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Allmant om verksamheten

Cielo Mar Finans AB (publ) bedriver verksamhet inom
finansiering av fastighetsprojekt och bildades 2013
med syftet att forvarva, forvalta och utveckla hogt
avkastande bostadsfastigheter pd den amerikanska
fastighetsmarknaden. | mars ménad 2016 avyttrades
emellertid det davarande bestandet av fastigheter till
foretaget ProGreen Properties Inc. (numera ProGreen
US Inc.) Ersattningen uppgick till USD 1 555 000 och
erlades kontant med USD 200000 samt dartill i
preferensaktier till ett varde av USD 1 355 000, som
I6pte med en kupong om 7 % per ar. Bolaget valde
emellertid att i enlighet med avtalet i stallet erhalla
likvid for resterande del, USD 1355000 i pengar,
vilket enligt avtalet ursprungligen forfoll till betalning
den 31 december 2017. Forfallodagen har dock
skjutits fram p.g.a. forseningar i ProGreens Ovriga
fastighetsprojekt och ranta I6pande paforts enligt
avtal. P3 extra bolagsstamma i november 2020
fattades dock beslut om att anta en ny bolagsordning
innebdrande bland annat att ett nytt namn antogs,
Cielo Mar Finans AB (publ). Samtidigt valdes en ny
styrelse och en ny VD tilltradde i Bolaget.

Bolagets verksamhet bestar i att finansiera Procon
Baja J.V. s projekt — byggnation av energineutrala
bostdder som helt drivs av solenergi och inte ar
anslutna till elnatet. Procons projekt ar belaget pa en
halvo, Baja California i Mexiko, vid Stilla havet cirka 40
mil séder om San Diego i Kalifornien, USA. Omradet,
med namnet Cielo Mar ("himmel och hav”) dar
semesterbostaderna skall byggas bestar av ett drygt
2 000 hektar stort landomrade med en 7,2 km lang
kustlinje. Bolaget planerar bland annat att ge ut
rantebarande obligationer och finansiera
exploateringen av omradet genom lan till
projektbolaget Procon Baja J.V., mot sdkerheter,
inteckningar, i fastigheten (marken). Omradet som
skall exploateras varderades i mars manad 2018 i
ramarksutférande av CBRE Richard Ellis till USD 42
miljoner (cirka SEK 400 miljoner) och i november
manad 2021 till USD 50 miljoner (cirka SEK 480
miljoner), och &r i princip obeldanat. Omradet har
projektindelats i fem faser. Fullstandiga tillstand for
exploatering och byggnation féreligger for forsta
fasen om 133 hektar.

Den 15 oktober 2021 reglerades Bolagets fordran pa
ProGreen US Inc., vid tillfallet USD 1 842 889, genom
att denna omvandlades (kvittades) till 7,3 % av

samtliga aktier i Procon Baja J.V.S.R.L De C.V som ar
dgare av projektet i Mexiko. Styrelsens bedémning ar
att kvittningen skedde till en mycket féormanlig
vardering i férhallande till den vardering av omradet
som faststalldes av CBRE Richard Ellis ar 2018.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under perioden
Under perioden maj-juni har Bolaget emitterat
rantebarande obligationer med motsvarande 7,890
MSEK. Obligationerna har en 16ptid om fem (5) ar, och
en arlig ranta om 10 procent som utbetalas tva ganger
arligen. Obligationerna har upptagits till handel pa
First North Bond Market med forsta handelsdag den
7 oktober, 2021. Del av de medel som inkom genom
obligationsemissionen har som tidigare aviserats,
investerats i Procon Baja J.V. projekt i Mexiko i from
av lan. Som ovan berorts har Bolaget under perioden
ocksa genom kvittning, forvarvat motsvarande 7,3%
av aktierna i Procon Baja J.V.

Vasentliga handelser efter periodens
utgang

Bolaget verkar lopande for att finna vytterligare
finansiering till projektet i Mexiko och Procon BajaJ.V.
Styrelsen ser trots det for tillfdllet radande
marknadslaget, fortsatt positivt pa mojligheterna
dartill.

Framtida utveckling

Bolaget har avtal med Procon Baja J.V. om att erhalla
en provision motsvarande 1 % av samtlig forsaljning i
fas 1, i Procons projekt i Mexiko, forutsatt att Bolaget
medverkar till finansieringen av fas 1 i projektet. Den
totala berdknade forsaljningsvolymen i fas 1 uppgar
vid full exploatering till cirka 415 miljoner USD och har
reviderats upp fran tidigare cirka 350 miljoner USD
som ett resultat av justerade priser pa de bostader
som ingar i fas 1. Den stora potentiella uppsidan i
projektet bestar dock av en vederlagsfri
teckningsoption som ger Bolaget ratt att inom 36
manader (mars 2021 — mars 2024), forvarva maximalt
10 % av hela projektet till motsvarande den vardering
som CBRE Richard Ellis faststallde i mars manad 2018.
Med tillford finansiering och pa sikt som projektet
exploateras, bedomer Bolaget att denna option kan
bli mycket vardefull.



Finansiell information i sammandrag

Nyckeltal (Kkr) h2 2021 H2 2020 2021 2020
Rorelseintdkter 1155 0 3737 0
Rorelseresultat (EBITDA) -405 -124 -257 -161
Rorelseresultat (EBIT) -405 -124 -257 -161
Periodens resultat -373 -3 361 764 -1192
Resultat per aktie -0,05 -0,42 0,09 -0,15
Antal aktier i bolaget 8 093 541 8093 541 8093 541 8093 541

2021-07-01 2020-07-01

Resultatrdkningar i sammandrag (SEK) i e 2020-12-31 2021 2020
Nettoomsattning 1155 000 - 3737000 -
Summa intdkter 1 155 000 - 3737 000 -
Ovriga externa kostnader -1559 666 -123792 -3994 080 -160 701
Rérelseresultat (EBIT) -404 666 -123 792 -257 080 -160 701
Finansiella poster

Rénteintakter m.m. 370387 536 822 885 605 1073643
Valutaeffekter av fordringar 257 444 -3697719 809 225 -1951439
Rantekostnader -456 299 -76 190 -533 755 -153 190
Resultat fore skatt -233134 -3360879 903 995 -1191687
Skatt -140 003 0 -140 003

Periodens resultat -373137 -3360879 763992 -1191687




Balansrdkningar i sammandrag 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Agarintressen i dvriga foretag 15894917 -
Langfristiga fordringar 3000 000 14 436 029
Summa anlaggningstillgangar 18894917 14 436 029
Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 3799 004 319
Upplupna intakter 266 313

Kassa och bank 942 713 4298
Summa omsattningstillgangar 5008 030 4617
Summa tillgangar 23902 947 14 440 646
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 933941 933941
Ovrigt eget kapital 10887 030 12078717
Periodens resultat 763 992 -1191687
Summa eget kapital 12 584 963 11820971
Langfristiga skulder

Forlagslan 0 0
Obligationslan 7 890 000 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0
Summa léngfristiga skulder 7 890 000 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 176

Skatteskulder 119411 20426
Ovriga skulder 2713315 2572249
Upplupna kostnader 519 082 27 000
Summa kortfristiga skulder 3427984 2619675
Summa eget kapital och skulder 23902 947 14 440 646




2021-07-01 2020-07-01

Kassaflodeanalys (SEK) 2321-(1)2-:1 zgzggz-gl 2021 2020
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -404 666 -123792 -257 080 -160 702
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 0 0

-avskrivningar 0 34 806 34 806

-erlagd rénta -2216 -76 190 -79672 -153 190
- omklassificeringar 49 698 0 49 698
Kassflode fran den I6pande verksamheten for forandring av
rorelsekapital -357 184 -165176 -287 054 -279 086
Forandring av rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -742 043 619 -3933801

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -2923944 -77 000 269 271
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4023171 -241 557 -3951584 -279 086
Investeringarverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -3.000 000 -3000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 000 000 0 -3 000 000
Finansieringsverksamheten
Férandring av lan 7910 000 130 000 7 890 000 250000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7910 000 130000 7 890 000 250 000
Periodens kassaflode 886 829 -111 557 938416 -29086
Likvida medel vid periodens borjan 55 884 115854 4297 32763
Kursdifferens i likvida medel 620
Likvida medel vid periodens slut 942 713 4297 942 713 4297
Forandringar i eget kapital
(SEK)

Overkurs- Balanserat  Periodens
Aktiekapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid periodens ingang 933941 6566870 5511847 -1191687 11820971
Periodens férandring 763 992 763 992
Disposition av arsstdmma -1 191 687 1191 687 0
Belopp vid periodens utgang 933941 6566 870 4320160 763992 | 12 584 963




Noter till finansiell éversikt

Allmant

Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Bolagets redovisningsprinciper innebar bl.a. att Bolaget tillampar arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Transaktioner med narstaende
Inga.

Vasentliga risker i sammandrag

Valutarisker. Bolaget har sin upplaning och utlaning i olika valutor vilket kan orsaka
svangningar i bolagets resultat dver tid.

Kreditrisker. Bolagets verksamhet inbegriper utlaning av medel for uppférande av
semesterbostdder i Mexiko. Trots att tillgangar har pantsatts som sakerhet for utldanade
medel finns risk i att kostnader for sakerheternas infriande, vid eventuellt forfall av
fordringar, kan visa sig vara storre an bolaget initalt raknat med.

Revision
Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 28 mars 2022

Kim Bjorkwall
Verkstallande direktor
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