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Coeli Fastighet | AB (publ) Delarsrapport
januari - juni 2024

Coeli Fastighet | AB (publ), org. nr. 559086-4392 ("Bolaget”), avger
delarsrapport avseende det férsta halvaret 2024.

Forsta halvaret 2024, koncernen

e Fastighetsbestdndets marknadsvarde per 30 juni 2024 uppgick till 514 (636)
MSEK

e Hyresintakterna under perioden uppgick till 14 962 (18 842) SEK

® Rorelseresultatet uppgick till -9 865 (15 553) TSEK.

e Omvardering av fastigheter paverkade resultatet med -14 868 (-22 477) TSEK.

® Resultat efter skatt uppgick till -12 817 (-22 620) TSEK.

e Resultat per preferensaktier P2 uppgick till -14,29 (-12,95) SEK.

e Nettoandelsvarde, NAV, per Preferensaktie P2 uppgick till 344,14 (369,47) SEK.

e Nettoskulden uppgick till -137 468 (-218 242) TSEK

Jamforelsetalen inom parentes for resultatrdkningsrelaterade poster avser perioden
januari 2023 - juni 2023. For balansrdkningsrelaterade poster avses den 31 december
2023

Vasentliga handelser efter periodens slut
Sedan den 30 juni 2024 har inga vasentliga handelser intraffat.

Kommentar fran VD

Intakterna for perioden uppgick till 15,2 MSEK och driftnettot till 9,5 MSEK. Intakterna
har under 2024 minskat med 21% vilket primart beror pd att avyttring av fastigheter
under Q4 2023. Vilket ocksa avspeglas i driftkostnaderna for perioden som minskade
med 23% till 5,7 MSEK.

Nettoandelsvardet (NAV) per preferensaktie P2 per 2024-06-30 uppgick till 344 SEK
/aktie vilket &r en minskning med 4% fran 2023-12-31, och en minskning med 7% mot
NAV per 2023-06-30. Detta speglar hur det ekonomiska klimatet och
fastighetsmarknaden har férandrats under aret och denna minskning ar skalig sett till
forandringarna i marknadslaget.
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FORVALTNINGEN

Hyresintakterna for 2024 uppgick till 15 MSEK vilket ar en minskning med 21%. Detta
beror i huvudsak pa avyttring av fastigheter som genomforts slutet av 2023 och som
saledes bidragit till minskade hyresintakter. Under 2024 har inga storre
omfdérhandlingar agt rum, dock utvarderar vi lbpande samtliga hyresavtal i ssamband
med att mojlighet till omférhandling finns.

Utdver arbetet med fastighetsforvaltningen har vi aven arbetet aktivt med
detaljplaneutvecklingen och under forsta halvaret har vi gjort framsteg i ett flertal
processer. | Stockholm har planansdkan for Mandelblomman 1 & 3 lamnats in.
Planhandlingarna for Sankt Ilian 36:10 var ute for granskning under maj.

MARKNADEN

De senaste arens penningpolitik som varldens centralbanker har fort for att motverka
den 6kande inflationen runt om i varlden har nu ersatts med en nagot mer gynnsam
politik dar man nu inlett en sankning av styrrantorna. Den svenska Riksbanken sankte
sin styrranta i maj till 3,75%, vilket var vantat bland marknadsaktdrer. Framover
bedomer Kl att styrrantan sanks till 3% i slutet av 2024 for att innan sommaren 2025
ha sankts till 2,25%.

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden har under inledningen av 2024
aterhamtat sig nagot jamfort med féregaende ar. Enligt fastighetsradgivaren Colliers
har transaktionsvolymen okat med 33% YTD jamfort med 2023. Juni var den mest
transaktionsintensiva manaden hittills, dar fastigheter for 13 miljarder SEK bytt agare,
vilket kan jamféras med 9,7 miljarder SEK féor samma manad 2023. Det ar fortsatt de
borsnoterade bolagen som ar de storsta nettosaljarna av fastigheter. Privata aktorer ar
fortsatt mer aktiva pa koépsidan tillsammans med fastighetsfonder.

Det finansiella klimatet har varit utmanande féor manga bdrsnoterade fastighetsbolag
de senaste aren. Oron for obligationsforfall och likviditetsproblem har tryckt ner
bolagens aktiekurser. En stor del av bolagen handlas fortsatt till rabatt pa grund av
detta.

Bostadsbyggandet har bromsat in kraftigt under 2022 och 2023, vilket kan férklaras av
flera faktorer som samverkar och paverkar varandra: héga rantor, 6kade
byggkostnader, fallande bostadspriser, svag kopkraft, finansiell oro och ovilja att binda
kapital. Under 2024 har dock antalet byggstarter 6kat, speciellt for bostader i starka
lagen, ofta narfororter till de storre svenska staderna. En forvantan om lagre
finansieringskostnader dkar optimismen kopplad till detta ytterligare. Boverket
bedomer dock att man tidigast under 2025 ser en substantiell lattnad inom
byggsektorn.
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Stockholm den 30 augusti 2024.

For ytterligare information, kontakta
Jakob Pettersson, VD, Coeli Fastighet | AB
Telefon: 072 402 08 62

Mail: jakob.pettersson@coeli.se

Informationen ar sddan som Coeli Fastighet | AB (publ) ska offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen har lamnats for offentliggdérande den
30 augusti 2024 klockan 15:00 CEST.

Denna information dr sadan information som Coeli Fastighet | AB dr skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vdrdepappersmarknaden. Informationen IGmnades, genom ovanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggdrande den 2024-08-30 15:00 CEST.

Bifogade filer
Coeli Fastighet | AB (publ) Delarsrapport Jan Jun 2024
Coeli Fastighet | AB (publ) Deldrsrapport januari - juni 2024

FASTIGHET SVEAVAGEN 24-26 INFO@COELI.SE ORG. 559168-1019

Cocli

| AB 1M 57 STOCKHOLM T. 08-506 222 00 WWW.COELISE



mailto:jakob.pettersson@coeli.se
https://storage.mfn.se/6142c32a-a0fe-4773-87ff-8c60c7690aab/coeli-fastighet-i-ab-publ-delarsrapport-jan-jun-2024.pdf
https://storage.mfn.se/bea0be48-e721-4435-acd3-104dac1e96a1/coeli-fastighet-i-ab-publ-delarsrapport-januari-juni-2024.pdf

