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Mkl’ '
Forvarv 2789

Ny-, till- och ombyggnation 2 061

Forvaltningsresultat
2 380 Mkr, 8,71 kr/aktie, + 7% '1

Forsaljning

EPRA NAV
186 kr/aktie, + 1%

Nettoinvestering 741

Belaningsgrad 44%
Rantetackningsgrad 505%

Omforhandling
+18% i snitt

Nettouthyrning
- 38 Mkr

JAN-SEPT

2019



Resultatrdkning januari - september 2019

Mkr jan-sept 2019 jan-sept 2018

Hyresvarde (fullt uthyrt) 4 631 1493 kr/kvm 4 488 1383 kr/kvm
Vakanser och rabatter - 359 93,0% -347 93,1%
Fastighetskostnader -1171 374 kr/kvm -1176 360 kr/kvm
Coworking netto 1 -

Driftséverskott 3102 2 965

Centrala administrationskostnader -19 -3

Réntenetto - 587 1,96%/3,4 ar - 633 2,05%/31ar
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -16 -
Forvaltningsresultat 2 380 8,71 kr/aktie 2219 8,12 kr/aktie
D:o tillvéxt 7% 13%

Forvarvskostnad -9 -

Goodwill nedskrivning -179 -

Vardeforandring Fastigheter 2505 3150

Vardeforandring Derivat - 417 202

Skatt - 643 -520

Periodens resultat 3637 13,37 kr/aktie 5 051 18,49 kr/aktie



Utveckling av driftéverskott, Kv 3 2019
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Hyresmarknad - omférhandling

Like-for-like 3678 3744 50% =
Projektfastigheter 311 229 =
S 3989 3973 0,4% . .
e Fastighetsskatten bidrar
T kti 283 168 = .
reneeer med cirka 1%-enhet
Coworking 71 - -
Intakter 4 343 4141 4.9%
Hyrestillvaxt 5,5% Omfoérhandling i
Ve 0.2% genomsnitt ca 18%
Lésen av hyresavtal -0,1%
Rabatter -0,2%

h



Hyresmarknad - nettouthyrning

Nettouthyrning 2010 till Kv 3, 2019 Nettouthyrning per bransch
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E.ONs nordiska huvudkontor och Domstolsverket ca 146 Mkr, exkluderat. M Nytecknat I Uppsagt

Statlig och kommunal

verksamhet



Kontorsstock vs. nyproduktion
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Balansrdakning 30 september, 2019

Mkr

30 sept 2019

Forvaltningsfastigheter 92 719 21971 kr/kvm och 5,1% vyield

Goodwill 1691

Leasingavtal; nyttjanderatt 868

Ovriga tillgdngar 1279

Likvida medel 217

Summa tillgangar 96 774

Eie;si?igt;l skatteskuld 4; égi NNNAV: 46 925 Mki/172 kr
, NAV 50 730 Mkr/186 kr

Derivat 803

Rantebarande skulder 40 637 Beldningsgrad 44%

Leasingavtal 368

Ovriga skulder 3058

Summa eget kapital och skulder 96 774



Fastighetsmarknad - fastighetsvarde per kategori
och region

Samhallsfastigheter +27%

Kassafléde +23%

Handel +2% Transaktlon -5%

. Projekt och mark +17%  Projektvinster/byggratter +16%
. Transaktion -5%

Kontor +27%

Lager/logistik +31% Avkastningskrav +66%

Latt industri +1%

D (0} D 0 Varderingsyield Varderingsyield

Kontor 43556 47% 1604 38% 27152 50% 5,1%
Samhéllsfastigheter 21238 23% 696 7% 30516 4,7% 5,0%
Lager/logistik 15083 16% 1200 29% 12573 5,6% 5,8%
Handel 7072 8% 369 9% 19140 57% 5,9%
Latt industri 2035 2% 181 4% 11259 6,8% 6,9%
Projekt och mark 3735 4% 133 3% = - -

Totalt 92 719 100% 4183 100% 21971 51% 5,3%
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Castellums proje v3
[

Kommande projekt 10 000

ORNAS 117
UPPLANDS-BRO Storre pagaende projekt 1362

HISINGEN LOGISTIKPARK S Total investeri

OTEBORG . Fardi : :

Total investering: 294 Mk OLAUS PETRI 3:244 Storre fardigstallda projekt 1665

OREBRO TIBBLE 1:647
ing: 495 Mkr BRUNNA
Total investering: 140 Mkr

s Totalt 13 027

SAVE FLYGPLATS
GOTEBORG

SPEJAREN 4
HUDDINGE

Total investering: 349 Mkr
Fardigstallt: Kv 2, 2019
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s

STOCKHOLM
GENERATORN 1

MOLNDAL ]
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Castellums projektportfolj

. Hyresvdirde Hyresvirde

Pagaende projekt

Oskaret 1, etapp 1, Stockholm 9092
HLP, etapp 2, G6teborg 34 484
Masthugget 26:1, Goteborg 4185
Ornés 1:17, Upplands-Bro 15 719
Visionen 3, Jonkoping 5155
Vargén 4, Jonkoping 4 488
Moréanen 3, Malmo 3421

Summa projekt > 50 Mkr
Kommande projekt

E.ON, Domstolsverket och Uppsala

Beslutade men ej startade projekt, invéantar kund och/eller bygglov

Méjliga projekt med byggstart inom 12-24 manader

Summa kommande projekt
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Ombyggnation kontor
Nybyggnation logistik
Nybyggnation kontor
Nybyggnation lager/logistik
Nybyggnation kontor

Nybyggnation bilhandel

Nybyggnation butik/I&tt industri
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SAVE FLYGPLATS
GOTEBORG

3,3 miljoner kvm
800 000 kvm kapacitet

(nyttjande av hélften av ytan)

~ 8,5 miljarder kr
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United Spaces

4 anlaggningar
13 600 kvm

1540 medlemmar

Ldnsamma redan efter 9 manader

Tittar pa nya etableringar

Geely Innovation centre, Goteborg
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Castellums finansieringsvillkor,

.
Kv 3, 2019 _
£4°
> —
SEK EMTN's SEK i
] P .- —
Bank MTN's Foretagscertifikat g 8
Likviditet/ God Valdigt god (EMTN) / Stabil/god s 2 =
volvm God (MTN) Ry . e T%; st
- R 4 l'( / :
Y A/ —'E " 'dtm//&’:
Y e il
3.5 5 SEK: Fokus 2-5 ar Fokus 1-3 man
Kreditloptid EUR: 4-7 ar <1ar
. . Markant nedgang sedan Absolutnivaer nagot lagre
Kred',t_ Stabila arsskiftet. For efter nagot reducerad
marginaler narvarande relativt Stibor-ranta i slutet av

stabila. kvartalet.




Castellums aktiviteter pa
finansieringssidan, jan-sept 2019

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
SEK-MTN Rambelopp hojt
till 20 000 Mkr
Emitterat: 3 400 Mkr
Likviditet/ Omférhandlat: Loptider: 2,5, 6, 7 och 10 ar Utestdende nominell
volvim Ca. 7 800 Mkr Rorlig ranta: 3 000 Mkr volym halverad sedan
y Avslutat: Forfall: 2 800 Mkr véren 2018
Ca. 1600 Mkr
EMTN: Emitterat:
850 MNOK, 10 ér, fast ranta
400 MEUR, 7 ar, fast rénta
SEK-MTN: 20 000 Mkr
Rambelopp -, 18100 Mkr EMTN: 2 000 MEUR 10000 Mkr
Varav SEK-MTN: 17 100 Mkr
nyttjat Ca. 7800 Mir EMTN: 987 MEUR 4975 Mkr
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Utveckling skuldférdelning 2014 till Kv 3, 2019

Mkr
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2010 20 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q32019 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q32019
M Bank M Kapitalmarknad M Bank M Kapitalmarknad
Belaningsgrad 43,6% 44,9% 46,9% 50,5% 48,7% 48,6%
Réntetackningsgrad 505,0% 454,0% 386,0% 348,0% 351,0% 318,0%
Skuldkvot 10,2 10,7 12 133 97 87
Ranta 2,0% 2,0% 2.4% 2,6% 2,9% 3,4%
Rantebindning, ar 34 31 24 24 25 28
Kapitalbindning, ar 35 34 27 30 31 30
Andel icke sakerstallda tillgangar 579% 53% 24% 23% 27% 17%

Andel icke sakerstalld upplaning 83% 69% 53% 449% 499% 30%



Allt starkare balansrakning
« Okad investerarbas

« Okande projektportfol]

* Fortsatt omforhandlingspotential
Okad produktivitet
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