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Summering forsta halvaret 2019 2019
Hyresnivaerna stiger
Positiv nettouthyrning
Tre stora detaljplaner godkanda

Uppgraderad kreditvardighet
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_,\ MKkr

T4y Forvaltningsresultat Forvary 2770

4 1 543 Mkr, 5,65 kr/aktie, + 9% _ _
2 = Ny-, till och ombyggnation 1473
EPRA NAV Forsaljning - 4 057

184 kr/aktie, + 16% : .
Nettoinvestering 186
P WL ST e T T

Nettouthyrning Bel&ningsgrad 44%

Rantetackningsgrad 485%
jan-juni ‘
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Resultatrakning jan-juni, 2019

Mkr jan-juni 2019 jan-juni 2018

Hyresvarde (fullt uthyrt) 3070 ~ 1 481 kr/kvm 2972 ~ 1 377 krikvm
Vakanser och rabatter -242 93,1% - 232 93,0%
Fastighetskostnader - 785 ~ 376 kr/kvm - 800 ~ 368 kr/kvm
Coworking netto 1 -

Driftsoverskott 2044 1940

Centrala administrationskostnader -90 -84

Réantenetto -401 2,1% - 436 2,3%
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -10 -
Forvaltningsresultat 1543 5,65 kr/aktie 1420 5,20 kr/aktie
D:o tillvaxt 9% 14%
Forvarvskostnad -9 -

Goodwill nedskrivning -179 -

Vardeforandring Fastigheter 1882 827

Vardeforandring Derivat - 297 25

Skatt - 354 153

Periodens resultat 2 586 9,47 kr/aktie 2425 8,88 kr/aktie

CASTELLUM



Utveckling av Castellums driftoverskott Q2 2019

Driftnetto
2 044

+104

Belopp i Mkr

CASTELLUM

Q0

+131
+110
- +43
+
+21
Intakter . -
2871 i
1B
Transaktioner  Like-for-like Projekt, Projekt, Coworking Intakter
fardigstallda pagaende
Kostnader +18 3 .
+
827 B i o T
ST . /[
&7/ =274
- 42
Transaktioner  Like-for-like Projekt, Projekt, Coworking Admin Kostnader
fardigstallda pagaende och tomtratt
-56 +107 +26 +24 +1 +2 =i



Summering Q2, 2019

Hyresmarknad Fastighetsmarknad Finansmarknad
Inkl. resultatrdkning  inkl. balansrakning
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Utveckling av Castellums intakter jan-juni 2019

jan-juni jan-juni A e ®

Jamforbart bestand 2 440 2 330 4,7% =
Arligt kontraktsvarde, Mkr
Projektfastigheter 193 141 = 1632
Mkr
Summa 2 633 2471 6,6% 1600
Transaktion 195 269 - 1400
Coworking 43 - = 1200 =
Intakter 2871 2 740 4,8% 208 907 Mkr
1000 Mkr Mkr
— 0 800 622
Hyrestillvaxt 5,0% MEkr
600
Vakans 0,0%
400
Loésen av hyresavtal -0,3% 200 &Er
[ ]
0 0
Rabatter 0.0% 2019 2020 2021 2022 2023 2024+

IVENG -—
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Marknadslage: hyresmarknad — kontor

Hyresniva CBD, kr/kvm.* (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
7000 14%
6 000 12%
5000 10%
4000 8%
3000 6%
2000 4%
1000 2%
10 n 12 13 14 15 16 17 18 19

| Goteborg i Malma i Stockholm iKépenhamn Il Helsingfors

* Omraknad i SEK fran DKK samt EUR.
Kalla: Newsec

\ CASTELLUM

Topphyror s
3 400 Helsingfors
. SEK/kvm 426
Orebro EUR/kvm
2600 o
SEK/kvm
Goteborg Y ® ‘Stockholm
4 000 9 000
SEK/kvm @ SEK/kvm
Kopenhamn
2 400 Malmo
DKK/kvm ® 3500
o SEK/kKvm Kélla: Newsec och Castellum




Castellums nettouthyrning

Castellums nettouthyrning* 2010 — Q2 2019 Castellums nettouthyrning per region Q2, 2019
Mkr o
=<0 Mkr
280 / \ 50
240 40
200 / \ A
160 I \ 20
120
10
80 doue| s
40 | Norr
/ -10
40 -20
-80 o Vist
-100 -40 : !
10 n 12 13 14 15 16 17 18 Kv219 Mitt Oresund
Nytecknat i investeringar I Konkurser 20
B Nytecknat i befintligt B Uppsagt <18 man Stockholm
we Nettouthyrning rullande arsvarde Uppsagt >18 man Nytecknat Hll Uppsagt @ Nettouthyrning rullande arsvarde

* E.ONs nordiska huvudkontor och Domstolsverket ca 146 Mkr, exkluderat.

CASTELLUM

Q0



Castellums rantenetto

Réantederivat

Krediter, Utgdende Volym betala  Utgdende Volym erhalla Utgaende Ut%i?tr}qdﬁ Genomsnittlig
Loptid MKkr snittranta ranta, Mkr betalaranta ranta, Mkr erhélla ranta snittranta rantebindning
0-1ar 20547 800" 3402 1,0% - 14 237 0,1% 2,3% 0,2 ar
1-2ar 37099 1,6% 1940 453% 0 0,0% 1,5% 1,4 ar
2-3ar 1948 1,4% 1250 0,1% 0 0,0% 0,9% 2,3ar
3-4ar 1289 1,9% 1700 0,5% 0 0,0% 8 1% 35ar
4-5ar O 2] 2,1% 4 850 2,3% -4 766 2,2% 2,3% 4,5 ar
5-10ar 136« 810 6 800 1,9% - 938 4,2% 1,9% 8,2 ar
Summa 40 085 1,5% 19 941 1,6% -19 941 0,8% 1,9% 2,8 ar

* Inklusive avgifter i kreditavtal samt kursdifferenser i MTN

CASTELLUM
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Summering Q2, 2019

Hyresmarknad
Inkl. resultatrakning

Fastighetsmarknad
inkl. balansrakning

Finansmarknad
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Balansrakning 30 juni 2019

MKkr 30 juni 2019

Forvaltningsfastigheter 91427  ~ 21967 kr/kvm och 5,1% yield

Goodwill 1691

Leasingavtal; nyttjanderatt 868

Ovriga tillgangar 1411

Summa tillgangar 95 397

Egiiﬁigilskatteskuld 48 ng PANNAY SR e
: NAV 50 204 Mkr/184 kr

Derivat 701

Ovriga avsattningar 6

Rantebarande skulder 40 242 Belaningsgrad 44%

Leasingavtal 868

Ovriga skulder 3420

Summa eget kapital och skulder 95 397

CASTELLUM




Castellums fastighetsvarde per kategori och region

Latt industri 2% Finland 1%

\ Samhallsfastigheter 23% Oresund 19% ‘
Mitt 24%

Lager/logistik 16% PI‘OJekt och mark 5%

Handel 7% Vist 24%
' ~— Norr 2%
UG 7% Stockholm 30%

D:o D:o Varderingsyield Varderingsyield
fordelning fordelning 02, 2019 04,2018

Kontor 43 055 47% 1598 38% 26 933 5,0% 5,1%
Samhallsfastigheter 21 019 23% 696 17% 30 191 4,8% 5,0%
Lager/logistik 14 418 16% 1181 28% 12 211 5,6% 5,8%
Handel 6 789 7% 851 9% 19 023 5, 7% 5,9%
Lé&tt industri 2 075 2% 197 5% 10 534 6,9% 6,9%
Projekt och mark 4071 5% 133 3% = - -
Totalt 91 427 100% 4 162 100% 21 679 5,1% 5,3%

CASTELLUM
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Marknadslage: Fastighetsmarknad — kontar

Transaktionsvolym kontor, miljarder kr

35
30
25
20
15
10

5

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
2017 W 2018 W 2019

Kalla: Newsec

CASTELLUM

B Helsingfors
4.75% 3,50%
Orebro o o
(0)
5’2.5 /0 e Stockholm
Goteborg 3,25%
3,80% e
Kopenhamn
0 Malmao
3’75 /0 R Ps 4 25% Kalla: Forum, JLL och Castellum
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Marknadslage: Fastighetsmarknad — logistik

" Stockholm
Orebro A 509/
0
Boras 5,00% ’.
550% °
Tibble 1:647 belaget strax utanfor Stockholm kommer féardigstélls under Kv3, 2019. theborg ® e
4,50% e Jonkoping
9,00%
Helsingborg
(0) »
5’50 /0 .. Malmo Kélla: Newsec, JLL och Castellum
9,00%
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Castellums projektporstiol] Q2, 2019

OLAUS PETRI 3:244
OREBRO

Total investering: 495 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2019

ORNAS 1:17
UPPLANDS-BRO

Total investering: 204 Mkr
Fardigstallt: Kv4, 2019

HISINGEN LOGISTIKPARK
ETAPP 2, GOTEBORG
Total investering: 294 Mkr

Fardigstallt: Kv2, 2020
TIBBLE 1:647
BRUNNA
SAVE FLYGPLATS : Total investering: 140 Mkr
GOTEBORG f Fardigstallt: Kv2, 2019

MASTHUGGET 26:1 ; \ SPEJAREN 4

A | HUDDINGE
SOTEBORG Total investering: 349 Mkr
Total investering: 229 Mkr 5 3 g:

Fardigstallt: Kv1, 2020 v ! Fardigstallt: Kv3, 2019

GENERATORN 1 o dR HAGASTADEN

MOLNDAL STOCKHOLM
Total investering: 141 Mkr
Féardigstallt: Kv3, 2019 OSKARET 1

(F.D. SABBATSBERG 24)
i STOCKHOLM
[BACI 20 Total investering: 419 Mkr ‘ Planerade

COMEEINE Fardigstallt: Kv2, 2020
Total investering: 103 Mkr

Féardigstallt: Kv3, 2019 " 2. . 8
’ NYA DOMSTOLSVERKET SODERHOV ‘ Pagaende
MALMO STOCKHOLM

SMYGMASKAN 1 Fardigstallda/
MALMO ¢ ic i

Total investering: 347 Mkr delvis mﬂyttade
Fardigstallt: Kv2, 2019

\ CASTELLUM




Nyhamnen & 7 R ,
Malmo = - " R ([ 1488 W1 Eon
(e am\ i~ - s L Tota investering: 1,1 miljarder kr
11T vta: 24 500 kvm
Byggtid: 2 ar
Fardigstallt: sommaren 2021
Arlig hyresintakt: ca 68,5 Mkr

DOMSTOLSVERKET

Total investering: 1,2 miljarder kr
Yta: 25 000 kvm

Byggtid: 2 ar

Fardigstallt: 2021

Arlig hyresintékt: ca 78 Mkr
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Summering Q2, 2019

Hyresmarknad
Inkl. resultatrakning

Fastighetsmarknad
inkl. balansrakning

Finansmarknad
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Castellums finansieringsvillkor Q2, 2019

SEK EMTN’s SEK
Bank MTN’s Foretagscertifikat
Likviditet/volym God Bra Stabil / God
ARy T 4 SEK: Fokus pa 2-5 ar Fokus 1-4 man
Kreditloptid 3-5ar EUR: 4-7 &r <1ér

Kreditmarginaler Stabila Markant nedgang sedan

CASTELLUM

arsskiftet. Nu viss stabilisering.

Absolutnivaer relativt stabila
under Q2, efter tidigare
uppgang p.g.a. hogre Stibor-
ranta.
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Castellums aktiviteter pa finansieringssidan jan-juni 2019

Bank

Omforhandlat:
Ca. 2 400 Mkr
Avslutat:
Ca. 1 000 Mkr

Rambelopp Ca. 28 400 Mkr

Varav nyttjat Ca. 11 600 Mkr

CASTELLUM

EMTN’s
MTN’s

SEK-MTN Rambelopp hdjt till 20 000 Mkr
Emitterat: 2 300 Mkr
Loptider: 2, 5, 6, 7 och 10 ar
Rorlig réanta: 1 900 Mkr
Forfall: 1 500 Mkr

EMTN: Emitterat 850 MNOK
Loptid 10 ar, fast ranta

SEK-MTN: 20 000 Mkr
EMTN: 2 000 MEUR

SEK-MTN: 17 300 Mkr
EMTN: 587 MEUR

SEK
Foretagscertifikat

Utestaende nominell
volym halverad sedan
varen 2018.

10 000 Mkr

4 997 Mkr
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CASTELLUM

For mer information, kontakta:

Ulrika Danielsson, Ekonomi- och Finansdirektor, Castellum AB
ulrika.danielsson@castellum.se

Tel: 031-60 74 74



