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Castellum januari — december 2018

Forvaltningsresultat Investering, netto
2 952 Mkr, 10,81 kr/aktie, + 17% + 2 657 Mkr
EPRA NAV
176 kr/aktie, + 15%

Belaningsgrad 45%
Rantetickningsgrad 454%

Nettouthyrning + 161 Mkr Foreslagen utdelning

(E.ON och Domstolsverket + 146 Mkr) om 6, 10 kr / aktie




Summering 2018

Geografi

Kunderbjudande




Resultatrakning Q4, 2018

januari- januari-

december december
Mkr 2018 2017
Hyresvarde (fullt uthyrt) 6039 ~1407kr/kvm 5806  ~1341kr/kvmn
Vakanser och rabatter -462  93,2% -624  90,9%
Fastighetskostnader -1632  ~378kr/kvm - 1605 ~ 366 kr/kvm
Driftsoverskott 3945 3 577
Centrala administrationskostnader - 158 - 162
Rantenetto -835 2,2% -885 2,4%
Forvaltningsresultat 2952 10,81 kr/aktie 2530 9,26 kr/aktie
D:o tillvaxt 17% 5%
Forvarvs- och omstruktureringskostnader - -5
Vardeforandring Fastigheter 5216 4 540
Vardeforandring Derivat 152 247
Skatt - 867 -1436
Arets resultat 7 453 27,28 kr/aktie 5876 21,51 kr/aktie
Foreslagen utdelning 6,10 kr/aktie +15% 5,30 kr/aktie
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Driftoverskott

+ 395
+ 241
Intakter
5577 + 114
Driftnetto + 26
0 + 14
3945 + 395/ +8% e
Jamforbart Fardigstallda Pagdende Transaktioner Intékter
Fastighet besténd projekt projekt
astl ets-
+ 368/ +10% K 9 d Jamforbart Fardigstallda Pagaende +15 Fastighets-
ostnader Bedtand projekt projekt | kostnader
-1 632 - - Transaktioner
-9 -9
- 271 - 2% -24 - 27
Belopp i Mkr
+ 217 +105 +17 + 20— + 368
+ 6% | + 19O

+ 3%




Summering Q4, 2018

Hyresmarknad
Inkl. resultatrakning
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Intakter
Arligt kontraktsvérde, MKR

1600

Jamforbart 4796 4 555 5,3% *— 1200 e
bestand 1000 i 85
Mkr
Projektfastigheter 334 194 - 800
9 600 i
Summa 5130 4 749 8,0% i
400
Transaktion 447 433 - 200 .
Intakter 5577 5182 7,6% 2 2019 2020 2021 2022 2023 2024+
q Genomsnittlig .. ..
Region .t e Forfall 2019 Forfall 2020
kontraktSIangd (51-)
Mitt 100 275
Hyrestillvixt 3,4% Vast 93 306
Stockholm 4,3 1304 109 257
0,
Vakans 1,7% Norr 4,0 368 14 63
Losen av 0.2% Oresund 3,5 1074 119 237
hyresavtal =0

Finland 3,4 44 2 0]
Tillvaxt '
Totalt 3,9 5305 437 1138
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Hyresmarknad — kontor

Hyresniva CBD, kr/kvm* (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
7 000 14%
6 000 12%
5000 10%
4000 8% Topphyror Uppsala
0 Helsingfors
3000 6% 3 100 2
2000 4% " SEK/kvm 405
Orebro EUR/kvm
1000 Qoo 2 400 ° b
SEK/kvm
09 10 n 12 13 14 15 16 17 18 - ® & ckhol
] Goteborg iMaImé i Stockholm i Képenhamn [lll Helsingfors GOIeborg e L4 O
4 000 9 000
* Omréknad i SEK frén DKK samt EUR. SEK/kvm @ SEK/kvm
Kalla: Newsec
Kopgnliamn
2400 Malmo
DKK/KVM  , fa 3000
[ J SEK/kvm Kalla: Newsec och Castellum
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Hyresmarknad — logistik

Goteborg

675
kr/kvm

CASTELLUM

Orebro Stockholm

530 850
kr/kvm kr/kvm

Jonkoping

530
kr/kvm

Malmo

650
kr/kvm

Kalla: Newsec, JLL och Castellum

Ornas 1:17, Upplands-Bro



Nettouthyrning*

Mkr
320
280
240
200
160
120
80
40

-40 -
-80
-100

Nytecknat i investeringar I Konkurser

B Nytecknat i befintligt B Uppsagt <18 man
== Nettouthyrning rullande arsvirde Uppsagt >18 man

* E.ONs nya nordiska huvudkontor och Nya Domstolsverket ca 146 Mkr, exkluderat.
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Nettouthyrning per region Q4, 2018

CASTELLUM

Mkr

180
160
140
120
100
80
60
40

20

Mitt Stockholm
B Nytecknat [l Uppsagt @ Nettouthyrning rullande arsvérde




Fastighetskostnader

Fastighets-
skatt
- 10 Mkr

Underhall

Fast.admin
+ 10 Mkr

Kostnadstyp + 27 Mkr

Aktivi Like-for-like Projekt Transaktion
tiviteter - 24 Mkr - 18 Mkr + 15 Mkr
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Rantenetto

Rantederivat
Utgaende

Krediter, Utgaende Volym fast Utgaende Volym rorlig Utgaende portfolj Genomsnittlig
Loptid MKkr snittrinta ranta, Mkr fastrinta= rianta, Mkr*** rorligranta>> snittrianta rantebindning
O-14ar 26954 1,0%* 1400 0,9% -16 685 - 0,3% 2,0% 0,2 ar
1-2ar 1600 1,4% 2 501 1,2% - - 1,3% 1,4 ar
2-3ar 4 250 1,5% 2 500 0,9% - - 1,3% 2,4 ar
3-4ar 1150 2,1% 2 150 0,9% - - 1,3% 3,5 ar
4-5ar 5863 2,5% 234 2,2% - - 2,5% 4,8 ar
5-10 r 208 2,3% 7 900 1,9% - - 1,9% 7,2 ar
Summa 40 115 1,3% 16 685 1,5% -16 685 - 0,3% 2,0% 3,1 ar

* Inklusive avgifter i kreditavtal samt kursdifferenser i MTN

*#* Castellum betalar fast ranta

*#** Castellum erhéller rorlig ranta

CASTELLUM




Skatt 2018

Skatteberikning 2018-12-31

Underlag Underlag
aktuell uppskjuten
Mkr skatt skatt
Forvaltningsresultat 2952
Skaﬂemﬁ§sigt avdragsgilla
2‘1;?11;;1;;251;@ e 25’2 : é’é’i Lag sankt bolagsskatt och rinteavdragsbegriansning
Ovriga skattemissiga justeringar 94 -79 B 1 k d 6 k ft d d
. 3 R i L
Forsiljning fastigheter 101 -1803 Sankt bolagsskatt i tva steg 21,4% fr.o.m. 2019 for att
Virdeforandringar fastigheter - 5326 fr.o.m. 2021 sénkas till 20’6%
Virdeforandringar derivat 152 - Max an.I' ag, 30%
Skattepliktigt EBITDA
Skattepliktigt resultat fore underskottsavdrag 1686 5057 (Resultatfbre skatt med c'iterlc’iggning av rc'intenetto,
Eeet i dende balags ~2437 2437 vdrdefordndring derivat och fastigheter samt avdrag for
Underskottsavdrag, utgdende balans 1081 -1081 Skattemdssigt avdragsgilla ombygg nationer)
Skattepliktigt resultat 330 6413
Arets skatt 22% -74 -1411
Omvirdering uppskjuten skatt - 618
Skatt enligt resultatrikningen -74 -793
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Summering Q4, 2018




Balansrakning 31 december 2018

Mkr 2018-12-31

Forvaltningsfastigheter 89168  ~ 20 417 kr/kvm och 5,3% yield

Goodwill 1659

Ovriga tillgngar e

Summa tillgangar 92 140

Ei‘;;i?ﬁiﬂ skatteskuld 33 Zgz NNNAV (14 318 I
i NAV 48 009 Mkr/176 kr

Derivat 716

Ovriga avsittningar 6

Rantebarande skulder 40 358  Belaningsgrad 45%

Ovriga skulder 2108

Summa eget kapital och skulder 92 140

CASTELLUM
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Fastighetsvarde per kategori och region

Latt industri 2% ¢
oi\vnhéllsfastigheter 239  Oresund 19%—’
Lager/logistik 15% g  Projektoch mark 5%

Handel 8% .

Finland 1%

Mitt 22%

=

Vast 22% . Norr 6%
Kontor 47% wmolm 30%
q . D:o D:o os . .
Kontor 41744 47% 1646 38% 25 355 5,1%
Sambhiéllsfastigheter 20 255 23% 723 17% 28 010 5,0%
Lager/logistik 13 635 15% 1187 28% 11 487 5,8%
Handel 7115 8% 395 9% 18 019 5,9%
Litt industri 2 029 2% 201 5% 10 096 6,9%
Projekt och mark 4 390 5% 131 3% 3 -
Totalt 89 168 100% 4283 100% 20 417 5,3%
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Vardering

2500
2000 2017 2013
g Intern vardering 80168 81078 70757 41818 37595 37752
- varav extern vardering 49667 43277 40642 23539 21383 19772
1000 S Extern vardering — Forum 48354 43147 41180 23581 21109 19624
Andel extern av intern 56% 53% 57% 56% 57% 52%
—— - Extern vs intern -1313 -130 538 42 - 274 -148
iy = i _ ,
D:0i% -2,7% -0,3% 1,3% 0,2% -1,3% -0,8%
Kv1 Kv 2 Kv 3 Kv 4
Bruttoavvikelse positiva 995 1328 1563 696 620 427
- Forsaljning Projektvinst/Byggratter Férvarv
Bruttoavvikelse negativa -2317 -1458 -1025 -654 - 894 - 575
B A viastoingsiay I (ossaiode Genomsnittlig avvikelse 6,7% 6,4% 6,4% 5,7% 7,1% 5,1%
\\ CASTELLUM
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Fastighetsmarknad — kontor

Miljarder kr
35
30
25
20
15
10

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

2016 Il 2017 2018

Kalla: Newsec

CASTELLUM

Uppsala Hgsénogz;rs
Orebro 4, [5%0 : :
° °
5,25%
o ®  .Stockholm
GOteborg 3,250/0
3,80% 4
K@penhamn
3’75% R Malmo "B
° 4, 25% Kalla: Forum, JLL och Castellum




Castellums logistiklagen'i Sverige

Orebro ®
5,25% 530
kr/kvm . ' Stockholm EESHe[LZ
‘ 850

kr/kvm

Goteborg o®
5,00% 675 Jonkdping
o
‘ S 5,25%

kr/kvm
kr/kvm

@
Malmo
’ 650 @ R
® kr/kvm

Kalla: Newsec, JLL och Castellum
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Bytesaffar Link6ping och Sundsvall
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Castellums projektportfolj

HISINGEN LOGISTIKPARK
ETAPP 1, GOTEBORG
Total investering: 244 Mkr

Fardigstallt: Kv2, 2018

HISINGEN LOGISTIKPARK
ETAPP 2, GOTEBORG
Total investering: 294 Mkr
Fardigstallt: Kv2, 2020

MASTHUGGET 26:1
GOTEBORG

Total investering: 230 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2020

GENERATORN 1

OLAUS PETRI 3:244
OREBRO

Total investering: 465 Mkr
Fardigstallt: Kv2, 2019

SODERHALLBY 2:1
UPPSALA

Total investering:101 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2018

ROSERSBERG 11:130
SIGTUNA

Total investering: 135 Mkr
Fardigstallt: Kv3, 2018

ORNAS 1:17
UPPLANDS-BRO

Total investering: 204 Mkr
Fardigstallt: Kv4, 2019

TIBBLE 1:647
BRUNNA

Total investering: 140 Mkr

Fardigstallt: Kv2, 2019

VARPEN 11
HUDDINGE

MOLNDAL . Total investering: 179 Mkr
Total investering: 141 Mkr ) Féardigstallt: Kv1, 2018

Fardigstallt: Kv3, 2019

BALLTORP 1:124
MOLNDAL

Total investering: 197 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2018

SPIRAN 12
NORRKOPING
Total investering: 110 Mkr

SPEJAREN 4
HUDDINGE

Total investering: 349 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2019

SABBATSBERG 24
STOCKHOLM

BACKA 20:5 GOTEBORG
Total investering: 103 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2019

Féardigstallt: Kv3, 2018 Total investering: 418 Mkr

Fardigstallt: Kv2, 2020

DOMSTOLSVERKET

MALMO

SMYGMASKAN 1, MALMO SODERHOV ' Fardigstallda/delvis
STOCKHOLM

Total investering: 349 Mkr inflvtta
Fardigstallt: Kv2, 2019 y de

\ CASTELLUM




Summering Q4, 2018

Finansmarknad
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Finansieringsvillkor

SEK EMTN’s SEK
Bank MTN’s Foretagscertifikat
Likviditet/volym Relativt god Tendens att forsdmras Minskande
Fokus pa kortare loptider L ..
Kreditloptid 3 - Sl SEK: 2-3 dr kg é’?r
EUR: 4-6 r

Kreditmarginaler Relativt stabila

CASTELLUM

Q0

Markant uppatgaende trend
Fr.o.m hosten/slutet av 2018

Absolutnivaer upp p.g.a.
hogre Stibor-ranta
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Aktiviteter 2018 pa finansieringssidan

SEK EMTN’s SEK
Bank MTN’s Foretagscertifikat
SEK-MTN Rambelopp hojt till 18 000 Mkr
Omforhandlat: Emitterat 45zl Rambelopp hojt

Ca. 15 400 Mkr
Avslutat: Ca. 6 500 MKkr
EIB-facilitet utnyttjad i

form av ett lan om
ca 750 Mkr

Rambelopp Ca. 29 400 Mkr

Varav nyttjat Ca. 13 400 Mkr

CASTELLUM

Loptider: 2-7 ar
Rorlig ranta: 2 475 Mkr
Fast rinta: 2 100 Mkr
Forfall: 2 250 Mkr

Etablerat EMTN-program: Ram 2 000 MEUR
Emitterat: 500 MEUR
Loptid: 5 ar

SEK-MTN: 18 000 Mkr
EMTN: 2 ooo MEUR

SEK-MTN: 16 500 Mkr
EMTN: 500 MEUR

till 10 000 Mkr

Utestdende nominell
volym nistan halverad
sedan varen 2018

10 000 Mkr

5 362 Mkr



Utdelning

Utdelning, kr/aktie (2018 foreslagen)
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For mer information, kontakta:

Ulrika Danielsson, Ekonomi- och Finansdirektor, Castellum AB
ulrika.danielsson@castellum.se

Tel: 031-60 74 74



