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Summering Q3, 2018

Stark marknad

Rekordstarkt resultat

Okande projektportfolj




Castellum januari-september 2018

Forvaltningsresultat

2 219 Mkr, 8,12 kr/aktie, + 13% Investering, netto

+3 009 Mkr
EPRA NAV

168 kr/aktie, +18%

Belaningsgrad 46%

Nettouthyrning + 157 Mkr

E.ON och Domstolsverket + 146 Mkr) > e P
: 3 Rantetickningsgrad 451%

CASTELLUM
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Resultatrakning Q3, 2018

\ CASTELLUM

Jjanuari- januari-

september september
MKkr 2018 2017
Hyresvarde (fullt uthyrt) 4488  ~1383kr/kvm 4342  ~1338 kr/kvm
Vakanser och rabatter - 347 193,1% -476  90,5%
Fastighetskostnader -1176  ~ 360 kr/kvm -1135  ~ 347 kr/kvm
Driftsoverskott 2 965 2 731
Centrala administrationskostnader - 113 - 114
Rantenetto -633 2,1% -661 2,4%
Forvaltningsresultat 2 219 8,12 kr/aktie 1956 7,16 kr/aktie
D:o tillvdxt 13% 6%
Forvarvs- och omstruktureringskostnader - -5
Vardeforandring Fastigheter 3 150 2 069
Vardeforandring Derivat 202 204
Skatt - 520 - 800
Periodens resultat 5051 18,49 kr/aktie 3424 12,53 kr/aktie




DriftsOverskott

+ 275
+ 183
Intékter +94
4141
Driftnetto +18 Y
+ + 0 - ransaktioner
2 965 275/ i il Jamforbart Fardigstallda Péagéende - Intakter
bestand projekt projekt
- 20
Fastighets-
+ 234/ +9% kostgader Jamforbart Fardigstallda Pagaende +10 Fastighets-
best&nd projekt projekt | kostnader
-1176 _-6 7 Transaktioner I
: -41/ - 4%
Belopp i Mkr - 41
+ 142 + 88 + 14 SR e e
+ 6% \ Y J +0% = + 9%
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Fastighetsmarknad Finansmarknad 3
inkl. balansrakning
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Intakter

Vakans
Losen av 2%

T ) R I

Kundkategori

Statlig och kommunal verksamhet

Kommersiella tjianster, konsulter

Detaljhandel inkl. grossister

Industrivaror- och tjanster

IT: hardvara, mjukvara samt tjanster

Fordon. férsaljning, service och tillverkning

Hélsovard

Bank, finans och férsakring °psle. . O o

Hotell, restaurang och fritid Genomsnltthg aterstiende
Livsmedel: handel och producenter kontraktstid 3,9 ar

Transport

Energi

Emballage, papper & skogsprodukter

Fastigheter

Telekom

Dagligvaruhandel

% | 5 10 15 20

\ CASTELLUM




Hyr

esmarknad — kontor

Hyresniva CBD, kr/kvm* (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
7000 14%
6 000 12%
5000 10%
4000 8% Topphyror
3000 - 6%
2000 4%
09 10 M 12 13 14 15 16 17 Kv318
] Goteborg i Malmo i Stockholm i kspenhamn M Helsingfors Géteborg
* Omréaknad i SEK fran DKK samt EUR. SEK/kvm °®
Kalla: Newsec
Kopenhamn
DKK/kvm

\ CASTELLUM

Uppsala

3 000

SEK/kvm

Orebro

2400

SEK/kvm

Malmo

3 000

SEK/kvm

® Stockholm

9 000
SEK/kvm

Helsingfors

402

EUR/kvm
°

Kalla: Newsec och Castellum




Hyresmarknad — logistik/last mile 2018, Stockholm

2. Bolanderna

12:1
1 410 kr/kvm
Hyra Yield %
1400 e 14%
1. Rosersberg i 12% |
11:130 1000 Q 10%
1 016 kr/kvm 800 s i
650-950

600 | == cccc e m==== 6%

400 4%

200 2%

Q1 Q2 Q3
Kalla: Colliers och Castellum Hyra e Yle|d

CASTELLUM
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Hyresmarknad — logistik/last mile 2018, GGteborg

2. Backa 97:11
835 kr/kvm

Hyra Yield %

1400 14%

1200 12%

1000 10%
1. Arendal 7:4 S Q 62@00 8% %
774 kr/kvm PN S o s g sy ey 6% m

400 4%

200 2%

Qi Q2 Q3
e Hyra = = =Yield

Kalla: Colliers och Castellum

CASTELLUM

Q0



Nettouthyrning*

Mkr
320 N\

280 / \
240

\
200
160

120
80
40—
-40 |
-80
-100
09 10 n 12 13 14 15 16 17 Kv318
Nytecknat i investeringar B Konkurser
* Nytecknat i befintligt 0 Uppsagt <18 man
m== Nettouthyrning rullande arsvérde Uppsagt >18 man

* E.ON och Domstolsverket ca 146 Mkr, exkluderat.

CASTELLUM
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Nettouthyrning per region Q3, 2018

\ CASTELLUM

Mkr
100

80
60
40

20

-20

-40

[ ]
® ®
® L
Mitt Norr Stockholm Vist Oresund

Nytecknat Bl Uppsagt @ Nettouthyrning rullande arsvarde




Fastighetskostnader

Fastighets-

Fast.admin - 41 Mkr

Kostnadstyp o -3 Mkr

- 4 Mkr

L Like-for-like Projekt Transaktion
Aktiviteter - 41 Mkr + 10 Mkr - 10 Mkr - 41 Mkr

\ CASTELLUM




Q0

Rantenetto

Rantederivat
Utgaende
Krediter, Utgaende Volym fast Utgaende Volym rorli Utgaende ortfolj Genomsnittli
g ym 8 ym g 8 p j 8
Loptid MKkr snittrianta ranta, Mkr fast ranta- ranta, Mkr rorlig ranta*+  snittrinta rintebindning
o-1ar 22 0,9% 2 350 1,5% -1 -0,2% 2,3% 0,2 ar
7 5 ) 455 ) )
1-24ar 1900 1,3% 4 255 1,6% - - 1,5% 1,6 ar
2-3ar 3901 1,4% 2 750 2,5% - - 1,0% 2,5 ar
3-4ar 1500 2,1% 2 450 1,1% - - 1,5% 3,4 ar
4 -5ér 749 1,7% 2 300 2,8% i i 2,5% 4,5 ar
5-10 ar 299 2,3% 5350 2.4% - - 2,6% 6,8 ar
Summa 40 646 1,0% 19 455 2,0% -19 455 -0,2% 2,1% 2,3 ar

* Inklusive avgifter i kreditavtal samt kursdifferenser i MTN
** Castellum betalar fast ranta

#*% Castellum erhaller rorlig ranta

CASTELLUM




@ CASTELLUM
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Skatt

Skatteberikning 2018-09-30

Underlag Underlag
aktuell uppskjuten
Mkr skatt skatt
Forvaltningsresultat 2 219
Skattemaissigt avdragsgilla
avskrivningar - 804 804
ombyggnationer - 434 434
Ovriga skattemissiga justeringar - 97 -133
Skattepliktigt forvaltningsresultat 884 1105
aktuell inkomstskatt 22% om underskottsavdrag ej nyttjas 194
Forséljning fastigheter 101 -308
Viardeforandringar fastigheter - 3087
Vérdeforandringar derivat 202 -
Skattepliktigt resultat fore underskottsavdrag 1187 3884
Underskottsavdrag, ingdende balans -2437 2437
Underskottsavdrag, utgdende balans 1261 -1261
Skattepliktigt resultat 11 5060
Periodens skatt 22% -2 -1113
Omvirdering uppskjuten skatt - 595
Skatt enligt resultatrikningen -2 -518

Lag siankt bolagsskatt och rinteavdragsbegriansning

» Beslut av riksdagen 13/6, ikrafttradande
1/1-2019, +595 MKr i uppskriven skatteintakt
Sankt bolagsskatt i tva steg 21,4% fr.o.m. 2019 for att
fr.o.m. 2021 sankas till 20,6%
Max avdrag 30%
Skattepliktigt EBITDA
(Resultat fore skatt med dterldggning av rdantenetto,
vdrdefordndring derivat och fastigheter samt avdrag for
skattemdssigt avdragsgilla ombyggnationer)
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Balansrakning

Mkr 2018-09-30

Forvaltningsfastigheter 87473  ~19 333 kr/kvm och 5,3% yield

Goodwill 1659

Ovriga tillgdngar 913

Summa tillgangar 90 045

IEIii;cslli?E’z:;l skatteskuld 387537; e R
] NAV 45772 Mkr/ 168 kr

Derivat 1126

Ovriga avsittningar 3

Rantebarande skulder 40 697  Belaningsgrad 46%

Ovriga skulder 1914

Summa eget kapital och skulder 90 045

\ CASTELLUM
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Fastighetsvarde per kategori och region

Latt industri 3% ) Finland 1%
—\ Samhallsfastigheter 23% Oresund 19% /
’. Mitt 22%
Lager/logistik 15% ' Proi ¥

rojekt och mark 4%

Handel 9%
Vast 22% Norr 6%
Kontor 46% Stockholm 30%
D o D o
Kontor 40 255 46% 1670 38% 24109 5,1%
Sambhillsfastigheter 20 301 23% 729 16% 27 844 4,9%
Lager/logistik 13 076 15% 1249 28% 10 468 6,1%
Handel 7573 9% 434 10% 17 441 6,0%
Latt industri 2 308 3% 238 5% 9 717 7,0%
Projekt och mark 3960 4% 115 3% s -
Totalt 87473 100% 4435 100% 19 333 5,3%

CASTELLUM
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Fastighetsmarknad — kontor

Miljarder kr
35
30
25
20
15
10

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
I 2017

I 2016 I 2018

Kalla: Newsec

CASTELLUM

Uppsala Helsingfors
.. 4,75% 3,60%
Orebro ! °
°
5,25%
o e Stockholm
Goteborg 3’25%
3,.80% o
Képenhamn
3 75% » Malmo
° 4’ 25% Kalla: Forum, JLL och Castellum




Castellums logistiklagen i Sverige

Orebro
5,25% 530
kr/kvm 5.00%

Stockholm
850
kr/kvm
Goteborg
5,00% 675 0 Jonkoping
kr/kvm 530 5,25%
kr/kvm

Malmo
650 5,25%
kr/kvm

Kalla: Newsec, JLL och Castellum

CASTELLUM

Q0
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Castellums projektportfolj

HISINGEN LOGISTIKPARK

ETAPP 1, GOTEBORG

Total investering: 244 Mkr

Fardigstallt: Kv2, 2018 OLAUS PETRI 3:244

OREBRO . . ROSERSBERG 11:130
Total investering: 465 Mkr SODERHALLBY 2:1 SIGTUNA

Fardigstallt: Kv2, 2019 UPPSALA Total investering: 132 Mkr

Total investering:101 Mkr Fardigstallt: Kv3, 2018
Fardigstallt: Kvi1, 2018

HISINGEN LOGISTIKPARK
ETAPP 2, GOTEBORG

TIBBLE 1:647

BRUNNA

Total investering: 140 Mkr
Fardigstallt: Kv2, 2019

MASTHUGGET 26:1
GOTEBORG

Total investering: 211 Mkr
Fardigstallt: Kv1, 2020

VARPEN 11
GI%NERATORN 1 HUDDINGE
MOLNDAL Total investering: 194 Mkr
Total investering: 141 Mkr Fardigstallt: Kvl, 2018
Fardigstallt: Kv3, 2019 :

SPEJAREN 4

BALLTORP 1:124 HUDDINGE
MOLNDAL ————— Total investering: 349 Mkr
Total investering: 197 Mkr Fardigstallt: Kv1, 2019
Fardigstallt: Kv1, 2018 SPIRAN 12

NORRKOPING SABBATSBERG 24
BACKA 20:5 GOTEBORG W EeE ROl STOCKHOLM . Planerade
Total investering: 103 Mkr Fardigstallt: Kv3, 2018 Total investering: 329 Mkr

Fardigstallt: Kv1, 2019 Fardigstallt: Kv2, 2020 —
DOMSTOLSVERKET ‘ Pagaende

MALMO

SMYGMASKAN ) SODERHOV ' Fardigstallda/delvis
(FD HYLLIE 4:2) MALMO STOCKHOLM

Total investering: 352 Mkr inflyttade
Féardigstallt: Kv2, 2019

\ CASTELLUM



Hyresmarknad Fastighetsmarknad ,,
Inkl. resultatrdkning  inkl. balansrakning
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Finansieringsvillkor

Bank MTN’s CP’s
Likviditet/volym God Relativt God Relativt God
— ) Fokus mot nagot kortare Fokus 1 = 4 man
Kreditloptid i & loptider (2 - 3 &r) <14r
Kreditmarginaler Stabila Viss uppﬁtgé’lende.tendens pa Viss uppﬁtgﬁende.tendens pa
senare tid senare tid

\ CASTELLUM




Aktiviteter 2018 pa finanseringssidan

Bank Obligationer Foretagscertifikat
Omforhandlat: Rambﬁxﬁfe?gj[ i 181\(/}%) il
Cirka 7 100 MKkr + 4375 Rambelopp hojt

Loptider: 2-7 ar
Rorlig ranta: 2 275 Mkr
Fast ranta: 2 100 MKkr
Forfall: 1 550 MKkr

Avslutat: 6 500 Mkr
EIB-facilitet utnyttjad i form
av ett 1an om ca 750 Mkr

Rambelopp spwti AL 18 000 Mkr

Varav nyttjat 15 400 Mkr 17 000 Mkr

\ CASTELLUM

till 10 000 Mkr

10 000 Mkr

8 242 Mkr
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For mer information, kontakta:

Ulrika Danielsson, Ekonomi- och Finansdirektor, Castellum AB
ulrika.danielsson@castellum.se

Tel: 031-60 74 74



