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Q1i korthet

» Starkt resultat - periodens resultat 4 mdkr.

* Transformation av portféljen - forsaljning med
starkt resultat till bokfort varde och nya projekt
paborjades. 1

* Motstandskraft mot pandemin - begrénsade
effekter.

» Stark nordisk platform - investeringskapacitet.
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Forvaltningsresultat:
779 mkr, 2,82 kr/aktie, -3 %

EPRA NRV: 220 kr/aktie, +14 %

—

mkr
Forvarv

Ny-, till- och ombyggnation

Forsaljning

177

688
-9789

Nettoinvestering

-9 014

Nettouthyrning: 40 mkr

Co-working: 3 nya enheter,
9 enheter totalt

Covid-19: Né&stan ingen paverkan
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Belaningsgrad: 41 %

Rantetackningsgrad: 499 %

Skuldkvot: 11

JAN-MARS

2021



EU:s taxonomi - preliminar guidande information forsta kvartalet 2021

Andel av
forvaltnings-
mkr EPCA EPCB EPCC Totalt portfdljen
Hyresintakt 52 149 341 542 40 %
Direkta fastighetskostnader -10 -31 -75 -16 36 %
varav
1. Driftskostnader -5 -19 -46 -70 34 %
2. Underhall -1 -2 -7 -10 33%
3. Fastighetsskatt -4 -10 =22 -36 41%
Driftsoverskott 42 18 266 426 1%
Fastighetsvarde 3184 9853 21943 34 980 38%
Ny-, till- och ombyggnation S 12 61 82 24 %
Uthyrningsbar yta, 1000 kvm 128 413 930 1471 4% Castellum
Antal fastigheter 13 55 18 186 37 % ér ett av de
mest hallbara
fastighetsbolagen
Endast prelimindra data for att guida marknaden utifrdn Castellums nuvarande kunskap om vilka i Europa

nyckeltal som kommer vara styrande fér férvaltningsfastigheter.
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Resultatrakning januari - mars 2021

mkr jan-mars 2021 jan-mars 2020

Hyresvarde (fullt uthyrt) 1603 1649 kr/kvm 1576 1516 kr/kvm
Vakanser och rabatter -102 92,9 % -131 93,8%
Fastighetskostnader 448 469 kr/kvm -402 383 kr/kvm
Coworking netto -6 -5

Driftsdverskott 1019 1,038

Centrala administrationskostnader -38 -37

Rantenetto -195 1,7 %/1,9 % -200 1,9 %/2,0 %
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -7 -7
Férvaltningsresultat 779 2,82 kr/aktie 794 2,19 kr/aktie
Do tillvéixt -3% 9%

Vardeférandring Fastigheter 1607 3

Vardeférandring finansiell placering 491 -

Vardeforandring Derivat 19 -167

Skatt 944 -148

Periodens resultat 3840 13,90 kr/aktie 482 1,76 kr/aktie

CASTELLUM



Hyresintakter och fastighetskostnader

UTVECKLING INTAKTER

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

2021 2020
mkr jan-mars jan-mars Fora. %
Jamforbart bestand 1255 1243 +1,0 %
Projektfastigheter 72 48
Transaktioner 146 154
Coworking 29 31
Intakter 1502 1476 +1,8 %

JAMFORBARA KATEGORIER
Fora. %, Q12021 jfrt. med Q12020

Hyresintakter

2021 2020
mkr jan-mars jan-mars Fora. %
Jamforbart bestand 294 269 +9,3 %
Projektfastigheter 19 12
Transaktioner 47 28
Direkta fastighetskostnader 354 309 +14,6%
Coworking 35 36
Fastighetsadministration 94 93
Central administration 38 37
Kostnader totalt 521 475 +9,7 %

Kontor 0,4 %
Samhaéllsfastigheter 2,0%
Lager/Logistik 1,4 %
Handel 22%
Latt industri 3,5%
Totalt +1,0 %
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» Jamforbara hyresintakter +1,0 %

» Jamforbara fastighetskostnader +9 % p.g.a. 6kade

kostnader for varme, el och snéréjning



Hyresmarknad - nettouthyrning

NETTOUTHYRNING 2011 TILL Q1, 2021 NETTOUTHYRNING JAN-MARS 2021

mkr Region

360 mkr Mitt Vast Oresund  Sthim Norr Finland Total

300 Nytecknat

240 Befintligt 22 19 19 01 - 7 88

128 Investeringar 1 43 7 — — — 51

60 Totalt 23 62 26 21 — 7 139
0 Uppsagt

60 Befintligt 16 =37 17 -25 -3 — 98

jzg Konkurser -1 — — — — — -1
m 12 13 14 15 16 17 18 19 20 2 Totalt -17 -37 -17 -25 -3 — -99
B Nytecknat i investeringar Konkurser Nettouthyrn. 6 25 9 -4 -3 7 40
M Nytecknat i befintligt Uppsagt <18 man D:0 Q12020 19 10 72 -3 1 — 99

== Nettouthyrning rullande arsvarde B Uppsagt >18 man
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Hyresmarknad - hyresniva och vakansgrad

HYRESNIVA OCH VAKANSGRAD

Hyresniva CBD, kr/kvm (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor), %
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NYPRODUKTION KONTOR

Total nyproduktion kontor,
kvm (staplar)
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Nyproduktion som andel
av kontorsstock (kurvor), %
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£ STOCKHOLM

Coworking genom United Spaces expanderar i
Stockholm, Géteborg och Uppsala under 2021.

Under kvartalet férvarvade United Spaces 3
anldggningar i Stockholm om totalt ca 8 000 kvm
och 350 medlemmar.

Efter férvarvet har United Spaces 6 anlaggningar i
Stockholm och 9 totalt i Sverige.

Vid slutet av aret kommer United Spaces ha fler an 10 : .
anldggningar i Sverige om totalt mer an 27 000 kvm. % _ B . ‘_ ' |
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Balansrakning 31 mars 2021

mkr 31 mars 2021 31dec 2020

Forvaltningsfastigheter 05 816 25 638 kr/kvm och 4,9 % vyield 103 042 23 549 kr/kvm och 5,0 % vyield
Goodwill 1673 1673

Leasingavtal; nyttjanderatt 1056 888

Ovriga tillgédngar 9 856 4152

Likvida medel 1203 161

Summa tillgangar 109 604 109916

Eget kapital 49921 NRV 220 kr/aktie 48243 NRV 214 SEK kr/aktie
Uppskjuten skatteskuld 10 416 NTA 211 kr/aktie 11376 NTA 205 kr/aktie

Derivat 720 NDA 179 kr/aktie 1132 NDA 168 kr/aktie
Rantebarande skulder 42 824 Beldningsgrad 41 % 45720 Belaningsgrad 44 %,/43 % justerad
Leasingskuld 1056 888

Ej rantebarande skulder 4 667 2557

Summa eget kapital och skulder 109 604 109 916

Betalning frdn den andra portfélien som saldes till Blackstone samt férsdljning av fastigheten Sundby Overdrev i Danmark,
geren LTV pa 38 % och en rintebdrande nettoskuld pa ca. 36 mdkr, allt annat lika.

CASTELLUM
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Fastighetsmarknad

TRANSAKTIONSVOLYM OCH DIREKTAVKASTNINGSKRAV

Transaktionsvolym Direktavkastning, median,

mkr (staplar)
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VARDEFORANDRING FASTIGHET

mkr jan-mars 2021 jan-mars 2020
Kassaflode -93 -6
Projektvinst/Byggratter 405 4
Avkastningskrav 736 -
Forvary 0 5
Orealiserad vardeforandring 1048 3
D:oi % 171% 0,0%
Sales 559 —
Total 1607 3
D:oi % 1.7 % 0,0%
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Castellums projektportfolj 2021

1. Aseby 1:5 o
GOTEBORG

Nybyggnation samhéallsfastighet
Investering: 301 mkr

2. Sorred 7:23 Q
GOTEBORG

Nybyggnation lager
Investering: 78 mkr

3. Backa 20:5 Q
GOTEBORG

Nybyggnation lager
Investering: 82 mkr

4. Gamlestaden 22:14 o
GOTEBORG

Ombyggnation kontor
Investering: 67 mkr

5. Heliumgasen 11 o
GOTEBORG

Nybyggnation lager
Investering: 69 mkr

@\, CASTELLUM
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o Pagaende
Q rurdigstallt

6. Sesamfroet 2 o
MOLNDAL

Ombyggnation samhallsfastighet
Investering: 280 mkr

7. Gétaland 5 0
JONKOPING

Nybyggnation samhallsfastighet
Investering: 325 mkr

8. Bollbro 15 °
HELSINGBORG

Ombyggnation samhallsfastighet
Investering: 125 mkr

9. GreenHaus o
HELSINGBORG

Nybyggnation kontor
Investering: 320 mkr

10. Sellerin 3

LUND o
Nybyggnation lager
Investering: 88 mkr

11. Godsfinkan 1 o
MALMO

Nybyggnation samhallsfastighet
Investering: 1,3 mdkr

12.E.ON Q

MALMO
Nybyggnation kontor
Investering: 1,3 mdkr

13. Dragarbrunn 21:1 o
UPPSALA

Om- och tillbyggnation kontor
Investering: 493 mkr

14. Ornas 1:17 Q
STOCKHOLM

Nybyggnation logistik
Investering: 218 mkr

15. Verkstaden 14 o
VASTERAS

Nybyggnation samhallsfastighet
Investering: 198 mkr

16. Hissmontdren 4 o
OREBRO

Nybyggnation kontor
Investering: 118 mkr

17. Korsningen 1 o
OREBRO

Nybyggnation samhallsfastighet
Investering: 227 mkr



Hog aktivitet i pagaende projekt

mkr
Pagaende 5385 SEEL
- varav upparbetat 1961 gL
- varav aterstar 3424
Uthyrningsgrad 84 %
Yield on cost, genomsnittlig 58 % Castellum Save - SEEL
Potentiell projektvinst 1274 Investering: ca 300 mkr

Uthyrningsbar yta: ca 14 800 kvm

Sesamfroet 2
Investering: 280 mkr
Uthyrningsbar yta: ca 5 600 kvm

Brunna, Ornis 1:17
Investering: 218 mkr
Uthyrningsbar yta: ca 17 000 kvm

@ CASTELLUM 13



Maoijliga projekt

Uthyrningsbar yta, kvm 1500 000
- varav mojlig byggstart 2021-2025 718 765
Investeringsvolym, mkr 20 000
- varav Kontor 13500
- varav Logistik 5300
- varav Ovrigt 1200

@ CASTELLUM

Brunna
Uthyrningsbar yta: ca 45 000 kvm
pa tva platser

Infinity
Investering: ca 1,7 mdsek
Uthyrningsbar yta: ca 20 000 kvm

Markanvisning norra delen av
Ostra Nordstan

Byggratt om ca 20 000-30 000
kvm bruttoarea for framfor allt
kontorsyta.
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Castellums finansieringsvillkor Q1 2021

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
Likviditet/ God Mycket god (EMTN's) God
volym God (MTN's)
Kreditloptid 2-5ar SEK: 2-7 ar Fokus 1-3 méanader
EUR: 3-8 ar
Kreditmarginaler Relativt stabil Stabilisering runt nivaer som gallde strax Kreditspreadarna stabiliserades pa nagot lagre

@\\. CASTELLUM

fore covid-19 2020. Fastighetssektorn
slapar fortfarande nagot.

nivaer an vid slutet av 2020.
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Marknaden
» Kontorsmarknaden - stabil

* Logistikmarknaden - vaxande

Castellum
» Kapacitet att vaxa

* 20 mdkr i projektpipeline

UTBLICK

\ CASTELLUM
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