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Effekter av Covid-19
Tre lander
Hyresgaster

Kostnader

Utveckling

Finansiering
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Forvaltningsresultat
794 Mkr, 2,91 kr/aktie, +9% Ny-, till- och ombyggnation

EPRA NRV Forséaljning
193 kr/aktie, +8% ®  Nettoinvestering

) Belaningsgrad 44%
Nettouthyrning Omfdrhandling Rintetackningsgrad 497%

99 Mkr +15% i genomsnitt Skuldkvot 10 6 JAN-MARS
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Resultatrakning januari - mars 2020

Mkr jan-mars 2020 jan-mars 2019

Hyresvarde (fullt uthyrt) 1576 1516 kr/kvm 1542 1462 kr/kvm
Vakanser och rabatter - 137 92,2% -122 93,3%
Fastighetskostnader -402 383 kr/kvm - 444 419 kr/kvm
Coworking netto -5 1

Driftsoverskott 1038 977

Centrala administrationskostnader -37 - 48

Rantenetto - 200 2,0%/3,2 ar -199 2,0%/2,9 ar
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -7 -4
Forvaltningsresultat 794 2,91 kr/aktie 726 2,66 kr/aktie
D:o tillvixt 9% 9%

Goodwill nedskrivning - -179

Vardeforandring Fastigheter 3 689

Vardeforandring Derivat -167 - 121

Skatt -148 226

Periodens resultat 482 1,76 kr/aktie 1341 4,91 kr/aktie




Hyresintakter och fastighetskostnader

UTVECKLING INTAKTER

2020 2019
Mkr jan-mars jan-mars  Fora. %
Jamforbart bestand 1296 1259 3,0%
Projektfastigheter 66 43
Transaktioner 83 18
Coworking 31 13
Intakter 1476 1433 3,0%

Jamfoérbara hyresnivaer 3,7%
Jamforbara hyresintadkter 3,0%
Genomforda omforhandlingar +15%

Jamforbara fastighetskostnader - 5,5%

beroende pa kostnadseffektivitet och ett

milt forsta kvartal.

UTVECKLING AV FASTIGHETSKOSTNADER

2020 2019
Mkr jan-mars jan-mars  Fora. %
Jamforbart bestand 275 291 -55%
Projektfastigheter 15 18
Transaktioner 19 33
Direkta fastighetskostnader 309 342 -9,6%
Coworking 36 12
Fastighetsadministration 93 102
Central administration 37 48
Kostnader totalt 475 504 -5,8%



Kund: branschférdelning

God riskspridning
96% av Q2:s hyror ar betalda

Kvartalshyra Q2 motsvarande
58 Mkr har fatt likviditets-
|attnad - framst genom
overgang till manadshyra.

Statligt hyresstod till vissa
branscher: 10 Mdkr varav

fastighetsbranschen star for
50 % och staten for 50 %

Kundkategori %

Statlig och kommunal verksamhet
Kommersiella tjanster, konsulter
Industrivaror- och tjanster
Detaljhandel inkl. grossister

IT: mjukvara, hardvara samt tjanster
Fordon: férsaljning, tillverkning, service
Halsovard
Bank/Finansbolag/Férsakringsbolag
Hotell, restaurang och fritid
Livsmedel: handel och producenter
Transport

Emballag/papper &skogsprodukter
El, gas, vatten och olja

Fastigheter

Dagligvaruhandel
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Hyresmarknad - nettouthyrning

NETTO UTHYRNING 2009 TILL Q1, 2020 NETTOUTHYRNING PER REGION JAN-MARS 2020
Mkr

Region
360 Mkr Mitt Vast Oresund  Sthim Norr  Totalt
300 Nytecknat
240 Befintligt 20 23 16 16 1 76
Eg Investeringar 22 0 69 18 0 109
60 Totalt 42 23 85 34 1 185
0 - Uppsagt
-60 Befintligt -23 -13 -12 -37 0 -85
120 Konkurser 0 0 - 0 0 -1
Oy o 2 13 o s 6 7 18 19 20 Totalt -23 -13 -13 -37 0 -86
B Nytecknat i investeringar Konkurser Netto uthyrn. 19 10 72 -3 1 99
B Nytecknat i befintligt Uppsagt <18 mén D:0 Q12019 4 2 -10 -4 1 -7

== Nettouthyrning rullande arsvérde M Uppsagt >18 mén



Hyresmarknaden - hyresnivaer och vakanser

Hyresnivaer och vakanser

Hyresniva CBD, kr/kvm (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
8000 16% * Stabila inom logistik och kontor
7 000 14% o
» Lag vakansgrad
6 000 12%
5000 10% * Lag utvecklingsvolym
4000 8%

3000 6%

L |
2000 g—ip- 20— III\IHP 4%

2%

0

10 n 12 13 14 15 16 17 18 19  p20

Goteborg Malmé 1 Stockholm i Helsingfors i Képenhamn
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92% pagaende kontrakt

10% anvander lokalerna

Ny anlaggning under utveckling

United Spaces, Arlanda, Stockholm



Balansrakning 31 mars, 2020

Mkr 31 mars 2020

Forvaltningsfastigheter 96 262 22 451 kr/kvm och 5,1% vyield

Goodwill 1691

Leasingavtal; nyttjanderatt 849

Ovriga tillgdngar 1408

Likvida medel 1174

Summa tillgangar 101 384

Eget kapital 42 623 NRV 52 816 Mkr /193 kr/aktie

Uppskjuten skatteskuld 10 279 NTA 50 624 Mkr /185 kr/aktie
NDA 41820 Mkr /153 kr/aktie

Derivat 506

Rantebarande skulder 43544 Belaningsgrad 44%

Leasingavtal 849

Ovriga skulder 3583

Summa eget kapital och skulder 101384
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Fastighetsmarknaden - fastighetsvarde i Castellum

Latt industri 2% Finland 1% — =
Projekt och mark 4% a“ Norr 2%
9 ¢} d 20%
Handel 7% - - Stockholm 30%
Lager/Logistik 17% Kontor 47%
Vast 23%
. . .
Samhallsfastigheter 23% Mitt 24%
Marknads- Varderingsyield Varderingsyield

Kontor 45 376 47% 1615 38% 28 091 4,9% 5,0%
Samhaéllsfastigheter 21914 23% 703 17% 31169 4,7% 4 8%
Lager/logistik 15968 16% 1254 29% 12 737 5,7% 5,6%
Handel 7116 8% 368 9% 19 357 5,8% 5,8%
Latt industri 2147 2% 181 4% 11830 6,4% 6,6%
Projekt och mark 3747 4% 132 3% = - -

Total 96 262 100% 4 253 100% 22 451 51% 51%



Fastighetsmarknaden

TRANSAKTIONSVOLYM OCH DIREKTAVKASTNING

Direktavkastningskrav, median,
Transaktionsvolym, Mkr (staplar) kontor CBD (kurvor)

240 000 12%

200 000 10%

160 000 8%
120 000 6%
80 000 4%

40 000 2%

0 — 0%

10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 Q120

- Giteborg = Malmdo Stockholm

Stark start
Ny rekordniva

Tillfallig nedkylning av marknaden for

kommersiella tillgangar
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Castellums.
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Hisingen logistikpark <
Etapp 2, GOTEBORG
Nybyggnation logistik
Investering: 294 Mkr
‘N
Backa 20:5, Etapp 2,
GOTEBORG

Nybyggnation handel
Investering: 82 Mkr

Masthugget 26:1
GOTEBORG

Nybyggnation kontor
Investering : 238 Mkr

Visionen 3
JONKOPING
Ombyggnation kontor
Investering : 87 Mkr

GreenHaus
HELSNINGBORG
Nybyggnation kontor
Investering : 305 Mkr

Sellerin 3
LUND
Nybyggnation lager/logistik
Investering: 88 Mkr

E.ON
MALMO

Nybyggnation kontor
Investering: 1.3 miljard kr

520

Kungspassagen

UPPSALA

Ny- och ombyggnation kontor
Investering : 443 Mkr

Ornas 1:17 o
UPPLANDS-BRO

Nybyggnation lager/logistik
Investering : 204 Mkr

Oskaret 1
STOCKHOLM
Ombyggnation
Investering : 638 Mkr

Verkstaden 14
VASTERAS
Nybyggnation kontor
Investering : 198 Mkr

o Planerade

Nya Domstolsverket o
Pagaende

MALMO
Nybyggnation kontor
Investering : 1.3 MdSEK

Fardigstallt eller
o helt/delvis inflyttat

Morénen 3
MALMO
Nybyggnation handel/I&tt

industri. Investering: 54 Mkr 13




Nya projekt under forsta kvartalet 2020

Verkstaden 14 E.ON

VASTERAS MALMO
5800 kvm 27 000 kvm
198 Mkr 1296 Mkr
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NYHAMNEN [ | (ORSNINGEN
MALMO OREBRO

CASTELLUM SAVE GOTALAND 5
GOTEBORG JONKOPING
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Castellums finansieringsvillkor, Kv 1, 2020

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
Likviditet/ Relativt god Begransad (EMTN) / Mycket begrénsad
volym Mycket begrénsad (MTN)
Kreditloptid 2-5ar SEK: Fokus 2-5 ar Fokus 1-3 ménader
EUR: 3-5ar
Kreditmarginaler Relativt stabil Tydligt uppgang sedan arsskiftet Absoluta nivaer ndgot hogre delvis baserad pa

stigande Stibor i slutet av kvartalet.



Castellums aktiviteter pa finansieringssidan, Q12020

SEK
Bank

EMTN's
MTN's

SEK
Féretagscertifikat

Likviditet/
volym

Rambelopp

Varav nyttjat

Omfoérhandlat:
Cirka 2100 Mkr
Avslutat:
Cirka 4 100 Mkr

Cirka 24 000 Mkr

Cirka 11 250 Mkr

SEK-MTN
Emitterad: 1450 Mkr
Loptid: 3 -6 ar
Rorlig réanta: 1050 Mkr
Forfall: 1675 Mkr

EMTN: Ingen aktivitet

SEK-MTN: 20 000 Mkr
EMTN: 2 000 MEUR

SEK-MTN: 17 025 Mkr
EMTN: 975 MEUR

Utestaende nominell
volym nagot lagre: 4 400 Mkr
(5100 Mkr, Q4 2019)

10 000 Mkr

4 402 Mkr
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Utveckling skuldfordelning

Mkr Mkr Kreditforfall 2020 och 2021
45 000 ;‘B‘!’J“?‘}: 5000
40 000 90% 4500
35 000 80% 3000
30 000 Zo% 19
3 3000
25 000 i 2500
50%
20 000 2000
40%
b 1500
13 . 30% 1000
10 000 20% 500 I I I
5000 10% Q —
@ % & & 3 bt & g g
- ('] (2] < wn o ~ -] (-] - 3 s 8 g : n : :
§ h k| (" s i i - = = § M Bank M Certifikat ® Obligationer
HBank mKapitalmarknad WBank M Kapitalmarknad
Belaningsgrad 44,0% 43,6% 44,9% 46,9% Réntebindning, ar 33
Rantetéckningsgrad 497% 502% 454% 386% Kapitalbindning, ar 4,0 38 34 2,7
Andel icke sakerstallda
Skuldkvot 10,6 10,2 10,7 1,2 tilgingar 60% 57% 539% 24%
Genomsnittlig ranta 2,0% 2,0% 2,2% 2,4%

Andel icke sakerstalld
upplaning

-

76% 83% 69% 58%



Stark stallning och goda finanser
Erfarenhet fran tidigare kriser
23% statliga hyresgaster

Lag andel hotell och restaurang
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