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Férvaltningsresultat
2 588 mkr, 9,48 kr/aktie, +9 %

Forvarv 317

Ny, till- och ombyggnation 1800

EPRA NRV

200 kr/aktie, +8 % _forséljping 12T

Nettoinvestering 1996

NN

Belaningsgrad 43 %
Rantetackningsgrad 545 %
Skuldkvot 10

Nettouthyrning Omférhandling
191 mkr +15 % i genomsnitt

JAN-SEPT

2020




Resultatrdkning januari-september 2020

mkr jan-sept 2020 jan-sept 2019

Hyresvarde (fullt uthyrt) 4798 1527 kr/kvm 4 637 1,493 kr/kvm
Vakanser och rabatter -396 93,4 % -359 941 %
Fastighetskostnader -1107 350 kr/kvm =171 374 kr/kvm
Coworking netto -3 1

Driftséverskott 3292 3102

Centrala administrationskostnader -105 -119

Rantenetto -58 1,94 %/3,0 ar -587 1,99 %/3,3 ar
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -18 -16
Forvaltningsresultat 2588 9,48 kr/aktie 2380 8,71 kr/aktie
D:o tillvixt 9% 7%

Goodwill nedskrivning m.m. = -188

Vardeférandring Fastigheter 816 2505

Vardeférandring Derivat =212 -417

Skatt -643 -643

Periodens resultat 2549 9,33 kr/aktie 3637 13,31 kr/aktie




Hyresintakter och fastighetskostnader

UTVECKLING INTAKTER UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

2020 2019 2020 2019
mkr jan-sept jan-sept Fora., % mkr jan-sept jan-sept  Fora., %
Jamforbart bestand 3990 3901 23 % Jamforbart bestand 753 805 -6.5%
Projektfastigheter 212 148 Projektfastigheter 45 43
Transaktioner 200 223 Transaktioner 43 56
Coworking 86 71 Direkta fastighetskostnader 841 904 -7,0%
Intakter 4488 4343 33% Coworking 89 70

Fastighetsadministration 266 267
JAMFORBARA KATEGORIER Central administration 105 119
Féréndring Q3 2020 i férhallande till Q3 2019, % Kostnader totalt 1301 1360 -43%
Kontor TA T ettt Re AR e R e e AR EeRe e e Re Rt e Re e Re e e Reanas
Offentlig sektor 65% i « Jamforbara hyresnivier 3,0 %
Lager/logistik 29 % + Jamforbara hyresintikter 2,3 %
- [ H
Handel 34 % i * Genomférda omférhandlingar +15 %, men mycket mindre volymer
Latt industri -0,6 % : o en ,
: e+ Jamforbara fastighetskostnader -6,5 %

Totalt 2,3% 5 :



Covid-19:s paverkan pa hyresintakter
115 mkr dvergatt fran kvartals- till madnadshyra

14 mkr i rabatter kopplat till det statliga stodet
- lagre hyresintékter med 7 mkr under Q2

99 % av hyrorna for Q3 betalda
- samma inbetalningsmonster och andel f6r Q4:s hyror




Hyresmarknaden - nettouthyrning

NETTOUTHYRNING 2009 TILL Q3 2020

mkr
360
300
240
180
120
60
0 —
-60
-120
-180

9 110 m 12 13 14 15 16 17 18
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= Nettouthyrning rullande &rsvirde [l Uppsagt >18 man
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NETTOUTHYRNING JAN-SEPT 2020

Region
mkr Mitt Vast Oresund Sthim Norr Finland Totalt
NYTECKNAT
Befintligt 79 55 41 55 241
Investeringar 59 0 143 22 224
Totalt 138 55 184 77 465
UPPSAGT
Befintligt -60 -45 -102 -62 -2 - =271
Konkurser -1 0 -1 - 0 0 -3
Totalt -61 -45 -103 -63 -2 0 -274
Netto-
uthyrning 77 10 81 14 6 3 19
D:0 Q32019 -6 -40 19 0 1 -2 =38



Hyresmarknaden - hyresniva och vakansgrad

HYRESNIVA OCH VAKANSGRAD

Hyresniva CBD, kr/kvm (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
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Kalla: Newsec och JLL Nordic
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* Stark logistikmarknad

i - stabil till 6kande hyresaktivitet och brist
pa tillgang

« Okande aktivitet fran regeringen
- nya projekt 2021 och 2022

* Stabil kontorsmarknad
- stabila hyror men skillnad mellan stader



Var diversifierade portfolj ger oss tillvaxt
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OFFENTLIG SEKTOR

GOTALAND 5 JONKOPING



Balansrakning 30 september 2020

mkr 30 Sept 2020

Férvaltningsfastigheter 98 076 22 836 kr/kvmoch 5,1 % vyield
Goodwill 1673

Leasingavtal; nyttjanderatt 898

Ovriga tillgdngar 1260

Likvida medel 198

Summa tillgangar 102105

Eget kapital 44502 NRV 54 611 mkr / 200 kr/aktie
Uppskjuten skatteskuld 10 718 NTA 52 233 mkr /197 kr/aktie
Derivat 377 NDA 42 829 mkr /157 kr/aktie
Rantebdrande skulder 42 486 Belaningsgrad 43 %
Leasingavtal 898

Ovriga skulder 2630

Summa eget kapital och skulder 102105



Fastighetsmarknaden

TRANSAKTIONSVOLYM OCH DIREKTAVKASTNINGSKRAV

Direktavkastningskrav, median,

Transaktionsvolym, mkr (staplar) kontor CBD (kurvor)
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 Stabila yielder pa kontor och logistik
« Okande aktivitet

* Stortinternationellt intresse
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Castellums projektportfolj Q3 2020

1. Hisingen logistikpark °
Etapp 2, GOTEBORG
Nybyggnation logistik
Investering: 337 mkr

2. Backa 20:5, Phase 2, 14 13
GOTEBORG 0 i Q B

Nybyggnation lager/kontor 5 2
o ° O . 12

Investering: 82 mkr

3. Masthugget 26:1 o
GOTEBORG

Nybyggnation kontor
Investering: 238 mkr

4, Goétaland 5 o 8
JONKOPING :

Nybyggnation domstol :
Investering: 325 mkr ; i e @ Yeerri]

5. Visionen 3

JONKOPING o
Ombyggnation kontor i
Investering: 87 mkr

6. GreenHaus o 0
HELSINGBORG SR ) S
Nybyggnation kontor
Investering: 305 mkr 10

7. Sellerin 3 o
LUND

Nybyggnation lager/bilhall
Investering: 88 mkr

8. Nya Domstolsverket o
MALMO

Nybyggnation domstol
Investering: 1,3 mdr kr

9.E.ON o

MALMO
Nybyggnation kontor
Investering: 1,3 mdr kr

10. Moranen 3

MALMO °
Nybyggnation latt industri
Investering: 54 mkr

11. Dragarbrunn 21:1 o
UPPSALA

Om- och tillbyggnation kontor
Investering: 493 mkr

12. Oskaret 1 °
STOCKHOLM

Ombyggnation kontor
Investering: 638 mkr

13. Ornds 117 o
UPPLANDS-BRO

Nybyggnation lager/logistik
Investering: 208 mkr

14. Verkstaden 14 o
VASTERAS

Nybyggnation kontor
Investering: 198 mkr

15. Korsningen o
OREBRO

Nybyggnation kontor
Investering: 227 mkr

° Pagdende

o Fardigstallt - helt/delvis
(under investering)

n



Pa vag mot klimatneutralitet 2030

PLAN #1

Minska CO,-utslapp
i fastighetsforvaltning

PLAN #2

- Minska CO,-utslapp
vid ny- och
ombyggnation




Hog aktivitet i vara projekt

(LI U 0

78

HELIUMGASEN MOLNDAL

RADHUSET UPPSALA
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Finansieringsvillkor Q3 2020

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
Likviditet/volym God Avsevart forbattrad under kv 3 och for Avsevért battre an under varen
narvarande mycket god
Kreditloptid 2-5ar SEK: Focus 2-7 &r Fokus 1-3 méanader

Kreditmarginaler

Relativt stabil

EUR: 3-7 ar

Generellt lagre men fastighetssektorn
slapar fortfarande efter

Absoluta nivaer lagre, framst till foljd av
Stibor-rantor

14



Castellums aktiviteter pa finansieringssidan, 2020 Ytd

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
Likviditet/volym Omférhandlat: SEK-MTN Utestaende nominell volym 6kade
5300 mkr Emitterad: 3 800 mkr under kv 3 till 5270 mkr
Ny finansiering: Varav rérlig: 2 600 mkr (2 650 mkr kv 2,2020)
600 mkr Loptid: 2-7 &r
Forfall MTN: 1025 mkr
EMTN: Ingen aktivitet
Rambelopp ca 24 600 mkr SEK-MTN: 20 000 mkr 10 000 mkr
EMTN: 2 000 meur
Varav utnyttjat ca 7 000 mkr SEK-MTN: 19 500 mkr 5270 mkr

EMTN: 975 meur

15
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* 40 % intakter fran hyresgéaster
inom offentlig sektor och logistik Utblick

» Ratt geografisk positionering

\
» $ | HEH I H T |  Stark finansiell stallning
% |  Viktigt med flexibilitet och styrka
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