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Férvaltningsresultat o
- 292

1689 mkr, 6,18 kr/aktie, +9% orvarv
Ny, till- och ombyggnation 1205

EPRA NRV o
Forsal 1
199 kr/aktie, +8% _Forsglining M9

Nettoinvestering 1378

NN

Belaningsgrad 43 %
Rantetackningsgrad 529 %
Skuldkvot 9,9

Nettouthyrning Omférhandling
200 mkr +15 % i genomsnitt

JAN-JUNI

2020




Resultatrdkning januari - juni 2020

mkr jan-juni 2020 jan-juni 2019

Hyresvarde (fullt uthyrt) 3195 1533 kr/kvm 3070 1481 kr/kvm
Vakanser och rabatter -259 93,9 % -242 94,4 %
Fastighetskostnader -761 363 kr/kvm -785 376 kr/kvm
Coworking netto -5 1

Driftséverskott 2170 2044

Centrala administrationskostnader -75 -90

Rantenetto -394 1,9 %/3,1 ar -401 1,9 %/2,8 ar
Leasingkostnad/tomtrattsavgald -12 -10
Forvaltningsresultat 1689 6,18 kr/aktie 1543 5,65 kr/kvm
D:o tillvixt 9% 9%

Goodwill nedskrivning m.m. = -188

Véardeforandring Fastigheter 418 1882

Vardeforandring Derivat -209 -297

Skatt -364 -354

Periodens resultat 1534 5,62 kr/aktie 2586 9,47 kr/aktie




Hyresintakter och fastighetskostnader

UTVECKLING INTAKTER

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

2020 2019 2020 2019
mkr jan-juni jan-juni  Fora., % mkr jan-juni jan-juni  Fora., %
Jamforbart bestand 2642 2566 3,0 % Jamforbart bestand 514 529 -2.8%
Projektfastigheter 156 98 Projektfastigheter 29 26
Transaktioner 138 164 Transaktioner 32 47
Coworking 63 43 Direkta fastighetskostnader 575 596 -3.5%
Intdkter 2999 2871 4,5% Coworking 68 42
Fastighetsadministration 186 189
TR NN R RN AR AR AN RN RN AN RN EEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE, Central adminiStration 75 90
; Kostnader totalt 904 N7 -14%

» Jamforbara hyresnivaer 3,8 %

* Jamforbara hyresintakter 3,0 %

- justerat for atgardsprogram corona 3,2 %

* Genomforda omforhandlingar +15 %

» Jamforbara fastighetskostnader -2,8 %



Covid-19 paverkan pa hyresintékter

* 110 mkr overgatt fran kvartals- till manadshyra

* 14 mkrirabatter kopplat till det statliga stodet
- lagre hyresintakter med 7 mkr under Q2

* 99 % av hyrorna for Q2 betalda
- samma inbetalningsmonster och andel for Q3:s hyror




Hyresmarknaden - nettouthyrning

NETTOUTHYRNING 2009 TILL Q2 2020 NETTOUTHYRNING JAN-JUNI 2020

k Region
:6; mkr Mitt Vist Oresund Sthim Norr Finland Totalt
300 NYTECKNAT
240 Befintligt 57 35 25 36 1 3 157
180 Investeringar 36 0 141 21 0 0O 198
120 Totalt 93 35 166 57 1 3 355
60
0 — UPPSAGT
-60 Befintligt -41 -31 -31 -51 0 0O -154
-120 Konkurser 0 0 -1 0 0 0 -1
-180
9 10 M 12 13 14 15 16 17 18 19 20 Totalt -4 -31 -32 -51 Y 0 -155
B Nytecknat i . Kok Netto-
ytecknat i investeringar onkurser uthyrning 52 4 134 -6 1 3 200

W Nytecknat i befintligt Uppsagt <18 man
= Nettouthyrning rullande arsvarde M Uppsagt >18 man D:o Q2 2019 7 -7 8 1 1 0 4



Hyresmarknaden - hyresniva och vakansgrad

HYRESNIVA OCH VAKANSGRAD

Hyresniva CBD, kr/kvm (staplar) Vakansgrad CBD (kurvor)
8000 16 %
7000 14 %
6000 12 %
5000 10 %
4000 8 %
3000 6 %
2000 4%
1000 2%
0] 0%

10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 p20

Goteborg Malmo u Stockholm i Helsingfors iKt’:’)penhamn

Kalla: Newsec och JLL Nordic
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 Stabil kontorsmarknad
- stabila hyror och 6kande aktivitet

Okande aktivitet fran regeringen

Stark logistikmarknad
- stabil till 6kande hyresaktivitet

Minskande utvecklingsvolym
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Balansrakning 30 juni 2020

mkr 30 juni 2020

Férvaltningsfastigheter 97 012 22 45T kr/kvm och 5,1 % yield
Goodwill 1670

Leasingavtal; nyttjanderatt 910

Ovriga tillgdngar 1286

Likvida medel 200

Summa tillgangar 101078

Eget kapital 43 469 NRV 54 233 mkr /199 kr/aktie
Uppskjuten skatteskuld 10 493 NTA 51953 mkr /190 kr/aktie
Derivat 363 NDA 42687 mkr /156 kr/aktie
Rantebarande skulder 41834 Belaningsgrad 43 %
Leasingavtal 910

Ovriga skulder 3509

Summa eget kapital och skulder 101078



Fastighetsmarknaden - fastighetsvarde i Castellum

Latt industri 2 %

Finland 1% — 1
Projekt och mark 4 % 4“ Norr 2 % 4‘

0 d20 %
Handel 7 % resun ° Stockholm 29 %
Lager/Logistik 17 % Kontor 47 %

Vast 24 %
Samhaéllsfastigheter 23 % Mitt 24 %
. Marknads- : : Varderingsyield Vérderingsyield

Kontor 45 513 47 % 1619 38 % 28104 5.0 % 5.0 %
Samhallsfastigheter 21857 23 % 703 17 % 31091 4.8 % 4.8 %
Lager/logistik 16 338 17 % 1249 29 % 13 084 5.7 % 5.6 %
Handel 7 055 7 % 370 9% 19 092 6.0 % 58 %
Latt industri 2138 2% 181 4% 11834 6.4 % 6.6 %
Projekt och mark 47111 4% 162 3% = - -

Total 97 012 100 % 4284 100 % 22 541 51% 51%



Fastighetsmarknaden

TRANSAKTIONSVOLYM OCH DIREKTAVKASTNINGSKRAV

Direktavkastningskrav, median,

Transaktionsvolym, mkr (staplar) kontor CBD (kurvor)
240 000 12%
200 000 10%
160 000 8%
120000 — 6%
[
80000 4%
40000 2%
0 — 0%

10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 Forsta

- Giteborg = Malmo Stockholm

Kalla: Newsec

» Stabila yielder pa kontor och Iogistiké
« Okande aktivitet :

» Starkt internationellt intresse
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Castellums projektportfolj Q2 2020

1. Hisingen logistikpark

Etapp 2, GOTEBORG
Nybyggnation logistik
Investering: 337 mkr

2. Backa 20:5, Etapp 2,

GOTEBORG

Nybyggnation lager/kontor

Investering: 82 mkr

3. Masthugget 26:1
GOTEBORG
Nybyggnation kontor
Investering: 238 mkr

4. Gétaland 5
JONKOPING
Nybyggnation domstol
Investering: 325 mkr

5. Visionen 3
JONKOPING
Ombyggnation kontor
Investering: 87 mkr

6. GreenHaus
HELSINGBORG
Nybyggnation kontor
Investering: 305 mkr

14 13

7. Sellerin 3

LUND

Nybyggnation lager/bilhall
Investering: 88 mkr

8. Nya Domstolsverket
MALMO
Nybyggnation domstol
Investering: 1.3 mdr kr

9.E.ON

MALMO
Nybyggnation kontor
Investering: 1.3 mdr kr

10. Moranen 3

MALMO

Nybyggnation latt industri
Investering: 54 mkr

11. Dragarbrunn 21:1
UPPSALA

Q

Om- och tillbyggnation kontor

Investering: 443 mkr

12. Oskaret 1
STOCKHOLM
Ombyggnation kontor
Investering: 638 mkr

Q

13. Ornds 117 °
UPPLANDS-BRO

Nybyggnation lager/logistik
Investering : 208 mkr

14. Verkstaden 14 o
VASTERAS

Nybyggnation kontor
Investering : 198 mkr

15. Korsningen o
OREBRO

Nybyggnation kontor
Investering : 227 mkr

Q Pagéende

Q@ Férdigstallt - helt/delvis
(under investering)
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Nya projekt paborjade under andra kvartalet 2020
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NYA DOMSTOLSVERKET GOTALAND 5 KORSNINGEN
MALMO JONKOPING OREBRO
I ] ]
26 500 kvm 9 200 kvm 6 900 kvm
13 mdr kr 325 mkr 227 mkr
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Finansieringsvillkor kvartal 2, 2020

SEK EMTN's SEK
Bank MTN's Foretagscertifikat
Likviditet/volym Relativt god Forbattrad (EMTN) / Forbattrad men fortfarande lagre an
Forbattrad men fortfarande nagot tidigt under 2020
begransad (MTN)
Kreditloptid 2-5ar SEK: Focus 2-5 ar Fokus 1-3 méanader

Kreditmarginaler

Relativt stabil

EUR: 3-7 ar

Generellt lagre men fastighetssektorn
slapar efter

Absoluta nivaer visar lagre trend, men
framst p.g.a. lagre Stibor-rantor

14



Castellums aktiviteter pa finansieringssidan, 2020 Ytd

SEK
Bank

EMTN's
MTN's

SEK
Foretagscertifikat

Likviditet/volym

Rambelopp

Varav utnyttjat

Omforhandlat:
2100 mkr
Avslutat:
4100 mkr

(Ingen aktivitet
under Q2)

ca 24 000 mkr

ca 12 000 mkr

SEK-MTN
Emitterad: 1450 mkr
Loptid: 3 -6 ar
Rorlig ranta: 1 050 mkr
Forfall: 2 025 mkr

EMTN: Ingen aktivitet

EMTN/MTN: Ingen aktivitet
under Q2

SEK-MTN: 20 000 mkr
EMTN: 2 000 meur

SEK-MTN: 16 725 mkr
EMTN: 975 meur

Utestaende nominell volym minskade
ytterligare under Q2 till 2 650 mkr
(4 400 mkr Q1, 2020)

10 000 mkr

2 650 mkr
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Castellums satsning paat
100 soIceIIsanIaggmnga
fem ar tﬂldeladeﬁl

Are res

Nettonoll koldioxidutslapp

100 %

Icke-fossil energi



* Stabila marknader

» Stark stallning och goda finanser

* 40 % intakter fran statliga hyresgaster
och hyresgaster inom logistik

« Okande majligheter
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