ST

Deldrsrapport
januari - mars 2007

Periodens intakter uppgick till 70 Mkr (53)
Resultatet efter skatt uppgick till 18 Mkr (15)
Resultatet per aktie uppgick till 0,53 kr (0,77)
Eget kapital per aktie uppgick till 37,10 kr (30,20)
Fastighetsforvirv genomfordes for 466 Mkr (0)

0s

fastigheter ab
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Rérelseresultatet per den 31 mars 2007 uppgick till 32 Mkr
(23). Resultatet har paverkats positivt av de fastighetsférviry
som gjordes under forsta kvartalet. Finansnettot uppgick till
-12 Mkr (-8).

Intakter

Hyresintdkterna for rapportperioden uppgick till 67 Mkr
(51), vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad pa 91
procent (88). Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 3 Mkr
(2) och bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgister
avseende utférda arbeten i forhyrda lokaler.

Kostnader

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 32 Mkr (26).
Kostnaden fér uppvirmning minskade med 8 procent i
jimforelse med ett normalar, frimst beroende pa det milda
klimatet under kvartal 1.

Driftoverskott

Periodens driftéverskott uppgick till 37 Mkr (27), vilket
motsvarar en 6verskottsgrad pa 55,7 procent (54,0).

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 5 Mkr

-

Vardeférandringar i fastigheter

En intern fastighetsvirdering baserad pa férhallandena
per den 31 mars 2007 har utférts. Denna har inte foranlett
fordndringar 1 fastigheternas marknadsvirden jimfort
med senast gjorda virdering, da savil kassafléden som
avkastningskrav bed6émts vara stabila. Tillkommande
fastighetsvirden pda 483 Mkr (8) dr resultat av genomférda
férvirv och investeringar

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till - 12 Mkr (-8). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig
arsrdnta pa 3,78 procent (2,73) exklusive kostnader for
linel6ften. Inkluderas kostnaderna for lineloften blir den
genomsnittliga arsrantan 4,00 procent (2,75).

Resultat fran I6pande férvaltning
Resultat fran 16pande forvaltning, det vill siga resultat

fore skatt exklusive resultat av realiserade och orealiserade
virdeforindringar uppgick till 20 Mkr (15).

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt uppgick till 20 Mkr (15).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 18 Mkr (15). Aktuell
skattekostnad uppgick till 0,2 Mkr (0), vilken dr hinforlig
till skatt i dotterbolag som under dret varit forhindrade att
resultatutjgmna med koncernbidrag. En ny virdering av
uppskjuten skattefordran, baserad pa koncernens framtida
intjaningsférmaga, har medfort en uppskjuten skattekostnad

om -2 Mkr (0).
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Marknadskommentarer

Dios inriktning dr att dga och forvalta fastigheter pa
marknaden norr om Dalidlven. Di6s har i huvudsak centralt
beligna fastigheter med huvudinriktning pa kommersiella
lokaler. Vara nuvarande huvudorter dr Borlinge, Falun,
Mora, Ostersund och Givle. Ett viktigt arbete pi vira
marknadsomraden dr att virda och skapa lingsiktiga
hyresgistrelationer samt erbjuda anpassade lokaler i
vilvirdade fastigheter. Inom regionen finns ett fortsatt
positivt konjunkturlige vilket dterspeglasien god efterfrigan
pa lokaler 1 centrala ligen.

Ostersund/Are

Ostersund
dret genomgatt stora forindringar inom niringslivet.
Detta har medfort en stor rorelse pa arbetsmarknaden
i Ostersund. Trenden #r att arbetsldsheten sjunker och
sysselsdttningsgraden Okar totalt i kommunen. Som effekt
rader en stor efterfrigan pd lokaler. En del omflyttningar

ir en spinnande tillvixtort som under

ir redan gjorda och andra ytor rustas for nya hyresgister.
Ostersund vixer dven i befolkningsantal, vilket ger en
Okad efterfrigan pa bostider. Under forsta kvartalet
forvirvade Di6s cirka 72 procent av aktierna i Are Centrum.
Fastigheterna ingar i marknadsomrade Ostersund. Are ir en
attraktiv ort som har utvecklats mycket och befinner sig i
en stark tillvixttrend. Are kommer att bli en bra arena och
marknadsplats for varumirket. Dids.

Borlinge

I Borlinge har nu projektet med att 6ppna Stationsgatan f6r
trafik kommit igang med synligt resultat. Dids ingdr som en
av samarbetspartnerna i projektet. Den hir férdndringen
kommer att fi en positiv effekt pa Liljangallerians lige i
centrum

Mora

En fortsatt god efterfragan pa butikslokaler i centrala ligen,
frimst frin kedjeféretag som idag inte finns representerad
i Mora. For att medverka till stadskdrnans utveckling ser vi
nu O6ver mojligheterna for att skapa utrymme for fler och
starka etableringar. I 6vrigt har Mora en lag vakansgrad
vilket innebdr att arbetet frimst ligger pd att virda befintliga
hyresgistrelationer.

Falun

I Falun pagar just nu ett antal projekt som syftar till att f6rddla
butikslokaler till mer tidsenliga gallerialésningar. Fér Di6s del
analyseras mojligheterna till en f6ridling av Falangallerian.

Givle

I syfte att skapa en stark och intressant handelsmiljé i Givles
stadskirna, som komplement till det externa képcentrumet
Valbo, pagar ett samarbetsprojekt mellan storre fastighets-
dgare pa orten och kommunen. Arbetet leder sakta men
sikert framdt och resultat av idéer och konkreta forslag
kommer att borja synliggdras under 2007.

Norr

Norr dr marknadsomradet som ticker in ett flertal av vira
6vriga orter. Hir har arbetsinsatserna helt fokuserats pa att
6ka uthyrningsgraden. Som ett led i det arbetet genomfor
Digs ett foradlingsprojekt av fastigheten Vattenormen
8 i Lulea ddr ytorna rustas for Luled Kommuns tekniska
férvaltning;
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Fastighetsbestandet

Digs dger 62 fastigheter som idr beldgna pa 12 orter norr om Daldlven. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 350 396
kvadratmeter varav 45 procent utgdrs av kontor, 17 procent av butiker, 7 procent av industri och lager, 9 procent av bostider
och 22 procent av Ovriga uthyrbara ytor.

Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick per den 31 mars 2007 till 2 730 Mkr (1 680) . Under perioden har Di6s gjort
virdeh6jande investeringar pa 17 Mkr (13). Virdemissigt finns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Borldnge, Falun,
Givle och Ostersund.

Givle/ Ostersund/ Dids
Indelat per marknadsomrade Borlange Falun Sandviken Mora Are Norr koncernen
Hyresintékter 16 802 15 423 11 194 6 020 12 467 5010 66 916
Ovriga intakter 1547 770 20 68 342 - 2747
Fastighetskostnader -9 148 -5 904 -5 043 -2 854 -5934 - 3540 -32 423
Driftoverskott 9 201 10 289 6171 3234 6 875 1470 37 240
Vardeforandring
Fastighet, realiserade - - - - - - -
Fastighet, orealiserade - - - - - - -
Resultat - - - - - - 37 240
Ofdrdelade poster
Avskrivningar materiella anldgg-
ningar - - - - - - -97
Central administration - - - - - - -5 143
Finansnetto - - - - - - -11 884
Aktuell skatt - - - - - - -179
Uppskjuten skatt - - - - - - -1 684
Minoritetsandel - - o - - - -484
Arets resultat - - - - - - 17 769

1 Marknadsomr8de Norr avser fastigheter i Sundsvall, Hérnésand, Ume8, Lycksele och Lule8

Investeringar, Mkr 857 346 147 1413 4 115 10 336 17 214
Bokfért varde, Mkr 552 142 576 695 395 199 202 637 816 884 186 169 2729726
Hyresvarde, Mkr 17 698 17 061 12 245 6 215 13 849 6 787 73 855
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 90 91 97 90 74 91
Overskottsgrad, % 55 67 55 54 55 29 56
Antal Ekonomisk .
Indelat per fastighetskate- fastighe- Uthyrbar Bokfort  Hyresintdak- uthyrnings- Driftsove- Overskott-
gori, Mkr ter yta, kvm varde, Mkr ter, Mkr grad, % skott, Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 22 137 974 1077 30 91 19 64
Butiksfastigheter 11 70 707 740 14 93 8 58
Bostadsfastigheter 13 43 034 259 8 98 3 37
Industri- och lagerfastigheter 6 24 428 120 3 64 0 9
Ovriga fastigheter ! 10 74 253 534 12 91 7 55
Totalt Dios 62 350 396 2730 67 91 37 56

1 Ovriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, v8rd, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark

Di6s Fastigheter AB - Deldrsrapport januari - mars 2007 4



Hyreskontraktens I6ptider per den 31 mars 2007

Tecknade avtal

Forfallodr
2007
2008
2009
2010

2011+

Lokalhyresavtal

Totalt lokalhyresavtal

Bostadshyresavtal
Ovriga hyresavtal
Totalt

Pagaende investeringar

Foérédling

Fér ndrvarande pagar ett storre om- och tillbyggnadsprojekt i
Luled. Per den 31 mars 2007 hade 11 Mkr av totalt budgeterat
24 Mkr upparbetats. Projektet férvintas bli fardigstillt under
tredje kvartalet 2007.

Férandringar i fastighetsportféljen

Fbérvéarv

= Di6s forvirvade 1 februari fastigheten Cupido 5 1 Sundsvall
tillett forvarvspris om 15,7 Mkr. Den uthyrbara arean uppgar
till 1 828 kvm och bestar i huvudsak av bostader.

Kontrakterade hyresintakter

Uthyrd yta per 31 mars 2007 Andel i

antal kvm Mkr procent
151 32 210 24 8
235 65 977 53 18
165 82 416 72 25
100 43 520 41 14
69 62 743 72 25
720 286 866 262 90
476 31902 24 8
745 - 4 2
1941 318 768 290 100

= Den 6 mars 2007 ingick Di6s avtal om forvirv av
sammanlagt 71,8 procent av aktierna i Are Centrum AB.
Genom forvirvet tillférdes Dids dtta fastigheter med ett
sammanlagt fastighetsvirde om 451 Mkr. Dids avsig att
finansiera forvirvet med nyemitterade aktier, eget kapital och
lin. Aktiedigarna i Are Centrum gavs mojlighet att silja sina
aktier till Dids fOr ett marknadsmissigt vederlag i form av
kontanter och nyemitterade aktieri Di6s. Vederlaget baserades
pé en extern virdering av Are Centrums fastigheter

Foérséljning

Under perioden har inga fastigheter salts.

Forteckning dver fastighetsforvarv januari - mars 2007

Marknads- Forvarvspris, Hyresvarde
Fastighet omrdde Kommun Kategori Area, kvm Tkr arsbasis, Tkr
Cupido 5 Norr Sundsvall Bostader 1,828 15 700 1577
Lien 2:7 Ostersund Are Ovrigt 4988 117 000 8 902
Are Prastbord 1:76 Ostersund Are Mark - - -
Are Prastbord 1:37 Ostersund Are Kontor 4 055 20 000 3416
Totten 1:68 Ostersund Are Kontor 10 937 53 000 8 148
Mérviken 2:911 Ostersund Are Butiker 3172 95 000 6721
Morviken 1:107 Ostersund Are Butiker 1400 12 000 -
Mérviken 2:1021 Ostersund Are Butiker 8 362 147 518 12 004
Mérviken 2:119 Ostersund Are Kontor 500 6 000 800
Totala fastighetsforvarv januari - mars 2007 35 242 466 218 41 568

1 Fastigheterna var per den 31 mars 2007 ej férdigstéllda byggprojekt. Dessa berdknas fardigstéllas under kvartal 2.
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Finansiell stdllning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2007 till 1 235
Mkr (602) och soliditeten till 43 procent (32). Malet ar att
soliditeten ska uppga till minst 25 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rintebdrande skulder per den 31 mars 2007
uppgick till 1 472 Mkr (1 172) med en drlig genomsnittsrinta
pa 3,78 procent (2,73) exklusive lanel6ften och 4,00
procent (2,75) inklusive laneloften. Lanens genomsnittliga
rintebindningstid uppgick per den 31 mars 2007 till 2
manader. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 2,5 ar. Av koncernens totala rintebirande skulder pa 1 472
Mkr har 600 Mkr rintesdkrats via ett derivatinstrument med

en dterstiende 16ptid pd 3,25 4r. Den arliga genomsnittsrintan
inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick till 4,03
procent exklusive linel6ften och 4,25 procent inklusive
laneloften.

Under aret uppgick orealiserade virdeforindringar f6r Dids
derivatinstrument, vilket redovisats direkt mot eget kapital,
till 2 Mkr (0).

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till
55 Mkr (80) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

Rénte- och laneférfallostruktur per den 31 mars 2007

Rénteférfall Laneférfall

Lanebelopp, Arlig snittrinta Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2007 1392 3,80 242 242
2008 40 3,13 40 40
2009 - - - -
2010 40 3,62 2 265 1190
TOTALT 1472 3,78 2547 1472
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Aktien och dgarna

Didsaktien
Ditss Digs Fastigheter AB noterades pa Stockholmsbérsens O-
Adien ——— Canegie Real state Index [l Omsattantal aktier lista den 22 maj 2006. Emissionskursen faststilldes till 31
L, T OMxsidhom pi (nkisferanm) kronor per aktie, vilket innebar att bolaget totalt tillfordes
A 250 Mkr i nytt kapital efter avdrag f6r emissionskostnader.
a0 . A B a— Dios aktie handlas idag pA OMX Notrdiska Bors Stockholm,
,Hr\"’ T Ne7aR (O lista Small Cap.
B T :,\_: \,f,]‘PKu M\ M/\Jooo
o | el T T lwo | Slutkursen den 30 mars 2007 uppgick till 36.20 kronor, vilket
g™ g T | o motsvarade ett borsvirde pa 1 206 Mkr.
AJ\’W,«/W . - Per den 30 mars 2007 var antalet aktier i Di6s
” | 33301 715 stycken.
2 pinen n._afl sl nnH HH H [HH HHI] [IHHHH
(c) FINDATA

Agare i Diés Fastigheter AB per den 31 mars 2007

Agare Antal aktier Innehav och roster
iprocent  Per den 30 mars 2007 hade Di6s Fastigheter AB 2 292 ak-
AB Persson Invest 6 500 000 19,5  tiedgare. En betydande andel av aktiens dgare, 97,4 procent,
Brinova Inter AB 5847 420 17,6 aterfanns i Sverige. Enskilt storsta dgare i Dids var AB Pers-
Humleg&rden Holding III AB 5302 510 15,9 son Invest med 19,5 procent av aktierna. De tio stOrsta dgar-
Lantbrukarnas Ekonomi AB 4 610 940 13,8 nastod f6r 83,1 procent av innehav och roster.
Lansforsékringar Fastighetsfond 1910 200 5,7
LRF Skadeforséakring AB 1 050 000 3,1
Fabege AB 979 800 2,9
LRF Forsékring Livforsékring AB 740 000 2,2
Handelsbankens Smabolagsfond 400 100 1,2
Handelsbankens Nordiska 398 100 1,2
Summa storsta dgare 27 739 070 83,1
Ovriga agare 5562 645 16,9
Totalt samtliga dgare 33 301 715 100,0

Aktiekapitalets utveckling

Tidpunkt Handelse Okning av antalet Okning av aktieka- Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvarde
aktier pitalet, kr
2005-01-01 Vid 8rets bérjan - - 10 000 10 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15 974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33301 715 66 603 430 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick den 31 mars 2007 till 29 personer,
varav 9 kvinnor. Di6s dr organiserat i sex geografiskt indelade
marknadsomriden; Falun, Botlinge, Givle/Sandviken, Mora,
Ostersund och Norr. Huvudkontor med koncerngemen-
samma funktioner finns i Ostersund. Merparten av de
anstillda, 21 personer, arbetar i marknadsomradena varav 11
med den fysiska fastighetsf6rvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemen-
samma funktioner samt dgande och drift av koncernens
dotterbolag. Omsittningen uppgick till 3 Mkr (2) och
resultatet efter skatt till -7 Mkr (-4). Bolagets likvida medel
uppgick per den 31 mars 2007 till 55 Mkr (0). Ridntebirande
skulder uppgick till 1 150 Mkr (947) och avsig helt och
héllet finansieringen av koncernens fastighetstorvirv. Den
genomsnittliga drsrintan uppgick till 3,69 procent (2,70).
Moderbolaget tillimpar RR 32 “Redovisning for juridiska
personer”.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern
bestiende av vilande aktiebolag, Syftet med férvirvet var att
skapa en bas for bildandet av det nya fastighetsbolaget. De
forvirvade bolagens enda tillgangar vid férvirvstidpunkten
utgjordes av en kassa om cirka 40 Mkr samt skattemissigt
outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 31 mars 2007 uppgick redovisad uppskjuten
skattefordran till 72 Mkr (82), vilken utgick frain Dids
bedémning av bolagets
Virdet av uppskjuten skattefordran kommer att prévas vid
varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering
att ske.

nuvarande intjiningsférmaga.

Digs skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31
mars 2007 uppga till 945 Mkr. Vid 28 procents skattesats
uppgick uppskjuten skattefordran avseende skattemassiga
underskottsavdrag till 265 Mkr, vilka bedéms vara méjliga att
utnyttja mot framtida skattemassiga 6verskott och uppkomna
temporira skillnader.

Di6s redovisade skillnader, det will
fastigheternas  verkliga virden minus skattemissiga
restvirden, uppgick till 473 Mkr per den 31 mars 2007.
Vid 28 procents skattesats uppgick uppskjuten skatteskuld
avseende temporira skillnader till 133 Mkr, vilken i Dids

temporira saga

rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skattefordran med
samma belopp.

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 31 mars
2007 kunnat uppga till cirka 132 Mkr (265 — 133). Om Di6s
fullfljer sin forvirvsstrategi pa ett framgangsrikt sitt finns
saledes Overvirden i balansposten uppskjuten skattefordran.

Redovisningsprinciper

Digs foljer de av EU antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport
ir upprittad enligt IAS 34, Delarsrapportering,
Redovisningsprinciperochberikningsmetoderidroférindrade
jamfort med drsredovisningen foregaende ir.

Handelser efter rapportperiodens utgang

= Di6s Fastigheter forvirvade den 1 april 2007 fastigheten
Gullvivan 18 i Falun. Fastigheten dr en anrik skolbyggnad
som bestar av tre byggnader med en uthyrbar area om cirka
6 000 kvm. Forvirvspriset uppgick till 27 Mkr. Den initiala
direktavkastningen uppgick till 12,5 procent.

= Den 2 april férvirvade Di6s fastigheten Balder 3 i centrala
Sundsvall. Fastigheten som bestir av tre byggnader med
en uthyrbar area om cirka 4 700 kvm innehaller i huvudsak
bostider. Forvirvspriset uppgick till 59 Mkr med en
direktavkastning om 6,8 procent.

* Den 2 april férvirvades dven ett fastighetsbestand bestiaende
av fem fastigheter i centrala Ostersund och en fastighet
pa Froson. Forvirvet genomférdes till ett underliggande
fastighetsvirde om 93 Mkr. Initial direktavkastning uppgick
till 7 procent. Totalt omfattar fastigheterna cirka 13 700 kvm
uthyrbar area varav 8 300 kvm dr bostider och 5 400 kvm
lokaler.

= Den 11 april 2007 séldes fastigheten Morviken 2:119
i Are dll ett forsiljningspris av 6 Mkr. Kdépeskillingen
overensstimde med senast gjorda virdering, varfor ingen
realiserad virdeférindring uppstod.

» PForvirvet av 71,8 procent av aktierna i Are Centrum
AB resulterade i att 666 250 nya aktier i Di6s emitterades.

Bolagsverkets registrering av de nya aktierna slutférdes den
19 april 2007.
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Kalendarium 2007

Rapporter finns tillgingliga pa Di6s hemsida www.dios.se

Arsstimma 2007 27 april Denna rapport har ej varit féremal f6r revisors granskning.
Delarsrapport jan - mars 27 april
Delarsrapport jan - juni 30 augusti
Deldrsrapport jan - sep 29 oktober Ostersund den 27 april 2007
Christer Sundin

Verkstallande direktor

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83,
christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83,
rolf.larsson(@dios.se
Margaretha Bygdestahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margaretha.bygdestahl@dios.se
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Koncernens resultatrakningar, Mkr

2007
3 man
jan - mars
Hyresintakter & Ovriga férvaltningsintakter 69,6
Fastighetskostnader -32,4
Driftoverskott 37,2
Central administration inkl. avskrivningar -5,2
Vardeférandringar fastigheter -
Rorelseresultat 32,0
Finansiella intakter 0,3
Finansiella kostnader -12,1
Rorelseresultat efter finansiella poster 20,2
Aktuell skatt -0,2
Uppskjuten skatt -1,7
Minoritetens andel -0,5
Resultat efter skatt 17,8
Data per aktie
Resultat per aktiet 0,53
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 33 302
Genomesnittligt antal aktier, tusen 33 302

! Digs styrelse har ett kvarstéende bemyndigande frén Arsstémman 2006 att utge ytterligare 1 000 000 aktier.

2006
3 man
jan - mars

53,0
-25,7
27,3
-4,3

23,0

-7,5

15,5

15,5

0,77

19 968

19 968

2006
12 mén
jan - dec

234,7
-104,8
129,9

-17,6
167,3
279,6

2,0
-39,9
241,7
-0,6

-8,2

232,9

8,46

33 302

27 548
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Koncernens balansrakningar, Mkr

Anldggningstillgdngar

Fastigheter

Forvaltningsfastigheter under uppférande
Ovriga materiella anldggningstillgédngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Minoritetens egna kapital
Avsattningar

Rantebarande skulder

Ej rantebdrande skulder

Summa skulder och eget kapital

Férandring av eget kapital, Mkr

Eget kapital vid periodens borjan

Nyemission

Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument
Periodens resultat

Eget kapital vid periodens slut

2007-03-31

2 480,4
249,3
6,2

72,2

2 808,1

36,3
54,8
91,1

2 899,2

1235,5
31,5
4,2
1471,7
156,3
2899,2

2007-03-31
1 216,0

1,7

17,8

1 235,5

2006-03-31

1 680,5
0,4

82,0
1762,9

14,2
80,3
94,5

1857,4

602,2

0,3
1172,2
82,7
1857,4

2006-03-31
586,7

15,5
602,2

2006-12-31

2246,3
3,7

73,9

2 323,9

22,3
123,8
146,1

2470,0

1216,0

3,7

1 150,0
100,3

2 470,0

2006-12-31
586,7

394,9

1,5

232,9
1216,0
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Koncernens kassaflédesanalyser, Mkr

jan

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhdllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Féréndring av 18ngsiktiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut

2007
3 man
- mars

32,0
0,1
0,2

-3,0

29,3

-12,2
21,3
9,1

38,4

-429,1

-429,1

321,7
321,7

-69,0
123,8
54,8

2006
3 médn
jan - mars

23,0
0,1

-7,4

15,7

3,5
3,6
7,1

22,8

-12,4
4,3
-8,1

8,3
8,3

23,0
57,3
80,3

2006
12 man
jan - dec

279,6
-168,9
2,0
-30,2

82,5

-3,2
27,8
24,6

107,1

-405,5

-405,5

394,9
-30,0
364,9

66,5
57,3
123,8
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Nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, % *
Soliditet, %

Beldningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr

Eget kapital per aktie, kr *
Kassaflode per aktie, kr 1

Antal fastigheter vid periodens utgdng
Uthyrbar yta vid periodens utgédng, m?
Marknadsvarde fastigheter, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

2007
3 mén
jan - mars

1,4
42,6
53,9

2,7

37,1
0,6

62
350 396
2730
74

90,6

1,4

55,7

2006
3 mén
jan - mars

2,6
32,4
69,8

3,0

30,2
1,0

49
263 757
1 680
57

88,2

1,6

54,0

2006
12 man
jan - dec

25,8
49,2
51,1

3,0

36,5
2,7

53
315 154
2 246
256
90,5
5,8

56,1

1Djés har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt forutom kvarst8ende 1 000 000 aktier enligt det bemyndigande som erhélls

p& Arsstémman 2006.
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Definitioner nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i foérhallande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan
av ingdaende och utgaende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgaingar vid periodens
utging,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokfoérda virde vid periodens
utging.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeforindringar 1 fastigheter plus finansiella kostnader i
torhallande till finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal
utestaende aktier vid periodens utgang.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforandringar
i fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Dios Fastigheter AB (publ) Box 188

www.dios.se

831 22 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bérjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterképts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestiende i
férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestidende aktier vid periodens utgang,

Hyresvarde

Utgdende hyra f6r perioden med tilligg f6r bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utgang.

Hyresintakter

Periodens
hyresrabatter

debiterade hyror minus hyresforluster och

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat
marknadsvirde vid periodens utging,

med fastigheternas

Overskottsgrad

Periodens  driftoverskott  dividerat med  periodens

hyresintikter.

Tel +46 770 33 22 00 Fax +46 63 663 04 00

Bolagets sate Ostersund
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