Deldrsrapport
januari - september 2007

Periodens intikter uppgick till 250 Mkr (172).

Resultatet efter skatt uppgick till 101 Mkr (183).

Av resultatet utg6r virdeforindringar avseende fastigheter 18 Mkr (118).
Resultatet per aktie uppgick till 3,13 kr (7,15).

Eget kapital per aktie uppgick till 38,70 Kr ( 34,90).

Fastighetsforvirv genomfordes for 1 469 Mkr (378).

0s

fastigheter ab
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Di6s Fastigheters  resultat fér rapportperioden ir nigot Gver
forvintan. Vart forvirv av 57 fastigheter stirker var nirvaro
ytterligare pa ett antal norrlindska orter, vilket medf6r att vi far en

egen kostnadseffektiv forvaltning .

Rérelseresultatet, exkl. orealiserade virdeférindringar, uppgick
till 130 Mkr (85). Driftoverskottet uppgick till 146 Mkr (99) vilket
motsvarar en 6verskottsgrad pa 61 procent (59).

Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 238 Mkr (167),
vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad pa 93 procent (90).

Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 12 Mkr (4) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utférda
arbeten 1 férhyrda lokaler.

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 104 Mkr (73) och
kostnaderna f6r central administration uppgick till 15 Mkr (13).

Orealiserade virdeférindringar pé fastigheter uppgick till 18 Mkr
(118). Periodens finansnetto uppgick till -51 Mkr (-31).

Realiserade och orealiserade
vardeférandringar

Under perioden saldes en kontorsfastighet i Are. Forsiljningspriset
overensstimde med den senast gjorda virderingen, varfér ingen
realiserad virdeforindring uppstod. Férutom de 57 fastigheter
som forvirvades den 3 september 2007 har en virdering av
fastighetsbestindet utférts av extern virderare, en tredjedel har
marknadsvirderats, och for Ovriga fastigheter har en 6versiktlig
har

virdeforindringar av fastigheternas marknadsvirden om 18 Mkr

virdebedémning  gjorts. Dessa medfért  orealiserade
(118). De 57 fastigheter som férvirvades i september har upptagits

till férvarvspris.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -51 Mkr (-31). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig arsrinta pa
4,29 procent (2,77) exklusive kostnader for linel6ften. Inkluderas
kostnaderna for lanel6ften blir den genomsnittliga arsrantan 4,32
procent (2,99).

Resultat fran lIopande férvaltning

Resultat frin I6pande forvaltning, det vill siga resultat fore skatt
exklusive resultat av realiserade och orealiserade virdeférindringar
uppgick till 79 Mkr (54).

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 97 Mkr (172).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 101 Mkr (183). Aktuell skattekostnad
for perioden uppgick till -1 Mkr (0), vilken 4r hinforlig till skatt i
dotterbolag som under dret varit forhindrade att resultatutjimna
med koncernbidrag. En ny virdering av uppskjuten skattefordran,
baserad pa koncernens framtida intjainingsforméga, har medfort en
uppskjuten skatteintikt om 5 Mkr (11).

Tredje kvartalet 2007

Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick till 43 Mkr (89).
Resultatet paverkades negativt med 2 Mkr (52) avseende
orealiserade virdeforindringar av fastigheternas marknadsvirden
och positivt med 11 Mkr (11) avseende uppskjuten skatt.
Driftséverskottet uppgick till 62 Mkr (41), finansnettot till -22
(-11) och kassaflédet var 14 Mkr (-214).

Marknadskommentarer
Dios
marknadsomridet norr om Dalilven. Dios har i huvudsak centralt

inriktning  dr att dga och forvalta fastigheter pa
beldgna fastigheter med huvudinriktning pa kommersiella lokaler.
Vara nuvarande huvudorter dr Botlinge, Falun, Mora, Givle,
Sundsvall och Ostersund/Are. Ett fortsatt positivt konjunkturlige

aterspeglas i en god efterfragan pa lokaler i centrala ligen.
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Fastighetsbestandet

Di6s dgde per den 30 september 2007 127 st fastigheter beligna
pa ett 15-tal orter fran Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick till 564 690 kvadratmeter varav 39
procent utgjordes av kontor, 16 procent av butiker, 20 procent av
industri och lager, 8 procent av bostider och 17 procent av 6vriga

uthyrbara ytor. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick
per den 30 september 2007 till 3 791 Mkr. Under aret har Di6s
gjort virdehdjande investeringar pa 67 Mkr. Virdemaissigt fanns
tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Borlinge, Falun, Givle och
Ostersund.

Gavle/ Osterund/ Diés
Indelat per omrade, Tkr Borldnge Falun Sandviken Mora Are Sundsvall Norr®* koncernen
Hyresintékter 51 306 48 679 37973 20 412 58 787 9 676 11 579 238 412
Ovriga intakter 10 303 465 101 95 873 38 - 11 875
Fastighetskostnader -29 866 -16 009 -14 152 -7 817 -23 007 -6 809 -6 534 -104 194
Driftsoverskott 31743 33135 23922 12690 36 653 2905 5045 146 093
Vardeforandring
Fastighet, realiserad - - - - - - - -
Fastighet, orealiserad -5 036 32 715 1206 9 061 -43 360 8 305 14 944 17 835
Resultat 26 707 65 850 25128 21751 -6 707 11210 19989 163 928
Ofordelade poster
Avskrivning mtrla anl tillgdngar - - - - - - - -1158
Central administration - - - - - - - -10 163
Finansnetto - - - - - - - -51 098
Aktuell skatt - - - - - - - -1479
Uppskjuten skatt - - - - - - - 5462
Minoritet - - - - - - - 5048
Arets resultat - - - - - - - 105 609
! Norr avser fastigheter i Ume8, Lycksele, Skellefted, Pite8 och Luled
Investeringar, Tkr 2 304 1773 935 10 515 24 742 750 26 224 67 243
Bokfort vérde, Tkr 609 300 689 700 843 645 278 500 868 708 227 700 273 333 3 790 886
Hyresvarde, Tkr 53 798 53927 40 482 21139 62 128 11 928 12 978 256 380
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 90 94 97 95 81 89 93
Overskottsgrad, % 62 68 63 62 62 30 44 61

Ekonomisk N

Indelat per fastighetskategori, Antal Uthyrbar yta, Bokfort varde, Hyresintdkter, uthyrningsgrad, Driftsoverskott, Overskottgrad,
Mkr fastigheter kvm Mkr Mkr % Mkr %
Kontorsfastigheter 47 199 902 1442 97 93 65 66
Butiksfastigheter 19 94 856 895 53 94 33 63
Bostadsfastigheter 19 54 034 333 28 98 14 50
Industri- och lagerfastigheter 25 112 896 410 14 80 7 50
Ovriga fastigheter ! 17 103 002 711 46 94 27 59
Totalt Dios 127 564 690 3791 238 93 146 61

1 Qvriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, v8rd, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
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Hyreskontraktens |6ptider per den 30 september 2007

Tecknade avtal

Forfallodr
2007
2008
2009
2010

2011+

Lokalhyresavtal

Totalt lokalhyresavtal

Bostadshyresavtal
Ovriga hyresavtal
Totalt

Férandringar i fastighetsportféljen

Forvarv

Di6s forvirvade i februari fastigheten Cupido 5 i Sundsvall.
Forvirvet skedde i bolagsform till ett férvirvspris om 15,7 Mkr.
Den uthyrbara arean uppgir till 1 828 kvm och bestar i huvudsak
av bostidert.

Den 6 mars férvirvades 71,8 procent av aktierna i Are Centrum
AB. Forvirvet omfattar 8 fastigheter med en uthyrbar area om
33 414 kvm och ett fastighetsvirde om 451 Mkr. Finansiering
av forvirvet har skett dels med nyemitterade aktier dels genom
kontant ersittning.

Dios Fastigheter forvirvade i april fastigheten Gullvivan 18,
en anrik skolbyggnad i Falun bestiende av 3 byggnader med en
uthyrbar area om cirka 6 000 kvm och en tomtareal om cirka 18
000 kvm. Forvirvet skedde i bolagsform till ett forvirvspris om
24 Mkr.

I april forvirvades fastigheten Balder 3 i centrala Sundsvall.
Forvirvet skedde i bolagsform till ett forvirvspris om 56 Mkr.
Fastigheten bestar av 3 byggnader med en uthyrbar area om 4 724
kvm innehallande i huvudsak bostader.

Di¢s Fastigheter fortsatte satsningarna i Ostersund genom
forvirv av 6 fastigheter innehallande i huvudsak bostider. Den
uthyrbara arean uppgar till cirka 13 700 kvm och férvirvet
genomfordes i bolagsform till ett forvirvspris om 86 Mkr.

Den 5 juli forvirvade Dios Fastigheter fastigheten Vesta 4 1
centrala Sundsvall. Fastigheten har en uthyrningsbar area om
citka 1 400 kvm och innehiller i huvudsak kontor och bostidet.
Fastigheten fOrvirvades i bolagsform till ett underliggande
fastighetsvirde om 16,2 Mkr med en initial direktavkastning om
6,9 procent. Tilltridesdag var den 5 juli 2007.

Den 7 augusti férvirvades 57 fastigheter pd ett flertal norrlindska
orter fran Fastighetsbolaget Kungsleden. Fastigheterna aterfinns
bland annat i Givle, Sundsvall, Skellefted och Pited. De forviarvade
fastigheternas uthyrbara area uppgir till 191 517 kvm och innehaller
i huvudsak kontors-, butiks- och industrilokaler och

Kontrakterade hyresintakter

Uthyrd yta per 30 september 2007 Andel i

antal kvm Mkr procent
120 21 483 14 4
316 85 877 66 16
263 111 100 89 22
208 101 313 69 17
136 128 380 125 31
1043 448 153 363 90
701 46 425 37 9
1083 - 5 1
2 827 494 578 405 100

har ett hyresvirde om 114 Mkr. Fastigheterna forvirvades till
en kopeskilling om 820 Mkr, motsvarande 4 300 kr/kvm och
tilltridesdatum var den 3 september 2007. Affiren var en ren
fastighetsaffir vilket innebdr att framtida vinster pa forvirvade
fastigheter dndrar fOrutsittningen for beridkning av koncernens
uppskjutna skattefordran.

Foriadling - Pagaende investeringar

Periodens totala investeringar i om- och tillbyggnationer
uppgick till 67 Mkr (26) och avser fastigheter i fraimst Lulea, Are,
Mora, Falun och Umea. For nirvarande pagar ett stérre om- och
tillbyggnadsprojekt i Luled. Per den 30 september 2007 hade 21
Mkr av totalt budgeterat 24 Mkr upparbetats. Projektet forvintas
bli fardigstallt under fjarde kvartalet 2007. Vidare pagar ett om- och
tillbyggnadsprojekt i Are dir 10 Mkr av totalt 10,5 Mkr upparbetats.
Projektet forvintas vara firdigt under fjarde kvartalet.

Forvaltning

Iforvirvet fran Kungsledeningick fastigheteriSundsvallsregionen
om cirka 30 000 kvm. Sundsvall blev i och med férvirvet ett eget
marknadsomrade dir fastigheten Tullen 10 i Hirndsand ingar.
Totalt har Sundsvalls marknadsomrade 49 450 kvm uthyrbar area.

Forsiljning

Under perioden har en fastighet 1 Are forsalts. Forsiljningspriset
overensstimde med den senast gjorda virderingen, varfor ingen
realiserad virdeforindring uppstod.
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Finansiell stallning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september till 1 341 Mkr
(1 161) och soliditeten till 33 procent (48). Malet dr att soliditeten
inte ska vara ligre dn 25 procent.

Réntebarande skulder

Koncernens rintebirande skulder per den 30 september 2007
uppgick till 2 515 Mkr (1 150) med en arlig genomsnittsrinta pa
4,29 procent (2,77) exklusive lanel6ften och 4,32 procent (2,99)
inklusive lanel6ften. Lanens genomsnittliga rintebindningstid
uppgick perden 30 september 2007 till 1 méanad. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 2,3 ar. Av koncernens totala
rintebdrande skulder pa 2 515 Mkr har 1 450 Mkr rintesikrats via
derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig 16ptid pa 3,1
ar.

Den arliga genomsnittsrantan inklusive kostnad f6r derivat-
instrument uppgick till 4,19 procent exklusive lanel6ften och 4,23
procent inklusive lanel6ften. Dids finansiella instrument begrinsar
eventuella rinteuppgangars inverkan pa bolagets genomsnittliga
uppliningsrinta. Om rintorna hade héjts med 1 procentenhet per
den sista september 2007, skulle Dids genomsnittliga rinta ha stigit
med 0,49 procent.

Under aret uppgick orealiserade virdeférindringar for Di6s
derivatinstrument, vilket redovisats direkt mot eget kapital, till 8,6
Mkt (0).

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 85
Mkr exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

Rénte- och lanefdrfallostruktur per den 30 september 2007

Rénteférfall Laneférfall

Lanebelopp, Arlig snittrénta Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2007 2 436 4,32 241 241
2008 40 3,13 40 40
2009 - - - -
2010 39 3,62 2764 2234
TOTALT 2515 4,29 3 044 2515
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Aterkép av Dids aktier

Di6s Fastigheter AB (publ) inledde den 18 september 2007 ett
aterképsprogram i enlighet med beslut av arsstimman den 27 april
2007. Arsstimman gav styrelsen bemyndigande att lingst intill nis-
ta arsstimma forvirva egna aktier. Forvirv far ske av hogst det an-
tal aktier som vid varje tidpunkt motsvarar 10 procent av samtliga
bolagets utgivna aktier. Syftet med aterkopsprogrammet dr bland
annat att fortldpande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och
dirmed kunna bidra till 6kat aktiedgarvirde.

Under perioden 18 september 2007 till den 28 september har Di6s
aterképt 42 800 aktier till ett snittpris om 32,40 kr. Diés dgde inga
egna aktier fore aterképsprogrammet.

Di6s Fastigheter AB ér noterad pa OMX Nordiska Bors Stock-
holm. Slutkursen den 28 september 2007 uppgick till 32,70 kronor,
vilket motsvarade ett borsvirde pa 1 111 mdkr. Per den 28 septem-
ber 2007 var antalet aktier i Dids 33 967 965 stycken.

Aktiedgare
Agare

AB Persson Invest

Brinova Inter AB

Humleg&rden Holding III AB
Lantbrukarnas Ekonomi AB
Lansforsékringar Fastighetsfond
LRF Skadeforséakring AB

Fabege AB

LRF Forsékring Livforsékring AB
BNY GCM Client Accounts (E) ILM
Handelsbankens Nordiska
Summa storsta dgare

Ovriga dgare

Totalt samtliga dgare

Antal aktier

6 500 000
5847 420
5302 510

4 299 340

2 273 200

1 050 000
979 800
740 000
494 581
451 100

27 937 951
6 030 014
33 967 965

Aktiekapitalets utveckling

Tidpunkt Handelse

2005-01-01 Vid 8rets borjan
2005-06-21 Split
2005-06-21 Nyemission
2005-09-14 Apportemission
2005-11-15 Fondemission
2005-11-15 Split
2006-05-18 Nyemission
2006-07-11 Apportemission

2007-04-19 Apportemission

Apportemissionen per den 19 april 2007 gjordes i samband med
forvirv av 71,8 procent av aktierna i Are Centrum AB. Emissio-

Innehav och ros-
ter i procent
19,1

17,2

15,6

12,7

6,7

3,1

2,9

2,1

1,5

1,3

82,2

17,8

100,0

Okning av antalet aktier

990 000
1489 903

1503 760

15 974 652
8333 400
5000 000

666 250

nen av de nya aktierna skedde i enlighet med det bemyndigande

Okning av aktiekapitalet, kr

Vid periodens utgiang hade Di6s Fastigheter AB 2 122 aktiedgare.
En betydande andel av aktiens 4dgare, 96,2 procent, dterfanns i Sve-
rige. Enskilt stérsta dgare 1 Dis var AB Persson Invest med 19,1
procent av aktierna. De tio storsta dgarna stod for 82,2 procent av
innehav och roster.

Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvirde

10 000 100 000 10,00

1000 000 100 000

148 990 2489 903 248 990

150 376 3993 663 399 366

39 537 264 3993 663 39 936 630

19 968 315 39 936 630

16 666 800 28 301 715 56 603 430

10 000 000 33301 715 66 603 430

1332 500 33 967 965 67 935 930

som erhélls pa Arsstimman 2006. Nyemissionen riktade sig
uteslutande till aktiefigarna i Are Centrum AB.
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 30 september 2007 till 34
personer (25), varav 11 kvinnor (8). Di6s Fastigheter dr organiserat
i ett antal geografiskt indelade marknadsomraden, Falun, Borlinge,
Givle/Sandviken, Mora, Sundsvall, Ostersund/Are och Norr.
Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner finns i
Ostersund. Merparten av de anstillda, 25 personer (18), arbetar
i marknadsomradena varav 14 personer (9) med den fysiska
fastighetsforvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag.
Omsittningen uppgick till 11 Mkr (9) och resultatet efter skatt till
-19 Mkr (-26). Bolagets likvida medel uppgick per den 30 september
2007 till 11 Mkr (8). Rintebdrande skulder uppgick till 2 195 Mkr
(1 150) och avsig helt och hillet finansieringen av koncernens
fastighetsforvirv. Den genomsnittliga arsrintan uppgick till 4,24
procent (2,77). Moderbolaget tillimpar RR 32 “Redovisning for
juridiska personer”.

Valberedning

Valberedningen utses dtligen och skall besta av dels styrelsens
ordfoérande, dels en representant fér envar av de fyra storsta
aktiedgarna per den 15 september 2007. Valberedningen bestar
av foljande representanter med angivande av vilken dgare man
representerar.

Erik Paulsson, Ordférande i Di6s styrelse, (Brinova), Gunnar
Johansson, (AB Persson Invest), Per-Arne Rudbert, (Humlegirden)
och Géran Almberg, (LRF).

Representanterna kan nds via e-post, se www.dios.se eller per
telefon via Di6s Fastigheter 0770 - 33 22 00.

Rrsstamma
Digs Fastigheter AB:s ordinarie drsstimma kommer att hallas den
29 april 2008, kI 13.00 i Ostersund, lokal meddelas senare.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forvirvade Di6s ursprungliga dgare en koncern
bestaende av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa
en bas for bildandet av det nya fastighetsbolaget. De férvirvade
bolagens enda tillgangar vid forvirvstidpunkten utgjordes
av en kassa om cirka 40 Mkr samt skattemissigt outnyttjade
underskottsavdrag som enligt deklarationer vid 2005 drs taxering
uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 september 2007 uppgick redovisad uppskjuten
skattefordran till 79 Mkr (93), vilken utgick fran Diés bedémning
av bolagets nuvarande intjaningsférmaga. Virdet av uppskjuten
skattefordran kommer att prévas vid varje bokslutstillfille och vid
behov kommer omvirdering att ske.

Di6s skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 30
september 2007 uppga till 904 Mkr. Vid 28 procents skattesats
uppgick uppskjuten
underskottsavdrag till 253 Mkr, vilka bedéms vara mojliga att

skattefordran  avseende skattemissiga

utnyttja mot framtida skattemissiga 6verskott och uppkomna

temporira skillnader.

Di6s redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas
verkliga virden minus skattemdssiga restvirden, uppgick till 486
Mkr per den 30 september 2007. Vid 28 procents skattesats
uppgick uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader till
136 Mkr, vilken i Di6s rikenskaper har kvittats mot uppskjuten
skattefordran med samma belopp.

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 30 september
2007 kunnat uppgd tll cirka 117 Mkr (253 — 136). Om Dids
fullfoljer sin forvirvsstrategi pa ett framgangsrikt sitt finns saledes
6vervirden i balansposten uppskjuten skattefordran.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osidkerhetsfaktorer beskrivs
120006 ars arsredovisning pa sidan 26'. Inga visentliga férindringar
har uppstatt direfter.

Transaktioner med narstaende

Under perioden har inga transaktioner av visentlig karaktir gjorts
med nirstiende.

Redovisningsprinciper

Di6s foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34
Delarsrapportering, vilket dr i enlighet med de krav som stills i
Redovisningsradets rekommendation RR 31 Delarsrapportering
for koncerner.

Digs tillimpar frin och med 2007 férdndringar i IAS 1, IFRS 7
och IFRIC 10.

IAS 1 rapporter:
Tilliggsupplysningar avseende kapital. Tilligget kan innebidra

tilligg — Utformning av finansiella
utékade tilliggsupplysningar avseende bland annat definition av
kapital, kapitalstruktur och policy f6r hantering av kapital. Tilligget
har inte inneburit utékade tilliggsupplysningar jimfort med vad

som limnats i drsredovisning f6r 2006.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar
Standarden har inte medfort behov av ytterligare upplysningar
jamfort med vad som limnats i drsredovisning f6r 2006.

IFRIC 10 Delérsrapportering och nedskrivningar

Tolkningen slar fast att nedskrivning i tidigare delarsrapportinte kan
aterforas i en foljande rapport for del- eller helir. Denna tolkning
har inte medf6rt nigon inverkan pa koncernens rikenskaper.

Ovriga redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tillimpas
i denna delarsrapport dr de som beskrivs i Di6s drsredovisning for
20006, not 1.

Y Apsredovisning fir 2006 finns i PDF format pa vir hemsida. wwmw.dios.se.
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H&andelser efter rapportperiodens utgdng

Forvarv

I enlighet med tidigare verenskommelse med Luled Kommun
genomforde Dids Fastigheter den 1 oktober 2007 f6rvirv av bolaget
Teknikbyn AB TLuled, som driver Aurorum Science Park i Lulea.
Fastigheten bestir av ett markomride och kontorsbyggnader med
enuthyrbararea om 18 000 kvm vid Luled Tekniska Universitet. Idag
finns 100-talet kunskapsforetag med hela vitlden som arbetsfilt
inhyrda i lokalerna. Forvirvet genomfordes till ett underliggande
fastighetsvirde om 193 Mkr, med en initial direktavkastning om
6,9 procent. I bolaget ingér personal om 8 personer. Tilltridesdag
var den 1 oktober 2007.

Foéradling

Den 4 oktober 2007 beslutades start av féradlingsprojektet Falan
20 och Falan 22 i Falun. Projektet bestir dels av en ombyggnad
och en tillbyggnad pa cirka 2 000 kvm av Falangallerian, dels av ett
nytt bostadshus med prelimindrt 18 ligenheter. Investeringen dr

berdknad till 160 Mkr och byggstart var den 8 oktober. Byggtid for
galleriadelen dr berdknad till 12 méanader.

Ndsta rapporttillfalle

Nista rapport fran Di6s Fastigheter AB ir bokslutskommuniké
f6r 2007, limnas den 15 februari 2008.

Forvaltning

I och med forvirvet av bolaget Teknikbyn AB Luled dir
kontorsbyggnader ingir med en uthyrbar area om 18 000 kvm.
bildar Luled i enlighet med bolagets forvaltningsstrategi ett eget
marknadsomrade med stark lokal férankring. I marknadsomride
Luled ingar dven fastigheter 1 Pitea och Skellefted. Totalt omfattar
omradet en uthyrningsbar area om 61 200 kvm.

Aterkop av aktier

Som tidigare meddelats har Di6s Fastigheter inlett aterk&psprogram
och att dterkop dr gjorda 1 oktober — 2 oktober 2007.

Di6s Fastigheter limnar delarsrapport januari — september 2007
den 29 oktober 2007. Aterk('jpen av 11 600 aktier den 1 och 2
oktober 2007 star dirmed i strid mot gillande regelverk, som
innebir att handel med aktier inte far ske med kortare tidsperiod
an 30 dagar fore rapportslipp.

Di6s Fastigheter har under tidsperioden 1 och 2 oktober 2007 inte
varit aktiv 1 nagra affirsrelaterade kontakter som bedéms vara av
kurspaverkande karaktir.

Denna delarsrapport har ¢j varit féremal for Gversiktlig granskning
av bolagets revisorer.

Rapporter finns i sin helhet tillgingliga pa Di6s hemsida

www.dios.se

Ostersund den 29 oktober 2007
Di6s Fastigheter AB
Christer Sundin
Verkstillande Direktor
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Koncernens resultatrakningar i

Hyresintdkter & ovriga férvaltningsintakter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

Central administration inkl. avskrivningar
Vardeférandringar fastigheter
Rorelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Rorelseresultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare
Resultat hanforligt till minoriteten

Resultat efter skatt

Data per aktie?
Resultat per aktie, kr

Antal aktier vid periodens utgang, tusen

Genomsnittligt antal aktier, tusen

sammandrag, Mkr

2007
3 mén
juli - sep

96,5
-34,6
61,9

-5,2
-1,9
54,8
0,3
-21,8

33,3

-0,8
10,6

43,1
48,6
-5,5
43,1
1,43
33 968

33 968

2006
3 mén
juli - sep

66,1
-25,4
40,7

-4,0

52,3
89,0

-10,5

78,5

11,0

89,5

89,5

89,5

2,71

33 302

33 084

2007
9 man
jan - sep

250,3
-104,2
146,1

-16,2
17,8
147,7
0,6
-51,8

96,5

=1L,
5,5

100,5

105,6

=5yl

100,5

3,13

33 968

33704

2006
9 mén
jan - sep

171,8
-73,2
98,6
-13,5

118,1
203,2

-31,2

172,0

11,0

183,0

183,0

183,0

7,15

33 302

25 609

2006
12 mén
jan - dec

234,7
-104,8
129,9
-17,6
167,3
279,6
2,0
-39,9

241,7

-0,6
-8,2

232,9

232,9

232,9

8,46

33 302

27 548

1Dij6s har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt férutom maximalt 3 396 796 aktier enligt det bemyndigande som erhélls p§

Arsstémman 2007.
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Koncernens balansrakningar i sammandrag, Mkr

Anldggningstillgdngar

Fastigheter

Ovriga materiella anldggningstillgédngar
Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar
Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Réntebarande skulder

Ej rantebarande skulder

Summa skulder och eget kapital

Férandring av eget kapital, Mkr

Eget kapital 2006-01-01

Nyemission

Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument
Arets resultat

Eget kapital 2006-12-31

Kontantutdelning

Nyemission

Minoritetens andel vid forvarv av dotterbolag
Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument
Aterkdp av aktier

Periodens resultat

Eget kapital 2007-09-30

2007-09-30

3790,9
17,5

0,6

79,0

3 888,0

46,9
85,1
132,0

4 020,0

13412
2514,8
164,0
4020,0

Eget kapital
586,7
394,9

1,5
232,9
1216,0

-37,4
22,5
31,9

8,6

-0,9
100,5
1341,2

2006-09-30

2193,1
1,3

93,0

2 287,4

38,3
86,0
124,3

2 411,7

1161,2
1150,0
100,5
2411,7

Varav hanforligt
till moderbolagets
aktiedagare

586,7

394,9

1,5

232,9

1 216,0

-37,4
22,5
8,6

-0,9
105,6
1314,4

2006-12-31

2 246,3
3,7

73,9
2323,9

22,3
123,8
146,1

2470,0

1216,0
1150,0

104,0
2 470,0

Varav hanforligt till
minoriteten

26,8
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Koncernens kassaflédesanalyser,

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av materiella anlaggningstillgdngar
Férsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Férvarv av finansiella anldggningstillgédngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Férandring av 1&ngfristiga skulder

Utbetald utdelning

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut

Mkr

2007
3 man
juli - sep

54,8
2,2
0,1

-15,7

41,4

-7,7
13,2
5,5

46,9

-877,2

-877,2

843,9
843,9
13,6

71,5
85,1

2006
3 mén
juli - sep

89,1

-63,5

-7,2
18,4

-10,4
20,7
10,3

28,7

-387,2

-387,2

145,0

145,0

-213,5

299,5
86,0

2007
9 mén

jan - sep

147,7
-16,7
0,5
-41,0
90,5

-16,0
51,0
35,0

125,5

-1176,2
6,1

-0,6
-1170,7

1043,9
-37,4
1 006,5

-38,7
123,8
85,1

2006
9 mén
jan - sep

203,3

-128,5

-21,6
53,2

-20,6

33,9

13,3

66,5

-411,3

7,8

-403,5

395,7

-30,0

-365,7

28,7

57,3
86,0

2006
12 man
jan-dec

279,6
-168,9
2,0
-30,2
82,5

-3,2
27,8
24,6

107,1

-405,5

-405,5

394,9

-30,0

364,9

66,5

57,3
123,8
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Nyckeltal

2097 2096 2097 2096 2096

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man

juli - sept juli - sept jan - sept jan - sept jan-dec

Avkastning pd eget kapital, % * 3,8 8,6 8,3 20,9 25,8
Soliditet, % 32,7 48,1 32,7 48,1 49,2
Beldningsgrad fastigheter, % 66,3 52,4 66,3 52,4 51,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 3,5 2,5 2,7 3,0
Eget kapital per aktie, kr 1 38,70 34,90 38,70 34,90 36,50
Kassaflode per aktie, kr? 1,02 2,50 2,29 7,20 2,70
Antal fastigheter vid periodens utgdng 127 53 127 53 53
Uthyrbar yta vid periodens utgédng, m? 561 691 315 154 561 691 315 154 315 154
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 3790,9 2 193,0 3790,9 2 193,0 2 246,0
Hyresvarde, Mkr 100,7 73,0 256,4 186,0 256,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2 89,7 93,0 90,1 90,5
Direktavkastning, % 1,6 1,9 3,9 4,5 5,8
Overskottsgrad, % 67,4 62,5 61,3 58,9 56,1

1Dj6s har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspéddningseffekt férutom maximalt 3 396 796 aktier enligt det bemyndi-
gande som erhélls p§ Arsstdmman 2007.
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Moderbolagets resultatrakningar i sammandrag, Mkr

2007
9 man
jan - sept
Nettoomsattning 11,0
Fastighetskostnader -
Bruttoresultat 11,0
Avskrivningar -0,1
Central administration -26,2
Rorelseresultat -15,3
Finansiella intakter 40,4
Finansiella kostnader -44,1
Resultat efter finansiella poster -19,0
Skatt avseende erhdllet koncernbidrag -
Resultat efter skatt -19,0
Moderbolagets balansrakningar i sammandrag, Mkr
2007-09-30
Tillgdngar

Pagdende projekt 1,8
Maskiner och inventarier 0,7
Andelar i koncernféretag 132,7
Ovriga aktier och andelar 0,1
Langfristig fordran p& koncernféretag 2 195,0
Kortfristig fordran p& koncernféretag 519,2
Ovriga kortfristiga fordringar 94,0
Likvida medel 11,0
Summa tillgdngar 2 954,5

Eget kapital och skulder
Eget kapital 706,8
Langfristiga skulder 2 195,0
Skulder till koncernféretag 29,0
Leverantorsskulder 2,6
Ovriga skulder 21,1
Summa skulder och eget kapital 2954,5

2006

9 mén
jan - sept
8,6

8,6

-0,1
-22,4
-13,9

16,8
-28,7
-25,8

-25,8

2006-09-30

0,2
0,2
45,3

1 150,0
703,7
19,1
8,3
1926,8

731,2
1 150,0
28,6

3,7

13,3
1926,8

2006
12 mén
jan - dec

13,2
-0,1
13,1

-0,1
-29,0
-16,0

33,5
-37,3
-19,8

1,4

-18,4

2006-12-31

1,0
0,8
45,3

1082,6
699,8
23,5
84,7
1937,7

741,5
1 150,0
29,0

4,1
13,1
1937,7
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Definitioner nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i foérhallande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan
av ingaende och utgdende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens
utgang,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokfoérda virde vid periodens
utging.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeforindringar i fastigheter plus finansiella kostnader i
torhallande till finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utging.

Kassafléde per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforandringar
1 fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bérjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterképts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestiende i
férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang,

Hyresvarde

Utgdende hyra fO6r perioden med tilligg f6r bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utging.

Hyresintakter

Periodens debiterade hyror minus
hyresrabatter

hyresforluster  och

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat
marknadsvirde vid periodens utging,

med fastigheternas

Overskottsgrad

Periodens  driftoverskott  dividerat med  periodens

hyresintikter.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83,
christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83,
rolflarsson@dios.se
Margaretha Bygdestahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margarctha.bygdestahl@dios.se

Dios Fastigheter AB (publ)
www.dios.se

Box 188

831 22 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Tel +46 770 33 22 00 Fax +46 63 663 04 00

Bolagets sate Ostersund
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Forteckning 6ver fastighetsforvarv januari - september 2007

Fastighet
Kvartal 1
Cupido 5

Lien 2:7

Are Prastbord 1:
Are Prastbord 1:
Totten 1:68
Mérviken 2:91
Mérviken 1:107
Mérviken 2:102
Mérviken 2:119

Kvartal 2
Balder 3
Byalaget 16
Riksbanken 7
Solégat 12
Strémmingen 6
Stréommingen 7
Handlanden 4

Gullvivan 18

Kvartal 3
Vesta 4
Hammaren 6
Hammaren 8
Verdandi 9

Svanen 17

Nedre Gruvriset 33:156
Alderholmen 10:

76
37

1

Alderholmen18:1

Alderholmen 19:
Alderholmen 24:
Alderholmen 24:

Hemlingby
Norr 23:5
Norr 26:1
Norr 26:3
Norr 34:3
Norr 44:1
Naringen 11:3
Naringen 12:1
Naringen 12:2
Naringen 22:3
Naringen 6:4

Naringen 8:5, 9:

Satra 107:7

3
3
5

1

Marknads-
omrade

Norr
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund
Ostersund/Are

Norr

Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are

Falun

Sundsvall
Borldnge
Borldnge
Borlénge
Borldnge
Falun
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle

Géavle

Kommun

Sundsvall
Are

Are

Are

Are

Are

Are
Ostersund

Are

Sundsvall

Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund

Falun

Sundsvall
Borldnge
Borldnge
Borlénge
Ludvika
Falun
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle

Géavle

Kategori

Bostader
Ovrigt
Mark
Kontor
Kontor
Butiker
Butiker
Ovrigt

Kontor

Ovrigt

Bostader
Kontor

Bostader
Bostader
Bostader
Bostader

Ovrigt

Bostader
Butik
Industri/lager
Kontor

Kontor
Industri/lager
Kontor

Kontor

Kontor

Kontor

Kontor

Kontor

Butik

Kontor

Kontor

Ovrigt

Kontor
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Ovrigt

Kontor
Industr/lager

Kontor

Yta, kvm

1828
4 988
4 055
10 937
3172
1400

8 362
500

35 242

4724
4 402
4126
2024

913
1024
1250
6 000

24 463

1387
5877
4175
3147
3015
5153

883
299

809
1155
1105
2368
6 097
1356
3007
6 080
5144
4038

701

592

1528
5945
3 209

Forvarvspris,
Tkr

15700
117 000
20 000
53 000
95 000
12 000
147 518
6 000
466 218

55 800
21 107
36 504
10 942
5681
5109

6 715
24 500
166 358

16 200
28 700
8 800
12 000
12 000
55000
1500
12 000
6 000
4 400
5900
5700
60 000
7 000
27 000
8 000
33 000
17 000
2 000
4 500
2 500
4 000
25 000
35 000

Hyresvirde
arsbasis, Tkr

1577
8 902
3416

8 148
6721
12 004
800

41 568

5513
3046
4 363
1497
700
702
917

5 360
22 098

1614
3972
982
1484
2127
4709
398
1471
683
920
953
1311
6 270
1133
2 989
774
4 400
1794
279
329
154
906
2 355
3595
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Fastighet

Sortull 33:1
Sorby Urfjall 27:2
Soérby Urfjall 28:3
Sorby Urfjall 37:3
Oster 10:1
Hofors 36:2
Fisken 5
Mobyarna 113:4
Stranden 20:4
Svartén 18:28
Flygfisken 6
Stadsoén 8:10
Stadson 8:24
Stadson 8:31
Stadsén 8:33
Stadson 8:41
Stadson 8:8
Ojebyn 33:161
Anlaggaren 1
Gruvfogden 1

Mossarottrask 1:326

Motorn 18
Motorn 8
Motorn 9
Muttern 3
Servicen 1
Mars 2

Apollo 3,7,7
Kofoten 19 & 14
Révsund 1:338
Vastland 26:3
Vivsta 3:39
Vivstamon 1:17
Ange 30:6 & 9

Marknads-
omrade

Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Mora
Mora
Mora
Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr

Norr
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall

Kommun

Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Gavle
Hofors
Malung
Malung
Mora
Luled
Pited
Pited
Pited
Pited
Pited
Pited
Pited
Pited
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Skellefted
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Timra
Timra

Ange

Totala fastighetsforvarv januari - september 2007

Kategori

Ovrigt
Industri/lager
Industri/lager
Industri/lager
Kontor

Butik

Butik
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Butik

Kontor
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Butik

Butik

Butik
Industri/lager
Industri/lager
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Kontor

Kontor
Industri/lager
Kontor
Industri/lager
Ovrigt

Kontor

Ovrigt

Kontor

Yta, kv

11 091
5042
2198

13 309
1279
2987
2781

19 200
2479
2567

719
442
1568
700
900
2282
2488
1100
2176
795
562
4006
1455
545
920
6 075
4 455
3389
1732

14 249
2276
2383
2652
3747

251 317

Forteckning déver fastighetsforsaljningar januari - september 2007

Fastighet
Kvartal 2
Morviken 2:119

Totala fastighetsforsadljningar januari-september 2007

Marknads-
omride

Ostersund/Are

Kommun

Are

Kategori

Kontor

Yta, kvm

500

500

Forvarvspris,
Tkr

72 400
22 000
13 000
60 000
9 000
10 000
13 600
25 000
18 600
3600
3900
2 400
6 700
2 800
4700
11 000
16 800
5700
6 000
1400
1100
13 000
5500
2 200
3900
28 000
16 000
10 000
4 500
3 500
8 700
11 000
2 000
25 000

1468 776

Forsaljnings-
pris, Tkr

6 050

6 050

Hyresviarde
arsbasis, Tkr

9 333
2 800
1326
8472
1087
1887
2 469
5836
1964
705
566
285
894
436
588
1233
1822
480
982
333
108
2 403
789
299
459
3720
3072
1878
1044
2122
2 305
1994
1714
6 504

181 174

Hyresviarde
arsbasis, Tkr

800

800
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