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DETTA PRESSMEDDELANDE FAR INTE OFFENTLIGGORAS, PUBLICERAS ELLER
DISTRIBUERAS, DIREKT ELLER INDIREKT, INOM ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, KANADA, NYA
ZEELAND, SINGAPORE, HONGKONG, JAPAN ELLER SYDAFRIKA ELLER | NAGON ANNAN
JURISDIKTION DAR OFFENTLIGGORANDE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION AV
INFORMATIONEN INTE SKULLE VARA FORENLIG MED LAG ELLER KRAVA REGISTRERING
ELLER ANDRA ATGARDER.

Dios offentliggor avsikt att genomfora en riktad
emission om upp till 800 miljoner kronor

Dios Fastigheter AB (publ) (’Di6s” eller ’Bolaget”) offentliggor hdrmed sin avsikt att genomféra
en riktad nyemission om upp till cirka 800 miljoner kronor, som avses beslutas av styrelsen med
stod av bemyndigande fran arsstimman den 13 april 2021 (”"Nyemissionen”). Nyemissionen
kommer vara riktad till svenska och internationella institutionella investerare. Diés har uppdragit
at Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial ("Danske Bank”) att undersdka forutsattningarna
for att genomfora Nyemissionen genom ett accelererat bookbuilding-forfarande. AB Persson
Invest, Erik Paulsson & Bolag och Nordstjernan, Dios tre storsta aktiedgare, som for ndrvarande
tillsammans innehar cirka 36,0 procent av det utestaende kapitalet och rosterna i Bolaget, har
atagit sig att teckna aktier motsvarande sin pro rata-andel i Nyemissionen, forutsatt att vissa
sedvanliga villkor ar uppfyllda.

Dibs ar ett fastighetsbolag med en aktiv férvarvsstrategi som ager och utvecklar kommersiella- och
bostadsfastigheter i 10 prioriterade ftillvaxtstader i norra Sverige. Den 30 november 2021
offentliggjordes, genom separat pressmeddelande, att Bolaget forvarvar fem centralt belagna
fastigheter omfattande cirka 40 000 kvm i Skelleftea ("Fastigheterna”) som en del av Digs tillvaxtresa,
vilket ytterligare starker Bolagets befintliga bestand i Skellefted. Emissionslikviden fran Nyemissionen
avser att ytterligare starka Bolagets finansiella stallning for fortsatt tillvaxt genom vardeskapande
investeringar i befintligt bestand samt anvandas till att férvarva ytterligare fastigheter med ratt innehall
och lage med fokus inom kommersiella lokaler och bostadsfastigheter, i enlighet med Bolagets
affarsplan och strategi.

Teckningskursen for aktierna i Nyemissionen kommer att faststallas genom bookbuilding-férfarandet,
vilket kommer att paboérjas omedelbart efter offentliggérande av detta pressmeddelande och férvantas
avslutas innan handeln paborjas pa Nasdaq Stockholm den 2 december 2021. Bookbuilding-férfarandet
kan, om Bolaget sa beslutar, komma att forkortas eller férlangas och kan nar som helst avslutas.

Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att Dids vill starka sin finansiella stallning for att
aven efter senaste forvarvet uppratthalla god finansiell flexibilitet for fortsatt tillvaxt i enlighet med
Bolagets affarsplan och strategi. Styrelsen avser att stdrka Bolagets finansiella position genom att
genomféra en riktad emission, istallet for en féretradesemission, dels eftersom det identifierade behovet
av ytterligare kapital ar sa pass begransat att kostnaderna for en foretradesemission skulle bli hoga i
forhallande till det anskaffade kapitalet, samt eftersom tidsatgangen foér att genomféra en
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foretradesemission riskerar att leda till att Bolaget gar miste om potentiella férvarvsmajligheter.
Dessutom beddmer styrelsen det som positivt att Dids institutionella dgarbas Okar, vilket ocksa anses
vara positivt for aktiens likviditet.

Styrelsens samlade beddémning ar saledes att skalen for att genomféra Nyemissionen pa detta satt
Overvager skalen som motiverar huvudregeln att ge ut aktier med foretradesratt for befintliga aktiedagare,
och att en nyemission med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt darmed ligger i Bolagets och
samtliga aktiedgares intresse.

| samband med Nyemissionen har Bolaget, med sedvanliga undantag, atagit sig att inte foresla eller
vidta atgarder som innebar 6kning av aktiekapitalet fére offentliggérandet av Bolagets delarsrapport for
forsta kvartalet som forvantas publiceras den 28 april 2022, utan medgivande av Danske Bank.

Dartill har Bolagets styrelse och ledning, som ager aktier i Bolaget, atagit sig att med sedvanliga
undantag inte avyttra eller annars avhanda sig aktier i Bolaget fore offentliggérandet av Bolagets
delarsrapport for forsta kvartalet som férvantas publiceras den 28 april 2022, utan medgivande av
Danske Bank.

Radgivare

| samband med Nyemissionen har Bolaget anlitat Danske Bank som Sole Global Coordinator och
Bookrunner och Baker & McKenzie Advokatbyrd KB som legal radgivare.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
Rolf Larsson, CFO, Dios

Telefon: 010-470 95 03
E-post: rolf.larsson@dios.se

Johan Dernmar, Head of Investor Relations, Dits
Telefon: 010-470 95 20
E-post: johan.dernmar@dios.se

Denna information dr sadan som Di6és Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning ~ 596/2014.  Informationen  ldmnades  genom  ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 1 december 2021, kl. 17:31 CET.
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Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om och félja sadana legala restriktioner. Mottagaren
av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i
enlighet med tilldmpliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande
om, eller inbjudan att, férvarva eller teckna nagra vardepapper i Bolaget i nagon jurisdiktion, varken fran
Bolaget eller fran nagon annan.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta)
som kan vara hanférliga till en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut med anledning av
Nyemissionen ska goéras pa grundval av all offentligt tillganglig information avseende Bolaget och
Bolagets aktier. Sadan information har inte oberoende kontrollerats av Danske Bank. Informationen i
detta pressmeddelande offentliggdrs endast som bakgrundsinformation och gér inte ansprak pa att vara
fullstandig. En investerare bor saledes inte enbart forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande
eller dess riktighet eller fullstdndighet. Danske Bank agerar fér Bolagets rakning i samband med
Nyemissionen och inte fér nagon annans rakning. Danske Bank &r inte ansvariga gentemot nagon
annan for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller fér att ge rad i samband med
Nyemissionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation fér eventuella investerares beslut avseende
Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egen undersdkning,
analys och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta meddelande och all
offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som oOka.
Uppnadda resultat utgdr ingen vagledning for framtida resultat.

Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tilldmpning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933
("Securities Act”), och far inte erbjudas eller sédljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag
fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen
avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att amna ett offentligt erbjudande
avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggoras,
publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller nagon annan
jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i
strid med géallande regler eller dar en sadan atgard ar foremal for legala restriktioner eller skulle krava
ytterligare registrering eller andra atgarder &n vad som foljer av svensk rétt. Atgarder i strid med denna
anvisning kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och Radets
prospektférordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och dess delegerade och implementerade
forordningar ("Prospektférordningen”) och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i nagon
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jurisdiktion. Bolaget har inte godkant nagot erbjudande till allmanheten av vardepapper i nagon
medlemsstat i EES och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den
riktade emissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till “kvalificerade
investerare” i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanférlig till detta
dokument ar endast tililganglig fér och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare”"
som ar (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som faller
inom definitionen av "professionella investerare" i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern"); eller (ii) personer med hdg
nettofdrmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt
"relevanta personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser &r i
Storbritannien enbart tillganglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med
relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa
detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedomningar
eller forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet, utveckling,
utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och maojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget ar verksamt.
Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
innehaller uttryck som "anser", "férvantar", "férutser", "avser", "uppskattar", "kommer", "kan",
"forutsatter”, "bor" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav, eller liknande uttryck. De
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall
baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa
framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de ar
korrekta. D& dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker
och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika
vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker, osakerheter,
eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska handelseutvecklingen avviker
vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller underforstatt anges i detta pressmeddelande
genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for
de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar korrekta och varje lasare av
pressmeddelandet boér inte opakallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller
underforstatt framgar hari 1amnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att
forandras. Varken Bolaget eller nagon annan atar sig att se 6ver, uppdatera, bekrafta eller offentligt
meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller
omstandigheter som férekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det inte kravs
enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk fér emittenter.
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Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II"); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID Il; och (c)
nationella genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID 11") samt for att friskriva
sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i den mening
som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har Di6s aktier varit féremal
for en produktgodkannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) Bmpliga fér en malmarknad
bestaende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella
kunder och godtagbara motparter, sasom definierat i MiFID II; och (ii) Iampliga fér spridning genom alla
distributionskanaler som tillats enligt MiFID Il ("EU Malmarknadsbeddmningen”). | syfte att uppfylla varje
tillverkares produktgodk@nnandeprocess i Storbritannien, har malmarknadsbedémningen fér Bolagets
aktier lett till slutsatsen att: (i) malmarknaden fér sddana aktier ar endast godtagbara motparter som
definierats i FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella investerare som
definierats i férordning (EU) 600/2014 som ar en del av brittisk lagstiftning genom European Union
(Withdrawal) Act 2018) ("UK MIiFIR”), och (ii) samtliga distributionskanaler fér sadana aktier fill
godtagbara motparter och professionella klienter ar lampliga (UK Malmarknadsbedémningen”
tillsammans med EU  Malmarknadsbeddomningen  "Malmarknadsbedémningen”).  Oaktat
Malmarknadsbeddmningen bor distributérer notera att: priset pa Dids aktier kan sjunka och investerare
kan forlora hela eller delar av sin investering, att Dios aktier inte dr forenade med nagon garanti
avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Dids aktier endast ar lamplig for
investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller
med hjalp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna
med en sadan investering och som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sadan
investering kan resultera i. Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella,
legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av Nyemissionen. Vidare ska noteras
att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Sole Global Coordinator och Bookrunner endast att
tillhandahalla investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbeddmningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
ldmplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation
till nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller vidta nagon annan atgard
avseende Dids aktier.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbeddmning avseende Dios aktier
samt for att besluta om Iampliga distributionskanaler.
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