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, , Vi ser en hog uthyrningsaktivitet och

levererar en fortsatt positiv nettouthyrning.

Knut Rost, vd




Inledning Om bolaget

Kvartalet i korthet

Intakterna 6kade med 4 procent och uppgick till 639 mkr (617).

Nettouthyrningen uppgick till 1 mkr (3).

Driftdverskottet 6kade med 5 procent och uppgick till 407 mkr
(389).

Forvaltningsresultatet’ minskade med 12 procent och uppgick
till 200 mkr (226).

Orealiserade vardeforandringar? pa fastigheterna uppgick till
6 mkr (-569) och pa derivaten till 226 mkr (-79).

Resultat efter skatt uppgick till 259 mkr (-333).
Resultat per aktie uppgick till 1,86 kr (-2,36).

RESULTATSAMMANSTALLNING, MKR

Hallbarhet Resultatréakning

Vara hyresgaster

Viktiga hdndelser

Dids meddelar att vd Knut Rost kommer att sluta pa Di6s.
Han arbetar kvar som vd i bolaget under 2024 eller tills ny vd
rekryterats.

Dibs avyttrar 22 bostadsfastigheter i Gavle och Ostersund for 385
mkr. Frantrade sker under forsta respektive andra kvartalet 2024.

Dids avyttrar 2 fastigheter i Umea och Sundsvall fér 212 mkr.
Frantrade under andra kvartalet 2024.

Dios har refinansierat 4 000 mkr bankskuld pa I6ptider om 2-4 ar.

2024 2023 R12 2023
jan-mar  jan-mars apr-mar jan-dec

Intékter 639 617 2526 2504
Driftoverskott 407 389 1729 1711
Férvaltningsresultat 200 226" 877 903
Resultat fére skatt 363 -423 -177 -963
Resultat efter skatt 259 -333 -259 -850
Overskottsgrad, % 65 64 70 70
Uthyrningsgrad, % 92 92 92 92
Avkastning pa eget kapital, %2 -2,2 -1,7 -2,2 -7,4
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2 6,2 7,91 6,2 6,4
Soliditet, % 35,8 37,4 34,6
Belaningsgrad fastigheter, % 53,9 53,7 54,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,67 2,1 2,2
Eget kapital per aktie, kr 79,4 83,2 77,6
EPRA NRYV per aktie, kr 96,0 98,1 95,6

Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
1 Perioden &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.

2 Rullande 12 ménader.

Dids Fastigheter AB

Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Omslag: Anna Ericson, HR-ansvarig.

Maluppfoljning

Vara tva huvudmal ar att na minst 12 procents avkastning pa eget
kapital i snitt 6ver en femarsperiod, samt att minska vara koldioxid-
utslapp med 50 procent till 2030, jamfért med basaret 2018.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

25
20

15

-10
2020 2021 2022 2023 R12

— Snittavkastning

VAXTHUSGASUTSLAPP, TON CO2¢e

b0 J

7000
6 000
5000
4000
3000
2000

1000

I - N - .
2018 2021 2022 2023 R12

I Scope 1 Scope 2

Delarsrapport januari-mars 2024



Inledning Om bolaget Hallbarhet

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

En ljusare framtid

Under férsta kvartalet ser vi en férbétirad ekonomi och en hég uthyrnings-
aktivitet. Vi levererar en fortsatt positiv nettouthyrning, en éverskottsgrad pa
65 procent och uthyrningsgrad pé 92 procent. Den gréna omstéllningen, som
vi bara sett bérjan pd, &r en tillvéxtmotor for oss, for vara stader och fér hela
landet. Den ravaruindustri som byggt Sveriges ekonomi gér det igen genom

den gréna omstéllningen. Ett starkare Sverige och en ljusare framtid.

Resultat

Bérjan av dret har priglats av fortsatt god affirsaktivitet, med en efterfrigan pd
framfér alle kontorslokaler. Vi har ménga pagiende dialoger om nyuthyrningar
och omférhandlingar av befintliga hyresavtal. I jimférbart bestind 6kade drifts-
overskottet med 7 procent for kvartalet, detta tack vare fler uthyrningar av
vakanser och indexupprikning av vdra hyresavtal. Firdigstillda projekt bidrar
under kvartalet med cirka 5 miljoner kronor i intikter. I en generellt utmanande
konjunktur har vart kostnadsfokus och var effektiva frvaltning bidragit till

ett okat driftdverskott. Jag tror att direktavkastningskraven nétt sin topp och
vi ser for kvartalet stabila fastighetsvirden.

Jag dr dvertygad om att de investeringar som gors pd vir marknad kommer att
bygga Sveriges ekonomiska frutsiteningar framat. Vi r med och skapar forutsitt-
ningar utifran vart fokus; att som storsta fastighetsigare i dessa tillvixestader tillgodose
behovet av attraktiva kontor och kommersiella lokaler f6r urban service samt att
bidra till act fler bostider byggs. I take med en okad efterfrigan pa kontor i ritt lige,
och en mer stabil ekonomi, har vi méjlighet att 6ka hyresnivderna och fortsitta
minska vakanserna genom aktiva omférhandlingar och nyuthyrningar.

Vi har gjort flera nya kontorsuthyrningar under kvartalet, exempelvis Krono-
fogden i Luled, 1 100 kvm, Sigma i Umed, 450 kvm och Metria i Umed, 540 kvm.
Bjuris Sparbank i Falun flyttar till 480 kvm och it-bolaget Nordlo och forsikrings-
formedlaren Max Matthiessen tar plats pi Givle Brovigen om totalt 1 080 kvm.

Samtidigt som kontorsmarknaden vixer upplever vi att intresset for de lokaler
som vi utvecklar for urban service ir stort. Under kvartalet har till exempel Normal
och Clas Ohlson éppnat och dterdppnat i Sundsvall. Till midsommar dteréppnar

dven Ahléns i Mora.

Dids Fastigheter AB

Grén omstéllning pé& var marknad norra Sverige

Lopande annonseras nya investeringar i norra Sverige, kopplade till den grona om-
stillningen. Investeringarna gar till sivil nyetableringar som befintliga bolag i bade
statlig och privat regi. I borjan av april offentliggjorde SSAB att de ska bygga ett
nytt, fossilfritt stalverk i Luled som beriknas minska Sveriges totala koldioxidutslipp
med 7 procent, en investering pd motsvarande 4,5 miljarder euro. Med den grona
omstillningen som utgangspunkt har vi stora mojligheter att skapa tillvixt bade
for oss som bolag, for vara stider och for Sverige som land. Det handlar om att ta
tillvara kraften och viga stilla om for en lonsam och gron framtid. Med vért arbete
for ligre klimatpaverkan — bland annat genom effektiv energioptimering, aterbruk
i vara hyresgistanpassningar och smartare materialval — tar vi oss nirmare virt mal

om 50 procent minskade utslapp till 2030.

Transaktioner och projekt

En sjunkande inflationstake och férvintan om rintesinkningar under dret bidrar
saklart till en optimistisk framtidssyn. Vi mirker redan en hogre aktivitet och ett
hégre intresse pé transaktionsmarknaden. Under kvartalet har vi tecknat avtal om
att avyttra 22 bostadsfastigheter i Ostersund och Givle for 385 miljoner kronor,
samt en fastighet i Umea och en i Sundsvall for totalt 212 miljoner kronor. Frin-
triden sker under andra kvartalet. Dirutéver har vi ett flertal aktiva dialoger om fler
transaktioner, bide frvirv och avyttringar. Vart fokus dr hogavkastande fastigheter,
framfor allt kontor, dir vi ser den starkaste utvecklingen.

Av vira pigdende projekt dr utvecklingen av fastigheten Mimer, med Hogskolan
Dalarna som hyresgist, den som ligger nirmast i tid for firdigstillande. I juni 2024
limnar vi 6ver nycklarna till det som blir en av Sveriges mest moderna hogskolor.
Andra projekt som Vistra Stranden i Luled, ett helt nytt kvarter med hyresgister som
Forsikringskassan och Sys Partner, och Kvarteret Vale i Umed, med Forsikringskassan

som storsta hyresgist, gir enligt plan.

Finansiella férutséttningar
Vart resultat for kvartalet 4r fortsatt priglat av okade finansiella kostnader jamfore
med samma period foregdende ér. Vi har under kvartalet refinansierat bankskuld

om 4 miljarder pd bra villkor, dock med nagot hogre marginaler 4n tidigare, och

3

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

vi ser nu att kapitalmarknaden éterigen fungerar vildigt bra. Likviditeten 6kar och
marginalerna ir betydligt mycket ligre 4n for sex ménader sedan. Likviden frin vara
avyttringar har nyttjats till att amortera skuld, vilket har stirke vir balansrikning. Vi
siktar fortsatt pa en belaningsgrad runt 50 procent éver tid. Nir styrrintan sinks,
vilket jag tror kommer bérja ske i maj, bidrar det till en direke positiv effeke pd vart

finansnetto.

Utblick

P4 kort sike fortsitter vi navigera i en stokig tid, samtidigt som vi rustar f6r nya
affirsméjligheter framat. Jag dr dvertygad om att kommande rintesinkningar
och en tryggare investerarmarknad kommer att gynna oss. Det som sker med de
enorma investeringar som gors p var marknad, i vir tids storsta grona tillvixe-
revolution, kommer tillsammans med var handlingskraft och var starka affirskultur
skapa dnnu bittre forutsiteningar for var affir. Vi tror pa virt erbjudande, pa vara

stader och pa en ljusare tid framdt for att skapa virde for vara hyresgister, for oss

och fér véra akrtieigare.

AR

Knut Rost, vd
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning

Det har ar Dios

Vi ar fastighetsbolaget som satsar fullt ut pé norra Sverige. Med en unik position i vara 10 tillvéxtstader
skapar vi hallbar tillvéxt genom kommersiell fastighetsutveckling fér vara hyresgéster, for vara aktiedgare
och fér oss som bolag. Vért erbjudande @r kommersiella lokaler - i rétt lage for rétt hyresgést. En tredjedel
av véra hyresintakter kommer fran skattefinansierad verksamhet och drygt halften av de totala hyres-

intdkterna kommer fréan kontor.

oofoo
oo|oo
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353 30,6 1576

Antal fastigheter Fastighetsvarde, mdr Uthyrningsbar area, tkvm

Lulea

Affarsidé

Vi dger och utvecklar kommersiella fastigheter Skellefted

i véixande stader i norra Sverige. Med ratt

hyresgéast pa rétt plats skapar vi attraktiva Umed
fastigheter och en langsiktigt héallbar affér. Are
Ostersund
Sundsvall
Vision
° Mora
Att skapa Sveriges "

mest inspirerande
stader.

Dids Fastigheter AB

Vara hyresgaster

Balansrakning Kassaflode Nyckeltal
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FASTIGHETSVARDE PER AFFARSENHET, MKR

@ Lulea, 5013 mkr
‘ Skellefted, 2 438 mkr
@ Umea, 4 838 mkr

® Ostersund/Are, 4 825 mkr
Sundsvall, 4 827 mkr
Gavle, 3 145 mkr
Dalarna, 5 540 mkr

HYRESVARDE PER LOKALSLAG, %

© Kontor, 55%
Butik, 14%

@ Hotell/Restaurang, 8%

® Bostad, 8%
Vard/utbildning, 7%
Industri/Lager, 3%
Ovrigt, 5%

KONTRAKTSVARDE PER KATEGORI, %

@ Privata, 61%
Offentliga, 31%
@ Bostader, 8%
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Hallbarhet

Genom tydliga héallbarhetsmal driver vi verksamheten pé ett ansvarsfullt Medarbetare EU:s taxonomi

Vi arbetar aktivt med vilbefinnande och kompetensutveckling for vira medarbetare. Vi viljer att frivilligt rapportera i enlighet med EU-taxonomin for 6kad transparens

séatt och skapar langsiktiga afféarer.

Kompetensutveckling ir en viktig del for att skapa drivkraft och engagemang hos och jimférbarhet inom branschen. Kvartalsvis gors en preliminir och férenklad

Klimatmal vara medarbetare. Vira medarbetares rekommendationsvilja i eNPS-mitningarna rapportering. Hela var verksamhet omfattas av taxonomin d& den primirt utgors

Vart mal 4r att minska utslipp inom scope 1 och 2 med minst 50 procent till 2030 ligger fortsatt hégt pA med 42 poing i senaste kvartalsmitningen i forhallande till av forvirv och dgande av fastigheter, aktivitet 7.7. De ekonomiska aktiviteterna ir

jamfort med basdret 2018, for att senast 2045 na nettonoll. Utsldppen i scope 2 samt

kategori 3.3 beror av faktisk energianvindning.

Gréna fastigheter KLIMAT1 Enhet apr-::' 2023 20182  Kommentar
Infér 2024 har vi justerat kravnivan for att klassificera vara fastigheter som grona Utslépp i scope 1 och 2 ton CO2e 5869 5613 7022 Mal: -50 procent 2030. Granskat och godkant av Science Based Target initiative, SBTi
genom att linjera energikravet mot EU:s taxonomi. For att klassas som gron fastighet Utslapp i scope 3 ton CO2e 800 800 844 Branslerelaterade utsléapp och tjénsteresor, emissionsfaktorer for 2022
krivs fran drsskiftet att fastigheten nér Fastighetsigarnas grinsvirden, reviderade 2024 2023 2022
2022, for de 15 procent bista byggnaderna i det nationella bestandet. ENERS _____ - il L i : . —
Energianvéandning i jamférbart bestand kWh/Atemp 45,3 45,5 46,2 El och normalarskorrigerad fjarrvarme
Planeringen for fortsatta klimat- och sfirbarhetsanalyser ligger fast och infor dret Energianvandning fran fjarrkyla i jamférbart bestand kWh/Atemp 1,7 1,6 2,2 Ingér ej i energibesparingsmalet
har vi flera ny- och omcertifieringar som méjliggor en ytterligare forflyttning av Energibesparing i jamforbart bestand % a8 a4 ) Mal: -3 procent
portféljen och fler grona fastigheter. Faktisk energianvandning kWh/uthyrningsbar yta 53,2 51,2 51,2 Ej normalarskorrigerad fiarrvarme
Andel fossilfri energi % 99 99 98 Emissionsdata fran Energiféretagen fér 2022
Energi Producerad solel MWh 26 1379 1466 Kvartalsspecifik data for jamférelseperioderna ér inte tillganglig
Energi- och effektbehov i fastigheter paverkas till stor del av yttre faktorer som 2024
. . . . . PROJEKT OCH INVESTERINGAR 31 mars 2023 2022
temperatur, vind och SOl’ men ocksd av komfortkraven inne i fastlgheterna. Bide Grona fastigheter® % av MV 22 25 16 Mal: 55 procent gréna fastigheter 2026. Energikravet har skruvats at for 2024
ytere och inre faktorer dr stﬁndigt fbriinderliga och kriver att vi aktivt jObbar med Miljécertifierade fastigheter % av MV 35 33 22 Till betygsniva BREEAM In-Use, very good eller motsvarande
optimering for att hilla nere bade kostnader och utslipp. For arets forsta kvartal Energieffektiva fastigheter® % av MV 47 52 42 Fastigheter vars PE-tal linjerar med fastighetsagarnas topp 15 procent
minskar energianvindningen i jimférbart bestind med 1,8 procent. Att teckna Klimatriskanalyserade fastigheter % av MV 53 51 26 Lokala Klimatrisk- och sarbarhetsanalyser
grona hyresavtal tillsammans med véra hyresgister involverar och skapar incitament Grént hyresavtal % 20 18 1
for bada parter att aktive bidra till effektiva energildsningar. 2024
MEDARBETARE jan-mar 2023 2022
Rekommendationsvilja, eNPS poang 42 47 48 Mal : eNPS > 45 poang
Projekt och investeringar 2024
Nyproduktion och renovering medfér direkta och indirekta utslipp samt stora TAXONOMIRAPPORTERING, indikativ 31 mars 2023 2022
resursnyttjanden. Vi arbetar aktive med livscykelanalyser i tidiga skeden av stérre Férenlig omsattning % /mkr ECUIRIG 251558 127238
projeke for att forsté vilka dtgirder och val vi behéver gora for att minska vér Forenliga kapitalutgifter %/ mkr 12728 107158 3734
Forenliga driftutgifter % | mkr 31/162 25/520 12/219

klimatpaverkan frin projekten. I arbetet med livscykelanalyser strivar vi efter ligre
klimatpaverkan och bérjar bygga jimforbarhet mellan projekt samridigt som vi

utifran hogre kunskapsnivin har mojlighet ate stilla hogre krav pa materialval.

Dids Fastigheter AB

branschsnittet pa 20 poing.

exponerade mot miljomal 1 om att begrinsa var klimatpaverkan.

7 Data for scope 1 och 3 redovisas pa helar, féregaende &rs underlag anvands som prognos

2 Basar for utsldppsberékningar

3 Kravnivaerna for att uppna status som gron fastighet har justerats infor 2024 for att linjera med energiprestandakraven i EU:s taxonomi. Tidigare kravniva var <85 kWh/kvm Atemp.

S
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Resultatrakning

KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE'
2,50 8,50
2024 2023 2023/2024 2023
RESULTATRAKNING Not jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
8,00
Hyresintakter 593 568 2321 2296 2,00 ]
Serviceintakter 46 49 204 208 7,50
Totala intiikter 1 639 617 2526 2504 150 EEEEBR
Fastighetskostnader 2 -232 -228 -797 -793 7,00
Driftéverskott 3 407 389 1729 1711 Ul o o B B B B B B B B
6,50
Central administration 4 -20 -20 -89 -89 050 1 BB
Finansnetto 5 -187 -1441 -763 -720 6,00
- - 1
Forvaltningsresultat 6 200 226 877 903 0,00 5,50
Vardeforandring fastigheter 7 -63 -5691 -879 -1385 Q@2 @3 Q4)Q1 @2 @3 Q41Q1 @2 @3 Q4 Q1 Q@2 Q3 Q4 Q1
. e = . 2020 2021 2022 2023 2024
Vardeforandring rantederivat 8 226 -79 -175 -481
Resultat fore skatt 9 363 423 77 -963 4 Forvaltningsresultat per aktie (va), SEK — Forvaltningsresultat per aktie rullande 12 man (ha), SEK
Aktuell skatt 10 -24 -8 -43 -28
Uppskjuten skatt 10 -81 98 -39 141
Periodens resultat 259 333 .259 -850 DRIFTOVERSKOTT OCH OVERSKOTTSGRAD
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 259 -333 -259 -850 500 80
Summa 259 -333 -259 -850
450 70
TOTALRESULTATRAKNING
Periodens resultat 259 -333 -259 -850 400 - 60
Periodens totalresultat 259 -333 -259 -850
350 — 50
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 259 -333 -259 -850
Summa 259 -333 -259 -850 300 B T T T T EE BN EE EE . 40
Resultat per aktie, kr 1,83 -2,36 -1,83 -6,01 R B B B B NN D NN 30
Antal utestaende aktier vid periodens utgang 141430947 141430947 141430947 141430 947 200 20
Genomsnittligt antal aktier 141430947 141430947 141430947 141430 947 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 |Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Antal aktier i eget forvar vid periodens utgang 354 218 354 218 354 218 354 218 2020 2021 2022 2023 2024
Genomsnittligt antal aktier i eget forvar 354 218 354 218 354 218 354 218 4 Driftoverskott (va), mkr — Overskottsgrad (ha), %

1 Perioden &r omraknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023. Nagon utspéadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.
Avrundningar kan medféra att kolumner/rader inte summerar.

Di6s Fastigheter AB 6 Delarsrapport januari-mars 2024



Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Resultatanalys januari-mars 2024

Int&kter
Intikterna for kvartalet uppgick till 639 mkr (617) och den ekonomiska uthyrnings-
graden till 92 procent (92). I jimf6rbart bestand kade kontrakterade hyresintikter
med 6,3 procent i kvartalet jimfort med foregiende ar. Ovriga forvaltningsintikeer
uppgick till 9 mkr (10) och bestod bland annat av vidarefakturering till hyresgister
avseende utforda arbeten i férhyrda lokaler. Av vira kommersiella hyresintikter har

97 procent indexupprikning, dir 94 procent 16per med KPI-justering och 3 procent

med fast upprikning.

R 2024 2023 Forandring
UTVECKLING INTAKTER jan-mar jan-mar %
Jamforbart bestand 615 579 6,3
Pagaende projekt 15 10
Fardigstallda projekt -
Forvarvade fastigheter -
Salda fastigheter - 19
Kontrakterade hyresintékter 630 607
Ovriga férvaltningsintakter 9 10
Intdkter 639 617

Fastighetskostnader
Kvartalets fastighetskostnader uppgick till 232 mkr (228). Av fastighetskostnaderna
utgjorde 5 mkr (8) kostnader fér arbeten i férhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till
hyresgister.

Driftverskott
Driftoverskottet uppgick till 407 mkr (389) och 6verskottsgraden till 65 procent
(64). 1 jimforbart bestand 6kade driftdverskottet med 7 procent jamfort med forsta
kvartalet foregiende ar.

Centraladministration
Kostnaderna for centraladministration uppgick till 20 mkr (20). I centraladministra-
tion ingdr koncerngemensamma kostnader for stabsfunktioner, it, drsredovisning,

revisionsarvode, juridisk ridgivning med mera.

Dids Fastigheter AB

Finansnetto!
Kvartalets finansnetto uppgick till -187 mkr (-144). Den hogre kostnaden jamfort
med féregiende 4r ir framst relaterad till hogre marknadsrintor. Kvartalets finans-
netto paverkas positivt av derivat samt erhdllna rintor frdn likvidplaceringar. Kvar-
talets rintekostnader, inklusive kostnader for rintederivat och linel6ften, motsvarar

uppléning till en genomsnittlig arsrinta om 4,6 procent (3,7).

Férvaltningsresultat’
Kvartalets forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive virdeférindringar och
skatt, uppgick till 200 mkr (226). Det ir en minskning med 12 procent jamfért med
foregiende ér. I jaimforbart bestind minskade forvaltningsresultatet med 12 procent

jamfort med forsta kvartalet foregiende ar.

Vérdeféréandringar fastigheter

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i virderingen uppgick vid utgingen
av kvartalet till 6,13 procent (5,85), en 6kning om 2 baspunkter mot féregiende
kvartal. Den orealiserade virdeférindringen f6r kvartalet! uppgick till 6 mkr (-569),
den realiserade virdeférindringen uppgick till -69 mkr (0) och forklaras frimst av
sedvanlig avdrag for latent skatt och tekniska avdrag vid fastighetsforsiljningar. For
mer information, se not 11. Marknadsvirdet uppgick per 31 mars till 30 625 mkr
(31 215).

Under kvartalet har 0 fastigheter (0) forvirvats medan 6 fastigheter (2) har avyttrats.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER, MKR jani?a: jani?mzz:l::
Forvaltningsfastigheter 17 -504
Projektfastigheter’ -11 -59
Byggratter 0 -6
Orealiserad vardeforandring 6 -569

Vérdefdréndringar derivat
Portféljen av rintederivat har virderats till verkligt virde. Om den avtalade rintan
avviker fran marknadsrintan uppstir ett 6ver- eller undervirde pa rintederivaten.
Virdeférindringen ér orealiserad och péverkar inte kassaflédet.
Under kvartalet uppgick orealiserade virdeférindringar for derivatinstrumenten
till 226 mkr (-79), vilka i sin helhet har redovisats i resultatrikningen. Virdeforind-

ringen dr hinforlig till stigande marknadsrintor.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till 363 mkr (-423). Resultatforindringen férklaras

frimst av orealiserade virdeforindringar for fastigheter och derivat.

Skatt
Bolagsskatten i Sverige d4r nominellt 20,6 procent. Det finns inga skattemissiga
underskott i koncernen och det finns obeskattade reserver om 493 mkr (482).
Fastigheternas verkliga virde overstiger dess skattemissiga virde med 10 864 mkr
(15 865). Uppskjuten skatt har beriknats pd 10 864 mkr (10 718). Skillnaden ir
hinforlig till uppskjuten skatt pa tillgangsforvirv. Dids har inga pigaende skattetvister.

. 2024 2023
SKATTEBERAKNING, MKR jan-mar jan-mar
Resultat fére skatt 363 -423
Nominell skattesats 20,6% -75 87
Avyttring fastighet -12 -
Ej avdragsgill rénta -21 -
Ovriga skattemassiga justeringar 3 2
Redovisad skattekostnad -105 89
Varav aktuell skatt -24 -8
Varav uppskjuten skatt -81 98

Aktuell skatt uppgick till -24 mkr (-8) och uppskjuten skatt uppgick till -81 mkr
(98). Forandringen i uppskjuten skatt dr hinforlig till de orealiserade virdeférind-
ringarna.

1 Jémférelseperioden Q1 2023 &r omraknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i
Arsredovisning 2023.

Delarsrapport januari-mars 2024



Inledning Om bolaget Hallbarhet

Vara hyresgdster

Hyresgdster

Var hyresgistbas dr vil diversifierad sett utifrdn bide geografi och bransch. Antalet
lokalhyreskontrakt uppgick till 3 031 (3 204) och antalet bostadskontrake uppgick ill
2210 (2 267). De tio stdrsta hyresgisterna representerade 18 procent (18) av totala
kontrakterade hyresintikeer. 31 procent av kontrakterade hyresintikter per 31 mars
kommer frin hyresgister med verksamhet pd uppdrag av stat, landsting, kommun
eller verksamhet som ér finansierad med kommunal skolpeng. Andelen kommersiella

grona hyresavtal uppgar till 20 procent av det arliga kontrakesvirdet.

Nettouthyrning

Nettouthyrningen fér kvartalet uppgick till 1 mkr (3). Storre uthyrningar under
kvartalet var till Kronofogdemyndigheten i Gésen 7, Luled, och Knowit Connec-
tivity AB i Arken 8, Ostersund, medan stérre uppsigningar var frin Erikshjilpen
i Svarven 21, Ostersund, och Easit AB i Aeolus 9, Sundsvall.

Kontraktstid
Genomsnittlig kontrakestid for lokaler uppgick per den 31 mars till 4,0 ar (4,2).

Vakanser

Vakanserna uppgick per 31 mars till 8 procent (8) for ekonomisk vakansgrad och till
12 procent (12) for vakant area. Justerat for projekt och ¢j uthyrningsbara vakanser!
uppgick vakansgraden till 11 procent fér vakant area. Storst dr de ekonomiska
vakanserna inom kontor och butiker medan areavakanserna ir stérst inom kontor

och industri.

1 Projekt- och ej uthyrningsbara vakanser bestar av tomstéllda ytor fér nyproduktion och ombyggnad samt redan
uthyrda men ej tilltrédda ytor.

Dids Fastigheter AB

Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassafléde Nyckeltal Aktien Ovrigt
VARA STORSTA HYRESGASTER PER 31 MARS 2024 HYRESKONTRAKT OCH LOPTIDER
Antal Arligt kontrakts-  Genomsnittlig Antal Kontrakts- Andel av
kontrakt virde!, tkr  kontraktstid!, ar kontrakt vérde, mkr vérdet,%
Trafikverket 24 106 028 6,0 Lokalhyresavtal, forfalloar

~ Polismyndigheten 41 64 845 7,2 2024 664 179 7
Strawberry 4 59 140 14,1 2025 912 506 21
Forsakringskassan 18 44729 2,8 2026 648 435 18

Falu kommun 13 36 400 6,2
2027 540 384 16

~ Arbetsférmedlingen 25 33314 2,6
" 2028+ 267 716 29

~ Ostersunds kommun 70 32316 2,1
Swedbank AB 11 26 850 34 Summa 3031 2221 o1
- Migrationsverket 7 26 061 2,0 Bostader 2210 200 8
Telia Sverige AB 31 25 869 6,0 Ovriga hyresavtal' 2174 33 1
Summa 244 455 552 6,0 Totalt 7415 2454 100

 Hyresgéster med verksamhet pa uppdrag av stat, landsting, kommun eller finansierad med kommunal skolpeng.

7 Inkluderar kontrakt med framtida tilltréde.

NETTOUTHYRNING, MKR
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Nettouthyrning

1 Ovriga hyresavtal bestér framst av garage- och parkeringsplatser.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgast g K flod Nyckeltal Akti Ovrigt

Balansrdkning och eget kapital

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR

2024 2023 2023 Eget Varav hanforligt till Varav hanforligt till innehav
TILLGANGAR Not 31 mar 31 mar 31 dec kapital moderbolagets aktiedgare utan bestdmmande inflytande
Materiella och immateriella anldggningstillgangar Eget kapital 2022-12-31 12102 12102 -
Forvaltningsfastigheter 11 30 625 30 931 31215
Ovriga anléggningstillgangar 88 83 88 Periodens resultat efter skatt -850 -850 -
Summa materiella och immateriella anldggningtillgangar 30713 31015 31302 Periodens totalresultat -850 -850 -
Finansiella anlaggningstillgangar 12 1 12 Utdelning 283 -283 -
Summa anliggningstillgangar 30 724 31026 31314 Eget kapital 2023-12-31 10 968 10 968 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 350 340 259 Periodens resultat efter skatt 259 259 -
Derivat 49 64 43 Periodens totalresultat 259 259 -
Likvida medel 14 207 58 98 Utdelning - - -
Summa omsattningstillgangar 606 462 400 Eget kapital 2024-03-31 11 227 11 227 -
Summa tillgangar 31331 31488 31714

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12 11227 11768 10 968

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 2317 2285 2242 . .

Ovriga avsatiningar - 1 10 FASTIGHETSVARDE PER KATEGORI FASTIGHETSVARDE PER STAD

Skulder till kreditinstitut 13 13 665 9 864 10510

Langfristig skuld leasing 74 68 74 Kontor, 62% Luled, 16% Gévle, 10%
Ovrig langfristig skuld 51 17 51 ‘ Butik, 17% Sundsvall, 16% Borlange, 9%
Summa langfristiga skulder 16 118 12 245 12 887 @ Bostad, 9% Umea, 16% Falun, 8%
Kortfristiga skulder @ Industriflager, 1% @ Ostersund, 14% Are, 2%
Kortfristig del av skulder till kredinstitut 13 3049 6 804 6573 Ovrigt, 11% © Skelleftea, 8% Mora, 2%
Kortfristig del av skuld leasing 9 9 9

Checkrakningskredit 14 - - -

Derivat 161 - 381

Kortfristiga skulder 767 662 897

Summa kortfristiga skulder 3986 7 475 7 859

Summa eget kapital och skulder 31331 31488 31714
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrikning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt
Kommentarer till balansrdkninge
Férvaltningsfastigheter och fastighetsvérde FORANDRING AV FASTIGHETSVARDET DIREKTAVKASTNING FOR BEDOMNING AV RESTVARDE
Fastighetsbestandet ar koncentrerat till centrala ligen i tio prioriterade stdder i norra 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 %
6,50
Sverige. Bestdndet ir vil diversifierat och bestar frimst av kontorsfastigheter, lokaler Mkr Antal Mkr Antal Mkr  Antal
for urban service och bostider. Fastighetsbestandets varde 1 jan 31215 359 31136 363 31136 363 o0
Forvarv - - - - - -
2024-03-31 2023-03-31 Investeringar i ny-, till-, ombyggnad 240 - 366" - 1631 - 5,50
FASTIGHETSBESTANDET Mkr Mkr Férsaljningar 835 6 0 2 -160 -4
Férvaltningsbestand 28638 27929 Orealiserade vardeférandringar 6 = -569" - -1393 - 5,00
Projektfastigheter 1853 2859 Fastighetsbestandets virde vid arets utgang 30 625 353 30931 361 31215 359
Byggrétter 134 143 4,50
1 Perioden &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q12024
Forvaltningsfastigheter 30 625 30931
Fastighetsvérde .
. . . . . . . VARDERINGSANTAGANDEN PER FASTIGHETSKATEGORI
Samtliga fastigheter virderas vid varje kvartalsbokslut med syfte att faststilla fastig-
heternas individuella virde vid en forsiljning. Eventuella portfoljeffekter beakrtas 2024-03-31 2023-12-31
sdledes inte. Per den 31 mars externvirderades 85 procent av fastighetsvirdet av Industri/ o Industri/ o
. . . . o . Kontor Butik Bostader lager vriga Kontor Butik Bostéder lager vriga
CBRE. Virderingarna baseras pa en kassaflédesmodell med en individuell bedém-
T ’ T, Hyresvarde, kr/kvm 1 844 1948 1477 804 1550 1827 1933 1 464 805 1569
ning for varje fastighet av dels framtida intjdningsforméga, dels marknadens avkast-
) ) o ) T e e e ) Drift & underhall, kr/kvm 395 518 487 249 361 386 512 479 243 353
ningskrav. Vid bedomning av en fastighets framtida intjaningsforméga har hinsyn
. . o . . . Direktavkastning for bedémning av restvérde, % 6,1 6,5 5,0 6,3 6,1 6,1 6,5 4,9 6,3 6,1
tagits till en langsiktig inflation om 2 procent, bedémda marknadshyror vid kon-
. . X . Kalkylrénta for diskontering till nuvérde, % 8,6 9,0 7.4 8,8 8,6 8,6 9,0 7.4 8,8 8,5
trakesforfall, uthyrningsgrad samt fastighetskostnader. Marknadens avkastningskrav —
. . . Langsiktig vakans, % 6,4 7,0 3,2 10,0 6,1 6,6 6,8 3,2 9,7 6,0
faststills genom en analys av genomforda fastighetstransaktioner for fastigheter med
. . . . P . Vérderingsmodellen utgar i regel fran en kalkylperiod om 10 ar eller ldngre om faktiska avtal som Ibper ldngre &n 10 ar finns. Siffrorna &r inte i jagmforbart bestand.
liknande standard och lige. Byggritter har virderats utifrdn ett bedomt marknads-
virde kr/kvm BTA for faststillda byggritter. Genomsnittligt virde pd byggritterna i
Véirderingen ar cirka 1 300 kr/kvm BTA. Vﬁrderingarna har genomférts enligt IFRS KRNS”GHETSANALYS PER FASTIGHETSKATEGORI, TKR
13 niva 3.
Kontor Butik Bostader Industri Ovrigt Total
Hyresvarde, +/- 50 kr/lkvm 642 118 -642 118 273744 -273 744 132618 -132 618 59 983 -59 983 146 524 -146 524 1254988 -1254988
Drift & underhall, +/- 25 kr/kvm -321 059 321059 -136 872 136 872 -66 309 66 309 -29 992 29992 -73 262 73 262 -627 494 627 494
Direktavkastning, +/- 0,5% -727 218 858 898 -269 465 314 544 -141 391 173 919 -30 179 36 410 -127 472 150500 -1295725 1534272
Kalkylrénta, +/- 0,5% -585 484 613 408 -232 063 242 801 93 455 -19473 -28 597 30185 -122 761 129591 -1058018 1109 441
Langsiktigt vakansgrad, +/- 1% -209 339 209 343 -91 932 91932 -19 473 19 229 -8731 8731 -34 542 31642  -364017 360 877

Dids Fastigheter AB

10

Delarsrapport januari-mars 2024



Inledning Om bolaget Hallbarhet

forts. Kommentarer till balansrékningen

Investeringar
Under kvartalet har 240 mkr (366) investerats.

Pigiende projeke och investeringar fortgar enligt plan. Efterfrigan péd hyresgist-
anpassningar ir fortsatt god medan ridande marknadsférutsittningar har medfort

att vi skjuter fram vissa projekestarter, framférallt gillande bostadsproduktion.

INVESTERINGAR 2024-03-31 2023-03-31" 2023-12-31

Investeringar i nyproduktion 55 60 234
Investeringar i féradlingsfastigheter 74 124 468
Investeringar i hyresgastanpassningar 111 182 928
Summa 240 366 1631

1 Perioden &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.

Forvérv

Inga fastighetsforviry har genomforts under kvartalet.

Avyttringar
Under kvartalet har totalt 6 fastigheter avyttrats och frantritts, 4 fastigheter i Skelleftea,
1 fastighet i Gévle och en tomt i Are.

KVARTALETS INVESTERINGAR, FORVARV OCH AVYTTRINGAR PER AFFARSENHET
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Dids Fastigheter AB

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Projektportfslj

Vi har en pagiende projekeportfolj om totalt 3 464 mkr varav 2 719 mkr 4r upp-
arbetat per 31 mars. Vira investeringar, exklusive projektvinster, bidrog till en
Skning av fastighetsbestdndets virde med 240 mkr for kvartalet. Investeringar i
befintligt bestdnd avser ny-, om- och tillbyggnationer samt energibesparande
atgarder. Avkastningen pd avslutade investeringar under aret uppgick till 8,5

procent pa investerat belopp.

Projektfastigheter

Antalet projekefastigheter uppgar till 7 stycken med ett marknadsvirde om
1 853 mkr. Total bedémd investering uppgar till 1 708 mkr dir upparbetad
investering per 31 mars uppgick till 1 179 mkr.

Avslutade stérre projekt

Inga storre projeke har firdigstilles under kvartalet.

Byggrdtter

Vi har en identifierad byggrittsvolym om cirka 200 000 kvm BTA. I volymen ingar
béde faststillda och potentiella byggritter for bade bostider och kommersiella lokaler.
Cirka 50 procent av byggrittsvolymen 4r hinforlig till kommersiella lokaler. Vir ambi-
tion 4r att lopande tillskapa nya byggritter for antingen egen produktion eller forsiljning,

FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2024

AVYTTRADE OCH FRANTRADDA

Fastighet Kvartal Stad  Yta, kvm Pris!, mkr
Portfolj Skelleftea 1 Skelleftea 42671 788,0
Norr 30:5 1 Gavle 2879 40,0
Tomt Arvesund 1 Are - 0,2
Summa 45 550 828,2

1 Underliggande fastighetsvérde.

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Eget kapital
Eget kapital uppgick per den 31 mars dill 11 227 mkr (10 968). Soliditeten uppgick till
35,8 procent (34,6). Vid arsstimman 2024 beslutades att ingen utdelning limnas il

aktiedgarna.

Réntebdrande skulder

Certifikatmarknaden har varit stabil med 6kade volymer. Kortfristiga lineforfall
bestar frimst av banklan. Vi har pigiende dialoger med vira banker och bedémer
med stor sannolikhet att lineférfallen kommer refinansieras med samma volymer.

Koncernens nominella rintebirande skulder uppgick till 16 746 mkr (17 102).
Forindringen beror frimst pa amorteringar och lésen av langfristiga skulder. Av de
rintebidrande skulderna bestir 12 487 mkr (13 911) av bankfinansiering, 1 156 mkr
(556) av sikerstillda obligationer, 1 128 mkr (660) av certifikat samt 1 975 mkr
(1 975) av icke-sikerstillda obligationer. Kommande refinansieringar slutforhandlas
i normalfallet 3-9 ménader fére forfallodag. Beliningsgraden for koncernen uppgick
tll 53,9 procent (54,4) vid kvartalets utging. Den sikerstillda belaningsgraden
uppgick till 43,8 procent (46,0). Den arliga genomsnittsrintan inklusive kostnad fér
derivatinstrument och léneléften uppgick vid periodens utging till 4,5 procent (4,5)

och rintetickningsgraden for perioden uppgick till 2,1 ggr (2,2).

Rénte- och kapitalbindning

Den genomsnittliga rintebindningstiden inklusive derivat uppgick till 2,8 ar (2,7) och
genomsnittlig kapitalbindningstid uppgick till 2,5 ar (2,3). Av koncernens utestiende
lan [6per 4 018 mkr (1 720) med fast rinta varav 1 128 mkr (660) avser certifikat.

FORDELNING AV RANTEBARANDE FINANSIERING

Bankfinansiering, 69%
Sakerstéllda obligationer, 6%
@ Icke-sékerstallda obligationer, 11%
@ Certifikat, 6%
Outnyttjat kreditutrymme, 8%

Delarsrapport januari-mars 2024
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forts. Kommentarer till balansrékningen

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2024 Derivat KANSLIGHETSANALYS PER 31 MARS 2024

Under kvartalet har nya derivat omstrukturerats och tecknats. Detta har lett till atc

Rénte- och marginalforfall Laneforfall Férandri Forandri Eérandri
o o . . . . o0 ses " o . o . orandring orandring orandaring
Lanebelopp, Arlig snitt- Kreditavtal, Utnyttjat, drerstdende loptld minskat dill 3,3 dr Jamfort med 3,7 dr vid drsskiftet. arlig snitt-  arlig snittrénte- marknads-
Forfalloar mkrl ranta2, % mkr mkr Av koncernens totala rintebirande skulder har 11 250 mkr (11 250) rintesikrats rinta, %  kostnad, mkr virde, mkr
2024 4841 53 2614 2314 via derivatinstrument. Marknadsvirdet for derivatportféljen uppgick per den 31 mars Laneportfslj exkl. derivat 08 127
2025 1998 6,2 1788 1788 . . . . . v e .
till -112 mkr (-338). De finansiella instrumenten begrinsar eventuella rinteforindringars Derivatportfdlj 0,2 28 445
2026 5547 59 6222 5110 ) L o . ] S
2027 3721 54 3399 3399 inverkan pa vir genomsnittliga uppliningskostnad. Samtliga finansiella instrument Laneportfdlj inkl. derivat 0,6 99 445
2027+ 640 47 4135 4135 virderas till verkligt virde och ir klassificerade i nivé 2 enligt IFRS 13, vilket innebir 10m marknadsréntan stiger med 1 procentenhet.
Utnyttjat kreditutrymme 16 746 5,6 18157 16 746 att viirderingen ir baserad pa observerbara marknadsdata (se not 19 i Arsredovisning
) ) 2023). Virdeforindringar redovisas éver resultatrakningen.
Outnyttjat kreditutrymme3 1411 0,0
Finansiella instrument 11 250 -1,1
Totalt 45 Likvida medel och checkrékningskredit
7 Nominella belopp. Koncernens likvida medel uppgick vid kvartalets utgang till 207 mkr (98) och ut-
2 Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2024-03-31. nyttj ad Checkrﬁkningskredit uppgick till 0 mkr (0). Beviljad kreditlimit pa checkrik-

3 Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den &rliga snittréntan med 0,03 procentenheter.

ningskrediten uppgick till 600 mkr (600) och total likviditetsreserv med avdrag for
utestiende certifikat uppgdr till 1 090 mkr (829).

FORFALLOPROFIL RANTEBARANDE SKULDER DERIVATAVTAL PER 31 MARS 2024
Mkr Nominellt Aterstiende Swaprinta, Marknadsvirde,
4000 Typ belopp, mkr 16ptid, ar % mkr
3500 Réanteswap 1500 3,9 2,66 -35,0
3000 Ranteswap 1000 0,5 2,50 -17,8
2 500 Ranteswap 1000 4,2 1,94 20,2
2000 Ranteswap 1250 2,3 2,93 =171
1500 Ranteswap 500 0,8 0,05 18,4
Ranteswap 500 0,3 0,00 10,0

1000 =
Ranteswap 500 4,0 2,45 0,7
500 . - Ranteswap 1000 6,2 2,45 -10,7
0 5t
Q@ Q3 Q4| Q Q2 Q3 Q4| Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4| Q1 Q| Q1| af Rér P 500 6.3 244 3.2
2024 2025 2026 2027 2028 2030 2033 Rénteswap 1500 43 2,75 -48.2
. L . . o . . o Ranteswap 2000 2,6 2,76 -29,4
Bankfinansiering M Sakerstéllda obligationer Icke-sakerstéllda obligationer

TOTALT 11 250 3,3 2,37 -112,1
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Resultatrakning

Vara hyresgaster

Balansrakning

Kassaflode

Nyckeltal

Aktien

Ovrigt

Stad: Lulea Investering Stad: Borléange Investering Stad: Umeé Investering Stad: Umeé Investering
Fastighet: Biet 4, Vastra Stranden Fastighet: Mimer 1 Fastighet: Vale 17, Kvarteret Vale Fastighet: Vale 17, Kvarteret Vale
Typ av projekt: Kontor 206 Typ av projekt: Utbildning 570 Typ av projekt: Kontor och lokaler 206 Typ av projekt: Bostader 132
Uthyrningsbar area: 4 920 kvm m kr Uthyrningsbar area: 13 332 kvm m kr for urban service m kr Uthyrningsbar area: 2 800 kvm m kr
Fardigstallt: Q2 2024 Fardigstallt: Q2 2024 Uthyrningsbar area: 5 030 kvm Fardigstallt: Q1 2026
Hyresgast: Forsakringskassan Hyresgast: Hogskolan Dalarna Fardigstallt: Q1 2025
Hyresgast: Forsakringskassan
PROJEKTFASTIGHETER
Typ Stad Fastighet Fastighetstyp Uthyrningsbar area, kvm Uthyrningsgrad, % Investering, mkr  Upparbetad investering, mkr Hyresvérde, mkr Fardigstallt Miljocertifiering
PAGAENDE PROJEKT
Nyproduktion Lulea Biet 7 Kontor 5354 70 200 22 14,3 Q3 2025 BREEAM-SE, pagaende
Nyproduktion Gavle Andersberg 14:58  Kontor 10613 100 172 111 15,0 Q3 2024 BREEAM-SE, pagaende
Foradling Borlange Mimer 1 Utbildning 13 332 100 570 505 36,1 Q2 2024 BREEAM In-Use, pagaende
“2) Nyproduktion Luled Biet 4 Kontor 4920 100 206 158 14,1 Q2 2024 BREEAM-SE, pagaende
Nyproduktion Umea Vale 17 Bostader 2800 - 132 49 - Q12026 Svanen, pagaende
1) Féradling Umea Vale 17 Kontor 5030 100 206 122 14,6 Q12025 BREEAM In-Use, planerad 2025
FARDIGSTALLDA ELLER DELVIS INFLYTTADE PROJEKT
Foradling Sundsvall Gladjen 4 Kontor 1870 100 52 48 52 Q22023 BREEAM In-Use, planerad 2024
“4) Nyproduktion Lulea Porson 1:446 Kontor 5452 100 170 164 13,7 Q2 2023 BREEAM-SE, pagaende
Summa 49 371 1708 1179

Hyresgéster med verksamhet pa uppdrag av stat, landsting eller kommun.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt
K fl O d
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR
B 2024 2023 2023 2024 2023 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN jan-mar jan-mar jan-dec FINANSIERINGSVERKSAMHETEN jan-mar jan-mar jan-dec
Driftdverskott 407 389 1711 Utbetald utdelning -71 -124 -337
Central administration -20 -18 -87 Avyttring egna aktier - - -
Aterlaggning avskrivningar och nedskrivningar - 0 7 Forvarv av minoritetsandel - - -
Erhallen rénta 2 1 9 Nyupplaning rantebarande skulder -348 433 965
Erlagd rénta -173 -145" -693 Amortering och I6sen av rantebarande skulder -21 -28 -149
Betald skatt -24 -8 -28 Férandring av checkrakningskredit - - -
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 192 209 919 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -440 281 479
fore forandring av rorelsekapital
- . Periodens kassaflode 109 -30 10
Foérandringar i rorelsekapital
X - . K Likvida medel vid periodens borjan 98 88 88
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -88 -50 24
Likvida medel vid periodens slut 207 58 98
Minskning (-)/6kning (+) av skulder -61 -115 41
Summa férandring av rorelsekapital -149 -165 65
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 49 984
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -240 -365" -1 631
Forvarv av fastigheter - - -
Avyttring av fastigheter 746 0 178
Kassaflode fran investeringsverksamheten 506 -365 -1 453

1 Perioden ar omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisningen 2023.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatrakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Rapportering per affdrsenhet per den 31 mars

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Dalarna Gavle Sundsvall Ostersund/Are Umea Skelleftea Lulea Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Indelat per affarsenhet jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Hyresintakter 103 102 61 58 92 84 104 97 88 83 48 56 97 88 593 569
Serviceintakter 8 9 5 6 7 7 6 9 5 6 5 4 8 8 45 48
Ovriga intékter - - - - - - - - - - - - - - - -
Reparation och underhall -2 -4 -2 -2 -5 -2 -2 -3 -2 -2 -1 -2 -2 -3 -16 -18
Taxebundna kostnader -18 -17 -8 -7 -13 -9 -19 -15 -11 -9 -7 -10 -14 -1 -89 -7
Fastighetsskatt -4 -4 -3 -3 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -3 -3 -6 -6 -32 -32
Ovriga fastighetskostnader -1 -13 -8 -7 -10 -10 -15 -16 -12 -14 -7 -7 -1 -12 -74 -79
Fastighetsadministration -4 -4 -2 -2 -3 -3 -4 -4 -3 -3 -2 -2 -3 -3 -21 -22
Driftoverskott 72 69 43 41 63 61 66 62 61 57 33 36 69 62 407 389
Central administration och finansnetto’ - - - - - - - - - - - - - - -207 -163
Férvaltningsresultat! - - - - - - - - - - - - - - 200 226

Fastighet, realiserad 0 - -10 - - - - 0 - - -59 - - - -69
Fastighet, orealiserad’ 15 =77 -6 -64 -35 -99 -35 -71 13 -112 4 -51 9 -95 6 -570
Réntederivat - - - - - - - - - - - - - - 226 -79
Resultat fore skatt - - - - - - - - - - - - - - 363 -423
Uthyrningsbar area, kvm 298 113 324 540 171 068 161 353 217 991 217 396 320 336 314 929 219 226 220 799 138 577 179 017 210 804 210453 1576 115 1628 487
Hyresvérde 119 17 71 67 107 100 121 116 99 94 58 68 107 100 682 663
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 92 93 91 89 91 89 94 94 91 87 97 96 92 92
Overskottsgrad, % 66 63 66 67 64 69 59 60 66 64 64 60 67 64 65 64
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec jan-mar jan-dec
Fastighetsbestandet 1 januari 5458 5316 3Hi75 3148 4 801 4873 4 835 4976 4785 4747 31215 3271 4947 4 804 31215 31136
Forvarv - - - - - - - - - - - - - - - -
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad' 67 540 23 176 19 130 26 159 40 248 3 78 57 299 240 1631
Forsaljningar - -160 -47 0 - 0 - -1 - 0 -784 0 - 0 -835 -160
Orealiserade vardeférandringar’ 15 -239 -6 -149 6 -201 -35 -301 13 -210 4 -135 9 -157 6 -1393
Fastighetsbestandet vid periodens utgang 5540 5458 3145 3175 4826 4801 4825 4835 4838 4785 2438 3215 5013 4947 30 625 31215

1 Jamforelseperioden dr omriknad med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.
Avrundningar kan medféra att kolumner/rader inte summerar.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Finansiella nyckeltal

I delarsrapporten presenteras nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Vi anser att dessa métt ger virdefull kompletterande information
till investerare, bedomare och bolagets ledning di de méjliggér utvirdering av relevanta trender och bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella méitt pd samma sitt, ar dessa inte alltid jimforbara med matt som anvinds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska dérfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS. I nedanstdende tabell presenteras métt som
inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare aterfinns definitionerna av dessa matt pa sidan 23 samt beskrivning av de olika

nyckeltalens syfte i arsredovisningen f6r 2023. Finansiella mél for 2024 fastslagna av styrelsen aterfinns pé sidan 2 i denna rapport.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

2024 2023 2023 2024 2023 2023

AKTIEN jan-mar jan-mar jan-dec BELANINGSGRAD jan-mar jan-mar jan-dec

Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusen 141 431 141 431 141 431 Réntebérande skulder 16714 16 668 17 083
Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431 Aterlaggning

Likvida medel -207 -58 -98

Nagon utspddningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.

Utnyttjad checkrakningskredit o - -

FORVALTNINGSRESULTAT Nettoskuld 16 507 16 610 16 984
Resultat fore skatt TE 3 963 Forvaltningsfastigheter 30 625 30931 31215
Aterlaggning Belaningsgrad, % 53,9 53,7 54,4
Vérdeforandring fastighet 63 5691 1385
Vardeférandring derivat -226 79 481 SAKERSTALLD BELANINGSGRAD
Forvaltningsresultat 200 226" 903 Nettoskuld 16 507 16 610 16 984
Ej sakerstalld skuld -3 091 -2 427 -2 627
EPRA EARNINGS (FORVALTNINGSRESULTAT EFTER SKATT) Sékerstdlld skuld 13 416 14183 14357
Férvaltningsresultat 200 2061 903 Forvaltningsfastigheter 30 625 30931 31215
Aktuell skatt hanforligt il forvaltningsresultat 24 8 28 Sakerstélld belaningsgrad, % 438 459 46,0
EPRA Earnings 177 2171 875
EPRA Earnings per aktie, kr 1,25 1,541 6,19 RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat 200 226" 903
Aterlaggning
Finansiella kostnader 190 1451 734
Summa 391 370 1637
Finansiella kostnader 190 1451 734
Réntetickningsgrad, ggr 2,1 2,6 2,2

1 Perioden &r omraknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt
forts. Finansiella nyckeltal
2024 2023 2023 2024 2023 2023
NETTOSKULD GENOM EBITDA jan-mar jan-mar jan-dec EPRA NDV jan-mar jan-mar jan-dec
Réntebarande skulder 16714 16 668 17 083 Eget kapital 11227 11768 10 968
Likvida medel 52 -58 98 EPRA NDV 11227 11768 10 968
Checkrékningskredit - - - Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431
Nettoskuld 16 507 16 610 16 984 EPRA NDV per aktie 79.4 83,2 776
Driftéverskott, R12 1729 1522 1711
Central administration, R12 -89 -92 -89
U OVRIGA NYCKELTAL
Aterlaggning
o Avkastning pa eget kapital, R12, % 22 1,7 74
Avskrivningar, R12 9 5 10
Eget kapital per aktie, kr 79,4 83,2 77,6
EBITDA 1649 1436 1631
Resultat ktie, k 1,83 -2,36 -6,01
Nettoskuld genom EBITDA 10,0 1,6 10,4 SSatperadie
KASSAFLODE PER AKTIE
SOLIDITET Resultat fére skatt 363 -423 -963
Eget kapital 11227 11768 10 968 Aterlaggning
Totala tillgangar 31331 31488 31714 Fastigheter, orealiserad vardeférandring -6 5692 1393
Soliditet, % 35,8 37,4 34,6 Derivat, orealiserad vardeférandring -226 79 481
Avskrivningar 2 2 10
EPRA NRV/NTA Aktuell skatt -24 -8 -28
Eget kapital 11227 11768 10 968 Summa 109 2192 894
Aterléggning Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431
5 i 2
Verkligt viirde av finansiella instrument 12 -64 338 Kassaflde per aktie, kr 0.7 1,55 6,32
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 2238 2173 2208
EPRA NRV 13 577 13 878 13 514 NETTOUTHYRNING
Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141431 Nytecknade kontrakt 36 87 234
EPRA NRV per aktie 96,0 98,1 95,6 Uppsagda kontrakt 35 84 215
AVDRAG Nettouthyrning, mkr 1 3 19
Verkligt varde av finansiella instrument -112 64 -338
Beddmd verklig uppskjuten skatt pa temporara skillnader, ca 4%1 -417 -405 -411
EPRANTA 13048 13 536 12765 1 Bedomd verklig uppskjuten skatt har beréknats till ca 4 procent baserat pa en diskonteringsrdnta om 3 procent. Berakningen baseras pa att fastighetsbestandet realiseras under
Genomsnittligt antal aktier, tusen 141 431 141 431 141 431 50 ar och dér 10 procent séljs direkt med en nominell skattesats om 20,6 procent och resterande 90 procent séljs indirekt via bolag dér nominell skattesats uppgar till 6 procent.
EPRA NTA per aktie 92,3 957 90,3 2 perioden &r omraknad med anledning av aktiverade ranteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.

Dids Fastigheter AB

3 Réntebérande skulder i nyckeltalsberakningar avser bokférda belopp, ej nominella belopp.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt
forts. Finansiella nyckeltal
KVARTALSRESULTAT | KORTHET
2024 2023 2023 2024 2023 2022
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun
Kontrakterade hyresintakter 630 607 2459 Intékter, mkr 639 646 621 620 617 568 559 543
Hyresvérde perioden 682 663 2 666 Driftoverskott, mkr 407 439 449 433 389 365 388 380
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 Férvaltningsresultat, mkr! 200 229 221 227 226 224 290 317
Periodens resultat, mkr 259 -687 88 83 -333 -113 -120 356
° 0,
OVERSKOTTSGRAD Overskottsgrad, % 65 70 73 71 64 66 70 71
Driftéverskott 407 389 1711 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 93 92 92 92 91 92 91
Kontrakterade hyresintakter 630 607 2459 Soliditet, % 35,8 34,6 36,6 36,4 37.4 38,1 38,1 39,1
Overskottsgrad, % 65 64 70 Belaningsgrad fastigheter, % 53,9 54,4 54,2 53,3 53,7 51,9 51,8 50,4
Genomsnittlig rz:nzta vid 45 45 4,8 46 4.1 3,2 2,5 1,8
periodens slut, %
SKULDSATTNINGSGRAD Rantetackningsgrad, ggr1 2,1 2,2 2,1 2,2 2,6 3.1 4.6 7,7
Rantebarande skulder 16 714 16 668 17 083 Férvaltningsresultat per aktie, kr' 1,42 1,62 1,56 1,60 1,59 1,58 2,08 2,24
Eget kapital 11227 11768 10 968 Resultat per aktie efter skatt, kr 1,83 -4,86 0,62 0,58 -2,36 -0,80 -0,84 2,52
Skuldséttningsgrad, ggr 1,5 1,4 1,6 Eget kapital per aktie, kr 79,4 77,6 82,4 81,8 83,2 85,6 86,3 87,2
Borskurs per aktie, kr 86,2 86,6 62,4 68,9 68,9 75,5 70,5 71,1
EPRA VAKANSGRAD 1 Jémtférelseperioden fran Q2 2023 och bakat &r omréknad med anledning av aktiverade rénteutgifter, se redovisningsprinciper i Arsredovisning 2023.
Bedsmd marknadshyra for vakanta ytor 197 198 184 Inkluderar kostnader for I6ftesprovision och derivat.
Hyresvérde, arsbasis, hela portféljen 2 666 2584 2632
EPRA Vakansgrad, % 7.4 7,6 7,0
RANTEBARANDE SKULDER?
Bankfinansiering 12484 13765 13 908
Sakerstallda obligationer 1138 480 548
Certifikat 1120 525 656
Icke sékerstallda obligationer 1971 1899 1971
Checkrékningskredit o - -
Réntebarande skulder 16 714 16 668 17 083

Dids Fastigheter AB
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Inledning Om bolaget Hallbarhet Resultatréakning Vara hyresgaster Balansrakning Kassaflode Nyckeltal Aktien Ovrigt

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag. Likvida medel uppgick per den 31 mars 2024 till 177 mkr (48) och utnyttjad checkkredit uppgick till 0 mkr (0). Rintebirande
Intikeerna uppgick till 49 mkr (51) och resultatet efter skate ill 233 mkr (26). Intikterna bestod i huvudsak av salda tjanster externa skulder, exklusive checkrikningskredit, uppgick till 6 279 mkr (6 653) varav utgivna foretagscertifikat uppgick till 1 120
till koncernens dotterbolag. Finansiella intikter har paverkats positivt av koncerninterna rintor och stigande marknadsvirden pa mkr (656). Den genomsnittliga arsrintan, exklusive rintesikringar, baserad pa forhallanden per den 31 mars 2024 uppgick till
finansiella derivat. 5,8 procent (5,8). Moderbolaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR
2024 2023 2023 2024 2023 2023
RESULTATRAKNING jan-mar jan-mar jan-dec TILLGANGAR 31 mar 31 mar 31 dec
Intakter 49 51 206 Anlaggningstillgangar
Bruttoresultat 49 51 206 Andelar koncernféretag 2572 2362 2552
. X Fordringar koncernféretag 15412 16 280 16 133
Central administration -55 -58 -248
Rérelseresultat 6 7 42 Uppskjuten skattefordran 29 - 74
Summa anlaggningstillgangar 18 014 18 642 18 759
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 100
Omsittningstillgangar
Finansiella intakter 569 239 1227 - -
Finansiella kostnader 285 206 1414 ll-'lordnngar koncernféretag 3097 2778 2976
Resultat efter finansiella poster 278 26 -129 Ovriga tillgangar 44 24 8
Likvida medel 177 12 48
Bokslutsdispositioner - - 39 Summa omsittningstillgangar 3318 2814 3102
Resultat efter bokslutsdispositioner 278 26 -90 Summa tillgangar 21332 21 456 21 861
Aktuell skatt - - 0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Uppskjuten skatt -45 - 74 -
Eget kapital 3162 3254 2929
Resultat efter skatt 233 26 -16
Obeskattade reserver 1 1 1

Langfristiga skulder

TOTALRESULTATRAKNING

Resultat efter skatt 233 26 16 Rantebarande skulder 6 279 5875 6 653
Arets totalresultat 233 26 16 Skulder koncernféretag 6 860 7 222 7 071
Summa langfristiga skulder 13138 13 097 13724

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit o - -

Skulder till koncernféretag 4954 5061 5062
Ovriga skulder 76 43 145
Summa kortfristiga skulder 5031 5104 5207
Summa eget kapital och skulder 21 332 21 456 21 861
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Aktien

Aktieutveckling
Aktiekursen vid kvartalets utgang stod i 86,2 kr per aktie (68,9) vilket motsvarar ett
bérsvirde om 12 215 mkr (9 762) samt en avkastning om 25,1 procent (-32,8) for de
senaste 12 mdnaderna. Inkluderas utdelningen sa uppgick aktiens totalavkastning till
28,7 procent (-29,7) for dret. Avkastningen har fér OMX Stockholm 30 Index varit
13,2 procent (6,1) och OMX Stockholm Real Estate PI 27,9 procent (-40,3).

Per den 31 mars hade Dios Fastigheter AB 16 920 aktiedgare (18 711).
Andelen utlandsigda aktier uppgick till 26,2 procent (22,4) av totala antalet aktier,
som under aret var ofgriandrat och uppgick dill 141 785 165 (141 785 165). Enskilt
storsta dgare var AB Persson Invest med 15,6 procent (15,4) av aktierna. De tio
storsta dgarna stod fér 54,6 procent (54,6) av innehav och réster.

Arsstimman 2023 beslutade att bolaget fir dterképa tio procent av samtliga
utestiende aktier i bolaget.

Diés Fastigheter AB ir noterade pi Nasdag OMX Nordiska Bérs Stockholm,
lista Large Cap. Aktiens id 4r DIOS och ISIN-koden dr SE0001634262.

Under férsta kvartalet 2024 har inga flaggningsmeddelanden delgivits.

Avkastning och substansvérde

Var mélsittning r att avkastningen pé eget kapital i snitt dver en femarsperiod

ska overstiga 12 procent. Avkastningen for senaste 12 ménaderna uppgick till -2,2
procent (-7,4). Det egna kapitalet uppgick vid utgdngen av perioden till 11 227 mkr
(10 968) och det langsiktiga substansvirdet, EPRA NRV, uppgick till 13 577 mkr
(13 514). Beriknat per aktie uppgick EPRA NRV till 96,0 kr (95,6) vilket medfor
att aktiekursen per den 31 mars utgjorde 90 procent (91) av langsiktigt substans-
virde. Substansvirdet uttrycke enligt EPRA NTA uppgick for kvartalet ill 92,3 kr
(90,3) per aktie.

Intjéining

Resultat per aktie f6r perioden uppgick till 1,83 kr (-2,36) medan det langsiktiga
resultatet per aktie, uttrycke som EPRA EPS, uppgick till 1,25 kr (1,54). EPRA
EPS ska visa pd den langsiktiga intjiningsformagan per aktie och beriknas som
forvaltningsresultatet med avdrag f6r 20,6 procents bolagsskatt hanforlige cill for-

valtningsresultatet minus minoritetens del av resultatet.

Dids Fastigheter AB

Resultatrakning

Vara hyresgaster Balansrakning

Di6s som investering

Unik position pa en
attraktiv marknad

Vi ar den marknadsledande fastighets-
agaren i en geografi dar enorma investeringar

inom grén basnaring skapar mycket goda
tillvaxtforutsattningar.

STORSTA AKTIEAGARE
Dits Fastigheter AB per den 31 mars 2024

Kassaflode Nyckeltal

Langsiktigt hallbar
affdarsmodell

Var affarsmodell bygger pa att I6pande
framtidssakra vara fastigheter genom
att utveckla attraktiva lokaler som skapar
hyresgéastvarde.

AKTIEKURS

AKTIEKURS(SEK)

Aktien Ovrigt

Starka stabila
kassafloden

Vi ager ett valdiversifierat bestand, sett
till bade segment och geografi, med lag
hyresgastkoncentration och med god
direktavkastning.

VOLYM (TUSENTAL)
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B Innehav och
AGARE Antal aktier roster, %
AB Persson Invest 22074 488 15,6 ns
Backahill Inter AB 14 857 452 10,5
Lansférsakringar Fonder 9722792 6,9 108
Pensionskassan SHB Forsakringsférening 8 096 827 57
Nordea Fonder 6 355 030 45 %
Vanguard 3661 164 2,6
Karl Hedin 3562 547 25
Avanza Pension 3217 087 2,3
BlackRock 3139 352 2,2
Carnegie Fonder 2 677 046 1,9
Summa storsta dgare 77 363 785 54,6
Innehav av egna aktier 354 218 0,2
Ovriga dgare 64 067 162 45,2
Totalt 141785 165 100,0 5

Kaélla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstélld och bearbetad data fran bland annat Euroclear, Morningstar

och Finansinspektionen.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Ovrig information

Personal och organisation
Antalet anstillda uppgick per den 31 mars 2024 till 148 personer (160), varav 59
kvinnor (65). Merparten av de anstillda, 91 personer (105), arbetar pa vara affirs-

enheter, resterande arbetar vid vart huvudkontor i Ostersund.

Risker och osékerhetsfaktorer

Effekten av militéra konflikter

Kriget i Ukraina savil som konflikten i Gaza och de resulterande humanitira
katastroferna ir ett stort bakslag for virlden. Gaza-konflikten, sanktionerna mot
Ryssland och en forindrad virldshandel paverkar globala floden av varor och kapital
samt energipriser. Det finns tydliga risker f6r den ekonomiska tillvixten till £5ljd av
konflikterna nir tillgingen pé varor och produkter paverkas av begrinsad produk-

tionsformaga och stérningar i transportfloden.

Generella risker
Verksamhetens visentliga risker och osikerhetsfaktorer inkluderar marknad och om-
virld, affirsmodell, fastigheter, kassafléde, finansiering och hallbarhetsrelaterade risker.

Global och svensk konjunktur, inflation och rintelige paverkar efterfrigan och
prisniva for svensk fastighetsmarknad.

Vara fastigheter redovisas lopande till verkligt virde dir virdeférindringen
redovisas i resultatrikningen. Effekterna av virdeférindringar paverkar resultat- och
balansrikning och saledes relaterade nyckeltal. Effekeerna av stérre negativ pdverkan
hanteras genom ett diversifierat bestind i centrala ligen i stider med dillvixt.

Forandring fastighetsvarde, %

Resultatrakning

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE -7,5 0,0 +7,5
Fastighetsvarde, mkr 28 305 30 625 32 945
Soliditet, % 30,7 35,8 40,3
Belaningsgrad, % 58,3 53,9 50,1

Dids Fastigheter AB

Vara hyresgaster Balansrakning

Kassaflodet utgdrs av intikter och kostnader och ir frimst hanforliga till hyres-
nivier, fastighetskostnader, uthyrningsgrad och rintenivi. En forindring av dessa
poster paverkar kassaflodet och séledes resultatet. Effekten for storre negativ paver-
kan hanteras med en diversifierad hyresgiststrukeur, god kostnadskontroll och aktiv
rinteriskhantering.

KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE Férandring Resultateffekt, mkr?

Kassaflode

Kontrakterade hyresintakter +-1% +/- 25
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1%-enhet +-27
Fastighetskostnader -1+ 1% +/-8
Raénteniva for rantebérande skulder -1+ 1%-enhet +/- 99

1 Uppraknat till rstakt.

Tillgang till kapital 4r den stdrsta finansiella risken och en forutsittning for att
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom goda relationer med banker,
god diversifiering, tillging till kapitalmarknaden samt starka finanser och nyckeltal.

En hallbar affirsmodell och ett ansvarsfullt agerande ir en forutsittning for
langsiktigt virdeskapande. Genom god intern kontroll och rutiner tar vi ansvar for
en langsiktigt héllbar verksamhet.

For mer information kring risker och riskhantering hianvisas till Dids rsredovis-

ning for 2023, sidorna 35-36, 53-69 och 77-82.

Transaktioner med nérstdende
Inga visentliga transaktioner med nirstaende har skett under perioden. De trans-

aktioner med nirstdende som forekommit beddms ha skett till marknadsmissiga

villkor.

Sdsongsvariationer
Kostnader fr drift och underhdll r foremal f6r sisongsvariationer. Kyla och sné
paverkar kostnader f6r uppvirmning, snérojning och takskottning. Normalt 4r

kostnaderna hégre under det forsta och fjirde kvartalet.

2]

Nyckeltal Aktien Ovrigt

Redovisningsprinciper

Vi foljer de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Denna delirsrapport ir upprittad enligt TAS 34, Deldrsrapportering samt Arsre-
dovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A framkommer frutom i de
finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i évriga delar av deldrsrappor-
ten. Moderbolagets redovisning upprittas enligt RER 2, Redovisning for juridiska
personer samt Arsredovisningslagen. Samtliga fastighetstransaktioner under kvartal
ett redovisas med utgangspunke i prelimindra kopeskillingsberdkningar. Den slutliga
kopeskillingsberdkningen kommer erhallas under andra kvartalet 2024. Tillimpade
redovisningsprinciper i deldrsrapporten éverensstimmer med de redovisningsprin-
ciper som tillimpades vid upprittandet av koncern- och érsredovisningen for 2023.
Ovriga indrade och nya IFRS standarder med ikrafttridande under aret eller kom-
mande perioder bedéms inte ha nigon visentlig paverkan pd koncernens redovisning

och finansiella rapporter.
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Inledning Om bolaget Hallbarhet

Rapportens undertecknande

Verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande oversike
av foretagets och koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver de
visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i
koncernen stir infér. Denna delérsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helhet tillgéngliga pa Diés hemsida www.dios.se.

Ostersund den 26 april 2024

Knut Rost
Verkstillande dirvektor

Dids Fastigheter AB

Resultatrakning

Vara hyresgaster
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Balansrakning

Kassaflode

Nyckeltal Aktien Ovrigt
KALENDARIUM
Q2, Delarsrapport januari-juni 2024 5 juli 2024
Q3, Delarsrapport januari-september 2024 25 oktober 2024
Q4, Bokslutskommuniké 2024 14 februari 2025

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga visentliga hindelser efter rapportperiodens utgang.

UTDELNING

Vid arsstimman 2024 den 16 april beslutades att ingen utdelning

lamnas till aktiedgarna.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA GARNA

Knut Rost, vd
0770-33 22 00, 070-555 89 33, knut.rost@dios.se

Rolf Larsson, CFO
0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Denna information &r sddan som Dios Fastigheter AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning (EU nr 596/2014). Informationen Idmnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 26 april 2024 kl. 07:00 CEST.

Delarsrapport januari-mars 2024



Inledning Om bolaget

Definitioner

Finansiella

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i férhallande till
genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare. Genomsnittligt
eget kapital berédknas som summan av ingadende och utgaende balans dividerat med
tva.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt plus finansiella kostnader dividerat med genomsnittliga tillgangar.
Genomsnittliga tillgangar beréknas som summan av ingaende och utgaende balans
dividerat med tva.

Belaningsgrad fastigheter
Nettoskuld dividerat med fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.

Sékerstilld belaningsgrad

Nettoskuld minus upplupet anskaffningsvarde pa certifikaten samt nominellt belopp
for ej sakerstallda obligationer dividerat med fastigheternas bokférda varde vid
periodens utgang.

Nettoskuld
Nettoskuld beréknas som réntebarande skulder minus likvida medel plus utnyttjad
checkrakning.

Réntebarande skulder
Bankfinansiering, sakerstallda obligationer, certifikat, icke sékerstallda obligationer
och checkrékningskredit.

Raéntetackningsgrad
Foérvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till
finansiella kostnader under perioden.

Serivceintakter
Intakter avseende taxebunda delar och intékter for fastighetskotsel.

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens utgang.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utgang.

Dids Fastigheter AB

Hallbarhet

Resultatrakning Vara hyresgaster

Aktierelaterade
Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgang.

EBITDA

Driftséverskott minus centraladministration med aterlaggning av planenliga
avskrivningar. Berékningen gérs med 12 manaders rullande utfall, om inget annat
anges.

EPRA Earnings

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt hanforligt till forvaltningsresultatet,
dividerat med genomsnittligt antal aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresultat
avses forvaltningsresultat med avdrag for bland annat skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar och ombyggnationer.

EPRA Net Reinstatement Value (NRV)

Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrékningen med aterlaggning av
rantederivat, uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader i fastigheter och
innehav utan bestdmmande inflytandes del av kapitalet.

EPRA Net Tangible Asset (NTA)

Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen justerad for verkligt varde pa
rantederivat och verklig uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader i fastighet-
er och innehav utan bestdmmande inflytandes del av kapitalet.

EPRA Net Disposal Value (NDV)
Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrékningen justerad fér innehav utan
bestammande inflytandes del av kapitalet.

Genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bdrjan, justerat med antalet aktier som
emitterats eller aterkopts under perioden, viktat med antalet dagar som aktierna varit
utestaende i forhallande till totalt antal dagar i perioden.

Kassaflode per aktie
Resultat fore skatt, justerat for orealiserade vardeférandringar, plus avskrivningar minus
aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Nettoskuld genom EBITDA
Nettoskuld berdknas som réntebarande skulder minus likvida medel plus checkrakning.
Nettoskulden delas sedan genom EBITDA.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av aktier, dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.
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Balansrakning Kassaflode

Utdelning per aktie
Beslutad eller foreslagen utdelning dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgang.

Fastighetsrelaterade /6vriga

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat med fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Driftkostnader
Kostnader for el, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, renhallning, férsékringar samt
I6pande underhall.

Driftoverskott
Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader, tomtrattsavgald, fastighetsskatt
och fastighetsadministration.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Periodens kontrakterade hyresintékter dividerat med hyresvardet vid periodens
utgang.

Ekonomisk vakansgrad
Beddmd marknadshyra for outnyttjade lokaler dividerat med det totala hyresvardet.

Employee Net Promoter Score (eNPS)
Employee Net Promoter Score, eNPS, méater medarbetarnas rekommendationsvilja
for sin arbetsplats pa en skala -100 till 100 poang.

EPRA vakansgrad
Beddmd marknadshyra for vakanta ytor dividerat med hyresvardet pa arsbasis for hela
fastighetsportféljen.

Fastighetskategori

Fastigheternas huvudsakliga anvandning baserat pa areans fordelning. Den typ av
lokalarea som svarar for den stérsta andelen av fastighetens totala area avgér hur
fastigheten definieras.

Fastigheternas marknadsvarde
Beddmt marknadsvarde enligt senast gjorda vardering.

Forvaltningsresultat
Intakter minus fastighetskostnader, kostnader for central administration och
finansnetto.

Nyckeltal

Aktien Ovrigt

Gront hyresavtal

Andel kommersiella hyresavtal med gron bilaga av arliga kontraktsvardet. Den grona
bilagan ar framtagen av Fastighetségarna, laggs till ordinarie hyresavtalet och satter
ramarna for gemensamma insatser som bidrar till minskad miljépaverkan och lagre
energianvandning.

Koldioxidekvivalenter, CO2e
Anger hur stor vaxthuseffekt ett utslapp av en gas har i jamférelse med utslapp av
motsvarande mangd koldioxid (CO2).

Kontrakterade hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter inklusive
serviceintakter.

Hyresvarde
Debiterad hyra for perioden med tillagg for bedémd marknadshyra for vakanta ytor.

Jamforbart bestand

Jamforbart bestand avser de fastigheter som agts under hela perioden och hela
jamforelseperioden. Begreppet anvands for att belysa utvecklingen, exklusive
engangseffekter for fortida avflyttningar och fastighetskostnader samt forvarvade
och salda fastigheter.

Nettouthyrning
Netto av arshyra, exklusive rabatter, fér nytecknade, uppsagda och omférhandlade
kontrakt. Ingen hansyn tagen till kontraktstiden.

Projektfastighet

Nyproduktion eller féradlingsfastighet med en beslutad investering uppgaende

till minst 20 procent av initiala marknadsvardet och en projekitid 6verstigande 12
manader. En projektfastighet aterfors som forvaltningsfastighet tidigast 12 manader
efter fardigstallande.

Nyproduktion - mark och fastigheter med pagaende nyproduktion/totalombyggnad.
Foradlingsfastighet - fastigheter med pagaende eller planerade om- eller tillbyggnad
som vasentligt paverkar fastighets driftséverskott, standard och eller andrar
anvandningen av fastigheten.

Hyresgastanpassning - fastigheter med pagaende ombyggnad eller anpassning av
lokaler som &ar av mindre karaktar.

Yield-on-Cost (YoC)

Driftoverskott i forhallande till investering

Ytmassig uthyrningsgrad

Uthyrd area i relation till total uthyrningsbar area.

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott dividerat med periodens kontrakterade hyresintékter.
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Presentation av bokslutskommunikén

Vi presenterar delarsrapport jan-mars 2024 for investerare, analytiker, media och
andra intresserade den 26 april 2024 kl. 08:30. Vd Knut Rost och CFO Rolf Larsson

presenterar resultatet som foljs av en fragestund.

Presentationen ar pa engelska och sker via en webbsand telekonferens.

Detaljer och telefonnummer till telekonferensen finns tillgéngliga pa var webbsida.

Presentationen kan ses i efterhand. Dids Fastigheter AB 2024. Fotograf: Géran Strand


https://investors.dios.se/Sweden/rapporter-och-presentationer/kalender/default.aspx
https://investors.dios.se/Sweden/rapporter-och-presentationer/kalender/eventdetaljer/2022/Delrsrappo

