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ARET | KORTHET

JANUARI - DECEMBER 2013

D Arets hyresintikter uppgick till 1 292 mkr (1 300)
D Férvaltningsresultatet uppgick till 354 mkr (340)

D Vérdefordandringar fastigheter uppgick till -24 mkr (189)
D Resultat per aktie uppgick till 4,32 kr (5,73)
D Eget kapital per aktie uppgick till 43,29 kr (41,30)

D Styrelsen foreslar en utdelning om 2,30 kr per aktie (2,30)

ARETS RESULTAT, mkr 2013 2012 2011
Hyresintakter 1292 1 300 587
Ovriga intakter 15 31 15
Drift- och centrala kostnader -627 -625 -311
Transaktionskostnader - - -14
Omstruktureringskostnader -26 -38 -
Finansnetto -300 -329 -144
Forvaltningsresultat 354 340 132
Vardeforandringar, fastigheter och derivat 44 112 119
Aktuell skatt -15 -6 -8
Uppskjuten skatt -62 -14 -66
Resultat efter skatt 321 432 177

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se



En summering av 2013 visar pd
eft forbatirat forvaliningsresultat,

19 sélda fastigheter, starkia nyckel-
fal och genomférd integration.

Vi ser med stor tillforsikt pa utvecklingen pa var marknad dir
Luled, Umed och Givle utmirke sig sirskilt positivt nir det
giller tillvixt under 2013. Diés dr vil positionerat p tllvixt-
orter i norra Sverige, dir vi tror p4 en fortsatt positiv utveckling.

Dibs vision 4r att vara den mest framgéngsrika fastighets-
dgaren och aktivt bidra till samhillsutvecklingen pa var
marknad. For att uppna det deltar vi i flera utvecklings-
projekt pd vara orter. Nyss genomforda Vetenskapens hus

i Luled och ateruppbyggnaden av Barberaren i centrala
Ostersund ir tva exempel. For att vara ett foretag som bidrar
till samhallsutvecklingen krivs ett gott samarbete med
kommuner och andra intressenter pa den lokala marknaden,
vilket Diés i hog utstrickning har tack vare en stark lokal
nirvaro pa dessa orter.

Forvaltningsresultatet f6r 2013 uppgick dll 354 mkr (340).
Resultatet har belastats med omstruktureringskostnader om
26 miljoner med anledning av integrationen av Norrvidden.

Under 2013 har mycket energi lagts pé att slutfora inte-
grationen. Stora systembyten och organisationsférindringar
har genomforts, det sistnimnda mirks bland annat pd en
hég personalomsittning under aret. Integrationen har tagit
mycket tid och kraft under 2013 men betraktas nu som
slutford. Ar 2014 kommer att bli det &r da vi fulle ut riknar
hem investeringarna i Norrviddenaffaren.

Ett av de mal som sattes upp for affiren var en resultat-
forbittring pd 50 mkr. Detta mal uppniddes redan

CHRISTER SUNDIN, VD~
FORBATTRAT FORVALININGS-

RESULTAT OCH SLUTFORD
INTEGRATION

2012, men det finns mer att himta i form av ytterligare
effektiviseringar.

Under aret har vi avyterat 19 fastigheter och ytterligare
koncentrerat vart bestind till centrala ligen pa tillvixtorter i
norra Sverige. Forsiljningsvirdet under aret uppgar till 248 mkr.

Trots firre fastigheter har hyresintiikterna under aret upp-
gaet till 1 292 mkr (1 300). Nir det giller drifts- och centrala
kostnader uppgick de till -627 mkr (-625). Forsta kvartalets
stringa vinter, samc ett flertal vattenskador under det fjirde
kvartalet ar férklaringar till att driftskostnaderna, trots
forsiljningar, inte sjunkit jimfort med foregdende ar.

Soliditeten i bolaget uppgér till 26,8 procent (25,3) och
beldningsgraden har sjunkit till 64,8 procent (66,4).

For perioden uppnir vi ett kassaflode om 4,57 per akde
(4,50). Eget kapital per aktie har okat till 43,29 kr (41,30).

Under aret genomf6rdes en omforhandling av stérre delen
av laneportfoljen. Det finansiella klimatet har under aret
forindrats sa att tillging till kapital och pris pa kapital har
forbittrats avsevirt. Vilket vi har kunnat tillgodorikna oss
i forhandlingen.

Under senare delen av 2013 pabérjades ett storre arbete
med att utveckla foretagets hillbarhetsarbete inom fokus-
omréidena: medarbetare, miljo och energi, lokalsamhiille,
kund samt ekonomi.

Styrelsen f6reslir oforandrad utdelning med 2,30 kr per akdie.

Arbetet med Diés har under aren priglats av en stark tillvixt
och en stark koncentration p4 resultat och avkastning, vilket
vi har uppnétt. Vi stdr vil rustade infor en fortsatt stark
utveckling av bolaget.
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INTAKTER, KOSTNAADER OCH RESULTAT JANUARI - DECEMBER 2013

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive

virdeforindringar och skatt, uppgick till 354 mkr (340).

Driftdverskottet uppgick till 738 mkr (766) vilket motsvarar en dver-
skottsgrad om 57,1 procent (58,9). Den forindrade dverskottsgraden
forklaras av 6kade vinterrelaterade kostnader.

— Hyresintikterna for rapportperioden uppgick ll 1 292 mkr (1 300)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 88,7 procent (88,8).

— Ovriga forvalmingsintikeer uppgick till 15 mkr (31) och bestod
frimst av vidarefakeureringar till hyresgister avseende utférda arbeten
i forhyrda lokaler. Omklassificering av parkeringsintikter har medf6rt
lagre redovisade ovriga intikter for innevarande period.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 569 mkr (565).

Av fastighetskostnaderna utgjorde 8,7 mkr (11) kostnader for arbeten i
forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister. Kostnadsokningen
ir i huvudsak hanforlig dill sno- och isbekimpning samt uppvirmning.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Dios
virderingsmodell innebir att 25 procent av de 100 virdemissigt storsta
fastigheterna externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema,
resterande 75 procent av fastigheterna internvirderas. Ovriga fastigheter
internvirderas kvartalsvis och kvalitetssikras av extern virderare.
Virderingen visar en nedging om -0,3 procent (1,5) vilket motsvarar
-35 mkr (180). Marknadsvirdet uppgick per 31 december dill 11 823
mkr (11 878). Virdeforandringen sedan foregaende ar ér framforalle
hinforlig dll forindrade kassafloden och avkastningskrav.

Under perioden har 19 fastigheter (6) silts med realiserad
virdeforindring om 11 mkr (8,9) fore skatt.

Dids anvinder rintederivat for att erhélla 6nskad rinteforfallostrukeur.
Derivatportfoljen har virderats till nuvirdet av kommande kassafloden.
Vid forfallotidpunkten ir derivatens marknadsvirde alltd noll. Om
den avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstar ett teoretiskt
ver- eller undervirde pa rintederivaten. Virdeforindringen ir av
redovisningskarakedr och paverkar inte kassaflodet. Virdeforindringen
avseende rintederivaten har redovisats i resultatrdkningen.

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids
derivatinstrument till 68 mkr (-76), vilka i sin helhet har redovisats
i resultatrdkningen. Foridndringen av derivatens marknadsvirden ér

hinforlig till en lingsiktigt bedomd hégre rinteutveckling.

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -300 mkr (-329). Periodens réinte-
kostnader, inklusive kostnader for rintederivat, motsvarar upplining till
en genomsnittlig drsrinta om 3,7 procent (4,1) inklusive kostnader for
laneléften.

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick dll 398 mkr (452). Resultatforindringen har
sin frimsta orsak i orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter
och rintederivat.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt uppgick till 321 mkr (432). Akeuell skatt uppgick ill
-15 mkr (-6,2), vilken huvudsakligen ir hinforlig «ill skatt i dotterbolag
som ir forhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. Forindring
av aktuell skatt dr hinf6rlig till 5kade ej avdragsgilla kostnader. En ny
berikning av uppskjuten skatt har medf6rt en uppskjuten skattekostnad
om -62 mkr (-14).

FJARDE KVARTALET 2013

Fjirde kvartalets resultat efter skatt uppgick till 81 mkr (246).

Resultatet paverkades positivt med 32 mkr (126) avseende virde-
forindring av fastigheter, varav realiserad virdeférindring utgjorde

9,6 (0,6) mkr. Resultatet paverkades negativt med -29 mkr (-20)
avseende rintederivatens marknadsvirden. Virdeférindringen avseende
fastigheter forklaras av forandrade kassafloden. Fordndringen av derivatens
marknadsvirden, dr hinforlig till en langsiktigt bedémd lagre
rinteutveckling.

Uppskjuten skatt pverkade resultatet positivt med 0,9 mkr (63).
Under sista kvartalet 2012 péverkades uppskjuten skatt av en positiv
engangseffeke hinforlig till ndrad skattesats.

Driftéverskottet uppgick till 176 mkr (189) och finansnettot till -75
mkr (-75). Kassaflodet var 24 mkr (24), varav investeringar i materiella
anldggningstillgingar uppgick till -99 mkr (-46). Under perioden
uppgick nettouppliningen till -58 mkr (-82).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 DECEMBER 2013

Dios dgde 364 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frén Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick dill 1 446 900
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent

av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dios investerat 266 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 823 mke.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten Dids-koncernen
Hyresintékter 251,2 188,6 286,8 273,5 146,9 144,8 1291,9
Ovriga intakter 4,1 0,9 1,8 3,2 0,8 4,4 15,1
Reparation och underhall -21,1 -10,0 -21,4 -19,9 -9,7 -5,3 -87,5
Taxebundna kostnader -39,5 -28,0 -52,5 -49,7 -22,8 -16,2 -208,7
Fastighetsskatt -11,5 -9,6 -13,9 -13,6 -7,1 -7,9 -63,7
Ovriga fastighetskostnader -28,3 -21,3 -32,9 -38,5 -15,8 -16,6 -153,2
Fastighetsadministration -6,7 -6,7 -13,3 -15,5 -5,0 -8,9 -56,1
Driftéverskott 148,2 113,9 154,6 139,5 87,3 94,3 737,8

Ofdrdelade poster

Central administration - - - - - - -57,9
Omstrukturering - - - - - - 259
Finansnetto - - - - - - -299,8
Forvaltningsresultat - - - - - - 354,2

Vardeférandringar

Fastighet, realiserad - - 0,6 8,6 0,3 1,9 1,3
Fastighet, orealiserad -35,4 8,8 9,6 -71,2 47 48,1 -354
Réntederivat - - - - - - 67,8
Resultat fore skatt - - - - - - 397,9
Aktuell skatt - - - - - - -15,2
Uppskjuten skatt - - - - - - -61,9
Minoritetens andel - - - N - - 2,0
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 322,8

moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 338 654 294 600 177 031 120 075 1446 900
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 67,0 33,1 69,7 41,0 16,3 39,4 266,5
Bokfort varde, mkr 2410,5 1696,9 2789,9 2199,7 1303,3 14224 11 822,7
Hyresvarde, mkr 276,6 214,5 333,0 313,5 160,4 158,5 1456,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,8 87,9 86,2 87,2 91,6 91,3 88,7
Overskottsgrad, % 59,0 60,4 53,9 51,0 59,4 65,1 57,1
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 DECEMBER 2012

Dios dgde 378 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 504 738
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent

av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 152 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 878 mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten Dids-koncernen
Hyresintakter 253,9 184,6 286,5 283,3 149,8 142,2 1300,2
Ovriga intakter 6,1 4,1 3,6 9,2 0,7 7.4 31,1
Reparation och underhall -15,7 -14,2 -20,8 -22,5 9,7 -7,2 -90,1
Taxebundna kostnader -41.4 -27,5 -51,9 -52,4 -21,9 -17,5 -212,7
Fastighetsskatt -10,6 -9,1 -13,3 -12,7 71 -6,6 -59,4
Ovriga fastighetskostnader -26,1 -20,5 -36,0 -34,2 -14,6 -16,3 -147,6
Fastighetsadministration 4,8 -7,1 -15,5 -13,1 -4,4 -10,3 -55,3
Driftoverskott 161,3 110,3 152,5 157,6 92,7 91,8 766,2

Ofdrdelade poster

Central administration - - - - - - -60,0
Omstrukturering - - - - - R -37,9
Finansnetto - - - - - - -328,5
Forvaltningsresultat 339,8

Vardefoérandringar

Fastighet, realiserad 4,5 - 1,2 2,2 1,0 - 8,9
Fastighet, orealiserad 59,8 -17,0 22,9 28,7 41,2 44,0 179,6
Réntederivat - - - - - - -76,3
Resultat fore skatt - - - - N - 452,0
Aktuell skatt - - - - - - -6,2
Uppskjuten skatt - - - - - - 14,2
Minoritetens andel - - - - - - -3,1
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 428,5

moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 341489 330 631 178 736 137 343 1504 738
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 34,7 27,9 41,7 31,7 6,5 94 151,9
Bokfort varde, mkr 2378,9 1655,0 2710,6 24627 1286,6 1383,8 11 877,6
Hyresvarde, mkr 278,4 210,7 326,1 327,6 161,9 159,5 1464,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2 87,6 87,8 86,5 92,5 89,2 88,8
Overskottsgrad, % 63,5 59,8 53,2 55,6 61,9 64,6 58,9
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MARKNADSKOMMENTARER

Dibs har en vision om att vara den mest framgangsrika fastighetsigaren
pd den marknad vi valt att finnas pa. Var inrikening 4r att skapa virden

i fastighetsportfoljen genom att forvirva, foridla, forvalta och forsilja
fastigheter pa vir marknad som stricker sig frin Borlinge i sdder till
Luled i norr. Bolaget ar indelat i sex marknadsomriden, Dalarna,
Givleborg, Jimtland, Visternorrland, Visterbotten och Norrbotten.
Varje omride ir organiserat utifrén en strukeur med marknadsomrédes-
chef, kundansvarig, forvaltare, drifttekniker, fastighetsskétare och omrédes-
administratér. Mélsittningen 4r att varje marknadsomrade ska bestd av ett,
pd vara huvudorter, koncentrerat fastighetsbestind med centralt beligna
fastigheter och med huvudinrikening pa kommersiella lokaler.

Vir strategi 4r att skapa goda relationer med vara befintdiga och blivande
hyresgister, bygga starka nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part
i samhillsutvecklingen och att vrda vart varumirke. Vi har dirfor valt
att jobba med en decentraliserad forvaltningsorganisation och med stark
lokal forankring. Vi sitter srskilt fokus pé forvaltning och foridling

SUNDSVALL

av vara fastigheter for att stirka vart driftnetto och dirigenom oka
fastigheternas marknadsvirde.
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GAVLEBORG

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 52
Area, kvm 253 509
Fastighetsvarde, mkr 1697
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VASTERBOTTEN

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 41 \
Area, kvm 177 031 A
Fastighetsvarde, mkr 1303
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 31 DECEMBER 2013

Tecknade avtal Uthyrd area Kontrakterade hyresintakter Andel i

Forfalloar antal kvm mkr procent

Lokalhyresavtal 2013 152 30307 31 2
2014 648 121016 129 10

2015 678 247 540 247 19

2016 550 257 410 289 23

2017+ 550 362433 390 31

Totalt lokalhyresavtal 2578 1018 706 1086 85
Bostadshyresavtal 2270 161 146 149 12
Ovriga hyresavtal 3446 - 38 3
TOTALT 8 294 1179 852 1273 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - DECEMBER 2013

FORADLING

* Under perioden har 266 mkr investerats i om- och tillbyggnader i
befintligt fastighetsbestind. Fér nirvarande pagar 35 storre foridlings-
projeke. Totalt har 230 mkr av budgeterat 324 mkr upparbetats.

FORSALINING

* Den 9 januari 2013 sildes i fastigheten Muttern 3 i Skelleftea.
Fastigheten omfattar en area om 920 kvm. Forsiljningspriset uppgick
till 3,5 mkr.

* Den 28 februari 2013 sildes registerfastigheterna Mercurius 5 och 12,
i Sundsvall. Fastigheterna bestéir av objekten Mercurius 5, 11 och 12,
Minerva 4 och 6 samt Bacchus 10, och omfattar en area om 16 864 kvm.
Forsiljningspriset uppgick till 140 mkr.

* Den 8 april 2013 sdldes fastigheten Gillivare 12:334. Fastigheten
omfattar en area om 14 701 kvm. Férsiljningspriset uppgick till 55 mkr.

* Den 31 maj 2013 sildes markfastigheten Sprinten 6 i Lugnviks
industriomride, Ostersund. Forsiljningspriset uppgick till 0,6 mkr.

* Den 1 juli 2013 séldes fastigheten Gruvfogden 1 i Skellefted.
Fastigheten omfattar en area om 785 kvm. Férsiljningspriset
uppgick till 1,5 mkr.

* Den 12 juli 2013 saldes fastigheten Kompaniet 1 i Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 1 558 kvm. Férsiljningspriset

uppgick dll 5,6 mkr.

* Den 12 augusti 2013 séldes fastigheten Mars 2, Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 4 517 kvm. Forsiljningspriset
uppgick dll 20,7 mkr.

* Den 1 oktober 2013 sildes fastigheten Bjorneborg 12 samt tomtritten

till Bjorneborg 10 i Sundsvall. Fastigheten omfattar en area om 5 299 kvm.

Forsiljningspriset uppgick dll 14,5 mkr.

* Den 29 oktober 2013 tecknades avtal gillande fastighetsreglering av
Forsoket 2 i Sundsvall och Staden 2:26 i Sollefted. Forsoket 2 omfattar
en area om 1 164 kv och regleringen avseende Staden avser mark.
Regleringen sker till en képeskilling om totalt 12,6 mkr och frantréidet
beriknas under forsta halvaret 2014.

* Den 1 november 2013 saldes tomtritten till fastigheten till Svartén
18:28 i Lulea. Fastigheten omfattar en area om totalt 2 567 kvm.
Forsdljningspriset uppgick till 5,1 mkr.

* Den 30 december 2013 sildes fastigheterna Banken 11 och Stidet 8,
17 i Hirndsand. Fastigheterna omfattar en area om totalt 4 488 kvm.
Forsiljningspriset uppgick ll 28,5 mk.

* Den 30 december 2013 sildes fastigheten Skons Pristbord
1:58 i Sundsvall. Fastigheten omfattar en area om 3 306 kvm.
Forsiljningspriset uppgick till 27,4 mkr.

Samtliga forsiljningar under 2013 har 6vertriffat senaste marknadsvirde
och realiserade virdeforindringar dr 11 mkr.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 DECEMBER 2013

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET
Det egna kapitalet uppgick till 3 235 mkr (3 086) och soliditeten till 26,8
procent (25,3). Malet ir att soliditeten inte ska vara ldgre dn 25 procent.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang ill 121 mkr
(120) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - DECEMBER 2013

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Réantebarande skuld 7778 243 3,1%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 286 2 0,0%
Kostnad finansiella instrument 45 0,6%
290 3,7%

"Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,02 procentenheter.

Diés genomsnittliga rantebirande skulder uppgick under perioden till
7 778 mkr (7 946). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for outnyttjat
kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument uppgick till
290 mkr (323) vilket motsvarar en érlig genomsnittsrinta pd 3,7 procent (4,1).

Under perioden uppgick orealiserade virdeforindringar for innehavda
derivatinstrument till 68 mkr (-76), vilka i sin helhet har redovisats i
resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 31 DECEMBER 2013

Rénteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrinta Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar mkr % mkr mkr
2014 7664 28 ; ;
2015 - - 4434 4167
2016 - - 3497 3497
Utnyttjat kreditutrymme 7 664 2,8 7931 7 664
Outnyttjat kreditutrymme 2 267 0,0
Finansiella instrument 4 200 0,8

TOTALT

3,6

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2013-12-31.

2 Kostnad f6r outnyttjat kreditutrymme paverkar den éarliga snittrdntan med 0,02 procentenheter.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 21ar

Genomesnittlig réntebindningstid 1,9 ar

DERIVATAVTAL

Motpart Nominellt belopp, mkr Aterstaende I6ptid, ar Rénteniva, % Marknadsvarde, mkr
Handelsbanken 2 000 2,7 2,3 -46
Handelsbanken 600 3,8 3,7 -44
Swedbank 1600 3,1 1,9 -18
TOTALT 4200 3,0 2,4 -107

Inga nya derivatavtal har tecknats under perioden da Diés bedémer att rantemarknaden é&r stabil.

RANTEBARANDE SKULDER OCH GENOMSNITTLIG RANTA PER 2013-12-31
Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 664 mkr (7 893) med
en arlig genomsnittsrinta pa 2,8 procent (3,2) inklusive lanel6ften.

Lanens genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,8 manader (2,3).

Inkluderas effekten av derivatportfoljen sd uppgick genomsnittlig rinte-
bindningstid till 1,9 ar (2,4). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 2,1 &r (2,9). Av koncernens totala rintebdrande skulder har
4 200 mkr (4 200) rintesikrats via derivatinstrument med en aterstiende
genomsnittlig 1optid pa 3,0 &r (4,1). Den arliga genomsnittsrdntan
inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick tll 3,6 procent (3,8)

inklusive lanel6ften. Dids finansiella instrument begrinsar eventuella
rinteuppgangars inverkan pa bolagets genomsnittliga uppliningsrinta.
Om rintorna hade hajts med 1 procentenhet per den 31 december
2013, skulle Diés genomsnittliga rinta ha stigit med 0,4 procentenheter.
Marknadsvirdet for derivatportfoljen uppgick per den 31 december
2013 till -107 mkr och den viktade genomsnittsrintan uppgick till 2,4
procent. Derivatportfoljens omslutning om 4 200 mkr innebir att 54,8
procent av koncernens totala utestdende ldn har rintesikrats.
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Kursutveckling 12 manader

|l Di6s Fastigheter | OMX Stockholm 30 Index [ OMX Stockholm Real Estate PI

4o STOCKPRCE 50 TRADED VOLUME (THOUSANDS) Diés Fastigheter AB ir noterad pi Nasdaq OMX Nordiska Bors
Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 31 december 2013 var antalet akdier i Dids 74 729 134 stycken,
slutkursen uppgick till 45,60 (35,00) kronor, vilket motsvarade ett
borsvirde pd 3 408 mkr (2 616).

44|
42

w0l I grafen illustreras kurser for bade for Dids och f6r indexen, for de senaste

; \ 12 méinaderna. Under de senaste 12 ménaderna har Dis avkastning
J i | 10000 Varit 30,3 %, OMX Stockholm 30 Index 20,7 % och OMX Stockholm
Real Estate PI 20,3 %. Diés totalavkastning (avkastning inklusive
dterinvesterad utdelning) under de senaste 12 ménaderna har varit 36,9 %.
Diés har dirmed haft en avkastning 6verstigande jamforbara index

38

36 |- 5000

under perioden.

34

JAN
2013

STORSTA AKTIEAGARE | DIOS FASTIGHETER AB

INNEHAV

per den 31 december 2013

per den 31 december 2013

Innehav och roster
AGARE Antal aktier i procent

Antal Innehav Roster Marknads-
AB Persson Invest 11 499 691 154 Innehav aktiedgare Antal AK (%) (%) vérde (mkr)
Brinova Inter AB 8930 754 120  1-500 2549 serent 08 08 2
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,1 501-1000 110 953 353 13 13 43
P . . 1001 -5 000 1378 3351002 4.5 4,5 153

Lansforsakringar Fondférvaltning AB 5620 038 7,5
5001 -10 000 225 1750999 2,3 2,3 80

Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4498 239 6,0
10 001 - 15 000 72 920 030 1,2 1,2 42

Fastighets AB Eric Ekblad 2 300 000 3,1
15001 - 20 000 43 803 753 11 1,1 37

Staffan Rasjo 2225000 3,0
20 001 - 152 66 362 186 88,8 88,8 3026

Lansforsakringar Jamtland 2 000 002 2,7
TOTALT 5524 74729134 100,0 100,0 3408

Fdrsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 1956 701 2,6
SEB Investment Management 1720724 23 Per den 31 december 2013 hade Di6s Fastigheter AB 5 524 aktieigare.
Summa stérsta sgare 48 260 371 646 En b?tyd%nde :indel :av z%lfnens dgare, 93,0 procent, dterfanns i Sverige.
i Enskilt storsta dgare i Dios var AB Persson Invest med 15,4 procent av
Ovriga agare 26 459 763 354 akderna. De tio stdrsta dgarna stod for 64,6 procent av innehav och roster.

TOTALT 74729 134 100,0

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Tidpunkt Handelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvarde
2005-01-01 Vid periodens bérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8333 400 16 666 800 28301715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3285 466 6570 332 37 353 160 74705720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74729 134 149 457 668 2,00
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PERSONAL OCH ORGANISATION

Antalet anstilla uppgick per den 31 december 2013 till 140 personer (132),
50 kvinnor (44) och 90 min (88). Dios Fastigheter 4r organiserat i sex
geografiskt indelade marknadsomréden, Givleborg, Dalarna, Visternorr-
land, Jimtland, Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med
koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund. Merparten av de
anstillda 95 personer (89) arbetar ute pd vira marknadsomriden varav
50 personer (46) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma funktioner
samt dgande och drift av koncernens dotterbolag. Omsittningen uppgick
till 105 mkr (12) och resultatet efter skatt till 52 mkr (1). Sedan 1

januari 2013 4r samtlig personal inom Diés anstillda i moderbolaget.
Forandrad nettoomsittning och central administration avser sdlda tjinster
till koncernens dotterbolag. Bolagets likvida medel uppgick per den 31
december 2013 till 10 mkr (0). Rintebirande externa skulder, exklusive
checkrikningskredit, uppgick till 1 483 mkr (1 492). Utnyttjad
checkrikningskredit uppgick till 0 mkr (-27).

Den genomsnittliga drsrédntan baserad pa forhéllandena den 31 december
2013 uppgick till 2,8 procent (3,2). Moderbolaget tillimpar RFR 2
“Redovisning for juridiska personer”.

UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestdende av
vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for bildandet
av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda tillgingar vid
forvirvstidpunkeen utgjordes av en kassa om cirka 40 mkr samt skatte-
missigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 érs taxering uppgick till cirka 1 026 mkr.

Per den 31 december 2013 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld
tll — 655 mkr (-593). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att
provas vid varje bokslutstillfalle och vid behov kommer omvirdering att ske.

Dios redovisade temporira skillnader, det vill sidga fastigheternas verkliga
virden minus skattemissiga restvirden, uppgick tll 3 302 mkr per den
31 december 2013. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 726 mkr.

Dibs skattemissiga underskottsavdrag beddmdes per den 31 december 2013
uppga till 424 mkr. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 93 mks,
vilken i Dis rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld.
Ovriga uppskjutna skatteskulder uppgick per den 31 december till 22 mkr.

Forandringen sedan 2012-12-31 4r hinforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 31 mkr och 6kad uppskjuten skatt pa temporira
skillnader med 29 mkr. Ovriga forindringar ir hinforlig till 5kade
dvriga uppskjutna skatteskulder med 2 mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart ir att
den betalda skatten éver tiden vanligen skiljer sig frin den redovisade.
Skatteregler dr dirtill komplicerade och svirtolkade. Reglernas tillimpning
kan dessutom dndras Gver tiden, se dven beskrivning av skattedrende i
Norrvidden.

SKATTEARENDE NORRVIDDEN

Skatteverket har under hésten 2011 gjort en framstillan till Forvaltings-
ritten om att lagen om skatteflyke skall tillimpas mot Norrvidden
Norrland AB i samband avyttring av fastigheter paketerade i kommandit-
bolag. Forvaltningsritten har per den 16 oktober 2013 meddelat att

de bifaller Skatteverkets framstillan om att lagen om skatteflyke skall

tillimpas mot Norrvidden Norrland AB i samband med avyttring

av fastigheter paketerade i kommanditbolag. Domen innebir att det
skattemissiga resultatet for Norrvidden Norrland AB for taxeringsaret
2006 okar med 246 mkr vilket innebir en okad skattekostnad inklusive
avgifter om 79 mkr. Frigan 4r hanterad i det dverlatelseavtal som 4r
tecknat mellan koparen och siljaren av Norrvidden dir siljaren har

det fulla ansvaret for tillkommande skatter och avgifter hinforliga

till ovanstiende transaktioner, vilket innebir att det inte uppstar ndgon
resultateffeke i Dis.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Dibs Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i 2012
ars arsredovisning pd sidorna 25-27. Férutom nedanstiende har det inte
skett nigon vésendig f6rindring avseende Dids risker och osakerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid det penningpolitiska motet den 12 februari beslutat
att hlla reporintan oférindrad pa 0,75 procent samt att hélla fast vid
reporintebanan, detta for att stivja det liga inflationstrycket. Riksbanken
bedémning 4r att reporintan ligger kvar pa 0,75 procent tills borjan av
dret 2015. Detta bidrar till fortsatt liga finansieringskostnader for
foretag och hushall i Sverige.

Enligt den senaste konjunkturprognosen frin Konjunkturinstitutet (KI)
s har konjunkturen vint uppat i slutet av &r 2013. Stigande konsument-
och foretagsfortroende i bade Sverige och vir nirmste omvirld tyder

pa hogre BNP-tillvixt. Det liga resursutnyttjandet i virldsekonomin
héller nere inflationen och centralbankerna behaller de extremt liga
styrrantorna for att fa iging ekonomin. Arbetslésheten i Sverige bedoms
minska under 2014 frin 8,0 % till 7,7 %, denna minskning sker
langsamt eftersom det finns mycket lediga resurser inom foretagen.

Sveriges starka statsfinanser, vilmaende svenska banker och en stigande
inhemsk BNP gor att forutsittningarna for tillvixt pa vira marknader
bedoms goda. Fortsatt starka kassafléden fran fastighetsverksamheten
g0r att vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid
marknadsvérdering av vira fastigheter samt av vara fastighetsvirden.
Sammantaget bor dessa faktorer stirka tillgingsslaget fastigheter.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstdende gjorts.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Dids foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC). Denna delérsrapport dr upprittad enligt IAS 34, Delérs-
rapportering samt drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittas enligt
RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen.
Tillimpade redovisningsprinciper i deldrsrapporten 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som tillimpades vid upprittandet av koncern-
och drsredovisningen for 2012, not 1, med undantag for nedanstiende
indringar och nya standarder.

RFR 2 Redovisning i juridisk person

En dndring i RFR 2 innebir att frin 2013 har redovisningsprincipen
for koncernbidrag dndrats. Den nya principen innebir att erhallna
koncernbidrag redovisas som en finansiell intikt medan limnade
koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i koncernféretag,

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Fran 2013 har en dndring i IAS 1 inforts som innebir att presentationen
av Svrigt totalresultat har delats upp i poster som kommer att omféras
till resultatet och poster som inte kommer att omféras till resultatet.
Digs tdllimpning av de inforda 4ndringarna i IAS 1 framgar av
koncernens totalresultatrikning.
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IAS 19 Ersiittningar till anstillda

Frin och med 2013 tillimpas den reviderade IAS 19 (IAS 19R).

Den reviderade IAS 19 har medfort dndrade principer f6r redovisning
av ersdttningar vid uppsigning. Denna dndring har dock inte fatt ndgon
effekt pa Di6s finansiella rapporter.

IFRS 13 Viirdering till verkligr viirde

Den nya standarden IFRS 13 4r tillimplig vid virdring till verkligt virde
av bade finansiella och icke-finansiella poster och ersitter tidigare vig-
ledning som funnits i respektive standard vad giller virdering till verklige
virde. IFRS 13 definierar verkligt virde som det pris som skulle erhallas
vid en forsiljning av en tillging eller den ersittning som skulle erliggas
for att 6verfora en skuld i en normal transaktion mellan marknadsakt6rer
vid virderingstidpunkten (s.k. ”exit price”). IFRS 13 har tillimpats fram-
4trikeat frdn och med den 1 januari 2013. Tillimpningen av IFRS 13 har
inte inneburit nigra effekter pd koncernens finansiella stillning eller resultat
avseende virderingen koncernens forvaltningsfastigheter eller finansiella
instrument. IFRS 13 kréver att flera kvantitativa och kvalitativa upp-
lysningar ska presenteras i drsredovisningen avseende virdering till verkligt
virde. Till f6ljd av dessa upplysningskrav i IFRS 13 har ocksi IAS 34
Delarsrapportering uppdaterats varmed IAS 34 innehaller ett krav pa att
4ven delarsrapporter utgivna frén och med 2013 ska innehélla specifika
upplysningar avseende finansiella instrument som redovisats till verkligt
virde. Andringen i IAS 34 medfér ocksa att upplysning ska limnas i
deldrsrapporten om verkligt viirde for finansiella instrument som
redovisats till upplupet anskaffningsvirde.

For virdering av finansiella instrument till verkligt virde kan tre olika
nivier anvindas.

1: Virdering som baseras pa noterade priser pa en aktiv marknad for
identiska tillgingar och skulder.

2: Virdering som huvudsakligen 4r baserad pé observerbara
marknadsdata for tillgingen eller skulden.

3: Virdering som huvudsakligen baseras pa egna antaganden.

Dibs samtliga finansiella instrument viirderas enligt nivd 2 och uppgar
till -107 mkr per den 31 december 2013. Vid faststillande av verklige
virde for derivatinstrument sker diskontering av framtida kassafléden
med noterad marknadsrinta for respektive [6ptid. De framtida kassa-
flddena i derivatportfdljen beriknas som skillnaden mellan den fasta
avtalade rintan enligt respektive derivatavtal och den implicita stiborrintan
for respektive period. De kommande rintefléden som didrmed uppstér
nuvirdesberiknas med hjilp av den implicita stiborkurvan. For de
stingningsbara swapar som finns i portfoljen har optionsmomentet inte
4satts ndgot virde, dé stingning inte ger upphov till ndgon resultateffekt
for Diés. Utgivaren beslutar om stingning skall ske.

Det redovisade virdet avseende finansiella instrument redovisade till
upplupet anskaffningsvirde éverensstimmer med verkligt virde per 31
december 2013.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar

Andringarna i IFRS 7 har inneburit 5kade upplysningskraven vid
kvittning av finansiella tillgingar och finansiella skulder. Diss har
rinteswappar som redovisas brutto i balansrikningen uppgéiende till
-107 mkr (-175). Dessa rinteswapar omfattas av nettningsavtal.

Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolkningar som
trdtt i kraft med tillimpning frin 1 januari 2013 har inte haft ngon
visentlig effeke pa koncernens finansiella rapporter.

En branschanpassning av resultatuppstillning med utgingspunke i
forvaltningsresultat, har genomforts f6r koncernen 2013.

' Arsredovisning 2012, finns tillgénglig pad www.dios.se

UTDELNINGSPOLICY

Dibs ska langsiktigt overfora minst 50 procent av resultatet efter skatt dill aktiedgarna genom utdelning alternativt aterkdp av akder.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga hindelser att rapportera efter rapportperiodens slut.

DIOS FASTIGHETER AB BOKSIUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2013

15



Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att bokslutskommunikén ger en rittvisande 6versikt av foretagets och koncernens verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen stir infér.
Denna bokslutskommuniké har inte varit foremél for granskning av bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helhet tillgingliga pd Diés hemsida www.dios.se

Ostersund den 26 februari 2014

Bob Persson Thorsten Asbjer
Ordforande Ledamot
Gustaf Hermelin Ragnhild Backman
Ledamot Tomas Mellberg Ledamot
Ledamot
Personalrepresentant
Anders Bengtsson Maud Olofsson
Ledamot Ledamot
Christer Sundin
Verkstillande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTARAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2013 2012
3 man 3 man 12 man 12 man
RESULTATRAKNING okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter & 6vriga forvaltningsintakter 327 338 1307 1331
Fastighetskostnader -151 -150 -569 -565
Driftoverskott 176 189 738 766
Central administration -16 -18 -58 -60
Omstruktureringskostnader ’ -5 -16 -26 -38
Finansnetto -75 -75 -300 -329
Forvaltningsresultat 79 79 354 340
Vardeférandring fastigheter 32 126 -24 189
Vardeférandring réantederivat -29 -20 68 -76
Resultat fore skatt 82 185 398 452
Aktuell skatt -2 -2 -15 -6
Uppskjuten skatt 1 63 -62 -14
Resultat efter skatt 81 246 321 432
Resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 82 244 323 429
Resultat hanforligt till minoriteten -1 2 -2 3
Summa 81 246 321 432
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 81 246 321 432
Poster som kommer att omféras till resultatet
Séakringsreserv/omklassificering till resutatrakningen - - - 12
Periodens totalresultat 81 246 321 444
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 82 244 323 440
Totalresultat hanforligt till minoriteten -1 2 -2 3
Summa 81 246 321 444
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,10 3,27 4,32 573
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 74 729 74 729 74 729 74 729
Genomsnittligt antal aktier, tusental 74 729 74 729 74 729 74 729

" Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till f6ljd av férvérvet av Norrvidden. | posten omstrukturering ingar kostnader fér
omorganisation och flytt av huvudkontorsverksamhet till Ostersund, dessa kostnader kommer inte att kvarsta 2014.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012
TILLGANGAR 31-Dec 31-dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 823 11 878
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7 12
Immateriella anlaggningstillgangar 4 -
Finansiella anlaggningstillgangar 9 1
Summa anldggningstillgangar 11 843 11 901
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 91 172
Likvida medel 121 120
Summa omsittningstillgangar 212 292
SUMMA TILLGANGAR 12 055 12193
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3235 3 086
Uppskjuten skatteskuld 655 593
Langfristiga skulder 7 666 7 895
Kortfristiga skulder 499 619
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 055 12193

FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktiedgare minoriteten
Eget kapital 2011-12-31 2725 2707 18
Sékringsreserv/omklassificering till resultatrékningen 12 12 -
Periodens resultat efter skatt 432 429 3
Periodens totalresultat 444 440 3
Kontantutdelning -82 -82 -
Aterkép av egna aktier -17 -17 -
Forsaljning av egna aktier 17 17 -
Eget kapital 2012-12-31 3086 3 065 21
Periodens resultat efter skatt 321 323 -2
Periodens totalresultat 321 323 -2
Kontantutdelning -172 -172 -
Eget kapital 2013-12-31 3235 3216 19
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2013 2012

3 man 3 man 12 man 12 mén
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat 79 79 354 340
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9 4 3 40
Betald skatt -2 -2 -15 -6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av 86 81 342 374
rorelsekapital
Foréandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -6 52 72 8
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 28 1 -80 -69
Summa foérandring av rorelsekapital 22 53 -8 -61
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 107 134 334 313
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar - - 2 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 76 1 309 26
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar -2 - -4 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -99 -46 -239 -133
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 -45 68 -107
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning - - -172 -82
Forséljning av egna aktier - 17 - -
Férandring av langfristiga skulder -58 -82 -229 -108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 -65 -401 -190
Periodens kassaflode 24 24 1 16
Likvida medel vid periodens bérjan 97 96 120 104
Likvida medel vid periodens slut 121 120 121 120
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2013 2012 2013 2012

3 man 3 man 12 man 12 man

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 2,6 8,3 10,2 14,7
Soliditet, % 26,8 25,3 26,8 253
Belaningsgrad fastigheter, % 64,8 66,4 64,8 66,4
Réantetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,2 2,0
Eget kapital per aktie, kr 43,29 41,30 43,29 41,30
Kassaflode per aktie, kr 1,04 1,04 4,57 4,50
Antal fastigheter vid periodens utgang 364 378 364 378
Uthyrbar yta vid periodens utgang, kvm 1446 900 1504 738 1446 900 1504 738
Marknadsvarde fastigheter, mkr 11 823 11 878 11 823 11 878
Hyresvarde, mkr 362 373 1457 1464
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,6 88,1 88,7 88,8
Direktavkastning, % 1,5 1,6 6,2 6,5
Overskottsgrad, % 54,7 57,4 57,1 58,9
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012
12 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 105 12
Bruttoresultat 105 12
Central administration -148 -53
Omstruktureringskostnader -26 -17
Rorelseresultat -69 -58
Finansiella intakter 230 163
Finansiella kostnader -109 -104
Resultat efter finansiella poster 52 1
Aktuell skatt - -
Resultat efter skatt 52 1
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 52 1
Arets totalresultat 52 1

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012
TILLGANGAR 31-dec 31-dec
Pagaende projekt 5 2
Maskiner och inventarier 1 1
Andelar i koncernforetag 171 171
Langfristig fordran pa koncernféretag 3341 3384
Summa anlaggningstillgangar 3518 3558
Kortfristig fordran pa koncernféretag 187 41
Ovriga kortfristiga fordringar 10 36
Likvida medel 10 -
Summa omsattningstillgangar 207 76
SUMMA TILLGANGAR 3725 3634
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1434 1554
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1476 1485
Langfristiga skulder till koncernforetag 710 415
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 7
Kortfristiga skulder till koncernféretag 58 125
Checkrakningskredit - 27
Leverantorsskulder 7 5
Ovriga kortfristiga skulder 33 16
Summa kortfristiga skulder 105 180
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3725 3634
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AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital. Genom-
snittligt eget kapital beriknas som summan av ingdende och utgiende
balans dividerad med tva.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens utging.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Réntebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utging,

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i férhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

RESULTAT PER AKTIE

Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av akder,
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestiende aktier
vid periodens utging.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforindringar plus avskriv-
ningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal akder.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller dterkopts under perioden viktat med antalet
dagar som aktierna varit utestiende i forhallande dill totalt antal dagar
i perioden.

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiskt antal utestiende akder vid periodens utging.

HYRESVARDE

Utgaende hyra for perioden med tillidgg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikeer dividerat med hyresvirdet vid periodens utging.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
g
periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftoverskott dividerat med periodens hyresintikeer.

FORADLINGSVINST

Forsiljningspris minus investerat kapital.

KALENDARIUM

Arsstimma 2014 28 april 2014
Q1 Delarsrapport januari-mars 2014 29 april 2014
Q2 Delarsrapport januari-juni 2014 7 juli 2014
Q3 Delarsrapport januari-september 2014 24 oktober 2014
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI - DECEMBER 2013

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Muttern 3 Vasterbotten Skelleftea Industri/lager 920
Mercurius 5 Vasternorrland Sundsvall Kontor 578
Mercurius 11 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3006
Mercurius 12 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3 366
Minerva 4 Vasternorrland Sundsvall Kontor 3334
Minerva 6 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3072
Bacchus 10 Vasternorrland Sundsvall Butik 3508
Fastighetsforsaljningar januari - mars 17 784
Kvartal 2

Gallivare 12:334 Norrbotten Gallivare Industri/kontor 14 701
Sprinten 6 Jamtland Ostersund Mark 0
Fastighetsforsaljningar april - juni 14701
Kvartal 3

Gruvfogden 1 Vasterbotten Skelleftea Industri/lager 785
Mars 2 Vasternorrland Sundsvall Kontor 4517
Kompaniet 1 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 1558
Fastighetsforsaljningar juli - september 6 860
Kvartal 4

Bjérneborg 10,12 Vasternorrland Sundsvall Kontor, Industri/lager 5299
Skons Prastbord 1:58 Vasternorrland Sundsvall Kontor, Industri/lager 3306
Banken 11 Vasternorrland Harnésand Bostader 1236
Stadet 8, 17 Vasternorrland Harnésand Bostader 3252
Svartdn 18:28 Norrbotten Luled Industri/lager 2 567
Totala fastighetsforsaljningar oktober - december 15 660
Totala fastighetsforsaljningar januari - december 55 005
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