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Periodens hyresintdkter uppgick till 971,5 Mkr (440,7)
Férvaliningsresultatet uppgick till 260,8 Mkr (117,3)
Vardeforandringar i fastigheter uppgick till 62,2 Mkr (123,6)
Fastigheternas bokférda véarden uppgick till 11 699,4 Mkr (5 276,2)
Resultat per aktie uppgick till 2,47 Kr (3,61)’

Eget kapital per aktie uppgick till 37,77 kr (42,61)’

" Antal aktier vid periodens ntging 74 729 134 (37 364 567)

PERIODENS RESULTAT, Mkr
Hyresintakter

Ovriga intikter

Drift- och centrala kostnader
Transaktionskostnader
Omstruktureringskostnader
Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeforandringar, fastigheter och derivat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt




KALENDARIUM 2012 - 2013

Bokslutskommuniké 2012
Delérsrapport jan - mars 2013
Arsstimma 2013
Delarsrapport jan - juni 2013

Delarsrapport jan - september 2013

27 februari 2013
24 april 2013

25 april 2013

8 juli 2013

24 oktober 2013
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VD:S KOMMENTAR

CHRISTER SUNDIN, VD

DIOS FORTSATTER
ATT OVERTYGA

Omvitldsfaktorer som paverkar Dids dr en fortsatt
orolig konjunktur vilken bland annat aterspeglar sig i

exportniringen. Andra signaler tyder pa en férsimrad
utveckling av arbetsmarknaden som kan ge en

minskad efterfrigan pa lokaler. Till detta hor dnda
nagot positivt nimligen att rintorna fortsitter
att falla och manga bedémare tror pa dnnu en
reporintesinkning under dret vilket gynnar
framforallt fastighetsbranschen.

Trots omvirldsfaktorer fortsatter
var positiva trend med ett stirkt
torvaltningsresultat, som f6r
arets forsta nio manader uppgir
till 260,8 Mkr (117,3). Aven

var nettouthyrning fortsitter
pévisa 6kade intikter om

in i ndgot svagare takt, en

tullt naturlig effekt efter
sommarens semestermanadet.
Vir upplevelse dr att
torfragningarna dter tagit fart
under hosten vilket kommer

att fa resultatpaverkan lingre
fram.

Perioden priglas for Gvrigt av
den betydande integreringsprocess som genomférs i bolaget. Arbetet 16per pa enligt plan och det ar
med stolthet vi kan se att ett flertal av vara nyckeltal samtidigt stirks under perioden dir exempelvis
Overskottsgraden Okat till 59,5 procent (58,4). Vi upplever en stabil utveckling med god efterfragan
pa vér norrlindska hyresmarknad vilket aterspeglar sig 1 den ekonomiska uthyrningsgraden som nu ir
fullt jimfoérbar mot féregiaende dr 88,9 procent (89,0). Slutligen kan ndmnas att kassaflédet per aktie
Okat till 3,46 kronor (3,08). .

Denna positiva kinsla tar vi med oss iin i drets sista kvartal
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI - SEPTEMBER 2012

Dios genomfoérde per 2011-12-30 ett rorelseférvirv av Norrvidden
fastigheter AB. Periodens resultat innefattar det férvirvade
Norrvidden.

Periodens forvaltningsresultat, det vill sidga resultat exklusive
virdeférandringar och skatt, uppgick till 260,8 Mkr (117,3).
Resultatet fran fastighetsverksamheten har péaverkats positivt till
foljd av forvirvet av Norrvidden. Periodens finansiella kostnader
har 6kat hinforligt till 6kad upplaning i samband med forvirvet.

Driftoverskottet uppgick till 577,7 Mkr (257,5) vilket motsvarar
en 6verskottsgrad om 59,5 procent (58,4).

— Hyresintikterna fér rapportperioden uppgick till 971,5 Mkr
(440,7) motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,0
procent (89,7). Intiktsokningen 4r i huvudsak hianférlig till
rorelseférvirvet av Norrvidden.

— Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 21,5 Mkr (10,9) och
bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende
utforda arbeten i férhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 415,3 Mkr (194,1).
Av fastighetskostnaderna utgjorde 8,3 Mkr (6,6) kostnader for
arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.
Kostnadsokningen ar i huvudsak hinforlig till rérelseforvirvet av
Norrvidden.

Vardeféréndringar fastigheter och derivatinstrument

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Di6s
virderingsmodell innebdr att 25 procent av fastigheterna

externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema, resterande
75 procent av fastigheterna internvirderas. Virderingen visar en
uppgang om ca 0,46 procent (2,3) vilket motsvarar 53,9 Mkr (91,9).
Marknadsvirdet uppgick per 30 september till 11 699,4 (5 276,2)
Mkr. Den positiva virdeutvecklingen sedan arsskiftet dr hinforlig
till forbittrade kassafléden och bibehillna avkastningskrav.

Under perioden har fem fastighetsforsiljningar (12) och tva
delavyttringar (0) genomférts med en realiserad virdeférindring
om 8,3 Mkr (31,8) fére skatt.

Di6s erhilla
ranteforfallostruktur. Derivatportféljen har virderats till nuvirdet

anvinder  rintederivat  for  att onskad
av kommande kassafléden. Vid foérfallotidpunkten édr derivatens
marknadsvirde alltid noll. Om den avtalade rintan avviker fran
marknadsrintan uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervirde pa
rintederivaten. Virdeforindringen ér av redovisningskaraktar
och paverkar inte kassaflodet.  Under perioden har avtal

tecknats avseende nya derivatinstrument om nominellt
1 600 Mkr, virdeférindringen avseende dessa har redovisats 1

resultatrakningen.

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar fran
innehavda derivatinstrument till -44,0 Mkr (-49,4). D4 foretaget
inte tillimpar sikringsredovisning har dessa i sin helhet redovisats
i resultatrdkningen. Utover detta har totalresultatrikningen for
perioden paverkats med 11,9 Mkr (1,4) som en £6ljd av upplésning
av den dterstdende delen av sikringsreserven. Bolaget slutade
tillimpa sdkringsredovisning f6r nytecknade derivat per den 30
september 2011.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -253,3 Mkr (-107,8). Periodens
rantekostnader, inklusive kostnader for rantederivat, motsvarar
upplaning till en genomsnittlig drsrinta om 4,18 procent (3,96)
exklusive kostnader for lineloften. Inkluderas kostnaderna for

laneloften blir den genomsnittliga arsrintan 4,19 procent (3,97).

Resultat fore skatt
Resultatforeskattuppgick till 267,1 Mkr (190,1). Resultatforindringen
har sin frimsta orsak i rorelseforvirvet av Norrvidden samt i 6kade
finansiella kostnader.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 185,5 Mkr (137,8). Aktuell skatt
uppgick till -4,6 Mkr (-4,8), vilken dr hinforlig till skatt i dotterbolag
som dr férhindrade att resultatutjiamna med koncernbidrag, En
ny virdering av uppskjuten skatt, har medfért en uppskjuten
skattekostnad om -77,0 Mkr (-47,5).

TREDJE KVARTALET 2012

Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick tll -11,0 Mkr (0,7).
Resultatet paverkades negativt med -17,3 Mkr (17,4) avseende
virdefoérindring av fastigheter, férindringen dri huvudsak hinforlig
till tva fastigheter i Givle dir minskade kassafléden medfért
ett ligre marknadsvirde, samt med -67,6 Mkr (-45,9) avseende
rintederivatens marknadsvirden. Den icke kassaflddespaverkande
férindringen av derivatens marknadsvirden, dr hinforlig till en
lingsiktigt bedomd ldgre rinteutveckling. Pa sikt vintas sjunkande
marknadsrintor ge ett forbittrat kassafléde. Uppskjuten skatt
paverkade resultatet negativt med -18,4 Mkr (-5,8). Driftéverskottet
uppgick till 199,4 Mkr (85,4) och finansnettot till -83,9 Mkr (-36,0).
Kassaflodet var 56,0 Mkr (10,4), varav investeringar i materiella
anliggningstillgangar uppgick till -36,7 Mkr (-32,9). Under perioden
uppgick nettoupplaningen till -1,8 Mkr (-38,5).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Di6s dgde 379 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borldnge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1
508 157 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industti och lager, 12 procent av bostidder
och 8 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 99,1 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt
fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 699,4 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncel?'lr?esn
Hyresintakter 190,1 138,1 214,2 210,7 112,2 106,1 971,5
Ovriga intékter 4,5 3,2 1,7 6,3 0,4 54 21,5
Reparation och underhall -12,0 -9,1 -15,3 -19,9 -6,0 -5,6 -67,8
Taxebundna kostnader -29,9 -19,5 -36,4 -37,0 -15,3 -12,7 -151,0
Fastighetsskatt -8,0 -6,8 -10,3 -9,5 -5,4 -5,0 -44.9
Ovriga fastighetskostnader -19,0 -14,7 -25,4 -26,8 -11,3 -12,3 -109,5
Fastighetsadministration -3,1 -4.8 -11,2 -10,7 -3,8 -8,4 -42,1
Driftsoverskott 122,6 86,4 117,2 113,1 70,9 67,4 577,7
Vardeférandring

Fastighet, realiserad 4,5 - 1,5 1,2 1,0 - 8,3
Fastighet, orealiserad 5,7 -21,2 6,4 0,2 35,6 27,2 53,9
Resultat 132,9 65,2 125,1 114,5 107,6 94,7 639,9
Ofdrdelade poster

Vardeférandring rantederivat - - - - - - -55,9
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -2,4
Central administration - - - - - - -39,3
Omstrukturering - - - - - - -21,9
Finansnetto - - - - - - -253,3
Resultat fore skatt - - - - - - 267,1
Aktuell skatt - - - - - - -4,6
Uppskjuten skatt - - - - - - -77,0
Minoritetens andel - - - - - - -1,0
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 184,5
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 344 359 331178 178 736 137 343 1508 157
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 16,6 22,7 26,6 23,6 3,9 5,6 99,1
Bokfort varde, Mkr 2305,3 16457 2680,5 2426,2 1278,5 1363,2 11 699,4
Hyresvarde, Mkr 207,5 157,6 2419 243,9 121,2 118,9 1091,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,6 87,6 88,5 86,4 92,6 89,2 89,0
Overskottsgrad, % 64,5 62,5 54,7 53,7 63,2 63,6 59,5
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2011

Di6s dgde 130 fastigheter, beligna pa 15 orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
682 943 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 17 procent av butiker, 19 procent av industri och lager, 11 procent av
bostidder och 14 procent av Gvriga uthyrbara ytor. Under petioden har Dids investerat 78,2 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer.
Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick till 5 276,2 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncetl)'lr:)esn
Hyresintakter 188,6 74,2 92,8 16,4 41,7 27,0 440,7
Ovriga intékter 3,9 3,1 0,8 0,1 0,2 2,8 10,9
Reparation och underhall -11,7 -8,0 -4,7 -2,9 2,4 -1,2 -30,8
Taxebundna kostnader -34,3 -11,9 -16,1 -4.1 -7,2 -4,7 -78,3
Fastighetsskatt -7,6 -3,4 -3,9 -0,8 -2,1 -1,2 -18,9
Ovriga fastighetskostnader -17,3 -9,9 -10,1 -3,3 -4,5 -3,5 -48,6
Fastighetsadministration -5,4 -3,0 -3,6 -1,0 -0,5 -3,9 -17,4
Driftsoverskott 116,3 411 55,2 4,3 25,3 15,3 257,5
Vardeforandring

Fastighet, realiserad 4,3 17,4 4,8 - 1,4 3,9 31,8
Fastighet, orealiserad 84,4 11,3 -4,6 1,7 -1,7 0,9 91,9
Resultat 204,9 69,8 55,4 6,0 24,9 20,1 381,1
Ofdrdelade poster

Vardeférandring rantederivat -50,8
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -2,6
Central administration - - - - - - -25,2
Transaktionskostnader - - - - - - -4,6
Finansnetto - - - - - - -107,8
Resultat fére skatt 190,1
Aktuell skatt - - - - - - -4,8
Uppskjuten skatt - - - - - - -47,5
Minoritetens andel - - - - - - -2,8
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 135,0
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 267 910 130 789 127 016 44 297 62 378 50 553 682 943
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 24,2 13,3 8,5 26,8 4,2 1,2 78,2
Bokfort varde, Mkr 2237,6 872,3 1119,5 253,5 467,1 326,1 5276,2
Hyresvarde, Mkr 203,8 85,0 100,8 22,9 441 34,9 491,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,6 87,3 92,1 71,5 94,6 77,5 89,7
Overskottsgrad, % 61,6 55,4 59,5 26,6 60,6 56,7 58,4
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MARKNADSKOMMENTARER

Di6s har en vision om att bli den mest framgangsrika
fastighetsaktéren pa den marknad vi valt att
finnas pa. Var inriktning dr att skapa virden i
fastighetsportféljen genom att férvirva, foridla,
forvalta och forsilja fastigheter pa var marknad som
stricker sig frain Borlinge i soder till Lulea i norr.
Sedan januari 2012 dr bolagets marknad indelat
i sex marknadsomriden, Givleborg, Dalarna,
Visternorrland,  Jimtland,  Visterbotten — och
Norrbotten. Varje omrade dr organiserat utifrin en
struktur med marknadsomradeschef, kundansvarig,
forvaltare, drifttekniker, fastighetsskotare  och
omradesassistent. Malsittningen 4dr att  varje
marknadsomrade ska bestd av ett, pa vira huvudorter,
koncentrerat fastighetsbestind med centralt beligna
fastigheter och med huvudinriktning pa kommersiella
lokaler. Vir strategi dr att skapa goda relationer med
vara befintliga och blivande hyresgister, bygga starka
nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part i
samhillsutvecklingen och varda virt varumirke.
Vi har dirfér valt att jobba med en decentraliserad
forvaltningsorganisation och med stark lokal
forankring. Fokus for respektive marknadsomrade
ar att 6ka den ckonomiska uthyrningsgraden och
optimera driftkostnaderna.

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 43
Area, kvm 263 032
Fastighetsvarde, Mkr 2305,3
DALARNAS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE DALARNAS FORDELNING PER LOKALSLAG
®20% ® Kontor 47 %
‘ @ Industri/lager 15%
Butik 23%
® Ovrigt 10%
Bostéider 5%

)
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GAVLEBORG

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 52
Area, kvm 253 509
Fastighetsvarde, Mkr 16457
GAVLEBORGS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE GAVLEBORGS FORDELNING PER LOKALSLAG
® 14% @ Kontor 30%
‘ @ Industri/lager 38%
Butik 20%
® Ovrigt 8%
Bostdder 4%
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JAMTLAND

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 128
Area, kvm 344 359
Fastighetsvarde, Mkr 2680,5
JAMTLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE JAMTLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

® 23%

@ Kontor 29%
@ Industri/lager 16%
Butik 14%

@ Ovrigt 14%
Bostider 27 %

VASTERNORRLAND

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 92
Area, kvm 331178
Fastighetsvarde, Mkr 2426,2

VASTERNORRLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET ~ VASTERNORRLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

®21% @ Kontor 46%
@ Industri/lager 21%
Butik 17%
[} O\/rig'f 5%

‘ Bostider 11%
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VASTERBOTTEN

DIOS FASTIGHETSBESTAND

%

Antal fastigheter 43 -
Area, kvm 178 736 S
Fastighetsvarde, Mkr 12785 T
VASTERBOTIENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET ~ VASTERBOTTENS FGRDELNING PER LOKALSLAG
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NORRBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET

. ®11%
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 30 september 2012 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2012 204 62 847 55,3 4
2013 859 199 362 200,4 15

2014 756 269 356 295,5 23

2015 613 237 760 2443 19

2016+ 369 305 811 323,6 25

Totalt lokalhyresavtal 2 801 1075136 11191 86
Bostadshyresavtal 2 260 165 443 149,2 11
Ovriga hyresavtal 5415 - 33,4 3
TOTALT 10 476 1240 579 1301,7 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - SEPTEMBER 2012

Férddling

* Under perioden har 99,1 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligt fastighetsbestind. Foér nidrvarande pagir 26 storre
foradlingsprojekt. Totalt har 115 Mkr av budgeterat 142 Mkr
upparbetats.

Forsdljning

*Den 1 februari 2012 saldes tomtritten Sundsvall Kanonen 1
beligen vid gamla LV5 i Sundsvall. Byggnaden har en area om
1 515 kvm. Forsiljningspriset uppgick till 2,2 Mkr.

*Den 1 februari 2012 sildes fastigheten Bordet 1, Borlinge.
Fastigheten omfattar 3 645 kvm och férsiljningspriset uppgick till
11 Mkr.

* Den 15 februari 2012 sildes fastigheterna Motorn 8 och 9, med
adress Verkstadsvigen 15 — 17 i Hammardngens industriomrade
i Skellefted. Byggnaderna har en total area om 2 000 kvm.
Forsiljningspriset uppgick till 7,5 Mkr.

*Den 1 juni 2012 sdldes del av fastigheten Kommunalmannen
4, Ostersund. Byggnaden har en total area om 1 470 kvm.
Képarens tilltride sker f6rst efter lantmiterindmndens forrattning.
Forsiljningspriset uppgick till 4 Mkr.

*Den 1 juni 2012 sildes fastigheten Vistra Falun 13, beligen
i centrala Falun. Byggnaden har en total area om 133 kvm.
Forsiljningspriset uppgick till 0,8 Mkr.

* Den 19 september 2012 saldes en del av fastigheten Bjorken 8 i
Falun. Fastigheten omfattar 1 100 kvm, (idag vakanta ytor) och
forsiljningspriset uppgick till 3,0 Mkr. Képarens tilltrade sker forst
efter lantmiterinimndens forrittning.

Forvarv

« T april forvirvades fastigheten Tund 1:17, Are. Fastigheten bestar
av tomtmark, tilltride sker efter lantmiterinimndens forrittning,
Képeskillingen uppgick till 5,3 Mkr.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 2 8227 Mkr (1 592,1) och
soliditeten till 23,4 procent (29,1). Soliditeten har sjunkit till f6ljd av
rérelseférvirvet av Norrvidden 2011-12-30. Malet dr att soliditeten
inte ska vara ldgre dn 25 procent.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgiang till 95,9
Mkr (68,7) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - SEPTEMBER 2012

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Genomsnittlig rantebarande skuld 7 987,4 236,4 3,95%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 186,9 0,3 0,01%
Kostnad finansiella instrument 13,7 0,23%
250,4 4,19%

Di6s genomsnittliga rintebirande skulder uppgick under perioden
dll 7 987,4 Mkr (3 600,5). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad
for outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella

instrument uppgick till 250,4 Mkr (107,4) vilket motsvarar en arlig
genomsnittsranta pa 4,19 procent (3,97).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Réanteférfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrénta ° Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2012 79744 3,23 - -
2013 - - 936,0 887,3
2014 - - - -
2015 - - 35253 3388,7
2016 - - 3700,0 3698,4
Utnyttjat kreditutrymme 7974,4 3,23 8 161,3 7974,4
Outnyttjat kreditutrymme 186,9 0,01
Finansiella instrument 4200,0 0,36
TOTALT 3,60

1 Arlig snittrénta avser genomsnittlig ranta baserat pa rantevillkor och aktuell skuld per 2012-09-30

Genomsnittlig kapitalbindningstid 3,2ar

Genomsnittlig rantebindningstid

Genomsnittlig I6ptid derivatinstrument 4,3 ar

Rantebarande skulder och genomsnittlig rénta
per 2012-09-30
Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 7 974,4 Mkr (3 563,0)

med en drlig genomsnittsrinta pa 3,23 procent (3,76) exklusive

O]
te}

lanel6ften och 3,24 procent (3,77) inklusive lanel6ften. Lanens
genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,8 ménader (2,5).
Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,2 ar (3,4).
Av koncernens totala rintebirande skulder har 4 200,0 Mkt (2 600,0)

2,8 manader
2,6 ar

riantesdkrats via derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig
loptid pa 4,3 ar (5,0). Den arliga genomsnittsrintan inklusive
kostnad fo6r derivatinstrument uppgick till 3,59 procent (4,28)
exklusive laneléften och 3,60 procent (4,29) inklusive linel6ften.
Di6s finansiella instrument begrinsar eventuella rinteuppgangars
inverkan pa bolagets genomsnittliga upplaningsrinta. Om rintorna
hade héjts med 1 procentenhet per den 30 september 2012, skulle
Di6s genomsnittliga ridnta ha stigit med 0,48 procent.
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DIOSAKTIEN

Dios 2012
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STORSTA AKTIEAGARE I DIOS F

STIGHETER AB

per den 28 september 2012

Di6s Fastigheter AB dr noterad pa Nasdaq OMX Nordiska Bors
Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 28 september 2012 wvar antalet aktier i Dids
74 729 134 stycken, slutkursen uppgick till 33,80 (31,20) kronor,
vilket motsvarade ett bérsvirde pa 2 526 Mkr (1 160).

Aterkép av egna aktier

Di6s Fastigheter AB (publ) har per den 17 augusti 2012 aterképt
500 000 egna aktier till ett snittpris om 34,00 kr per aktie. Aterkopet
har skett i enlighet med det beslut som fattades av drsstimman den
2 maj 2012.

Arsstimman gav styrelsen ett bemyndigande att lingst intill néista drsstimma

forvirva egna aktier. Forvary far ske av higst det antal aktier som vid varje

tidpunkt motsvarar 10 procent av samitliga bolagets utgivna aktier.

INNEHAV

per den 28 september 2012

B Innehav och roster Antal Antal Innehav Roster Marknads-
Agare Antal aktier i procent Innehav aktiedgare AK (%) (%) varde (KSEK)
AB Persson Invest 11 499 691 15,39 1-500 1417 323 224 0,43 0,43 10 926
Humlegarden Holding Il AB 10 302 510 13,79 501 - 1000 461 381 482 0,51 0,51 12 894
Kiévern AB 9312291 12,46 1001 - 5000 631 1358027 1,82 1,82 45901
Brinova Inter AB 8930754 195 5001 - 10000 76 544689 0,73 0,73 18 410
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,06 10001 - 15000 29 344 219 046 0,46 11 635
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4498 239 6,02 15001 - 20000 1 196 681 0.26 0.26 6648
Lansférsakri Fastighetsfond 4438384 5,94
anstorsaringar Fastighetston 20001 - 68 71580 812 95,79 95,79 2419 431
Fastighets AB Eric Ekblad 2 540 000 3,40
SUMMA 2012-09-28 2693 74729134 100,0 100,0 2525 845
Lansférsakringar Jamtland 2000 002 2,68 L . L
Rolf Exblad Per den 28 september hade Di6s Fastigheter AB 2 693 aktiedgare.
a a 1800 000 2,41 . .. N - . X
En betydande andel av aktiens dgare, 99,54 procent, dterfanns
Summa storsta dgare 62 840 093 84,09 . . . . . . o~ ,
i Sverige. Enskilt storsta dgare i Diés var AB Persson Invest med
Ovriga agare 11 889 041 15,91 - . . . . . .
9a 29 15,39 procent av aktierna. De tio storsta dgarna stod for 84,09
Totalt samtliga dgare 74729 134 100,0

procent av innehav och réster. Di6s dger per den 30 september 2012,
500 000 egna aktier (0). Aktierna har férvirvats genom ett dterk6p
som genomférdes den 17 augusti 2012.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tidpunkt Héndelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvirde
2005-01-01 Vid periodens bérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3 993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33 301 715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3 285 466 6 570 332 37 353 160 74 705 720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74 728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45 708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74 729 134 149 457 668 2,00
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Personal och organisation
Antalet anstillda uppgick per den 30 september 2012 dll 134

personer (60), varav 49 kvinnor (21).

Di6s Fastigheter 4r organiserat i sex geografiskt indelade

marknadsomraden,  Givleborg,  Dalarna,  Visternorrland,
Jamtland, Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med
koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund. Merparten av
de anstillda, 86 personer (46), arbetar i marknadsomradena varav 45

personer (25) med den fysiska fastighetsférvaltningen.

Under 2012 har fackliga forhandlingar avseende 6vertalighet om
ett 20-tal personer genomforts. Detta grundar sig pa forvirvet
av Norrvidden TFastigheter AB och den omorganisation som
genomforts under inledningen av 2012. Ovcrta]jghcten ar 1
huvudsak hinférlig till tjinstemannasidan.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag,
Omsittningen uppgick till 8,8 Mkr (8,2) och resultatet efter skatt
till 1,2 Mkr (-17,8). Det forstirkta rintenettot dr hinforligt till
6kad koncernintern utlaning av emitterat kapital i samband med
forvirvet av Norrvidden. Férandringen av andelar i koncernforetag,
ar hinforlig till tillskott i dotterbolag, Bolagets likvida medel uppgick
per den 30 september 2012 till 0 Mkr (1,6). Rantebirande externa
skulder, exklusive checkrikningskredit, uppgick till 1 573,9 Mkr (1
590,8). Utnyttjad checkrikningskredit uppgick till -22,2 Mkr (0).
Den genomsnittliga arsrintan baserad pa forhallandena den 30
september 2012 uppgick till 3,63 procent (3,86). Moderbolaget
tillimpar RFR 2 ”Redovisning for juridiska personer”.

Uppskjutna skatter

Tapril 2005 f6rvirvade Di6s ursprungliga dgare en koncern bestiaende
av vilande aktiebolag, Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgangar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 september 2012 uppgick redovisad uppskjuten
skatteskuld till — 632,8 Mkr (-10,8). Virdet av uppskjuten skatteskuld
kommer att prévas vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer
omvirdering att ske.

Di6s redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas
verkliga virden minus skattemassiga restvirden, uppgick till 2 999,6
Mkr per den 30 september 2012. Vid 26,3 procents skattesats
uppgick uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader till
788,9 Mkr.

Di6s  skattemdssiga underskottsavdrag bedémdes per den 30
september 2012 uppga till 593,6 Mkr. Vid 26,3 procents skattesats
uppgick uppskjuten
underskottsavdrag till 156,1 Mkr, vilken i Di6s rikenskaper har

skattefordran  avseende  skattemissiga

kvittats mot uppskjuten skatteskuld.

Foriandringen sedan 2011-12-31 ér hinforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 13,6 Mkr och 6kad uppskjuten skatt pa temporira
skillnader med 63,4 Mkt.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart
ar att den betalda skatten 6ver tiden vanligen skiljer sig fran den
redovisade. Skatteregler dr dartill komplicerade och svirtolkade.
Reglernas tillimpning kan dessutom dndras 6ver tiden, se dven
beskrivning av skattedrende i Norrvidden.

Skattedrende Norrvidden

Skatteverket har under hosten 2011 gjort en framstallan till
Forvaltningsritten om att lagen om skatteflykt skall tillimpas
mot Norrvidden Nortland AB i samband avyttring av fastigheter
paketerade i kommanditbolag. Transaktionerna genomférdes
under 2005 och Skatteverket yrkar en upptaxering av Norrvidden
Norrland ABs skattemissiga resultat med 246 miljoner kronor.
Norrvidden Norrland AB har besvarat Skatteverkets yttranden
och bestrider fortsatt Skatteverkets framstillan. Dis har under
hela férvirvsprocessen varit medveten om det drende som ligger
hos Skatteverket. Hinsyn dr tagen och fragan dr hanterad i det
overlatelseavtal som dr tecknat mellan parterna. Avtalet reglerar
siljarens fulla ansvar, i det fall, Skatteverkets yrkande vinner laga
kraft.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs
12011 érs arsredovisning pa sidorna 39-41. Férutom nedanstiaende
har det inte skett nigon visentlig férindring avseende Di6s risker
och osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid sitt senaste penningpolitiska méte beslutat
att sinka reporintan med 0,25 rinteenheter till 1,25 procent.
Reporintan forvintas ligga kvar pa den nivan fram tll mitten av
2013. Pa langre sikt nir inflationstrycket stiger, berdknas reporintan
gradvis hojas. Bedomningen ir att rintekostnaderna kommer att
vara fortsatt liga under 2012 och 2013.

Enligt den senaste konjunkturprognosen fran Konjunkturinstitutet
(KI), forsvagas nu tillvixten i svensk ekonomi och en aterhdmtning
pa arbetsmarknaden dréjer. Den underliggande utvecklingen ar inte
lika stark som BNP-siffrorna visar. BNP f6r helaret 2012 beriknas
6ka med mittliga 1,3 procent. Den svaga utvecklingen i omvitlden
tillsammans med forstitkningen av kronan innebir att svensk
konjunkturiterhimtning far jimforelsevis liten draghjilp fran
exporten. Tillvixten kommer dérfor i stérre utstrickning att drivas
av inhemsk efterfragan vilket bedéms som mdjligt eftersom Sverige
iutgangslidget har stora 6verskott i utrikeshandeln. For att skynda pa
aterhdmtningen och komma nirmare inflationsmalet beh6ver dven
penningpolitiken vara expansiv under lang tid.

Vi kan skoénja en viss avmattning i virdetillvixten 1 vart
fastighetsbestaind, men ett fortsatt ligt rintelige med starka
kassafldden fran fastighetsverksamheten gor att vi ser en stabilisering
av avkastningsnivderna vid marknadsvirdering av vara fastigheter
och didrmed vira fastighetsvirden.

Transaktioner med ndrstdende

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende

gjorts.
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Redovisningsprinciper

Di6s foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt TAS
34, Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. Moderbolaget
upprittas enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt
Arsredovisningslagen. De nya eller reviderade IFRS-standarder och
IFRIC-tolkningar som trittikraft med tillimpning fran 1 januari 2012
harintehaftnagonvisentligeffektpikoncernens finansiellarapporter.
Fran 2012 ingar dven Ovriga uppskjutna skatter, vilka tidigare
redovisats bland 6vriga avsittningar, under uppskjuten skatteskuld.
Andringen har gjorts retroaktivt och uppskjuten skatteskuld per
31/12 2011 har dirfor okat avseende 6vriga uppskjutna skatter med
23,4 Mkr. Per 30/9 2012 uppgar Svriga uppskjutna skatter till 23,4
Mkr.

Den per 31 december 2011 redovisade preliminira forvirvskalkylen
hinforlig till rorelseforvirvet av Norrvidden, har per 30 juni 2012

faststillts. Den slutliga férvirvskalkylen har inte féranlett nagra

effekter 1 koncernredovisningen.

Regeringens forslag om forindrad inkomstskattesats, har inte
medfért ndgra effekter i denna kvartalsrapport. Beslut om
omrikning kommer att tas i samband med att regeringen fattar

beslut om ny skattesats.

Frin och med arsskiftet 2011/2012 redovisas segmenten lansvis i
stillet for ortsvis. Det innebir att Borlinge, Falun och Mora ingar
i Dalarna, Givle i Givleborg, Ostersund i Jimtland, Sundsvall i
Visternorrland, Umed, Skellefted och Lyckselse i Visterbotten och
Tuled i Norrbotten.

Ovriga redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas
g 2

i denna rapport dr de som beskrivs i Dids arsredovisning f6r 2011,
not 1.

" Arsredovisning 2011, finns tillgéinglig pa wwmw.dios.se

UTDELNINGSPOLICY

Di6s skall langsiktigt 6verféra minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktiedgarna genom utdelning alternativt aterkép av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 10 oktober 2012 saldes fastigheten Niten 1 i Ostersund. Fastighetens omfattar 1 400 kvm kallager, och forsiljningspriset uppgick till
2,3 Mkt.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att delarsrapporten ger en rittvisande Gversikt av féretagets och koncernens verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star
infor.

Rapporter finns i sin helhet tillgidngliga pa Dis hemsida www.dios.se

Ostersund den 25 oktober 2012

Bob Persson

Ordforande
Maud Olofsson Ragnhild Backman
Ledamot Ledamot
Thorsten Asbjer
I.edamot
Anders Bengtsson Gustaf Hermelin
Ledamot Ledamot
Christer Sundin

Verkstallande direktor
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Revisors rapport dver oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation i sammandrag (delarsrapport) uppréittad i enlighet med LAS 34
och 9 Kap darsredovisningslagen (1995:1554).

Till Styrelsen i Dios Fastigheter AB (publ)
Organisations nr 556501-1771

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag ( delarsrapport ) for Dios Fastigheter AB
pet 30 september 2012 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Virt ansvar dr att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning,

Den éversikiliga granskningens inrikining och omfattning

Vi har utfort vir éversiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En Gversiktlig granskning bestar av att gora forfrigningar, i forsta
hand till personer som dr ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
Oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den intiktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har dérfor
inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa vér 6versiktliga granskning har detinte kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten

inte, 1 allt visentligt, dr upprittad f6r koncernens del i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Ostersund den 25 oktober 2012

Deloitte AB

Lars Helgesson

Auktoriserad revisor
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2012 2011 2011
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING juli - sep juli - sep jan - sep jan - sep jan-dec
Hyresintakter & dvriga férvaltningsintakter 330,3 147,0 993,0 451,6 601,4
Fastighetskostnader -130,9 -61,6 -415,3 -194 1 -274 1
Driftsoverskott 199.4 85,4 577,7 257,5 327,3
Avskrivningar -0,7 -0,6 -2,4 -2,6 -1,6
Central administration -13,6 -7,8 -39,3 -25,2 -35,5
Transaktionskostnader’ - -4.6 - -4.6 -13,6
Omstruktureringskostnader? -7,3 - -21,9 - -
Vardeférandring fastigheter -17,3 17,4 62,2 123,6 206,9
Rorelseresultat 160,5 89,8 576,3 348,7 483,5
Vardeférandring rantederivat -67,6 -45,9 -55,9 -50,8 -88,2
Finansnetto -83,9 -36,0 -253,3 -107,8 -144,2
Resultat fore skatt 9,0 7,9 267,1 190,1 2511
Aktuell skatt -1,6 -1,4 -4,6 -4.8 -8,0
Uppskjuten skatt -18,4 -5,8 -77,0 -47.,5 -65,9
Resultat efter skatt -11,0 0,7 185,5 137,8 177,2
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare -11,4 1,4 184,5 135,0 182,2
Resultat hanfoérligt till minoriteten 0,4 -0,7 1,0 2,8 -5,0
Summa -11,0 0,7 185,5 137,8 177,2
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt -11,0 0,7 185,5 137,8 177,2
Vardeforandring rantederivat 4,0 -6,1 11,9 1,4 54
Periodens totalresultat 71 -5,4 197,4 139,2 182,6
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare -7,5 -4.7 196,4 136,4 187,6
Totalresultat hanforligt till minoriteten 0,4 -0,7 1,0 2,8 -5,0
Summa -71 -5,4 197,4 139,2 182,6
Resultat efter skatt per aktie, kr -0,15 0,04 2,47 3,61 4,58
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 37 365 74 729 37 365 74729
Genomesnittligt antal aktier, tusen 74 729 37 365 74 729 37 365 39771

" Transaktionskostnader hanférliga till forvarvet av Norrvidden AB koncernen.
2 Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till foljd av férvarvet av Norrvidden.
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
TILLGANGAR 30-Sep 30-Sep 31-Dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 699,4 5276,2 11 562,2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 11,2 8,0 13,5
Finansiella anlaggningstillgangar 13,6 4,0 19,3
Summa anlaggningstillgangar 11 724,2 5288,2 11 595,0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 223,4 114,5 180,1
Likvida medel 95,9 68,7 103,8
Summa omsattningstillgangar 319,3 183,2 283,9
SUMMA TILLGANGAR 12 043,6 5471,4 11 878,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 28227 1592,1 27245
Uppskjuten skatteskuld 632,8 10,8 555,8
Langfristiga skulder 8 000,1 3580,4 8013,3
Kortfristiga skulder 588,0 288,1 585,3
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 043,6 5471,4 11 878,9

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktieagare minoriteten
Eget kapital 2010-12-31 1518,3 1495,5 22,8
Vérdeférandring réntederivat 1,4 1,4 -
Periodens resultat efter skatt 137.,8 135,0 2,8
Periodens totalresultat 139,2 136,4 2,8
Kontantutdelning -65,4 -65,4 -
Eget kapital 2011-09-30 1592,1 1 566,5 25,6
Vérdeféréndring réntederivat 4,0 4,0 -
Periodens resultat efter skatt 39,4 47,2 -7,8
Periodens totalresultat 43,4 51,2 -7,8
Nyemission 1089,0 1089,0 -
Eget kapital 2011-12-31 2724,5 2706,7 17,8
Vérdeféréandring réntederivat 11,9 11,9 -
Periodens resultat efter skatt 185,5 184,5 1,0
Periodens totalresultat 197,4 196,4 18,8
Kontantutdelning -82,2 -82,2 -
Aterkép av egna aktier -17,0 -17,0 -
Eget kapital 2012-09-30 2822,7 2803,9 18,8
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER, MKR

2012 2011 2012 2011 2011
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Rorelseresultat 160,5 89,8 576,3 348,7 483,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 18,0 -16,9 -59,8 -121,1 -205,3
Erhallen ranta 0,4 -0,6 0,8 0,2 3,2
Erlagd ranta -73,4 -51,8 -220,2 -128,5 -163,2
Betald skatt -1,6 -1,4 -4,6 -4.,8 -8,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 103,9 19,1 292,5 94,5 110,2
forandring av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 45,8 -12,9 -43,3 -46,8 1,9
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -40,2 19,0 -70,2 46,2 60,9
Summa férandring av rorelsekapital 5,6 6,1 -113,5 -0,6 62,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109,5 25,2 179,0 93,9 173,0
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av dotterbolag® - - - - -585,4
Investering i finansiella anlaggningstillgangar 0,2 1,1 0,2 2,1 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 1,8 55,5 243 135,2 135,7
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -36,7 -32,9 -86,2 -84,1 -142,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34,7 23,7 -61,7 53,2 -592,2
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission - - - - 1 089,0
Utbetald utdelning - - -82,2 -65,4 -65,4
Forvarv av egna aktier -17,0 - -17,0 - -
Forandring av langfristiga skulder -1,8 -38,5 -26,0 -73,8 -561,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18,8 -38,5 -125,2 -139,2 462,2
Periodens kassaflode 55,9 10,4 -7,9 7,9 43,0
Likvida medel vid periodens boérjan 40,0 58,3 103,8 60,8 60,8
Likvida medel vid periodens slut 95,9 68,7 95,9 68,7 103,8
Tillgangar och skulder per 30 december 2011
hanforliga till forvarvet av Norrvidden Varde, Mkr
Likvida medel 425
Forvaltningsfastigheter 6 130,3
Inventarier 9,0
Innehav i intresseforetag 4,6
Finanisella anlaggningstillgangar 11,2
Kortfristiga fordringar 17,7
Avséttningar -3,0
Réntebarande skulder -4 439,7
Uppskjutna skatteskulder -531,7
Kortfristiga skulder -708,9
Forvarvade nettotillgangar 632,0
Utbetald kopeskilling per 31 december 2011 627,9
Avgar likvida medel i férvarvade dotterforetag -42,5
Forandringar av koncernens likvida medel vid forvarv 585,4
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NYCKELTAL

2012 2011 2012 2011 2011

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % -0,4 0,1 6,7 8,7 8,6
Soliditet, % 23,4 29,1 23,4 291 22,9
Belaningsgrad fastigheter, % 68,2 67,5 68,2 67,5 69,2
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,0 2,0 21 1,9
Eget kapital per aktie, kr 37,77 42,61 37,77 42,61 36,46
Kassaflode per aktie, kr 1,24 0,95 3,46 3,08 3,17
Antal fastigheter vid periodens utgang 379 130 379 130 385
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 1508 157 682 943 1508 157 682 943 1516 549
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 11 699,4 5276,2 11 699,4 5276,2 11 562,2
Hyresvarde, mkr 363,1 161,3 1091,0 491,4 654,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9 89,3 89,0 89,7 89,6
Direktavkastning, % 1,7 1,6 4,9 4,9 2,8
Overskottsgrad, % 61,8 59,3 59,5 58,4 55,8
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 8,8 8,2 11,5
Avskrivningar -0,4 -0,5 -0,7
Bruttoresultat 8,4 7,7 10,8
Omstruktureringskostnader -9,6 - -
Central administration -33,7 -30,1 -55,3
Rorelseresultat -34,9 -22,4 -44.4
Resultat fran andelar i koncernfoéretag - - 1,7
Ranteintakter 113,4 67,7 1041
Rantekostnader och liknande resultatposter -77,3 -63,1 -86,7
Resultat efter finansiella poster 1,2 -17,8 -25,4
Resultat efter skatt 1,2 -17,8 -25,4
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 1,2 -17,8 -25,4
Arets totalresultat 1,2 17,8 -25,4

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 201 2011
TILLGANGAR 30-Sep 30-Sep 31-Dec
Pagaende projekt 0,1 54 0,1
Maskiner och inventarier 0,9 1,2 1.1
Andelar i koncernforetag 172,3 132,2 132,2
Ovriga aktier och andelar 0,3 0,3 0,3
Langfristig fordran pa koncernforetag 3321,7 2 302,1 3402,9
Summa anlaggningstillgangar 34953 24412 3536,7
Kortfristig fordran pa koncernféretag 86,1 39,8 50,2
Ovriga kortfristiga fordringar 19,8 26,9 16,9
Likvida medel - 1,6 48,4
Summa omsittningstillgangar 105,9 68,3 115,4
SUMMA TILLGANGAR 3601,2 2509,5 3652,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1536,7 553,4 1634,7
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1 566,7 1590,8 1 583,6
Langfristiga skulder till koncernféretag 344,6 338,2 340,6
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7,2 - 7,2
Kortfristiga skulder till koncernféretag 71,5 - 59,9
Checkrakningskredit 22,2 - -
Leverantorsskulder 2,8 1,4 16,2
Ovriga kortfristiga skulder 49,5 25,7 9,8
Summa kortfristiga skulder 153,2 27,1 93,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3601,2 2509,5 3652,1
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DEFINITIONER

Avkastning pé eget kapital

Periodens resultati férhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt
eget kapital beriknas som summan av ingiende och utgiende balans
dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utging,

Belaningsgrad fastigheter
Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utgang.

Rantetéckningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiclla kostnader i forhallande till finansiella kostnader under
perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innchavare av aktier, dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestiende aktier vid
periodens utging,

Kassaflode per aktie
Resultat fére skatt, justerat for orealiserade virdeférindringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet aktier
som emitterats eller aterképts under perioden viktat med antalet dagar som
aktierna varit utestdende i férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Hyresvdrde
Utgédende hyra for perioden med tilligg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens utgang.

Hyresintdkter

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utging,

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott dividerat med periodens hyresintikter.

Foréadlingsvinst

Férsiljningspris minus investerat kapital.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARY JANUARI — SEPTEMBER 2012

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 2

Lund 1:17 Jamtland Are Tomtmark -
Totala fastighetsforvarv april - juni 0

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI — SEPTEMBER 2012

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Bordet 1 Dalarna Borlange Ovrigt 3 645
Kanonen 1 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 1515
Motorn 8 Vasterbotten Skelleftea Kontor 1455
Motorn 9 Vasterbotten Skelleftea Kontor 545
Totala fastighetsforsiljningar januari - mars 7160
Kvartal 2

Vastra Falun 13 Dalarna Falun Industri/lager 133
Del av Kommunalmannen 4 Jamtland Ostersund Kontor 1470
Totala fastighetsforsaljningar april - juni 1603
Kvartal 3

Del av Bjorken 8 Dalarna Falun Kontor 1100
Del av Skénsberg 1:7, 1:8 Vasternorrland Sundsvall Mark -
Totala fastighetsforsaljningar juli - september 1100
Totala fastighetsforsaljningar januari-september 9 863
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For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se

Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Matgaretha Bygdestihl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25, margaretha.bygdestahl@dios.se

Dids Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel +46 770332200 | Fax +46 63 663 04 00
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets séite Ostersund | www.dios.se
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