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— CASTELLUM Pressmeddelande
\_—\ Goteborg, 30 november 2020

Castellum uppdaterar storleken pa
forvantade synergier fran ett samgaende
med Entra efter ny rapport fran Moody’s

Castellum Aktiebolag (publ) (”Castellum”) offentliggjorde den 26 november
2020 sin avsikt att lamna ett offentligt utbytes- och kontanterbjudande
(’Erbjudandet”) till aktiedgarna i Entra ASA (’Entra”). Efter Moody’s rapport
om samgaendets positiva kreditpaverkan och langsiktiga fordelar har Castellum
uppdaterat berikningarna av samgaendets forvintade synergieffekter.

Castellums Erbjudande motsvarar ett virde om over 185 NOK per aktie i Entra
och utgor ett attraktivt erbjudande till samtliga intressenter

e Desammanlagda synergierna beriknas uppga till minst 300 Mkr, varav 150 Mkr utgors
av operationella kostnader och 150 Mkr av finansieringskostnader. Det sistnamnda ar en
foljd av Moody’s rapport fran den 27 november 2020 dir det konstateras att samgaendet
mellan Castellum och Entra har positiv kreditpaverkan och medfor betydande langsiktiga
fordelar.

e Entras aktiedagare kommer aga cirka 28,2 % av aktierna i det sammanslagna bolaget och
tar darmed del av synergivinsterna. Efter full utspadning motsvarar synergierna 14 NOK
per Entra aktie, vilket motsvarar ett totalt virde pa Erbjudandet 6verstigande 185 NOK
per aktie i Entra.

Castellums Erbjudande ar fullt finansierat och kommer att leverera stark
tillviaxt i savil forvaltningsresultat som substansvirde till samtliga aktiedigare

e Efter genomforandet av Erbjudandet kommer Castellums belaningsgrad att ligga i linje
med gillande kommunicerad finanspolicy. Castellum avser inte att genomfora nédgon
kapitalanskaffning for att finansiera transaktionen.

e Det foreslagna samgaendet gynnar aktiedgarna i bade Entra och Castellum, utéver 185
NOK per aktie i Entra tillkommer mojligheter for ytterligare vardeskapande fran
gemensam utveckling och aktiv portfoljforvaltning av den sammanslagna verksamheten
samt optimering av den gemensamma driftsplattformen for ytterligare tillvaxt. Som en

! 14 NOK per aktie i Entra utgors av det kapitaliserade viardet av 300 MKkr per ar i synergier, plus
170,86 NOK i erbjudandet i form av aktier och kontanter, baserat pa Castellums slutkurs den 26
november 2020 om 213,40 SEK per aktie samt, forutsatt att aktiedgare i Entra accepterar Castellums
Erbjudande om 13 nyemitterade aktier i Castellum for varje 20 aktier i Entra plus 25,68 NOK per aktie
i Entra.
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direkt foljd av sammanslagningen forviantas Castellums forvaltningsresultat i kr per aktie,
inklusive synergier, 6ka med medelhoga till hoga ensiffriga procenttal vilket kommer att
gynna befintliga aktiedgare i savil Castellum som Entra.

e Efter genomforandet av Erbjudandet kommer det sammanslagna bolaget vara en ledande
aktor inom den nordiska fastighetssektorn, en global ledare inom héllbarhet och ett
foredome inom bolagsstyrning.

Sammanfattningsvis ar Castellums Erbjudande Overliagset vad giller pris, direkt
virdeerbjudande, framtida potential for virdeskapande genom betalning i
aktier, strategisk samsyn, bolagsstyrning och kapitalstruktur.

Henrik Saxborn, VD for Castellum, kommenterar:

"Castellum uppskattar det 6vervdldigande mottagande vi fatt sedan vi offentliggjorde
avstikten att ldmna Erbjudandet till aktiedgarna i Entra, bland annat frédn den norska
regeringen, kreditvdrderingsinstitut, bankpartners till bdde Entra och Castellum, samt
aktiedgare i bdda bolagen. Detta blir ett partnerskap mellan tvd starka organisationer,
som delar savdl nordiska kulturella likheter som en stark tradition att leverera
vdrdeskapande tillvdxt, som resulterar i Nordens ledande aktor pa fastighetsmarknaden.
Vart Erbjudande utgor ett overldgset virdeerbjudande till samtliga intressenter,
motsvarande ett sammanlagt vdrde till Entras aktiedgare overstigande 185 NOK per aktie i
Entra.

Vi har stor respekt for Entras verksamhet och anstdllda och inser vikten av Entras
statsdgda historia och hyresgdstbas i Norge. Lika viktigt dr att alla intressen for norska
medborgare och pensionsfonder som investerat i Entra tillvaratas professionellt och
omdomesgillt. Jag dr fullt overtygad om att Castellum dr den idealiska langsiktiga
partnern for Entra. Tillsammans kommer vi att bygga en bdttre framtid for hallbara
stdder och utgora ett branschledande foredome inom bolagsstyrning, aktiedgaruvdrde och
finansiell disciplin."

Om Castellum:

Under Castellums nuvarande koncernledning, med vd Henrik Saxborn i spetsen, har
Castellum under de senaste sju aren levererat en stabil tillvixt med en 6kning av
fastighetsportfoljen fran 36 Mdkr till 98 Mdkr medan belédningsgraden minskat fran 53 till
43 %. Detta har uppnatts genom en disciplinerad forvirvsstrategi och organisk tillvaxt i
kombination med en disciplinerad och balanserad kapitalstruktur. Castellums aktiekurs har
mer dn fordubblats under de senaste sju dren med en totalavkastning pa 6ver 250 %2.

Castellum ar ett av Sveriges storsta noterade fastighetsbolag sett till en fastighetsportfolj med
ett vairde om 98 Mdkr. Bolaget verkar genom en decentraliserad organisation med stark lokal
narvaro i 17 tillvaxtregioner i Sverige samt i Képenhamn och Helsingfors. Castellum stravar
efter langsiktig stabilitet i sin verksamhet och har utvecklat bolaget och anpassat sin strategi
darefter. Castellums hyresgaster bestar av en bred variation av svenska myndigheter och verk

2 Beridknat fran den 31 december 2012 till den 23 november 2020.
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samt svenska och internationella bolag som ar verksamma i olika branscher och har darmed
en god riskspridning i portfoljen.

Castellum dger en diversifierad kommersiell fastighetsportfolj dar en majoritet av
fastigheterna utgors av kontor (71 %, varav 24 % har hyresgaster som ar statliga myndigheter
och verk) och dar bolaget atnjuter en stark position inom det attraktiva logistiksegmentet

(17 % av bestandet). Dessutom erbjuder bolaget coworking genom dotterbolaget United
Spaces, vilket ar ett flexibelt fullserviceerbjudande for kontorshyresgaster. Darutover ar
Castellum en av Sveriges ledande fastighetsutvecklare.

Castellum agerar inom ramen for en forsiktig och konservativ finanspolicy innebarande en
beldningsgrad om maximalt 50 %, att jamfora med utfallet per 30 september 2020 om 43 %.
Castellum har ett finansiellt mal om 10% éarlig tillvaxt i forvaltningsresultat kr per aktie.
Castellum har konsekvent okat forvaltningsresultatet och darmed utdelningen till
aktiedgarna 23 ar i f0ljd. Aktiens totalavkastning har uppgatt till 14 % per ar under de senaste
tio aren.

For ytterligare information kontakta:
Henrik Saxborn, verkstallande direktor Castellum AB, 0706-94 74 50
Ulrika Danielsson, ekonomi- och finansdirektor Castellum AB, 0706-47 12 61

Viktig information

Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte &ar
s.k. qualified institutional buyers ("QIBs”) (s&som definierat i Rule 144A i U.S. Securities Act of 1933).
Anmaélningssedlar som lamnas av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte ar
QIBs, och anmilningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Entra-aktier som
innehas pa uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte &r QIBs,
kommer inte att accepteras. Genom att acceptera Erbjudandet kommer aktiedigare i Entra, om de inte
deltar med tillimpning av ovanstidende undantag fér QIBs, att anses intyga, for sin egen rakning och
for alla personer for vilkas rikning de innehar Entra-aktier, att de inte befinner sig i eller har hemvist i
USA (se avsnittet “Information till amerikanska aktiedigare” nedan).

Erbjudandet ldmnas inte, och detta pressmeddelande och annan dokumentation hanforlig till
Erbjudandet (inklusive kopior av sédana handlingar) far inte postas eller pd nagot annat satt
distribueras, vidarebefordras eller skickas till eller inom, och inga anmélningssedlar kommer att
accepteras fran eller pd uppdrag av aktiedgare i, ndgon jurisdiktion (daribland Australien, Kanada,
Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller Schweiz) eller USA dir distribution av detta
pressmeddelande eller Erbjudandet skulle kriva att ytterligare atgarder vidtas eller dir detta skulle
strida mot lagar eller regler i en sddan jurisdiktion. Personer som mottar detta pressmeddelande
(inklusive bl.a. banker, méaklare, fondkommissionirer, forvaltare och férvarare av virdepapper) och
som omfattas av lagarna eller reglerna i en sddan jurisdiktion maste informera sig om och folja alla
tillimpliga restriktioner och krav. Underlatenhet att gora detta kan utgora en 6vertradelse av
viardepapperslagarna i sddana jurisdiktioner. Castellum franséger sig, sa langt det ar majligt enligt
tillamplig lag, allt ansvar for 6vertradelser av sddana restriktioner och Castellum forbehaller sig ratten
att inte acceptera anmalningssedlar vars limnande utgor en direkt eller indirekt 6vertradelse av nadgon
av dessa restriktioner.

Information i detta pressmeddelande som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av
Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sidan information kan exempelvis kidnnetecknas av
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att den innehaller ord som “férutses”, "tros”, “forvintas”, “avses”, "planeras”, "dmnas”, "efterstriavas”,
“kommer” eller “kan” eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information &r till sin natur férknippad
med risker och osékerhetsmoment eftersom den avser framtida férhéllanden och ar beroende av
omstiandigheter som intraffar i framtiden. Till foljd av ett flertal faktorer, vilka flera ligger utom
Castellums kontroll, kan framtida férhallanden komma att avsevart avvika fran vad som har uttryckts
eller antytts i den framtidsinriktade informationen. All sddan framtidsinriktad information i detta
pressmeddelande giller endast per dagen da informationen lamnades och Castellum har ingen
skyldighet (och &tar sig ingen skyldighet) att uppdatera eller Andra ndgon sddan information till f61jd
av ny information, framtida héndelser eller andra férhallanden.

Information till amerikanska aktieidgare

Erbjudandet kan inte accepteras av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA om de inte ar
QIBs. Anmilningssedlar som limnas av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som
inte ar QIBs, och anmélningssedlar som enligt Castellums bedomning forefaller avse Entraaktier som
innehas pa uppdrag av personer som befinner sig i eller har hemvist i USA och som inte dr QIBs,
kommer inte att accepteras.

Erbjudandet 1dmnas for samtliga emitterade och utestdende aktier i Entra, som har sitt site i Norge,
och som ar foremal for norska offentliggrande- och férfaranderegler. Erbjudandet genomfoérs i USA
till QIBs i enlighet med Section 14(e) och Regulation 14E i U.S. Securities Exchange Act as of 1934
("Exchange Act”), enligt undantaget i Rule 14d-1(d) i U.S. Exchange Act for ett sa kallat "Tier II”
offentligt uppkdpserbjudande, och i 6vrigt i enlighet med offentliggérande- och férfaranderegler som
foljer av norsk lag, innefattande tidplanen for Erbjudandet, forfarande for redovisning av likvid, ratten
att aterkalla lamnad accept, undantag frén villkor samt tidpunkt f6r betalning, som skiljer sig fran
amerikanska regler. I synnerhet har den finansiella informationen i detta pressmeddelande upprittats
i enlighet med tillaimpliga redovisningsstandarder i Norge och Sverige, som kanske inte kan jamforas
med finansiella rapporter eller finansiell information frén amerikanska bolag. Erbjudandet riktas till
Entras aktiedgare som ar bosatta i USA och som dr QIBs pa samma villkor som de som ges till Entras
ovriga aktiedgare, till vilka ett erbjudande riktas. Alla informationsdokument, inklusive
Erbjudandehandlingen, sprids till amerikanska aktiedgare pa basis som ar jamforbar med metoden
sddana dokument tillhandahélls Entras andra aktiedgare.

I den utstrackning det ar tillatet enligt tillaimpliga lagar och regler, kan Castellum och dess nirstaende
eller dess méaklare eller dess méklares nirstdende (i egenskap av agenter for Castellum eller, frén fall
till fall, dess nirstaende, sdsom tillampligt) fran tid till annan och under Erbjudandet samt vid sidan
Erbjudandet, direkt eller indirekt, férvirva eller arrangera forvarv av aktier i Entra, eller andra
vardepapper som kan konverteras till, utbytas mot eller utnyttjas for teckning av aktier. Sidana
forvarv kan komma att ske antingen pa den 6ppna marknaden till rddande pris eller i privata
transaktioner till forhandlat pris. I den utstrackning information om séddana forvirv eller arrangemang
om sddana forvarv offentliggors i Norge, kommer informationen offentliggoras i ett pressmeddelande
eller pa annat lampligt sétt i syfte att informera amerikanska aktieigare i Entra om sddan information.
Vidare kan Castellums finansiella radgivare ocksd komma att delta i sedvanlig handel avseende
vardepapper i Entra, vilket kan omfatta forvarv eller arrangemang om férvirv av sddana vardepapper.
I den utstrackning som kravs i Norge kommer information om sddana férvarv att offentliggoras i
Norge i enlighet med vad som krivs enligt norsk lag.

Varken SEC eller ndgon amerikansk delstatlig virdepappersmyndighet eller tillsynsmyndighet har
godkint eller avvisat Erbjudandet, kommenterat fordelarna eller rattvisheten av Erbjudandet, eller
kommenterat tillrickligheten, korrektheten eller fullstindigheten av offentliggérandet i
Erbjudandehandlingen. Alla pastienden om motsatsen ir en brottslig handling i USA.

Mottagandet av aktier i Castellum och/eller kontantvederlag i enlighet med Erbjudandet av en
amerikansk aktiedgare i Entra kan utgora en skattepliktig transaktion i amerikanskt federalt
inkomstskattehdnseende och enligt tillampliga amerikanska statliga och lokala, samt utlindska och
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andra, skattelagar. Varje aktieigare i Entra uppmanas att konsultera en oberoende skatteradgivare
angdende skattekonsekvenserna av att acceptera Erbjudandet.

Det kan vara svart for Entras aktiedgare att genomdriva sina rattigheter och eventuella krav som de
skulle kunna ha enligt amerikansk federal eller delstatlig virdepapperslagstiftning, eftersom Castellum
och Entra ar beldgna i icke-amerikanska jurisdiktioner och vissa eller samtliga av deras respektive
ledande befattningshavare och styrelseledamoter kan ha hemvist i icke-amerikanska jurisdiktioner.
Entras aktiedgare kommer eventuellt inte att kunna stimma Castellum eller Entra eller deras
respektive ledande befattningshavare eller styrelseledamoter i en icke-amerikansk domstol for
overtradelser av amerikansk federal viardepapperslagstifining. Det kan vara svart att f4 Castellum och
Entra och deras respektive narstadende att underkasta sig en dom frén en amerikansk domstol.
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