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BILAGA 2

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT
PUNKT 2, 10,11, 12,13, 14

BAKGRUND

Valberedningen 1 Digs Fastigheter AB har bildats med representanter f6r de fyra storsta dgarna per 15
september 2013 i enlighet med beslut pa Dids arsstimma 2013. Valberedningen har bestitt av Sofia Aulin
(Lanstorsikringar Fondtorvaltning), Bo Forsén (Brinova Fastigheter AB), Jonas Bengtsson (Bengtssons Tidnings
AB) och Bob Persson (AB Persson Invest). Bo Forsén har varit valberedningens ordférande. De fyra storsta

agarrepresentanterna representerade tillsammans cirka 45 procent av rosterna i Dios vid arsskiftet 2013/2014.

Valberedningen har haft i uppgift att framligga forslag t6r Di6s drsstimma 2014 avseende:

. Val av stimmoordférande

. Val av styrelseledamoter

. Val av styrelseordférande

. Styrelsearvoden

. Val av revisor

. Revisionsarvode

. Procedur f6r utseende av valberedning infér drsstimman 2015
VALBEREDNINGENS ARBETE

Valberedningen hat hallit tva protokollférda méten samt didremellan hallit I6pande kontakt. Som underlag
for sitt arbete har valberedningen haft samtal med styrelsens ledamdoter, revisor samt méten med ordférande.
Valberedningen har informerats om bland annat bolagets strategi, riskhantering och kontrollfunktioner.

Valberedningen har ocksa tagit del av styrelsens egen utvirdering,

Efter att ha diskuterat styrelsens storlek och sammansittning féreslar valberedningen att styrelsen skall reduceras
med en ledamot och ska silunda besta av fem ordinarie ledaméter utan suppleanter. Valberedningen anser att
styrelsearbetet kommer att fungerar vil dven efter reduktion av en ledamot och att styrelsens kompetens och

erfarenhet moter de krav som kan stallas.

Valberedningens forslag dr att omvilja Bob Persson som styrelsens ordférande samt att omvilja

styrelseledaméterna Anders Bengtsson, Maud Olofsson och Ragnhild Backman samt nyval av Svante Paulsson.

Valberedningen féreslar Bob Persson som ordférande f6r stimman.
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BILAGA 2

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT, FORTS
PUNKT 2, 10,11, 12,13, 14

Valberedningen hat ocksé diskuterat styrelseledaméternas oberoende och konstaterat foljande:

Oberoende av foretaget Oberoende av stdrre dgare
Bob Persson li nej
Anders Bengtsson ja nej
Maud Olofsson li ia
Ragnhild Backman ia ia
Svante Paulsson li nej

Forslaget till styrelse 1 Di6s uppfyller siledes bade Stockholmsbérsens och bolagsstyrningskodens krav avseende

ledaméternas oberoende. Styrelsen uppfyller dven 6vriga krav som kan stillas pa styrelsen.

Vad avser styrelsearvoden foreslar valberedningen att det sammanlagda arvodet till styrelsen ska utgd med totalt
725 000 (800 000) kronor férdelat enligt f6ljande:

. 185 000 (175 000) kr till styrelsens ordférande,
. 135 000 (125 000) kr per i bolaget ej anstilld personal

Valberedningen f6resldr omval av Deloitte med Svante Forsberg som huvudansvarig revisor. Vidare féreslar
valberedningen att stimman beslutar att ersittning till revisorerna, liksom tidigare, skall utgd enligt godkind

rikning.

Valberedningen f&reslér att utseende av ny valberedning infér drsstimman 2015 ska ske pd samma grunder som
gillt till denna stimma, dvs att en ny valberedning utses senast sex manader fére arsstimman 2015 bestdende av

representanter for de fyra storsta aktiedgarna baserat pa senast kinda dgande omedelbart fére offentliggérandet.

I det fall storre dgare avstar att delta i valberedningsarbetet skall denne ersitts med representant f6r den i

stotleksordningen nistkommande dgaren.

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)
Valberedningen
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BILAGA 2.1

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT, FORTS
PUNKT 2, 10,11, 12,13, 14

VALBEREDNINGENS MOTIVERADE YTTRANDE INFOR DIOS FASTIGHETER ABS ARSSTAMMA 2014

Den 30 oktober 2013 offentliggjorde Dids att en valberedning bildats med representanter fér de fyra storsta
dgarna i enlighet med beslut pa bolagets arsstimma 2013. Till valberedning utsags Sofia Aulin (Ldnsforsdkringar
Fondférvaltning), Bo Forsén (Brinova Fastigheter AB), Jonas Bengtsson (Bengtssons Tidnings AB) och Bob
Persson (AB Persson Invest). Bo Forsén har varit valberedningens ordférande. De fyra dgarrepresentanterna

representerar tillsammans cirka 45,6 procent av rosterna i Diés per den 31 januari 2014.

MOTIVERAT YTTRANDE BETRAFFANDE VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VAL AV STYRELSE

Valberedningen i Digs Fastigheter AB (publ) motiverar sitt forslag till val av styrelse enligt f6ljande.
Valberedningen gér bedémningen att nuvarande styrelse fungerat vil och att den, med den minskning av antalet
ledamoter som foreslas, savitt valberedningen kan bedéma, far en sammansittning och kompetens som vil

overensstimmer med de krav som skall stallas.

Valberedningen g6r bedémningen att den foreslagna styrelsen med hinsyn till bolagets verksamhet, finansiella
stillning och férhéllanden i 6vrigt, 4r dndamalsenligt sammansatt for att kunna méta de krav bolagets
verksamhet stiller. Valberedningen har hirvid sirskilt beaktat bolagets strategiska utveckling, styrning och

kontroll samt de krav som dessa faktorer stiller pa styrelsens kompetens och sammansittning.

Med hidnsyn hirtill har valberedningen foreslagit omval av Bob Persson sasom styrelsens ordférande samt
omval av styrelseledaméterna Maud Olofsson, Ragnhild Backman och Anders Bengtsson samt nyval av Svante

Paulsson.

Valberedningen har ocksé diskuterat styrelseledaméternas oberoende. Forslaget till styrelse i Dids uppftyller

gillande krav avseende ledaméternas oberoende.

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)
Valberedningen
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BILAGA 2.2

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT, FORTS
PUNKT 15 - PRINCIPER FOR UTSEENDE AV VALBEREDNING

Valberedningen féresldr att féljande principer ska gilla f6r utseende av valberedning infér arsstimma 2014.

Valberedningens uppgift skall vara att limna f6rslag i nedanstdende frigor att foreldggas arsstimman for beslut:

1. Forslag till ordférande vid stimman

2. Forslag till arvoden 4t styrelsen och revisor
3. Forslag till styrelseledamoter

4. Forslag till styrelseordférande

Valberedningen skall utses arligen och besta av dels styrelsens ordférande, dels en representant for envar
av de fyra stOrsta aktiedgarna i Dios Fastigheter AB. Styrelsens ordférande skall vara sammankallande f6r
valberedningen. Valberedningen utser inom sig en ordférande som ej fir vara ledamot av styrelsen. Verkstillande

direktor eller annan person fran bolagsledningen fér inte vara ledamot av valberedningen.

Namnen pé de personer som skall inga i valberedningen skall publiceras senast den 15 oktober varje ar pd Dids
Fastigheter AB:s hemsida. Om ledamot limnar valberedningen innan dess arbete dr utfort skall denne ersittas
av annan representant for den dgare vars representant limnade valberedningen. Om denna dgare inte lingre
tillhor de fyra storsta aktiedgarna, skall eventuell nytillkommen dgare bland de fyra stérsta dgarna erbjudas plats 1

valberedningen.

Om tillimpningen av ovanstdende principer i nagot fall far till £6ljd att valberedningens ledaméter blir firre dn

tre skall dven en foretrddare f6r Sveriges Aktiesparares Riksférbund erbjudas plats i valberedningen.

Valberedningens forslag 6verensstimmer med vad som beslutades pa arsstimman 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2013 har saledes varit gillande infor arsstimman 2014.

Ostersund i mars 2014

Di6s Fastigheter AB (publ)
Valberedningen
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BILAGA 4

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT
PUNKT 4 - DAGORDNING

S A AR T S O e

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Stimmans 6éppnande
Val av ordférande vid stimman
Upprittande och godkinnande av rostlingd
Godkinnande av dagordning
Val av en eller tva justeringsmin
Provning av om stimman blivit behérigen sammankallad
Verkstillande direktorens anférande
Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt koncernredovisning
och koncernrevisionsberittelse
Beslut om
a) faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansrikning
b) dispositioner betriffande bolagets vinst enligt den faststillda balansrikningen
¢) ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelseledamdéterna och verkstillande
direktéren

d) avstimningsdag, for det fall drsstimman beslutar om vinstutdelning

Bestimmande av antalet styrelseledamoter, styrelsesuppleanter

Faststillande av arvoden dt styrelsen och revisor

Val av styrelseledamoter och styrelseordférande

Val av revisorer

Godkinnande av principer for ersittning och anstillningsvillkor £6r bolagsledningen
Godkinnande av principer for utseende av valberedning

Beslut om bemyndigande f&r styrelsen att f6rvirva och Gverlata bolagets egna aktier
Beslut om bemyndigande f6r styrelsen att besluta om nyemission

Ovriga drenden

Stammans avslutande

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
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STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

BILAGA 9

PUNKT 9 B OCH 9 D - UTDELNING OCH AVSTAMNINGSDAG

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar att
utdelning f6r ar 2013 limnas med 2,30 kr per aktie.
Som avstimningsdag f6r utdelningen foreslds 2 maj
2014. Beslutar arsstimman enligt forslaget, beriknas
kontantutdelningen komma att utsindas av VPC AB 7
maj 2014.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
(2005:551)

STYRELSENS FORSLAG

I t6rslag till vinstdisposition féreslar styrelsen
aktiedgarna pa drsstimman 2014, att Dios Fastigheter
AB f6r rikenskapsiret 2013 skall limna utdelning med
2,30 kronor per aktie, vilket innebir en total utdelning
om 171 877 008 kronor.

DIOS FASTIGHETERS EKONOMISKA STALLNING
Di6s Fastigheters finansiella mal ar:

- avkastning pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria
rintan med minst 6 procentenheter.(med den riskfria

rintan avses den 5-driga stadsobligationsrintan);

- att soliditeten kortsiktigt ska uppga till minst 25

procent och lingsiktigt minst 30 procent;
- att rdntetickningsgraden ska vara minst 1,8 ggr;
- belaningsgraden ska uppgi till max 65 procent.

For ar 2013 uppniddes samtliga finansiella mal i
bolaget férutom de langsiktiga malet £6r soliditeten.

I drsredovisningen framgar att Di6s Fastigheters
soliditet uppgar till 26,8 procent i koncernen. Efter
den féreslagna utdelningen blir soliditeten 25,8
procent i koncernen. Styrelsens bedémning ir att
soliditeten kommer att dterstillas via 6kad intjidning i
fastighetsverksamheten. Féreslagen utdelning utgér 5,3

procent av eget kapital i koncernen och 12,0 procent
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av eget kapital i moderbolaget. Di6s Fastigheters

mdl f6r soliditet uppnds dven efter den foreslagna
utdelningen. Fastigheterna har virderats till verkligt
virde 1 koncernen i enlighet med arsredovisningslagen
4 kap § 14 a och virdeférindringar har redovisats

i resultatrikningen. Belopp avseende de finansiella
instrumentens orealiserade virdeférindring i
koncernens resultatrikning under ar 2013 uppgick till
68 mkr.

STYRELSENS MOTIVERING

Med hinvisning till vad som anges ovan anser styrelsen
att den féreslagna vinstutdelningen 4r férsvarlig med
hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap 3 § andra och
tredje styckena aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker
i stérre omfattning dn vad som normalt férekommer

inom branschen.

Styrelsens bedémning av moderbolagets och
koncernens ekonomiska stillning innebir att
utdelningen 4r forsvarlig i forhallande till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller
pé storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital samt moderbolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen bedomer att den féreslagna utdelningen inte
kommer att paverka Di6s Fastigheter AB:s formiga att
fullg6ra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, eller att

gbra nédvindiga investeringar.

Ostersund i mars 2014

Di6s Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

BILAGA 14

PUNKT 14 - PRINCIPER |=6|3 ERSATTNING OCH ANDRA
ANSTALLNINGSVILLKOR FOR BOLAGSLEDNINGEN

Arsstimman 2013 beslutade om féljande riktlinjer for

ersittning till ledande befattningshavare.

Ersittning och férmaner till vd beslutas av

bolagets styrelse. Ersittningar till vriga ledande
befattningshavare beslutas av vd i samrad med
bolagets stytelse. Incitamentsprogram med méjlighet
till ro1lig ersittning férekommer fran och med
2012 61 bolagets verkstillande direktr och f6r
bolagets ledande befattningshavare men nagra
andra aktierelaterade ersittningar férekommer ej.
Den rérliga ersittningen kan maximalt uppga till en
minadslén. Vd har ritt tll tjdnstebil samt ritt till
torsdkrings- och pensionstérmaner enligt vid var
tidpunkt gillande ITP-plan under anstillningstiden.
Mboijlighet ges till individuell placering. Endast
kontant 16n utg6r underlag f6r forsikrings- och
pensionspremier. Pensionsaldern f6r vd dr 65 ar.
Mellan bolaget och vd giller fran bolagets sida

12 manaders uppsigningstid och fran vd:s sida

3 manaders uppsigningstid. Ersittning under
uppsigningstid avriknas frin inkomster fran annan
arbetsgivare. Ovriga ledande befattningshavare har
ritt till tjanstebil. Under anstillningstiden hos bolaget
har 6vriga befattningshavare ritt till f6rsakrings- och
pensionspremie enligt vid vald tidpunkt gillande I'TP-
plan. Méjlighet ges till individuell placering. Endast
kontant 16n utgér underlag £6r forsikrings- och
pensionspremier. Pensionsaldern fér 6vriga ledande

befattningshavare 4r 65 ér.

For 6vriga 1 koncernledningen giller en dmsesidig
uppsigningstid mellan den anstillde och bolaget

om 6—12 manader. Dids har en vinstandelsstiftelse
som omfattar samtliga anstillda. Avsittning till
vinstandelsstiftelsen baseras pa uppnadd avkastning pa
eget kapital och dr maximerad till ett basbelopp per ar
och anstilld.

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

BILAGA 16

PUNKT 16 - BEMYNDIGANDE AV STYRELSEN ATT FORVARVA OCH

OVERLATA BOLAGETS EGNA AKTIER

A. Styrelsen fOresldr att drsstimman beslutar att
bemyndiga styrelsen att besluta om férvirv av bolagets

egna aktier enligt féljande villkor:
1. Forvirv fir ske pd Stockholmsbérsen.

2. Forvarv fir ske vid ett eller flera tillfallen under

tiden fram till nasta arsstimma.

3. Forvirv far ske av hogst sa manga egna aktier att
koncernens totala innehav efter forvirvet uppgar till

hégst tio (10) procent av samtliga aktier i bolaget.

4. Forvirv far ske till ett pris per aktie som ligger

inom det vid var tid registrerade kursintervallet.

5. Betalning f6r forvirvade egna aktier skall erliggas

kontant.

B. Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar att
bemyndiga styrelsen att besluta om 6vetlatelse av

bolagets egna aktier enligt f6ljande villkor:

1. Overlitelse far ske pa Stockholmsbérsen eller
pé annat sitt med avvikelse fran aktieigarnas

foretradesritt.

2. Overlatelse far ske vid ett eller flera tillfillen under

tiden fram till ndsta Arsstaimma.

3. Overlitelse far ske av samtliga egna aktier som

bolaget innehar vid tidpunkten {6r styrelsens beslut.

4. Opverlitelse pa Stockholmsbérsen far ske till ett pris
per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintervallet. Overlatelse pa annat sitt skall ske till

ett bedomt marknadsvirde.

5. Ersittning for 6verldtna aktier skall erliggas
kontant, genom apport, kvittning av fordran mot

bolaget eller eljest med villkor.

Syftet med bemyndigandena enligt A och B ovan ir att
fortlopande kunna anpassa bolagets kapitalbehov och
dirmed bidra till 6kat aktiedgarvirde, samt att kunna
6verlata aktier som likvid eller f6r finansiering av

eventuella fastighets- eller foretagsférvirv.
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Styrelsens yttrande enligt 19 kap 22 § aktiebolagslagen
(2005:551)

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen
att under tiden intill nista drsstimma forvirva aktier
upp till hégst tio (10) procent av samtliga utgivna
aktier i bolaget. Bolaget dger fornirvarande inga egna
aterkGpta aktier. Totala antalet utgivna aktier uppgar till
74 729 134 st.

Baserat pd de grunder som anges i styrelsens uttalande
enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen avseende foreslagen
vinstutdelning finner styrelsen att det féreslagna
bemyndigandet dr férsvarligt med hinsyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje

styckena i aktiebolagslagen (férsiktighetsregeln).

Styrelsen anser foljaktligen att forslaget till

bemyndigande dr forsvarligt med hinsyn till;

1. de krav som verksamhetens (bolagets respektive
koncernens) art, omfattning och risker stiller pa

storleken av det egna kapitalet, och

2. bolagets respektive koncernens konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Gvrigt.

Hirutéver beaktar styrelsen att det aligger densamma
att, i samband med att ett eventuellt bemyndigande
utnyttjas, uppritta ett nytt motiverat yttrande huruvida
det da aktuella férvirvet av egna aktier med hinsyn till
da ridande férhallanden ér férsvarligt med hinsyn till
vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen.

For beslut enligt styrelsens forslag enligt denna punkt
kravs att drsstammans beslut bitrdds med minst tvi
tredjedelar av sivil de avgivna rsterna som de aktier

som 4r foretradda vid drsstamman.

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



BILAGA 17

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT
PUNKT 17 - BEMYNDIGANDE AV STYRELSEN AITT BESLUTA OM NYEMISSION

Styrelsen foreslir hirmed arsstimman att besluta att bemyndiga styrelsen enligt f6ljande:

1. Styrelsen bemyndigas att under tiden fram till nistkommande drsstimma, vid ett eller flera tillfillen, besluta

om nyemission av aktier med eller utan avvikelse frin aktiedgarnas foretridesritt.

2. Antalet aktier som emitteras med st6d av bemyndigandet skall motsvara en 6kning av aktiekapitalet om
hégst sammanlagt tio (10) procent av aktiekapitalet vid styrelsens forsta emissionsbeslut under det aktuella

bemyndigandet.

3. Betalning f6r de nya aktierna ska ske i form av tillskjutande av apport, genom kvittning av skuld eller genom

kontant betalning,

4. Teckning av de nya aktierna far ske med avvikelse fran aktiedgarnas foretrddesritt. Avvikelse frin aktiedgarnas

foretridesritt far ske 1 syfte att uppfylla i punkt 5 nedan angivna syfte.

5. Syftet med bemyndigandet dr att mojliggora fastighets- eller foretagsforvirv dir betalning sker med bolagets
egna aktier alternativt dir bolaget kapitalseras infér sidana forvirv. Nyemissioner med stéd av bemyndigandet

skall ske till marknadsmissiga villkor.

6. Styrelsen eller den styrelsen dértill utser, skall dga ritt att vidta smirre justeringar av beslutet om

bemyndigande som kan visas erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket.

Ostersund i mars 2014

Digs Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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