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Intea offentliggor prospekt och erbjudande om
forvarv av B- och D-aktier infor borsnotering pa
Nasdaq Stockholm

Den 18 november 2024 offentliggjorde Intea Fastigheter AB (publ) (“Intea” eller “Bolaget”) sin avsikt
att genomfdra en notering av Bolagets B- och D-aktier[1] pa Nasdaq Stockholm (“Noteringen”). Idag
offentliggdr Intea ett prospekt med anledning av Bolagets erbjudande till allmanheten i Sverige samt
institutionella investerare i Sverige och internationellt om forvarv av B- och D-aktier i Bolaget ("
Erbjudandet”) samt Noteringen.

« Erbjudandet riktas till allmidnheten i Sverige samt institutionella investerare i Sverige och
internationellt.

. Anmilningsperioden beriknas pagé frin och med den 4 december till och med den 11 december
2024.

. Priset per B-aktie i Erbjudandet kommer faststillas i intervallet 38,00 till 40,00 kronor och
priset per D-aktie i Erbjudandet uppgar till 27,50 kronor. Priset per D-aktie motsvarar en
direktavkastning om 7,3 procent.

« Priset i Erbjudandet motsvarar ett virde for samtliga A- och B-aktier fére nyemission av B-
aktier mellan 5 633 och 5 929 miljoner kronor och 1 597 miljoner kronor fér samtliga D-aktier
fore nyemission av D-aktier.

. Genom Erbjudandet kommer Intea tillféras 2 000 miljoner kronor genom nyemission av mellan
50000000 och 52 631 579 B-aktier samt 27,5 miljoner kronor genom nyemission av
1000 000 D-aktier.

« Erbjudandet omfattar hirutover dven 11 miljoner befintliga B-aktier, inklusive 6vertilldelning
motsvarande cirka 13 procent av det slutliga antalet B-aktier i Erbjudandet.

« Erbjudandet motsvarar ett virde mellan 2 418 och 2 440 miljoner kronor vad avser B-aktier och
27,5 miljoner kronor vad avser D-aktier.

. Tredje AP-fonden, AFA Forsikring, Swedbank Robur, Linsférsikringar Fondforvaltning och
Bell Rock Capital Management LLP ("Cornerstone-investerarna”) har, med férbehall for vissa
villkor, atagit sig att férvirva B-aktier i Erbjudandet for ett totalt belopp om 1 130 miljoner
kronor, motsvarande cirka 46 procent av Erbjudandet avseende B-aktier.

. Handeln i Bolagets B- och D-aktier pa Nasdaq Stockholm ber#knas inledas omkring den 12
december 2024 med kortnamn (ticker) INTEA B respektive INTEA D.

. Fullstindig information om villkoren i Erbjudandet aterfinns i det prospekt som idag
publicerats péa Inteas webbplats
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Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Styrelsen och befintliga aktieigare anser att Erbjudandet och Noteringen ir ett logiskt nista steg i
Inteas utveckling. Utover att bredda Bolagets aktiedigarbas och skapa langsiktig flexibilitet f6r
nuvarande 4gares varierande behov, kommer Noteringen att frimja Bolagets fortsatta tillvixt genom
att ge en bredare tillgang till savil svenska som internationella kapitalmarknader och samtidigt stirka
kinnedomen om Intea och dess verksamhet.

Intea avser att anvinda nettolikviden fran nyemissionerna i samband med Erbjudandet for att
finansiera fortsatt langsiktig tillvixt genom ytterligare fastighetsinvesteringar inom social
infrastruktur for langsiktig férvaltning samt stirka Bolagets finansiella stillning.

Erbjudandet i korthet

Erbjudandet riktas till allminheten i Sverige samt till institutionella investerare i Sverige och
internationellt[2]. Erbjudandet till institutionella investerare kommer enbart att géras till vissa
institutionella investerare utanfor USA med stdd av Regulation S enligt den vid var tid gillande U.S.
Securities Act fran 1933 (i dess dndrade lydelse).

Anmilningsperioden for allmidnheten i Sverige samt for institutionella investerare i Sverige och
internationellt forvintas paga fran och med den 4 december till och med den 11 december 2024.

Erbjudandet omfattar mellan 50 000 000 och 52 631 579 nyemitterade B-aktier vilket beriknas
inbringa en bruttolikvid om 2 000 miljoner kronor fére kostnader med anledning av Erbjudandet.
Hirutover omfattar Erbjudandet 11 miljoner befintliga B-aktier, inklusive 6vertilldelning motsvarande
cirka 13 procent av det slutliga antalet B-aktier i Erbjudandet, som erbjuds av Siljande Aktiedgare[3].
Erbjudandet omfattar 4ven hogst 1 000 000 nyemitterade D-aktier. Erbjudandet avseende D-aktier
genomfors i syfte att uppfylla Nasdaq Stockholms spridningskrav.

Priset i Erbjudandet avseende B-aktier kommer att faststillas genom en form av anbudsforfarande. Det
slutliga priset avseende B-aktier i Erbjudandet ("B-aktiepriset”) kommer faststillas i intervallet 38,00
till 40,00 kronor per B-aktie. Priset i Erbjudandet avseende nyemitterade D-aktier uppgér till 27,50
kronor per D-aktie ("D-aktiepriset”). D-aktierna har ritt till fem (5) ginger den sammanlagda
virdedverféringen pa A- och B-aktierna, dock hogst tva (2) kronor per D-aktie och ar, vilken forutsatt
att de 4r berittigade till utdelning utbetalas med kvartalsvisa utbetalningar om 0,50 kronor per D-aktie
med avstimningsdag den sista vardagen i juni, september, december och mars. D-aktiepriset i
Erbjudandet motsvarar en direktavkastning om cirka 7,3 procent och den forsta avstimningsdagen for
kvartalsvis utbetalning av utdelning kommer att vara den 30 december 2024.

Det slutliga B-aktiepriset forvintas offentliggoras den 11 december 2024 genom ett pressmeddelande.
Prisintervallet avseende B-aktier respektive det fasta D-aktiepriset har faststillts av Bolagets styrelse i
samrad med Siljande Aktiedgare och Joint Global Coordinators baserat pa ett antal faktorer, inklusive
forhandlingar som foregatt de ataganden som limnats av Cornerstone-investerarna, sondering med
och intresse fran andra investerare av institutionell karaktir, ridande marknadsférhillanden samt en
jaimforelse med marknadspriset for andra jaimforbara borsnoterade bolags aktier.

Cornerstone-investerarna har, med forbehall for vissa villkor, dtagit sig att férvirva B-aktier i
Erbjudandet till det slutliga B-aktiepriset i Erbjudandet, dock hdgst 40,00 kronor per B-aktie, till ett
totalt belopp om cirka 1 130 miljoner kronor. Atagandena motsvarar tillsammans cirka 46 procent av
antalet B-aktier som ingér i Erbjudandet. Cornerstone-investerarna kommer att prioriteras i
tilldelningen av B-aktier i Erbjudandet och kommer att erhalla full allokering enligt respektive
dtagande. Ingen ersittning utgar till Cornerstone-investerarna for deras respektive dtagande och
forvirv av B-aktier inom ramen for dtagandena gors till B-aktiepriset i Erbjudandet.
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Efter Erbjudandets genomférande och under en period om hégst 30 kalenderdagar fran forsta dagen
for handel i Inteas B-aktier ("Stabiliseringsperioden”), kommer Handelsbanken i egenskap av
stabiliseringsagent ha ritt men ingen skyldighet att forvirva upp till motsvarande cirka 13 procent av
det slutliga antalet B-aktier som omfattas av Erbjudandet. Sddana eventuella forvirv kan komma att
genomforas i syfte att halla marknadspriset pa Bolagets B-aktie pa en hogre niva in den som i annat
fall kanske hade varit radande pa marknaden. Under inga omstindigheter kommer férvirv att
genomforas till ett pris som 4r hogre 4n B-aktiepriset i Erbjudandet. Eventuella B-aktier som
Handelsbanken férvirvar inom ramen for detta forfarande dger Handelsbanken ritt, efter att
Stabiliseringsperioden avslutats, att silja till Siljande Aktiedgare pro rata i férhéallande till av dem
erbjudna B-aktier.

Erbjudandet motsvarar ett virde mellan 2 446 och 2 468 miljoner kronor varav 2 000 miljoner kronor
avser nyemitterade B-aktier, 27,5 miljoner kronor avser nyemitterade D-aktier och 418 till
440 miljoner kronor avser befintliga B-aktier.

Bolagets grundare och tillika styrelseledaméter, Christian Haglund och Henrik Lindekrantz, har atagit
sig att vardera forvirva 1,25 miljoner B-aktier i Erbjudandet. Dirut6ver har ledande
befattningshavare, vissa styrelseledamoter samt andra anstillda atagit sig att forvirva totalt cirka
195000 B-aktier i Erbjudandet.

Samtliga befintliga aktiedgare i Bolaget, med undantag for aktiefigande anstillda som inte r personer i
ledande stillning i Bolaget, samt samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare i Bolaget,
har ingatt sedvanliga lock-up ataganden for sina A-aktier om 720 dagar respektive for sina B-aktier
om 360 dagar.

Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 14 november 2024 bedomt att Bolaget uppfyller Nasdaq
Stockholms noteringskrav, forutsatt att sedvanliga villkor uppfylls, diribland att spridningskravet for
Bolagets B- och D-aktie uppfylls senast pa forsta handelsdagen och att Bolaget ansoker om upptagande
av Bolagets B- och D-aktier till handel pd Nasdaq Stockholm, samt att Bolaget tillfors en
emissionslikvid om minst 1 400 miljoner kronor efter avdrag f6r kostnader med anledning av
Erbjudandet.

Bolagets B- och D-aktier beridknas tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm omkring den
12 december 2024, under foérutsittning att villkoren ir uppfyllda. Bolagets aktier kommer att handlas
under kortnamnet (ticker) INTEA B for B-aktien och INTEA D fér D-aktien.

Tidplan
Anmilningsperiod for allminheten: 4-11 december 2024
Anmilningsperiod fér institutionella investerare: 4-11 december 2024
Offentliggorande av B-aktiepriset: 11 december 2024
Forsta handelsdag pa Nasdaq Stockholm: 12 december 2024
Likviddag: 16 december 2024
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Prospekt och anmilan

Ett prospekt pa svenska som innehaller de fullstindiga villkoren f6r Erbjudandet har idag godkints
och registrerats av Finansinspektionen. Prospektet har publicerats pa Inteas webbplats (

) samt hélls tillgingligt p& Nordnets webbplats ( ). Prospektet kommer dven att
goras tillgdngligt pa Finansinspektionens webbplats, . Anmilningar kan goras pa Avanzas
internettjinst ( ) och Nordnets internettjinst ( ).

Prospektet har upprittats i enlighet med Europaparlamentet och ridets forordning (EU) 2017/1129 (”
Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkinner prospektet enbart i si matto att det uppfyller
de krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen.
Godkinnandet ska inte betraktas som nagot slags stod for Bolaget eller som nédgot slags stod for
kvaliteten pa de virdepapper som avses i prospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av
huruvida det 4r lampligt att investera i dessa virdepapper.

Radgivare

Handelsbanken, Carnegie och ABG ir Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners. Térngren
Magnell & Partners Advokatfirma KB 4r legal radgivare till Bolaget och Wigge & Partners Advokat
KB ir legal ridgivare till Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners.

For ytterligare information, vinligen kontakta:

Charlotta Wallman Hoérlin, VD
E-post:
Telefon: 0733-24 50 25

Magnus Ekstrém, CFO
E-post:
Telefon: 0705-49 86 02

Intea — Listmakargatan 20 — 111 44 Stockholm -

Informationen limnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggirande den 3 december
2024 kl. 11:15 CET.

Viktig information

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att sélja eller férvirva virdepapper i Bolaget i ndgon
jurisdiktion, varken fran Intea eller ndgon annan.

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dir detta meddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och f6lja sidana legala restriktioner.
Mottagaren av detta meddelande ansvarar for att anvianda det och informationen hiri i enlighet med
tillimpliga regler i respektive jurisdiktion.

Informationen i detta pressmeddelande fir inte offentliggoras, publiceras, kopieras, reproduceras eller

distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA, Australien, Hongkong, Kanada, Nya
Zeeland, Japan, Schweiz, Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dir sddant offentliggérande,
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publicering eller distribution av denna information skulle sté i strid med gillande regler eller dir en
sadan atgird ir foremal for legala restriktioner eller skulle kriva ytterligare registrering eller andra
atgirder in vad som foljer av svensk ritt. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgora brott mot
tillimplig virdepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvirva eller teckna
virdepapper i USA. De virdepapper som beskrivs i detta pressmeddelande har inte registrerats och
kommer inte att registreras enligt den vid var tid gillande United States Securities Act fran 1933
("Securities Act") eller enligt virdepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA
och fér inte erbjudas, siljas eller pa annat sitt 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom
enligt ett tillimpligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av,
registreringskraven i Securities Act och i enlighet med virdepapperslagstiftningen i relevant delstat
eller annan jurisdiktion i USA.

Erbjudanden av de virdepapper som omnimns i detta pressmeddelande kommer endast att limnas
genom det prospekt som idag har godkints av Finansinspektionen och har publicerats pa Inteas
hemsida, . Detta pressmeddelande utg6r inte ett prospekt enligt Europaparlamentets

och réidets forordning (EU) 2017/1129 (tillsammans med tillhérande delegerade férordningar och
genomférandeférordningar "Prospektférordningen"). Detta pressmeddelande utgdr annonsering i
enlighet med artikel 2(k) i Prospektférordningen. Investerare bér inte investera i de virdepapper som
beskrivs i detta meddelande med st6d av annat 4n informationen i prospektet och potentiella
investerare ska lisa prospektet innan ett investeringsbeslut fattas sd att de fullt ut férstir de potentiella
risker och fordelar som dr forknippade med beslutet att investera i virdepapperen. Godkidnnande av
Finansinspektionen av prospektet ska inte ses som ett godkinnande av de virdepapper som omfattas
av prospektet.

[ EES-medlemslidnder, férutom Sverige, (varje sidan EES-medlemsstat en "Relevant Medlemsstat"), dr
detta pressmeddelande och informationen som finns hiri endast avsett f6r och riktat till "kvalificerade
investerare" enligt definitionen i artikel 2(e) i Prospektférordningen, det vill siga enbart till
investerare som kan vara mottagare av ett eventuellt erbjudande utan att ett prospekt registrerats i
sadan Relevant Medlemsstat.

I Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende
virdepapperen som omnimns hiri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ir
hinforlig till detta dokument 4r endast tillginglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av,
personer i Storbritannien som ir (i) professionella investerare som faller inom den vid var tid gillande
Artikel 19(5) i U.K. Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
("Ordern"), (ii) subjekt med hog nettofdrmdgenhet och andra personer som detta pressmeddelande
lagligen kan riktas till, vilka omfattas av Artikel 49(2) (a)-(d) i Ordern, (iii) 4r utanfér Storbritannien,
eller (iv) dr personer till vilka en inbjudan eller incitament att delta i investeringsverksamhet (i den
mening som avses i avsnitt 21 i U.K. Financial Services and Markets Act 2000) i samband med
emission eller forsiljning av virdepapper pé annat sitt lagligen kan riktas till eller medverkas i
riktandet till (alla sidana personer benimns tillsammans "Relevanta Personer"). Detta
pressmeddelande #r endast riktat till Relevanta Personer och personer som inte ir Relevanta Personer
far inte agera pa eller forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande. En investering eller
investeringsdtgird som detta pressmeddelande avser 4r enbart mojlig for Relevanta Personer och
kommer endast att fullf6ljas med Relevanta Personer. Personer som sprider detta pressmeddelande
maste sjilva sikerstilla att sddan spridning ir tillaten.
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Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara kopplade med en investering i aktier i Bolaget. Varje investeringsbeslut att
forvirva eller teckna aktier i samband med Erbjudandet far endast fattas baserat pa offentligt
tillginglig information om Bolaget och Bolagets aktier, vilken inte sjilvstindigt har verifierats av Joint
Global Coordinators. Joint Global Coordinators agerar fér Bolagets rikning i samband med
Erbjudandet och inte f6r nagon annans rikning. Joint Global Coordinators 4r inte ansvariga gentemot
nigon annan for att tillhandahélla det skydd som tillhandahalls dess kunder eller for att ge rad i
samband med transaktionen eller avseende nagot annat som omnimns hiri.

Varje investerare bor genomfora en egen utvirdering av verksamheten och informationen som
beskrivs i detta meddelande och all offentligt tillginglig information avseende Bolaget och
Erbjudandet. Virdet pa Bolagets virdepapper kan minska savil som 6ka. Uppnadda resultat utgor
ingen vigledning for framtida resultat. Varken innehéllet pa Bolagets webbplats eller annan webbplats
som dr tillginglig genom hyperlinkar pa Bolagets webbplats ér inkorporerade i eller utgér del av detta
meddelande.

Bolaget bedémer att det bedriver skyddsvird verksamhet enligt lagen (2023:560) om granskning av
utlindska direktinvesteringar ("FDI-lagen”). I enlighet med FDI-lagen méste Bolaget informera
presumtiva investerare om att Bolagets verksamhet kan falla inom regleringens tillimpningsomrade
och att investeringen kan vara anmilningspliktig. I det fall en investering dr anmilningspliktig maéste
den, innan den genomférs, anmiilas till Inspektionen f6r strategiska produkter (ISP). En investering
kan vara anmilningspliktig om investeraren, nagon i dennes dgarstruktur eller nagon f6r vars rikning
investeraren agerar, efter att investeringen genomfors, innehar roster som motsvarar eller verstiger
nagot av griansviardena om 10, 20, 30, 50, 65 eller 90 procent av det totala antalet rosterna i Bolaget.
Investeraren kan pafdras en administrativ sanktionsavgift om en investering som idr anmilningspliktig
genomfors innan ISP antingen i) beslutat att limna anmilan utan atgird eller ii) godkint
investeringen. Varje investerare bor radfraga en oberoende juridisk radgivare om den eventuella
tillampningen av FDI-lagen i forhallande till Erbjudandet f6r den enskilde investeraren.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande kan innehalla vissa framatriktade uttalanden. Sddana uttalanden 4r uttalanden
avseende Bolagets affirsstrategi, finansiella stillning, lonsamhet, marknadsdata samt andra uttalanden
som inte avser historiska fakta och innehéller uttryck som "anser”, "uppskattar”, "férvintar”, "vintar”,”
antar”, "forutser”, "avser”, "kan”, "fortsitter”, "b6r”, "siktar”, "forutspar”, "vigleder” eller liknande. De
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande 4r baserade pa olika uppskattningar och
antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa
antaganden var rimliga nir de gjordes, ir sddana framatriktade uttalanden foremal f6r kinda och
okinda risker, osikerheter och andra visentliga faktorer som ir svara eller omojliga att férutsiga och
som ligger utanfor Bolagets kontroll. Sddana risker, osidkerheter och visentliga faktorer kan medféra
att de faktiska resultaten kan komma att avvika visentligt fran de resultat som uttryckligen eller
underforstatt anges i detta meddelande genom de framatriktade uttalandena. Informationen,
uppfattningarna och de framaétriktade uttalandena i detta pressmeddelande giller enbart per dagen for

detta pressmeddelande och kan férindras utan att det meddelas.
Information till distributérer

[ syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som édterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II");
(b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II;
och (c) nationella genomférandeatgirder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for
att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som négon
"tillverkare" (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan omfattas
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av, har aktierna i Erbjudandet varit féremal for en produktgodkinnandeprocess, som har faststillt att
dessa aktier 4r: (i) limpliga for en méalmarknad bestiende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sisom
definierat i MiFID II; och (ii) limpliga f6r spridning genom alla distributionskanaler som tilldts enligt
MiFID II ("Mélmarknadsbedémningen").

Oaktat Malmarknadsbedémningen bor distributdrer notera att: priset pa Bolagets aktier kan sjunka
och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att Bolagets aktier inte 4r férenade med
nigon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Bolagets aktier endast dr
limplig for investerare som inte ir i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som
(ensamma eller med hjilp av limplig finansiell eller annan rddgivare) ir kapabla att utvirdera
fordelarna och riskerna med en sddan investering och som har tillrickliga resurser for att bira de
forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbedémningen péverkar inte andra
krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsiljningsrestriktioner med anledning av
Erbjudandet. Vidare ska noteras att oaktat Mdlmarknadsbedémningen kommer Joint Global
Coordinators endast att tillhandahélla investerare som uppfyller kriterierna fér professionella kunder
och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgér, fér undvikande av missférstind, inte (a) en indamalsenlighets- eller
limplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II, eller (b) en rekommendation till nigon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvirva, eller vidta nagon annan atgird avseende
Bolagets aktier.

Varje distributor dr ansvarig for att genomfora sin egen mélmarknadsbedémning avseende Bolagets
aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.

[1] Intea har tre aktieserier utestiende — stamaktier av serie A, serie B och serie D.

[2] Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvirva eller
teckna virdepapper i USA. Se mer information under avsnittet "Viktig information”.

[3] Sdljande Aktiedigare utgors av Svenska Handelsbankens Pensionsstiftelse som erbjuder fem (5)
miljoner B-aktier, Pensionskassan SHBs Tjinstepensionsforening som erbjuder fem (5) miljoner aktier
och Ake Wibergs Stiftelse som erbjuder en (1) miljon B-aktier.

Om Intea

Intea investerar i och forvaltar social infrastruktur for egen langsiktig forvaltning.
Fastighetsbestandets virde uppgick per 30 september 2024 till 22,6 miljarder kronor med en
uthyrningsbar area om 534 tkvm. Fastighetsbestandet bestédr av fastigheter och projekt med offentliga
hyresgister, sasom rittsvisende, hogre utbildning och sjukvérd. Lis mer pa

Bifogade filer

Intea Fastigheter AB (publ) « L&stmakargatan20 e org.nr559027-5656 11144 Stockholm
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