(©)) ARWIDSRO

Bokslutskommuniké

Januari-december 2025

Fjarde kvartalet oktober-december 2025

¢ Nettoomsdttning dkade till 98,0 Mkr, en 6kning med 15,7

procent jamfért med féregaende ar.
¢ Driftnetto uppgick till 69,7 Mkr.

e Forvaltningsresultatet uppgick till 28,7 Mkr, en minskning
med 19,7 procent jamfért med samma period féregdende

ar.

e Vardeférandringar fér férvaltningsfastigheter uppgick till

64,5 Mkr
* Resultatet efter skatt uppgick till 80,5 Mkr.

Perioden 1 januari-31 december 2025

¢ Avkastning pé eget kapital stamaktier 6kar starkt dé det

raknas om till heldr fér jamférbarhet mellan kvartalen.

Nettoomsdattning 6kade till 365,4 Mkr, en 6kning med 10,0
procent jamfért med féregdende ér.

Driftnetto uppgick till 270,0 Mkr.

Forvaltningsresultatet uppgick till 116,4 Mkr, en 6kning
med 10,7 procent jamfért med féregdende ar.
Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter under daret
uppagick till 138,3 Mkr.

Resultat efter skatt uppgick till 190,1 Mkr.
Fastighetsvardet har 6kat fran 4 7281 Mkr vid ingdngen
av aret till 5 445,3 Mkr den 31 december.

WAULT-vardet &r fortsatt hégt 5,7 ar jamfort med 5,5
féregdende ar

Nyckeltal, TKR Okt-dec Jan-dec

2025 2024 2025 2024
Nettoomsdattning 98 040 84753 365 398 332190
Driftnetto 69730 55396 270 006 234 013
Forvaltningsresultat 28721 35761 116 356 105111
Vardeférandringar fastigheter 64 519 28 156 138 257 123399
Resultat efter skatt 80 534 81183 190 113 174713
Fastighetsvdrde 5 445 328 4728 048 5 445 328 4728 048
Periodens investering Dagligvaruankrad handel 46 952 41126 129 908 173 226
Periodens investering Samhallsbyggnad handel 88 898 71515 278 683 202 665
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1857 349 1736 488 1857 349 1736 488
Avkastning pa eget kapital, % 17.3% 18,7% 10,2% 10,0%
Eget kapital pa stamaktie 1257 349 1172738 1257 349 1172738
Avkastning pd eget kapitala stamaktier, % 25,6% 277% 15,1% 14,9%
Soliditet, % 30,9% 327% 30,9% 327%
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,1% 98,4% 98,6% 98,4%
Beldningsgrad, % 58,7% 577% 587% 577%
Beldningsgrad, sdkerstdlld, % 41,4% 48,4% 41,4% 48,4%
Ré&ntet&dckningsgrad, gdnger 2,0 2,0 21 2,0

98,1% 57 ar 86,9%
Ekonomisk uthyrningsgrad WAULT Andel miljscertifierade byggnader
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Arwidsro Q4 2025

Arwidsro utvecklar och investerar i fastigheter som skapar
stabila driftnetton och férvaltar dem med en evig
investeringshorisont. Vart fokus ligger pa defensiv handel
samt bostader och samhdllsfastigheter. Den defensiva
handeln kdnnetecknas av hég stabilitet och en hyrestillvaxt
i nivd med konsumentprisindex. Utvecklingen av bost&der
och samhdllsfastigheter praglas i stéllet av vardeskapande.
Bdada segmenten utmdarks av |dg operativ risk.

Bolaget har byggts upp organiskt frdn grunden. Utdver de
fastigheter vi sjalva har utvecklat har vi successivt
forvarvat enskilda objekt, utan att genomféra ndgra stérre
portféljtransaktioner. Verksamheten har uppvisat god
I6nsamhet och ett positivt kassafléde trots
konjunkturvariationer. Vi har varken haft finansiella
svarigheter eller storre hyresférluster. Vart madl ar att
leverera en god riskjusterad avkastning samt att
sdkerstdlla att bolagets kreditgivare inte exponeras for
hogre risk &én utlovat, samtidigt som vi bidrar till
utvecklingen av hdllbara livsmiljder.

Verksamheten

Var verksamhet har utvecklats mycket starkt. Under de
senaste tolv md&naderna har fastighetsvéardet ékat med 15,2
procent och uppgdr nu till 5,4 mdkr, vilket tydligt speglar
bade vérdeskapande investeringar, férvarv och en
férb&ttrad marknad

Under det senaste kvartalet 6kade nettoomsattningen med
15,7 procent till 98 Mkr, samtidigt som hyresintdkterna steg
med 12,6 procent. Driftnettot uppvisade en sdrskilt stark
utveckling och 6kade med 25,9 procent till 69,7 Mkr, vilket
visar pd en fortsatt effektiv férvaltning och god
kostnadskontroll. Férvaltningsresultatet pdverkades
negativt under innevarande kvartal jamfért med samma
kvartal 2024 da& det gjordes en omklassificering. Under aret
utvecklades férvaltningsresultatet starkt med en &kning
om 10,7%.

Vi har en mycket hég ekonomisk uthyrningsgrad om 98,1
procent, vilket understryker kvaliteten i vart bestand och
styrkan i vara hyresgdstrelationer. Den genomsnittliga
dterstdende hyrestiden uppgdr till 57 ar, vilket ger stabilitet
och god framférhalining i kassaflddet. Var finansiella
stdllning &r fortsatt solid med en beldningsgrad om 58,7
procent, i linje med var langsiktiga och balanserade
riskprofil.

Operationell risk

Bolagets operativa riskprofil har fortsatt att stdrkas under
2025. Vi har en betydande exponering mot Sveriges stérsta
dagligvarukedjor (47 procent), lagpriskedjor (13 procent)
samt samhdallsaktérer (7 procent). De tio storsta
hyresgdsterna star sammantaget fér 68 procent av det
kontrakterade hyresvardet, dar de fyra storsta utgérs av
Dagab (Willys och CityGross), ICA, Bergendahls och Coop.
Utover de elva stérsta hyresgdsterna svarar ingen enskild
hyresgdst for mer &n 2 procent av omsdttningen.

Vidare dr 50,1 procent av hyresvdrdet kontrakterat med
|6ptider som strécker sig bortom 2030. Sammantaget
innebdr detta en lag operativ risk. Samtidigt dr vi medvetna
om framtida utmaningar och arbetar kontinuerligt med
foérbattringar tillsammans med véra hyresgdster. Férutom
att vdra motparter ar finansiellt starka &r i princip samtliga
hyresavtal (6ver 99 procent) indexerade, och med négra f&
undantag fullt ut kopplade till index. Darutdver ar 87% av
vara fastigheter certifierade med lagst Miljobyggnad Silver.

Certifieringen tillsammans med vart hdllbarhetsarbete och
klimatriskarbete sénker den langsiktiga operativa risken.

Finansiell stdllning

Efter att under det andra kvartalet ha genomfért flera
storre refinansieringar av bade noterade instrument och
seniorldn har vi inte genomfért nagra stérre
finansieringstransaktioner under det tredje eller fjarde
kvartalet. Vi har dock bade tagit upp nya och omfinansierat
bdade seniorldn och byggnadskreditiv pd attraktiva nivaer.
Vi bedémer dock att tillgdngen till kapital fortsatt ar
mycket god.

Omvdrld

De senaste dren har préglats av betydande
makroekonomisk osdkerhet, vilket haft en negativ paverkan
pd& fastighetsmarknaden. Vi ser nu tydliga tecken p&
dterhdmtning, med markant 6kade transaktionsvolymer
och ett vdaxande intresse fér fastigheter generellt, och for
dagligvaruankrad handel i synnerhet. Vi ser Gven en
starkare marknad fér bostader i Stockholmsomradet.
Marknaden upplevs som stark och de prisnivéer som
noteras i transaktioner har dnnu inte fullt ut dterspeglats i
fastighetsvarderingarna.

Regeringens budget fér 2026 inkluderar en sénkning av
momsen pd livsmedel, vilket bedéms vara positivt fér
dagligvaruhandeln. Dértill har Regeringen vidtagit
ytterligare stimulerande &tgdrder vilka, tillsammans med
Riksbankens rdantesdnkningar, har starkt
konsumentfértroendet, vilket vi tror kan bidra till en
férbattrad marknad fér bostadsrétter och 6kad handel. Om
den positiva utvecklingen bestdr raknar vi med att kunna
pdbérija fler projekt inom bade hyresréatter och
bostadsratter, i en takt anpassad till var storlek och
finansiella struktur. Fér att langsiktigt kunna éka
produktionen har vi under daret bade starkt vart
utvecklingsteam samt ingdtt samarbetsavtal med Arvet
dar det senare har lett till var férsta gemensamma
markanvisning i Vdsterds

Tack

Bolagets starka resultat och ljusa framtidsutsikter ar ett
direkt resultat av vara kompetenta och engagerade
medarbetares arbete. Jag vill darfér framféra ett varmt och
uppriktigt tack till alla kollegor for deras vdardefulla insatser
och engagemang.

Tack fér ert fortsatta fértroende.

Stockholm i februari 2026
Peter Zonabend, VD
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Verksamhet

Arwidsro dr ett vaxande fastighetsbolag med fokus pa
defensiv dagligvaruankrad handel och nérliggande service
samt samhallsfastigheter och hyresbostdder. Bolaget
grundades 1979 och besitter dver 45 dars erfarenhet av
fastighetsutveckling i Sverige och Europa. Arwidsro bygger,
férvaltar och utvecklar fastigheter i stabila marknader med
positiv befolkningstillvaxt i sédra och mellersta Sverige. Vi
bygger fér egen férvaltning och tar ett bestdende ansvar
for utveckling av samhdllsmiljé med 6kad livskvalitet.

Ett ansvar som har sin grund i var investeringshorisont —
fér evig tid. Var grundare Per Arwidsson har i dver fyra
decennier arbetat fér att skapa ett féretag som varar,
baserat pa hallbara synsatt.

#  Kommun Area Fastighetsbeteckning
1 Ale 7953  Starrkarr 142 [ )
2 Bracke 405 Brdcke 624
3 Gislaved 7447  Angsdal 2,10, 11 ()
4 Hofors 1050 Hofors 6:87
5 Harnésand 1745 Fyrvaktaren 19 [ )
6 Kristianstad 12984 Fjalkinge 142:2 mfl o
7 Kristianstad 8331 Flaket 10 [ )
8 Kavlinge 11160 Loéddekopinge 14:40 [ )
9 Laholm 13522 Mellby 2:129 mfl (]
10 Lidképing 11258 Fjallskivlingen 4 [ )
11 Mérbylanga 13707 Bjérnhovda 27:12 [ )
12 Nacka Under uppférande  Orminge 60:1 (del av)
13 Norrkdping 15130 Jdarnet 5 [ ]
14 Norrtdlje 5989 Bradgardenl [ )
15 Norrtdlje Q065 Forradet 2 [ )
16 Norrtdlje 3484 Rimbo-Vallby 5:93 [ )
17  Sjébo 3000 Blejenl [ )
18 Sjdbo 3330 Yxanl o
19  Skurup 3000 Tummetott 1 [ ]
20  Skurup 3558 Akka 4 [ )
21  Staffanstorp 24982 Hemmestorp 3:36 mfl, Bragarp 6:8790 @
22 Stockholm 341 Handelsboden 24
23  Stockholm 406 Erasmus 17

24 Strangnds 3990 Bonden 11 [ )
25  Surahammar 3100 Surahammar 10:583 [ ]
26 Séderhamn 3200 Soderala-Sund 1:34 [ )
27 Trollhattan 20861 Langskeppet1& 4
28 Uddevalla 500 Banken 2
29  Uppsala 11551 Berthaga 11:36 mfl [ )
30 Vara 4288 Motorn 8 [ )
31 Véarmdo Mark Djurd 4:606 mfl
32  Varmdo 8939 Osby 1229 [ )
® Miljscertifierade fastigheter

Finansiell kalender

Arsredovisning 2025 16 april 2026

Kvartalsrapport Q1 2026 19 maj 2026

Kvartalsrapport Q2 2026 10 juli 2026

Kvartalsrapport Q3 2026 4 nov 2026

Kvartalsrapport Q4 2026 25 feb 2027

3|2
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Gront ord Q4

Under drets sista kvartal har vi arbetat med férberedelser
for rapportering avseende heldaret 2025. Vi &r sedan tidigare
vana att rapportera hallbarhetsdata men har nu tagit
steget att strukturera enligt ESRS. Aven om vi, med
anledning av Omnibus, inte kommer att géra en fullstandig
CSRD-rapport, kommer vi att 6vergd till ESRS-struktur da
vi tror pd jamférelsebar data. Vi har under dret noga foljt
utvecklingen inom ESRS och vi bérjar se kraften av
enhetligt format oavsett om man har alla datapunkter eller
inte. Tidigare har vi rapporterat utifrdn var hallbarhetsplan
2030 med mal, aktiviteter och KPler. Nar vi nu évergdr till
ESRS dr det viktigt for oss att inte tappa ndgot fran var
hdllbarhetsplan, varfér vi har lagt mycket tid pd évergdngen
och hur vi tydligt kommunicerar denna s& att man som
intressent ser att vi fortsatter arbeta i linje med véra
ldngsiktiga hallbarhetsmal.

| samband med arbetet att dvergd till ESRS-struktur, har vi
ocksd tagit vara pd tillfallet att utvardera vart arbetssatt
inom hdllbarhetsomrddet. Med ambitiésa mal och ett
holistiskt perspektiv har vi de senaste dren arbetat mycket
brett med hallbarhetsfragor. Bredden speglar komplexiteten
i hdllbarhetsarbetet, ndgot vér dubbla vasentlighetsanalys
bekraftar. Vi ar ett fastighetsbolag med manga fastigheter
i offentliga miljéer och som bd&de bygger, utvecklar och
férvaltar fastigheter. Med det kommer ett stort ansvar som
vi tar pd stort allvar. Ansvaret stdéller krav pd oss att ta oss
an en mdngd hallbarhetsfrdgor som spdnner éver manga
olika omraden. Vart holistiska perspektiv pa hdllbarhet ar
for oss viktigt, och samtidigt finns det risk for att det kan
bli ndgot spretigt. Av den anledningen arbetar vi nu med att
fortydliga vart hdllbarhetslofte. Vi vill att man som
hyresgdst eller samarbetspartner i ndgot av vara projekt,
ska veta vad man kan férvanta sig och hur vart
hallbarhetsarbete &r organiserat. Vi ser fram emot att an
tydligare kunna kommunicera vart héllbarhetsléfte, inte
minst i takt med att vi vaxer.

Nar vi summerar aret 2025 kan vi konstatera att vi under
aret arbetat med en mangd hdllbarhetsfragor, och att vi
lyckats pd sdvdl strategisk nivd som med att genomféra
konkreta insatser som gér skillnad i manniskors vardag. | en
turbulent omvdarld som utmanar pd méanga hall, kan man bli
uppgiven och kanske dr det enklaste alternativet att ta ett
steg tillbaka och tappa kraft och fart i manga fragor. P&
Arwidsro har vi lyckats med det motsatta. Vi fortsatter
snabbt framdt och arbetar varje dag for att var
féretagskultur ska innehdlla engagemang och viljan att

bidra. Var grundare har i éver fyra decennier arbetat for ett
féretag som varar, baserat pa hallbara synsatt. Vi tror pd
att skapa goda exempel for att vara en del av den kraft
som skapar ett mer hdllbart samhalle. Med tanke pa allt
som hd&nder i var omvérld, har det kanske aldrig varit s
aktuellt som nu. Alla kan géra ndgot. Det bérjar med dig.

Maria Bjorkling,
Affarsutvecklare och hallbarhetsansvarig
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Resultatanalys oktober-december 2025

Nettoomsdttning

Hyresintakterna for totalt bestand 6kade med 12,6 procent,
frén 74,8 Mkr till 84,3 Mkr. Utdver detta tillkommer
intakterna for vidarefakturerade kostnader. Dessa 6kade
under perioden frdn 9,9 Mkr till 13,8 Mkr.

Ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under perioden till
98,1 procent jamfért med 98,4 procent vilket dr en mindre
férandring mot féregdende ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -28,3 Mkr jamfért med
-29.4 Mkr féregdende ar. For jamférbara fastigheter ar
fastighetskostnaderna betydligt I&gre tack vare en
retroaktiv omprovning av fastighetsskatt.

Driftnetto

Driftnettot 6kade under perioden till 69,7 Mkr jamfért med
55,4 Mkr samma period féregdende dr, vilket motsvarade en
ékning pa 25,9 procent. Overskottsgraden fér det fiarde
kvartalet 2025 uppgick till 71,1 procent jamfért med 65,4
procent féregdende dr.

Central administration

Kostnaderna fér central administration minskade under
perioden till -6,7 Mkr jamfért med -7,1 Mkr féregdende ar.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansnettot fér kvartalet uppgick till -34,3 Mkr (-12,6 Mkr).
Réantenettot for kvartalet uppgick till -31,2 Mkr (-12,3 Mkr).
En stor del av avvikelsen jamfért med sista kvartalet
féregdende ar beror pd rdnteintakter fradn innehav av
obligationer samt omklassificering av kapitaliserade
rantekostnader i Q4 2024

Rantetdckningsgraden, vilken anvands fér att belysa hur
kdansligt bolagets resultat ar fér réanteféréndringar, uppgdr
for perioden till 2,0 ganger (2,0 ganger).

Vardeférdandring

Realiserade och orealiserade vardeférandringar pd
fastigheter uppgick under perioden till 64,5 Mkr jamfért med
28,2 Mkr fér samma period féregdende ar. Av
vardeférandringarna ar 69,9 Mkr (7,1 Mkr) hanférligt till
Arwidsros segment Dagligvaruhandel och -5,4 Mkr (21,0
Mkr) kopplat till segmentet Samhdllsfastigheter.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella instrument
uppgdar till 0,3 Mkr (6,9 Mkr), vilket ar drivet av tidsfaktorn
och dndrade rantevillkor pd marknaden.

Skatt

| koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt -4,0 Mkr
(-24,4 Mkr). Aktuell skatt uppgick till -6,3 Mkr (3,1 Mkr),
uppskjuten skatt uppgick till 2,3 Mkr jamfért med -27,5 Mkr
for samma period féregdende ar.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,5 Mkr
(81,2 Mkr)
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Resultatanalys januari-december 2025

Nettoomsdttning Skatt

Hyresintdkterna for totalt bestdnd kade med 9,6 procent,
fran 295,2 Mkr till 323,4 Mkr Okningen kommer av
omférhandlade kontrakt, indexupprdkning, nyuthyrning,
utékad yta genom fardigstéllda om- och tillbyggnationer
samt férvarvade fastigheter. Sett till jamférbart bestand
har hyresintdkterna ékat med 1,8 procent mot féregdende
ar hanférligt till indexupprdkning och nytillkommen yta.
Utover detta tillkommer intakterna for vidarefakturerade

| koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt -46,8
(-64,2 Mkr). Aktuell skatt uppgick till -3,9 Mkr (-4,6 Mkr),
uppskjuten skatt uppgick till -42,9 Mkr jamfért med -
59,6 Mkr fér samma period féregdende ar.

Periodens resultat

kostnader till hyresgdster for framfér allt media samt Periodens resultat efter skatt uppgick till 190,1 Mkr
dvriga int&kter. Dessa har ékat fran 37,0 Mkr féregdende ar A74.7 Mkr)
till 42,0 Mkr ' ’

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -95,4 Mkr (-98,2 Mkr), en
minskning med 2,8 procent. Sett till jamférbart bestand har
kostnaderna minskat med hela 13,9 procent mot
féregdende ar. Framst tack vare en retroaktiv omprévning
av fastighetsskatt.samt légre kostnader fér I6pande
underhdll och mediakostnader

Driftnetto

Driftnettot 6kade under perioden till 270,0 Mkr jamfért med
234,0 Mkr samma period féregdende dr, vilket motsvarade
en ékning pé& 15,4 procent. Overskottsgraden for perioden
uppgdar till 73,9 procent jamfért med 70,4 procent
féregaende ar.

Central administration

Kostnaderna fér central administration 6kade under
perioden till -37,5 Mkr jamfért med -36,3 Mkr féregdende ar,
en 6kning om 3,3 procent.

Finansiella intakter och kostnader

Finansnettot fér perioden uppgick till -116,2 Mkr (-92,6 Mkr).

Rantenettot uppgick till -106,6 Mkr fér perioden jémfort
med féregdende drs -90,7 Mkr. Rdntetdckningsgraden,
vilken anvands for att belysa hur kdnsligt bolagets resultat
ar for ranteféréndringar, uppgdr fér perioden till 2,1 génger
(2,0 ganger).

Vdardeférdndring

Realiserade och orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 138,3 Mkr jamfort
med 123,4 Mkr fér samma period féregdende ar. Av
vdardeférandringarna ar 167,4 Mkr (74,3 Mkr) hanférligt till
Arwidsros segment Dagligvaruhandel och -29,1 Mkr (47,5
Mkr) kopplat till segmentet Samhallsfastigheter, dar
nedgdngen beror pd ékat avkastningskrav.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella instrument

uppgdar till -8,7 Mkr (-24,3 Mkr), vilket &r drivet av
tidsfaktorn och &ndrade rantevillkor pd marknaden.

ARWIDSRO FASTIGHETS AB | Bokslutskommuniké januari-december 2025 | Org.nr. 556685-9053 6

24



Investeringar

Det gérs I6pande investeringar i bestandet for att férbdttra, anpassa och effektivisera for koncernens hyresgdster.
Investeringarna i befintligt bestdnd avser ny-, till- och ombyggnad samt energibesparande atgdrder. Investeringarna ska leda
till hégre uthyrningsgrad, 6kad kundnoéjdhet, minskade kostnader samt minskad miljépdverkan. Fram till och med den 31
december har 349,8 Mkr (323,9 Mkr) investerats i ny-, till- och ombyggnationer under dret. Utover detta har 58,8 Mkr (51,9 Mkr)
av koncernens rantekostnader aktiverats i projekten i enlighet med IAS 23 Laneutgifter, dar 6kningen kommer frdn att Arwidsro
driver stérre projekt under 2025.

| Nacka bygger Arwidsro Orminge Entré — ett nytt landmdrke med ett 20 vaningars héghus med cirka 150 bostdder,
livsmedels-butik och mobilitetshus. Projektet pdbérjades i augusti 2024 och I6per till sommaren 2027 och genomfdrs Gven det i
enlighet med vart gréona ramverk.

Orminge.
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Finansiering

Koncernen finansieras med eget kapital, bankldn, hybridobligationer samt traditionellt obligationslan.

Det langsiktiga mdlet &r att hdlla beldningsgraden under 60 procent av fastigheternas beldningsvdrde och aldrig éverstiga

75 procent. Rantetackningsgraden ska lagst vara 1,75 gdnger per tolv mdnaders period. Arwidsro anvdnder férutom
fastranteldn rantederivat i form av rdnteswappar och rdntetak fér att erhalla dnskad ranteforfallostruktur samt effektivt
hantera exponeringen mot rdnterisk. | derivatportféljen finns réntetak till ett nominellt varde om 1 000 Mkr och ranteswappar
om 600 Mkr. | syfte att sdkerstdlla att bolaget har en jamn kapitalférfallostruktur har Arwidsro under 2025 refinansierat
befintliga grona obligationer om 300 Mkr, som forféll juli 2025, med nya grona obligationer om 450 Mkr med férfall 2028. Under
aret har det dessutom emitterats gréna hybridobligationer om 300 Mkr och samtidigt dterképtes resterande i utestdende
hybridobligation som emitterades 2021.. Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick vid utgdngen av kvartalet till 2 639,0 Mkr
(2 648,5 Mkr). Pantbrev med bdsta ratt i dotterbolagens fastigheter Idmnas som sdkerhet. Koncernens likvida medel uppgick
per 31 december 2025 till 385,7 Mkr (362,4Mkr). Beldningsgraden uppgick till 58,7 procent (57,7 procent), 41,4 procent (48,4
procent) sett till sdkerstalld belaningsgrad. Den genomsnittliga rantenivan uppgick vid kvartalets utgdng till 4,3 procent. Den
dterstdende réntebindningstiden inklusive rantetak uppgick till 0,75 &r och den dterstdende kapitalbindningstiden uppgick till
2,5 ar. Av koncernens totala skuld dr 44 procent rantesdkrad genom rantederivat. 19,46% av totala skulden till kreditinstitut ar
sdkrad med fastrdnteldn. Laneportféljen ar fordelad pd elva kreditinstitut dér merparten av de ranteb&rande skulderna ar
knutna till fastighetspant. Skuldernas verkliga varde avviker totalt sett inte fran redovisat varde.
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Vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Arwidsro Fastighets AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerad fér risker och osdkerhetsfaktorer. Riskerna avser framst
kassafléde, finansiell risk samt fastighetsvarde.

Avseende kassafléde pdverkas bolaget frdmst av utvecklingen av férvaltningsresultatet samt av investeringsverksamheten.
Foérvaltningsresultatet paverkas av utvecklingen av hyresnivder, uthyrningsgrad, fastighetskostnader samt av rantekostnader.
Da bolaget har en vdl diversifierad fastighetsportfolj med stabila och langsiktiga hyresgdster minskar risken for stora
fluktuationer avseende férvaltningsresultatet.

Den finansiella risken utgérs av rdnterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk motsvaras av en icke paverkbar
rantekostnadsokning. Med finansieringsrisk avses risken att kostnaden fér upptagande av nya lan eller annan finansiering blir
dyrare eller att férfallande 1an férsvaras eller refinansieras till oférdelaktiga villkor. Likviditetsrisk avser risken att inte kunna
méta kontraktuella kassafléden, kommande laneforfall eller planerade investeringar. Koncernen finansieras delvis med dgarlan.
Dessa bedéms inte exponeras for refinansieringsrisker. Enligt koncernens finansieringspolicy ska den externa Idneportféljien ha
en l6ptidsstruktur som innebdr att koncernens exponering fér refinansieringsrisker minskar. Koncernen ska ha en
framférhalining som innebdr att koncernen kan erbjudas finansiering till goda villkor. Refinansieringsrisken, som innebdr att
forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pd marknaden, minskas genom koncernens mdlsattning att uppratthdlla en
spridning i férfallostrukturen fér utestdende skulder. Avseende rénterisken anvander sig Arwidsro av, férutom fastréntelan,
rantederivat i form av ranteswappar och rantetak for att erhdlla 6nskad rénteférfallostruktur samt effektivt hantera
exponeringen mot rénterisk.

Intjdningsférmaga

Intjaningsférmdgan fér den kommande 12 mdnaders perioden fér de fastigheter som Arwidsro dger den 31 december 2025
illustreras av nedanstdende tabell. Den intjaningsférmdaga som presenteras ar endast bolagets bedémning sdledes tas ingen
hansyn till framtida utveckling av hyresvillkor, vakanser, réntekostnader eller andra omstdandigheter in i vardet.
Intjanandeférmdgan tar inte heller tillkommande foérvary eller kommande dterbetalning av skuld i beaktande.

Intjaningsférmaga Q4 2025
Nettoomsdattning 361216
Fastighetskostnader -89 758
Driftnetto 271 458
Central administration -33 899
Finansnetto -109 221
Forvaltningsresultat 128 338
Rantetdckningsgrad 23

Vi har berdknat intjaningsférmagan utifran de kontraktuella férhdllanden som gdéllde per den 31 december 2025.
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Ovriga upplysningar

Vdasentliga hdndelser under och efter periodens utgdng

Under fjarde kvartalet pdbérjde Arwidsro utvecklingen av den befintliga dagligvaruhandeln i Djurds, Gagnef kommun. Forst ut
ar byggnation av en ny Willysbutik pa cirka 2 800 kvadratmeter och med en avtalsldngd om tio ar. Byggnation kommer att ske
i enlighet med Arwidsros grona ramverk och fardigstallas varen 2027.

Arwidsro har, genom bolagséverlatelse, sdlt fastigheterna Noret 88:51, Noret 86:19, Noret 86:20 och Noret 58:22 i Norets
handelsomrdde i Mora samt fastigheterna Stenung 1:108 och Stenung 4:52 i Strandplans handelsomrdde i Stenungssund.
Forsdliningarna ligger i linje med var strategi att aktivt férvalta och utveckla vart fastighetsbestdnd.

Fér mer information, se arwidsro.se.

Organisation och medarbetare

Antalet anstdllda i koncernen uppgick vid periodens slut till 25 medarbetare av vilka 52 procent var kvinnor och 48 procent
man.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahdller koncern- och bolagsredovisning, fastighetsférvaltning samt projektledning. Moderbolaget
ansvarar dven fér frdgor gentemot kreditmarknaden, sGsom upplaning samt finansiella kovenanter. Moderbolaget paverkas
indirekt av dotterbolagens verksamhet vilket innebdr att moderbolaget ar utsatt fér samma risker som fér 6vriga bolag i
koncernen.

Bonden 11, Strangnds.

ARWIDSRO FASTIGHETS AB | Bokslutskommuniké januari-december 2025 | Org.nr. 556685-9053 10 | 24



Intygande

Styrelsen och verkstdllande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande éversikt av koncernens och
moderbolagets verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingdr i koncernen stdr infér.

Stockholm den 19 februari 2026

Peter Zonabend
Verkstdllande direktér

Denna information utgjorde innan offentliggérandet insiderinformation och &r sddan information som Arwidsro Fastighets AB
ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta pressmeddelande har publicerats
genom nedanstdende kontaktpersons férsorg, vid den tidpunkt som anges av Arwidsro Fastighets AB:s (publ) nyhetsdistributér
MFN vid publiceringen av detta pressmeddelande.

For ytterligare information kontakta

Peter Zonabend, VD, mobil: 070-496 3278

ARWIDSRO FASTIGHETS AB | Bokslutskommuniké januari-december 2025 | Org.nr. 556685-9053 11 | 24



Rapport 6ver resultat fér koncernen

och ovrigt totalresultat

TKR

Not Okt-dec 2025 Okt-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024

Hyresintdkter 2 84 289 74 831 323 447 295 222
Ovriga intakter 2 13750 9922 41 950 36 968
Nettoomsdattning 98 040 84753 365 398 332190
Fastighetskostnader 23 -28 310 -29 357 -95 392 -98177
Driftnetto 69 730 55396 270 006 234 013
Central administration 2 -6725 -7 050 -37 490 -36 275
Resultat fére finansiella poster 63 005 48 346 232516 197738
Finansiella intakter 6 2504 5054 13 297 15 698
Finansiella kostnader 6 -36 773 -17 618 -129 390 -108 236
Rantekostnader leasingskuld 6 =135 -20 -67 -89
Forvaltningsresultat 28721 35761 116 356 105111
Vérdeférandring fastigheter 5 64 519 28 156 138 257 123 399
Vardeférandring finansiella 316 6939 -8 659 -24 323
instrument
Bokslutspositioner -9 068 34731 -9 068 34731
Resultat fére skatt 84 487 105 587 236 886 238918
Skatt 4 -3953 -24 4,05 -46773 -64 205
Periodens resultat 80 534 81183 190 113 174 713
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 80 340 79 889 189 704 172762
Innehav utan bestdmmande 194 1294 409 1951
inflytande
Periodens resultat 80 534 81183 190113 174713
Periodens 6vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 80 534 81183 190113 174713
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Rapport 6ver finansiell
stdllning for koncernen

TKR Not 31 dec 2025 31 dec 2024
Tillgangar
Nyttjanderattstillgdngar 889 1284
Forvaltningsfastigheter 5 5 445 328 4728 048
Inventarier 3129 2579
Derivat 583 5 606
Uppskjutna skattefordringar 1417 -
Summa anldggningstillgédngar 5451 346 4737 516
Hyresfordringar 1941 300
Fordringar hos dgarbolag 7 127 223 127 475
Ovriga fordringar 44 246 28 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9508 18 839
Finansiella placeringar = 56 663
Likvida medel 385 678 362 418
Summa omséttningstillgangar 568 596 594 093
Summa tillgdngar 6 019 942 5331609
Eget kapital
Aktiekapital 1025 1025
Ovrigt tillskjutet kapital 162 667 162 667
Hybridobligation 600 000 563750
Annat eget kapital inklusive drets resultat 1093 657 1009 046
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1857 349 1736 488
Innehav utan bestdmmande inflytande 1219 6255
Summa eget kapital 1858 569 1742743
Skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 2 624 953 2 499 125
Leasingskuld 940 1320
Ovriga l&ngfristiga skulder 1000 927
Derivat 4 428 -
Uppskjutna skatteskulder 284 460 249 533
Summa langfristiga skulder 2915781 2750 906
Kortfristiga réntebdrande skulder 959 411 649 423
Leverantérsskulder 23729 42 633
Kortfristiga skulder till dgarbolag 52179 47 683
Skatteskulder 8 514 1018
Ovriga skulder 116 717 17 026
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 85 041 80178
Summa kortfristiga skulder 1245593 837 960
Summa skulder 4161373 3588 865
Summa eget kapital och skulder 6 019 942 5331609
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Rapport 6ver férdndringar

i koncernens eget kapital

Aktiekapital Ovrigt Hybrid- Annat eget Summa  Innehav utan Totalt eget
tillskjutet obligation kapital =~ hdnférligt till bestammande kapital
kapital inklusive ~Mmoderbolagets inflytande
drets aktiedgare
TKR resultat
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1025 162 667 463750 958 578 1586 020 4291 1590 311
Periodens totalresultat
Periodens resultat 172762 172762 1951 174713
Periodens 6vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 172762 172762 1951 174713
Lamnad utdelning -63 844 -63 844 - -63 844
Ovriga justeringar -12 -12 12 -
Nyemission hybridobligation 300 000 - 300 000 300 000
Aterkép av hybridobligation -200 000 -4000 -204 000 -204 000
Betalning ranta hybridobligation -54 438 -54 438 -54 438
Utgdende eget kapital 2024-12-31 1025 162 667 563750 1009 046 1736 488 6 255 1742743
Aktiekapital Ovrigt Hybrid- Annat eget Summa  Innehav utan Totalt eget
tillskjutet obligation kapital = hénférligt till bestdmmande kapital
kapital inklusive ~moderbolagets inflytande
drets aktiedgare
TKR resultat
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1025 162 667 563750 1009 046 1736 488 6255 1742743
Periodens totalresultat
Periodens resultat 189 704 189 704 409 190 113
Periodens 6vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 189704 189 704 409 190113
Lémnad utdelning -52 556 -52 556 - -52 556
Nyemission hybridobligation 300 000 300 000 300 000
Aterkép av hybridobligation -263750 -1904 -265 654 -265 654
Betalning rdnta hybridobligation -52 078 -52 078 -52 078
Transaktioner med innehav utan - - 1445 1445 -5 445 -4 000
bestédmmande inflytande
Utgdende eget kapital 2025-12-31 1025 162 667 600 000 1093 657 1857 349 1219 1858 569
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Rapport 6ver kassafléden fér koncernen

TKR

Okt-dec 2025 Okt-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 63 005 48 346 232516 197 738
Justering fér poster som

inte ingdr i kassaflédet

Avskrivning av inventarier 290 146 987 652

63 296 48 493 233503 198 390

Erhdllen ranta -4 951 6795 9 255 12776
Betald ranta -36 559 -39 709 -124 167 -125 698
férvaltningsverksamheten

Betald rdnta projektutveckling -15 839 -12 457 -72 580 -42 599
Betald skatt -15 643 -4183 -14282 -11 497
Kassafléde fran den I6pande -9 696 -1061 31729 31372
verksamheten fére férandring

av rérelsekapital

C)kning (+)/Minskning (-) av -34 146 -39 280 -2 600 78 709
rérelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av 128 739 83 077 97743 -37 165
rorelseskulder

Nettokassafléde fran den I6pande 84 897 42736 126 872 72916
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -122 010 -98 513 -349 831 -323 906
Investeringar inventarier -2 -100 -1116 -1291
Foérvarv av fastigheter via kép av -973 - -437 124 -
dotterbolag

Avyttring av fastigheter via 150 944 -132 150 Q44 19 846
férsdljning av dotterbolag

Férvérv av minoritetsandelar - - -4 000 -
Foérvarv av finansiella tillgangar = - 55918 = -59 617
Avyttring av finansiella tillgdngar - - 57 455 -
Kassafléde fran 27 958 -154 663 -583 673 -364 968
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 252 114 232 857 2 062 652 1679 637
Amortering av 1an -257 205 -219 667 -1512 376 -1239 881
Hybridobligation = - 300 000 300 000
Aterkép hybridobligation -365 - -265 654 -200 000
Transaktionskostnader hybrid = - = -4000
Betald ranta hybridobligation -12 492 -13 942 -52 078 -54 438
Foérandring évriga langfristiga - -12211 73 -814
finansiella skulder

Utbetald utdelning till moderbolagets = - -52 556 -38 865
aktiedgare

Kassafléde fran -17 948 -12 963 480 061 441 639
finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde 94 907 -124 890 23 260 149 587
Likvida medel vid periodens bérjan 290772 487 308 362 418 212831
Likvida medel vid periodens slut 385 678 362418 385 678 362418
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Resultatrdkning fér moderbolaget

TKR Okt-dec 2025 Okt-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024
Nettoomsdattning 19 571 13 007 62781 52 007
Ovriga rérelseintdkter 5982 5 655 16 077 6 140
Bruttoresultat 25553 18 662 78 858 58 147
Ovrigo externa kostnader -5875 12 474 -34 840 -30 242
Personalkostnader -9 932 -10188 -37 837 -34 489
Avskrivningar av inventarier -158 -48 -552 -257
Ovriga rérelsekostnader (0] -17 -323 -63
Rérelseresultat 9588 -4 065 5306 -6 904
Resultat fran finansiella poster:

Finansiella intdkter 261 023 15413 332598 75 679
Finansiella kostnader -49 601 -43739 -136 125 -98 271
Bokslutsdispositioner 6061 44 480 38 031 44 480
Resultat fére skatt 227 070 12 089 239 810 14 984
Skatt -2820 3901 -2820 -4 379
Periodens resultat 224 251 15 989 236 991 10 605
Periodens 6vriga totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 224 251 15989 236 991 10 605
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Balansrdkning fér moderbolaget

TKR 31 dec 2025 31dec 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 2483 2067
Pagdende arbeten 8 003 6 400
Summa materiella anldggningstillgédngar 10 486 8 467
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 366 282 229 282
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 1711 494 610 636
Derivat 30 1375
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 077 807 841293
Summa anléggningstillgéngar 2 088 292 849 760
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 -
Fordringar hos koncernféretag 1263104 827714
Ovriga fordringar 7 843
Férutbetalda kostnader och upplupna intgkter 5184 16 411
Summa kortfristiga fordringar 1268 351 844 969
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar = 56 663
Summa kortfristiga placeringar - 56 663
Kassa och bank 111 245 111 673
Summa omsattningstillgdngar 1379 596 1013 305
Summa tillgdngar 3467 889 1863 065
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TKR 31 dec 2025 31 dec 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1025 1025
Summa bundet eget kapital 1025 1025
Fritt eget kapital
Overkursfond 14 457 14 457
Balanserat resultat -482 407 -386 474
Hybridobligation 600 000 563750
Periodens resultat 236 991 10 605
Summa fritt eget kapital 369 042 202 338
Summa eget kapital 370 067 203 364
Obeskattade reserver 14 165 9353
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1031 034 400 000
Obligationslan Q45 378 500 000
Langfristiga skulder till koncernféretag 67 089 -
Summa langfristiga skulder 2 043 501 900 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2195 5615
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1012 423 716 671
Aktuella skatteskulder 6 035 3767
Ovriga skulder 4925 2 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 578 21 649
Summa kortfristiga skulder 1040155 750 348
Summa eget kapital och skulder 3467 889 1863 065
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Noter, koncernen

Not O1

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tillampliga upplysningskrav i
arsredovisningslagen. Deldrsrapporten fér moderbolaget har upprdattats i enlighet med drsredovisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna Gven i évriga delar av
deldrsrapporten. De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med de som beskrivs i Arwidsros drsredovisning for
2024. Redovisat varde pa kundfordringar, évriga fordringar, kortfristiga placeringar, likvida medel, leverantérsskulder och évriga
skulder utgér en rimlig uppskattning av verkligt varde.

Not 02

Segmentrapportering
Bolaget har tvd segment; Dagligvaruankrad handel samt Samhadllsfastigheter inklusive hyresbosté&der.

Hyresintékterna avseende den dagligvaruankrade handeln ékade under perioden till 294,8 Mkr (271,6 Mkr). Okningen motsvarar
en tillvaxt om 8,6 procent jamfort med féregdende ar. Okningen beror pa indexupprakning, omférhandlade kontrakt samt
organisk tillvéxt. | segmentet samhdallsfastigheter 6kade hyresintdkterna med 21,1 procent jamfért med féregdende dr.
Okningen beror pé att inflyttning i vara nyproducerade hyresbostéder skett i Q4 2025. Den uthyrningsbara arean uppgick per
den sista december 2025 till 218 328 kvadratmeter jamfort med 209 264 kvadratmeter per sista december 2024.

De totala fastighetskostnaderna minskade till -95,4 Mkr jamfért med -98,2 Mkr féregdende ar.

Dagligvaru- Samhadills- Dagligvaru- Samhadills-

ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
TKR Jan-dec 2025 Jan-dec 2025 TOTALT Jan-dec 2024 Jan-dec 2024 TOTALT
Hyresintakter 294 817 28 630 323 447 271570 23 652 295222
Serviceintdkter 28 253 1235 29 488 27745 1085 28 830
Ovriga intakter 10 602 1860 12 462 3412 4726 8137
Nettoomsdattning 333 672 31726 365 398 302726 29 463 332190
Fastighetskostnader
Mediakostnader -22798 -2178 -24 976 -25558 -1303 -26 861
Fastighetsskotsel -25 297 -825 -26122 -26739 -1061 -27 800
Fastighetsskatt -11285 -11 -11 297 -14 159 -9 -14 169
Ovriga fastighetskostnader -30 459 -2539 -32997 -26 651 -2 696 -29 347
Summa -89 839 -5553 -95 392 -93107 -5069 -98177
Driftnetto 243 834 26172 270 006 209 619 24 394 234 013
Central administration
Personalkostnader (ej férdelade) -19 703 -22 674
Avskrivningar inventarier (ej férdelade) -987 -652
Ovrigo centrala kostnader (ej férdelade) -16 801 -12 949
Summa -37 490 -36 275
Finansnetto
Finansiella intakter (ej fordelade) 13 297 15 698
Finansiella kostnader (ej férdelade) -129 390 -108 236
Rantekostnader leasingskuld (ej férdelade) -67 -89
Summa -116 159 -92 627
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Dagligvaru- Samhadills- Dagligvaru- Samhadills-

ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter

TKR Jan-dec 2025 Jan-dec 2025 TOTALT Jan-dec 2024 Jan-dec 2024 TOTALT
Forvaltningsresultat 243 834 26172 116 356 209 619 24 394 105111
Vardeférandring fastigheter, realiserade -3 464 - -3 464 1578 - 1578
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 105733 35 987 141721 74286 47 535 121821
Vardeférandring finansiella instrument, -8 659 -24 323
orealiserade

Bokslutsdispositioner -9 068 34731
Resultat fére skatt 346 103 62160 236 886 285 483 71929 238918

Not 03

Sdsongsvariationer
Koncernens verksamhet &r utsatt fér sGsongsvariationer som en féljd av vaderférhdllanden. Det férsta och fjarde kvartalets
driftnetto &r oftast lagre, framst orsakat av hégre kostnader for uppvarmning, snéréjning samt sandning.

Not 04
Skatter

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Véarderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgéngar eller skulder férvantas bli
realiserade eller reglerade. Tempordra skillnader beaktar inte skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som inte &r rérelseférvary som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Vidare beaktas inte heller tempordra skillnader hénférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas
bli aterférda inom éverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6 procent.

Redovisat i rapporten ver resultat och vrigt totalresultat

TKR Jan-dec 2025 Jan-dec 2024

Aktuell skattekostnad

Arets skattekostnad -3924 -4 604

Summa -3924 -4 604

Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintdkt (+)

Uppskjuten skatt avseende tempordéra skillnader -42 850 -59 600
Summa -42 850 -59 600
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -46773 -64 205
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Not O5

Forvaltningsfastigheter

Dagligvaru- Samhills- Dagligvaru- Samhills-
ankrad  fastigheter ankrad  fastigheter
handel handel
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
TKR 2025 2025 TOTALT 2024 2024 TOTALT
Verkligt varde vid drets bérjan 3838157 889 891 4728 048 3626248 639 690 4,265 936
Forvarv 437 124 - 437 124 - - -
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 105 141 244 691 349 831 139 454 184 452 323 906
Aktiverad ranta 24767 33992 58 759 33772 18 214 51985
Avyttringar -266 693 = -266 693 -35 600 - -35 600
Realiserad vardeférandring -3 464 = -3 464 1578 - 1578
Vardefoérandring i befintliga fastigheter 170 853 -29132 141721 72708 47 535 120 243
Verkligt varde vid drets slut 4 305 885 1139 442 5 445 328 3838157 889 891 4728 048

Vdrderingsprocess och vdrderingsmetod

Férvaltningsfastigheter redovisas i rapporten dver finansiell stéllning till verkligt vérde och vardeféréndringarna redovisas i
resultatrdkningen. Koncernen vdrderar samtliga fastigheter drligen. Mdlet ar att varje kvartal varderas cirka en fjgrdedel av
bestdndet externt, vilket utférs av oberoende vérderingsmdn, de dvriga tre fjdrdedelarna av fastigheterna varderas internt med
kassaflédesmetoden.

Vdrderingarna har uppréattats i enlighet med IVS (International Valuation Standards) som ges ut av International Valuation
Standards Council (IVSC). Samtliga fastigheter vérderas pd sé satt externt under ett rékenskapsdar. De vdrderingsinstitut som
anlitas ar framst Novier och Colliers. Varderingen grundar sig pd nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde
under kalkylperioden. | normalfallet har en 10 arig kalkylperiod anvénts.

Antagandet avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifran en analys av:

* Nuvarande och historiska hyror samt kostnader.

¢ Marknadens/ndromradets framtida utveckling.

¢ Fastighetens férutsattningar och position i respektive marknadssegment.

¢ Befintliga hyreskontraktsvillkor.

¢ Marknadsmdssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut.

¢ Drifts- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Prognostiserade driftnetton under kalkylperioden och ett prognostiserat restvérde vid kalkylperiodens slut har diskonterats

baserat pd bedémd kalkylranta. Kalkylrantan &r anpassad individuellt for varje fastighet. Fér Dagligvaruankrad handel ar den
mellan 7,5 procent och 8,6 procent med ett vagt snitt om 8,1 procent. Samhdallsfastigheter har kalkylrénta mellan 6,2 procent

och 8,7 procent med ett vagt genomsnitt om 6,8 procent.

Restvardet framrdknas sdsom fastighetens verkliga varde vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det prognostiserade
driftnettot férsta aret efter kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnettot evighetskapitaliseras med ett fér fastigheten
individuellt direktavkastningskrav, for att berdkna restvéardet.

Tva fastigheter har en hégre kalkylranta (9,9-10,6 procent) dn angivet intervall samt en direktavkastning i intervallet 8,2-9,2
procent men uppgdr till mindre dn 0,1 procent av totalt fastighetsvarde. Det vagda genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgdr fér dagligvaruankrade handelsfastigheter till 5,8 (6,0) procent, for samhdllsfastigheter 4,8 (4,7) procent och fér hela
portféljen till 5,5 (5,9) procent. De parametrar som anvdnds i varderingen motsvarar vdrderingsinstitutens tolkning av hur
investerare och andra aktérer pd marknaden resonerar och verkar. Grund fér dessa bedémningar fas i ortsprisanalyser och
kassaflédesvéarderingar som baseras pd observerade transaktioner av jamférbara fastigheter.

Pagdende projekt avser nybyggnad samt tillbyggnad och ombyggnad pd befintliga fastigheter. Projekten varderas till nerlagda
kostnader fram till dess att projektet ar fardigstdllt. Vid nybyggnation tilldmpas succesiv vinstavrdkning fran den tidpunkt da
intdkter och kostnader anses kunna berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Ovanstdende vérderingsmodell innebdr att vérdering skett enligt nivd 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebdr att modellen
baseras till stora delar pa icke observerbara data och avser balanstidpunkten 2025-12-31. Véarderingar har fortsatt skett med
hjalp av ortpris- och kassaflédesmetoden, i de fall jamférbara transaktioner varit fa har andra segment med samma eller
liknande aktoérer analyserats fér att bedéma direktavkastningskrav samt varderingsmetoder.
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Fastighetsbestdndets vardefdréndring
Per den 31 december 2025 uppgick det samlade verkliga vardet pd koncernens fastighetsportfélj till 5 445 Mkr (4 728Mkr).
Periodens vdrdeférandring for fastigheter uppgick totalt till 141,7 Mkr (120,2 Mkr).

Not 06

Finansiella intdkter och kostnader

Arwidsro tillampar den méjlighet som finns, i redovisningsstandarden IAS 23 Laneutgifter att, pd de pdgdende projekt som
uppfyller definitionen av en kvalificerad tillgdng, aktivera ranteutgifter och ldgga dessa till anskaffningsvardet for tillgdngen
for att pd sd vis visa en mer korrekt bild av projektens verkliga varde. De pd detta s&tt aktiverade ranteutgifterna har fér
kvartalet uppgatt till 13,8 Mkr (14,1 Mkr).

Arwidsro ingdr sedan flera ar tillbaka avtal om s k ranteswappar och rantetak. Ranteswap innebdr att den rérliga rantan pd
koncernens Idn "byts” mot en i forvdg satt rantesats. Réntetak innebdr att rantan aldrig kan dverstiga en, i férvag satt, dvre
grdns oavsett hur marknaden gar. Ranteintdkter fran derivatinstrumenten kvittas mot rantekostnader pd ldnen. Under det
fjgrde kvartalet 2025 var utfallet av rantesdakringar -0,7 Mkr (3,8 Mkr) och for aret 1,0 Mkr (22,8 Mkr).

Koncernen

TKR Okt-dec 2025 Okt-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024

Finansiella intakter

Rdanteintdkter for lan och fordringar 1411 4 057 10 376 9 667
Ranteintakter for agarlan 1056 796 3 433 5560
Ovriga finansiella intakter 36 200 -512 471
Summa finansiella intékter 2504 5054 13 297 15 698

Finansiella kostnader

Rantekostnader fér bankldn och obligation -33 643 -28 550 -120 427 -105 924
Rantekostnader fér agarlan = 11364 = -
Ovriga finansiella kostnader -3130 -432 -8 963 -2313
Summa finansiella kostnader -36773 -17 618 -129 390 -108 236
Rantekostnader leasingskuld -15 -20 -67 -89
Finansnetto redovisat i resultatet -34 284 -12 585 -116 159 -92 627

Not O7

Ndrstdende

Agartransaktioner
Affarstransaktioner med narstdende sker till marknadsmadssiga villkor och krav.

TKR 31 dec 2025 31 dec 2024
Férsdlining av administrativa tjdnster till narstdende 1290 1290
Inkép av administrativa tjdnster frén narstaende -2000 -2000
Réantenetto, dgarbolag 3433 5560
Fordran pa nérstdende 127 223 127 475
Skuld till ngrstaende 52 080 47 683
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Definitioner

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgdng i forhdllande till balansomslutning. Soliditeten anvénds fér att visa hur stor del av bolagets
tillgdngar som dr finansierade med eget kapital.

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat i férhdllande till eget kapital. Avkastningen pd eget kapital anvdnds fér att visa bolagets férmaga att
generera vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Eget kapital stamaktier

Eget kapital reducerat med vardet pd hybridobligationen. Eget kapital fér stamaktier anvéands fér att belysa stamaktiedgarnas
andel av bolagets egna kapital (justerat fér hybridobligationens vérde.).

Avkastning pda eget kapital stamaktier

Periodens resultat i forhdllande till eget kapital justerat fér hybridobligationens varde. Avkastningen pd eget kapital anvénds
for att visa bolagets férmdga att generera vinst pd stamaktiedgarnas kapital i koncernen.

Beldningsgrad

Rdantebdrande skulder i férhallande till férvaltningsfastigheternas varde. Ranteb&rande skulder motsvarar lang- och kortfristiga
skulder med avdrag fér koncerninterna rantebdrande skulder och likvida medel samt kortfristiga placeringar. Beldningsgraden
anvdands for att belysa koncernens finansiella risk pd stamaktiedgarnas kapital i koncernen.

Sdkerstdlld beldningsgrad

Rantebdrande skulder till kreditinstitut i forhdallande till férvaltningsfastigheternas varde med avdrag fér likvida medel och
kortfristiga placeringar. Beldningsgraden anvénds féra att belysa koncernens finansiella risk.

Rantetdckningsgrad

Driftséverskott minus kostnader fér central administration i relation till réntenettot. Koncerninterna ranteintdkter och
réntekostnader har inte tagits med i berdkningen. Rdntetdckningsgraden anvénds foér att belysa hur kénsligt bolagets resultat
ar for ranteférandringar.

Justerad rantetackningsgrad

Driftnetto for rullande tolv mdnader minus kostnader fér central administration plus extraordindra engdngskostnader ej
Sverstigande tio procent av EBITDA i relation till rdntenettot. Koncerninterna rénteintdkter och réntekostnader har inte tagits
med i ber&kningen. Rantetdckningsgraden anvands fér att belysa hur kdnsligt bolagets resultat ar fér ranteférandringar.

Driftnetto

Hyresint&kter reducerat med fastighetskostnader. Nyckeltalet anvands bland annat till att mdta férvaltningens 16nsamhet.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anges for att méata reell vakans dér en hég uthyrningsgrad
innebdr en Idg vakans.
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Foérraddet 2, Norrtdlje




