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Delarsrapport

Januari — juni 2025

Perioden januari — juni 20235

Rorelsens intakter uppgick till 222,5 mkr (281,1)
Rorelseresultatet uppgick till 44,3 mkr (41,4)
Periodens resultat uppgick till 20,7 mkr (-18,9)

Belopp inom parentes avser perioden januari—juni 2024.

Jan—jun Jan—jun Jan—-dec
Nyckeltal (mkr) 2025 2024 2024
Nettoomsattning 2225 2811 459,2
Periodens resultat 20,7 -18,9 -58,8
Balansomslutning 836,3 855,4 786,3
Soliditet (%) 35,4 25,9 30,9
Ovriga nyckeltal koncernen
Antal produktionsstartade boenden, st 52 14 14
Antal salda boenden, st 9 10 25
Totalt antal byggratter i portfoljen 330 380 330

"".".""".. '.1:_.-.-_,-. e

Al i

TR I
Ak
'i.i*j | - ]

*r

T T

y

A

TR T

*

L

et | o

Kungsholmen, Propellerhuset
o

F i

b I
il | .

i i

.
i

g |
ol PR



s

J; M UH

-

b
-t

Visentliga hiandelser

Andra kvartalet

* Patriam byggstartar Ljusablick pa Lilla Essingen.

Forsta kvartalet

* Patriam kopte sjofastigheten Sickladn 38:49 pa Kvarnholmen, Nacka.

* Patriam dverlamnade bostadsrattsforeningen Ontario (Patriam Torsvik) till boendestyrelsen.

* Patriam byggstartar Propellerhuset pa Kungsholmen. M

Ul i —— I

Patriam Invest AB Delarsrapport januari — juni 2025 P AT R I A M



Trots en avvaktande bostadsmarknad under forsta halvaret 2025 har
Patriam haft en stabil forsaljningstakt. Nyproduktionsmarknaden har i
stort sett statt stilla, medan andrahandsforsaljningar anda genomforts i
viss omfattning.

Under perioden har vi sdlt 27% av de lagenheter som vi har ute till
forsaljning, och vi for en rad langtgaende diskussioner med potentiella
kOpare. Eftersom ett projekt normalt produceras under 1,5-2 ar innebar
detta att var takt ar god ur ett helhetsperspektiv — dven i dagens
avvaktande marknad. Det géller att ha tdlamod och forsta att varje
forsaljning i nuldget tar langre tid.

Under varen har Riksbanken genomfort tva sankningar av styrrantan. Pa
det politiska planet har beslut fattats om att |atta pa amorteringskrav och
bolanetak, forandringar som véantas tréada i kraft under 2026.

Forvantningarna framat ar darfor att aktiviteten pd bostadsmarknaden
kommer att 6ka, och att framfor allt bostadsutvecklare kommer att
gynnas av den nya situationen. Patriam ar val positionerat for att ta
tillvara pa mojligheterna nar marknaden vander uppat.

VD har ordet

Forsta halvaret 2025

Under det forsta halvaret har vi starkt organisationen och okat antalet projekt i

produktion. Just nu forbereds starten av var fjarde produktion, planerad till augusti.

Vinkelhuset pa Lilla Essingen &r i sin slutfas och star redo for inflyttning i host.
Propellerhuset produktionsstartades i borjan av aret efter att rivningen av den
befintliga byggnaden avslutats. Aven Ljusablick, vart andra projekt pa Lilla
Essingen, har nu gatt in i produktionsfas. Samtidigt pagar forberedelser for att
starta produktionen av vart projekt pa Kvarnholmen som vi nyligen tilltratt — ett
projekt i ett mycket attraktivt lage med relativt kort genomférandetid.

Detta innebar att var produktionstakt av lagenheter har 6kat markant jamfort med
forra aret. Parallellt arbetar vi framatblickande med nya transaktioner i sikte.
Sammantaget ser vi en tydlig positiv effekt av den dkade aktiviteten i
verksamheten. Resultatet for det forsta halvaret uppgick till 20,7 mkr och
balansomslutningen till 836,3 mkr.

Under perioden har vi ocksa vdalkomnat tre nya medarbetare som bidrar med bade
spetskompetens och 6kad effektivitet.

Var projektportfolj

Patriam verkar i Stockholms premiumsegment och har en strategisk och kvalitativ
projektportfolj med i huvudsak kort genomférandetid. Projektportfoljen bestar av
mindre projekt i attraktiva [dgen i Stockholmskommuner som har en stark kopkraft.

Vart projekt i Enebytorg i Danderyds kommun narmar sig antligen samrad och ska

visas upp for allmanheten under oktober manad 2025 och vi beddémer i
dagslaget att projektet kan startas under 2026.
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Fokuserat finansiellt arbete

Under perioden har vi tagit fram en ny finansiell strategi med malet att starka
bolagets finansiella stallning och skapa langsiktiga forutsattningar for fortsatt
tillvaxt. Som en del av strategin har vi etablerat ett nytt gront finansiellt ramverk
och uppdaterat var kapitalstruktur. Dessa atgarder forenklar vara
finansieringsprocesser och ger oss okad finansiell flexibilitet.

Med dessa initiativ pa plats ar var malsattning att under hosten refinansiera
bolagets utestaende skuld.

Var vision

Var vision &r att utveckla nya landméarken med tidloésa hem, att leva i och beroras
av lange. Genom att etablera bostadsratter i de mest attraktiva lagena i Stockholm,
med stark kopkraft, skapar vi forutsattningar for genomférande aveni en
avvaktande bostadsmarknad.

Vi har ett starkt grepp om premiumsegmentet i Stockholm och ambitionen ar att

ytterligare starka var position. Framat fortsatter vi att utveckla verksamheten,
organisationen och vara processer — alltid med var vision som kompass.

Tack!
Andreas Holmberg, VD
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"Under perioden har vi salt 27% av de ldgenheter som
ingar i vara pagaende projekt. Eftersom ett bostadsprojekt
normalt produceras under 1,5-2 ar innebir detta att var

takt ar god ur ett helhetsperspektiv — dven i dagens
avvaktande marknad.”

Andreas Holmberg, VD Patriam
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Unika och hallbara hem i
Stockholms basta lagen

Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa bostadsratter i de mest attraktiva ldgena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsratter inom befintliga detaljplaner, men skapar ocksa nya. Patriam erbjuder unika och hallbara
hem till kunder som valjer sitt boende med omsorg. FOr oss ar projektens lage en av de allra viktigaste parametrarna och
vi utgar alltid ifran platsen nar vi utvecklar vara bostader. Att skraddarsy produkten till platsen &ar vart signum.

Affiren och produkten anpassas efter platsen

En av Patriams framsta styrkor ar formagan att anpassa affdaren och
produkten utifran platsens forutsattningar. Var aktiva riskhantering guidar
0ss nar vi utvarderar och genomfor vara projekt. Fardiga detaljplaner och
infill-projekt i etablerade omraden &r bra exempel pa forutsattningar som vi
varderar hogt.

Projekt med pagaende detaljplaner av intresse

Detta har utokats till att aven inkludera projekt med pdgdende detaljplaner
som ar i fas av ndra antagande men dar tilltrade sker forst efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kombinationen av ovan skapar en langsiktigt
stark byggrattsportfolj dar tempot saval som transaktionsintensiteten halls
pa en hog niva. Vidare skapar det forsattningar att planera verksamheten
med bade hansyn till kapitalboehov och resurser samtidigt som det ger
mojligheter att mota forandringar i marknaden.

Mailet idr att driva flera parallella projekt
Patriams tillvaxt och 0kade lonsamhet ska ske genom en robust och trygg
finansieringsmodell och vél avvagd belaningsgrad.

Vi stravar efter att halla kontinuitet i var projektportfélj och vart mal ar att
driva flera Ilonsamma projekt i produktion samtidigt. Sammantaget leder
detta till att vi starker var soliditet.

Bolagets viktigaste tillgdng 4r medarbetarna

Patriams organisation bestar av kdrnkompetenser som sakerstaller
ansvaret for hela processen fran ax till limpa. Fran tidiga skeden som
forvarv och finansiering, genom projektutveckling och genomférande, till
marknadsforing, forsaljning, hallbarhet och eftermarknad.

Pa Patriam prioriterar vi vara medarbetares valbefinnande och inser vikten
av att uppratthalla en sund balans mellan arbete och fritid. Vi stravar mot
att skapa en arbetsplats dar ett hallbart arbetsliv &r mojligt och dar varje

individ ges majlighet att uppna sin fulla potential i en stimulerande och
utvecklande miljo.
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Ett hem tor nu som for alltid

Ett nytt hem ar en oerhort stor sak.
Bade for de som ska bo dar, men aven for alla runtomkring.

Nar du gar ut pa en promenad vill du métas av arkitektur som passar in, som lyfter
omradet och berikar ditt liv. Manga nyproducerade hus ar tyvarr raka motsatsen.
De ar kortsiktiga byggen med fasader som blir omoderna innan decenniets slut,
det ar daliga materialval som bidrar till slit och slang och onddigt manga
renoveringar. | w

Vi vet att detta inte ar hallbart. Darfor utvecklar Patriam hem som &r precis tvartom.
Hem som haller over tid, som passar in i staden och blir ett landmarke som man vill
bo i och se pa, dven om hundra ar. Genom att se bortom standardiserade |6sningar
utvecklar vi hem som man inte ska vilja eller beh6va byta ut mot ndgot annat.

Ett hem som man kan leva i och beroras av — nu som for alltid.

ssingen, Vinkelh
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Projektporttol;

Nuvarande Berdknat Antal enheter Patriams andel Planerad Planerat
varde varde vid byggstart fardigstallande
(mkr) fardigstdllande
(mkr)
Lilla Essingen, Vinkelhuset & Ljusablick 617 838 51 100 % Pagdende Q12027
Kungsholmen, Propellerhuset 169 276 15 100 % Pagaende Q2 2026
Kvarnholmen 87 276 22 100 % Q3 2025 Q2 2027
Enebytorg 19 782 90 100 % Q4 2026 Q4 2028
Linde 29 131 18 17 % Q2 2026 Q3 2028
Totalt 1021 2 303 296

Berdknat viarde av Patriams projekt Q2 2025 till Q4 2028 (mkr)
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® Fardigstallda projekt
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Pagaende Pagaende

Vinkelhuset
Kungsholmen Propellerhuset Lilla Essingen Vinkelhuset & Ljusablick ., ) 000 kum
BTA: 3 200 kvm
Projektet ar beldaget i en av Stockholms mest prestigefyllda Det unika vattennara laget for dessa tva stadsprojekt pa Lilla Essingen &r Planerad inflytt: Q3 2025
bostadsomraden. Har forenas det basta fran 1930-talet och 2020-talet. enastdende. Bara fyra kilometer fran Stockholms centralstation finns
BOA: 1592 kvm el .. o e . A o
BTA- 5200 kvm mojlighet att I1agga till bat vid 1agenheten, ta farjan till jobbet, bada fran
Bygglovet ar beviljat, rivningsarbetet &r avslutat och byggstarten for P n. d infivit Q2 2026 stranden eller trana pa utegymmet. el laelk
den nya byggnaden skedde i februari 2025. Hittills har 10 av 15 anerad infiytt J
lagenheter salts, motsvarande drygt 70% av de totala berdaknade Byggnationen av Vinkelhuset pagar med inflyttning i september 2025,
o . o . " . . . L o . BOA: 3926 kvm
intdkterna. Projektet ar finansierat genom byggnadskreditiv. medan Ljusablick hade produktionsstart i borjan av juni 2025. Vinkelhuset BTA- 5 050 kvm
finansieras genom byggnadskreditiv. e T Q12027
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holmen, Propellerhuset
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Kommande

Kvarnholmen

Detta projekt ar unikt utformat, dar tva tredjedelar
av byggnaden stracker sig ut dver vattnet.

Med endast 22 genomtankta bostader kommer
det att bli ett landmarke som erbjuder ett
premiumboende med stark marknadsattraktivitet.

Kommande

i
¥

Enebytorg

| centrala Enebyberg i Danderyd arbetar Patriam
5 med att ta fram en ny detaljplan fér bostads-
el byggnader. Patriam planerar att riva befintliga
= (ﬁ i il fastigheter och utveckla nya bostadsratter.

L

Status: Detaljplan % | Status: Detaljplan
BOA: 2 100 kvm { | Forvantat antagande
Produktionsstart: Q3 2025 | ﬁ av detaljplan:

Planerad inflyttning: Q4 2026 =8B il

Kommande

Linde

Fastigheten &r beldgen i Slakthusomradet intill
Globen i Stockholm. Patriam har en minoritets-
andel pa 33 %.

Status: Detaljplan
Forvantat antagande
av detaljplan: 2026

15
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platsen dr vart signum.”

"For oss ar projektens ldge en av de allra viktigaste
parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen nar vi
utvecklar vara bostdder. Att skraddarsy produkten till
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Patriams framsta styrkor
nagan att anpassa affiren
dukten utitfran platsens
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Vara fyra tokusomraden

& Wi

Vara en uppskattad partner for Bidra till en hallbar Vara den marknadsledande Vara en ideal arbetsgivare och
investerare och finansieringsinstitut. samhillsutveckling. bostadsutvecklaren med kundfokus i uppskattad aktor som attraherar de bista
premiumsegmentet. talangerna.

~

N N

llbara afftiarer

Qo

allbar samhaillsutveckling allbart arbetsliv

allbart kunderbjudande

Lonsamhet och tillvaxt.
Miljocertifiering av projekt.

Gron finansiering.

Hog affarsmoral och en trygg affar.
Projekt i attraktiva lagen.

God hélsa och vdalmaende.
Mangfald och jamstalldhet.
Kompetensutveckling.
Kunskaper och fardigheter for
att framja en hallbar utveckling.

Bekampa klimatforandringar. Kvalitet och lang livslangd.

Sakerhet och trygghet. Framja ett hallbart boende.

Samverkan med leverantorer och Hem som berikar manniskors valmaende.
samarbetspartners. Patriam Trygg Affar.

/\\\\\ E\
/ NNRNENEN m\

i
Arkitektur som berikar. v' Hog kundnojdhet.
v
v
v
v
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Initiativ & Certifieringar

Patriam arbetar med olika initiativ och certifieringar for att sakerstalla att vi
haller en hog niva pa vart hallbarhetsarbete.

SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

S,
s
g

Patriam Trygg Affir™

19

Svanenmarkta hus

En Svanenmarkt byggnad utvarderas ur ett livscykelperspektiv, uppfyller strikta
energikrav och framjar gron innovation.

FN Global Compact

Tio principer for hallbart foretagande inom omradena miljo, arbetsratt,
antikorruption och manskliga rattigheter. Patriams uppférandekod bygger pa
principerna i FN:s Global Compact.

Grona obligationer

Certifieringssystemet Climate Bonds ar en internationell standard for grona
obligationer och Ian. Det kraver att utvecklare bygger energieffektiva,
utslappssnala byggnader och féljer basta praxis inom klimatarbete och
rapportering.

De globala malen

Agenda 2030 omfattar 17 globala mal for hallbar utveckling, och Patriam har
fokuserat pa 11 av dem dar foretaget kan ha storst paverkan.

Patriam Trygg Affar

Pa Patriam sakerstaller vi en trygg bostadskdpsprocess med ett omfattande
trygghetspaket som stédjer kunderna fran avtalsskrivning till garantibesiktning
tva ar efter inflyttning.

Patriam Invest AB Deldrsrapport januari — juni 2025
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Finansiell information
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Koncernens resultatrakning

Jan—jun Jan—jun Jan—-dec
Belopp i kr 2025 2024 2024
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 222 501 837 198 557 016 293 199 089
Intdkter sdlda andelar i bostadsrattsférening - 82 625 000 165 965 000
Summa rérelsens intdkter 222 501 837 281182 016 459 164 089
Roérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -160 690 234 -128 331559 -206 223 891
Kostnader salda andelar i bostadsrattsforening - -91186 764 -190 891764
Ovriga externa kostnader -7 419 846 -9 357 318 -15 999 599
Personalkostnader -10 040 364 -10 866 939 -20 766 570
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar — -29 539 -56 457
Summa rérelsens kostnader -178 150 444 -239772 119 -433 938 281
Rorelseresultat 44 351 393 41409 897 25 225 808
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 70 031 108 253 30 017 895
Rantekostnader och liknande resultatposter -31718 161 -53 262 449 -103 470 259
Orealiserade valutakursforandringar 8 013 277 -7 201522 -10 696 880
Summa finansiella poster -23 634 853 -60 355 718 -84 149 244
Resultat efter finansiella poster 20 716 540 -18 945 821 -58 923 435
Bokslutsdispositioner
Skatt pd periodens resultat - - 148 692
Periodens resultat 20 716 540 -18 945 821 -58 774 743
Héanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 20 716 540 -18 945 821 -58 774 743

Innehav utan bestammande inflytande

Patriam Invest AB Delarsrapport januari — juni 2025

Kommentar till koncernens resultatrikning

Perioden Januari — juni 2025

Rorelsens intdkter

Rorelsens intdkter uppgick till 222,5 mkr (281,2). Skillnad mot féregaende ar beror delvis pa forandringar i
princip for redovisning av successiv vinstavrdakning. Poster som féregdende ar nettoredovisades har nu
bruttoredovisats. Féregaende ars siffror har omraknats enligt ny princip for att mojliggora jamférelse mellan
aren. Nettoomsattningen utgors framst av intakter fran succesiv vinstavrakning, som for perioden hanfors till
projekten Patriam Kungsholmen Propellerhuset, Patriam Kvarnholmen samt Patriam Enebytorg. Ovrig
avvikelse mot féregdende ar avseende intakter for salda lagenheter forklaras av att samtliga andelar i
bostadsrattsforening ar slutsalda och tilltradda.

Rorelsens kostnader

Skillnad mot jamforelseperioden féregdende ar beror delvis pa forandringar i princip for redovisning av
successiv vinstavrakning. Poster som féregdende ar nettoredovisades har nu bruttoredovisats. Foregaende
ars siffror har omraknats enligt ny princip for att mojliggora jamférelse mellan dren. Kostnaderna ligger i linje
med prognosen forutom nagot 6kade kostnader hanforliga till konsulttjanster samt revision som paverkade
resultatet for perioden med -2,0 mkr. Rantekostnaderna ligger i linje med prognosen men har minskat mot
foregdende ar och forklaras av att den tidigare refinansierade obligationen i Lilla Essingen slutamorterades i
december 2024. Aven orealiserade valutakursférandringar pd underliggande finansiella instrument har
paverkat perioden och har minskat mot samma period féoregdende ar och uppgick vid periodens utgang till
8,0 mkr (-7,2 mkr).

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 44,3 mkr (41,4) och rorelsemarginalen var 19,9 procent (14,7) D4 vi andrat
redovisningsprincip med bruttoredovisad successiv vinstavrakning, har vi aven justerat tidigare rapporterad
rorelsemarginal.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 20,7 mkr (-18,9).

Belopp for balansposter inom parentes avser 30 juni 2024.

PATRIAM
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Koncernens balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark - 74 999 039 —

Inventarier, verktyg och installationer - 26 060 -

— 75 025 099 -

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag och gemensamt styrda foretag 16 635 094 16 635 094 16 635 094

Andra langfristiga fordringar 536 272 208 341241488 526 216 183
552 907 302 357 876 582 542 851277

Summa anldaggningstillgangar 552 907 302 432 901 681 542 851277

Omséttningstillgangar

Ovriga lagertillgdngar

Andelar i Bostadsrattsforening — 99 705 000 -

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 501 855 343 996 5820 144

Ovriga fordringar 27 821620 22 380 403 32 950 932

Upparbetade ej fakturerade intakter 201188 135 236 670 963 146 629 576

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31411 325 6 097 016 32172 478
260 922 935 365 197 378 217 573 130

Kassa och bank 22 437 748 57 311 220 25 856 404

Summa omséttningstillgdngar 283 360 683 422 508 598 243 429 534

Summa tillgdngar 836 267 985 855 410 279 786 280 811

Tillgdngar

Koncernens tillgangar uppgick vid periodens slut till 836,3 mkr (855,4).

Finansiella anlaggningstillgangar har okat fran jamforelsedatumet vilket forklaras framst av en storre projektportfolj. Under

perioden har vi forvarvat och tilltratt projektet pa Kvarnholmen i Nacka.

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Aktiekapital 500 000 500 000 500 000
Tillskjutet kapital/Hybridobligation 296 457 459 230 066 442 263 988 175
Uppskrivningsfond 10 378 600 10 378 600 10 378 600
Annat eget kapital ink periodens resultat -10 930 086 -18 945 821 -31646 626
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 296 405 973 221999 221 243 220 149
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Summa eget kapital 296 405 973 221999 221 243 220 149
Avsaéattningar

Uppskjutna skatteskulder 2 692 685 2 858 745 2 692 685
Ovriga avséattningar — 758 670 —
Summa avséattningar 2 692 685 3 617 415 2 692 685
Langfristiga skulder

Obligationslan 406 654 131 391779 799 409 388 604
Ovriga langfristiga skulder 37 028 475 35 996 165 36 584 372
Summa langfristiga skulder 443 682 606 427 775 964 445 972 976
Kortfristiga skulder

Obligationslan - 140 828 955 —
Leverantorsskulder 2167 865 1985 537 1958 521
Aktuella skatteskulder 2419 42 872 102 394
Ovriga skulder 82 726 461 38194 228 81722 626
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 589 976 20 966 087 10 611 460
Summa kortfristiga skulder 93 486 721 202 017 679 94 395 001
Summa eget kapital och skulder 836 267 985 855 410 279 786 280 811

Eget kapital och skulder

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 296,4 mkr (222,0).
Koncernens skulder uppgick vid periodens slut till 537,2 mkr (629,8). Under perioden emitterades hybridobligationer

framst avseende forvarvet av projektet pa Kvarnholmen i Nacka.
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Koncernens forandring av eget kapital

Annat eget

) kapital Summa eget Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Uppskrivnings-  inkl periodens kapital bestammande Summa eget
Belopp i kr Aktiekapital kapital fond resultat huvudagare inflytande kapital
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 500 000 137 938 325 10 378 600 59 128 117 207 945 042 - 207 945 042
Utdelning - — — -32 000 000 -32 000 000 — -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott — — — - — — —
Emission hybridobligation — 132 000 000 — — 132 000 000 — 132 000 000
Kostnader hybridobligation - -5 950 150 - - -5 950 150 - -5 950 150
Transaktioner mellan delagarna - — — - — - —
Arets resultat — — — -58 774 743 -58 774 743 — -58 774 743
Belopp vid arets utgdng 2024-12-31 500 000 263 988 175 10 378 600 -31 646 626 243 220 149 - 243 220 149
Belopp vid periodens ingdng 2025-01-01 500 000 263 988 175 10 378 600 -31 646 626 243 220 149 - 243 220 149
Utdelning - - - -
Erhallna aktiedgartillskott - - - - - - -
Emission hybridobligation — 38 068 438 — — 38 068 439 — 38 068 439
Kostnader hybridobligation - -5 599155 - - -5 599 155 - -5599 155
Transaktioner mellan delagarna - - - - -
Periodens resultat — — — 20 716 540 20 716 540 — 20 716 540
Belopp vid periodens utgdng 2025-06-30 500 000 296 457 459 10 378 600 -10 930 086 296 405 973 - 296 405 973
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Koncernens kassatlodesanalys

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Belopp i kr 2025 2024 2024
Den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat 44 351394 41409 897 25 225 808
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -47 058 151 -53 428 145 -55 587 251
Erhallen rénta 70 031 108 253 366 222
Betald ranta -29 642 742 -12 594 410 -114 137 063
Betald skatt -297 488 -245 707 -682 206
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -32 576 956 -24 750 112 -144 814 490
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av andelar BRF — 85779179 —
Minskning(+)/0kning(-) av rorelsefordringar 30 622 467 -8 606 364 316 118 670
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -4 976 581 -38 409 542 -7 632 812
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 931070 14 013 161 163 671368
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter via dotterbolag — -68 484 563 -62 856 903
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar -10 056 025 42 215 737 -41 414 845
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 056 025 -26 268 826 -104 271748
Finansieringsverksamheten
Emission hybridobligation 13 568 439 57 353 739 59 049 850
Nyupptagna finansiella skulder — 2157 110 —
Amortering av finansiella skulder — — -102 649 102
Betald utdelning — -7 000 000 -7 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 568 439 52 510 849 -50 599 252
Periodens kassafléde -3 418 656 40 255 184 8 800 368
Likvida medel vid periodens bdrjan 25 856 404 17 056 036 17 056 036
Likvida medel vid periodens slut 22 437 748 57 311 220 25 856 404

24

Patriam Invest AB Delarsrapport januari — juni 2025

PATRIAM



Moderbolagets resultatriakning

Jan-jun Jan—jun Jan-dec
Belopp i kr 2025 2024 2024
Rorelsens intakter
Nettoomsattning — - _
Summa rérelsens intakter - - -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -946 742 -389 313 -1217 569
Summa rérelsens kostnader -946 742 -389 313 -1 217 569
Rorelseresultat -946 742 -389 313 -1 217 569
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning pd andelar i dotterforetag 21560 000 0 0
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 65 942 3 696 29 651673
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar 0 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -31860 125 -34 502 332 -68 108 648
Orealiserade valutakursforandringar 8 160 000 -6 429 703 -9 567 130
Summa finansiella poster -2 074 183 -40 928 339 -48 024 105
Resultat efter finansiella poster -3 020 925 -41 317 652 -49 241 674
Resultat fore skatt -3 020 925 -41 317 652 -49 241 674
Skatt pa periodens resultat - — —
Periodens resultat -3 020 925 -41 317 652 -49 241674
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Moderbolagets balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 75194 006 75134 006 75194 005
Fordringar hos koncernforetag 378 950 999 413 228 306 378 683 936
Summa anldaggningstillgdngar 454 145 005 488 362 312 453 877 941
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 159 143 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 686 482 48 712 29 644143
Summa omséttningstillgdngar 29 686 641 48 855 29 644 288
Kassa och bank 1474 165 2 289775 7 744 182
Summa omséattningstillgangar 31160 806 2 338 630 37 388 470
Summa tillgangar 485 305 811 490 700 942 491 266 411
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Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital 500 000 500 000 500 000
500 000 500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 39712 746 88 954 420 88 954 420

Periodens resultat -3 020 925 -41 317 653 -49 241674

Summa eget kapital 37 191 821 48 136 767 40 212 746

Langfristiga skulder

Obligationslan 406 654 131 400 825 153 409 388 604

Skulder till koncernféretag 35 996 165 35 996 165 35 996 165

Summa langfristiga skulder 442 650 296 436 821 318 445 384 769

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 415 563 100 000 243 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 048 131 5642 857 5425 846

Summa kortfristiga skulder 5463 694 5742 857 5 668 896

Summa eget kapital och skulder 485 305 811 490 700 942 491 266 411
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Moderbolagets torandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Periodens Summa
Belopp i kr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 500 000 120 221663 732 757 121454 420
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: - 732 757 -732 757 —
Utdelning - -32 000 000 - -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott — — — —
Periodens resultat - — -49 241675 -49 241675
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 500 000 88 954 420 -49 241675 40 212 746
Belopp vid arets ingang 2025-01-01 500 000 88 954 420 -49 241675 40 212 746
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: _ 49 241 675 49 241 675 _
Utdelning _ _ _ _
Erhallna aktiedgartillskott _ _ _ _
Periodens resultat _ — 3020 925 3020 925
Belopp vid arets utgang 2025-06-30 500 000 39 712 745 -3 020 925 37191822
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Ovriga upplysningar

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké januari—-december 2025

Kontaktinformation

Patriam Invest AB
Biblioteksgatan 3, 5 tr
111 46 Stockholm

Tel: 08 702 23 20

patriam.se

Andreas Holmberg, VD
Tel; 070 209 30 40
Mail: andreas.holmberg@patriam.se

Carina Ohlander, CFO
Tel; 070 732 66 93
Mail: carina.ohlander@patriam.se
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Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar insiderinformation som Patriam Invest AB (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 29 augusti 2025 kl. 16:45 CEST
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Verkstillande direktorens och styrelsens torsdkran

Verkstallande direktoren forsdkrar att denna arsredovisning ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 29 augusti 2025

Magnus Holmberg Andreas Holmberg

Ordférande VD, Ledamot

Per Holmberg

Ledamot
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