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Nischer Properties ar ett
fastighetsbolag med fokus pa
utveckling av bostader samt forvarv
av forvaltningsfastigheter med
stabila kassafloden. Bolaget har sitt
sate i Stockholm och ar noterade pa
Nordic Growth Market sedan 2015.




NISCHER PROPERTIES AB BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2023

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 OKT - 31 DEC 2023

Den 16 oktober meddelade Nischer marknaden att ett
besparings- och likviditetsstarkande atgardsprogram
genomfors. Bland foréndringarna ingér bland annat att
VD Samuel Beckstrand och styrelsen avstar ersattning
samt att styrelseledamoten Erik Berfenhag avgar

fran sitt uppdrag. Den huvudsakliga anledningen till
atgardsprogrammet ar Nischers anstrangda likviditet,
primart till foljd av stigande finansieringskostnader

och de relativt satt hoga kostnaderna som foljer av att
verka i en noterad miljo.

Under perioden har Nischer ingatt avtal om forsaljning
av utvecklingsprojektet péa fastigheten Gunnesby 2:8

i Goteborg. Fastigheten varderas per bokslutsdagen
till verenskommet fastighetsvarde enligt avtalet.
Fastigheten frantrads den 31 mars 2024.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 16 januari meddelar Nischer marknaden att
kommunfullmaktige i Ornskoldsvik beslutat att aterta
fastigheten Ornskoldsvik Hornett 3:72. | samband med
aterldmnandet den 1 februari 2024 erholl Nischer 7,4
mkr. Per bokslutsdagen varderar Nischer fastigheten till
ett belopp motsvarande det erhallna.

P& extra bolagsstamma den 21 februari 2024 valdes
Alexander Papaconstantinou till styrelseledamot.
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VD HAR ORDET

FORTSATT FOKUS PA KOSTNADSKONTROLL
OCH LIKVIDITET

| enlighet med vad som tidigare kommunicerats har fokus under
det fjdrde kvartalet legat pa att minska kostnaderna med syfte att
forbattra likviditeten framat. Effekterna av besparingsprogrammet
som lanserades under fjarde kvartalet bedoms f& full effekt andra
kvartalet 2024. Fokus ar att sdnka kostnaderna for centraladmini-
stration och de interna kostnaderna for projektutveckling for att
dessa langsiktigt i mojligaste man ska rymmas inom koncernens
forvaltningsnetto fran forvaltningsfastigheterna. Samtliga projekt
och forvaltningsfastigheter utvarderas |0pande utifran avkastning
och paverkan pa koncernens likviditet.

FORANDRINGAR | PROJEKTPORTFOLJEN

Det forandrade lage som uppstatt under senaste aren med Okade
byggkostnader och hojda réantor har forandrat forutsattningarna
for fastighetsbranschen i allmanhet och for bostadsutvecklare i
synnerhet. Trots ett fortsatt fundamentalt underskott av bostader
och darigenom en mycket hog efterfragan pa lagenheter finns klara
utmaningar med att fa sund ekonomi i bostadsprojekt.

Nischer har valt att inte byggstarta projekt eller forvarva nya
projekt utan har i stéllet, vilket tidigare komnmunicerats, avyttrat en
byggréatt | Goteborg och lamnat tillbaka en byggratt i Ornskoldsvik,
detta for att sékra det framtida likviditetsbehovet. Samtidigt
fortsatter arbetet med att utveckla de kvarvarande byggratterna.

FORVALTNINGSFASTIGHETERNA

Projektet i Ostersund har avslutats under fjarde kvartalet och
samtliga lagenheter och kommersiella lokaler ar nu uthyrda och
inflyttade. De problem for projektet som beskrivits i tidigare
rapporter med okade kostnader som foljd bedoms gladjande

nog inte har paverkat kvaliteten pa byggnationen. Nu foljer ett
arbete for fastigheten i Ostersund tillsammans med fastigheterna i
Harndsand och Lulea att effektivisera forvaltningen maximalt for att
optimera forvaltningsresultatet.

SAMUEL BECKSTRAND

VD, Nischer Properties AB (publ)
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NISCHERS FASTIGHETER

Nischer Properties portfolj av fastigheter och byggratter ar fordelad dver hela landet med en tyngdpunkt at de norra delarna av Sverige.

Fastighetsbeteckning Stad Status*** Projekt typ Kvm BOA/LOA Antal bostadder
Byggratter
Gunnesby 2:8 Goteborg Avyttrad HR ca 15 000 ca 120
Kronan 1:12 Lulea Pagéende HR/BRF 5716 95
Solen Avesta Kommande HR ca 5500 ca 102
Fjalltopparna Kiruna Kommande HR cab775 ca 107
Kattvikskajan Hudiksvall Kommande HR ca 3150 ca 58
Varvskajen Ornskoldsvik Kommande BRF ca 3 595 ca 55
Summa Byggratter ca 38 736 ca 537
Fastigheter under forvaltning
Kvarteret Tanken Ostersund Fardigstalld HR 5715 s
Gumsen 26/28/30 Luled Forvarvad HR/Kommesiell 2092 14
Harnosand mfl Harnosand Forvarvad HR 4735 61
Summa fastigheter under forvaltning 12542 189
51278 726

***Fastigheter med Status "Kommande" har en area BOA/LOA samt antal bostader att betrakta som cirka.
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UTVECKLING AV RESULTAT, STALLNING
OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR UNDER
KVARTALET Q4 OCH PERIODEN
1JANUARI — 31 DECEMBER

INTAKER, KOSTNADER, RESULTAT OCH
KASSAFLODE

Resultat- samt kassaflodesposter avser kvartalet 1 oktober —

31 december 2023 och perioden 1januari — 31 december 2023
med jamforelsetal kvar-talet 1 oktober — 31 december 2022 och
perioden 1januari — 31 december 2022 om inte annat anges.
Balansposternas belopp avser stéliningen vid periodens utgang.

INTAKTER

For kvartalet uppgick nettoomsattningen till 3 715 TSEK (2 909)
och for perioden till 12 004 TSEK (7 476). Okningen av netto-
omsattningen for kvartalet och perioden beror pa den fardigstallda
bostadsfastigheten i Ostersund som per arsskiftet &r fullt uthyrd.

KOSTNADER

Produktions- och driftkostnader uppgar under kvartalet till
-1871 TSEK (+552) och for perioden till -4 107 TSEK (-543).
Central administration uppgar under kvartalet till -4 806 TSEK
(-5 047) och for perioden till <19 601 TSEK (-18 613). Posten
utgodrs av Idnekostnader, lokalhyra, forsakringar, PR, ekonomisk
forvaltning av koncernen, revision, radgivning, dvriga generella
overheadkostnader, projektrelaterade kostnader.

Ovriga rorelsekostnader uppgar under kvartalet till 2 TSEK (-58)
och for perioden till <122 TSEK (-7 632) och utgors primart
innevarande ar valutakursforluster pa rorelseskulder. | jamforelse—
perioden utgors posten framst resultat fran andelar i intresse-
foretag i form av en engangspost om -7 000 TSEK avseende
nedskrivning av tidigare bokforda varden for innehavet i Nyhem
Projektutveckling AB.

Finansnetto uppgar under kvartalet till -3 532 TSEK (5 251) och
for perioden till -5 302 TSEK (-1 344) och utgors av rantekost-
nader hanforliga till fastighetskrediterna i Harndsand, Luled och
Ostersund.

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
under kvartalet till 2 305 TSEK (=104 665) och for perioden till
-116 734 TSEK (=91 513).

Forandringen under kvartalet beror huvudsakligen pa en dndrad
prognos géllande kvarstaende kostnader for avslutade projekt.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgar for kvartalet till -502 TSEK (106 334)
och for perioden till =128 310 TSEK (110 669).

SKATT

Redovisad skatt uppgar for kvartalet till 1047 TSEK (21172)

och perioden till 23 388 TSEK (18 477). Bade aktuell skatt och
uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om
20,6 procent.

RESULTAT EFTER SKATT

Kvartalets resultat uppgar till -2 987 TSEK (=79 911) och periodens
till =112 704 TSEK (-93 566) motsvarande -0,04 SEK (-2,38) per
aktie respektive -1,88 SEK (-2,90) per aktie.
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KASSAFLODE

Kassaflode fran den I6pande verksamheten under kvartalet uppgick till -24 817 TSEK (1783) och under perioden till -51182 TSEK
(-28188). Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -9 285 TSEK (=11 500) under kvartalet och till =10 781 TSEK (<103 896)
under perioden. Investeringarna under kvartalet harror i allt vasentligt till projektet i Ostersund. Kassaflode fran finansieringsverk-
samheten uppgick till -3 145 TSEK (0) for kvartalet vilket i sin helhet utgors av I6pande amorteringar pa fastighetslan, motsvarande
kassaflode for perioden uppgick till 19 395 TSEK (171 271).

KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, TSEK 1 JANUARI — 31 DECEMBER 2023

LIKVIDA MEDEL LIKVIDA MEDEL VID

47 535 4 967

Amortering och 6vrig finansieringsverksamhet: -144 722

FORVALTNINGSFASTIGHETER, EGET KAPITAL  EGET KAPITAL

OCH RANTEBARANDE SKULDER Det egna kapitalet uppgick per 2023-12-311ill 120 519 TSEK
. (183 7120) innehav utan bestdammande inflytande uppgick till
FORVALTNINGSFASTIGHETER ~309 TSEK (5 177).

Vardet pa Nischers fastigheter uppgick vid periodens slut fill
281197 TSEK (327 304). Fastighetsbestandets varde har faststallts RANTEBARANDE SKULDER
baserat pa varderingar utforda av externa, auktoriserade varderare
samt en bedomning fran foretagsledningen och styrelsen. | det fall
avtal om fastighetsforsaljning ingatts varderas fastigheten till den
avtalade kopeskillingen.

De réntebarande skulderna i koncernen uppgick vid periodens
slut till 161105 TSEK (140 411). De réntebarande skulderna avser
upptagen slutfinansiering av fastigheterna i Lulea, Gumsen
26/28/30, bestandet i Harnésand samt Tanken 1i Ostersund.

Samtliga fastighetslan ar upptagna hos Swedbank.
Fastighetsbestdndets fordndring

Ingadende verkligt varde 2023-01-01 327304
Investeringar 36 900
Forvarv 55 000
Forsaljningar -21403
Orealiserade vardeforandringar -116 604

Verkligt varde vid arets slut 281197
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OVRIGA UPPLYSNINGAR
INVESTERINGAR

Under perioden har det fjarde och sista huset i Ostersund
fardigstallts och ar per bokslutsdagen fullt uthyrt. Totalt uppfordes
T4 lagenheter dver en boarea om 5 715 kvm.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kvartalsrapporten innehaller framatriktade uttalanden som kan
paverkas av framtida handelser, risker och osékerhetsfaktorer.
Nischer Properties verkliga resultat kan pa grund av manga
faktorer skilja sig vasentligt fran de forvantade resultaten i dessa
framatriktade uttalanden.

HUVUDSAKLIGA RISKER RELATERADE TILL BOLAGET
OCH/ELLER BRANSCHEN UTGORS AV:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett antal risker vilka var
och en kan medfora en vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stalining.

Sadana risker och faktorer inbegriper exempelvis tillstand och
myndigheters beslut, tillgang till finansiering, formaga att producera
vad marknaden efterfragar, kalkylering och tekniska risker. Skulle
nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras skulle det kunna ha
en vasentlig negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stallining.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika
lagar och regelverk saval som olika processer och beslut relaterade
till dessa regelverk, bade pa politisk och tjanstemannaniva.

Det finns en risk att bolaget i framtiden inte beviljas de tillstdnd
eller erhaller de beslut som kravs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett Onskvart satt. Skulle nagon av de ovan
beskrivna riskerna realiseras skulle det ha en vasentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Finansieringsrisk

Med finansiering genom externa skulder foreligger risk. Bland
annat brott mot lanevillkor som kan leda till att lanet forfaller till
omedelbar betalning. Det finns &ven en risk att Nischer Properties
inte kommer att kunna erhalla nodvandig finansiering i tid pa god-
tagbara villkor till framtida projekt. Finansieringsrisker kan paverka
Nischer Properties verksamhet, resultat, finansiella stallning och
framtidsutsikter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida medel eller kredit-
utrymme for tdckande av betalningsatagande. Nischer Properties
betalningsataganden bestéar idag av investeringsutgifter och
ranteutgifter samt I6pande utgifter.

EVENTUALFORPLIKTELSER

| koncernens projektutvecklingsbolag finns det ansvarsforbindelser
betraffande framtida handelser till kdpare av bolagets utvecklings-
projekt, vilket &r normalt for branschen.

Ansvaret bestar i att kompensation utgar for det fall att avtalat
driftnetto inte kan uppnas. Det finns ansvar betraffande fardig-
stéallande av projekt som innebéar att kompensation skall utga i
det fall koparen skulle lida skada med anledning av forseningar i
projektet. Ansvaret dr begransat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar for vart och ett av bolagets
projekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget har under perioden inte betalat ut nagon ersattning eller
pa annat satt engagerat narstaendes bolag.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

Nischer Properties har kompletterat tidigare fokus pa fastighets-
utveckling av bostéader till att dven innefatta forvarv av forvaltnings—
fastigheter med stabila kassafloden. Fokus framat innefattar
produktion av vid var tid planerade projekt i kombination med
aktiv afféarsgenerering av befintliga forvaltningsfastigheter. | syfte
att optimera koncernens fastighets-/projektportfolj och kapital-
struktur utifrén vid var tid géllande forutsattningar kommer dven
forsaljning av byggratter och forvaltningsfastigheter utvarderas.

MINORITETSAGARE | PROJEKT

I november 2022, tecknades avtal med minoritetségarna i
Ostersund och Luled avseende utkop av minoritetens andelar i
projekten. For Ornskoldsvik ar motsvarande avtal tecknat i januari
2023. Tidigare minoriteters andel av totalt eget kapital (under
posten, Innehav utan bestdmmande inflytande) redovisas inte for
perioden.

Kopeskillingen for andelarna beréknas enligt en rorlig modell
beroende pa om projekten vid fardigstallande kommer saljas eller
behallas for egen forvaltning. En basta bedomning av kdpeskillingen
avseende Ostersund, Luled och Ornskaoldsvik ar framtagen utifran
att projekten vid fardigstéllande avses innehas for forvaltning och
beloppet &r upptaget som en skuld i kvartalsbokslutet.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Nischer Properties AB har
koncernovergripande funktioner samt forvaltar dotterforetagen.
Periodens intakter for moderbolaget uppgick till 10 640 (11 042).
Resultatet fore skatt uppgick till <13 200 (-21116). Antalet anstéllda
i moderbolaget uppgick vid periodens slut till T person (5).

Avseende risker och osdkerhetsfaktorer samt transaktioner med
narstaende for moderbolaget sa galler samma som for koncernen
med tillagg for transaktioner med dotterbolag.
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KONCERNEN

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Tokt-31dec 1okt-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 3715 2909 12 004 7476
varav forvaltningsfastigheter 3715 1568 12 004 2 664
varav ovriga rorelsesegment - 1341 - 4812
Ovriga rorelseintékter 153 -29 120 59
Produktions-och driftkostnader -1871 552 -4107 -543
Bruttoresultat 1996 3432 8 017 6 992
Ovriga rorelsekostnader 2 -58 -122 -7 632
Central administration -4 806 -5047 -19 601 -18 613
Andel i intresseforetagets resultat - 4 - 67
Rorelseresultat fore vardeforandring -2 808 -1669 -11706 -19 186
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserat 2305 -104 665 -116 734 -91513
Realiserat resultat vid avyttring av fastigheter = - 131 -
Rorelseresultat -502 -106 334 -128 310 -110 699
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillg. = - -2480 -
Finansnetto =852 5251 -5302 -1344
Resultat fore skatt -4 034 -101083 -136 092 -112 043
Skatt 1047 21172 23388 18 477
Periodens resultat -2987 =79 M -112704 -93 566
Periodens dvrigt totalresultat -2987 =79 M -112704 -93 566
Periodens totalresultat -2987 =79 M -112704 -93 566
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -2 735 -79 692 -107 240 -93 346
Innehav utan bestammande inflytande' -252 -219 -5464 -220
Resultat per aktie
Fore och efter utspadning, (kr) -0,04 -2,38 -1,88 -2,90
VVagt antal aktier for rapportperioden 74 557 265 33436 602 57036 075 32184 954
Antalet utestaende aktier vid rapportperiodens utgang 74 557 265 33436 602 74 557 265 33436 602

1 Periodens resultat hanforligt till Innehav utan bestammande inflytande ror minoritetens andel av verkligt varde for forvaltningsfastigheter.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

TSEK 31dec 2023 31dec 2022
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 281197 327304
Nyttjanderattstillgangar 2039 2 956
Finansiella anldggningstillgangar = 2480
Uppskjuten skattefordran - -
Summa anlaggningstiligangar 283 236 332740
Kundfordringar 5009 4 516
Ovriga fordringar 14 239 535
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 1342
Kassa och bank/Likvida medel 4967 47 535
Summa omséttningstillgangar 25334 53928
Summa tillgangar 308 570 386 668
Eget kapital

Aktiekapital 2 047 918
Ovrigt tillskjutet kapital 179 661 136 741
Balanserat resultat inkl periodens resultat -61189 46 051
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 120 519 183 710
Innehav utan bestdmmande inflytande -309 5171
Summa eget kapital 120 210 188 881
Skulder

Langfrisitga ranteb&rande skulder 157 710 15 000
Leasingskuld 1310 2072
Ovriga langfristiga skulder - 18
Uppskjuten skatteskuld 47 24 024
Summa langfristiga skulder 159 067 14113
Kortfristiga rantebarande skulder 3395 254M
Leasingskuld 901 945
Leverantorsskulder 4797 7613
Ovriga skulder 16 000 18 837
Skatteskulder 683 416
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3667 3452
Summa kortfristiga skulder 29 293 56 674
Summa skulder 188 360 197 787
Summa eget kapital och skulder 308 570 386 668
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Balanserade

vinst-
Ovrigt medel inkl Innehav utan Totalt
tillskjutet periodens Bestammande eget
BELOPP i TSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingédende eget kapital 2022-01-01 550 29 909 139074 169 533 18 350 187 883
Arets resultat och tillika totalresultat - - -93346  -93 346 -220 -93 566
Transaktioner med aktieagare
Nyemission 368 106 832 - 107200 - 107 200
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande - - 323 323 -12 959 -12 636
Utgaende eget kapital 2022-12-31 918 136 741 46 051 183710 5171 188 881
Balanserade
vinst-
Ovrigt medel inkl Innehav utan Totalt
tillskjutet periodens Bestdmmande eget
BELOPP i TSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 918 136 741 46 051 183710 5171 188 881
Arets resultat och tillika totalresultat - - -107240 -107 240 -5465 -112 705
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1129 42 920 44049 - 44 049
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande - - - - -15 -15
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2047 179 661 -61189 120519 -309 120 210
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RAPPORT OVER KASSAFLODE FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Tokt-31dec 1okt-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -502 -106 334 -128 310 -10 699
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Andel i intressebolags resultat - - - 67
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -2305 104 665 ne 734 91513
Realiserad vinst fastighetsforsaljining = - =131 -
Minoritetsintressen = -219 - -13179
Nedskrivningar - - - 7000
Ovrigt - - -9180 -
Erlagd ranta -2 617 - -15671 -1192
Betald skatt -m - -443 -
-5 535 -1888 -37 001 -26 490
Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -12 240 -1253 -13 860 -1532
Okning/minskning av rorelseskulder -7 042 4924 -321 -166
Summa foéréndring av rorelsekapital -19 282 3671 -14 181 -1698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 817 1783 -51182 -28188
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forsaljning av exploateringsfastighet - - 7910 -
Investeringar i forvaltningsfastigheter -9 285 -11500 -33625 -100 282
Investeringsstod - 23934 24 517
Forvarvade forvaltningsfastigheter = - -9 000 -28131
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 285 -11500 -10 781 -103 896
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - - 137750 64 214
Amorterade 1&n -3145 - =144 722 -
Nyemission - - 26 367 107 200
Foréndring av leasingskuld = - - -143
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3145 - 19 395 17127
Periodens kassaflode -37247 -9 717 -42 568 39186
Likvida medel vid periodens borjan 42 214 57253 47 535 8 349
Likvida medel vid periodens slut 4 967 47 535 4967 47 535
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MODERBOLAGET

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Tokt-31dec 1okt-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 6 867 - 1024 1042
Ovriga rorelseintékter - 2949 354 3540
Bruttoresultat 6 867 2949 1378 14 582
Administrationskostnader -3 020 -2843 -10 040 -14 309
Personalkostnader -524 -2184 -6 667 -8235
Av- och nedskrivningar av materiella och = - - -
immateriella anlaggningstillgéngar
Ovriga rorselsekostnader -283 - -1315 -
Rorelseresultat 3040 -2079 -6 644 -7962
Resultat fran andelar i koncernbolag -16 358 - -8 448 -13 000
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 - -1603 -
Ovriga rénteintakter 316 316 -
Ovriga réntekostnader -61 -153 ~77 -154
Resultat efter finansiella poster -13 062 -2232 -16 456 -2116
Bokslutsdispositioner - - - -
Resultat fore skatt -13 062 -2232 -16 456 -2116
Skatt = - - -
PERIODENS RESULTAT -13 062 -2232 -16 456 -21116
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

TSEK 31dec 2023 31dec 2022
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagéende nyanlaggning 893 893
Summa materiella anldggningstillgangar 893 893
Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 75194 16 804
Andelar i intressefGretag - 1603
Andra langfristiga fordringar 40 -
Summa materiella anldggningstiligangar 75 234 18 407
Summa anlaggningstiligangar 76 127 19 300
Omsittningstiligangar

Kundfordringar 1609 1095
Fordringar hos koncernforetag 83918 125 473
Kortfristiga fordringar 18 005 18 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 331 15412
Summa omsiattningstiligangar 103 863 160 482
Kassa och bank 1940 18 51
Summa omsittningstiligangar 105 803 178 993
SUMMA TILLGANGAR 181930 198 293
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG (FORTS.)

TSEK 31dec 2023 31dec 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2047 918
Reservfond 37514 1199
Overkursfond 17 594 17 594
Fritt eget kapital

Overkursfond 127 740 11135
Balanserad vinst eller forlust -50 044 -28 928
Avrets resultat -16 456 -21116
SUMMA EGET KAPITAL 118 395 90 802
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2236 3780
Skulder till koncernforetag 57150 102 451
Aktuella skatteskulder 1456 616
Ovriga kortfristiga skulder 1627 35
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1067 609
Summa kortfristiga skulder 63 536 107 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181931 198 293
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NOTER TILL DE FINANSIELLA
RAPPORTERNA | SAMMANDRAG

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Nischer Properties AB ("Nischer") org. nr 556513-5869, med dess
dotterforetag bedriver Fastighetsutveckling for egen regi och
forvaltning. ModerfOretaget ar ett aktiebolag som &r registrerat

i Sverige och har sitt sate i Stockholm. Besoksadressen till
huvudkontoret ar Upplandsgatan 14, 111 23 Stockholm. Samtligt
belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget annat anges.
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period foregaende
ar om inget annat anges.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Nischers koncern- och moderbolagsredovisning uppréttas i
enlighet med arsredovisningslagen och International Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretation
Committee), utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB), sadana de antagits av EU. Vidare tillampar Bolaget Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner. For mer information om
tilldampade redovisningsprinciper hanvisas till NOT 2, Samman-
stélining av viktiga redovisningsprinciper, i Nischers Arsredovisning
for 2022, vilken finns pa bolagets hemsida.

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestam-
melser i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna och dess tillndrande noter
aven i Ovriga delar av delarsrapporten.

NOT 3 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen,
valet och upplysningarna avseende koncernens viktiga redovisnings—
principer och uppskattningar, samt tillampningen av dessa
principer och uppskattningar. Vissa viktiga redovisningsméssiga
beddmningar och uppskattningar beskrivs nedan.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststélls
av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde.
Vasentliga bedomningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantnings-

krav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for
drifts—, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa
faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov

som foreligger. Not 5: Forvaltningsfastigheter innehaller ndrmare
information om beddmningar och antaganden i Ovrigt.

LEASINGAVTAL

Koncernen har leasingavtal for saval fordon som lokaler. Vid fram-
tagande av leasingskuldens och leasingtillgdngens storlek krévs
bedomningar om det &r rimligt sékert att koncernen kommer
nyttja forlangningsoptionerna. Vid beddémning av om det ar rimligt
sékert att forlangningsoptioner kommer nyttjas avseende loka-
lerna har koncernen tagit i beaktande deras framtida tillvaxt och
utifran det bedomt hur lange de kan anvanda nuvarande lokaler.
Utifran detta har koncernen kommit fram till att det ar rimligt
sakert att koncernen kommer nyttja forlangningsoptionerna.
Detta &r dock nagot som kan andras i framtiden och dé péaverka
leasingskuldens och leasingtillgangens storlek.

INTAKTSREDOVISNING

Intakt varderas utifran den ersattning som specificeras i avtalet
med kunden. Koncernen redovisar intakten nar kontroll dver en
vara eller tjanst overfors till kunden. Att bestdmma tidpunkten for
overforing av kontroll, dvs vid en viss tidpunkt eller over tid, kréver
beddmningar.

NOT 4 RORELSESEGMENT OCH UPPDELNING
AV INTAKTER

Rorelsesegment ska identifieras utifran den interna rapporteringen
till Nischer Properties hogste verkstallande beslutsfattare, vilken
Nischer Properties identifierat som koncernchefen (VD), samt
baserat pa ledningens struktur. Koncernledningens struktur och
den interna rapporteringen som anvands av koncernchefen for att
folja upp verksamheten och fatta beslut om resursfordelning ligger till
grund for bolagets beddmning att hela koncernen utgor ett rorelse-
segment. Séledes presenteras ingen separat segmentsredovisning.




17

NISCHER PROPERTIES AB BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2023

NOT 5 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Nischer Properties redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt
véarde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas
marknadsvarden. Forandringar i marknadsvardet redovisas som
vardeforandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighets-
bestand utgors av fardigstallda forvaltningsfastigheter samt
pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar upplatna med dgande-
ratt och bestar av bostadsfastigheter. | posten forvaltningsfastig-
heter inkluderas dven byggratter avseende projekt dar avsikten ar
att uppfora forvaltningsfastigheter.

TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Verkligt varde, ingdende balans 327304 314 922
Investeringar i fastigheterna 36 900 75764
(tillkommande utgifter)

Forvarvade fastigheter 55 000 28131
Avyttringar -21403 -
Véardeforandringar redovisade i resultatet -116 604 -91513
Verkligt virde, utgaende balans 281197 327 304

FASTSTALLANDE AV VERKLIGT VARDE

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av
fastigheter som vdrderats. Samtliga verkligt varde-varderingar for
forvaltningsfastigheter har genomforts med hjélp av betydande
icke observerbara data, saledes enligt IFRS 13 niva 3.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats genom
en kassaflodesbaserad varderingsmodell. VVardet har beréknats
som nuvardet av prognostiserade kassafloden samt restvardet
under en Kkalkylperiod, dar diskonteringen har skett med en
bedomd kalkylranta. Antagandet for det framtida kassaflodet har
gjorts baserat pa bland annat; nuvarande utgadende hyra, ortens
samt naromradets framtida utveckling, fastighetens forutsatt-
ningar och position, l&ngsiktiga drifts— och underhéllskostnader
samt bedomt investeringsbehov. Kalkylrdnta och diskonterings—
krav baseras pa varderarens erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.

| vardet for fastigheterna ingar aven byggratter som varderats
genom tilldmpning av ortsprismetoden, vilket innebdr att beddom-
ningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggrétter.

Marknadsvarderingen pa fastigheterna ar genomforda med ett
skattat osékerhetsintervall om +/- 5 %.

NOT 6 VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA
INSTRUMENT

Redovisat varde pa samtliga finansiella tillgangar och skulder
utgor en rimlig approximation av verkligt varde.
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AKTIEN OCH AGARFORHALLANDEN

Bolagets aktie noterades 17 december 2015 och handlas pa marknadsplatsen Nordic SME Sweden under kortnamnet NIS. Aktiekapitalet i
Nischer Properties AB uppgick till 2 046 TSEK fordelat pa 74 557 265 aktier per 2023-12-31.

AGARFORHALLANDEN

Nischer Properties AB hade per 2023-12-312 309 aktiedgare med varierande innehav. De 10 storsta dgarna innehar tillsammans cirka

87,7 % av aktierna och 87,7 % av rosterna.

Namn/Adress Antal aktier Innehav (%) Roster (%)
Sterner Stenhus Holding AB 21178 863 28,41 28,41
JSR Invest AB 14 650 000 19,65 19,65
Nordnet Pensionsforsakring AB 7723 856 10,36 10,36
RLR Sweden AB 7480159 10,03 10,03
Senic Invest AB 5176 348 6,94 6,94
Avanza Pension AB 3744178 5,02 5,02
Oskarsson, Lennart 2 070 000 278 2,78
Swedbank Forsakring AB 1525143 2,05 2,05
Georgiadis, llias 1020 866 137 137
JLEB Invest AB 800 000 1,07 1,07
Summa av de 10 storsta dgarna — rostmaéssigt 65 369 413 87,68 87,68
Summa ovriga dgare 9187 852 12,32 12,32
Summa 2023-12-31 74 557 265 100,00 100,00
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéallande direktoren forsékrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat. For en beskrivning dver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor, s& hanvisar vi till upplysningar i Arsredovisningen 2022

GRANSKNING

Bokslutskommunikén for aret 1januari-31 december 2023 har inte varit foremal for dversiktlig granskning av bolaget revisorer.

ERIK BORGBLAD

Styrelseordférande
TOMAS GEORGIADIS LEONARD QVARSEBO
Styrelseledamot Styrelseledamot
SAMUEL BECKSTRAND ALEXANDER PAPACONSTANTINOU
VD & Styrelseledamot Styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

29 april 2024
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STYRELSE, REVISOR OCH LEDNING

ERIK BORGBLAD, FODD 1981
Styrelseordférande

Utbildning: Jurkand., Uppsala Universitet.

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
Advokat och partner p4 Born Advokater,
Styrelseordforande i GreenVolt Nordic AB.
Styrelseledamot i Stenhus Fastigheter

i Norden AB (publ), Backaheden
Fastighets AB (publ) och Krona Public
Real Estate AB (publ).

TOMAS GEORGIADIS, FODD 1976
Styrelseledamot

Utbildning: Civilingenjor Teknisk Fysik
och elektroteknik, Tekniska hogskolan vid
LinkOpings universitet.

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
CFO for Stenhus fastigheter i Norden
AB (publ). WD och CFO for Sterner
Stenhus-gruppen. Styrelseledamot i
Fasadgruppen Group AB och Stenhus-
gruppen.

SAMUEL BECKSTRAND, FODD 1983
VD & Styrelseledamot

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:

12 ars erfarenhet i fastighetsbranschen.
Styrelseledamot i och verkstéllande
direktor for Beckstrand Holding AB och
JSR fastigheter AB.

ALEXANDER PAPACONSTANTINOU,
FODD 1979
Styrelseledamot

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
Grundare av och styrelseledamot i A-P
Global AB och A-P Production AB.
Styrelseledamot i Senic Invest AB.

LEONARD QVARSEBO, FODD 1979
Styrelseledamot

Utbildning: Masterexamen i Arkitektur,
KTH Stockholm 2007. Ecole Nationale
Supérieure d'Architecture de Paris La
Villette 2003-2004. Fria Byggakademien
2012-2013.

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
Arkitekt sedan 2007. Styrelseledamot
i JSR Projektutveckling AB, LQAB
Aktiebolag och Leonard Qvarsebo AB.
Styrelsesuppleant i Newfoundland
Holding AB.

Auktoriserad revisor:

HENRIETTA SEGENMARK, PWC




Kontaktuppgifter
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UPPLANDSGATAN 14,
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WWW.NISCHER.SE

SAMUEL BECKSTRAND, VD
TELEFON: +46 735 28 25 49
EMAIL: SAMUEL@NISCHER.SE
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