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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Doxa AB (publ), organisationsnummer 556301-7481 med séte i Malmo Skane lan, avger
harmed arsredovisning och koncernredovisning avseende rakenskapsaret 2024- 01-01 — 2024-12-31.

Allmant Doxas verksamhet
Doxa AB (publ) &r noterat pa Nasdagq First North Growth Market sedan 2014.

Doxa ér ett affarsdrivet bolag som forvarvar, utvecklar, foradlar och séljer fastigheter samt exploateringsprojekt.
Doxakoncernen bestar av tvd affarsomradden Doxa Karlastaden och Doxa Projektutveckling. Doxa Karlastaden
omfattar ett exploateringsomrade kring Karlatornet i Goteborg med byggratter i fyra kvarter, garage och
observationsdack i Karlatornet. Doxa Projektutveckling bedriver utveckling av projekt- och
exploateringsfastigheter med syfte att generera avkastning vid forsaljning.

Doxa AB (publ) & moderbolaget i koncernen. Per den 31 december 2024 finns det foljande heldgda dotterbolag:
Doxa Arena Holding AB, Malmo, 559338-5676, Doxa Malmd Fastigheter Holding AB, Malma, 559347-7390, Doxa
Industrifastigheter AB, Malmd, 559383-1257 samt Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmg, 559447-1251.
Doxa AB ager aven 40% av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 samt 15,7% av
aktierna i det onoterade bolaget EasyDepot AB, Malmo, 559248-7531. For vidare information hanvisas till Not 21
Aktier och andelar. | december 2024 sdldes alla heldgda dotterbolag direkt under Doxa AB med undantag for
Doxa Projektutveckling Holding AB (tillgangar i fd Serneke). Frantréade skedde i borjan av januari 2025.

Viasentliga handelser 2024

Doxakoncernen och Fastighets AB Balder sélde i januari cirka 157 000 kvadratmeter byggréatter i Karlastaden till
Goteborgs allméannyttiga fastighetskoncern Forvaltnings AB Framtiden. Affaren bestod dels av tva kvarter som
overlats till 100 procent, dels av fyra kvarter som overlats till 74 procent med Doxa Karlastaden och Balder som
fortsatta delagare till 26 procent. Kopeskillingen uppgick till cirka T mdr SEK och inkluderade &dven en ensidig
option att aterkdpa byggratterna i de fyra delagda kvarteren senast september 2027. Frantrade skedde forsta
kvartalet 2024. Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for de
fyra deldgda kvarteren, sker redovisning sdsom |6sen av option redan gjorts, vilket innebdr att de fastigheter
som optionen avser redovisas till varde 2 161,2 MSEK under Projekt- och exploateringsfastigheter och skuld
motsvarande I6senpriset om 513,4 MSEK redovisas under Langfristiga rantebarande skulder. Se Not 23 Projekt-
och exploateringsfastigheter, Not 28 Rantebarande skulder och Not 34 Stéllda sékerheter och
eventualforpliktelser for mer information.

Doxa koncernen forvarvade i februari, for vidare utveckling i Barkarby, 55 000 kvadratmeter byggratter i
Veddesta, Jarfalla kommun, frdn Fastighets AB Balder. Kopesumman uppgick till 160 MSEK. Efter transaktionen
dger Doxa byggratter om totalt cirka 150 000 kvadratmeter BTA i omradet dér det fram till 2035 ska utvecklas
totalt 14 000 nya bostader.

Karlatornet AB (tidigare joint venture med Balder, heldgt av Doxa Karlastaden sedan juli 2024), genomférde i
februari en forsaljning av Karlatornets hotellbyggnad och aven intilliggande kontorsbyggnad till Balder. Balder
nyttjade vid bada transaktionerna sin optionsratt. Underliggande fastighetsvéarde avseende hotellbyggnaden
uppgick till cirka 664 MSEK. Hotellets yta ar cirka 17 000 kvadratmeter och omfattar cirka 300 rum.
Underliggande fastighetsvarde avseende kontorsbyggnaden uppgick till cirka 400 MSEK. Kontoret omfattar
cirka 7 000 kvadratmeter fordelat pd 10 vaningar. Frantrade skedde forsta kvartalet 2024.

Doxa AB:s tidigare portfdljbolag Serneke Group AB ingick den 28 juni 2024 avtal med det tyskbaserade
investmentbolaget Mutares SE & Co. KGaA om forséljning av entreprenadverksamheten genom overlatelse av
samtliga aktier i Serneke Sverige AB. Forsaljningen var villkorad av bland annat regulatoriska godkannanden
fran myndigheter, vilka erhélls den 28 oktober och transaktionen slutfordes saledes den 29 november 2024.
Baserat pa en preliminar balansrakning per tilltraédesdagen uppgick kopeskillingen till cirka 1,7 mdr SEK, erlagd
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genom en revers med Serneke Group AB som borgenar. Denna revers avsags anvandas till att betala skuld i
Serneke Group AB till Serneke Sverige AB om motsvarande belopp, utan forvantad likviditets- eller resultateffekt.
Serneke Group AB ar ensam avtalspart i forhallande till Mutares SE & Co. KGaA. Serneke Group AB &r i sin tur
salt per den 30 december, vilket beskrivs nedan.

Balder Sverige AB forvarvade den 30 december koncernens samtliga férvaltningsfastigheter och osélda
bostadsratts- och dgarlagenheter i Karlatornet. Tillgdngarnas totala varde uppgick till cirka 3,8 mdr SEK.
Transaktionerna genomfordes till bokforda varden per den 30 september 2024 i enlighet med
pressmeddelande. Affarerna fick ingen resultateffekt under fjarde kvartalet. Ekonomiskt frantrade av tillgangar
salda till Balder Sverige AB var den 1 januari 2025, med undantag for bostadsrattslagenheterna dar ekonomiskt
frantrade var den 30 december 2024.

Ola Serneke, genom bolag, forvarvade den 30 december, Serneke Group AB inkluderat varumarket Serneke samt
vissa icke-strategiska tillgdngar inom affarsomradet Doxa Projektutveckling, vilka bland annat omfattar
skidanlaggningen Fjatervalen i Dalarna och en fastighet i Motala, till ett varde om sammanlagt cirka 200 MSEK.
Serneke Group AB ar ensam avtalspart avseende forsaljningen av Serneke Sverige AB och de rattigheter och
skyldigheter som foljer av det avtalet, inklusive, men inte begransat till, kvittningsbara fordringar/skulder om 1,1
mdr SEK. Merparten av likviden erlades genom revers. Frantrade av tillgangar salda till Ola Serneke
genomfordes den 30 december 2024.

Under aret har Doxa genomfort tva nyemissioner till ett samlat varde om totalt 809,3 MSEK efter kostnader och
avgifter i samband med emission. Forsta emissionen genomfordes under april/maj, en riktad kontantemission
om 70 175 437 aktier till en teckningskurs om 2,85 SEK per aktie, motsvarande totalt 200,0 MSEK.
Emissionskostnader uppgick till totalt 2,0 MSEK. Andra emissionen genomférdes under juni/juli, en
foretradesemission om 642 765 335 aktier till en teckningskurs om 1,00 SEK per aktie, uppdelat pa en
kontantemission om 541,0 MSEK och en kvittningsemission om 101,8 MSEK, motsvarande totalt 642,8 MSEK.
Emissionskostnader uppgick till totalt 31,4 MSEK.

Under hosten 2024 skedde forandringar i Doxas koncernledning. Victor Persson lamnade sitt uppdrag som VD
for Doxa och Patrik Melin lamnade pa egen begéran sin roll som CFO. Kaj Gronvall tilltrddde som tillférordnad
VD for bolaget och Christian Lindgren tilltradde som tillférordnad CFO. Kaj Gronvall ldmnade efter en kort tid pa
grund av halsoskal och Christian Lindgren gick da aven in som tillférordnad VD.

Ny ledning har under sista halvaret 2024 bedrivit ett fokuserat arbete for att skapa ett mer stabilt bolag. Efter
transaktionerna i slutet av 2024 sanktes skuldsattningen i Doxa vasentligt. Under 2025 kan bolaget fokusera pa
att skapa varden genom att utveckla projekt i befintlig fastighetsportfélj och leverera enligt malsattningarna:

- Skapa varden genom fastighetsutveckling inklusive strategiska samarbeten
- Avyttra tillgdngar som inte ingdr i bolagets langsiktiga strategi
- Sékerstalla en l1angsiktigt hallbar finansiering for koncernen

Koncernens resultat, finansiell stallning och kassaflode

Per den 31 december 2024 bedomde styrelsen att koncernen inte langre uppfyller kraven for investmentbolag,
se Not 1 Redovisningsprinciper. Detta innebar att i Rapport over finansiell stallning per den 31 december 2024
ar dotterbolagen konsoliderade, men i Rapport dver totalresultatet, ar dotterbolagen inte konsoliderade, da
overgangen skedde per 31 december 2024.

Resultat for helaret

e Rorelsens intakter uppgick till -1 205,6 MSEK (312,1), forklarat av negativ vardeutveckling pa
portfoljinnehav om -1 221,17 MSEK, dar Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd Serneke) star for -1 240,2
MSEK och ovriga fastighetsrelaterade 19,1 MSEK

e Rorelsens kostnader uppgick till 556,17 MSEK (42,6), paverkat av avsattning for krav i samband med
konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 MSEK, avsattning for momstvist, 148,71 MSEK, och nedskrivning
av fordringar avseende kopeskillingar vid forséljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1 MSEK
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e Rorelseresultatet uppgick till -1 761,7 MSEK (269,4)
e Finansiella poster uppgick till 38,4 MSEK (22,5)
o Arets resultat efter skatt uppgick till -1 723,3 MSEK (291,9)

Finansiell stallning

e Likvida medel i koncernen uppgick vid arets utgang till 70,6 MSEK (111,9)

e Koncernens langfristiga fordringar hos portféljbolag uppgick vid arets utgang till
0,0 MSEK (750,3)

e Eget kapital i koncernen uppgick vid arets utgang till 2 309,4 (3 223,0)

e Eget kapital per aktie i koncernen uppgick vid arets utgang till 1,80 SEK (5,63)

Kassaflode
e Kassaflodet jan-dec 2024 uppgick till -90,4 MSEK (51,9)
NAV

e Doxas NAV uppgick vid arets utgang till 2 309,4 MSEK (3 566,3), motsvarande 1,80 SEK per aktie (5,79)

Moderbolagets resultat, finansiell stallning och kassaflode
Resultat for helaret

e Rorelsens intakter uppgick till -1 205,6 MSEK (312,1), forklarat av negativ vardeutveckling pa
portfoljinnehav om -1 221,17 MSEK, dar Doxa Projektutveckling (tillgangar i fd Serneke) star for -1 240,2
MSEK och ovriga fastighetsrelaterade 19,1 MSEK

e Rorelsens kostnader uppgick till 556,17 MSEK (42,8), paverkat av avsattningar avseende krav i samband
med konkursen i Serneke Sverige AB, 254,6 MSEK, avsattning for momstvist, 148,1 MSEK, och
nedskrivningar av fordringar avseende kopeskillingar vid forsaljningar till Ola Serneke (Selopa AB), 88,1
MSEK

e Rorelseresultatet uppgick till -1 761,7 MSEK (269,2)

e Finansiella poster uppgick till 38,4 MSEK (22,9)

o Aretsresultat efter skatt uppgick till -1 723,3 MSEK (292,1)

Finansiell stallning

e Likvida medel i moderbolaget uppgick vid arets utgang till 21,5 MSEK (111,9)
» Moderbolagets langfristiga fordringar hos portfoljbolag uppgick vid arets utgang till

0,0 MSEK (750,3)
» Moderbolagets langfristiga skulder till portfoljbolag uppgick vid rets utgang till 0,0 MSEK (3,6)
» Moderbolagets langfristiga skulder till dotterbolag uppgick vid arets utgang till 514,5 MSEK (0,0)
» Eget kapital i moderbolaget uppgick vid arets utgang till 2 309,4 MSEK (3 223,2)

Kassaflode

e Kassaflodet jan-dec 2024 uppgick till -90,4 MSEK (51,9)

Personal och loner

Moderbolaget har vid arets utgang 8 (7) anstéllda. Uppgifter om medelantal anstéllda och ledande
befattningshavares Iéner och formaner framgar av Not 7-8.
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Ersittningar till ledande befattningshavare

Erséttning till verkstéllande direktér samt CFO beslutas av ersattningsutskottet som bestéar av tre
styrelseledamoter.

For koncernledning tillampas marknadsmassiga villkor for [oner och 6vriga anstéllningsvillkor. Det har under
aret inte funnits nagra rorliga erséattningar kopplat till koncernledningen.

Avtalad pensionsalder for VD och ovriga ledande befattningshavare ar 65 &r. Samtliga pensionsformaner for
ledande befattningshavare ar avgiftsbestamda.

VD:s avtal kan sdgas upp av endera parten med en uppségningstid om 6 manader. Vid uppségning fran
bolagets sida utgar till VD ett avgdngsvederlag om 6 manaders 16n.

Risker och osidkerhetsfaktorer

En viktig del i Doxas investerings- och vardeskapandeprocess ér att identifiera risker som kan paverka
verksamheten, och déarefter arbeta strategiskt med att begrédnsa dessa genom olika atgarder och rutiner.
Genom ett forebyggande riskarbete skapar Doxa forutsattningar for att bade belysa och begransa saval interna
som externa risker som kan ha stor paverkan pa den operativa verksamheten, varumarket och aktien.

Risker som hanteras val kan leda till mojligheter och vardeskapande, medan risker som inte hanteras ratt kan
medfora skador och forluster. Ett kontrollerat risktagande ar avgorande for god I6nsamhet och avkastning.
Formagan att identifiera, utvardera, hantera och folja upp risker utgor en viktig del av styrningen och kontrollen
av Doxa och dess innehav.

Under kommande &r inbegriper likviditetsplanen att genomfora avyttringar av icke strategiska tillgdngar i
koncernen i syfte att sakerstélla tillracklig likviditet for fortsatt drift. Namnda avyttringar ar behaftade med
osdkerhet kring tidpunkt och forutsattningar for att erhalla marknadsmassiga villkor. Vidare kan bedémningar
avseende betalningar for avsattningar for utstallda fullgorande- och garantitidsgarantier, borgen for leverantorer
till forman for Serneke Sverige AB enligt Not 3, komma att avvika fran plan och ligger dé utanfor styrelsens
kontroll. Vid behov kommer bolaget utvardera majligheter till kapitalanskaffning i form av nyemission eller
upptagande av lan.

For utforligare beskrivning se sidan Not 2 Finansiell riskhantering.

Aktie och dgarstruktur

Doxa &r noterat pa Nasdagq First North Growth Market, Stockholm. Slutkursen per den 31 december 2024
uppgick till 0,72 SEK (3,41).

Doxa hade per den 31 december 2024 9 876 aktiedgare (9 967).

Aktiekapital

Under aret har Doxa genomfort tva nyemissioner till ett samlat varde om totalt 809,3 MSEK efter kostnader och
avgifter i samband med emission. Aktiekapitalet 6kade under aret fran 286,3 MSEK (30,5 MSEK avser gj
registrerat aktiekapital) till 642,8 MSEK.

Forsta emissionen genomforde Doxa AB under april/maj, en riktad kontantemission om 70 175 437 aktier till en
teckningskurs om 2,85 SEK per aktie, motsvarande totalt 200,0 MSEK. Emissionskostnader uppgick till totalt 2,0
MSEK.

Andra emissionen genomforde Doxa AB under juni/juli, en foretradesemission om 642 765 335 aktier till en
teckningskurs om 1,00 SEK per aktie, uppdelat pa en kontantemission om 541,0 MSEK och en
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kvittningsemission om 101,8 MSEK, motsvarande totalt 642,8 MSEK. Emissionskostnader uppgick till totalt 31,4
MSEK.

Savitt Doxa AB:s styrelse kanner till finns inga aktiedgaravtal mellan Doxas aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande over Doxa. Doxas styrelse kanner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande
Overenskommelser som kan leda till att kontrollen 6ver Doxa forandras.

Aktiekapitalets utveckling januari - december 2024

Forandring Antal aktier efter Forandring Totalt
Beslutstidpunkt Handelse antal aktier transaktion aktiekapital aktiekapital
Ingéende balans* 572 589 898 286 294 949
2024-04-11 Nyemission - kontant 70175437 642 765 335 35087719 321382 668
2024-06-24 Nyemission - kontant 540 956 564 1183721899 270 478 282 591 860 950
2024-06-24 Nyemission - kvittning 101 808 771 1285530670 50 904 386 642 765 335
Summa 2024-12-31 712940772 1285530670 356 470 386 642 765 335

* Inklusive emitterade €] registrerade aktier och ej registrerat aktiekapital

Utdelningspolicy

Bolaget ar ett tillvaxtbolag dar genererade vinstmedel planeras avsattas till utveckling av verksamheten. Mot
denna bakgrund beraknar inte Bolaget lamna nagon utdelning under de narmast foljande aren, men i framtiden
nar Bolagets resultat och finansiella stéllning s& medger, kan aktieutdelning bli aktuell. Bolaget har darmed for
narvarande ingen utdelningspolicy.

Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport 2024 finns pa bolagets hemsida www.doxa.se

Transaktioner med narstaende

Moderbolaget har en narstdenderelation med sina dotterbolag specificerade i Not 21 Aktier och andelar. Utover
narstdenderelation med dotterbolag finns foretag i vilka Doxa och féretaget har gemensamma
styrelseledamoter och/eller agare.

I borjan av 2024 dverlat Doxa koncernen samtliga aktier i Anglagérden Holding AB, motsvarande 40 procent av
bolagets aktier, till bolag gt av Ola Serneke, som vid den tidpunkten sdgs som néarstdende. Samtidigt avyttrade
Doxa koncernen aven samtliga aktier i 7H Bil AB, motsvarade 30 procent av bolagets aktier, till samma bolag.
Affarerna skedde till marknadsmassiga varden.

For en utforlig specifikation Gver vilka narstdendetransaktioner som forekommit under aret hanvisas till Not 35
Transaktioner med narstdende. Samtliga transaktioner med néarstdende har skett till marknadsmassiga villkor.
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Handelser efter rapportperiodens utgang

Christian Lindgren utsags till permanent VD den 3 januari 2025. | samband med utndmningen forvarvade
Christian Lindgren 2 000 000 teckningsoptioner av serie 2024/2027 B i Doxa AB, inom ramen for det langsiktiga
incitamentsprogram for anstallda som beslutades av drsstdmman den 29 april 2024. Dartill forvarvar andra
medarbetare i Doxa ytterligare 6 500 500 teckningsoptioner av samma serie.

| samband med beskedet om att Mutares den 7 januari 2025 lamnat in konkursansokan for Serneke Sverige AB,
beddmde Doxa att Doxas exponering i form av fullgdrandegarantier kopplade till vissa entreprenadprojekt skulle
paverka Doxa negativt med ca 150 MSEK utdver tidigare gjorda avsattningar inom Doxa Projektutveckling. Per
den 31 december 2024 uppgar totala avséattningar i moderbolaget och koncernen avseende krav i konkursen till
254,6 MSEK, motsvarande det belopp som beddms vara sannolikt kommer att infrias under de kommande tva
till tre &ren, for mer information se Not 3 Bedomningar, uppskattningar och antaganden.

I borjan av januari 2025 genomforde Doxa frantrade av sélda tillgdngar till Fastighets AB Balder enligt avtal per
den 30 december 2024. Med kopeskillingarna amorterades skulder, samtidigt gjordes en refinansiering av
koncernen, se Not 28.

I borjan av april 2025 informerades Doxa om att Kammarratten beslutat att avsla dverklagan fran KS Viewing
AB och KS Hotell AB avseende mervardesskatt om totalt 132,71 MSEK jamte ranta om totalt 16,0 MSEK, totalt
148,71 MSEK. KS Viewing AB &r Doxas dotterbolag. | den aktuella tvisten har Doxa ingatt borgen for det tidigare
dotterbolaget KS Hotell AB, som avyttrades i februari 2024. Doxa avser att dverklaga domen till hogsta
forvaltningsdomstolen. Avsattning om 148,71 MSEK har gjorts i arsbokslutet for 2024.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att 6verkursfonden, balanserat resultat och arets resultat balanseras i ny rékning. Forslaget
kommer att laggas fram pd arsstdmman den 29 april 2025.

Fritt eget kapital i moderbolaget, SEK 31 dec 2024 31 dec 2023
Overkursfond 3266 462 951 2813630452
Balanserat resultat 109 152 554 -183 084 984
Arets resultat -1723 256 171 292 134 682
Summa 1652 259 334 2922 680 150
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Rapport over totalresultat, koncernen

Not jan-dec jan-dec

Belopp i MSEK 2024 2023
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning, inkl. dvriga rorelseintakter 4,5 155 99

Nettoforandring verkligt varde portféljbolag -1221,1 302,1
Summa rorelsens intakter -1 205,6 312,1
RORELSENS KOSTNADER

Personalkostnader 7,8 -30,1 -18,2

Ovriga externa kostnader 10,11 -526,0 -24,4
Summa rorelsens kostnader -556,1 -42,6
Rorelseresultat -1761,7 269,4
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande poster 12 60,9 24,6

Rantekostnader och liknande poster 13 -22,5 -2,1
Summa finansiella poster 38,4 22,5
Resultat fore skatt -1723,3 291,9
Arets skatt 14 0,0 0,0
Arets resultat hinforligt till moderbolagets aktiesigare -1723,3 291,9
Ovrigt totalresultat - omrakningsdifferenser 0,0 0,0
Summa totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare -1723,3 291,9
Resultat per aktie, hanforligt till moderbolagets aktiedgare, fore och efter 189 075
utspadning (SEK) 27 ' '
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Not 31dec 31 dec
Belopp i MSEK 2024 2023
TILLGANGAR 15,33
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar 16 235,0 0,0
Summa immateriella anliggningstillgangar 235,0 0,0
Materiella anliaggningstillgangar
Leasingavtal, nyttjanderatt 17 181,2 6,1
Forvaltningsfastigheter 18 141,6 0,0
Byggnader och mark 19 465,0 0,0
Inventarier, verktyg och installationer 20 3122 0,9
Summa materiella anldggningstillgangar 1100,0 7,0
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 21 0,0 25233
Aktier och andelar i 6vriga bolag 21 26,7 0,0
Fordringar hos portféljbolag 35 0,0 750,3
Langfristiga fordringar 22 125,1 0,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 151,7 3273,6
Summa anldggningstillgangar 1486,8 3280,6
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 23 2 785,1 0,0
Varulager 13 0,0
Kundfordringar 27,5 0,0
Fordringar hos portféljbolag 35 0,0 8,6
Ovriga kortfristiga fordringar 24 538,0 101,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 18,0 1,0
Likvida medel 70,6 111,9
Summa omsittningstillgangar 34404 223,2
Tillgangar som innehas for forsiljning 26 3268,3 0,0
SUMMA TILLGANGAR 8195,5 3503,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER 15,33
Eget kapital
Aktiekapital 27 642,8 255,8
Ovrigt tillskjutet kapital 3280,7 28584
Annat eget kapital inkl. &rets resultat -1614,1 108,8
Summa eget kapital 2309,4 3223,0
Langfristiga skulder
Avsattningar 34 418,2 0,0
Skulder till portfoljbolag 35 0,0 3,6
Langfristiga réntebarande skulder 28 674,2 2055
Summa langfristiga skulder 10925 209,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 28 27703 51,0
Leverantorsskulder 72,8 1,5
Kortfristiga skulder portfdljbolag 35 0,0 6,1
Ovriga kortfristiga skulder 29 450,3 2,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 84,2 10,8
Summa kortfristiga skulder 3377,6 71,7
Skulder som innehas for forsaljning 26 1416,0 0,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8195,5 3503,8
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Kassaflodesanalys, koncernen

Belopp i MSEK Not 2024 2023
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -1761,7 269,4
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 36 17218 -302,3
Erhallen rénta 1,1 1,4
Erlagd ranta -17,3 0,0
Betald skatt 00 0,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -56,0 -31,5
Forandringar av rérelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av varulager 00 00
Minskning (+)/6kning (-) av rorelsefordringar -15.2 -7,5
Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder 8,0 1,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -63,2 -37,8
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -04 0,0
Investeringar andelar portféljbolag -51,9 24,0
Forsaljningar andelar portfoljbolag 0,0 109,8
Okning (-)/minskning (+) fordringar portféljbolag -782,6 -338,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -834,9 -205,1
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 707,6 237,7
Teckningsoptioner 0,1 7,0
Upptagna Ian 300,0 50,0
Amortering av lan -200,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 807,7 294,7
Nettokassaflode fran forvarvade bolag 49,1 0,0
Arets kassaflode -41,3 51,8
Likvida medel vid arets ingang 111,9 60,0
Likvida medel vid arets utgang 70,6 111,9
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Forandring av eget kapital, koncern

Belopp i MSEK Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapital inkl.  Summa eget

Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Eget kapital per 31 december 2022 147,5 1811,9 -190,1 1769,4
Totalresultat
Arets resultat 2919 291,9
Arets ovriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat 291,9 291,9
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 27 108,3 882,1 990,3
Emissionskostnader -18,5 -18,5
Pagaende Nyemission dec 2023 182,9 1829
Teckningsoptioner till anstallda 9 7.0 7.0
Summa transaktioner med aktieagare 108,3 1046,4 7,0 1161,7
Eget kapital per 31 december 2023 255,8 2 858,4 108,8 3223,0
Totalresultat
Arets resultat 17233 -17233
Arets ovriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat -1723,3 -1723,3
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 27 356,5 486,3 842,8
Emissionskostnader -33,4 -33,4
Pagaende Nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Teckningsoptioner till anstallda och styrelsen 9 0,2 02
Summa transaktioner med aktieagare 387,0 4224 0,2 809,5
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 3280,7 -1614,1 2309,4
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Resultatrakning, moderbolaget

Not jan-dec jan-dec
Belopp i MSEK 2024 2023
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning, inkl. vriga rorelseintakter 4,5 15,5 9,9
Nettoférandring verkligt varde portféljbolag -1221,1 302,1
Summa -1205,6 312,1
RORELSENS KOSTNADER
Personalkostnader 7,8 -30,1 -18,2
Ovriga externa kostnader 10,11 -526,0 -24,6
Summa rorelsens kostnader -556,1 -42,8
Rorelseresultat -1761,7 269,2
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande poster 12 60,9 24,6
Rantekostnader och liknande poster 13 -22,5 -1,7
Summa finansiella poster 38,4 22,9
Resultat fore skatt -1723,3 292,1
Arets skatt 14 0,0 0,0
ARETS RESULTAT -1723,3 292,1

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som oOvrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstammer
med drets resultat.
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Balansrakning, moderbolaget

Not 31 dec 31 dec
Belopp i MSEK 2024 2023
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20 1,0 09
Summa materiella anldggningstillgangar 1,0 0,9
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 0,0 25233
Aktier och andelar i dotterbolag 21 29839 0,0
Aktier och andelar i intressebolag 21 426,7 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 21 24,8 0,0
Fordringar hos portféljbolag 34 0,0 750,3
Langfristiga fordringar 22 45,0 0,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3480,4 3273,6
Summa anldggningstillgangar 34814 32745
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos portféljbolag 35 0,0 8,6
Fordringar hos dotterbolag 35 456,2 0,0
Ovriga fordringar 24 5149 101,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1,4 1,0
Summa kortfristiga fordringar 972,5 111,4
Likvida medel 21,5 111,9
Summa omsittningstillgangar 994,1 223,2
SUMMA TILLGANGAR 4 475,5 3497,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 642,8 2558
Reservfond 14,3 14,3
Ej registrerat aktiekapital 0,0 30,5
Summa bundet eget kapital 657,0 300,6
Fritt eget kapital
Overkursfond 3266,5 28136
Balanserad vinst eller forlust 109,2 -183,1
Arets resultat -17233 292,
Summa fritt eget kapital 1652,4 29227
Summa eget kapital 2309,4 3223,2
SKULDER
Langfristiga skulder
Andra avsattningar 34 402,7 0,0
Skulder till portfoljbolag 35 0,0 3,6
Skulder till dotterbolag 35 514,5 0,0
Langfristiga réntebadrande skulder 28 0,0 200,2
Summa langfristiga skulder 917,1 203,8
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 28 12031 50,0
Leverantorsskulder 53 1,5
Kortfristiga skulder portfoljbolag 35 0,0 6,1
Ovriga kortfristiga skulder 29 22,7 2,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 17,9 10,8
Summa kortfristiga skulder 1249,0 70,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44755 3497,7
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Kassaflodesanalys, moderbolaget

Belopp i MSEK Not 2024 2023
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -1761,7 269,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 36 17218 -302,1
Erhéllen ranta 1,1 14
Erlagd ranta -17,3 0,0
Betald skatt 0,0 0,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -56,0 -31,5
Forandringar av rérelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av varulager 0,0 00
Minskning (+)/6kning (-) av rorelsefordringar -15,2 -7,5
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 8,0 1,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -63,2 -37,8
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -0,4 0,0
Investeringar andelar portfoljbolag -51,9 24,0
Forséljningar andelar portfoljbolag 0,0 109,8
Okning (-)/minskning (+) fordringar portféljbolag -782,6 -338,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -834,9 -205,1
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 707,6 237,7
Teckningsoptioner 0,1 7,0
Upptagna lan 300,0 50,0
Amortering av 1an -200,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 807,7 294,7
Arets kassaflode -90,4 51,8
Likvida medel vid arets ingang 111,9 60,0
Likvida medel vid arets utgang 215 111,9
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Ej
registrerat Balanserad Summa
Reserv- aktie- Overkurs- vinst eller Arets eget
Belopp i MSEK Not Aktiekapital fond kapital fond forlust resultat  kapital
Eget kapital per 31 ) )
december 2022 147,5 14,3 0,0 1797,6 150,2 399 1769,4
Disposition fg
arsresultat enl beslut -39,9 399 0,0
arsstdmma
Totalresultat
Arets resultat 2092,1 292,1
Arets ovriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat 292,1 292,1
Transaktioner med
aktieagare
Emissioner 27 108,3 882,1 990,3
Emissionskostnader -18,5 -18,5
Pé&gaende Nyemission
dee 2023 30,5 152,4 182,9
Teckh|ngsopt|oner till 9 70 70
anstallda
Summa transaktioner 108,3 305 10159 7,0 1161,7
med aktieagare !
Eget kapital per 31 2558 14,3 305 28136 -183,1 2921 32232
december 2023
Disposition fg
arsresultat enl beslut 2921 -292,1 0,0
arsstdmma
Totalresultat
Arets resultat 17233 -17233
Arets ovriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat -1723,3 -1723,3
Transaktioner med
aktieagare
Emissioner 27 356,5 486,3 842,8
Emissionskostnader -334 -33,4
P&gaende Nyemission )
dec 2023 30,5 30,5 00
Teckh|ngsopt|oner till 9 02 02
anstallda och styrelsen
Summa !;r?nsaktloner 387,0 0,0 -30,5 452,9 0,2 0,0 809,5
med aktieagare
Eget kapital per 31 642,8 143 00 32665 1092 -17233 23004
december 2024
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Noter

Not 1 — Allman information, redovisnings- och varderingsprinciper
Allman information

Doxa AB (publ), org nr 556301-7481, &r ett svenskt aktiebolag med sate i Malmo. Adressen till huvudkontoret ar
Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmo och hemsidan ar www.doxa.se.

Doxa AB:s aktier &r noterade pa Nasdaq First North Growth Market under tickernamnet DOXA.
Doxa och dess dotterbolags ("koncernens”) verksamhet omfattar tjanster inom fastighetsutveckling.

Styrelsen har godkant denna arsredovisning for moderbolaget och koncernen for offentliggérande den 4 april
2025 och den kommer att féreldggas arsstamman den 29 april 2025.

Koncernens redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan.

Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Financial Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC) s&dana de antagits av EU. Koncernredovisningen &r vidare
upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Koncernredovisningen baseras pa fortlevnadsprincipen. Koncernens funktionella valuta ar svenska kronor (SEK)
och alla belopp ar i MSEK om inte annat anges.

Nya redovisningsprinciper 2024

Doxas styrelse bedomde den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning, se Not 3.

Effekten av att bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport Gver
finansiell stallning den 31 december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvary tillampas pa innehaven.
Jamforelsetal ar inte omraknade utan innehav i investeringsverksamheten redovisas i Rapport 6ver finansiell
stallning den 31 december 2023 till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. D& 6vergangen
till nya redovisningsprinciper skedde den 31 december 2024 ar Rapport over totalresultat och
Kassaflodesanalyser for samtliga perioder enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ar inte
konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring
verkligt varde portféljbolag.

Nya och dndrade standarder som tillampas av koncernen

Tillampade redovisningsprinciper inkluderar nya och dndrade standarder for forsta gangen obligatoriska for
rakenskapsar som paborjas den 1 januari 2024. Ingen av dessa har haft ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som @nnu ej tillampats av koncernen

Nya eller andrade IFRS-standarder géllande fran 2025 eller senare har inte tillampats vid upprattande av dessa
finansiella rapporter.
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IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements (tillamplig for rakenskapsar som borjar den 1
januari 2027 eller senare) kommer att ersétta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och infora nya krav som
kommer att bidra till att uppna jamforbarhet i resultatrapporteringen for liknande foretag och ge anvédndarna
mer relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att paverka redovisningen eller
varderingen av poster i de finansiella rapporterna, forvantas dess effekter pa presentation och upplysningar vara
genomgripande, sarskilt de som ar relaterade till resultatrakningen och vad géller av ledningen definierade
resultatmatt. Ledningen utvarderar for narvarande de exakta konsekvenserna av att tillampa den nya
standarden pa koncernredovisningen.

Uppskattningar, antaganden och bedomningar

Vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedémningar, uppskattningar och
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen iresultat- och
balansrakningarna. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa. Uppskattningar och bedémningar utvarderas
|6pande och baseras pa historisk erfarenhet, andra faktorer och forvantningar pa framtida handelser. De
omraden som innehaller vasentlig grad av uppskattningar, antaganden och bedomningar beskrivs i Not 3.

Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som overensstdmmer med den interna rapportering som lamnas till
den hogste verkstallande beslutsfattaren. | Doxa ar det VD som utvarderar koncernens finansiella stallning och
resultat samt fattar strategiska beslut. VD utvarderar koncernens finansiella stallning och resultat utifran
segmenten Projektutveckling och Ovrig verksamhet som utgér en mindre del av total verksamhet. Doxa gor
fornarvarande en 6versyn av segmentsindelningen.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Doxa AB (publ) och de foretag 6ver vilka moderbolaget direkt
eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterbolag). Koncernen har bestdmmande inflytande over ett
foretag nar den har inflytande dver investeringsobjektet, exponering for, eller ratt till, rorlig avkastning fran
engagemanget i investeringsobjektet, samt maojlighet att anvanda inflytandet dver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning. Koncernens sammanséttning framgar av Not 21. Karlastaden Group AB som &gs till 50
% ar konsoliderat, dd ovan anses uppfylit.

Dotterbolag tas med i koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten och exkluderas ur
koncernredovisningen frdn och med den tidpunkt da det bestdmmande inflytandet upphor. Koncernen bytte
redovisningsprinciper den 31 december 2024 och samtliga aktier och andelar i dotterbolag ses som férvarvade
per den tidpunkten, se Not 15.

Redovisningsprinciperna for dotterbolag har vid behov justerats for att dverensstamma med koncernens
redovisningsprinciper. Alla koncerninterna mellanhavanden har eliminerats vid upprattandet av
koncernredovisningen.

D& 6vergangen till nya redovisningsprinciper skedde den 31 december 2024 &r Rapport dver totalresultat och
Kassaflodesanalyser for samtliga perioder enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen &r inte
konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring
verkligt varde portféljbolag.
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Rorelseforvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvéary, oavsett om forvarvet bestar av
egetkapitalandelar eller andra tillgangar. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors av de verkliga
vardena av Overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare, aktier som emitterats av
koncernen, tillgdngar eller skulder som ar en foljd av ett avtal om villkorad kdpeskilling och eventuell tidigare
egetkapitalandel i det forvarvade foretaget.

Identifierbara forvarvade tillgdngar, Gvertagna skulder och dvertagna eventualforpliktelser i ett rorelseforvary
varderas, med ett fatal undantag, inledningsuvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvary, d v s
forvarv for forvary, avgor koncernen om innehav utan bestammande inflytande i det forvarvade foretaget
redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade vardet av det forvarvade
foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar.

Goodwill avser det belopp varmed overford ersattning, eventuellt innehav utan bestammande inflytande i det
forvarvade foretaget, och verkliga vardet pd forvarvstidpunkten pa tidigare egetkapitalandel i det forvarvade
foretaget, (om rorelseforvarvet genomforts i steg) overstiger verkligt véarde pa identifierbara forvarvade
nettotillgangar.

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag &r att dotterbolagen i Rapport dver finansiell stalining per den 31
december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvary tillampas pa innehaven. Samtliga tillgangar och skulder i
dotterbolagen ses darmed som forvarvade per den 31 december 2024. Tillgangarna éar fordelade varden med
bas i den vardering till verkligt varde som gjordes omedelbart fore bytet av redovisningsprincip.
Forvarvsanalyserna ar preliminadra och kan komma att justeras vad géller klassificeringar.

Innehav i intresseforetag och joint ventures

Ett intresseforetag ar ett foretag over vilket koncernen utovar ett betydande inflytande, genom mojligheten att
delta i de beslut som ror verksamhetens ekonomiska och operationella strategier. Detta forhdllande rader
normalt i de fall moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar 20—50 procent av rosterna.

En joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har gemensamt bestammande
inflytande 6ver verksamheten har rétt till nettotillgdngarna i verksamheten.

Intresseforetagen och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av
kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde och det redovisade vardet
Okas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagens eller joint ventures vinst eller
forlust, efter skatt, efter forvarvstidpunkten. Intresseforetagets/joint ventures redovisning justeras sa att de
overensstammer med koncernens redovisningsprinciper.

Koncernen bytte redovisningsprinciper den 31 december 2024 och samtliga aktier och andelar i intressebolag
och joint ventures ses som forvarvade per den tidpunkten, se Not 15.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Da overgdngen till nya redovisningsprinciper skedde den 31 december 2024 ar Kassaflodesanalyser for
samtliga perioder enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen éar inte konsoliderade.
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Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intakter (Tillampligt t o m den 31 december 2024)
Det ar endast moderbolagets intakter som redovisas i koncernens intakter fram t o m den 31 december 2024.
Moderbolagets intdkter bestar huvudsakligen av management fees och ranteintékter fran dotterbolag.

Intakter fran projektutvecklingen (Tillampligt efter den 31 december 2024)
Koncernen kommer under 2025 redovisa intdkter fran projektutvecklingen i Rapport dver totalresultatet.

Projekt avseende bostadsréttsforeningar

Projekt avseende bostadsrattsféreningar i egen regi konsolideras i Doxas koncernredovisning tills
entreprenaden &r slutford, slutbesiktning skett och de slutliga bostadskoparna féatt tilltrade till sina lagenheter.
Nedlagda utgifter i projekten redovisas som pagaende arbeten under projekt- och exploateringsfastigheter, se
Not 23, och byggkreditiven redovisas som rantebarande skulder, se Not 28. Konsolideringen upphor nar tilltrade
av lagenheter sker av slutkund och intédkt redovisas da baserat pa sélda och av slutkund tilltradda lagenheter.
Lagenheter som ar osélda och som &r aterkdpta av Doxa i enlighet med avtalade garantier redovisas som
Projekt- och exploateringsfastigheter till koncernens anskaffningsvarde.

Férséljning av projekt- och exploateringsfastigheter
Forsaljningar sker antingen som direkt forsaljning av tillgdngen eller via aktieforsaljning. Intakter fran forsaljning
av fastigheter redovisas vid en tidpunkt och d& normalt pa frantradesdagen, da kontrollen dévergar till kunden.

Intikter fran leasingavtal (Tillimpligt efter den 31 december 2024)

Forvaltningsfastigheterna, som framst utgors av garage, leasas till hyresgaster under operationella leasingavtal
med manatliga hyresbetalningar. Hyresintakter frdn operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
redovisas linjart dver hyresperioden. Leasingbetalningar for vissa kontrakt inkluderar KPI-hgjningar, men det
finns inga andra rorliga leasingbetalningar som beror pa ett index eller en ranta.

Ovriga intakter (Tillampligt efter den 31 december 2024)

Koncernen kommer under 2025 utover intakter frén projektutvecklingen och hyresintakter fran
forvaltningsfastigheter ha intakter fran 6vrig verksamhet bl a rorelsen avseende observationsdacket i
Karlatornet och rorelsen i mediaanlaggningen.

Ersattningar till anstillda — pensioner

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning
klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har inga
pensionsplaner som ska redovisas som férmansbestamda pensionsplaner.

Det ar endast moderbolagets erséattningar till anstéllda som redovisas i koncernens personalkostnader framt o
m den 31 december 2024.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att
formanerna intjanas, vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.
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Inkomstskatt

Redovisad skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som ska betalas eller
erhdllas under det aktuella inkomstaret. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmodellen pa
tempordra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa tillgangar och skulder och deras
varde i koncernredovisningen. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats
eller aviserats pa bokslutsdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten regleras. Uppskjuten
skattefordran pa skattemassiga underskott redovisas i den man det ar sannolikt att de skattemassiga
underskotten kan avraknas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det ar endast moderbolagets inkomstskatt som redovisas i koncernens skatt fram t o m den 31 december
2024. Se Not 14 Inkomstskatt.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
For beskrivning av redovisade anskaffningsvarden avseende immateriella och materiella tillgdngar se Not 3.

Avskrivningar pd immateriella och materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens varde
minskat med bedomt restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddémda nyttjandeperiod
som uppskattas till:

Immateriella anldggningstillgangar

- Namnrattigheter i observationsdacket i Karlatornet 25-50 ar

- Rorelsen avseende observationsdacket i Karlatornet 25-50 ar
- Rorelsen avseende mediaanlaggningen i Karlastaden 25-50 ar

Byggnader och mark (Observationsdécket i Karlatornet)
- Stomme 50-100 ar

- Inre ytskikt 10 &r

- Installationer 10 ar

Inventarier, verktyg och installationer
- Mediaanlaggningen i Karlatornet 50-100 &r
- Ovriga inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas minst i slutet av varje
rakenskapsperiod, effekten av eventuella andringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgdng tas bort fran rapporten dver finansiell stallning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véantas fran anvandning eller utrangering/
avyttring av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgors av
skillnaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den
period nar tillgdngen tas bort fran rapporten over finansiell stallning.

Nyttjanderattstillgangar och leasingskuld

Nyttjanderattstillgdngar ingar i materiella anlaggningstillgdngar i balansrakningen och avser huvudsakligen
hyresavtal for lokaler som redovisas som tillgdng och leasingskuld i enlighet med IFRS 16 Leasing.
Nyttjanderattstillgangar redovisas for leasingavtal dar bolaget ar leasetagare om avtalet inte ar ett korttidsavtal
eller dar den underliggande tillgdngen &r av lagt varde. Nyttjanderattstillgdngen redovisas initialt till vardet av
leasingskulden och darefter till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Leasingskulder varderas initialt till nuvardet av framtida leasingavgifter. Vid diskonteringen anvands en marginell
l&nerdnta som beddéms rimlig for upptagande av ett 1an for forvary av motsvarande tillgdng om inte avtalets
implicita ranta enkelt kan faststallas.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar (Tillimpligt efter 31 december 2024)

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena for immateriella och materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde.
Om sa &r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av eventuell nedskrivning.
Dar det inte ar mojligt att berékna atervinningsvardet for en enskild tillgdng, beraknar koncernen
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvardet &r det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en
diskonteringsréanta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvéarde och de risker
som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till
atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrakningen.

D& en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde till det
omvarderade atervinningsvardet, men det forhdjda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade varde
som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under
tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas for 1dngsiktig uthyrning och anvands inte av koncernen. Dessa redovisas till
verkligt varde. Forandringar i verkligt varde redovisas i resultatrakningen som del av dvriga intakter.

Minst en gang per ar anlitar koncernen externa, oberoende fastighetsvarderare som varderar koncernens
forvaltningsfastigheter. Mark och byggnader hanforliga till produktionsanlaggningar (klassificerade som
materiella anlaggningstillgdngar) varderas pa samma satt minst vart tredje ar.

Vid slutet av varje rapportperiod uppdaterar ledningen sin bedomning av det verkliga vardet for varje fastighet
och tar da hansyn till de senaste oberoende varderingarna. Ledningen faststaller fastigheternas varde inom ett
intervall av rimliga verkligt varde-bedomningar.

Det basta beviset for en fastighets verkliga varde ar aktuella priser pa jamforbara fastigheter pé en aktiv
marknad. | de fall sddan information inte finns tillganglig, beaktar ledningen annan information, sdsom:

e aktuella priser pa en aktiv marknad avseende andra typer av fastigheter eller priser i nyligen
genomforde transaktioner for jamforbara fastigheter pd en mindre aktiv marknad, justerade for att
aterspegla dessa skillnader

e prognostiserade diskonterade kassafloden under kalkylperioden baserade pa tillforlitliga uppskattningar
av framtida kassafloden samt uppskattat restvarde

e vid nettokapitaliseringsmetoden: marknadsmassigt driftsnetto och avkastningskrav harledda frén
analyser av marknadsdata.

Samtliga fastigheter ingar i Niva 3 i verkligt vardehierarkin, férutom mark som innehas for férséljning. Verkliga
varden som hanfors till Niva 2 avseende mark som innehas for forsaljning har berdknats med hjélp av
jamforelser av forsaljningspriser. Mest betydande indata i denna vardering ar pris per kvadratmeter.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Doxa Projektutveckling forvarvar dterkommande olika projekt- och exploateringsfastigheter. De fastigheter som
forvarvas for att utvecklas inom affarsomrade Doxa Projektutveckling klassificeras som omsattningstillgéngar.

23
DOXA AB (PUBL)  ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE



ARSREDOVISNING 2024

Koncernens avsikt ar att fastigheterna ska séljas inom en nara framtid efter fardigutveckling, och varderas
darmed i enlighet med IAS 2, Varulager. Dar ingar direkta produktionskostnader och skalig andel av indirekta
kostnader. Projekt- och exploateringsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och
nettoforsaljningsvarde. Nettoforsaljningsvarde ar det uppskattade forsaljningspriset efter avdrag for
uppskattade kostnader for fardigstallande och uppskattade kostnader som ar nodvandiga for att dstadkomma
en forsaljning. Forvarv av projekt- och exploateringsfastigheter redovisas normalt som tillgang per tilltrade.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska
formaner som kan hanforas till posten kommer koncernen tillgodo och att anskaffningsvéardet for densamma
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt andra
tillkommande utgifter redovisas i den period da de uppstar.

Finansiella instrument

Koncernens finansiella instrument utgors av langfristiga och kortfristiga rantebarande fordringar, likvida medel,
l&neskulder och leverantorsskulder. En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar koncernen blir
part i ett avtalsforhallande. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrakningen, da ratten att erhélla kassafloden
fran instrumentet 10pt ut och koncernen har overfort alla risker och forméaner som &r forknippade med
dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen, da forpliktelsen i avtalet fullgjorts.

Investeringar i finansiella skuldinstrument klassificeras i kategorier baserat pad affarsmodellen for férvaltningen
av och de avtalsenliga egenskaperna hos de finansiella tillgdngarna. Om den finansiella tillgdngen innehas for
att inkassera avtalsenliga kassafloden ska den varderas till upplupet anskaffningsvarde. Om den darutover aven
ska séljas, ska den varderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Om den finansiella tillgangen inte
kategoriseras som nagon av dessa, ska den varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella skulder
klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av vissa typer av skulder som exempelvis derivat. Se
Not 31 Vardering finansiella poster.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrikningen

Doxa redovisade fram till den 31 december 2024 i enlighet med undantaget i IFRS 10 Koncernredovisning som
investmentforetag. Darmed klassificerades innehaven av aktier och andelar som finansiella tillgdngar varderade
till verkligt varde via resultatrakningen fram till den tidpunkten. Aktier och andelar i 6vriga bolag redovisas till
verkligt varde via resultatrakningen.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

| denna kategori aterfinns langfristiga och kortfristiga rantebarande fordringar, kundfordringar samt likvida
medel. Langfristiga rantebarande fordringar och ovriga kortfristiga rantebarande fordringar redovisas till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar. Likvida medel
redovisas till nominellt belopp och beddéms ha Iag kreditrisk varfor ndgon nedskrivningsmodell ] tillampas pa
dessa.

Nedskrivningar

Koncernen varderar de framtida forvantade kreditforlusterna relaterade till investeringar i skuldinstrument
redovisade till upplupet anskaffningsvarde respektive verkligt varde med forandringar via ovrigt totalresultat
baserat pa framatriktad information. Koncernen valjer reserveringsmetod baserat pd om det skett en vasentlig
okning i kreditrisk eller inte.

Kundfordringar och avtalstillgangar (Tillimplig efter den 31 december 2024)
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Koncernen tillampar i enlighet med reglerna i IFRS 9 en forenklad metod for nedskrivningsprovning av
kundfordringar. Forenklingen innebar att reserven for forvantade kreditforluster berdknas baserat pa
forlustrisken for hela fordrans [6ptid och redovisas nar fordran redovisas forsta gangen.

Kreditforluster pa kundfordringar och avtalstillgdngar redovisas som kreditférluster — netto inom
rorelseresultatet. Atervinningar av belopp som tidigare skrivits bort redovisas mot samma rad i
resultatrakningen.

Ovriga skuldinstrument

Alla investeringar i skuldinstrument redovisade till upplupet anskaffningsvarde respektive verkligt varde via
ovrigt totalresultat anses ha 18g kreditrisk och den redovisade kreditforlustreserven ar darfér begransad till 12
manaders forvantade forluster. Ledningen anser att "Iag kreditrisk” for noterade obligationer ar att &tminstone
ett storre ratinginstitut givit graderingen "investment grade”. Ovriga investeringar anses ha "lag kreditrisk” nér de
har l1ag sannolikhet for fallissemang och emittenten har stor formaga att klara sina kortfristiga kontraktuella
betalningsdtaganden.

Likvida medel ar aven inom tillampningsomradet for nedskrivningar enligt IFRS 9, den nedskrivning som skulle
komma i frdga har dock bedomts vara ovésentlig.

Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder utgors av leverantdrsskulder och laneskulder.

Leverantorsskulder avser skulder for varor och tjanster som levererats till koncernen innan utgangen av
rakenskapsaret som ar obetalda. Leverantorsskulder och ovriga skulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat over laneperioden,
med tillampning av effektivrantemetoden. Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om koncernen vid
slutet av rapportperioden inte har en rattighet att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 ménader efter
rapportperiodens slut.

Kovenanter som koncernen maste uppfylla, vid eller fore rapportperiodens slut, beaktas nar skulder med
kovenanter ska klassificeras som kort- eller langfristiga. Kovenanter som koncernen &r skyldig att uppfylla efter
rapportperiodens utgang paverkar inte klassificeringen pa balansdagen.

Upplysning om verkligt varde

For de finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvarde anses det verkliga vardet
motsvara det redovisade vardet.

Ranteintakter

Ranteintakter redovisas fordelat over I0ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den
ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det
redovisade vardet av fordran.

Det ar endast moderbolagets ranteintakter som redovisas i koncernens ranteintakter fram till den 31 december
2024.

25
DOXA AB (PUBL)  ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE



ARSREDOVISNING 2024

Rantekostnader
Rantekostnader redovisas i resultatet i den period de uppkommer.

Det ar endast moderbolagets rantekostnader som redovisas i koncernens rantekostnader fram till den 31
december 2024.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en foljd av en
intraffad handelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nar
en avsattning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen,
ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar. Dar en del av eller hela det belopp som
kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en
tillgdng i rapport over finansiell stallning nar det ar sa gott som sakert att den kommer att erhallas om foretaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Anldggningstillgangar (eller avyttringsgrupper) som innehas for forsaljning

Anlaggningstillgédngar (eller avyttringsgrupper) klassificeras som tillgdngar som innehas for forsaljning nar
deras redovisade varde huvudsakligen kommer att &tervinnas genom en forséljningstransaktion och en
forsaljning anses mycket sannolik. De redovisas till det Iagsta av redovisat varde och verkligt varde med avdrag
for forsaljningskostnader, med undantag for uppskjutna skattefordringar, tillgdngar hanférliga till ersattningar till
anstallda, finansiella tillgangar, férvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde vilka specifikt &r
undantagna fran detta varderingskrav.

Anlaggningstillgédngar (inklusive sddana som ar del av en avyttringsgrupp) skrivs inte av sé lange de ar
klassificerade som att de innehas for forsaljning. Ranta och andra kostnader hanférliga till skulderna i en
avyttringsgrupp som innehas for forsaljning redovisas fortldpande. Anlaggningstillgdngar som innehas for
forsaljning och tillgadngar i en avyttringsgrupp som innehas for férsaljning redovisas separerade fran andra
tillgédngar i balansrakningen. Skulderna hanfarliga till en avyttringsgrupp som innehas for férséljining presenteras
separerade fran andra skulder i balansrakningen.

Aktiekapital

Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya aktier redovisas i eget kapital som ett
avdrag efter emissionslikviden.

Resultat per aktie

Resultat per aktie berdknas genom att dividera resultat hanforligt till moderforetagets aktieagare med vagt
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, se Not 27.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Moderbolaget upprattar sin &rsredovisning enligt Arsredovisningslagen och RFR2. RFR 2 innebér att
moderbolagets arsredovisning for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden, s& 1&ngt detta & mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.
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Per den 31 december 2024 bytte moderbolaget likt koncernen princip for redovisning av investeringar, se avsnitt
Nya redovisningsprinciper 2024 for koncernen. Fram till den 31 december 2024 redovisade moderbolaget
investeringar till verkligt varde via resultatet. Per den 31 december 2024 redovisas investeringar till
anskaffningsvarden, investeringarna ses som forvarvad per 31 december 2024.

Det finns inga tillkannagivna andringar i RFR 2 som galler for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2025 och
senare.

De huvudsakliga skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Uppstaéliningsformer
Moderbolaget foljer Arsredovisningslagens uppstaliningsform for resultat- och balansrakningen, vilket bland
annat innebar en annan uppstallning for eget kapital.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for
andelar i dotterbolag

Operationella hyresavtal
Moderbolaget har valt att anvanda undantaget i RFR 2 och redovisar ] hyresavtal i balansrakningen.

Not 2 - Finansiell riskhantering

Att forvarva, ga, direkt och indirekt, och utveckla bolag inom fastighetssektorn ar en kapitalintensiv
verksamhet. Att Doxa har tillgang till finansiering ar en grundlaggande forutsattning for fortsatt tillvaxt. Om
Doxa inte har tillracklig likviditet kan det medfora att Doxa gar miste om affarsmojligheter. Det finns en risk att
nodvandig finansiering inte kan erhéllas, alternativt endast kan erhéllas till ofordelaktiga villkor eller vasentligt
Okade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Det finns en risk att eventuella kommande nyemissioner inte
kan genomforas pé ett for Doxa fordelaktigt séatt.

Doxas kapital kommer framgent att tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapital.
Malet for finansverksamheten &r att sdkerstélla finansieringsbehovet till Iagsta mojliga kostnad inom de ramar
och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i rantenivaer, likviditets- och
kreditrisker. Hanteringen av koncernens finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO, vars
uppgift ar att identifiera och i storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av féretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets gallande rutiner, vilka verkar for att begrdansa bolagets finansiella risker.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Doxa eller Doxas dotterbolag far problem med att fullfélja sina
betalningsskyldigheter till foljd av bristande likviditet. For att sékerstélla god betalningsberedskap gors
likviditetsprognoser for 12 manader framat. Likviditetsprognoserna uppdateras veckovis. Den likvida situationen
bedoms Iopande av styrelsen och koncernledningen. Arbete med investeringar och forsaljningar av Doxas
fastighetsportfdlj ar en del av Doxas verksamhet och eventuella transaktioner utvarderas |6pande i syfte att
balansera kapitalbindning och vid behov frigora eller tillskjuta likviditet. Under kommande ar inbegriper
likviditetsplanen att genomféra avyttringar av icke strategiska tillgangar i koncernen i syfte att sakerstalla
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tillracklig likviditet for fortsatt drift. Namnda avyttringar ar behaftade med osékerhet kring tidpunkt och
forutsattningar for att erhadlla marknadsmassiga villkor. Vidare kan bedémningar avseende betalningar for
avsattningar for utstallda fullgorande- och garantitidsgarantier, borgen for leverantorer till forméan for Serneke
Sverige AB enligt Not 3, komma att avvika frén plan och ligger da utanfor styrelsens kontroll. Vid behov kommer
bolaget utvardera mojligheter till kapitalanskaffning i form av nyemission eller upptagande av lan.

Styrelsens bedémning ar att Doxa agerar utifrdn god affarsordning och sakerstéller att tillracklig likviditet erhalls
for att sakerstalla fortsatt drift.

Se Not 33 Proforma Rapport dver finansiell stallning efter frantrade salda tillgdngar, amortering av skulder och
refinansiering i januari 2025. Se dven Not 32 Loptidsanalys finansiella skulder.

Kapitalrisk

Bolaget ar beroende av externt tillfort kapital. For att uppfylla behovet kan nyemissioner behdva genomforas.
Bolagets drsstdmma 2024 beslutade att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission med eller utan
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. | det fall att det genomfors nyemission med avvikelse fran
aktieagarnas foretradesratt finns risk for att nuvarande aktiedgares agande blir utspatt. Om aktiedgarnas
innehav blir utspatt finns risk for att aktien blir mindre attraktiv for investerare, vilket kan leda till samre mojlighet
for aktiedgare att omsatta sitt aktieinnehav. Vidare kan det innebara att aktiedgare som fatt sitt aktieinnehav
utspatt far mindre majlighet att paverka de beslut som fattas pa bolagsstammor.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att forandringar i réanteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda
till forandring i verkliga varden, forandringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolaget kan
komma att utsattas for ranterisker till féljd av l1dneskulder, framst relaterade till dotterbolags uppléning. Bolagets
hantering av ranterisk sker enligt gallande rutiner och ar centraliserad till VD och CFO som har till uppgift att
identifiera, hantera och minimera eventuella ranterisker for koncernen. Detta rapporteras [6pande till VD och
styrelse.

Efter den refinansiering som gjordes i januari 2025 ar koncernens andel Ian till fast ranta 70,3 %, se Not 28
Rantebarande skulder for mer information och kanslighetsanalys avseende forandring i rantan.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pd motparters oférmaga att
uppfylla de avtalsmassiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De
finansiella motparternas risk varderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att verkligt varde p4, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt instrument varierar
pa grund av forandringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, ranterisk och
andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst kan komma att paverka bolaget ar ranterisk. Bolagets
malsattning ar att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av VD och CFO enligt
gallande rutiner. Doxas dotterbolag har i dagsldget begransat in- och utflode i utlandska valutor.

Not 3 — Bedomningar, uppskattningar och antaganden

Vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedomningar och uppskattningar samt
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen iresultat- och
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balansrakningarna. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och bedémningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser. Gjorda uppskattningar, antaganden och bedémningar beskrivs ndrmare
nedan.

Nya redovisningsprinciper 2024

Doxas styrelse bedomde den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning, se Not 1
Redovisningsprinciper. Efter forsaljning av entreprenadverksamheten och merparten av
forvaltningsfastigheterna bedoms verksamheten i allt vasentligt utgoras av projektutveckling och
forutsattningarna att redovisa som investmentbolag bedéms darfor inte langre vara uppfyllda.

Tillgangar varderade till verkligt virde vid byte till nya redovisningsprinciper

| samband med 6vergang till nya redovisningsprinciper har de vasentliga tillgdngar varderats till verkligt varde
per den 31 december 2024 enligt nedan principer. | efterkommande bokslut kommer endast
nedskrivningsprovning att géras avseende nedan tillgangar.

Vérdering byggnader och mark

Byggnader och mark bestar av observationsdacket i Karlatornet. Vardering till verkligt varde baseras pé en
diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafloden berdknas utifrén en bedémd marknadsmassig
hyresniva. Hyresnivan faststélls genom jamforelser med liknande tillgdngar och avtal pd marknaden.
Utgéngspunkt i varderingen ar att intékterna &r omsattningsbaserade och delvis kommer fran en
besoksverksamhet som annu inte ar i full drift. Vardering har skett av extern oberoende varderingsfirma per den
31 december 2024.

Vérdering inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanlaggningen i Karlastaden i Géteborg.
Vardering till verkligt varde baseras pa en analys av framtida kassafloden i relation till de investeringar som
kravs for att uppratthalla och utveckla tillgdngen. Vardering har skett av extern oberoende varderingsfirma per
den 31 december 2024.

Vérdering av projekt- och exploateringsfastigheter

Verkligt varde for projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av nettoforsaljningsvérdet,
vilket utgor det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda forsaljnings- och utvecklingskostnader.
Nettoforsaljningsvardet berdknas utifrdn en rad antaganden, inklusive forvantade forséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for produktionsstart
och/eller forsaljning. Dessa antaganden grundas pa bolagets marknadsanalyser, aktuella transaktionsdata
samt bedéomningar av den framtida marknadsutvecklingen. Varderingen paverkas dven av externa faktorer
sdsom konjunkturlage, rantenivaer, regulatoriska forandringar och efterfrdgan pa fastighetsmarknaden.

Bolaget tillampar en forsiktig och systematisk varderingsmetodik dar varje projekt utvarderas individuellt
baserat pa dess specifika forutsattningar. Verkligt varde faststalls i enlighet med tillampliga
redovisningsstandarder och kan vid behov verifieras genom externa varderingar.

Den mest vasentliga posten inom projekt- och exploateringsfastigheter utgors av byggratterna i Karlastaden.
Varderingen av denna tillgdng baseras pa bade en kassaflodesanalys och en byggrattskalkyl. For denna
specifika tillgdng ar tidsaspekten en kritisk faktor, men samtidigt svarbedomd. Vid varderingen har en
diskonteringsranta om 7,7 % tillampats i den anvanda modellen for att spegla risken och tidsfaktorns osakerhet.
En annan relevant faktor i varderingen ar att intékterna okar snabbare &n kostnaderna eftersom omradet
genomgar en kraftig expansion, vilket okar dess attraktivitet.

Av projekt- och exploateringsfastigheter uppgéende till 2 785,17 MSEK har merparten varderats externt per den
31 december 2024.
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Vérdering immateriella tillgangar
Immateriella tillgdngar bestar av namnrattigheter och rorelsen avseende observationsdacket i Karlatornet samt
rorelsen avseende mediaanlaggningen i Karlastaden i Goteborg.

Vardering till verkligt vérde avseende namnréttigheterna baseras péa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF).
Bedomningen av intaktsgenereringen fran namnrattigheterna grundas pa en marknadsmassig hyresniva, vilken
faststélls genom jamforelser med liknande avtal och rattigheter pd marknaden.

Vardering av de operativa verksamheterna baseras pa en multipelvardering, dar relevanta jamforelseobjekt och
marknadsdata anvands for att faststalla verkligt varde.

Vardering forvaltningsfastigheter

Varderingen till verkligt varde baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafléden
fran fastigheterna beraknas utifran en bedémd marknadsmassig hyresniva. Denna hyresnivéa faststélls genom
jamforelser med liknande fastigheter och avtal pa marknaden. Vardering har skett av extern oberoende
varderingsfirma per den 31 december 2024.

Virdering av tillgangar som innehas for forsaljning

Den 30 december 2024 tecknades avtal med Balder Sverige AB om forsaljning av samtliga Doxas
forvaltningsfastigheter samt osélda lagenheter i Karlatornet till ett varde om 3,8 miljarder SEK. Per den 30
december 2024 frantraddes samtliga osalda bostadsrattslagenheter, men forvaltningsfastigheterna och
dgarlagenheterna i Karlatornet frantraddes forst per den 1 januari 2025. Tillgdngar hanforliga till
forvaltningsfastigheterna och dgarlagenheterna i Karlatornet ar klassificerade som Tillgdngar som innehas for
forséljning i koncernens Rapport over finansiell stallning per den 31 december 2024. Vardering per den 31
december 2024 &r enligt villkor i forsaljningsavtalen. Affaren ar gjord pa armldangds avstand och dérmed anses
kopeskillingen utgora verkligt varde.

Vardering av avsattningar

Avsattningarna avser framfor allt motforbindelser for utstallda fullgdrande- och garantitidsgarantier samt
borgen for leverantorer till férman for Serneke Sverige AB. Garantier och borgensataganden utvarderas
individuellt. Dar det inte foreligger tillracklig information for individuell bedomning har schablonmassiga
antaganden for olika typer av d&tagande dsatts. Omvardering av ovanstdende dtaganden genomfors [6pande
och kan komma att férandras negativt och positivt. Under kommande rakenskapsar forvantas cirka 25-75 %
utfalla.

Kammarratten beslutade i borjan av april 2025 att avsla 6verklagan fran bolag i Doxa Koncernen avseende
mervardesskatt om totalt 132,171 MSEK jamte ranta om totalt 16,0 MSEK, totalt 148,1 MSEK. Avsattning om
148,71 MSEK har gjorts i arsbokslutet for 2024. Doxa avser att 6verklaga domen till hogsta
forvaltningsdomstolen.

Not 4 - Intdkter fran avtal med kunder och ovriga intakter

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning 15,5 9,9 15,5 9,9
Summa 15,5 9,9 15,5 9,9

Verksamheten redovisade fram till den 31 december 2024 enligt reglerna for investmentforetag, vilket innebar
att dotterforetag inte konsoliderats i Rapport dver totalresultatet. Detta innebar att i redovisad nettoomsattning
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ingdr endast omsattningen i moderbolaget, dar omsattningen huvudsakligen bestar av management fees till
dotterbolagen.

Koncernen har sitt sate i Sverige och koncernens anlaggningstillgangar ar lokaliserade i Sverige.

Fordelningen av nettoomsattningen per land framgar av nedanstdende tabell:

Koncernen Moderbolaget
Nettoomsittning per land, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Sverige 15,5 9,9 155 9,9
Summa 15,5 9,9 15,5 9,9

Segmentredovisning

Da verksamheten redovisade enligt reglerna for investmentféretag fram till den 31 december 2024 och
dotterforetagen darmed inte ar konsoliderade i Rapport 6ver totalresultatet, bedoms segmentredovisning inte
tillfora ytterligare upplysningar avseende Rapport Over totalresultatet. De segment som Doxa koncernen idag
bestdr av &r Projektutveckling och en mindre del som utgor Ovrig verksamt. Projektutveckling utgérs av projekt-
och exploateringsfastigheter i olika stadier och 6vriga tillgdngar bedéms i allt véasentligt tillhdra Ovrig
verksamhet. Av koncernens skulder ar cirka 75 % hanforliga till segmentet Projektutveckling.

Not 5 - Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under aret uppgar moderbolagets forséljning till koncernbolag till 15,5 MSEK (9,9) och bestar huvudsakligen av
management fees. Moderbolaget har under aret haft lokalkostnader till koncernbolag om 1,3 MSEK (1,1). |
ovrigt har moderbolaget inte gjort nagra inkop fran koncernbolag.

Not 6 — Personal (medelantal)

2024
Man Kvinnor Totalt
Moderbolaget, Sverige 6 1 7
Totalt koncernen 6 1 7
2023
Man Kvinnor Totalt
Moderbolaget, Sverige 6 1 7
Totalt koncernen 6 1 7

Antal anstallda ovan ar uttryckt som medelantal heltidsanstéllda i moderbolaget Doxa AB.
Styrelsen utgors vid utgangen av aret av 3 (4) mén och 2 (2) kvinnor.

Foretagsledningen utgors vid utgédngen av aret av 2 (3) man.
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Not 7 — Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2024 2023

Belopp i MSEK Styrelse och ledande Ovriga Styrelse och ledande Ovriga

befattningshavare anstallda befattningshavare anstillda
Loner och ersattningar - moderbolaget 11,8 7,6 7.8 4,2
Totalt koncernen 11,8 7,6 7,8 4,2
Sociala kostnader - moderbolaget 46 2.4 2,8 1,4
Pensionskostnader - moderbolaget 34 0,6 1,5 0,6
Totalt koncernen 8,0 3,1 4,3 2,0

2024 ingdr i I6ner och ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare avgéngsvederlag till VD, se Not 8.

Not 8 — Ersattning till ledande befattningshavare
Ersattning till styrelseledamater

Arvoden och andra ersattningar till styrelseledamoter beslutas av &rsstdmman. P4 drsstamman 2024
faststalldes att styrelsearvode ska uppga till 250 tSEK (200) till styrelseordférande samt 125 tSEK (100) vardera
till 6vriga styrelseledamoter. Styrelseledaméterna har inte ratt till ndgra formaner efter att deras uppdrag som
styrelseledamoter har upphort.

Ersittning till ledande befattningshavare

Styrelsen har utsett ett ersattningsutskott som ska bistd styrelsen med forslag i ersattningsfrdgor samt Iopande
folja och utvardera ersattningsstrukturer och ersattningsnivaer for verkstéllande direktéren och andra
befattningshavare i koncernens hogsta ledning. Utskottet lamnar fortldpande muntliga rapporter till styrelsen
samt lamnar forslag i frdgor som erfordrar styrelsens beslut. Det utgar separat arvode till medlemmar i
ersattningsutskottet, dar ersattningsutskottets ordférande har ett arligt arvode om 40 tSEK och dvriga
ledamoter i ersattningsutskottet har ett arligt arvode om 25 tSEK. Sedan arsstamman 2024 bestéar
ersattningsutskottet av Lena Grimslatt (ordférande), Nina Ulvinen Nilsson och Peter Strand.

Avtalad pensionsalder for VD och 6vriga ledande befattningshavare ar 65 ar. Samtliga pensionsformaner for
ledande befattningshavare ar avgiftsbestamda. VD:s avtal kan sdgas upp av endera parten med en
uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida utgdr till VD ett avgangsvederlag om 6
manaders l6n.

2024
Lon och dvriga formaner/  Pensions- Sociala Aktierelaterade

Belopp i tSEK styrelsearvode  kostnader  kostnader ersattningar
Greg Dingizian, ledamot fran 11 juni 2021,

ordférande fran 29 april 2024* 200 0 63 0
Per Eklund, ordforande till 29 april 2024 66 0 21 0
l;lé)nzalelsson Ulvinen, ledamot fran 27 april 133 0 42 0
Jacob Karlsson, ledamot fran 27 april 2022 117 0 37 0
Peter Strand, ledamot frén 27 april 2023 133 0 42 0
Lena Grimslatt, ledamot fran 27 april 2023 144 0 45 0
Ola Serneke, ledamot fran 29 april 2024 till

22 augusti 2024 42 0 13 0
Christian Lindgren, CFO fran 17 september

2024, VD fran 10 oktober 2024 799 273 317 0
Victor Persson, VD fran 1 januari 2022 - 26 5872 1737 2975 0
augusti 2024

Ovriga ledande befattningshavare 2 (2) 4343 1370 1697 0
personer

Summa 11 849 3380 4551 0
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2023

Lon och ovriga formaner/  Pensions- Sociala Aktierelaterade
Belopp i tSEK styrelsearvode  kostnader  kostnader ersattningar
Greg Dingizian, ledamot frdn 11 juni 2021,
ordforande till 27 april 2023* 133 0 42 0
Per Eklund, ledamot fran 11 juni 2021,
ordférande fran 27 april 2023 167 0 52 0
Nina Nilsson Ulvinen, ledamot fran 27 april
2029 100 0 31 0
Jacob Karlsson, ledamot fran 27 april 2022 100 0 31 0
Peter Strand, ledamot fran 27 april 2023 67 0 21 0
Lena Grimslatt, ledamot fran 27 april 2023 67 0 21 0
Christian Lindgren, ledamot till 27 april 2023 33 0 10 0
Victor Persson, VD fran 1 januari 2022 3122 545 1112 0
Ovriga ledande befattningshavare 2 (2) 3975 964 1483 0
personer
Summa 7763 1509 2 805 0

Rorlig ersattning har utgatt till VD med 0 tSEK (0) och till 6vriga ledande befattningshavare med 0 tSEK (0). 2024
ingdr i lon och dvriga formaner till Victor Person avgangsvederlag om 2,2 MSEK.

*Agartha AB, genom Greg Dingizian, har per 2024-12-31, en fordran pa Doxa AB om 0,0 MSEK (50,0). Ranta har
under 2024 utgatt med 1,5 MSEK (0,0). Rénta har utgatt pa marknadsmaéssiga villkor. For ytterligare information
se Not 35 Transaktioner med néarstdende.

Not 9 - Optionsprogram
Optionsprogram som forfallit under 2024:

Teckningsoptioner av serie 2021/2024

Arsstamman 2021 beslutade att inféra ett incitamentsprogram genom utgivande av 4 150 000
teckningsoptioner av serie 2021/2024 till marknadspris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet hégst
fem personer och ska fordelas mellan ledande befattningshavare och nyckelpersoner enligt styrelsens
bestdmmande, varvid det hogsta antal teckningsoptioner som en enskild kan erbjudas uppgar till 2 075 000
teckningsoptioner. Aven nya medarbetare ska kunna erbjudas att forvarva teckningsoptioner. Sista dag for
forvarv av teckningsoptioner ska vara dagen fore arsstamman 2022. Varje teckningsoption av beréattigar till att
teckna en aktie i bolaget under perioden 1 december — 31 december 2024 till en teckningskurs motsvarande
150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar
omedelbart fore erbjudandet om férvarv av teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga
omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppgar utspadningen till cirka 2,2 procent.

Ingen teckning skedde avseende ovanstdende optionsprogram.

Optionsprogram vid utgangen av 2024:
Teckningsoptioner av serie 2022/2025

Arsstamman 2022 beslutade att inféra ett incitamentsprogram genom utgivande av 1 500 000
teckningsoptioner av serie 2022/2025 till marknadspris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet hogst
atta personer och Teckningsoptionerna ska fordelas mellan ledande befattningshavare och nyckelpersoner
enligt styrelsens bestammande, varvid det lagst antal teckningsoptioner som en enskild kan erbjudas och
forvarva uppgar till 50 000 och det hogsta antal teckningsoptioner som en enskild kan erbjudas uppgar till 500
000 teckningsoptioner. Aven nya medarbetare ska kunna erbjudas att forvarva teckningsoptioner. Sista dag for
forvarv av teckningsoptioner ska vara dagen fore arsstamman 2023. Varje teckningsoption av beréattigar till att
teckna en aktie i bolaget under perioden 1 december — 31 december 2025 till en teckningskurs motsvarande
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150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar
omedelbart fore erbjudandet om forvary av teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga
omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppgér utspadningen till cirka 0,5 procent.

Teckningsoptioner av serie 2023/2026

Arsstamman 2023 beslutade att inféra ett incitamentsprogram for vissa styrelseledaméter i bolaget genom
utgivande av 5 000 000 teckningsoptioner av serie 2023/2026 till marknadspris. Varje teckningsoption av
berattigar till att teckna en aktie i bolaget under perioden 1 december — 31 december 2026 till en teckningskurs
motsvarande 150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas aktie under en period om tio
handelsdagar omedelbart fore erbjudandet om forvérv av teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna ar foremal
for sedvanliga omrakningsvillkor.

Arsstamman 2023 beslutade att inféra ett incitamentsprogram fér nuvarande och framtida medarbetare, max
12 personer, genom utgivande av 7 500 000 teckningsoptioner av serie 2023/2026 till marknadspris. Varje
teckningsoption av berattigar till att teckna en aktie i bolaget under perioden 1 december — 31 december 2026
till en teckningskurs motsvarande 150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas aktie under
en period om tio handelsdagar omedelbart fore erbjudandet om forvarv av teckningsoptionerna.
Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga omrakningsvillkor.

Teckningsoptioner av serie 2024/2027

Arsstamman 2024 beslutade att anta ett I&ngsiktigt incitamentsprogram till styrelseledaméterna Nina Ulvinen
Nilsson, Jacob Karlsson, Peter Strand och Lena Grimslatt. Incitamentsprogrammet innebar i korthet att
deltagarna i programmet erbjuds att teckna hogst 500 000 teckningsoptioner var till en teckningskurs
motsvarande marknadspris. Varje teckningsoption berattigar i sin tur optionsinnehavaren att teckna en ny aktie i
Doxa i december 2027 till en teckningskurs motsvarande 150 procent av den volymvagda genomsnittskursen
for bolagets aktie under en period om tio handelsdagar omedelbart efter offentliggdrande av bolagets
delarsrapport januari — mars 2024 (det vill sdga frdn och med den 30 april 2024 till och med den 15 maj 2024).

Stamman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att anta ett l&ngsiktigt incitamentsprogram till nuvarande
och framtida anstallda i Doxa-koncernen. Incitamentsprogrammet innebér i korthet en emission av totalt hogst
9 500 000 teckningsoptioner till hogst 15 nuvarande och framtida anstéllda i koncernen, vilka ska erbjudas att
forvarva teckningsoptioner till marknadsvarde. Varje teckningsoption berattigar optionsinnehavaren till teckning
av en ny aktie i Doxa, under december 2027, till en teckningskurs motsvarande 150 procent av den volymvagda
genomsnittskursen for bolagets aktie under den narmaste perioden om tio handelsdagar omedelbart fore det
forsta erbjudandet om forvarv av teckningsoptioner. Innehavare av teckningsoptionerna ska aven ha ratt att vid
aktieteckning med utnyttjande av teckningsoptionerna begara att en alternativ Iosenmodell tillampas. Vid
tillampning av den alternativa ldsenmodellen ska teckningskursen for varje aktie motsvara aktiens kvotvarde
och teckningsoptionerna berattiga till ett omraknat, som utgangspunkt lagre, antal aktier.

Kopoptioner utstillda av Agartha AB

Under 2021 har Agartha AB stéllt ut 3 000 000 kopoptioner till styrelse och tilltradande ledning i Doxa AB.
Kpoptionerna ger ratt att forvarva aktier i Doxa AB fran Agartha AB pa villkor som speglar villkoren for
teckningsoptionerna av serie 2021/2024.
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Not 10 - Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar

Koncernen Moderbolaget

Belopp i MSEK 2024 2024 2023
Maskiner och inventarier 02 02 02
Nyttjanderattstillgdngar 0,0 0,0 0,0
Summa 0,2 0,2 0,2
Not 11 — Ersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget
Belopp i tSEK 2024 2023 2024 2023
PwC
Revisionsuppdrag 3151 1020 3151 1020
Revisionstjanster utover revisionsuppdrag 0 1089 0 1089
Summa 3151 2109 3151 2109
Deloitte
Ovriga tjanster 0 200 0 200
Summa 0 200 0 200

Ovan redovisas arvoden och ersattningar till revisorer som kostnadsforts under aret. Ersattning for

konsultationer redovisas i de fall samma revisionsbyré innehar revisionsuppdraget i det enskilda bolaget. Med
revisionsuppdrag avses den lagstadgade revisionen av arsredovisningen samt styrelsens och verkstéallande
direktorens forvaltning. Med revisionstjanster utdver revisionsuppdrag avses granskning av forvaltning eller
ekonomisk information som ska utforas enligt forfattning, bolagsordning, stadgar eller avtal som inte innefattas
av revisionsuppdraget och som ska utmynna i en rapport, ett intyg eller ndgon annan handling som &r avsedd
dven for andra an uppdragsgivaren. Eventuella Gvriga tjanster ar radgivning som inte gar att hanfora till ndgon

av de andra kategorierna.

Not 12 - Ranteintadkter och liknande poster

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Réanteintakter fran portfoljbolag 59,8 22,1 59,8 6,0
Ovriga rénteintakter och liknande poster 1,1 2,5 1,1 0,0
Summa 60,9 24,6 60,9 6,0
Not 13 — Rantekostnader och liknande poster

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Réantekostnader till portfoljbolag -04 -0,2 -04 -0,2
Ovriga rantekostnader och liknande poster -22,1 -19 -22,1 -1,5
Summa =225 -2,1 -22,5 -1,7
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Not 14 - Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Aktuell skattekostnad for aret 0,0 00 00 0,0
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt avseende skatteméssiga underskott 0,0 0,0 0,0 0,0
Redovisad skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget

Avstimning mellan redovisad skatt och skatt baserad pa gallande

skattesats: 2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt -17233 2919 -17233 2921
Skatt enligt skattesats 20,6% (20,6%) 355,0 -60,1 355,0 -60,2
Nedskrivningar finansiella tillgéngar -56,3 49,8 -56,3 49,8
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -84,3 -2,1 -84,3 2,1
Ej avdragsgill reaforlust delagarratter -215,5 -10,3 -215,5 -10,3
Ej skattepliktig reavinst delagarratter 0,0 12,5 0,0 12,5
Ej skattepliktig utdelning 0,0 7,0 0,0 7,0
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultatet 6,9 38 6,9 38
Kvittning rantenetton koncernféretag 8,0 4,5 8,0 4.5
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skatt redovisas -13,8 -5,0 -13,8 -5,0
Arets skattekostnad 0,0 0,0 0,0 0,0
Den géllande skattesatsen i moderbolaget och koncernen &r 20,6% (20,6%).

Koncernen Moderbolaget

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
avser: 2024 2023 2024 2023
Outnyttjade skattemassiga underskottsavdrag 0,0 0,0 0,0 0,0
Temporara skillnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Il::::zkjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder 0,0 0,0 0,0 0,0

Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar per 31 december 2024 till 208,4 MSEK (141,4). Underskotten
har ingen faststalld forfallotid. Uppskjuten skattefordran hanforbar till underskotten har 31 december 2024

vérderats till 0,0 MSEK (0,0).

Not 15 - Forvarvade tillgangar och skulder den 31 december 2024

Doxas styrelse har per den 31 december 2024 bedomt att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport dver finansiell stalining per den 31
december 2024 konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvary tillampas pa innehaven. Samtliga tillgdngar och skulder i
dotterbolagen ses darmed som forvarvade per den 31 december 2024, vilket dskadliggors nedan. Tillgdngarna

ar fordelade varden med bas i den vardering som gjordes omedelbart fore bytet av redovisningsprincip.

Forvarvsanalyserna ar preliminara och kan komma att justeras vad géller klassificeringar. De varderingar som
har utforts ar forenade med vasentliga bedomningar och uppskattningar, vilka framgar av Not 3.
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Balansrakningar per 31 december 2024, Redovisning Redovisning nya
Koncernen tidigare principer Forvarvade principer
(klassificering tillgangar (dotterbolag
Belopp i MSEK investmentbolag) och skulder  Elimineringar  konsoliderade)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar 0,0 2350 2350
Summa immateriella anliggningstillgangar 0,0 235,0 0,0 235,0
Materiella anldggningstillgangar
Leasingavtal, nyttjanderatt 0,0 181,2 181,2
Forvaltningsfastigheter 0,0 141,6 141,6
Byggnader och mark 0,0 465,0 465,0
Inventarier, verktyg och installationer 1,0 311,2 3122
Summa materiella anldggningstillgangar 1,0 1099,0 0,0 1100,0
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 3008,7 -24,8 -29839 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 0,0 26,7 26,7
Fordringar hos portféljbolag 0,0 514,5 -514,5 0,0
Langfristiga fordringar 45,0 80,1 125,
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3053,7 596,5 -3498,4 151,7
Summa anldggningstillgangar 3054,7 1930,5 -3498,4 1486,8
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 0,0 2 785,1 2 785,1
Varulager 0,0 1,3 1,3
Kundfordringar 0,0 27,5 27,5
Fordringar hos portféljbolag 456,2 0,0 -456,2 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 5149 23,1 538,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1,4 16,5 18,0
Likvida medel 21,5 49,1 70,6
Summa omsittningstillgangar 994,1 2902,6 -456,2 34404
Tillgangar som innehas for forsiljning 426,7 2841,5 0,0 3268,3
SUMMA TILLGANGAR 4 475,5 7 674,6 -3954,6 8 195,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital* 2309,4 29839 -2983,9 2309,4
Langfristiga skulder
Avsattningar 402,7 15,6 418,2
Skulder till portfoljbolag 514,5 0,0 -514,5 0,0
Langfristiga réntebarande skulder 0,0 6742 674,2
Summa langfristiga skulder 917,1 689,8 -514,5 10925
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 12031 15672 27703
Leverantorsskulder 53 67,5 72,8
Kortfristiga skulder portfoljbolag 0,0 456,2 -456,2 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 22,7 4276 450,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 179 66,3 84,2
Summa kortfristiga skulder 1249,0 2584,8 -456,2 3377,6
Skulder som innehas for forsaljning 0,0 1416,0 0,0 1416,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 475,5 7 674,6 -3954,6 8195,5
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Parametrar
Bokfort
Kanslighetsanalyser virde +-1% intakter +-1% kostnader +-1% ranta
Byggnader och mark (Observationsdéck i ) ) .
Karlatornet - fastigheten)* 465,0 [459,6 - 470,4] [464,8 - 465,2] [444,1 - 487,1]
Projekt- och exploateringsfastigheter 21612 [21009-22214] [21214-22009]  [20133-22135]

(Karlastaden - byggratter)**

Immateriella anlaggningstillgdngar

(Observationsdéck i Karlatornet - 185,0 [177.6-193,1] [180,2-190,5] [179,9-190,9]
namnrattigheter och rorelsen)

*Varderingen av observationsdacket ar gjord med utgangspunkt att intdkterna ar omséttningsbaserade och
delvis kommer fran en besdksverksamhet som annu inte ar i full drift.

**En annan viktig parameter som kan paverka varderingen vasentligt ar tidsfaktorn. Denna parameter &r svar att
bedoma eftersom den beror pé flera faktorer, bade kontrollerbara och icke kontrollerbara.

Totalt innehas byggratter i Karlastaden motsvarande 122 000 kvadratmeter BTA samt garage 34 000
kvadratmeter.

Not 16 — Immateriella anlaggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget
. 31dec 31 dec 31dec 31 dec
Belopp | MSEK Not 2024 2023 2024 2023
Qbservahonsdack i Karlatornet - namnrattigheter och 1850 0,0 00 0,0
rorelsen
Mediaanlaggning i Karlastaden - rorelsen 50,0 0,0 0,0 0,0
Summa 235,0 0,0 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget
. 31dec 31 dec 31dec 31 dec
Belopp | MSEK 2024 2023 2024 2023
Ingédende ackumulerade anskaffningsvéarden 0,0 0,0 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 235,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 235,0 0,0 0,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende bokfort varde 235,0 0,0 0,0 0,0

Not 17 - Leasingavtal nyttjanderatt

| koncernen finns hyresavtal avseende hyra av framfor allt kontorslokaler, hotellverksamhet, skidome och
garage.

Nedan visas ovan namnda leasingavtals effekt pa koncernens finansiella stallning.

Koncernen
Belopp i MSEK Not 31 dec 2024 31 dec 2023
Nyttjanderattstillgangar - Kontor 141,6 8,0
Nyttjanderattstillgangar - Garage 11 0,0
Nyttjanderattstillgangar - Hotellverksamhet 6,7 0,0
Nyttjanderattstillgdngar - Skidome 31,8 0,0
Summa 181,2 8,0
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Koncernen
Belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 8,0 8,0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 181,2 0,0
Arets avyttring/utrangering -8,0 0,0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 181,2 8,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1,9 -0,1
Arets avskrivningar 0,0 -1,8
Arets avyttring/utrangering 19 0,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0,0 -1,9
Utgaende bokfort varde 181,2 6,1
Koncernen
Koncernens leasingskulder, belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingdende balans 6,3 79
Tillkommmande lan 1953 0,0
Amortering -6,3 -1,6
Utgaende balans 195,3 6,3
varav langfristig leasingskuld 160,3 53
varav kortfristig leasingskuld 350 1,0
Not 18 - Forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK Not 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Garage i Karlastaden - fastigheten 141,6 0,0 0,0 0,0
Summa 141,6 0,0 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget

Belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingédende ackumulerade anskaffningsvéarden 0,0 0,0 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 141,6 0,0 0,0 0,0
Utgaendt'e ackt{mulerade 1416 0,0 0,0 0,0
anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende bokfort varde 141,6 0,0 0,0 0,0

Parametrar

Kanslighetsanalyser Bokfort virde  +-1% intakter +-1% kostnader +-1% ranta

Garage i Karlastaden - fastigheten
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Not 19 - Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK Not 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Observationsdéack i Karlatornet - fastigheten 465,0 0,0 0,0 0,0
Summa 465,0 0,0 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 0,0 0,0 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 465,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 465,0 0,0 0,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende bokfort varde 465,0 0,0 0,0 0,0
Not 20 - Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK Not 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Mediaanlaggning i Karlastaden - fastigheten 3048 0,0 0,0 0,0
Ovriga inventarier, verktyg och installationer 7,5 0,0 0,0 0,0
Summa 312,2 0,0 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 09 11 09
Arets investeringar 04 0,2 0,4 0,2
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 311,2 0,0 0,0 0,0
Arets utrangeringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Byte av redovisningsprincip - avkonsolidering 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 312,7 1,1 1,5 1,1
Ingdende ackumulerade avskrivningar -0,2 0,0 -0,2 0,0
Arets avskrivningar -0,3 -0,2 -0,3 -0,2
Arets utrangeringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Byte av redovisningsprincip - avkonsolidering 0,0 0,0 0,0 0,0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,5 -0,2 -0,5 -0,2
Utgaende bokfort varde 312,2 0,9 1,0 0,9

Not 21 — Aktier och andelar

Verksamheten tillampade redovisning som investmentforetag fram till den 31 december 2024, da byte av
redovisningsprincip genomfordes, se Not 1 Redovisningsprinciper. Fram till byte av redovisningsprincip

varderades samtliga innehav av aktier och andelar till verkligt varde via resultatrakningen. Principen tillampades

i bade koncern och moderbolag.
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Koncernen Moderbolaget
Aktier och andelar till verkligt varde, belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingaende bokfort virde 25233 1340,2 2523,3 1340,2
Arets investeringar 51,9 806,4 51,9 806,4
Arets forsaljningar -53,8 -109,8 -53,8 -109,8
Omallokering till fordran/skuld 0,0 1,1 0,0 1,1
Kapitaltillskott 21351 200,0 2135/ 200,0
Uttag koncernbidrag 0,0 -16,7 0,0 -16,7
Vardering till verkligt varde -1221,1 302,1 -1221,1 302,1
Omklassificering - Tillgangar under avveckling -426,7 0,0 0,0 0,0
Byte redovisningsprincip - Konsolidering dotterbolag -29839 0,0 0,0 0,0
Byte redovisningsprincip - Aktier och andelar i dotterbolag 0,0 0,0 -29839 0,0
Byte redovisningsprincip - Aktier och andelar i intressebolag 0,0 0,0 -426,7 0,0
Byte redovisningsprincip - Aktier och andelar i 6vriga bolag -24.8 0,0 -24,8 0,0
Utgaende bokfort varde 0,0 2523,3 0,0 2523,3

Arets investeringar

Under 2024 tilltraddes resterande 5,6 % av aktierna i Serneke Group AB under tvangsinldsen, total kopeskilling
51,9 MSEK.

Arets forsiljningar

Per den 30 december 2024 saldes och frantraddes Serneke Group AB, forsaljningspris 53,8 MSEK. Likviden
erlades mot revers. Affaren hade ingen resultateffekt.

Doxa Karlastaden AB har under dret salts internt till Doxa Projektutveckling Holding AB, dar tillgdngarna
avseende affarsomrade Doxa Projektutveckling och Doxa Karlastaden ligger.

Per den 30 december 2024 salde Doxa AB samtliga férvaltningsfastigheter genom bolagséverlatelser till Balder
Sverige AB. Ekonomiskt frantrade av Doxa Arena Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malma
Fastigheter Holding AB var den 1 januari 2025. Den 8 januari 2025 slutfordes forsaljningarna enligt avtal.
Aktierna i dessa bolag ar per den 31 december 2024 varderade till forsaljningspris, totalt 577,8 MSEK. Affaren
hade ingen resultateffekt.

Vid byte av redovisningsprincip ses samtliga aktier och andelar i bolag som forvarvade per den tidpunkten.

Moderbolaget
Aktier och andelar i dotterbolag, belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingaende bokfort virde 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 29839 0,0
Utgaende bokfort varde 29839 0,0
Koncernen Moderbolaget
Aktier och andelar i intressebolag, belopp i MSEK 31dec 2024 31dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingaende bokfort virde 0,0 0 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 0,0 0,0 426,7 0,0
Utgaende bokfort varde 0,0 0,0 426,7 0,0
Koncernen Moderbolaget
Aktier och andelar i dvriga bolag, belopp i MSEK 31dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Ingaende bokfort virde 0,0 0 0,0 0
Byte redovisningsprincip - Arets investeringar 26,7 0,0 24,8 0,0
Utgaende bokfort varde 26,7 0,0 24,8 0,0

41
DOXA AB (PUBL) - ORG.NR 5563017481 + W\W\W.DOXA.SE



ARSREDOVISNING 2024

Koncernen
Aktier och andelar varderade till verkligt varde 31 dec 2024
Kapital- Arets Eget
/rost- resultat, kapital, Redovisat
Foretag, site, organisationsnummer andel% MSEK MSEK varde, MSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmd, 559638-5676 n/a n/a n/a 0,0
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 n/a n/a n/a 0,0
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmo, 559347-7390 n/a n/a n/a 0,0
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 n/a n/a n/a 0,0
Doxa Karlastaden AB, Malmao, 559447-0824 n/a n/a n/a 0,0
Serneke Group AB, Goteborg, 556669-4153 n/a n/a n/a 0,0
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 n/a n/a n/a 0,0
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 n/a n/a n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 0,0
Moderbolaget
Aktier och andelar varderade till verkligt varde 31 dec 2023
Kapital- Arets Eget
/rost- resultat, kapital, Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer andel% MSEK MSEK varde, MSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmg, 559638-5676 100/100 -9,5 105,0 4759
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 100/100 0,0 1,3 0,0
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmo, 559347-7390 100/100 -0,1 3,5 79,2
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 100/100 0,0 0,0 0,0
Doxa Karlastaden AB, Malmo, 559447-0824 100/100 0,0 0,0 0,0
Serneke Group AB, Goteborg, 556669-4153 94,4/94,4 -715,0 17377 151311
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 40/40 338 336,7 430,3
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 15,7/157 11,2 67,3 24,8
Utgaende bokfort varde 25233
Moderbolaget
Aktier och andelar i dotterbolag 31 dec 2024 31 dec 2023
Kapital- Kapital-
/rost- Redovisat [rost- Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer andel% viarde, MSEK andel% varde, MSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmo, 559638-5676 100/100 481,5 n/a 0,0
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 100/100 24 n/a 0,0
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmo, 559347-7390 100/100 93,8 n/a 0,0
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 100/100 2 406,1 n/a 0,0
Karlastaden Group AB, Goteborg, 559222-7945 50/50 0,0 n/a 0,0
KS 5 Group Hold AB, Goteborg, 559456-6217 100/100 0,0 n/a 0,0
KS Garage AB, Goteborg, 56953-4034 100/100 0,0 n/a 0,0
KS Garage 2A AB, Goteborg, 559081-8646 100/100 0,0 n/a 0,0
Karlastaden Media AB, Goteborg, 559062-5751 100/100 0,0 n/a 0,0
KS Viewing AB, Géteborg, 559081-8547 100/100 0,0 n/a 0,0
Karlatornet Observation AB, Goteborg, 559312-5908 100/100 0,0 n/a 0,0
Serneke Projektutveckling, Goteborg, 556688-6601 100/100 0,0 n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 2983,8 0,0
Moderbolaget
Aktier och andelar i intressebolag 31 dec 2024 31 dec 2023
Kapital- Kapital-
/rost- Redovisat [rost- Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer andel% varde, MSEK andel% varde, MSEK
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 40/40 426,7 n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 426,7 0,0
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Koncernen
Aktier och andelar i 6vriga bolag 31 dec 2024 31 dec 2023
Kapital- Kapital-
[rost- Redovisat [rost- Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer andel% viarde, MSEK andel% varde, MSEK
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0
Ovriga innehav 19 n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 26,7 0,0
Moderbolaget
Aktier och andelar i 6vriga bolag 31 dec 2024 31 dec 2023
Kapital- Kapital-
/rost- Redovisat [rost- Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer andel% varde, MSEK andel% varde, MSEK
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0
Ovriga innehav 0,0 n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 24,8 0,0
Not 22 - Langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Fordringar Selopa AB 2122 0,0 1331 0,0
Reservering fordringar Selopa AB -112,2 0,0 -88,1 0,0
Ovriga fordringar 25,1 0,0 0,0 0,0
Summa 125,1 0,0 45,0 0,0

Fordringar Selopa AB avser fordringar kopeskilling avseende forsaljning av tillgangar till Ola Serneke (Selopa AB)
per den 30 december 2024. Transaktionen med Ola Serneke, genom bolag, genomfordes till bokfoérda varden
per den 30 september 2024. Aterbetalning av reverserna ar delvis beroende pa vardeutvecklingen av de
forvarvade tillgangarna. | samband med bokslutet har prévning av marknadsvarden genomforts och till foljd av
detta har bolaget valt att reservera 112,2 MSEK, vilket motsvarar hela den del som ar beroende av

vardeutveckling. Fordran bedoms vara i niva 3 enligt IFRS 9.

Not 23 - Projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31dec 2024 31dec2023 31dec2024 31 dec 2023
Karlastaden - byggratter 21612 0,0 0,0 0,0
Karlastaden - ovrigt 7.5 0,0 0,0 0,0
Pagaende projekt 4237 0,0 0,0 0,0
Ej startade projekt 1927 0,0 0,0 0,0
Summa 2785,1 0,0 0,0 0,0

Karlastaden

Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for kvarteren Callisto,
Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning sdsom |dsen av option redan gjorts, vilket innebar

att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 161,2 MSEK under Projekt- och
exploateringsfastigheter och skuld motsvarande I6senpriset om 513,4 MSEK redovisas under Langfristiga

rantebarande skulder.
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Pagaende projekt

Pagdende projekt avser framst Bostadsrattsprojekten Teaterterassen i Landskrona och VeloCity2 i Helsingborg,
totalt 385,5 MSEK.

Brf VeloCity2 och Brf Teaterterassen tilltraddes av bostadskoparna under januari respektive februari 2025.
Ej startade projekt

Noterbara projekt ar Barkarby City i Jarfalla och Brunnshdgstorg i Lund. | posten ingér dven deldgda projekt som
Koncernen har med JV-partners.

Not 24 - Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2024 31 dec 2023
Fordran kopeskilling sélda bolag 5131 0,0 5131 0,0
Fordran nyemission 0,0 100,0 0,0 100,0
Ovriga fordringar 24,9 1,8 1,7 1,8
Summa 538,0 101,8 514,9 101,8

Fordran kopeskilling avser fordran pa Balder Sverige AB avseende kopeskilling vid forsaljning av Serneke Bostad
AB (bolag med osélda brf-lagenheter i Karlatornet). Ekonomiskt frantrade var den 30 december 2024. | borjan av
januari reglerades 465,6 MSEK av fordran i likvid.

Not 25 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31dec 2024 31dec2023 31dec2024 31 dec2023
Forutbetalda hyror 10,2 03 03 03
Forutbetalda forsakringar 0,3 0,0 0,3 0,0
Upplupna intakter 51 0,0 0,0 0,0
Ovrigt 24 0,7 038 0,7
Summa 18,0 1,0 1,4 1,0
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Not 26 - Tillgangar och skulder som innehas for forsaljning

Ekonomiskt
Belopp i MSEK 31 dec 2024 frantrade
Agarlidgenheter
Agarlagenheter i Karlatornet, Lindholmen Géteborg 392,1 2025-01-01
Summa 392,1
Forvaltningsfastigheter
Arenan 1, del av Kvarter Malmo Arena 775,0 2025-01-01
Arenan 3, del av Kvarter Malmo Arena 81,8 2025-01-01
Arenan 4, del av Kvarter Malmo Arena 560,4 2025-01-01
Arenan 5, del av Kvarter Malmo Arena 5254 2025-01-01
Karlsvik 6, Lagerfastighet Malmo 27,2 2025-01-01
Vildanden 9, Kontorsfastighet Malmo 117,7 2025-01-01
Slagan 3, Utbildningsfastighet Malmo 60,1 2025-01-01
Stridsyxan 2, Handelsfastighet Malmo 157,7 2025-01-01
Domkraften 1, Restaurangfastighet Malmo 41,4 2025-01-01
lllern 5, Industrifastighet Landskrona 20,9 2025-01-01
Ratten 6, Industrifastighet Landskrona 21,6 2025-01-01
Fjallraven 9, Industrifastighet Landskrona 23,5 2025-01-01
Fastighetsstaden | Halmstad AB, intressebolagsinnehav (40%) 426,7 Ej frantratt
Summa 2 839,5
Rorelsekapital 36,7 2025-01-01
SUMMA TILLGANGAR SOM INNEHAS FOR FORSALJNING 3268,3
Skulder
Rantebarande skulder 13691 2025-01-01
Ovriga kortfristiga skulder 46,9 2025-01-01
SUMMA SKULDER SOM INNEHAS FOR FORSALJNING 1416,0

Per den 30 december 2024 avyttrade Doxa samtliga forvaltningsfastigheter och bostadsréatts- och

dgarldagenheter i Karlatornet till Balder Sverige AB. Ekonomiskt frantrade av dessa tillgangar var den 1 januari
2025, med undantag for bostadsrattsldgenheterna dar ekonomiskt frantrade var den 30 december 2024. |
boérjan av januari 2025 slutfordes forsaljningarna enligt avtal. Tillgdngar och skulder som innehas for férséljning
ar varderade till villkor enligt forsaljningsavtal, se Not 3. Gallande innehavet i Fastighetsstaden i Halmstad AB,
ses denna som en tillgdng som innehas for forséljning, da beslut om forsaljning ar fattat.

Not 27 - Aktiekapital och resultat per aktie

Totalt antal aktier, kvotvarde 0,50 SEK (0,50)

1285530670

Antal aktier och roster 31 december 2022 295 091 953
Nyemission - apport (i samband med forvéarv) 160831 278
Nyemission - kontant 55691 648
Nyemission - kontant (emitterade €] registrerade aktier) 3000 000
Nyemission - kvittning (emitterade ej registrerade aktier) 57975019
Antal aktier och roster 31 december 2023 572 589 898
Nyemission - kontant 70175437
Nyemission - kontant 540 956 564
Nyemission - kvittning 101 808 771

Antal aktier och roster 31 december 2024

1285530 670
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Vid utgangen av aret uppgar antalet aktier till 1 285 530 670 (572 589 898 inklusive emitterade ej registrerade

aktier), varav samtliga &r stamaktier.

Aktiekapitalet ska vara lagst 286,3 MSEK och hogst 1 145,0 MSEK fordelat pd 572,5 - 2 290,0 miljoner aktier.

Aktiekapitalet uppgar vid utgangen av aret till 642,8 MSEK (255,8 och €] registrerat aktiekapital uppgick till 30,5

MSEK).

Resultat per aktie

Resultat per aktie ar berdknat med foljande resultat och antal aktier: 2024 2023
Arets resultat, MSEK 17233 2919
Vagt genomsnittligt antal aktier 783842973 387531 330
Resultat per aktie, SEK -1,89 0,75
Not 28 — Réantebirande skulder

Koncernen Moderbolaget

Langfristiga rantebarande skulder, belopp i MSEK

31 dec 2024 31 dec 2023

31 dec 2024 31 dec 2023

LLeasingskulder 160,3 53 0,0 0,0

Reverslan 0,5 200,2 0,0 200,2

Ovriga 1&n - AB Framtiden* 5134 0,0 0,0 0,0

Summa 674,2 205,5 0,0 200,2

Kortfristiga rantebarande skulder, belopp i MSEK

Banklan 880,6 0,0 0,0 0,0

Banklan - BRF-projekt 260,0 0,0 0,0 0,0

Leasingskulder 350 1,0 0,0 0,0

Reverslan 15943 50,0 12031 50,0

Anstand skatt 04 0,0 0,0 0,0

Summa 27703 51,0 1203,1 50,0

Summa 34445 256,5 1203,1 250,2
Koncernen Moderbolaget

Proforma efter frantriden**, belopp i MSEK

Langfristiga rantebarande skulder

Leasingskulder 160,3 0,0

Reverslan 374,9 194

Ovriga Ian - AB Framtiden* 5134 0,0

Summa 1048,6 19,4

Kortfristiga rantebéarande skulder

Banklan 305,0 0,0

Banklan - BRF-projekt 260,0 00

Leasingskulder 350 0,0

Reverslan*** 365,2 3652

Anstand skatt 04 00

Summa 965,6 365,2

Summa 2014,2 384,6

*Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for kvarteren Callisto,
Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning sdsom lésen av option redan gjorts, vilket innebér

att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 161,2 MSEK under Projekt- och
exploateringsfastigheter och skuld motsvarande I6senpriset om 513,4 MSEK redovisas under Langfristiga
rantebarande skulder. Skulden uppgar till nominellt 695,0 MSEK.
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**Nar kopeskillingarna erholls amorterades rantebarande skulder och det gjordes samtidigt en refinansiering
dar nya lan betalades ut.

*** Kortfristigt reverslan som l6ses vid forséljning av Fastighetsstaden i Halmstad AB

Avseende rantebarande skulder enligt ovan finns inga kovenanter 2024.

Koncernen
Proforma efter frantraden** 31 dec 2024 31 dec 2023
Genomsnittlig ranta 7,22% 7,09% 8,40%
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 1,7 0,7 2,4
Andel lan med fast rénta 70,3% 67,2% 100,0%

Kanslighetsanalys koncernen vid fordandring ranta
Forandring STIBOR 3M

Proforma efter frantraden** -1,0% -0,5% 0,0% 0,5% 1,0%
Genomsnittlig ranta 6,22% 6,72% 7,22% 7,72% 8,22%
Effekt forandring rantekostnader, MSEK -2,8 1,4 0,0 14 2,8

Moderbolaget har efter frantraden endast Ian till fast ranta.

Not 29 - Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31dec 2024 31dec2023 31dec2024 31 dec 2023
Reverslan 190,0 00 00 0,0
Insatser pdgaende BRF-projekt 1269 0,0 0,0 0,0
Aktuell skatteskuld 12,3 0,0 0,0 0,0
Ovriga skulder 1211 272 22,7 272
Summa 450,3 2,2 22,7 2,2

Reverslan ér till Balder Sverige AB och |6per utan ranta. Lanet ar efter rakenskapsarets utgang forlangt och loper
till den 1 juli 2026.

Insatser i pAgdende BRF-projekt avser inbetalda insatser i BRF Teaterterassen i Landskrona och BRF VeloCiy2 i
Helsingborg.

Not 30 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 31dec 2024 31dec2023 31dec2024 31dec 2023
Upplupna personalkostnader 24,7 1,8 10,8 1,8
Upplupna rantekostnader 18,0 1,5 0,0 1,5
Upplupna emissionskostnader 0,0 6,2 0,0 6,2
Upplupna transaktionskostnader 50 0,0 5,0 0,0
Upplupna kostnader hyresgarantier 26,8 0,0 0,0 0,0
Ovriga upplupna kostnader 9,7 1,3 2,1 1,3
Summa 84,2 10,8 17,9 10,8
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Not 31 — Vardering finansiella poster

D& koncernen bytte redovisningsprinciper per den 31 december 2024, se Not 1 Redovisningsprinciper, ses
samtliga finansiella tillgdngar och skulder i dotterbolagen som forvarvade per den 31 december 2024 och till
verkligt varde. Per den 31 december 2024 stammer darmed verkligt varde 6verens med upplupet
anskaffningsvarde. Koncernen respektive moderbolaget har nedan finansiella tillgdngar och skulder:

Viarderade till upplupet

Varderade till

Totalt redovisat

Koncernen 31 december 2024 anskaffningsvarde  verkligt viarde virde
Finansiella fordringar
Aktier och andelar i 6vriga bolag 19 24,8 26,7
Langfristiga fordringar 125/ 125,
Kundfordringar 27,5 27,5
Ovriga kortfristiga fordringar 538,0 538,0
Likvida medel 70,6 70,6
Summa 763,1 24,8 787,9
Finansiella skulder
Langfristiga réantebadrande skulder 674,22 674,2
Kortfristiga rantebarande skulder 27703 27703
Leverantdrsskulder 72,8 72,8
Ovriga kortfristiga skulder 450,3 450,3
Summa 3967,6 - 3967,6
Varderade till upplupet  Varderade till  Totalt redovisat

Koncernen 31 december 2023 anskaffningsviarde  verkligt viarde varde
Finansiella fordringar
Aktier och andelar till verkligt varde - 25233 25233
Langfristiga fordringar hos portfoljbolag 750,3 750,3
Kortfristiga fordringar hos portféljbolag 8,6 8,6
Ovriga kortfristiga fordringar 101,0 101,0
Likvida medel 1119 111,9
Summa 971,7 25233 3495,0
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till portfoljbolag 36 3,6
Langfristiga rantebarande skulder 2055 205,5
Kortfristiga rantebarande skulder 51,0 51,0
Leverantdrsskulder 1,5 1,5
Kortfristiga skulder portfljbolag 6,1 6,1
Summa 267,7 - 267,7
Varderade till upplupet  Varderade till  Totalt redovisat

Moderbolaget 31 december 2024 anskaffningsvarde  verkligt viarde virde
Finansiella fordringar
Aktier och andelar i intressebolag 426,7 426,7
Aktier och andelar i 6vriga bolag - 24,8 24,8
Langfristiga fordringar 45,0 45,0
Kortfristiga fordringar hos dotterbolag 456,2 456,2
Ovriga kortfristiga fordringar 514,9 514,9
Likvida medel 21,5 21,5
Summa 1464,4 24,8 1489,1
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till dotterbolag 514,5 514,5
Kortfristiga rantebarande skulder 1203,1 1203,1
Leverantdrsskulder 53 53
Ovriga kortfristiga skulder 22,7 22,7
Summa 17455 - 1745,5
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Varderade till upplupet  Varderade till  Totalt redovisat
Moderbolaget 31 december 2023 anskaffningsvarde  verkligt viarde virde
Finansiella fordringar
Aktier och andelar till verkligt varde - 25233 25233
Langfristiga fordringar hos portfoljbolag 750,3 750,3
Kortfristiga fordringar hos portfdljbolag 8,6 8,6
Ovriga kortfristiga fordringar 101,0 101,0
Likvida medel 111,9 111,9
Summa 971,7 25233 34950
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till portfoljbolag 36 3,6
Langfristiga rantebarande skulder 200,2 200,2
Kortfristiga rantebarande skulder 50,0 50,0
Leverantdrsskulder 1,5 1,5
Kortfristiga skulder portfoljbolag 6,1 6,1
Summa 261,4 - 261,4

Not 32 - Loptidsanalys finansiella skulder, odiskonterade kassafloden inklusive ranta

Koncernen 31 Nominellt Belopp
december 2024 belopp SEK,

Medelranta pa ursprunglig inklusive Forfall Forfall 2028
Belopp i MSEK Valuta balansdagen % valuta ranta Forfall 2025 2026-2027 ff
Banklan, langfristiga  SEK - - - - - -
Banklan, kortfristiga  SEK 9,34% 1140,6 1167,3 1167,3 - -
Skulder avseende 7,00% 1953 2184 375 36,6 1443
leasing SEK
Reverslan SEK 5,28% 159438 1602,3 1601,7 0,6 -
Ovriga SEK 7,70% 5138 5138 - - 695,0
Summa
rantebarande 34445 3501,8 2 806,5 37,2 839,3
skulder
Leverantorsskulder SEK - 72,8 - 72,8 - -
Ovriga kortfristiga i i i
skulder SEK 450,3 260,3 190,0
S.umm'a icke rantebarande 523 1 i} 3331 190,0 i}
finansiella skulder ! !
Summa finansiella 3967,6 3501,8 3139,6 227,2 839,3

skulder
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Koncernen 31 Nominellt Belopp
december 2023 belopp SEK,

Medelranta pa ursprunglig inklusive Forfall Forfall 2027
Belopp i MSEK Valuta balansdagen % valuta ranta Forfall 2024 2025-2026 ff
Lan fran dotterbolag  SEK 5,78% 9,7 12,1 - - 12,1
Banklan, langfristiga  SEK - - - - - -
Banklan, kortfristiga ~ SEK - - - - - -
Skulder avseende o
leasing SEK 6,00% 6,3 6,7 6,7 - -
Reverslan SEK 8,00% 250,2 2682 268,2 0,0 -
Ovriga SEK - - - - - -
Summa
rantebarande 266,2 287,0 274,9 0,0 12,1
skulder
Leverantdrsskulder SEK - 1,5 - 1,5 - -
Summa icke rantebarande 15 ) 15 ) )
finansiella skulder ! !
Summa finansiella

267,7 287,0 276,4 0,0 12,1

skulder
Moderbolaget 31 Nominellt Belopp
december 2024 belopp SEK,

Medelrdnta pa ursprunglig inklusive Forfall Forfall 2028
Belopp i MSEK Valuta balansdagen % valuta ranta Forfall 2025 2026-2027 ff
Lan frdn dotterbolag  SEK 5,00% 514,5 625,3 - - 625,3
Banklan, langfristiga  SEK - - - - - -
Banklan, kortfristiga  SEK - - - - - -
Skulder avseende
leasing SEK ) ) ) ) ) )
Reverslan SEK 5,37% 12031 1210,1 12101 - -
Ovriga SEK - - - - - -
Summa
rantebarande 1717,5 18354 1210,1 - 625,3
skulder
Leverantorsskulder  SEK - 53 - 53 - -
Ovriga kortfristiga
skulder SEK j 227 j 227 j j
S.umm'a icke rantebarande 28,0 i} 28,0 i} i}
finansiella skulder
Summa finansiella 17455 18354 1238,1 - 625,3

skulder
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Moderbolaget 31 Nominellt Belopp
december 2023 belopp SEK,

Medelridnta pa ursprunglig inklusive Forfall Forfall 2027
Belopp i MSEK Valuta balansdagen % valuta ranta Forfall 2024 2025-2026 ff
Lan fran dotterbolag  SEK 5,78% 9,7 12,1 - - 12,1

Banklan, langfristiga  SEK - - - - ) B
Banklan, kortfristiga  SEK - - - - . }
Skulder avseende

leasing SEK

Reverslan SEK 8,00% 250,2 268,2 112,0 156,2 -
Ovriga SEK - - - - - -
Summa

rantebarande 259,9 280,3 112,0 156,2 12,1
skulder

Leverantorsskulder SEK - 1,5 - 1,5 - -
Summa icke rantebiarande 15 ) 15 ) )
finansiella skulder ! !

Summa finansiella 261,4 280,3 1135 156,2 12,1

skulder

Not 33 — Proforma Rapport over finansiell stallning

I borjan av januari 2025 genomfdorde Doxa frantrade av sélda tillgdngar till Balder Sverige AB enligt avtal per den
30 december 2024. Med kopeskillingarna amorterades skulder, samtidigt gjordes en refinansiering av
koncernen. Nedan visas proforma Rapport over finansiell stallning for koncernen efter frantraden salda
tillgdngar, amortering av skulder och refinansiering.
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Proforma Rapport over finansiell stallning, belopp i MSEK januari 2025

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar 235,0
Summa immateriella anliggningstillgangar 235,0
Materiella anldggningstillgangar

Leasingavtal, nyttjanderatt 181,2

Forvaltningsfastigheter 141,6

Byggnader och mark 465,0

Inventarier, verktyg och installationer 3122
Summa materiella anldggningstillgangar 1100,0
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar till verkligt varde 0,0

Aktier och andelar i 6vriga bolag 26,7

Fordringar hos portféljbolag 0,0

Langfristiga fordringar 125,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 151,7
Summa anldggningstillgangar 1486,8
Omsittningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 27494

Varulager 1,3

Kundfordringar 27,5

Fordringar hos portféljbolag 0,0

Ovriga kortfristiga fordringar 108,1

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18,0

Likvida medel 447,6
Summa omsittningstillgangar 3351,8
Tillgangar som innehas for forsiljning 426,7
SUMMA TILLGANGAR 5265,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 642,8
Ovrigt tillskjutet kapital 32807
Annat eget kapital inkl. &rets resultat -1614,1
Summa eget kapital 2309,4
Langfristiga skulder
Avsattningar 418,2
Skulder till portfoljbolag 0,0
Langfristiga rantebarande skulder 1048,6
Summa langfristiga skulder 1466,9
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 965,6
Leverantorsskulder 72,8
Kortfristiga skulder portféljbolag 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 366,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84,2
Summa kortfristiga skulder 1489,1
Skulder som innehas for forsaljning 0,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 265,3
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Not 34 - Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

31dec 31 dec 31 dec 31 dec
Stallda sakerheter, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Pantsatta aktier | dotterbolag 25139 200,2 150,2 200,2
Summa 25139 200,2 150,2 200,2
Pantsatta aktier som frisldppts vid fréntraden dotterbolag* -553,5 0,0
Summa stalla sikerheter efter frantriden dotterbolag 1960, 1 150,2

Koncernen Moderbolaget

31dec 31 dec 31 dec 31dec
Eventualforplikelser, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 1658,6 19473 1658,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, forsékringsbolag 4148,7 637,8 517,3 637,8
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 0,0 489,7 0,0
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, fastighetsédgare 0,0 0,0 271,6 0,0
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kunder 3159 0,0 35,3 0,0
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, anstand skatter 132,1 124,6 132,1 124,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, leverantérer 84,4 151,0 82,3 151,0
Summa 4681,1 2572,0 34755 2572,0
Forandring eventualforplikelser vid frantraden dotterbolag*,
belopp i MSEK Koncernen Moderbolaget
Borgensférbindelser till forman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 -1947,3
Borgensférbindelser till férman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 -299,7
Borgensférbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 355,0
Summa 0,0 -1892,0
Eventualforplikelser efter frantraden dotterbolag*, belopp i MSEK Koncernen Moderbolaget
Borgensférbindelser till férman for dotterbolag, kreditinstitut 0,0 0,0
Borgensférbindelser till férman fér dotterbolag, férsékringsbolag 4148,7 517,3
Borgensférbindelser till férman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 545,0
Borgensférbindelser till forman for dotterbolag, fastighetségare 0,0 271,6
Borgensférbindelser till forman for dotterbolag, kunder 3159 353
Borgensférbindelser till forman for dotterbolag, anstand skatter 1321 132,1
Borgensférbindelser till férman fér dotterbolag, leverantorer 84,4 82,3
Summa 4 681,1 1583,5

*| bérjan av januari 2025 genomférde Doxa frantrdde av salda tillgdngar till Fastighets AB Balder enligt avtal per den 30
december 2024.

Borgensforbindelser som avser Serneke Sverige, belopp i MSEK Moderbolaget
Borgensférbindelser 19928
Notifierade max dtaganden 5595
Avséttningar i balansrakning 254,6

Doxa har ingatt motforbindelser for fullgorande- och garantitidsgarantier mot forsakringsbolag, och i fatal fall
kunder. | beloppen i denna not ingar belopp motsvarande inkomna krav till den del de inte ingar som avsattning.
Belopp enligt ramavtalen uppgar till 1,5 Mdr SEK.

Doxa Karlastaden och Fastighets AB Balder salde i januari cirka 151 000 kvadratmeter byggratter i Karlastaden
till Goteborgs allmannyttiga fastighetskoncern Forvaltnings AB Framtiden. Affaren bestod dels av tva kvarter
som Overlats till 100 procent, dels av fyra kvarter som overlats till 74 procent med Doxa Karlastaden och Balder
som fortsatta delagare till 26 procent. Kopeskillingen uppgick till cirka T mdr SEK och inkluderade aven en
ensidig option att aterkopa byggréatterna i de fyra deldgda kvarteren senast september 2027. Affaren med AB
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Framtiden ar anmald till EU-domstolen avseende frdga om olovligt statsstdd. Bolaget anser att transaktionen
med AB Framtiden ar gjord pad marknadsmassiga villkor och bedomer att det inte foreligger olovligt statsstod.

Not 35 - Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstdende prissatts pa marknadsmassiga villkor,

Transaktioner med dotterbolag

Moderbolaget har en narstadenderelation med sina dotterbolag.

Transaktioner med andra narstaende

Utover narstdenderelation med dotterbolag finns foretag i vilka Doxa och foretaget har gemensamma
styrelseledamdter och/eller dgare. | de fall dar det innebar inflytande av den karaktar som anges i IAS 24 och

transaktionerna uppgar till betydande belopp har upplysningar lamnats nedan.

Doxa star under betydande inflytande av Greg Dingizian som genom bolag, Agartha AB, innehar 15,9 % (17,2) av
rosterna i Doxa AB. Greg Dingizian &r aven styrelseordforande i Doxa AB. Transaktioner med Greg Dingizian eller

av honom kontrollerade bolag anses darfor utgora narstadendetransaktioner.

Ola Serneke var styrelseledamot i Serneke Group AB t o m 2024-06-20, VD i Serneke Invest ABt o m 2024-05-02
och styrelseledamot i Doxa AB t 0 m 2024-08-22. Transaktioner med Ola Serneke och av honom kontrollerade

bolag anses darfor utgora narstdendetransaktioner t o m 2024-08-22.

Koncernen Moderbolaget
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Transaktioner med portfoljbolag, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Forsaljning av varor och tjanster 15,5 9,9 155 9,9
Ink&p av varor och tjanster 1,3 11 13 11
Finansiella intakter 59,8 22,1 59,8 22,1
Finansiella kostnader 04 02 04 02
Erhalina koncernbidrag 0,0 16,7 0,0 16,7
Lamnade aktieagartillskott 0,0 234,0 21351 234,0
Erhallen utdelning 0,0 34,0 0,0 34,0
Koncernen Moderbolaget
31 dec 31dec 31dec 31 dec
Fordringar hos portfdljbolag, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Fordringar hos portféljbolag 0,0 758,9 0,0 758,9
Summa 0,0 758,9 0,0 758,9
Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Skulder till portfolj-/dotterbolag, belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Skulder till portfdljbolag 0,0 9,8 0,0 9,8
Skulder till dotterbolag 0,0 0,0 514,5 0,0
Summa 0,0 9,8 514,5 9,8
Koncernen Moderbolaget
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Transaktioner med Agartha AB (dgare Greg Dingizian) 2024 2023 2024 2023
Finansiella kostnader till Agartha AB 4,6 1,5 4,6 1,5
Fordringar hos Agartha AB 0,0 50,0 0,0 50,0
Skulder till Agartha AB 0,0 51,5 0,0 51,5
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Transaktioner med narstaende som inte konsoliderats

Doxa bytte redovisningsprinciper den 31 december 2024, se Not 1 Redovisningsprinciper. Doxa redovisade fram
till den 31 december 2024 enligt IFRS 10 Koncernredovisning och bolaget klassificerades da som ett
investmentforetag, vilket innebar att dotterbolag inte konsolideras. Transaktioner med andra narstdende som
forekommit i Doxas dotterbolag ingdr darfor inte i koncernens redovisning enligt ovan, utan redovisas nedan.

jan-dec jan-dec
Transaktioner med intresseforetag och joint-ventures 2024 2023
Forsaljning av varor och tjanster ) 208,1 562,0
Inkop av varor och tjanster 0,0 84

1) Forsaljningen fordelar sig pa Karlatornet AB (Joint Venture t o m 20240714) om 206,0 MSEK (541,9) och pa
ovriga intressebolag om 2,1 MSEK (20,1).

Transaktioner med Ola Serneke

Under Q1 2024 har Ola Serneke genom bolag forvarvat Anglagérden Holding AB, dgare till Prioritet Serneke
Arena i Goteborg, samt 7H Bil AB fran bolag inom Doxa Koncernen. Affaren ar gjord till marknadsvarde.

Doxa Koncernen har hyresavtal med Anglagarden Holding AB, dar hyror under den period som Ola Serneke ses
som narstdende uppgar till 18,9 MSEK.

Not 36 - Poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen Moderbolaget
Belopp i MSEK 2024 2023 2024 2023
Forandring verkligt varde aktier och andelar 12211 -302,1 12211 -302,1
Forandring avsattningar 402,6 0,0 402,6 0,0
Nedskrivning langfristiga fordringar 88,1 0,0 88,1 0,0
Nedskrivning 6vriga kortfristiga fordringar 10,0 0,0 10,0 0,0
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 0,0 -0,2 0,0 0,0
Summa 17218 -302,3 17218 -302,1

Not 37 — Handelser efter balansdagen

Christian Lindgren utsags till permanent VD den 3 januari 2025. | samband med utndmningen forvarvade
Christian Lindgren 2 000 000 teckningsoptioner av serie 2024/2027 B i Doxa AB, inom ramen for det langsiktiga
incitamentsprogram for anstéllda som beslutades av drsstamman den 29 april 2024. Dartill forvarvar andra
medarbetare i Doxa ytterligare 6 500 500 teckningsoptioner av samma serie.

| samband med beskedet om att Mutares den 7 januari 2025 lamnat in konkursansokan for Serneke Sverige AB,
beddmde Doxa att Doxas exponering i form av fullgérandegarantier kopplade till vissa entreprenadprojekt skulle
paverka Doxa negativt med ca 150 MSEK utdver tidigare gjorda avsattningar inom Doxa Projektutveckling. |
samband med &rsbhokslutet har tidigare avsattning flyttats fran dotterbolag till moderbolag. Per den 31
december 2024 uppgar totala avsattningar i moderbolaget och koncernen avseende krav i konkursen till 254,6
MSEK.

I borjan av januari 2025 genomforde Doxa frantrade av salda tillgédngar till Fastighets AB Balder enligt avtal per
den 30 december 2024. Med kopeskillingarna amorterades skulder, samtidigt gjordes en refinansiering av
koncernen, se Not 28.

| borjan av april 2025 informerades Doxa om att Kammarratten beslutat att avsla dverklagan fran KS Viewing
AB och KS Hotell AB avseende mervardesskatt om totalt 132,17 MSEK jamte ranta om totalt 16,0 MSEK, totalt
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148,71 MSEK. KS Viewing AB ar Doxas dotterbolag. | den aktuella tvisten har Doxa ingatt borgen for det tidigare
dotterbolaget KS Hotell AB, som avyttrades i februari 2024. Doxa avser att dverklaga domen till hogsta
forvaltningsdomstolen. Avsattning om 148,71 MSEK har gjorts i arsbokslutet for 2024.

Not 38 — Forslag till vinstdisposition i moderbolaget

Fritt eget kapital i moderbolaget, SEK 31 dec 2024 31 dec 2023
Overkursfond 3266 462 951 2813630452
Balanserat resultat 109 152 554 -183 084 984
Arets resultat -1723256 171 292 134 682
Summa 1652 359 334 2922680 150

Styrelsen foreslar att dverkursfonden, balanserat resultat och arets resultat balanseras i ny rakning.

Forslaget kommer att ldggas fram pa arsstamman den 29 april 2025.
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Nyckeltal, koncernen

jan-dec jan-dec
2024 2023
Eget kapital, MSEK 23094 32230
Eget kapital, MSEK 2309,4 32230
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 0,72 3,41
Antal utestdende aktier* 1285530670 572 589 898
Marknadsvarde, MSEK 925,6 1949,7
Eget kapital, MSEK 2309,4 32230
Balansomslutning, MSEK 81955 3503,8
Soliditet % 28,2% 92,0%
Periodens resultat, MSEK 17233 291,9
Genomsnittligt eget kapital, MSEK 2766,2 2 496,2
Avkastning pa eget kapital % -62,3% 11,7%
Eget kapital, MSEK 23094 32230
Antal utestdende aktier* 1285530670 572 589 898
Eget kapital per aktie, SEK 1,80 5,63
Periodens resultat, MSEK 17233 291,9
Vagt genomsnittligt antal aktier 909 950 263 387 531 330
Resultat per aktie, SEK -1,89 0,75
Eget kapital, MSEK 2309,4 32230
Aterféring av avdragen uppskjuten skatt vid férvérvstidpunkt:
Fastighetsstaden i Halmstad AB - 141
Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB - 6,0
Sundsbron Fastighets AB - 7.3
Lockarp PFK AB (KFC) - -
Kvarteret Malmo Arena - 54,9
Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) - 2,7
Doxa Stridsyxan 2 AB - 7,2
NAV, MSEK 2309,4 33153
NAV, MSEK 2309,4 33153
Antal utestdende aktier 1285530670 572 589 898
NAV per aktie, SEK 1,80 5,79
Antal utestaende aktier* 1285530670 572 589 898
Vigt genomsnittligt antal utestaende aktier 909 950 263 387 531 330
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Arsredovisning undertecknande

Rapporterna Gver totalresultatet och balansrakningarna kommer att foreldggas arsstémman for faststéllande
den 29 april 2025. Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder, och ger en
rattvisande bild av koncernens stallning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets stallning och resultat.

Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

MALMO DEN 7 APRIL 2025

/7 ,/// J /'7
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Greg Dihgizianr - ordférande Nina Nilsson Ulvinen — ledamot

Py (UL

Jaco %ﬁlsson — ledamot Lena Grin‘k@tt/ ~ ledambt
/
4

L

Peter Strand — ledamot Christian Lindgren — Vl*och CFO

Var revisionsberattelse har avgivits den 7 april 2025.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Doxa AB, org.nr 556301-7481

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Doxa AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
rapport Over totalresultat och rapport dver finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen och not 2 i
arsredovisningen och koncernredovisningen av vilka framgar att Doxa kan planera att genomfora avyttringar av
icke strategiska tillgdngar i koncernen i syfte att sakerstalla tillracklig likviditet for fortsatt drift. Namnda
avyttringar ar behaftade med osakerhet. Vidare kan bedémningar avseende betalningar for avsattningar for
utstallda fullgorande- och garantitidsgarantier samt borgen for leverantorer till forman for Serneke Sverige AB
enligt Not 3, samt majlighet till refinansiering av skulder komma att avvika fran plan och ligger da utanfor
styrelsens kontroll. Dessa forhallanden tyder, tillsammans med de andra omsténdigheter som ndmns i not 2, pa
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att
fortsatta verksamheten i det fall styrelsens planerade atgarder inte kan genomfdras enligt plan.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pd Not 15 - Forvarvade tillgangar och
skulder 31 december 2024 samt Not 3 - Beddomningar uppskattningar och antaganden &rsredovisningen.
Overgéngen fran investmentbolag innebér att det verkliga vardet pa identifierbara tillgéngar ska varderas till
verkligt varde vid tidpunkten for dvergangen. Som framgar av Not 3 samt Not 15 ar den vardering som Doxa
utfort av underliggande tillgdngar och skulder beroende av en rad parametrar som i sin tur bygger pa en hog
grad av uppskattningar och bedomningar fran ledningen, samt indata som inte ar observerbara pad marknaden.
En narmare beskrivning av dessa parametrar aterfinns i not 3. En annan bedémning av antaganden och indata
kan, sdsom framgar av Not 15, medfora en vasentlig férandring pa det bedémda verkliga vardet, vilket ger direkt
effekt pa resultatet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Doxa AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 7 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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