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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Heima hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjénustu, idnad, skrifstofu, iprétta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri utleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjoén.

Arshlutareikningur Heima hf. fyrir timabili® 1. jantar til 31. mars 2026 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samsteedureikning Heima hf. og doétturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Adalfundur félagsins sampykkti 9. mars 2026 ardgreidslu til hluthafa i samraemi vid tilldgu stjérnar. Ardgreidsla ad
fijarhaed 782 m.kr. var greidd pann 14. april 2026. ba sampykkti adalfundur jafnframt laekkun hlutafjar vegna égildingar
eigin hluta sem félagid hafdi eignast samkvaemt endurkaupaaaetlunum a arinu 2025. Laekkunin nam 54,5 m.kr. ad
nafnvirdi.

Stjorn félagsins virkjadi pann 17. febriar 2026 endurkaupadaetiun um kaup a eigin bréfum ad hamarki fyrir 500 m.kr.
ad kaupvirdi og lauk henni pann 17. mars 2026. bPann 25. mars 2026 virkjad stjorn adra sambeerilega
endurkaupadeetiun. Pann 31. mars 2026 haféi félagid keypt samtals 14,7 milljon hluti og nam heildarkaupverdid 539
m.kr. Akvardanir stjornar byggja & heimild fra adalfundi félagsins pann 9. mars 2026 og fyrra ars, sem heimilar
félaginu ad kaupa allt ad 10% af heildarhlutafé félagsins.

Seld voru skuldabréf i greena skuldabréfaflokknum HEIMAR301036 GB fyrir 5.000 m.kr. a avoxtunarkréfunni 3,60%
pann 3. mars 2026. Skuldabréfaflokkurinn er verdtryggdur og vedtryggdur samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulagi
félagsins. Heildar staerd flokksins i kjolfar sélu er 8.000 m.kr. ad nafnverdi.

Rekstur og fjarhagsstada
Rekstrartekjur samsteedu Heima hf. namu 4.325 m.kr. & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2026 samanbori® vid 3.686
m.kr. fyrir sama timabil a &rinu 2025.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu (EBITDA) a timabilinu 1. januar til 31. mars 2026 var 2.853 m.kr.
samanborid vid 2.449 m.kr. arid adur.

Hagnadur af rekstri samsteedunnar a timabilinu nam 2.266 m.kr.samanborid vid 1.383 m.kr. arid adur. Heildareignir
samstadunnar namu 249.176 m.kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 80.436 m.kr.
ad medtoldu hlutafé ad fiarheed 1.953 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32,3% i lok mars 2026.

Horfur

Haekkun vaxta, verdlags og verdbdlguhorfur hafa bein &hrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til heekkunar. pad er
mat stjérnar og stjdornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega ur ahaettu a@ auknum vanskilum pratt fyrir haekkun a
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verdtryggdar eda um 94%. Steersti
einstaki kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjoldum undanskildum eru fasteignagjold og nemur haekkun peirra a
arinu 2026 um 4% fra fyrra ari.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Heima hf. 31.3.2026 3



Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal |AS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkrofur i l6gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjornar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 31. mars 2026 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2026.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og lysi helstu aheettupattum og dévissu sem samsteedan
byr vid.

Stjérn og forstjéri Heima hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars
2026 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 12. mai 2026.
| stjorn félagsins:

Tédmas Kristjansson, stjérnarformadur

Birgir Mar Ragnarsson Gudrun Tinna Olafsdéttir

Heidrin Emilia Jonsdottir Steingrimur Halldér Pétursson

Forstjori:

Halldér Benjamin bPorbergsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2026

Fyrsti arsfjoréungur
Skyr. 2026 2025
1.1.-31.3 1.1.-31.3

(YT 0] () 4 [0 SRR 4,118 3.486
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ... 208 200
REKSITAMEKJUN ..ot e e e e e e e e eannees 5 4.325 3.686
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............cccoccvveeiiiiiiiieiie e ( 878) ( 715)
Rekstur i fasteignum ... ( 339) ( 297)
SHOrNUNArKOSTNAGUE ......eeeiiieiiiiiee e e e e et e e e e e e ( 255) ( 225)
ReKSLrarkoStNAOUT ..........ooiiiiiii s 6 ( 1472) ( 1.237)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 2.853 2.449
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 4.268 1.583
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........ccc.vvveiiieiiciiee e 0 ( 51)
Afskriftir eigna til €igin NOta ..........oooiiiiii i ( 17) | 15)
ReKStrarhagnadur ...........ooii i s 7.105 3.966

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArMUNAtEKUN .......oveiiieeeee e 8 9

FJArmagnSgiold .......cccueeiuiiiiieiiie e ( 4.328) ( 2.316)
Hrein flAarmagnsgjold .........ovriiiiee e 7 ( 4.320) ( 2.226)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccocoveiiiiiiii e 10 48 ( 12)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............coooiiiiiiiiiii e 2.833 1.729

TEKJUSKALIUN .. ( 567) ( 346)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ........................coooi 2.266 1.383

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut ............cccccovieiiiiiiiiee e, 1,15 0,78

Skyringar a bls. 9 - 13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2026

Skyr. 31.3.2026 31.12.2025
Eignir

FJArfestingar@ignir .............ueeieieiiiiiiiiiiieieie e eraeeeaeaeae 8 235.307 228.528
Eignir til €igin NOta ......ooooeiiii 727 727
Leigudreifing ..ocoee e 246 266
ST (U] 0 F= 1 o =1 =TT o PPN 39 43
Eignarhlutir i hlutdeildarfélOgum ............oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 10 6.142 6.093
Fastafjarmunir 242.460 235.657
ViBSKIPIAKIOTUL .. 603 832
Adrar skammtimakrofur ... 620 924
Leigudreifing ..oooee e 82 84
HaNdDERI & ..o e 5.412 2.908
Veltufjarmunir 6.716 4.748
Eignir samtals 249.176 240.405

Eigio fé
[ [T = | =SSR 1.953 1.967
Yfirverdsreikningur RUtaffar ..............ueeiiiiiiiiiiiiieeee e 20.914 21.439
BUNdi® €iGI0 & .....eeiiiiiie e 32.961 37.196
Oradstafad igid f& ........cocvovevveeeeeeeeeeeeee e et nen e et 24.609 18.882
Eigio fé 80.436 79.483

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ........coooiiiiii e 9 136.289 129.890
LeigUSKUIAIT .o 5.703 5.530
Tekjuskattsskuldbinding ........ccoooiiiiiiiei e 19.041 18.474
Langtimaskuldir 161.032 153.893
Vaxtaberandi SKUIAIF ........coooiiiiii e 9 4.744 4.578
Naesta ars afborganir leiguskulda ...............oooee i 0 48
OGIEIAAUI @IBU ...ttt ee e 782 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .................eevivivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 2.181 2.403
Skammtimaskuldir 7.708 7.028
Skuldir samtals 168.740 160.922
Eigio fé og skuldir samtals 249.176 240.405

Skyringar & bls. 9 - 13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 31. mars 2026

Yfirverds-
reikningur Bundi® Oradstafad
Hlutafé hlutafjar eigio fé eigio fé Samtals

1. januar til 31. mars 2025
Eigid fé 1. jantar 2025 ...........cccoeiiiniiiieene 1.764 14.206 36.952 11.600 64.521
Heildarhagnadur timabilsins ............cccccoeevveennee. 1.383 1.383
Ardgreidslur fra dotturfélogum ..o, ( 10.000) 10.000 0
Ahrif kaupréttarsamningar ..............c.cocccoeveennnn.. 7 7
Eigid fé 31. mars 2025 .........cccocoviiiiiiiiieee 1.764 14.206 28.887 21.056 65.912
1. januar til 31. mars 2026
Eigid fé 1. jantar 2026 ...........ccccoveverciricinennn. 1.967 21.439 37.196 18.882 79.483
Heildarhagnadur timabilsins ............cccccoeeiveennee. 2.266 2.266
Faert & bundid €igid fé .........cceeviiiiiiieee 3.065 ( 3.065) 0
Kaup a eigin bréfum ... ( 15) ( 525) ( 539)
Ardgreidslur fra dotturfélogum ..., ( 7.300) 7.300 0
Sampykkt ardgreidsla ...........cccecviiiiiiiiinieeee ( 782) ( 782)
Ahrif kaupréttarsamningar .............ccocoevevveeevennnn. 7 7
Eigi® fé 31. mars 2026 ..........ccocoeeivieiieeiiieene 1.953 20.914 32.961 24.609 80.436

Skyringar a bls. 9 - 13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2026

Skyr. 2026 2025
1.1.-31.3 1.1.-31.3
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins ............ccccccviiiiiiiieee e, 2.266 1.383
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o ( 4.268) ( 1.583)
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ............ccoeecviiiiieei e 0 51
Afskriftir eigna til €igin Nota ... 17 15
Hrein fJarmagnsgjold ..........ooooiiiiiiiie e 4.320 2.226
Hiutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ............cccooeriiiiiiiii e, ( 48) 12
TEKJUSKALIUN ... ..o 567 346
2.853 2.449
Breyting a rekstrartengdum eignum ............ccccooiiiiiii 560 ( 103)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ...........cccoooiiiiiii 69 116
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 3.481 2.462
Innheimtar vaxtatekjur ... 8 91
Greidd vaxtagjold ............eeeeiiiiiiiie e ( 1.529) ( 1.307)
Greiddir vextir af [@iguskuld .............ccceeiiiiiiiiii e ( 81) ( 41)
Handbeert fé fra rekstri 1.879 1.204
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 8 ( 2.203) ( 954)
Séluverd fjarfestingareigna ............oooiiiiiiiei e 8 0 26
Méttekinn ardur fra hlutdeildarfélagi .............cccovieiiiiiii e 0 196
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ...........ccciiiiiiiii i ( 15) ( 7)
Adrar skammtimakrofur, breyting ... ( 109) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.327) ( 739)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Kaup & eigin bréfum ..........coooiiiii e ( 539) 0
Tekin ny [angtimalan ... 9 5.240 4.487
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ........................c.... 9 ( 1.703) ( 3.568)
Afborganir 1eiguskulda ... ( 46) ( 51)
Fjarmégnunarhreyfingar 2.952 868
Breyting d handbaeru fé ... 2.504 1.333
Handbaert fé i arsbyrjun ... 2.908 3.780
Handbaert fé i lok timabilsins ..............cccccociiiiiiii e, 5.412 5.113

Skyringar & bls. 9 - 13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Heimar hf. (,,félagid”) kt. 630109-1080, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kdépavogi. Samstaeduarshlutareikningur
félagsins fyrir timabili® 1. janudar til 31. mars 2026 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem
visad er til i heild sem ,,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
34, eins og hann hefur veri® stadfestur af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbinum
arsreikningi og etti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2025.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 12. mai 2026.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2025. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.heimar.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmisill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru
metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fijarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 8 - mat a fjarfestingareignum.
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Skyringar, frh.:

5. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2026 2025

1.1.-31.3 1.1.-31.3

Leigutekjur af [@iguSamNiNGUM ..........cueiiiiiiii ettt et e e e be e e e eae e e e sneeeeaaeneeas 4.139 3.508
[Ty (o T Tl [T o U] (=Y [ OSSR ( 21) ( 22)
Leigutekjur samtals ............ccccceeiineenn. 4.118 3.486
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum .... 208 200
RekstrarteKjur SAMIAIS .........oooiiii e e 4.325 3.686

6. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2026 2025
1.1.-31.3 1.1.-31.3

Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold ............cooiiiiiii e 522 460
Tryggingar ......ccccccveeenns 74 65
Vidhald og endurbaetur 107 105
(@4 (0] oy g =T TU oo JE=To T o] o o T R 57 47
Afskriftir og nidurfaersla KrafNa ..........oocoioiii e 15 18
AU ettt R ettt e e Rt b e E e a e a e n e et an e eneennenteea 491 377
ANNAT FeKSIrarKOSTNAOU .........eiiuiiiiiiiie ettt sttt st e n e nte e 206 165
Rekstrarkostnadur SAMLAIS ............ccoooiiiii e 1.472 1.237
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2026 2025
1.1.-31.3 1.1.-31.3
VL= D=1 14U PRSP PPRR 8 91
RV Ve To | o] I IR TR USROSV YOS UPPRRUPTORRPRPION ( 1.341) ( 1.191)
(=TT a1 2= =T (o ARV ] PR TP 136 38
L= 101 (o W (013 (g =T U ST ( 49) ( 12)
Vextir af I@IGUSKUITUM .....oo ettt e et e et e e et e e enb e e et e e e e neeas ( 81) ( 41)
VBIBDGBIU ...ttt b et e e e n ettt ne e et n e nreene e ( 2.993) ( 1.109)
Fjarmagnsgjold SamLals ..o ( 4.328) ( 2.316)
Hrein fAMMAagNSGIOIA ......oouiiiiiii et sttt et ( 4.320) ( 2.226)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbdtum & og eru ekki i utleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjorum a verdtryggdri fiarmognun félagsins @ hverjum tima.

8. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. bréunareignir sem ekki er unnt ad asetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru feerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki a faanlegum markadsupplysingum. Vid mat a fjarfestingareignum er
studst vid navirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Sjoédstreymislikanid byggir a frjalsu sjédstreymi til samstaedunnar
sem er nuvirt med veginni avoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjodsflaedisazetlun i likaninu er til
30 ara. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum moédurfélagsins og er byggt a sdmu matsadferd og arid
adur.
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Skyringar, frh.:

8. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahzettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahesettulausum voxtum er byggt @ 3 manada medaltali avoxtunarkrofu langs
verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidboétar ahaettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri aheettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjérum
sem bjodast @ markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifali® i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi
eignanna. Byggt er a forsendum vi® akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati stjérnenda og pvi kann
raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Boékfart verd
SHA08 1.1.2026 ...ttt e 222.951 5578  228.528
Fjarfesting @ timabilinu .............oooiiiii e 2.339 0 2.339
Breyting vegna endurmats leiguskulda .... 0 171 171
Matsbreyting timabilsins ..............c.cceeee. 4.314 ( 46) 4.268
SHA08 31.3.2026 .....eeeveieieirieiee e 229.604 5703  235.307
Bokfaert verd
STA0@ 1.1.2025 ... 188.180 3.247  191.427
Keyptar fjarfestingareignir 21.064 2471 23.535
Fjarfesting @ timabilinu .............oooiiii e 6.005 0 6.005
Selt A HIMAaDIlINU ... e ( 26) 0 ( 26)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ...........c.cocciiiiiiiiiiiii e 0 72 72
Matsbreyting timabilSins ...........c.cooiioiii e 7.728 ( 212) 7.516
Sta0@ 31.12.2025 ...t 222951 5578  228.528
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstsedunnar 31.3.2026:
Heilsa,
Iénadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
husnaodi husnadi husnadi Hétel  afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, o 67.384 83.646 16.407 26.643 25.717 3.152  222.951
Endurflokkun ..........ccccceeeenee. 240 81 ( 76) 0 0 ( 245) 0
Keypt & &rinu ......cocoveveene 0 0 0 0 0 0 0
Fjarfesting @ arinu ................. 568 508 31 7 442 784 2.339
Matsbreyting arsins ............... 1.502 1.718 366 425 308 ( 5) 4.314
Stada 31.3. ..o 69.692 85.953 16.729 27.076 26.468 3.686  229.604
Veginn fijarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) ..... 6,45% 6,37% 6,84% 6,77% 6,31% 6,47%

Haekkun Lakkun
Nzmisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) 1€igutekNa UM 5% ....c.eeieieiiieiieee et 14.052 ( 14.052)
Laekkun (haekkun) a avoxtunarkrofu um 0,5%-StG ...ooveiriiiiiiiiie e 18.490 ( 15.819)
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8. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstsedunnar 31.12.2025:

Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
husnzeodi husnaedi husnaedi Hotel  afpreying eignir Samtals
Boékfaert verd
Stada 1.1, oo 60.797 65.459 14.211 19.496 24779 3.437  188.180
Keypt @ &rinu .......cccoeeveennnee 27 14.661 0 6.316 0 60 21.064
Endurflokkun ..........ccccceeeenee. 1.513 0 0 0 0 ( 1.513) 0
Fjarfesting & arinu .................. 3.083 1.435 140 120 296 931 6.005
Seltaarinu ......ccceeveieenne ( 26) 0 0 0 0 0 ( 26)
Matsbreyting arsins ............... 1.989 2.092 2.057 711 642 237 7.728
Stada 31.12. .o 67.384 83.646 16.407 26.643 25.717 3.152  222.951
Veginn fijarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) ..... 6,44% 6,40% 6,83% 6,80% 6,28% 6,48%
Haekkun Lakkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) 1€igUtEKNa UM 5Y6 ...ccueeiieeiiieieeee e 12.633 ( 12.633)
Laekkun (haekkun) a avoxtunarkrofu um 0,5%-StG ...oooveiriiiiiiiiie e 16.679 ( 14.272)
9. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
31.3.2026 31.12.2025
Graenar utgafur undir skuldabréfaramma ... 56.381 50.416
Graen DANKAIAN ...ttt bttt 3.995 3.979
Graenar vaxtaberandi SKUIAIr @llS ..............oooiiiiiiii e e 60.376 54.395
Adrar skuldabréfaltgafur @ Markadi ...........ccoooeeoiiiiie e 46.143 45.481
Adrar skuldir vid lANaStOfNANIT ..........c.uiiiiie e 35.457 35.733
Adrar vaxtaberandi SKUIAIr @llS ..............coooiiiiii e 81.600 81.214
Vaxtaberandi skuldir an [AntOKUKOSINABAY ...........ccciiiiiiiiiii e 141976  135.609
L= 101 (o W0 T3 {3 =T U ( 943) (  1.142)
Vaxtaberandi skuldir alls 141.033 134.467
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ..............ccooiiiiiiiii e ( 4.744) ( 4.578)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals alls ............ccoiiiiiiii 136.289 129.890

Samsteedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 3.100 m.kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig:
31.3.2026 31.12.2025

Vaxtaberandi SKUIIr 1. JANUAK ........cocoiiiiiiii et 135.609  118.019
N TANTAKA ...t ettt 5.077 18.877
Yfirteknar skuldir vid kaup ........... 0 7.487
Afborganir 0g UpPGreids|a TANEA .........cc.ooiiiiii e ( 1.703) ( 12.916)
VL= o] o= (U O TP PP UPRPPRPRN 2.993 4.142
Vaxtaberandi skuldir i [0K timabils ............coooiiiiiii e 141976  135.609
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10. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf., Silfursmara 12, 201 Kopavogi, er fasteignapréunarfélag i jafnri eigu Heima hf., Haga hf. og KLS
eignarhaldsfélags. Témas Kiristjansson, stjérnarformadur Heima hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS
eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa ehf. pann 31.3.2026 voru 25.386 m.kr. og eiginfjarhlutfall 72%.

Smarabyggd ehf. eignarhlutur 20,6%

Smarabyggd ehf., Silfursmara 12, 201 Képavogi hélt a fasteignum og 166um i Smarabyggd i Képavogi

en peirri uppbyggingu er ad ljuka. Heildareignir Smarabyggdar samkvaemt arsreikningi pann 31.12.2025 voru 299 m kr.
og eiginfjarhlutfall 52%. Afkoma & fyrstu 3 manudum arsins haféi 6veruleg ahrif & afkomu Heima & timabilinu.

11. Onnur mal

Domsmal

Tvd démsmal eru i gangi milli Heima atvinnuhlsnaedis ehf. og FF11 ehf., medeiganda ad fasteigninni Midhrauni 4 i
Gardabze. Malin snda ad uppgjori sameigenda i kjolfar brunans 5. april 2018 og nema fjarkréfur FF11 ehf. samtals um
360 m.kr. i badum malunum, m.a. vegna meintra tapadra leigutekna, sameignarkostnadar og skadabétaskyldu. Heimar
atvinnuhusnaedi ehf. hefur hafnad 6llum kréfum og moétmeelt 6llum malsastaedum. Gagnkrofur félagsins nema 18,9 m kr.
i 68ru malinu hefur verid aflad matsgerda og er malid enn til medferdar hja héradsdémi. | hinu malinu, sem lytur ad
meintu ofgreiddu tryggingarfé og sameiginlegum kostnaédi, féll démur i Landsrétti i mali nr. 607/2024 par sem Heimar
atvinnuhusnzedi ehf. og husfélagid Midhrauni 4 voru syknud af 6llum kréfum FF11 ehf. FF11 ehf. éskadi i kjolfarid eftir
afryjunarleyfi til Haestaréttar, sem var sampykkt, og mun malid pvi fara fyrir Haestarétt. A pessum timapunkti er ekki unnt
ad meta hvort framangreind domsmal muni hafa fjarhagsleg ahrif a félagio.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Heima hf. 31.3.2026 13 Fjarhzedir eru i milljonum krona



Arsfjordungayfirlit

1F 2026 4F 2025 3F 2025 2F 2025 1F 2025

LeIQUEEKJUN ... 4.118 4.219 4.017 3.683 3.486
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum .........c.cccooviiiiiinnnne 208 209 207 209 200
REKSIrartekjur ..........covvieiiriiieiceeese e 4.325 4.428 4.223 3.892 3.686
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccccevveenns ( 878) ( 841) ( 799) ( 746) ( 730)
Rekstur i fasteignum ..o ( 339) ( 371) ( 284) ( 306) ( 293)
SHOrNUNArkoStNABUN ........c.coviieieiee e ( 255) ( 283) ( 177) ( 201) ( 214)
Rekstrarkostnadur ............ccocveiieiieiniceeee e ( 1.472) ( 1.495) ( 1.260) ( 1.253) ( 1.237)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........c.cccoovevieenen. 2.853 2.934 2.963 2.639 2.449
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccocoeviiieiniinies 4.268 4.367 1.735 ( 118) 1.583
Soluhagnadur ..........ccoceeceiienene 0 0 0 0 ( 51)
Afskriftir eigna til eigin nota ( 17) ( 20) ( 16) ( 17) ( 15)
Rekstrarhagnadur ... 7.105 7.280 4.681 2.505 3.966
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ... 8 70 27 54 91

Fjarmagnsgjold ............. e ( 4.328) ( 1.536) ( 2524) ( 2920) ( 2.316)
Hrein flarmagnsgjold ..........ccoceeiiiieiiniecee e ( 4.320) ( 1.465) ( 2497) ( 2.866) ( 2.226)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ............ccccocoieniieen. 48 828 3 25 ( 12)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 2.833 6.642 2188 ( 336) 1.729
TekjusKattur ......cc.oeieeieeee s ( 567) (  1.154) ( 437) 67 ( 346)
Heildarhagnadur (-tap) ......cccccocrerisminnserrecee e 2.266 5.487 1.750 ( 269) 1.383

Grunnhagnadur (-tap) og pynntur hagnadur (-tap) & hiut . 1,15 2,77 0,87 (0,15) 0,78
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