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DELARSRAPPORT
JANUARI — MARS 2024

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) ("Holmstrom Fastigheter”) ar ett publikt
bolag inom fastighetssektorn och ar ett helagt dotterbolag inom Holmstrom-
gruppens koncern. Verksamheten bygger pa dgande av bostads- och samhalls-
fastigheter samt deldgande i fastighetsrelaterade intressebolag. Vart fokus ligger
pa att verka for ett hallbart och langsiktigt vardeskapande.

KOMMENTARER PA RESULTATET VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
JANUARI - MARS 2024 UTGANG
— Hyresintikter uppgick till 12 mkr (12). — Fredrik Holmstrém, tidigare styrelseordforande, tog under
— Driftnetto uppgick till 5 mkr (5). efterfoljande period over rollen som VD och utsigs samti-
— Resultat frin intresseforetag hade en negativ paverkan om -6 digt fortsitta i styrelsen som styrelseledamot. Fredrik Tibell,
mkr (-71). tidigare styrelseledamot, utsigs till ny styrelseordforande.
— Virdeférindring av frvaleningsfastigheter uppgick till 0 mkr
(0).

— DPeriodens resultat fore skatt till uppgick till -19 mkr (-83).

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2024
— Ken Wendelin, Vice VD och CFO pa Holmstrdmgruppen,

tilltridde som styrelseledamort.

NYCKELTAL, KONCERNEN
2024 2023 2023
MKR jan-mar jan-mar jan-dec
Finansiella nyckeltal

Hyresintakter 128
Driftnetto B ' 5 27
Resultat fran andelar i intresseb{c{)yl‘qg"ggh‘igi'r)fc”ye'ntures =71 -749 "
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, realiserad 0 0
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserad 0 T4
Rérelseresultat rullande 12 mén -549 B -81 1
Resultat fore skatt -83 -873
Arlig avkastning pa eget kapita‘l,‘ 6) . —334% h —21 8%
Justerad soliditet, % o 59.7% © 34,3%
Rantetckningsgrad, gor .07 .04
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Antal férvaltningsfastigheter 2% 25
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 837 781
Fastighetsvarde, krperkvm 21588 19634
Arlig hyresintakt, kr perkvm ey 245
Fastigheternas direktavkastning, % ~ 36%  38%
Vakansgrad (ekonomisk),% ..383% o 38%
Uthyrningsbar yta, kvm 38784 38784

*Vakansgraden paverkas av pdgdende bostadsrattsombildningar. Justerat for denna effekt uppgar ekonomisk vakansgrad till 2,8%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
782 MKR (50,1%)

» AKTIER I VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
436 MKR (28,0%)

» AKTIER | ANKARHAGEN INKLUSIVE
AKTIEAGARLAN
134 MKR (8,6%)

» OVRIGA TILLGANGAR
209 MKR (13,4%)

TOTALA TILLGANGAR

1561

MKR

DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrom Fastigheter ir ett heldgt dotterbolag till E Holm-
stromgruppen AB ("Holmstrémgruppen”) och har frimst
fokus pd bostadsfastigheter i bra ligen i svenska storstider och
regionstider.

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av aktierna i Vincero
Fastigheter 5 AB samt Vincero Fastigheter 8 AB ("Vincero
Fastigheter”), som fokuserar pi kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Storstockholm och i Uppsalaregionen.
Holmstrom Fastigheter dger dven motsvarande 20 procent av

Holmstromgruppen

100% agande

Holmstrom Fastigheter
Holding AB (publ)

Ankarhagen Holding AB ("Ankarhagen”), ett fastighetsbolag
som forvirvar, forddlar och forvaltar fastigheter med huvudsak-
lig inriktning mot lager och litt industri.

HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar for en hallbar utveckling och vi
ser hallbarhetsfragor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljs och minniskor och tar ansvar for kommande
generationer. Vi ir dvertygade om att en sund instillning till
hallbarhetsfragor ir av stor betydelse for oss som foretag, for
vara medarbetare och fér omvirlden i stort. For oss handlar
hallbarhet om att forsta var roll i samhillet och att agera an-
svarsfullt inom de omriden dir vi kan paverka.

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

Forvaltnings-
fastigheter

50% agande 20% agande

Vincero
Fastigheter

Ankarhagen
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheters strategi 4r att savil direkt som indireke
dga och forvalta fastigheter i Sverige. Fokus inom det egna
bestandet ligger pa bostadsfastigheter.

LAGE

Holmstrom Fastigheters egna forvaltningsfastigheter aterfinns i
Stockholm, Nynishamn och Osteriker (Region Milaren) samt
i Ornskoldsvik (Region Ornskoldsvik). Fastigheterna ir beligna
i centrala, attraktiva ligen i orter som uppvisar god ekonomisk
tillviixt, en positiv befolkningstillvixt och brist pa bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter 4r det stdrsta segmentet i portfoljen, vilket
ir i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. 77 procent av
portfoljen (beriknat baserat pa uthyrningsbar yta) utgdrs av
bostider. Kommersiella lokaler 4r vanligen belidgna pé botten-
véningen i bostadsfastigheterna och utgér resterande del av
portfoljen.

FéRVALTNINGSFASTIGHETER
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

38 784

» BOSTADER, 77%
KOMMERSIELLA LOKALER, 23%

Postmastaren 2, Nyndshamn. 80 lagenheter, 18 kommersiella
lokaler.

SAMMANFATTNING FASTIGHETSBESTAND

Antal férvaltningsfastigheter 25
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr - 182
Fastighetsvarde, kr per kvm 19670
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1269
Fastigheternas direktavkastning, % 38%
Vakansgrad (ekonomisk)% C 69%*
Uthyrningsbar yta, kvm 38784

* Vakansgraden paverkas av pagaende bostadsrattsombildningar.
Justerat for denna effekt uppgar ekonomisk vakansgrad till 2,8%.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

FORVALTNINGSFASTIGHETER i
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

782

» REGION MALAREN, 70%

REGION ORNSKOLDSVIK, 30%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
MALAREN

Region Milaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning om ca 3,2 miljoner
invanare, eller nirmare en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren star f6r 70 procent av fastigheternas mark-
nadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE
Fastigheterna i region Milaren ir beldgna i centrala Stockholm,
Nynishamn och Osterdker.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen.
Portf6ljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten,
som star for drygt hilften av hyresintikterna, ir en bostads-
fastighet med kommersiella inslag vid bista lige i Nyndshamn.

REGION MALAREN
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

17 516

» BOSTADER, 74%

KOMMERSIELLA LOKALER, 26%

C

LluuluuuuRREuY

e

Fajansen 11, Stockholm, 26 ldgenheter.

NYCKELTAL, REGION MALAREN

Antal férvaltningsfastigheter 5
Fastighet'é;ﬁ'é;marknadsvérde, Mkr 547
FastigheféQé}aé, kr per kvm 30771
Arlig hyresmtakt kr per kvm 1473
Fastighet;;ﬁyégdirektavkastning, % 3.2%
Vakansgr'é‘t'ﬁ”(ékbnomisk), % 11,3%*
Uthyrniné;‘t');f“);ta, kvm 17516

* Vakansgraden paverkas av pagaende bostadsrattsombildningar.
Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakansgrad till 3,4%.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN )
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

547

MKR

» STOCKHOLM, 39%

NYNASHAMN, 44%
» OSTERAKER, 17%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
ORNSKOLDSVIK

Ornskoldsvik, beldget i norra Sverige, har cirka 33 000 invana-
re. Region Ornskoldsvik star for 30 procent av fastigheternas
marknadsvirde i Holmstrém Fastigheter.

LAGE ;
Alla fastigheter ir beligna inom Ornskoldsviks kommun och Irland 2, Ornskéldsvik, 17 lagenheter.
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare pa ca
25 minuters bilavstind fran Ornskéldsvik.
NYCKELTAL, REGION ORNSKOLDSVIK

Resion Grmkbldonih ber . 2024-08-31
Region Ornskéldsvik bestar frimst av centralt beligna bostads-

fastigheter, kompletterat med kommersiella ytor med vilre- _Antal forvaltningsfastigheter 20
nommerade hyresgister saisom kommunen och det socialdemo- Fastigheternas marknadsvarde, Mkr * 235
kratiska partiet. Fastighetsvarde, krperkvm 10681
Arlig hyresintakt, krperkvm 1100
Fastigheternas direktavkastning, % 5.2%
Vakansgrad (ekonomisk), % 2,0%
Uthyrningsbaryta,kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION ORNSKOLDSVIK REGION ORNSKOLDSVIK )
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

TOTAL YTA MARKNADSVARDE

235

21268

» BOSTADER, 80% » ORNSKOLDSVIK, 69%
KOMMERSIELLA LOKALER, 20% HUSUM, 31%
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INTRESSEFORETAG

INTRESSEFORETAG

INVESTERINGSSTRATEGI VINCERO FASTIGHETER

— Vincero Fastigheter ir ett JV mellan Holmstrom Fastigheter
och Vincero-koncernen som iger och forvaltar kommersiella
fastigheter i attraktiva ligen med bra kommunikationer i
och runt Stockholm och Uppsala. Fastigheterna har ofta en
mojlig virdeforidling genom att utveckla befintliga fastighe-
ter till bostadshus.

— Innovativ statsutveckling for att skapa unika storskaliga
bostadsomraden med kvalitéer fo6r boende som medverkar
till hallbara stadsmiljoer.

— Langsiktig forvaltning av egenproducerade och férvirvade
bostider i Stockholmsregionen och andra tillvixtorter.

- Agarandel: 50%

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2024

— Under kvartalet avyttrades tvé fastigheter, Fjirdingen 27:5
och Fjirdingen 27:6 i Uppsala.

— Vincero Fastigheter 8 AB bildades samt forvirvade fastighe-
ten Verkstaden 21 i Huddinge.

For mer information om Vincero Fastigheter se
hteps://vincerofastigheter.se/

INVESTERINGSSTRATEGI

ANKARHAGEN

— Ankarhagen ir ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar
och féradlar fastigheter med huvudsaklig inriktning mot
lager och ldtt industri.

— Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare outnyttjad
tomtmark dir de bygger nya lokaler t befintliga och nya
kunder.

— Agarandel: 20%

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI - MARS 2024

— Inga visentliga hindelser under perioden.

For mer information om Ankarhagen se
https://www.ankarhagen.se/

Ostanvinden 4, Karlstad.
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BOKSLUT

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2024 2023

BELOPP | MKR jan-mar jan-mar

2023
jan-dec

Hyresintakter 12
Ovriga intakter 0
Driftskostnader -6
Fastighetsskatt - - . 0
Driftnetto 5 5 27
Central administration -1 4 5
Resultat fran andelar i |ntresseforetagochjomt ventures -6 71 749
Resultat fran 6vriga vardepapperochfordrlngar """""""""""" -1 -11
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserad 0
Vardeférandring f('jrvaltningsfa‘s‘fkiél";ékt‘é‘r',‘gréé[iéérad """""""""""" -74
Rérelseresultat -3 -67 -811
Finansiellaintdkeer 3 2"“ - ‘I‘I
Finansiella kostnader 9 8 a3
Resultat fére skatt -19 -83 -873
Uppskjuten skatt 0 o 14
Skatt p& periodens resultat 0 o
Periodens resultat -19 -83 -859
Ovrigttotalresultat - -
Periodens totalresultat -19 -83 -859
Totalresultat hénférigt el
Moderbolagets aktiedgare -19 -84"“ - -855
Innehav utan bestdmmande |anytande """""""""""""""""""""" 0 1 a4

KOMMENTARER PA RESULTATET JANUARI TILL

MARS 2024

— Hyresintikter uppgick till 12 mkr (12). 9 mkr (9) utgors — Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick under

av hyresintikter frin bostider och resterande hyresintikter perioden till 0 mkr (0).
kommer ifrin kommersiella lokaler. — Rérelseresultatet uppgick dill -3 mkr (-67).
— Driftnetto uppgick till 5 mkr (5). — Deriodens totalresultat uppgick till -19 mkr (-83).

— Resultat frin intresseforetag uppgick till -6 mkr (-71),
motsvarande koncernens kapitalandel fran Ankarhagen samt
Vincero Fastigheter, vilka genererade 1 mkr respektive -7
mkr under perioden.
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2024 2023 2023
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Tillgéngar
Anliggningstillggngar
Férvaltningsfastigheter 782 837'“ . 781
Nytjanderéttstilgéngar 5 5'“ - 5
Summa materiella anldggningstillgangar 787 842 785
Aktier i intresseforetag och joint ventures 422 1325 428
Fordringar hos intressef(")retag‘ o 149 104'“ - 117
Andra langfristiga vérdepappel"‘s‘i'r‘i‘r'iéﬁé\; """""""""""""""""""" 117 18'“ . 118
Summa finansiella anlaggningstillgangar 687 1447 663
Summa anlidggningstillgangar 1474 2289 1448
Omsittningstillggngar
kundfordringar 1 0o 1
Kortfristiga fordringar hos |ntresseforetag """""""""""""""""" 0 Om . . O
Ovriga fordringar S 0 'lm ' h 0
Foérutbetalda kostnader och upplupnalntakter """"""""""""" 2 2'“ ' N 2
Likvida medel o 84 140"“ . 131
Summa omsittningstillgangar 87 143 133
Summa tillgangar 1561 2431 1581
KOMMENTARER
— Summa tillgdngar uppgick till 1 561 mkr. Redovisat virde MKR
— Forvaltningsfastigheter uppgick till 782 mkr. Inga forvirv RS ELAE R e R
eller avyttringar har skett under perioden. . .
— Akdier i intresseforetag uppgick till 422 mkr, fordelade pa Vlncero Fastlgheter e 329 e 108 B 436
Vincero Fastigheter, 329 mkr samt Ankarhagen, 93 mkr. Ankarhagen 93 41 134
— Fordringar pé intressefretag uppgar till 149 mkr och avser Total 422 149 570

fordran pd Vincero Fastigheter om 108 mkr samt fordran pé
Ankarhagen om 41 mkr.

— Andra langfristiga virdepappersinnehav bestar av kvarvaran-
de andelar i HAM Nordic om 107 mkr som i4r under avtal
om avyttring till Areim. HAM Nordic dger 100 procent av
aktierna i Magnolia Bostad. Resterande cirka 10 mkr avser
ovriga virdepappersinnehav.
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BOKSLUT

2024 2023 2023
BELOPP | MKR 31 mar 31 mar 31 dec
Egetkapital och skulder
Egetkapital 479 919498
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 479 919 498
Innehav utan bestémmande inflytande 43 48 44
Summa eget kapital 522 968 542
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskud 16 3015
Ovriga avsattningar 27 27'“ . 27
Langfristiga rantebarande skul&é} """""""""""""""""""""""""""" 336 606'“ - 334
Langfristiga leasingskulder 5 5'“ - 5
Summa langfristiga skulder 383 668 381
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2 3'“ ' : 2
Kortfristiga réntebérande skulder 625 286 627
Kortfristig skuld till moderbolag 10 484 0
Skatteskulder 0 0o
Ovriga kortfristiga skulder 0 Om .
Upplupna kostnader och forutbetaldamtakter """""""""""""" 19 23'“ ' 30
Summa kortfristiga skulder 656 796 658
Summa eget kapital och skulder 1561 2431 1581

KOMMENTARER

Summa eget kapital uppgick till 522 mkr, varav 43 mkr ir
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande.

Justerad soliditet uppgick till 34,1 procent.

Langfristiga rintebarande skulder uppgick till 336 mkr.
Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 625 mkr, varav
500 mkr utgdr obligationsskuld med forfall 14 oktober

2024.

Forfallostruktur per 2024-03-31
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG

Balanserade Innehav utan

vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital arets resultat inflytande kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 1002 51 1054
Periodens resultat -855 -4 -859
Ovrigt totalresultat - - -
Transaktioner med é@gare

Ovillkorade aktieagartillskott 358 -

Ut i

Lamnatkoncernb|drag T OSSOSO VSOV OVOUSOTOSO VOOV OUOOUO OO ...
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1 497 44 542

Ingdende eget kapital 2024-01-01 1 497 44 542
Periodens resultat -19 -0 =19

Ovrigt totalresultat - - B

Transakt|onermedagare e eeeh A€ R4 RA R 4 4R RRE 4 RRRERE121 £ RRER R R SER RS stssssssssesresnsns e sssasssssenso: T
owllkoradeakt|eagart|||skott AR 21445 R 4R AR eSSBSt sssasss s ssssssssssesco: AT
Utdelnmg st s8R o<1 R4 8R40 A 2044411444144 AR AR RE s Rttt ssssenrs s sssasssssesen: T
Lamnatkoncernb|drag OO0 OUOsO O EOO OO OUOTO OO0 TSP UOUOTO OO TISSPFOTOUOTOTSOOTONONNOPURTROTIPOOOOIOUOTORNOUORORROORPOIOPOOUOUOUORONOOOOOOTOOOTOIOOOO ... 57
Utgaende eget kapital 2024-03-31 1 478 43 522

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— DPeriodens resultat hinférligt till innehav utan bestimmande
inflytande uppgick till -0 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden uppgick dill -19 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestdm-
mande inflytande uppgick till 43 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2024 2023 2023
BELOPP | MKR jan-mar IELEETS jan-dec
Lépande verksamheten
Resultat fore skatt - N -19 —83'“ o -873
Justeringar for poster som infé |ngar|kassaflodet N -
-Resultatandel iintresseforetag och joint ventures 6 7 749
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 0 74
Andra ej Iikviditetspéverkandé‘rééLl‘l"‘c'é"cH;;(;s';‘{é'r' T . 1 19
Betald inkomstskatt T . 0 ” .—.1”“
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital -12 -9 -32
Foréndring rérelsefordringar =1 5
Forandring rorelseskulder - N -1 5
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -14 1 -22
Investeringsverksamheten T .
Investeringar i ny-, till- och orﬁb&g """ =1 -5'“'
Forséljning av férvaltningsfasfiéﬁ """ 0 O
Forandring finansiella tillgéng‘a‘r‘ I N -31 49'“”
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 44
Finansieringsverksamheten T .
Erhalina aktiedgartillskott T . 0 350
Udelning 0 0 0
Transaktioner med innehav utanbestammande 'inflytande """ 0 -3'“” -3
Upptagna externa lan 0 0 337
Amortering av externa lan - N -1 1 . —269
Upptagna aktiedgarlan - N 0 Om - 0
Amortering av aktiedgarlan - N -484
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =1 -4 -69
Periodens kassaflode -47 41 33
Likvida medel vid periodens borjan 131 99 99
Likvida medel vid periodens slut 84 140 131

KOMMENTARER PA KASSAFLODET JANUARI -
MARS 2024

— Kassaflode fran den lopande verksamheten var -14 mkr.
— Kassaflode fran investeringsverksamheten var -32 mkr.
— Kassaflode frén finansieringsverksamheten var -1 mkr.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2024 2023 2023

BELOPP | MKR jan-mar IELEETS jan-dec

Nettoomsattning

Summa intakter

Central administration 0 0 -1

Rorelseresultat 0 0 -1

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 -503

Finansiella intakter 3 5 17

Finansiella kostnader -12 -15 -55

Resultat efter finansnetto -9 -10 -542

Bokslutsdispositioner 0 0 1
Resultat fore skatt -9 -10 -541

Skatt pa periodens resultat 0 0 0

Periodens resultat -9 -10 =541
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2024 2023 2023
BELOPP | MKR jan-mar IELEETS 31dec
Tillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 636 1139 636
Summa anliaggningstillgangar 636 1139 636
Omeséttningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 330 490 333
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 5 17
Likvida medel 9 0 0
Summa omsittningstillgangar 342 495 351
Summa tillgangar 978 1635 987
2024 2023 2023
BELOPP | MKR jan-mar JELE TS 31dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital 459 641 468
Léngfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 0 497 0
Summa langfristiga skulder 0 497 0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 499 0 498
Kortfristiga skulder till koncernféretag 10 484 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 14 20
Summa kortfristiga skulder 519 498 519
Summa eget kapital och skulder 978 1635 987
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ér upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
indrade frin den senaste drsredovisningen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen och intressebolag i form
av utldning av likvida medel samt arvoden for forvaltnings-
tjanster som genomforts till marknadsmaissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt viirde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Svil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeférindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat.

Stockholm, 31 maj 2024,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Fredrik Holmstrom Fredrik Tibell
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Ken Wendelin

Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (PROCENT)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra
avgifter som uppstatt i samband med (i) rintecap och rinte-
optioner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg f6r beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i férhillan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkerings-
platser, garage och forrad.

VAKANSGRAD
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

Halvirsrapport jan—jun 2024: 30 augusti 2024

— Delarsrapport jan—sep 2024: 29 november 2024

— Bokslutskommuniké jan—dec 2024: 28 februari 2025
— Arsredovisning 2024: 30 april 2025

KONTAKTINFORMATION

Besoksadress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

FREDRIK HOLMSTROM, VERKSTALLANDE DIREKTOR
fredrik.holmstrom@holmstromgruppen.se
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