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Den globala ekonomin har visat en moderat tillväxt under
2025 efter en period av låg tillväxt och förhöjd osäkerhet
efter flera år av kriser, inklusive pandemi, energichocker
och krig. Inflationstakten har minskat i många länder,
men ligger fortfarande över centralbankernas mål vilket
gör penningpolitiken försiktig. Räntor förblir relativt höga,
vilket dämpar investeringar, bostadsmarknader och
konsumtion, särskilt i Europa och tillväxtekonomier. USA
uppvisar större motståndskraft tack vare stark
arbetsmarknad och finanspolitiska stimulanser, medan
Kina bromsas av strukturella problem såsom demografisk
nedgång och en långvarig fastighetskris.

Samtidigt förändras den globala handeln. Protektionism,
industripolitik och säkerhetspolitiska hänsyn påverkar
handelsflöden och leder till mer regionaliserade leverans-
kedjor. Energiomställningen driver stora investeringar i
förnybar energi, men skapar också kortsiktiga kostnader
och spänningar kring tillgången till kritiska råvaror.
Digitalisering och artificiell intelligens förändrar produkt-
ivitet och arbetsmarknader, men bidrar även till ökad
teknologisk konkurrens mellan stater.

Geopolitiskt präglas världen av ökande stormaktsrivalitet
och en försvagning av den regelbaserade världs-
ordningen. Relationerna mellan USA och Kina domineras
av strategisk konkurrens inom handel, teknologi och
militär makt. Rysslands krig mot Ukraina fortsätter att
påverka Europas säkerhet, energimarknader och
försvarspolitik. Konflikter i Mellanöstern bidrar till global
instabilitet och risker för energipriser. Sammantaget rör
sig världen mot en mer multipolär och fragmenterad
ordning, där internationellt samarbete blir både viktigare
och svårare.

Under fjärde kvartalet 2025 fortsatte den svenska
ekonomin att återhämta sig efter en svag inledning av
året. Officiell statistik visar att BNP ökade markant under
tredje kvartalet 2025 jämfört med föregående kvartal,
och återhämtningen fortsatte in i kvartal 4. Tillväxten
drevs av ökad export, hushållskonsumtion och
investeringar. Arbetsmarknaden förblev dock relativt
svag med hög arbetslöshet, samtidigt som inflationen
avtog mot Riksbankens mål. Penningpolitiken förblev
stödjande med oförändrad styrränta, 1,75%, för att
underlätta fortsatt aktivitet i ekonomin. Sammantaget
pekar indikatorer på att Sveriges ekonomi går in i 2026
med goda förutsättningar.

Marknadsanalys
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Fastighetsmarknaden
Den svenska kommersiella fastighetsmarknaden visar allt
tydligare tecken på förbättring efter en period präglad av
stigande räntor och fallande värderingar. Finansierings-
förutsättningarna har börjat ljusna i takt med att kredit-
marknaderna stabiliseras, och långivare intar gradvis en
mer öppen, om än fortsatt selektiv, hållning. Detta skapar
en mer förutsägbar miljö för både investerare och
fastighetsägare.

Marknadsaktiviteten är fortfarande dämpad men ökar
långsamt i takt med att förtroendet stärks och avkastnings-
nivåerna blir lättare att bedöma. Många aktörer fokuserar
fortsatt på refinansiering och stabila kassaflöden, men det
finns en ökande vilja att titta på nya möjligheter när
prisbilden klarnar.

Inom marknaden som helhet är segmentet lättindustri &
logistik ett av de som utvecklats mest stabilt. Efterfrågan
har varit jämn och nyproduktionen begränsad, vilket har
bidragit till god uthyrningsgrad och ett mer balanserat
marknadsläge jämfört med flera andra segment.

Sammantaget rör sig marknaden mot en mer stabil och
optimistisk fas. Även om försiktighet fortfarande präglar
många beslut, pekar kombinationen av bättre finansierings-
villkor och tydligare prisnivåer mot ett mer konstruktivt
läge än under de senaste åren.

Generellt



Nuvarande portfölj av kommersiella fastigheter
Inom lätt industri, logistik och lager

Plats Åstorp

Typ Produktion, lager, kontor

Yta 9 423 kvm

Byggår 1974-1998

Miljöbyggnad i drift (Brons)

Mottagarfonden innehar en kärnportfölj bestående av elva högkvalitativa tillgångar med ambitionen att övergå till en helt 
gröncertifierad portfölj.
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Plats Malmö

Typ Lager, kontor

Yta 2 871 kvm

Byggår 2017-2020

Certifiering BREEAM In-Use / Very Good
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Plats Lund

Typ Lager, kontor

Yta 1 483 kvm

Byggår 2011

Certifiering BREEAM In-Use / Very Good

Plats Arlöv

Typ Logistik (omlastning), 
specialfastighet, kontor

Yta 2 650 kvm

Byggår 2000
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Plats Trelleborg

Typ Lager, kontor

Yta 8 185 kvm

Byggår 2007 (lager 2021)
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Plats Lund

Typ Lätt industri, lager, 
kontor

Yta 2 099 kvm

Byggår 2001, 2004 & 2019 
(flera byggnader)
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Plats Lund

Typ Lager, kontor

Yta 2 268 kvm

Byggår 2007

Certifiering BREEAM In-Use / Very Good

Plats Skurup

Typ Kyllager, livsmedels-
produktion, kontor

Yta 1 831 kvm + ca. 500 kvm 
tältlager + nybyggd 
produktion 270 kvm (inkl. 
kyllager)

Byggår 2013

8

Plats Lund

Typ Lager, kontor

Yta 2 315 kvm

Byggår 2004

9 10 11

Plats Helsingborg

Typ Lager, kontor

Yta 4 949 kvm

Byggår 2022

Förvaltade tillgångar (SEK) 657,2m

Marknadsvärde - fastigheter (SEK) 549,9m

Marknadsvärde per kvm (SEK) 13 536

Total yta (kvm) 41 164

Vakans (kvm) 540

Antal fastigheter 11

Största fastighet (yta) % av totalen 23%

Största fastighet (fastighetsvärde) % av totalen 14%

Belåningsgrad 41,67%

Räntetäckningsgrad 327%

Genomsnittlig direktavkastning 7,24%

*Rapporter publiceras kvartalsvis av oberoende extern part: GotYourBack Fund Services

Alla fastigheter ligger nära större motorvägar (Europavägar). Alla fastigheter är redan gröna eller under grön omställning.

Nyckeltal*

Plats Helsingborg

Typ Lager, kontor

Yta 3 000 kvm

Byggår 2018
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Fondförvaltare (AIFM) Amaron Fund Management AB
Säte Sverige

Valuta SEK

Förvaltningsavgift <0,5%

Resultatbaserad avgift -
Tillsynsmyndighet Finansinspektionen

Revisor PwC i Sverige AB

Förvaringsinstitut Danske Bank A/S Danmark (Sverige filial)

Legal rådgivare Andulf Advokat AB

Amaron Commercial Properties AB (publ)
Fondinformation

Viktig information
Denna rapport utfärdas endast i informationssyfte och är inte en rekommendation att
investera i Amaron Commercial Properties AB (publ), eller något annat företag eller fond. På
grund av olika risker och osäkerhetsfaktorer kan faktiska händelser, resultat eller fondens
faktiska resultat skilja sig väsentligt från de som återspeglas eller övervägs i framåtblickande
uttalanden i denna rapport. Inga utfästelser eller garantier lämnas avseende framtida resultat
eller framåtblickande uttalanden, och fonden eller dess förvaltare åtar sig inte, i tillämpliga fall,
att uppdatera sådana uttalanden. Viss faktainformation häri kan ha hämtats från publicerade
källor som utarbetats av andra parter och har inte verifierats av oberoende part. Potentiella
investerare behöver bilda sig en egen uppfattning om den nordiska fastighetsmarknaden och
Amaron Commercial Properties AB (publ), och bör självständigt utvärdera en möjlig investe-
ring med hänsyn till potentiella risker, inklusive händelser som kan leda till förlust av allt
investerat kapital. Historiska resultat utgör ingen garanti för framtida avkastning. Villkoren
för eventuella erbjudanden och aktier i fonden ska omfattas av de villkor som anges i de slut-
liga juridiska dokumenten. Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstår mellan
parterna med avseende på konstruktion, tolkning eller tillämpning av investeringen i
investeraraktierna, som inte kan lösas genom direkt förhandling och vänlig uppgörelse, ska
slutligen avgöras genom skiljedom i enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler.
Skiljedoms- orten ska vara Stockholm, Sverige, och språket som ska användas i
skiljeförfarandet ska vara engelska.
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AMARON COMMERCIAL PROPERTIES AB (PUBL) 
ORGANISATIONSNUMMER 559502-6336 

BOKSLUTSKOMMUNIKÉ FÖR RÄKENSKAPSÅRET 31 DECEMBER 2025 
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