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H Intakterna 6kade med 72 procent och uppgick till 798 msek H Intakterna 6kade med 18 procent och uppgick till 288 msek
Summerlng (465). Intakterna i fast valuta uppgick till 807 msek (467). Summerlng (244). Intakterna i fast valuta uppgick till 287 msek (246).
. Driftnettot dkade med 88 procent till 725 msek (385). Driftnettot 6kade med 23 procent till 269 msek (219). Driftnettot

perioden _ _ SO kvartalet ) e

. . Driftnettot i fast valuta uppgick till 734 msek (386). - i fast valuta uppgick till 268 msek (220).

januari — september juli — september

2025 Forvaltningsresultatet uppgick till 376 msek (157). 2025 Foérvaltningsresultatet uppgick till 130 msek (90).
Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster
uppgick till 386 msek (169). Férvaltningsresultatet per aktie har uppegick till 140 msek (92). Forvaltningsresultatet per aktie har
Okat med 48 procent till 0,77 kronor (0,52). okat med 30 procent till 0,26 kronor (0,20).
Resultatet fore skatt uppgick till 847 msek (209), dar Resultatet fore skatt uppgick till 342 msek (7), dar
vardeférandring av fastigheter paverkade resultatet med vardeférandring av fastigheter paverkade resultatet med 173
485 msek (144). msek (23).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandring av Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandring av
rorelsekapital uppgick till 343 msek (208). rérelsekapital uppgick till 132 msek (136).
Resultat per aktie fore utspadning uppgick till 1,37 kr (0,59). Resultat per aktie fore utspadning uppgick till 0,52 kr (0,04).
Substansvarde per aktie okade till 16,5 kr (15,3). Under kvartalet har tva fastigheter tilltratts med ett
Fastighetsvardet uppgick till 15 642 msek (13 221), paverkat av underliggande fastighetsvarde om cirka 226 msek.
valutaférandringar om -187 msek (62).
Under perioden har atta fastigheter med ett underliggande
fastighetsvarde om 1 974 msek tilltratts.

Finansiell 6versikt Handelser efter balansdagen

Jan-se Jul-se| Okt- Jan-d . ) .
s i i sep an-daec e Inga vasentliga handelser efter

M "EK 2025 2024 2025 2024 24/25 2024 balansdagen.

Intakter 798 465 288 244 1046 713

Driftnetto 725 385 269 219 941 601

Forvaltningsresultat 376 157 130 90 431 21

Periodens resultat 667 177 268 16 820 330

Fastighetsvarde 15 642 13 101 15 642 13 101 15 642 13 221

Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 9,4 9,7 9,4 9,7 9,4 9,7

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,0 97,4 97,0 97,4 97,0 96,9

Direktavkastning, % 6,7 6,9 6,7 6,9 6,7 6,8

Soliditet, % 45,0 45,3 45,0 45,3 45,0 45,6

Belaningsgrad, % 48,0 48,5 48,0 48,5 48,0 48,1

Genomesnittlig rantetackningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,45 2,00 2,45 2,00 2,45 2,10

Substansvéarde (NRV) per stamaktie A och B, kr 16,5 15,0 16,5 15,0 16,5 15,3

Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,77 0,52 0,26 0,20 0,89 0,61

Resultat per stamaktie A och B fore utspadning, kr 1,37 0,59 0,52 0,04 1,69 0,96
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Under det tredje kvartalet fortsatte Logistea att leverera starka
resultat praglade av I6nsam tillvaxt, forbattrad intjaningsférmaga
och ett fortsatt fokus pa kassaflode. Férvaltningsresultatet 6kade
med 44 procent jamfort med samma kvartal féregaende ar och
uppgick till 130 msek, motsvarande 0,26 kronor per aktie. Justerat
for jamforelsestdrande kostnader uppgick férvaltningsresultatet
till 140 msek i kvartalet och 386 msek for perioden. Resultatet fore
skatt for perioden landade pa 847 msek, dar orealiserade
vardefoérandringar i fastighetsbestandet bidrog med 485 msek.
Det ar ett kvitto pa att var strategi — att investera i stabila
kassafldden med langa hyresavtal — fortsatter att skapa varde.

Intaékterna under kvartalet 6kade med 18 procent till 288 msek
och driftnettot steg med 23 procent till 269 msek.
Forvaltningsresultatet per aktie i intjaningsférmagan har de
senaste 12 manaderna 6kat med 23 procent till 1,16 kronor vid
utgéngen av perioden.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 97,0 procent och
den genomsnittliga kontraktstiden i portféljen ar fortsatt lang —
9,4 ar. Vart substansvarde per aktie har starkts till 16,5 kronor,
vilket innebéar en 6kning med 8 procent sedan arsskiftet.
Nettouthyrningen for kvartalet ar positiv med 1 msek.

Eftertraktat segment

Marknaden for lager och latt industri visar fortsatt styrka.
Segmentet star for en vaxande andel av den totala
investeringsvolymen i Norden, drivet av strukturella trender som
e-handel, regionalisering av produktion och 6kad efterfragan pa
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Det ger oss goda forutsattningar att agera pa
attraktiva affarsmaijligheter i en marknad dar
vield-gapet fortsatt ar gynnsamt.

Niklas Zuckerman
Vd

moderna logistikldsningar. Enligt en ny rapport fran Cushman &
Wakefield bedéms efterfragan fran bade investerare och
hyresgéaster 6ka ytterligare fran sektorer som till exempel
forsvars- och vapenindustrin, foérnybar energi och life science. Vi
upplever en 6kad aktivitet pa transaktionsmarknaden i saval
Sverige, Finland som Danmark. Intresset for tillgangsslaget har
Okat och i kombination med fordelaktig finansiering fran saval
bank- som obligationsmarknaden gor vi bedémningen att
transaktionsvolymen kommer att 6ka ytterligare och att
avkastningskraven kommer att sjunka. Vi ar som tidigare val
positionerade att fortsatta hitta investeringar som bidrar till 6kad
intjaning per aktie — fran nyférvarv, investeringar i eget bestand
och fran nyproduktion.

Tillvaxt i bade resultat och balans

Under kvartalet tilltradde vi tva fastigheter, i Ulricehamn och
Tranemo, med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 226
msek. Bada ar fullt uthyrda till APET med 15-ariga fullt indexerade
triple net-avtal. Denna typ av affar — med finansiellt stabil
hyresgast, lang 16ptid och hog direktavkastning — ar precis den
typ av investering som forstarker var intjaningsférmaga och
forutsagbarhet i kassaflodet.

Samtidigt har vi fortsatt att genomfoéra refinansieringar till
forbattrade villkor. Under kvartalet omférhandlades banklan om
328 msek till 0,25 procentenheter lagre marginal.
Rantetackningsgraden har fortsatt starkts och uppgar per
balansdagen till 2,45 ganger.

Var belaningsgrad ar fortsatt lag, 48 procent, och vi har en stark
likviditet med 463 msek i kassan. Det ger oss goda
forutsattningar att agera pa attraktiva affarsmojligheter i en
marknad dar yield-gapet fortsatt ar gynnsamt.

Investeringar i ny teknik

Hallbarhetsarbetet har tagit viktiga steg framat. Andelen
uthyrningsbar yta med energiklass C eller hogre har dkat fran 45
till 53 procent under aret. Vi har genomfort
energieffektiviseringsprojekt i befintliga fastigheter och
investerat i ny teknik, bland annat genom ett pilotprojekt for
batterilagring tillsammans med Rebaba. Rebaba har levererat sitt
forsta energilagringssystem till Logistea — ett helsvenskt system
pa 6ver 400 kWh som ateranvander elfordonsbatterier och
darigenom sparar mer an 40 ton CO,e. Det ar ett konkret exempel
pa hur vi kombinerar miljonytta med affarsnytta.

Vi &r nu val positionerade for fortsatt tillvaxt. Med en portfolj om
153 fastigheter i atta lander, ett fastighetsvarde om 15,6 mdkr och
ett forvaltningsresultat i intjaningsférmagan som narmar sig 600
msek har Logistea etablerat sig som en ledande aktér inom
segmentet lager, logistik och latt industri.
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Logistea i korthet

Logistea i siffror
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Intjanlngsformaga

MSEK 2025-10-01 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01 2024-10-01 2024-07-01 2024-04-01 2024-01-01
Férvaltningsfastigheter

Hyresvarde 1107 1087 981 953 934 421 404 366
Vakans -33 -34 -29 -29 -25 -16 -17 -16
Driftstillagg 67 66 63 62 68 68 68 65
Fastighetskostnader -119 -119 -114 -109 -110 -105 -105 -99
Projektfastigheter

Hyresvarde 15 15 15 15 17 17 17 16
Fastighetskostnader -1 -1 -1 -1 0 0 0 0
Driftnetto 1036 1014 915 890 884 385 367 332
Central administration -79 -76 -74 -73 -71 -38 -38 -36
Finansnetto* -367 -368 -345 -341 -370 -146 -148 -117
Férvaltningsresultat 590 571 497 476 443 201 181 179
Forvaltningsresultat per aktie 1,16 1,12 1,05 1,00 0,94 0,83 0,76 0,82

* Exkluderar finansieringskostnader fér kvarvarande och inte utnyttjade krediter for projektfastigheter.
Mer information om intjaningsférmagan finns i avsnittet Ovrig information.

Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka
med minst 15 procent per ar i snitt dver en
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Koncernens rapport éver totalresultat

i sammandrag

Nyckeltal & Noter

Ovrigt

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
MSEK 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Periodens resultat 667 177 268 16 820 330
Poster som kan komma att
omklassificeras till periodens
resultat
Omrakningsdifferenser -113 13 -15 13 -95 31
Totalresultat for perioden 554 190 253 29 725 361
Totalresultat for perioden hanfoérligt
till:
Moderbolagets agare, kvarvarande == 101 253 30 i 362

verksamhet

Moderbolagets agare, utdelad
verksamhet

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec

MSEK Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 2 787 459 280 239 1035 706
Ovriga intékter 11 6 8 5 1 7
Intakter 798 465 288 244 1046 713
Fastighetskostnader -73 -80 -19 -25 -105 -112
Driftnetto 2 725 385 269 219 941 601
Central administration -75 -56 -35 -26 -100 -81
Finansnetto 3 -274 -172 -104 -103 -410 -309
Férvaltningsresultat 376 157 130 90 431 21
Vardeférandringar fastigheter 485 144 173 23 602 261
Vardeforandringar derivat -14 -92 39 -106 52 -25
Uppldsning goodwill - - - - -8 -8
Resultat fore skatt 847 209 342 7 1077 439
Aktuell skatt -31 -12 -13 -7 -40 -22
Uppskjuten skatt -149 -19 -61 17 -216 -86
Periodens resultat for kvarvarande 667 178 268 17 821 331
verksamhet
Periodens resultat fran utdelad

- -1 = -1 -1 -1
verksamhet
Periodens resultat 667 177 268 16 820 330
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare, kvarvarande o 178 i 17 e 331
verksamhet
Moderbolagets agare, utdelad

- -1 - -1 -1 -1
verksamhet
Resultat per aktie
Klvarvarande verksam.he"t hanforligt 137 0,59 0,52 0,04 1,69 0,96
till moderbolagets aktiedgare, kr
Haljf?rhgt till moderforetagets 137 0,59 0,52 0,03 1,69 0,96
aktieadgare, kr
Efter utspadning, kvarvarande
verksamhet hanforligt till 1,36 0,59 0,52 0,04 1,69 0,96
moderbolagets aktiedgare, kr
Efter utspadning, hanforligt till 136 0,58 0,52 0,03 1,69 0,95

moderféretagets aktiedgare, kr
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Resultatanalys

Intakter

Hyresintakterna exklusive hyrestillagg 6kade under perioden med
80 procent till 744 msek (414) och de totala intakterna uppgar till
798 msek (465). Intékterna har 6kat framst till foljd av forvarvet

av KMC i 2024 samt av 6vriga férvarvade fastigheter. Intdkterna

har paverkats negativt med 1,1 procent, tillika 9 msek, kopplat till

valutakursrorelser fran ingangen av perioden.

I jamforbart bestand, som pa balansdagen utgjorde 34,9 procent
av de totala hyresintékterna, dkade hyresintakterna exklusive
hyrestillagg med 0,1 procent. Nagot hogre vakanser jamfort med
motsvarande period féregdende ar men som till storre del
kompenseras av fardigstéallda projekt samt tilltradda
nyuthyrningar. En specificering av intakterna aterfinns i Not 2.

Av periodens hyresintadktsokning exklusive hyrestillagg om 330

msek ar 0,5 msek hanfoérligt till jamforbart bestand och 329,5
msek fran férvarvade fastigheter.

Intakter, msek

300 1200
250 ~— 1000
200 ' 800
150 600
100 E— 400
50 200
0 0
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
23 24 25

mmmmm Hyresintakter = Hyrestillagg

mmmm Ovriga intékter Rullande 12 méan

Resultatanalys |

Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -73 msek (-80),
trots ett mer an fordubblat fastighetsbestand. I jamforbart
bestand har kostnaderna minskat med 11,6 procent, dar storre
delen ar hanforlig till minskade hyresforluster till foljd av farre
konkurser och lagre mediakostnader. Merparten av
driftskostnaderna foér perioden har debiterats vidare pa
hyresgésterna i enlighet med hyresavtalen. Mer information om
hur mycket av kostnaderna som blivit vidarefakturerat till
hyresgéaster finns i Not 2.

Driftnetto

Genomfoérda forvarv ar den framsta forklaringen till att driftnettot
har 6kat med 88 procent till 725 msek (385) for perioden.
Driftnettot har paverkats negativt med 1,2 procent, tillika 9 msek,
kopplat till valutakursrorelser fran ingadngen av perioden. I
jamforbart bestand har driftnettot 6kat med 3,3 procent jamfort
med samma period féregaende ar. Driftnettot har paverkats
positivt av minskade hyrestillagg som foljd av lagre
mediakostnader. En specificering av driftnettot aterfinns i Not 2.

For de senaste tolv manaderna uppgick éverskottsgraden till 91,0
procent (81,9) och den justerade dverskottsgraden till 96,6
procent (92,0).

Jamforelse hyresintakter exklusive hyrestillagg, msek
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Central administration

Kostnader for central administration uppgick till -75 msek (-56)
for perioden, dar majoriteten av kostnaderna var hanférliga till
koncerngemensamma funktioner. Kostnadsdkningen &ar hanforlig
till en stdrre organisation efter samgéendet med KMC.

I det tredje kvartalet har en kostnad om 9,8 msek reserverats
relaterat till en engangsbetalning till VD och vice VD. Som del i
anstéllningen av VD och vVD i september 2021 ingicks avtal att
VD och vVD skulle ersattas for vardet avseende aktiedgande hos
tidigare arbetsgivare som gick forlorat. Med anledning av att
Logistea vid tidpunkten var ett ungt bolag med begransade
ekonomiska resurser ingicks ett avtal enligt vilket VD respektive
vVD har ratt till ersattning motsvarande férvarvspriset av
optionerna i optionsprogram 2021/2025, forutsatt att vardet pa
sadana optioner vid teckningsperiodens slut understiger
forvarvskostnaden. Da den aterstaende I6ptiden pa
optionsprogrammet ar begransad och givet aktuell aktiekurs,
reserveras under det tredje kvartalet en kostnad motsvarande
nettoldn 2,2 msek per person fér atagandet gentemot VD
respektive vVD. Inklusive lagstadgad skatt, efter skattereduktion
for individen och efter sociala avgifter uppgar kostnaden till 4,9
msek per person och totalt 9,8 msek fér VD och vVD. Kostnaden
klassificeras som en jamfoérelsestérande post.

Driftnetto, msek
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Resultatanalys

Finansnetto

Den genomsnittliga upplaningsrantan har under perioden sjunkit
fran 5,0 procent till 4,6 procent. Sankningen ar till storsta del
hanforlig till lAgre marginaler for banklan, kopplade till genomfoérda
refinansieringar och omférhandlade villkor, samt till viss del
sjunkande marknadsrantor och nytecknade derivat.

Finansnettot uppgick till -274 msek (-172) fér perioden och till
-104 msek (-103) for kvartalet. Forandringen ar framst hanforlig till
nyupptagen finansiering for fastighetsforvarv. I det tredje
kvartalet har finansnettot paverkats negativt med 6 msek med
anledning av valutakursfoérandringar. Mer information om
finansnettot aterfinns i Not 3.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 376 msek (157)
och for kvartalet till 130 msek (90). Férvaltningsresultatet
exklusive jamforelsestdrande poster uppgick for perioden till 386
msek (169) och fér kvartalet till 140 msek (92). Okningen av
forvaltningsresultatet ar framst hanforlig till hyresintakter fran
nyférvarvade fastigheter samt till en lagre upplaningsranta.
Forvaltningsresultatet for perioden har paverkats negativt med 6
msek med anledning av valutakursférandringar.

Forvaltningsresultat, msek
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Jamforelseperioden i 2024 belastades av jamforelsestérande
poster om 12 msek, kopplade till samgaende med KMC
Properties.

Vardeforandringar

For perioden uppgick den orealiserade vardeforandringen till 485
msek (144). Av den orealiserade vardeforandringen grundar sig 58
msek (122) i ett stigande driftnetto, framst till foljd av
genomforda uthyrningar och férlangningar av befintliga
hyresavtal. 14 msek (-) ar kopplat till projektvinst avseende
pagaende nybyggnationsprojekt och 360 msek (10) ar hanforliga
till &ndrade antaganden om direktavkastningskrav, dar
avkastningskravet i befintligt bestand i snitt har justerats ned
med 0,07 procentenheter under perioden. Resterande 53 msek
(12) ar hanforliga till uppskjuten skatterabatt vid forvarv.

For det tredje kvartalet uppgick den orealiserade
véardeférandringen till 173 msek (23). Av den orealiserade
vardeférandringen grundar sig 52 msek (33) i ett stigande
driftnetto, framst till foljd av genomfdrda uthyrningar och
foérlangningar av befintliga hyresavtal. 4 msek (0) &r kopplat till
projektvinst avseende pagaende nybyggnationsprojekt och 111
msek (-10) &r hanforliga till &ndrade antaganden om
direktavkastningskrav, dar avkastningskravet i befintligt bestand i

Forvaltningsresultat per aktie, kr*
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snitt har justerats ned med 0,05 procentenheter under kvartalet.
Resterande 6 msek (-) &r hanforliga till uppskjuten skatterabatt
vid forvarv. Mer information om vardeférandringar for fastigheter
aterfinns i fastighetsavsnittet samt i Not 4.

Logisteas réntederivat marknadsvarderas vid varje kvartals
utgang. For perioden uppgick vardeforandringarna kopplade till
réantederivat till -14 msek (-92).

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -180 msek (-31). Skatten
utgors av aktuell skatt om -31 msek (-12) pa periodens resultat
samt uppskjuten skatt om -149 msek (-19).

Periodens resultat

Resultatet for perioden dkade till 667 msek (178), primart till foljd
av ett forbattrat forvaltningsresultat samt vardeférandringar for
fastigheter och derivat.

Fastigheternas vardeférandringar i resultatréakningen, msek

Jan-sep Jul-sep
MSEK 2025 2024 2025 2024
Direktavkastningskrav 360 10 111 -10
Driftnetto 58 122 52 33
Ovrigt 67 12 10 0
O"realls“er?d . 485 144 173 23
vardeférandring
Orealiserad
vardeférandring, % 32 11 11 0.2
Realiserad
= mm q 0 0 - -
vardeférandring
T?tala.. . 0 485 144 173 23
vardeférandringar
Totala 3,2 11 11 0,2

vérdeforandringar, %
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Koncernens rapport éver forandringar i eget

kapital i sammandrag

Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 6 826 2 684 2684
Totalresultat for perioden 554 190 361
Emissioner, netto efter emissionskostnader 485 3757 3776
Skatteeffekt emissionskostnader 3 4 4
Personaloptionsprogram 9 1 1
Utdelning -47 - -
Eget kapital vid periodens utgang 7 822 6636 6826

Mkr Not 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 1057 1080 1089
Ovriga immateriella tillgangar 1 2 2
Forvaltningsfastigheter 4 15 642 13 101 13 221
Nyttjanderattstillgangar 42 38 32
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 10 9 10
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 4 4 4
Derivat 5 30 5 40
Uppskjutna skattefordringar 21 66 42
Summa anlaggningstillgangar 16 808 14 305 14 440
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 122 129 147
Likvida medel 463 211 376
Summa omséttningstillgangar 585 340 523
SUMMA TILLGANGAR 17 393 14 645 14 963
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 7 822 6 636 6 826
Summa eget kapital 7 822 6636 6826
Langfristiga skulder

Réntebéarande skulder 6 951 4 953 5159
Leasingskulder 38 33 29
Ovriga langfristiga skulder 26 26 27
Derivat 5 28 61 13
Uppskjutna skatteskulder 1185 1020 1079
Summa langfristiga skulder 8228 6093 6307
Kortfristiga skulder

Réntebéarande skulder 1019 1617 1574
Leasingskulder 5 5 4
Ovriga skulder 319 294 252
Summa kortfristiga skulder 1343 1916 1830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 393 14 645 14 963
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Koncernens rapport éver kassafldoden i sammandrag

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024 Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Kassaflode fran rorelsen Kassafléde fran
Driftnetto kvarvarande verksamhet 725 385 269 219 941 601 finansieringsverksamheten
Cerlltral athlnlstratlon kvarvarande e 56 .35 06 100 81 Utdelning -47 - - - -47 -
verksamnhe Nyemission, netto efter 488 233 - 90 487 232
Rorelseresultat fran utdelad ) - B 1 B 4 emissionskostnader
verksamhet Personaloptioner 1 1 - 1 1 1
Justeringar fof el 1 1 1 B 1 1 Upptagna lan 3054 2124 264 90 4983 4 053
kassaflodespaverkande poster . .
. . Amortering av l&n -2 678 -1874 -235 -176 -4 522 -3 718
Erhéllen rénta 7 9 4 8 7 9 K flode fra
Betald ranta -252 -121 -103 -61 -360 -229 .assa. o. e fran 818 484 28 -175 902 568
i finansieringsverksamheten
Betalda inkomstskatter -63 -9 -4 -3 -59 -5
Kassafléde fran den I6pande ) o o
verksamheten fére férandring av 343 208 132 136 430 295 Minskning/kning av likvida medel
rorelsekapitalet Periodens kassaflode 93 184 -46 -6 258 349
Likvida medel vid periodens borjan,
Kassaflode fran férandring av netto 376 29 506 219 211 29
rérelsekapitalet
B P Kursdifferenser i likvida medel -6 -2 3 -2 -6 -2
Okning (-)/minskning (+) av
- . 57 -18 51 3 41 -34 ikvi i i
kortfristiga fordringar let‘:da medel vid periodens slut, 463 21 463 21 463 376
. . . netto
Oknmg (I+)/m|nskn|ng (=) av 49 9 -49 55 10 48
kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande 449 181 134 34 481 213
verksamheten . .
Kommentar till kassaflodesanalysen
Kassafléde fran . . . N . . . . -
. . Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med IAS 7, vilket innebér att enbart nettokdpeskillingen
investeringsverksamheten .. R PP o ) P
. S ) for andelarna i forvarvade bolag, med avdrag for forvarvade likvida medel, redovisas under férvarv
Investeringar i befintliga fastigheter -202 186 -65 73 249 -233 av tillgangar via dotterbolag. Amorterade l&n omfattar koncernens amorteringar pa befintlig skuld
Forvarv av tillgdngar via dotterbolag -972 -295 -143 158 -976 -299 samt refinansieringar av férvarvade skulder.
Avyttring av tillgangar via 100 100
dotterbolag B B B B Koncernens likvida medel har under perioden 6kat fran 376 till 463 msek. Bidragande faktorer till
i A okningen, utdver kassaflode fran den I6pande verksamheten, ar den genomférda nyemissionen i juni
Forandring av ovriga 0 0 0 0 ) 0 g 13
anlaggningstillgangar samt upptagande av nya lan.
Kassaflode fran 1174 -481 -208 85 4125 -432

investeringsverksamheten
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand per balansdag 30 september 2025

Fastighetsvarde, Hyresvaérde, Kontrakterat hyresvarde,
Land MSEK  Antal fastigheter Uthyrningsbaryta,tkum Byggratt BTA, tkvm MSEK Ekonomisk uthyrningsgrad, % MSEK Driftnetto*, MSEK
Sverige 8 607 87 916 139 630 94,8 597 550
Norge 3705 33 228 - 266 100,0 266 261
Danmark 972 12 161 - 73 100,0 73 73
Finland 650 5 53 - 47 100,0 47 47
Nederlanderna 485 4 72 - 36 100,0 36 36
Tyskland 326 2 55 - 24 100,0 24 24
Belgien 274 2 42 - 18 100,0 18 18
Polen 130 3 20 - 13 100,0 13 13
Summa 15150 148 1546 139 1107 97,0 1074 1022
Projektfastigheter 492 5 31 190 15 15 14
Summa 15 642 153 1578 329 1122 1089 1036

* Avser driftnetto fran intjaningsféormaga

Per den 30 september 2025 dgde Logistea 153 fastigheter (143) forvaltningsfastigheterna uppgick vid periodens utgang till 97,0 Fastighetsbestandets samlade redovisade varde uppgick pa
fordelade pa atta lander. Hyresvardet, som redovisas per den procent (96,9). balansdagen till 15 642 msek (13 221). Per balansdagen finns en
forsta dagen i nastkommande period, uppgick till 1122 msek pagaende nybyggnation at Intersport pa Utvecklingen 1 i Nassjo
(968) inklusive projektfastigheter. Total uthyrningsbar yta Det arliga kontrakterade hyresvardet for forvaltnings- med en beddmd investeringsvolym om totalt cirka 202 msek.
uppgick till 1546 tusen kvadratmeter (1379), exklusive pagaende fastigheterna exklusive projektfastigheter uppgick pa Projektet inkluderas i projektfastigheter i tabellen ovan. Projektet
och planerade ny- och tillbyggnationer. Det genomsnittliga balansdagen till 1 074 msek (923). beddms fardigstallas under slutet av Q4 2025. Utdver
kontrakterade hyresvardet uppgick i bestandet till 695 kronor per nybyggnationen omfattar projektfastigheter aven fastigheter
kvadratmeter (691). Den ekonomiska uthyrningsgraden for med detaljplanelagd mark.

Intakter och driftnetto per land

Intakter Driftnetto

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
MSEK 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Sverige 459 355 168 134 596 492 388 276 150 110 494 382
Norge 190 62 66 62 252 124 188 61 66 61 249 122
Danmark 55 19 19 19 74 38 55 19 19 19 74 38
Finland 27 6 9 6 34 13 27 6 9 6 34 13
Nederlanderna 25 9 12 9 34 18 25 9 12 9 34 18
Tyskland 18 6 [ 6 24 12 18 6 6 6 24 12
Belgien 14 5 5 5 18 9 14 5 5 5 18 9
Polen 10 3 3 3 14 7 10 3 3 3 14 7

Totalt 798 465 288 244 1046 713 725 385 269 219 941 601
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Fastighetsbestand

Transaktioner

Under det tredje kvartalet har Logistea tilltratt tva fastigheter till
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 226 msek fére avdrag
om 6 msek. Den forsta fastigheten, Ulricehamn Rénnebacken 1, ar
uppférd 2014 och har en total uthyrningsbar yta om 10 950
kvadratmeter. Den andra fastigheten, Tranemo Ommestorp 1:27,
ar uppford i etapper mellan aren 1960 och 2012 och har en total
uthyrningsbar yta om 8 130 kvadratmeter. Bada fastigheterna ar
fullt uthyrda till APET, har en aterstadende kontraktstid om 15 ar
och har en total arlig hyresintakt uppgaende till 18,6 msek.

I det tredje kvartalet ingicks avtal om foérsaljning av en fastighet i
Vaggeryd till ett underliggande fastighetsvarde om 24 msek,
motsvarande bokfort varde. Avyttringen genomfors till
fastighetens storsta hyresgast som énskar full radighet dver sina
lokaler. Frantrade skedde den 10 oktober 2025.

Hittills i &r har Logistea forvarvat fastigheter till ett samlat
underliggande fastighetsvarde om cirka 1 974 msek, motsvarande
en nettoinvestering om 1896 msek.

Forvarv, investeringar och avyttringar, msek
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Fastighetsbestandets avkastning

Direktavkastningen for Logisteas kassaflddesgenererande
fastigheter uppgick vid periodens utgang till 6,7 procent (6,8) och
den genomsnittliga varderingsyielden uppgick till 7,1 procent
(7,0).

Vardering

Per utgangen av det tredje kvartalet har 54 procent av de
kassaflodesgenererande fastigheterna, motsvarande 52 procent
av det samlade bestandet vardemassigt, varderats av externa
auktoriserade och oberoende varderingsinstitut. Ovriga
fastigheter har vérderats internt. Fér att bedéma fastigheternas
marknadsvarde anvander sig Logistea av Newsec, Savills, Colliers,
CBRE samt Cushman & Wakefield som oberoende
vérderingsforetag.

For perioden uppgick den orealiserade vardeforandringen till 485
msek (144). Av den orealiserade vardeforandringen grundar sig 58
msek (122) i ett stigande driftnetto, framst till foljd av
genomforda uthyrningar och férlangningar av befintliga

Foérandring fastighetsvarde, msek

2025 2024
Fastighetsvarde 1januari 13221 5386
Investeringar i bef. fastigheter 201 186
Tillgangsforvarv 1923 639
Rorelseférvary (KMC) - 6 759
Avyttring = 0
Orealiserad vardeférandring 485 144
Valutakursomrakning -187 -13
Fastighetsvarde 30 september 15 642 13101

| Aktien |

Nyckeltal & Noter | Ovrigt

hyresavtal. 14 msek (-) ar kopplat till projektvinst avseende i
pagaende nybyggnationsprojekt och 360 msek (10) ar hanforliga
till andrade antaganden om direktavkastningskrav, dar
avkastningskravet i befintligt bestand i snitt har justerats ned
med 0,07 procentenheter under perioden. Resterande 53 msek
(12) ar hanforliga till uppskjuten skatterabatt vid forvarv.

Som huvudregel anvands kassaflédeskalkyler vid
vardebeddmningarna i vilka driftnetto, investeringar och
restvardet nuvardesberaknas. Kalkylperioden anpassas utifran
respektive fastighets befintliga hyresavtals aterstadende 16ptid.
Varderingsmetodiken &r oférandrad fran féregaende ar och mer
information om varderingar aterfinns i not 4 i den har rapporten
samt i not 11 i Logisteas Ars- och héllbarhetsredovisning 2024.

Uthyrningsgrad, %

100 95,7 95,7 96,2
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Hyresgaster

Kunder och hyresavtal

Logisteas affarsidé bygger pa en kundrelation som ar dmsesidigt
fordelaktig. Var kundbas bestér av stabila och finansiellt
motstandskraftiga hyresgaster fran manga olika branscher. Vi
erbjuder dem hallbara, effektiva och andamalsenliga lokaler i bra
verksamhetslagen.

I avtalsférhandlingar &r malsattningen att teckna hyresavtal dar
hyresgastens kostnadsansvar ar sa omfattande som mojligt samt
att hyran omfattas av full KPI-justering. Exempel pa kostnader
som hyresgéasten ansvarar for ar uppvarmning, el, vatten,
fastighetsskatt, fastighetsskotsel och underhall av fastigheterna.
Detta medfor att Logistea har en begransad risk for att dkningar
av dessa typer av kostnader ska paverka driftnettot negativt.

Genomshnittlig kontraktstid, ar
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Logisteas forvarvsstrategi fokuserar pa och prioriterar fastigheter
i bra lagen med finansiellt stabila hyresgéaster och langa
hyresavtal. Per den 30 september 2025 uppgick den
genomsnittliga aterstaende kontraktslangden fér Logisteas
hyresgaster till 9,4 ar (9,7). Logistea prioriterar en diversifierad
kundbas vad géller hyresgasternas verksamhetsomraden och
branscher, vilket beddms ge en minskad risk for hyresfoérluster
och vakanser samt 6ver tid ett stabilt kassaflode.

Forfallostruktur kontrakterat hyresvarde, %
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Nettouthyrning

Under perioden har nettouthyrningen varit negativ med -3,7 msek
(3,3) och for det tredje kvartalet ar positiv med 0,8 msek (3,3).
Under tredje kvartalet har nyuthyrning skett till ett samlat
arsvarde av 3,1 msek. Saval nyuthyrning och uppsagningar avser
hyresgéster i Sverige. Konkursen om cirka -3 msek (-6) ar
hanforlig till arets forsta kvartal dar storre delen har hyrts ut till en
ny hyresgést under forsta kvartalet pa en liknande hyresniva.
Mottagna uppsagningar under det tredje kvartalet har paverkat
nettouthyrningen med -2,4 msek, dar hyresgasterna férvantas
ldmna sina lokaler i 2026 och i 2028 enligt respektive hyresavtal.

Jan-sep Okt-sep Jan-dec
MSEK 2025 2024 24/25 2024
Nyuthyrningar 6 15 23 31
Omfoérhandlingar 0 0 0 -
Uppségningar =7 -5 -8 -5
Konkurser -3 -6 -17 -21
Nettouthyrning -4 4 -2 5

Nettouthyrning per kvartal, msek
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Projekt

For att bibehalla och attrahera langsiktiga hyresgaster arbetar
Logistea kontinuerligt med att utveckla, foradla, modernisera och
anpassa sina fastigheter utifran hyresgastens behov.
Tillsammans med hyresgasterna utvecklar Logistea nya
fastigheter, moderniserar och bygger till befintliga fastigheter
samt driver vidareutveckling av den omkringliggande miljon intill
fastigheterna. Genom ett bra och néra samarbete kan Logistea
véxa tillsammans med hyresgasterna.

Pagaende nybyggnation

Nassj6 Utvecklingen 1- Sverige

Under det fjarde kvartalet 2024 tecknades ett 15-arigt gront triple-
net hyresavtal med Intersport AB avseende uppfoérande av ett
nytt centrallager om cirka 31 000 kvadratmeter. Investeringen
beddms uppga till cirka 202 msek och hyresintakten, som baseras
pa slutlig projektkostnad, beradknas uppga till 14,7 msek.

I samband med tecknandet av hyresavtalet med Intersport AB
forvarvades aven markfastigheten Utvecklingen 1, uppgaende till
cirka 42 650 kvadratmeter, fran kommunen pa vilken det nya
centrallagret ska uppféras. Byggnationen bedéms vara
fardigstalld under slutet av 2025 och tilltrade till lokalen beraknas
ske den 1 januari 2026.

Pagaende nybyggnation

Resultatanalys |
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Framtida projekt
Vaggeryd Logistikpark - Sverige

Vaggeryd Logistikpark ar ett omfattande utvecklingsomrade
belaget séder om Jonkdping. Utdver ett utmarkt logistiklage finns
aven jarnvagsanslutning pa omradet. Logistikparken omfattar en
markyta om totalt 380 000 kvadratmeter och cirka 135 000
kvadratmeter utvecklingsbar byggratt.

Faglaback i Vaggeryd - Sverige

Med narhet till Baramoterminalen, en kombiterminal
sammanlankad med jarnvag fran Goéteborgs hamn, a&r omradet en
av de storsta inlandsnoderna i jarnvagsnatet. Har planerar
Logistea byggnation av moderna lager- och logistikbyggnader om
cirka 55 000 - 60 000 kvadratmeter pa en markyta om cirka

100 000 kvadratmeter. Baramo kombiterminal ingar i den av EU
inrattade europeiska jarnvagskorridoren ScandMed.

Lockryd Industripark i Svenljunga - Sverige

Detaljplanen fér omradet forvantas vinnas laga kraft under slutet
av 2025. Logistea har fortsatt en option pa att férvarva marken
fran kommunen. Logistea utvarderar potentiella etableringar inom
industriparken och for dialog med intressenter.

P I : .

Skissbild for framtida projektet i Faglaback, Vaggeryd

Fastighet Uthyrningsbar yta,kvm  Bedémt hyresvarde, MSEK Bedomt driftnetto, MSEK  Total investering, MSEK Aterstaende investering, MSEK  Beraknat fardigstallande, ar
Nassjo Intersport 31126 15 14 202 36 2025
Summa 31126 15 14 202 36
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Marknad — Lager, logistik och lattindustri

Transaktions- och hyresmarknad

Transaktionsvolymerna for lager-, logistik- och industrifastigheter var under Q3 bland de lagsta pa
flera &r i Norden — med undantag for Sverige, dar volymen i industrisegmentet 6versteg fjolarets
nivad. Danmark dominerades av internationella aktérer, medan Sverige, Finland och Norge préaglades
av inhemska investerare. Trots svaga volymer syns nu tydligt 6kad aktivitet i samtliga marknader,
men det aterstar att se hur detta kommer att speglas i statistiken framover.

I Norge har investeringsvolymen for industrisegmentet under Q1-Q3 minskat med cirka 33 % mot
foregdende ar, medan totalmarknaden backat 25 %. Fokus har skiftat mot mindre anlaggningar
narmare staderna, anpassade for last-mile-leveranser. Aktiviteten halls tillbaka av héga rantor och
brist pa attraktiva objekt.

Danmark har sett en minskning med cirka 56 % i industrisegmentet, men en 6kning om 20 % av den
totala transaktionsvolymen. Q3 dominerades av stora anlaggningar med utlandska képare.

Snitthyror prime-logistik, SEK
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I Finland motsvarade industrisegmentets volym under Q3 endast en tredjedel av fjolarets niva. Totalt
har volymen minskat 60 % under Q1-Q3, men fler mindre affarer inom lager och lattindustri har
genomforts.

Sverige gar mot strommen: industrisegmentets volym under Q3 2025 ar mer &n dubbelt s& hog som
samma kvartal 2024, och totalvolymen har évertraffat 2024 varje kvartal sa har langt. Marknaden
domineras av inhemska investerare men med vaxande internationellt intresse.

Trots svagare nordiskt Q3 syns strukturella drivkrafter for aterhamtning. Nyproduktionen mattas av,
e-handeln vaxer stabilt och svensk konjunktur forbattras. Nar nyproduktionen minskar vantas
vakanser sjunka och uthyrningsmarknaden starkas.

Under Q3 var hyresnivaerna stabila i de nordiska huvudstaderna. Vakanserna var oférandrade, utom i
Norge dar de 6kade marginellt. De redan hdoga hyrorna beddéms besta med viss uppsida da dampad
nyproduktion och dkad efterfragan minskar 6verskottet av ytor.

Vakanser, %
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Text och information i marknadsavsnittet ar upprattad i samarbete med Newsec i oktober 2025.
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Hallbarhet

Hallbarhetsarbete och framdrift

Under det tredje kvartalet har Logistea implementerat flera
processer for att starka hallbarhetsarbetet. Forsta steget mot att
konkretisera en handlingsplan mot Logisteas mal ar att forbattra
kvaliteten och den interna kontrollen av hallbarhetsdata. Arbetet
bedrivs brett i organisationen med malet att bygga
hallbarhetsrapporteringen med data av hog kvalitet och hog
sparbarhet, vilket ger oss en tydlig utgdngspunkt i styrningen mot
vara mal.

I augusti genomfordes en workshop med nyckelpersoner fran
organisationen i syfte att diskutera Logisteas klimatutslapp.
Malsattningen ar att redovisa en fullstandig klimatberakning i
hallbarhetsrapporten for 2025.

Dessutom har arbetet med taxonomirapporteringen pabdrjats
under hosten. Logistea kommer att rapportera frivilligt enligt EU:s
taxonomiramverk och avser att tillampa de férenklade krav som
foreslagits inom ramen fér EU:s omnibus-paket for hallbarhet.

Energieffektivisering

Logistea arbetar malinriktat med energieffektivisering, ett av vara
mest vasentliga hallbarhetsmal. Logistea har som mal att minst 70
procent av uthyrningsbar yta, med krav pa energideklaration, ska

ha energiklass C eller hégre. Under 2025 har andelen 6kat
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Circular battery system.

= Rebaba

i by

Logistea arbetar malinriktat
med energieffektivisering, ett
av vara mest vasentliga

hallbarhetsmal

markant, fran 45 procent vid utgangen av 2024 till 53 procent vid
utgangen av det tredje kvartalet 2025.

Den procentuella 6kningen beror delvis pa genomférda
energieffektiviseringsatgarder i befintliga fastigheter. Ett
bidragande projekt ar var forbattring av fastigheten Trollhattan
Grundstenen 7, dar cirka 17 000 kvadratmeter gick fran
energiklass F till energiklass B. Utéver genomférda projekt bidrar
aven forvarv under perioden med byggnader i energiklass B till
den procentuella dkningen.

Batterilagring

Logistea och Rebaba samarbetar i ett gemensamt pilotprojekt
som syftar till att omdefiniera hur energi hanteras och anvands i
logistikfastigheter. Rebaba har levererat sin férsta CircularBESS
(Battery Energy Storage System) till Logistea — ett helsvenskt
energilagringssystem pa over 400 kWh, som ateranvander
elfordonsbatterier och sparar mer an 40 ton CO,e. Systemet ar
utformat for att méta utmaningarna med energiintensiv drift,
optimera fastighetens energiflode och samtidigt skapa ytterligare
intakter genom att bidra till natstabilitet.

Logistea har aven under kvartalet driftsatt 2 mWh batterier i
Vaggeryd Logistikpark, som bland annat kommer bidra till
natstabilitet. Under det fjarde kvartalet 2025 beraknas resterande
7 mWh batterier vara i drift och intaktsskapande.

Klimatriskanalyser

Arbetet med att ta fram klimatriskanalyser har inletts for det
aterstaende svenska fastighetsbestandet. Samtliga fastigheter
haller pa att screenats och deras klimatrisker ska identifierats.
For de fastigheter dar vasentliga risker har konstaterats pagar nu
arbetet internt med att genomféra sarbarhetsanalyser samt att
beddma riskernas paverkan.

Nasta steg i hallbarhetsarbetet

Under det kommande kvartalet ligger fokus pa att fardigstalla
pagaende projekt, med sarskild tonvikt pa klimatberakning,
klimatriskanalyser och taxonomirapportering. Arbetet med att
sakerstalla kvaliteten pa ESG-data infor arets
hallbarhetsrapportering fortsatter och projektet avseende
forbattrad datakvalitet ar beraknad att vara avslutat vid
arsskiftet.
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Finansiering

Finansiella nyckeltal

480 1,9

Belaningsgrad, % Genomsnittlig marginal, %

4,6 2,6

Genomsnittlig ranta, % Genomsnittlig rantebindning, ar

7,8 2,8

Skuldkvot, ggr Genomsnittlig kapitalbindning, ar

24 727

Rantetackningsgrad, ggr Andel rantesékrad skuld, %

Fordelning rantebarande skulder, %

m Banklan

Obligationslan

Resultatanalys |

Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering |

Rantebéarande skulder

Logistea viktigaste finansieringskalla for saval det befintliga
bestandet, nya férvarv samt investeringar i befintligt bestand ar
eget kapital, bankfinansiering och till viss del &ven
kapitalmarknaden. Av den totala rantebarande skulden utgor
bankfinansiering 89 procent (91) och obligationslan 11 procent
(9). Logistea hade vid periodens utgéng utestadende obligationer
motsvarande ett belopp om 850 msek (600). Rantan pa
obligationslanet ar i SEK och ar rérlig. Obligationslanet 16per med
en marginal om 2,75 procent och férfaller den 9 mars 2028.

Logisteas rantebarande nettoskuld, rantebarande skulder med
avdrag for likvida medel, uppgick pa balansdagen till 7 507 msek
(6 357), vilkket motsvarar en belaningsgrad om 48,0 procent (48,1)
av fastigheternas marknadsvarde. Under kvartalet har banklan i
Norge motsvarande 328 msek omférhandlats till 0,25
procentenheter lagre marginal.

Den genomsnittliga rante- och kapitalbindningen uppgick till 2,6 ar
(3,1) respektive 2,8 ar (2,9) vid periodens utgang. Den
genomshnittliga rantan uppgick pa balansdagen till 4,6 procent
(5,0).

Andelen gron finansiering uppgick pa balansdagen till 26,7
procent (24,0) vilket motsvarar en lanevolym om 2 136 msek.

Fordelning lang- och kortfristiga skulder, %

mLang

Kort

Aktien |

Nyckeltal & Noter | Ovrigt 16

Grona lan utgors av saval grona obligationer om 850 msek samt
grona banklan om 1286 msek.

Rantetackningsgraden for de senaste 12 manaderna uppgick till
2,4 ganger (2,1). Den sakerstallda beldningsgraden uppgick vid
periodens slut till 42,6 procent (43,6). Av de rantebarande
skulderna &r 6 951 msek (5 159) langfristiga och 1 019 msek
(1574) kortfristiga.

Nettoupplaningen under perioden uppgick till totalt 376 msek
(250). Under perioden har koncernen tagit upp 3 054 msek (2 124)
i nya lan och amorterat rantebarande skuld om 2 678 msek
(1874). Vid periodens utgang hade Logistea likvida medel
uppgaende till 463 msek (376).

Skuldkvoten uppgar vid periodens slut till 7,8 ganger.

Belaningsgrad, %
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Ranteriskhantering

Ranteriskhantering ar en central del av Logisteas I6pande
finansieringsarbete och strategi. Med hjalp av derivatportféljen
hanteras framst del av ranterisken men aven en del av bolagets
kassaflodesrisk. Syftet ar att skapa en forutsagbarhet och
stabilitet i finansnettot, vilket i sin tur leder till lagre volatilitet i
Logisteas forvaltningsresultat.

Derivatinstrument

P& balansdagen uppgick det nominella beloppet av bolagets
rantederivat till 5 289 msek (4 538) med en snittranta om 2,5

Kapital- och rantebindning

Resultatanalys

procent (2,7). 72,7 procent (67,0) av Logisteas skuldportfolj var

Finansiella rapporter |

Fastighetsbestand

Finansiering

rantesakrad, inkluderat fastrantelan om 530 msek. Den

genomsnittliga l6ptiden pa rantederivaten uppgick till 3,0 ar.
Utdver rantederivat innehar Logistea valutaderivat om 192 msek

(400).

Se not 5 for tecknade derivat pé balansdagen.

Kapitalbindning

Aktien |

Nyckeltal & Noter |

Ovrigt

Nettomarknadsvéardena av derivaten uppgick vid periodens
utgang till 2 msek (26). Férandringen av marknadsvardet for

perioden uppgick till -14 msek (-92) och férklaras framst av under
kvartalet sjunkande marknadsrantor.

Mer information om de olika derivaten finns under avsnittet
Definitioner.

Réntebindning

Ovriga

Obligationslan, réntebérange Total nominell Nominell volym, Genomsnittlig
Bindningstid Banklan, MSEK MSEK skulder, MSEK skuld, MSEK Andel,% MSEK Andel,% rantebindning, ar
0-1ar 830 - 10 840 10,5 2155 26,9 0,0
1-2 ar 1408 - - 1408 17,6 789 9,8 0,1
2-3 ar 2 852 850 - 3702 46,2 2169 27,1 0,7
3-4 ar 1563 - - 1563 19,5 1550 19,4 0,7
>4 Ar 474 - 19 493 6,2 1344 16,8 1,1
Totalt 7128 850 29 8007 100,0 8 007 100,0 2,6

Skuldportfalj

Genomsnittlig arlig

Genomsnittlig

Skuldportfolj Lanesumma, MSEK  Genomsnittlig marginal,% Genomsnittlig totalranta, % amortering, % kapitalbindningstid, ar
Banklan 7128 1,8% 4,6% 2,9% 2,8
Obligationslan 850 2,8% 4,9% 0,0% 2,4
Ovriga 29 0,2% 3,5% 0,0% 4,5
Summa 8007 1,9% 4,6% 2,5% 2,8
Derivat 0,0%

Summa inklusive derivat

4,6%
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Aktien

Logisteas aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid periodens utgang 12 408 Aktieslagskonvertering
aktieagare (11 368). De tio stérsta &garna per den 30 september 2025 framgér av tabellen nedan. Enligt Logisteas bolagsordning har aktiedgare av A-aktier ratt att tvd génger &rligen konvertera sina
aktier till B-aktier. Under september 2025 konverterades 179 872 A-aktier till lika manga B-aktier,

Aktiedgare per 2025-09-30 vilket resulterade i att antal roster minskade fran 74 664 852 till 74 502 967. Under &ret har totalt
Varje A-aktie motsvarar en rost och en B-aktie motsvarar en tiondels rost. 7 299 241 A-aktier konverterats till B-aktier.
Aktieagare LOGIA LOGIB Kapital, % Réster, % Emissioner under perioden
Rutger Arnhult med narstdende 13 096 228 92 059 395 20,6 29,9 I syfte att finansiera kommande foérvarv och investeringar i det befintliga bestandet emitterades det
Nordika 5 017 232 68 611138 A 15,9 i juni 2025 36 miljoner B-aktier i en riktad emission till nya och befintliga aktiedgare. Emissionslikviden
Fijarde AP-fonden 41736 008 8,2 5.6 uppegick till cirka 500 miljoner kronor innan emissionskostnader.
Lansforsakringar Fonder 41032 684 8,0 5,5 Obtionsbrogram
Corvus Estate AS 1867206 16493122 36 47 LoIZistea Fﬁe\r f§ra aktiva optionsprogram for anstallda och nyckelpersoner.
Clearance Capital 17 575 000 3,4 2,4
Brummer UK 11 550 000 2,3 1,6 Ritt att teckna
Handelsbanken Fonder 1274139 22 15 Program Antal optioner antal aktier Teckningsperiod  Teckningskurs (SEK)
Carnegie Fonder 10005 103 2,0 13 LTIP 2021/2025 3870 000 4 347 223 2025-12 26,1
Aleur Fonder 9771739 19 13 LTIP 2023/2026 1512586 1675195 2026-06 14,0
Totalt 10 storsta aktiedgare 19 980 666 320108 328 66,6 69,8 LTIP 2024/2027 600 000 600 000 2027-06 164
I:edningngpp 571 2720218 05 0,4 LTIP 2025/2028 850 000 850 000 2028-06 17,5
Ovriga 6 065 820 161 679 153 32,9 29,8
Totalt samtliga aktiedgare 26052197 484507699 100,0 100,0 Teckningsoptioner vars teckningskurs understiger periodens genomsnittliga marknadskurs har gett
Kalla: Modular Finance och aktiedgarna sjélva. upphov till en utspadningseffekt for nyckeltalet resultat per aktie.
Aktiefakta, 30 september 2025 Substansvarde EPRA NRV per stamaktie av serie A och B, kr EPRA nyckeltal
Borsvarde 7,8 mdkr Msek SEK/aktie
Marknadsplats Nasdaqg Stockholm Mid Cap 20 Eget kapital enligt IFRS 7 822 15,32
LEI nr 549300ZSB0ZCKMA1SL747 18 50 — - 16,0 16,5 Substansviarde EPRA NAV 7 822 15,32
Antal aktiedgare 12 408 16 133 139 140 ’ ' i Uppskjuten skatt fastigheter och derivat 601 1,18
Stamaktie serie A 14 ' Verkligt varde netto derivat -3 -0,01
Antal aktier 26 052 197 12 Substansvirde EPRA NRV 8420 16,49
Stangningskurs 15,36 kr 10 Beddmd verklig uppskjuten skatt, 5,15% -468 -0,92
ISIN SE0017131329 8 Goodwill (exkl. uppskjuten skatt) -498 -0,98
Stamaktie serie B & Immateriella anlaggningstillgangar -1 0,00
Antal aktier 484 507 599 4 Substansvarde EPRANTA 7 452 14,60
Stangningskurs 15,30 kr 2 Verkligt varde netto derivat 3 0,01
ISIN SE0017131337 0 Uppskjuten skatt i sin helhet -133 -0,26

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 ) . T

23 24 o5 Immateriella anlédggningstillgdngar 1 0,00
Totalt utestdende aktier per balansdagen uppgar till 510 559 896 Substansvirde EPRA NDV 7323 14,34

aktier.
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Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
2025 2024 2025 2024 24/25 2024 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Fastighetsrelaterade Aktierelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, Forvaltningsresultat per stamaktie A och
mk:/ ingstastig verkliga v 15642 13101 15642 13101 15642 13221 i 8 P 0,77 0,52 0,26 0,20 0,89 0,61
Intéakter, mkr 798 465 288 244 1046 713 Resultat per stamaktie A och B, kr 1,37 0,59 0,52 0,04 1,69 0,96
Driftnetto, mkr 725 385 269 219 941 601 Resultat per stamaktie A och B efter
! atp 1,36 0,59 0,52 0,04 1,69 0,96
Hyresvarde, mkr 1107 934 1107 934 1107 953 utspadning, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,0 97,4 97,0 97,4 97,0 96,9 iz:SBta;rsvarde (NRV) per stamaktie A 16,49 15,02 16,49 15,02 16,49 15,33
Genomsnittlig aterstaende ’
kontraktsléngd, &r It 9,7 I 9.7 ot 9.7 Eget kapital per stamaktie A och B, kr 15,32 14,02 15,32 14,02 15,32 14,38
Direktavkastning, % 6,7 6,9 6,7 6,9 6,7 6,8 Aktiekurs per stamaktie A, kr 15,30 17,90 15,30 17,90 15,30 15,55
Overskottsgrad rullande 12 mé&nader, % 91,0 81,9 91,0 81,9 91,0 85,1 Aktiekurs per stamaktie B, kr 15,36 18,50 15,36 18,50 15,36 16,44
- Betald utdelning per stamaktie A och B, kr 0,05 - - - 0,05 -
Jufterad overskottsgrad rullande 12 96,6 92,0 96,6 92,0 96,6 932
manader, %
Antal forvaltningsfastigheter, st 153 145 153 145 153 143 EPRA
EPRA NRV, kr/aktie 16,49 15,02 16,49 15,02 16,49 15,33
Finansiella .
EPRA NTA, kr/aktie 14,60 13,23 14,60 13,23 14,60 13,40
) . o
Avkastning pa eget kapital, % 12,2 51 13,9 13 na 7,0 EPRA NDV, kr/aktie 14,36 12,96 16,36 12,96 14,36 13,30
idi 0
Soliditet, % 450 453 gl 453 450 456 EpraEPS 067 047 0,21 0,17 0,81 0,61
Rantebarande nettoskuld, mkr 7 507 6 360 7 507 6 360 7 507 6 357
ANi Antal utestdende stamaktier A och B,
Belaningsgrad, % G50 48,5 S50 48,5 L8,0 48,1 . tu | er 510560 473329 510560 473329 510560 474 560
Sakerstalld belaningsgrad, % 42,6 47,8 42,6 47,8 42,6 43,6 usenta
Skuldkvot, ggr 7,8 7,8 7,8 7,8 7,8 7,8 Genomsnittligt antal utestaende 487806 301609 510560 445731 485584 344 834
G ittlie rantetackni d stamaktier A och B, tusental
enomsni |g° rantetackningsgra 24 20 24 20 24 21
rullande 12 méanader, ggr
Genomsnittlig ranta, % 4,6 5,6 4,6 5,6 4,6 5,0
Genomesnittlig rantebindning, ar 2,6 3,5 2,6 3,5 2,6 3,1
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,8 2,2 2,8 2,2 2,8 2,9

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 27-28. Avstamningstabeller for utrakning av nyckeltal finns tillgangligt pa

Logisteas webbplats.
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har varit
oférandrade jamfort med arsredovisningen for foregdende ar.
Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delérsrapportering lamnas saval i noter som pa annan
plats i rapporten. Jamforelsetal for resultatposter i text ar for
motsvarande period féregaende ar. Jamforelsetal for
balansposter i text ar fran balansdagen 2024-12-31.

Vardering av fordringar och skulder

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
beddms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen l6per dver
en kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, [6per med en
kort rantebindning.

Foérandrade uppskattningar och bedémningar

Under rapportperioden har vasentliga andringar i uppskattningar
och beddmning skett kopplat till redovisningen av en kostnad om
9,8 MSEK avseende ersattning till VD och vVD enligt tidigare
ing&dngna avtal knutna till anstallningen. Den finns redovisas under
Central administration. Den andrade bedémningen féljer av en
andrad uppskattning av sannolikheten att ersattning kommer att
utbetalas. Andrad sannoliketsuppskattning grundar sig i:

e Den begransade aterstaende l6ptiden i optionsprogrammet

e Den aktuella aktiekursen, som indikerar att vardet pa
teckningsoptionerna sannolikt kommer att understiga
forvarvskostnaden

Rorelseférvarv

Forvarvet av KMC HoldCo AS i juli 2024 klassificeras som ett
rorelseférvarv enligt IFRS 3. Mer information om férvarvet
aterfinns i Not 31 i Arsredovisningen for 2024,

Sakringsredovisning

Valutaeffekter for utlandsk verksamhet och valutasékring
redovisas under periodens totalresultat. Ovriga valutaeffekter
redovisas i resultatrakningen.

Segmentsredovisning
Da den interna rapporteringen inte ar uppdelad pa olika segment
rapporterar bolaget ingen segmentsredovisning enligt IFRS 8.

Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for risker och
osakerhetsfaktorer. Logistea uppdaterade i september 2024 sina
finansiella mal och riskbegransningar. Mer information om dessa
aterfinns pa sidan 4 i den héar rapporten. En beskrivning av
koncernens dvriga risker aterfinns pa sidorna 56—60 samt i Not 11
och 19 i Arsredovisningen fér 2024. Arsredovisning 2024 aterfinns
pa Logisteas webbplats.

Not 2. Driftnetto

Aktien | Nyckeltal & Noter Ovrigt 20
Not 3. Finansnetto
Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 24/25 2024
Ranteintakter 8 19 -1 9
Rénteutgifter -268 -184 -346 -263
Aktiverad ranta 4 2 4 2
Rénteutgifter IFRS 16 =l -1 -2 -1
Aterks
e.rkopskostnader 0 ) 48 48
obligation
Upplaggningsavgifter -18 -10 -19 -1
Oreallseradia o 1 > > 3
valutakursférandringar
Finansnetto -274 -172 -410 -309

Jan-sep Okt-sep  Jan-dec
Mkr 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 787 459 1034 706
Varav hyrestilldgg 43 45 59 61
Ovriga intakter 1 6 12 7
Fastighetskostnader -73 -80 -105 -112
Driftnetto 725 385 941 601
Overskottsgrad 92% 84% 91% 85%
Justerad dverskottsgrad 98% 93% 97% 93%

I tabellen ovan framgar hur mycket av de totala hyresintakterna
som utgor hyrestillagg. Justerad 6verskottsgrad ar driftnettot
genom hyresintakter exkluderande av hyrestillaggen och visar
Overskottsgraden rensat for fastighetskostnaderna som
vidarefaktureras till hyresgéasterna.
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Not 4. Férvaltningsfastigheter

Vardering av fastighetsportféljen

Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som
aktuella hyresavtal, marknadshyror, faktiska utfall for drifts- och
underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader samt icke observerbara indata som
avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstaende |6ptid for befintliga hyresavtal och
varierar mellan 10 och 20 ar. Kalkylperioden uppgéar som regel till
10 ar. Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden
gjorda av varderingsforetagen. Nivan pa den arliga framtida
inflationen beddms till 1,00 — 2,93 procent for 2025 och 2,00-2,60
procent darefter, beroende pa land. Nivan pa inflation och
inflationsantaganden skiljer sig framst mellan Sverige och Norge
dar skillnaderna ar storst.

Som grund fér bedémning av framtida driftnetton ligger analys av
géllande hyresavtal samt av den aktuella hyresmarknaden.
Hyresavtalen har beaktats individuellt i kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.
For de fall hyresvillkoren har bedémts som marknadsmassiga har
de sedan antagits mojliga att forlanga pa oférandrade villkor
alternativt varit mojliga att hyra ut pa liknande villkor. I de fall den
utgdende hyran beddémts avvika fran gallande marknadshyra har
denna justerats till marknadsmassig niva. Den maximala och
basta anvandningen av fastigheterna har antagits vid
fastighetsvarderingarna. Kassaflédesanalysen beaktar
marknadslage, hyresniva, hyresgastens bedomda
betalningsférmaga, annan anvandning och langsiktig vakansgrad
for varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden for varje
fastighet beddéms bland annat utifran ort, mikrolage,
anvandningsomrade och beddmd alternativanvandning.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde enligt niva tre i
verkligt vardehierarkin med vardeférandringar i resultatrakningen.
Koncernens fastigheter bestér till stérsta delen av lager- och
logistikfastigheter, vilka har liknande riskprofil och
varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt pa
balansdagen var 9,4 ar (9,7).

Kalkylrantan, det beddémda avkastningskravet for respektive
fastighet plus inflation, utgdr ett nominellt avkastningskrav péa
totalt kapital. Utgdngspunkten for kalkylrantan &r den nominella
rantan pa statsobligationer med fem ars 16ptid med dels en
generell riskpremie for fastigheter, dels ett objektspecifikt tillagg.
Det valda direktavkastningskravet for restvardebedémningen har
hamtats frdn marknadsinformation fran den aktuella
delmarknaden och har anpassats med hansyn till fastighetens fas
i den ekonomiska livscykeln vid kalkylperiodens slut. Kalkylranta
for nuvardesberakning av kassafléden och av restvarde ligger i
intervallet 5,3 - 10,5 procent och baseras pa analyser av

genomforda transaktioner samt pa individuella beddmningar
avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition.
Den 30 september 2025 uppgick den vagda kalkylrantan for
diskontering av kassafléden och restvarden till 8,1 procent (7,9).
Det vagda direktavkastningskravet uppgick till 7,1 procent (7,0),
dar samtliga direktavkastningskrav lag i intervallet 5,4 — 10,8
procent. Detta innebar att om Logisteas fastighetsportfolj
teoretiskt sett skulle betraktas som en enda fastighet motsvarar
marknadsvardet om 15 642 msek ett direktavkastningskrav om 7,1
procent och en kalkylrdnta om 8,1 procent avseende kassaflédet
och nuvardesdiskontering av restvardet. I tabellen nedan
redovisas fastighetsvardenas kanslighet for férandrade
antaganden.

Det verkliga vardet for koncernens byggratter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med liknande
byggratter. Nedlagda kostnader for exempelvis markarbeten ingar
i det verkliga vardet.

Mer information om Logisteas varderingar finns i Not 111
arsredovisning 2024.

Kanslighetsanalys fastighetsvarde

Samtliga forvarv gjorda under aret ar klassificerade som
tillgangsforvarv. Mer information om koncernens
forvaltningsfastigheter finns i avsnittet Fastighetsbestand.

Vardeférandring

Mkr Forandring 2025-09-30 2024-09-30
Direktavkastningskrav +/- 0,25%-enheter -541/ 583  -443 [ 477
Vakans +/-1,00% -159 /159  -132 /132
Hyresintakter +/-5,00% 796 [ -796 662 [ -662
Fastighetskostnader +/-5,00% -39 / 39 -30/ 30

21
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Not 5. Derivat L .
Rantederivat, fortsattning
Valutaderivat Nominellt
Sakrat Siakrat Derivat Valuta belopp, msek Referens Réanta,% Loptid, ar
belopp,  belopp, Valuta- Performance swap  EUR 165,8 EBEUR-3M 2,0% 2,3
Derivat Valuta lokal SEK kurs Loptid, ar Rénteswap SEK 50,4 STIF3MGF 2.4% 23
Valutaswap EUR 8,7 96,0 11,06 2,4
Valutaswap EUR 8,7 96,0 1,06 24 Ranteswap SEK 69,6 STIF3AMGF 2,4% 2,3
Summa 192,0 1,06 24 Ranteswap NOK 66,0 NIBOR3M 3,4% 2,3
Ranteswap SEK 200,0 STIF3MGF 2,7% 2,2
Performance swap SEK 250,0 STIF3MGF 2,4% 2,1
Ranteswap SEK 200,0 STIF3MGF 2,6% 1,8
Réntederivat Ranteswap SEK 50,0 STIF3MGF 2,6% 1,6
Nominellt Ranteswap SEK 150,0 STIF3MGF 1,9% 1,5
Derivat Valuta belopp, msek Referens Ranta,% Léptid, &r Ranteswap SEK 150,0 STIF3AMGF 1,9% 1,5
Ranteswap NOK 249,9 NIBOR3M 3,2% 5,3 Réanteswap SEK 38,5 STIF3MGF 2,0% 15
Performance swap  NOK 221,6 NIBOR3M 3,2% 5,3 Rénteswap SEK 200,0 STIF3MGF 2,7% 1,2
Rénteswap SEK 100,0 STIF3MGF 2,1% 50  Summa 5289,3 2,5% 31
Ranteswap SEK 500,0 STIF3MGF 1,9% A .
; Nettomarknadsvéardena av derivaten uppgick vid periodens
Ranteswap NOK 198,0 NIBOR3M 3,4% 4,0 utgéng till 2 msek (26).
Ranteswap SEK 300,0 STIF3SMGF 2,0% 4,0
Ranteswap SEK 100,0 STIF3IMGF 2,3% 3,4
Performance swap SEK 60,0 STIF3MGF 2,1% 3,3
Ranteswap SEK 100,0 STIF3MGF 2,5% 3,3
Ranteswap NOK 127,3 NIBOR3M 3,5% 3,3
Ranteswap SEK 75,0 STIF3MGF 2,4% 3,3
Ranteswap SEK 100,0 STIF3MGF 2,2% 3,2
Performance swap SEK 200,0 STIF3MGF 2,6% 3,2
Ranteswap valuta SEK 262,0 STIFSMGF 2,2% 2,9
Interest-rate swap SEK 200,0 STIF3MGF 2,6% 2,8
f;r:'tir;%:;ggsmr SEK 100,0 STIF3MGF  2,6% 2,6
f;;'ig%:;ggsmr SEK 100,0 STIF3MGF ~ 2,6% 2,6
Ranteswap SEK 300,0 STIF3MGF 2,1% 2,6
f;;'i’;%:;’;gsmr EUR 55,3 EBEUR-3M  19% 2,6
Ranteswap EUR 100,0 EBEUR-3M 5,0% 2,4
Ranteswap SEK 250,0 STIF3MGF 2,2% 2,4

Aktien

Nyckeltal & Noter
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Intro

Moderbolaget

Resultatanalys

| Finansiella rapporter |

Resultatrakning i sammandrag for

moderbolaget

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Nettoomsattning 70 59 27 25 89 78
Administrationskostnader -87 -56 =& -25 Sililil -79
Rorelseresultat -17 3 -8 0 -21 -1
Resultat fran finansiella poster 14 51 3 11 25 62
Bokslutsdispositioner - - - - 11 11
Resultat fore skatt -3 54 -5 " 15 72
Skatt 0 -3 0 0 0 -3
Periodens resultat -3 51 -5 " 15 69

Rapport 6ver totalresultat i sammandrag for

moderbolaget

Jan-sep Jul-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Periodens resultat -3 54 -5 " 15 72
Poster som kan omféras till periodens
resultat
Omréakningsdifferenser m.m. - - - - - -
Totalresultat for perioden -3 54 -5 " 15 72

Fastighetsbestand | Finansiering | Nyckeltal & Noter Ovrigt 23
Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Immateriella anlaggningstillgangar 0 0 0
Inventarier 1 1 1
Andelar i koncernbolag 5205 4 607 5199
Fordringar hos koncernbolag 2432 1800 1858
Uppskjuten skattefordran - - -
Summa anlaggningstillgangar 7638 6408 7058
Omséttningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 145 367 401
Kortfristiga fordringar 5) 14 8
Kassa och bank 210 97 143
Summa omsattningstillgangar 360 478 552
SUMMA TILLGANGAR 7998 6886 7 610
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 255 237 237
Fritt eget kapital 6 028 5574 5 610
Summa eget kapital 6283 581 5847
Obeskattade reserver 1 1 1
Langfristiga skulder
Rantebéarande skulder 843 17 823
Skulder till koncernbolag 776 524 523
Derivat - - -
Summa langfristiga skulder 1619 541 1346
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 5 100 -
Skulder till koncernbolag 27 412 389
Ovriga kortfristiga skulder 63 21 27
Summa kortfristiga skulder 95 533 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7998 6886 7 610
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor. Deldrsrapporten har
granskats av bolagets revisor.

Stockholm den 22 oktober 2025

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Patrik Tillman Anneli Lindblom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jonas Grandér Kristoffer Formo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor

Mia Arnhult
Styrelseledamot
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Revisorns granskningsrapport

Logistea AB, org.nr 556627-6241

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(deléarsrapporten) for Logistea AB per 30 september 2025 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar
att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delérsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig
granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var o6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i

enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 22 oktober 2025

Ernst & Young AB

Gabriel Novella EY
Auktoriserad revisor

Fastighetsbestand

Finansiering

Aktien

Nyckeltal & Noter

Ovrigt
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Ovrig information

Intjaningsférmaga

I tabellen pa sidan 4 presenteras intjaningsférmaga for
koncernen pa 12-manadersbasis. Intjaningen beréknas pa det
fastighetsbestand som ar tilltratt pa respektive balansdag.
Finansnetto ar berdknat pa utestdende rantebarande skulder och
aktuell ranteniva pa respektive balansdag.

Eftersom uppstaliningen inte ar att likstalla med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall komma att
skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar utfallet positivt
eller negativt i forhallande till normalar som oférutsedda
handelser. Den presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen
beddmning av hyres-, vakans- eller ranteférandring och syftar
endast till att synliggdra de faktiska forutsattningarna per
respektive balansdag for intakter och kostnader givet exempelvis
kapitalstruktur och organisation vid respektive balansdag.

Resultatanalys |

Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering |

Arsstdmman 2025 beslutade i
maj om att dela ut 0,1 krona
per aktie for rakenskapsaret
2024, uppdelat pa tva
utbetalningar.”

Logisteas resultatrakning paverkas aven av vardeférandring och
forandringar i fastighetsbestandet. Inget av detta har beaktats i
den aktuella intjaningsférmagan. Driftnetton baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade, ej
atervinningsbara, fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Déarutdver inkluderas hyresvardet, fastighetskostnaderna samt
uppskattade finansieringskostnader pa arsbasis for de pagaende
projekt som planeras fardigstallas under 2025, dar hyresavtal har
tecknats.

Sasongsvariationer

Hyresavtalen i bolagets fastighetsportfdlj ar till cirka 91 procent
sa kallade triple net-avtal, vilket innebar att hyresgésten star for
den absoluta merparten av drift- och underhallskostnader. I de
fall fastighetsagaren star for mediakostnader kan
sdsongsvariationer for fastighetskostnader uppsta, dar
exempelvis kostnader for el och varme ar hogre under arets
kallare ménader.

Aktien |

Ovrigt 26

Nyckeltal & Noter |

Medarbetare

Antalet fast anstéllda medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 27 personer (24). Medeltalet medarbetare
under det tredje kvartalet uppgick till 25 personer (14).

Utdelning

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman att fatta beslut
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets
forvaltningsresultat. Arsstamman 2025 beslutade i maj om att
dela ut 0,1 krona per aktie for rakenskapsaret 2024, uppdelat pa
tva utbetalningar.

Revisors granskning
Delarsrapporten har varit foremal fér granskning av bolagets
revisor
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Fastighetsbestand |

Finansiering | Aktien |

Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
genomsnittet av ingdende och utgdende eget
kapital®. Vid delarsbokslut har avkastningen
omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sésongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga varde.

Direktavkastning

Driftnettot enligt intjaningsférmagan exklusive
projektfastigheter i relation till
forvaltningsfastigheternas verkliga varde,
exkluderande projektfastigheter.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital® pa balansdagen i relation till antal
utestédende stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Arligt kontrakterat hyresvarde (hyresintakter
plus indextillagg) dividerat med hyresvarde
exklusive projektfastigheter pa balansdagen.

EPRA NRV

Eget kapital® med aterlaggning av derivat och
uppskjuten skatt relaterat till vardeférandringar
pa fastigheter och derivat.

EPRANTA

EPRA NRV med avdrag fér immateriella tillgangar
och beddmt verkligt varde pa uppskjuten skatt,
5,15 procent.

EPRA NDV

EPRA NTA med aterlaggning av immateriella
tillgdngar, derivat och uppskjuten skatt relaterad
till dvervarde vid transaktion.

EPRA EPS

Forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell
skatt samt uppskjuten skatt pa underskott och
obeskattade reserver per stamaktie.

Forvaltningsresultat justerat for
jamférelsestérande poster
Forvaltningsresultatet for perioden exklusive ej
aterkommande resultatposter som stor
jamforelsen med andra perioders resultat.

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier fore
eventuell utspadning.

Genomsnittligt antal utestaende
stamaktier

Antal utestadende aktier vid periodens borjan,
justerat med antal aktier som emitterats under
perioden viktat med antal dagar som aktierna
varit utestadende i forhallande till totalt antal
dagar under perioden.

Hyresintakt exklusive hyrestillagg
Hyresintakter rensat for intakter for debiterade
mediakostnader for att visa fasta hyresintakter
plus indextillagg.

Justerad 6verskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter exklusive
hyrestillagg.

Rantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder minus rantebarande
tillgdngar och likvida medel.

Rantetackningsgrad

Driftnetto med avdrag for kostnader for central
administration dividerat med réantekostnader
och ranteintakter (exkl. tomtratt och IFRS 16)
for senaste 12-manadersperioden.

Skuldkvot

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv
manaders framatriktat driftnetto minus centrala
administrationskostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NRV) per stamaktie

Eget kapital® med aterlaggning av uppskjuten
skatteskuld hanforlig till vardeférandringar av
fastigheter och temporéra skillnader mellan
verkligt varde och skattemassigt restvarde pa
fastigheter samt resultat fran vardeférandringar
av derivat, i relation till antal utestdende
stamaktier, efter eventuell utspadning, pa
balansdagen.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Nyckeltal & Noter |

Ovrigt 27

Logistea tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter
mer begripliga, tillforlitliga och jamférbara och
darmed framja deras anvandbarhet. Med ett
alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer
finansiellt matt dver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt
resultat eller kassafldden som inte definieras
eller anges i tillampliga regler for finansiell
rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.
Harledning av alternativa nyckeltal aterfinns pa
Logisteas webbplats.

» Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie
Aktiekurs pa balansdagen.

Antal forvaltningsfastigheter

Antal forvaltningsfastigheter i balansréakningen
innefattar fastigheter under I6pande forvaltning
samt projektfastigheter.

Antal utestaende stamaktier
Antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Byggratt
Beddmd byggbar BTA, bruttoarea, i
kvadratmeter.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser
kostnader for koncernledning och
koncerngemensamma funktioner.

Fast valuta
Resultat i SEK exklusive valutaférandringar
under perioden.

Forlangningsbar swap

En kombination av en sedvanlig ranteswap samt
en swaption dar Logistea kdpt en ranteswap
samt salt eller stallt ut en swaption. Motparten,
banken, har vid l6ptidens slut mdjligheten (inte
ratten) att forlanga ranteswapen med ett
forutbestamt antal ar. Motparten kan tankas
forlanga ranteswapen om marknadsrantan
understiger den fasta rantan till vilken
ranteswapen tecknats.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder pa balansdagen, inklusive derivat.

Genomsnittlig rantebindning
Genomsnittlig aterstaende 10ptid pa rantan for
rantebarande skulder, inklusive derivat.

Hyresvarde
Arligt kontraktsvarde med tillagg for beddmd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Intro | Resultatanalys | Finansiella rapporter |

Nettouthyrning

Hyresvarde for periodens nytecknade
hyresavtal med avdrag for hyresvarde for
periodens uppsagningar, omférhandlingar och
konkurser.

Orealiserade vardeforandringar
Forandring av verkligt varde exklusive forvarv,
avyttringar och investeringar for perioden.

Performance swap

En kombination av en ranteswap samt ett
rantetak dar Logistea kdpt en ranteswap samt
salt/stéllt ut ett rantetak. Den fasta rantan i
ranteswapen betalas sa lange 3-manaders
Stibor ligger under respektive vald barriarniva
vid varje given réntesattningsperiod. Skulle 3-
manaders Stibor ligga pa eller dver respektive
barriarnivan infér en ny rantesattningsperiod da
utgar rantesakringen for den ranteperioden och
Logistea betalar 3-manaders Stibor tills dess att
3-manaders Stibor faller under barriarnivan igen
och da betalar Logistea aterigen den fasta
rantan i aktuell performance swap.

Stangningsbar swap

En kombination av en ranteswap och en
swaption dar Logistea salt mojligheten eller
optionen till motparten att stanga ranteswapen i
fortid efter ett visst antal férutbestamda
manader och darefter var tredje manad under
resterande I6ptiden. For detta erhaller Logistea
en premie. Produkten bor snarare ses som en
kassaflédesprodukt och inte en
rantesakringsprodukt.

Projektfastigheter

Fastigheter dar pagadende om- eller
tilloyggnation paverkar hyresvardet mer an 40
procent.

Resultat per stamaktie
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier.

Fastighetsbestand | Finansiering | Aktien |

Ranteswap

Ett derivatavtal dar tva parter byter rantefléden
under en bestamd tidsperiod. Den ena parten
far byta sin rérliga ranta mot en fast ranta,
medan den andra parten far fast ranta i byte
mot en rorlig ranta. Da Logisteas skuldportfolj
bestar av rérliga bank- och obligationslan med
en fast marginal, men med en rorlig komponent i
form av 3-méanaders Stibor, har Logistea valt att
kopa ranteswapar for att sdledes betala en fast
rénta och erhalla Stibor 3-manaders rantan. Pa
det sattet har Logistea bundit réantan for del av
l&nen.

Nyckeltal & Noter |

Ovrigt 28

Rantetak

Ett tak satts for den rorliga rantan i form aven i
forvag bestamd ranteniva (barriar). Gar den
rorliga rantan over barriarnivan erhaller Logistea
rantan over barriarnivan.

Sakerstalld belaningsgrad
Sakerstallda skulder efter avdrag for likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga
véarden.
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Logistea i korthet

Logistea AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag med en vision om att vara den
naturliga langsiktiga partnern till féretag som
efterfradgar hallbara och moderna lokaler for
lager, logistik och lattindustri. Visionen
realiseras genom bolagets affarsidé att
forvarva, utveckla och férvalta fastigheter och
mark. Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap under kortnamnen LOGI A
och LOGI B.

Operativa mal
e 50 procent av laneportfodljen bestar av gron finansiering vid
utgangen av 2027.

Finansiella mal och riskbegransningar
e Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15
procent per ar i snitt 6ver en femarsperiod.

e Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent
per ar i snitt dver en femarsperiod.

e Belaningsgrad ska langsiktigt uppga till hdgst 60 procent.
e Rantetackningsgrad ska 6verstiga 1,8 ggr.

Utdelningspolicy
Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman att fatta beslut
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst.

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2025 2026-02-13
Arsredovisning 2025 2026-04-02
Delarsrapport Q12026 2026-04-28
Kontaktuppgifter

Niklas Zuckerman

VD

Niklas.zuckerman@logistea.se
+46 (0)708 39 82 82

Philip Lofgren

CFO
Philip.lofgren@logistea.se
+46 (0)705 9115 45

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 — Sate i Stockholm
Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm

For mer information, besdk www.logistea.se

Denna information ar sddan information som Logistea AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om

vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 22 oktober 2025 kl 07:30 CEST.

Aktien

Nyckeltal & Noter

Ovrigt
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