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EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, |
ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, FOLKREPUBLIKEN KINAS SARSKILDA ADMINISTRATIVA REGION
HONGKONG, KANADA, JAPAN, SYDAFRIKA ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR
PUBLICERINGEN, DISTRIBUTIONEN ELLER OFFENTLIGGORANDET SKULLE VARA OTILLATEN
ELLER KRAVA REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER. VANLIGEN SE "VIKTIG INFORMATION"
| SLUTET AV PRESSMEDDELANDET.

SVEAFASTIGHETER AVSER ATT NOTERAS PA
NASDAQ FIRST NORTH PREMIER GROWTH MARKET

Sveafastigheter AB (publ) ("Sveafastigheter” eller "Bolaget”), ett av Sveriges storsta
renodlade bostadsbolag med fokus pa att dga, aktivt forvalta och bygga bostader i
tillvaxtregioner i Sverige, offentliggér idag sin avsikt att genomféra en notering av
Bolagets aktier pa Nasdaq First North Premier Growth Market (“First North
Premier”) ("Noteringen”). Efter Noteringen kommer Sveafastigheter bli Sveriges
storsta noterade bostadsbolag med cirka 14 500 ldgenheter under férvaltning och
cirka 7 900 lagenheter i projektutveckling eller pagaende byggnation. Baserat pa
intjaningsformagan per den 30 juni 2024, genererar Sveafastigheter hyresintakter
om cirka 1,5 mdkr med ett driftnetto om cirka 1,0 mdkr.

Sveafastigheter ar sedan separering fran Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (”
SBB") ett renodlat bostadsbolag med ett operationellt fokus och en egen férvaltnings- och
utvecklingsorganisation, vilket anses skapa forutsattningarna for organisk tillvaxt. Detta
avses uppnas dels genom en 6kad Overskottsgrad i befintligt bestand genom en
vardeskapande forvaltning, dels genom nybyggnation drivet av ett strukturellt
bostadsbehov. Som en del av separeringen har Bolaget ocksa tillsatt en ny styrelse och
ledning med fokus pa att skapa ett tydligt strategiskt fokus och transparent kapitalstruktur,
bland annat genom ett helagt fastighetsbestand, lag beldning med finansiering fran framfor
allt nordiska banker och genom att ha en aktieklass.

Styrelsen och ledningen for Sveafastigheter, tillsammans med sin dgare SBB, anser att
Noteringen skapar forbattrade operationella och finansiella forutsattningar, samt ger 6kat
handlingsutrymme genom en fortydligad och starkt profil hos hyresgaster, kommuner,
investerare och finansiella institutioner.

| samband med den tankta Noteringen kommer det att genomfdras en agarspridning, dar
befintliga aktier i Bolaget som fér narvarande ags av SBB erbjuds till allmanheten i Sverige
samt till kvalificerade investerare i Sverige och internationellt ("Erbjudandet”). Aktiedgare i
SBB kommer att ha fortur till att forvarva aktier i Erbjudandet. Bolaget har aven som
malsattning att byta noteringsplats till Nasdaq Stockholms huvudlista inom 18 manader.
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Nasdaq Stockholm har beddmt att Sveafastigheter uppfyller gallande noteringskrav och
kommer att godkanna en ansdkan om upptagande till handel av Bolagets aktier pa First
North Premier under férutsattning att vissa villkor uppfylls, daribland spridningskravet.
Beroende pa marknadsforhallanden férvantas Erbjudandet och Noteringen att genomféras
under det fjarde kvartalet 2024.

Erik Havermark, vd pa Sveafastigheter, kommenterar:

"Med var affdrsmodell som har fokus pd operationell effektivitet och ett
fastighetsbestand i tillvéxtregioner i Sverige tillsammans med en omfattande
utvecklingsportfolj dr Sveafastigheter vdlpositionerat for god I6nsamhet och organisk
tillvaxt. Sveafastigheter dr ett bostadsbolag som aktivt forvaltar och utvecklar attraktiva
hyresrdtter fér att méta den strukturellt vixande efterfrdgan pd bostédder, med
hyresgdsters trivsel, hdllbarhet och var I6nsamhet i fokus. Jag ser fram emot nésta steg i
Sveafastigheters utveckling som ett noterat bolag och var fortsatta strdvan att vara
Sveriges bdsta bostadsbolag.”

Peter Wagstrom, styrelseordférande fér Sveafastigheter, kommenterar:

“Sveafastigheter har skapat ett strategiskt beldget fastighetsbestdnd av hyresbostdder i
kombination med en attraktiv utvecklingsportfélj som erbjuder stor potential. Bolaget
leds av en mycket kompetent ledning och drivs operationellt av en erfaren och effektiv
férvaltnings- och utvecklingsorganisation. Notering av bolaget ger tillging till den
svenska och internationella kapitalmarknaden, vilket utgor ett viktigt steg i
Sveafastigheters fortsatta utveckling och tillvéxt.”

Leiv Synnes, vd pa SBB, kommenterar:

“Detta dr en viktig milstolpe som skapar Sveriges stérsta renodlade och noterade
bostadsbolag. Storleken skapar férutsdattningar fér effektiv och lbnsam
bostadsférvaltning. Ett fokus pd enbart bostdder ger férdelar, sésom att skapa hég
kompetens inom kdrnomraden. Sveafastigheter har en mycket god kompetens inom
projektutveckling som genererar sdvdl vinster som priser for god och hdllbar
stadsutveckling. Var bild dr att Sveafastigheter ér och kommer att vara ett
férstahandsval bland kommuner. Over Idnga tidsserier har bostdder dessutom genererat
god riskjusterad avkastning, i en jamférelse med andra tillgangsslag, vilket borde
attrahera investerare.”
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Om Sveafastigheter

Sveafastigheter ager, forvaltar och bygger attraktiva hyresratter i tillvaxtregioner i Sverige
med ett totalt fastighetsvarde inklusive projekt om cirka 27,5 mdkr. Sveafastigheter forvaltar
cirka 14 500 lagenheter i tillvaxtregioner, varav cirka 94 procent ar belagna i Sveriges tre
stdrsta storstadsregioner och universitets- och hégskolestader. Sveafastigheter fokuserar
enbart pa hyresreglerade bostader, vilket innebéar en stabil och icke-cyklisk marknad med Iag
vakansrisk.

Sveafastigheter Bostad grundades 2014 och férvarvades av SBB ar 2020. Aret darpa, 2021,
bildade SBB och Kapan Pensioner ett samagt bolag och investerade i bolaget Hemuvist.
Samma ar forvarvade SBB aven en majoritet av aktierna i bostadsbolaget Unobo fran
Riksbyggen. Sveafastigheter bildades 2024 som ett sjalvstandigt bolag med enbart heldgda
fastigheter nar bostadstillgangarna och de tillhérande delarna av organisationen avskildes
fran SBB, samtidigt som de saméagda bolagen |6stes upp. Etableringen av Sveafastigheter
som ett sjalvstandigt bolag skapar forutsattningar fér en mer effektiv férvaltning och [6nsam
organisk tillvaxt.

Med ett starkt fokus pa hallbarhet och lokal narvaro har Sveafastigheter vunnit flera priser
for sina hallbara bostader och nojda hyresgaster. Bolaget stravar efter att skapa attraktiva
hyresratter genom egen aktiv férvaltning och en effektiv renoveringsprocess for att
maximera ldnsamhet och skapa 6kad ndjdhet hos hyresgasterna. Sveafastigheter bedriver
nybyggnation framst i Stockholm-Malardalsregionen, med en historik av langsiktig
l6nsamhet och palitlighet i samarbete med kommuner.

Sveafastigheters styrkor

Ett framstaende bostadsbolag aktivt pa en marknad med strukturell efterfragan
Sveafastigheter kommer efter genomférandet av Noteringen att bli Sveriges storsta
noterade renodlade bostadsbolag med enbart heldgda bostader i stader och regioner med
en hog efterfragan pa bostader. Bolaget stravar efter att vara verksamt i regioner med
langsiktiga tillvaxtmojligheter genom gynnsamma arbetsmarknader, vilket bidrar till
befolkningstillvaxt, samt en sysselsattnings- och inkomsttillvaxt som 6verstiger det nationella
genomsnittet. Denna marknadsdynamik har skapat en situation dar éver 80 procent av de
kommuner som Sveafastigheter ar verksamma inom rapporterar ett underskott pa bostader
vilket skapar goda forutsattningar bade inom férvaltning och nybyggnation.

Fokus pa hyresreglerade bostader

Sveafastigheter fokuserar pa den svenska hyresreglerade bostadsmarknaden och har en
langsiktig strategi som skapar goda forutsattningar for stabila och 6kande intakter over tid.
Vidare har den genomsnittliga hyresnivan i Sverige inte sjunkit sedan 1969 da den idag
gallande hyresregleringen inférdes och den reglerade marknaden i Sverige har sedan dess
konsekvent 6ver en langre tidsperiod uppnatt genomsnittliga hyreshéjningar for bostader
som Overstiger den svenska inflationstakten.
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Erfaren férvaltningsorganisation med fokus pa vardeskapande

Per den 30 juni 2024 uppgick marknadsvardet pa Sveafastigheters fastighetsbestand till 27,5
mdkr, varav 24,3 mdkr i forvaltning fordelat pa cirka 14 500 lagenheter. 94 procent av
bestandet ar lokaliserat i Sveriges tre storsta storstadsregioner samt universitets- och
hogskolestader.

Genom en egen forvaltningsorganisation, dar vardeskapande férvaltning utfors av Bolagets
anstallda, har Sveafastigheter ett tydligt operationellt fokus och en god grund foér ékad
lonsamhet och ndjda hyresgaster. Vidare finns vardeskapande potential i bestandet genom
stordriftsférdelar inom forvaltningen. Lagenheter kommer kontinuerligt att renoveras vilket
foradlar bestandet och skapar 6kade hyresintakter och attraktiva bostader som méter
efterfragan pa de lokala marknaderna. Detta ger Sveafastigheter goda mojligheter att uppna
en hoég uthyrningsgrad, stabila och 6kande hyresintakter 6ver tid samt lagre kostnader.

Sveafastigheter ar en av Sveriges mest framstaende utvecklare av nya hallbara
hyresratter

Sveafastigheter har en omfattande utvecklingsportfélj i framst Stockholm-
Malardalsregionen, dar efterfragan pa bostader ar som storst. Utvecklingsportféljen
omfattar cirka 7 900 lagenheter varav cirka 700 ar under pagaende byggnation.
Sveafastigheter har genom sin egen utvecklingsorganisation, som under lang tid byggt upp
nara och langsiktiga relationer med kommuner, etablerat sig som en framstadende utvecklare
av hallbara hyresratter. Genom att leverera nybyggnadsprojekt med hog kvalitet och ett
fokus pa hallbarhet har Sveafastigheter befast sin position i branschen. Sveafastigheters
fokus ar att utveckla hyresbostader i attraktiva lagen i Stockholm-Malardalen med en god
l6nsamhet, bra gestaltning, funktionella planldsningar och hallbarhetslésningar i framkant
dar manniskor trivs.

Stark finansiell stillning och stabil kapitalstruktur

Bolaget har en stark finansiell position och en konservativ kapitalstruktur som ger
Sveafastigheter mojlighet att fokusera pa organisk tillvaxt. Kapitalstrukturen bestar framst av
bankfinansiering fran nordiska banker och en mindre andel obligationer. Kapitalbindningen
ar lang och en betydande del ar rantesakrad. Genom att ha en enkel och transparent
finansieringsstruktur kan Sveafastigheter tillvarata mojligheter inom bade fastigheter i
forvaltning och utvecklingsportfoljen samt agera pa nya affarsmojligheter. Vid tidpunkten for
Noteringen forvantas Sveafastigheter ha en finansiering som bestar av cirka 10,0 mdkr
sakerstalld skuld fran nordiska banker och cirka 1,7 mdkr i obligationer. Denna
finansieringsstruktur motsvarar en nettobeldningsgrad om 42 procent och ett langsiktigt
substansvarde vid Noteringen om cirka 15,9 mdkr.

Framstaende position inom hallbarhet med fortsatt héga ambitioner

Hallbarhet ar och har under en langre tid varit en central del av Sveafastigheters verksamhet
och Bolaget arbetar aktivt med social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet. Exempelvis
byggde Sveafastigheter Sveriges forsta stora plusenergihus. Bolaget har aven utvecklat ett
trygghetsboende byggt for gemenskap for personer 6éver 65 som vann Kundkristallen 2022
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for att ha Sveriges noéjdaste hyresgaster i nyproduktion. Ett vaxande hallbarhetsengagemang
bland alla intressentgrupper har bidragit till en 6kad efterfragan pa bade klimatsmarta och
trygga bostader. Sveafastigheter har hoga ambitioner med att forbattra hallbarheten inom
fastighetsbestandet och arbetar aktivt med att minska sitt klimatavtryck genom att
genomfora energibesparingsprojekt med en god Iénsamhet. Bolaget arbetar ocksd med att
oka tryggheten i sina bostadsomraden for att skapa varde for sina hyresgaster och bidra till
en positiv samhallsutveckling.

Utvald information om fastigheter

. Sexmanadersperiod som Aret som avslutades den 31
Rapporterade siffror -
avslutas den 30 juni december

H1 2024 H1 2023 2023
Marknadsvarde fastigheter, 275 25.4 248
mdkr
Antal [agenheter i férvaltning, st 14 467 12512 12 562
Antal Iagenheter i pagaende 689 1016 1293
byggnation, st
Antal lagenheter i 7923 7 456 7795

projektutveckling, st



< Sveafastigheter

Utvald finansiell information[1]

Proforma stand-alone[2]

Hyresintakter, mkr
Driftnetto, mkr
Overskottsgrad, %
Belaningsgrad, %[3]

Langsiktigt substansvarde,
mdkr[3]

Sexmanadersperiod som avslutas

H1 2024
708
433

61

42

15,9

den 30 juni

H1 2023
585
347
59

PRESSMEDDELANDE
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Aret som avslutades den 31
december

2023
1226
761
62
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Intjaningsformaga (per den 30 juni 2024)

Fastigheter i Pagaende
. . . Totalt

forvaltning byggnation
Hyresvarde, mkr 1505 65 1570
Vakans, mkr -86 -1 -86
Hyresintakter, mkr 1419 65 1484
Fastighetskostnader, mkr -461 -1 -473
Driftnetto, mkr 958 53 1011
Fastighetsadministration, mkr -71 -2 -74
Driftnetto inkl. fastighetsadministration, mkr 886 51 938
Overskottsgrad inkl. fastighetsadministration, % 62 79 63
Ovriga intakter, mkr 53 - 53
Centraladministration, mkr -148 -4 -151
Resultat fére finansiella poster, vardeférandringar 791 48 839

fastigheter och goodwill, mkr

Finansiella mal och riskbegransningar

e Inom de kommande fem aren ska overskottsgraden, inklusive
fastighetsadministration, dverstiga 70 procent.

e Over en konjunkturcykel uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt av langsiktigt
substansvarde om minst 12 procent per stamaktie.

e Over tid ska nettobeldningsgraden vara mellan 40-50 procent, beroende pa
marknadsférhallanden.

e Nettoskuldsattning i forhallande till EBITDA ska inte dverstiga 15x.

® Rantetackningsgraden ska dverstiga 1,50x.

Operationella mal

® Renovera minst 2 000 lagenheter under de kommande fem aren.

e Byggstart av minst 600-800 lagenheter per ar under de kommande fem aren.

e Erhdlla markanvisningar for nyproduktion av minst 800 nya lagenheter per ar under
de kommande fem aren.



: PRESSMEDDELANDE
< Sveafastigheter 24 september 2024 07:30:00 CEST

Bolagets Overgripande mal ar att skapa langsiktigt varde for Bolagets aktiedgare. Detta gors
genom att dterinvestera i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom att investera i
fastigheterna samt nybyggnation vilket kommer leda till skalférdelar. Utdelning kommer
darfor att utebli for 2024 och kommer bli Iag eller utebli under de ndrmaste aren.

Erbjudandet i korthet
Om Bolaget valjer att genomfdra Noteringen férvantas Erbjudandet innefatta féljande:

e Ett erbjudande till allmanheten i Sverige; och
e Ett erbjudande till kvalificerade investerare i Sverige och internationellt i enlighet med
gallande regler och tillampliga undantag.

Erbjudandet till institutionella investerare kommer enbart att gdras till (i) vissa institutionella
investerare utanfor USA med stdd av Regulation S enligt den vid var tid gallande U.S.
Securities Act; och (ii) inom USA, enbart till "kvalificerade institutionella investerare" (Eng.
qualified institutional buyers) sdsom definierats i Rule 144A i U.S. Securities Act.

Erbjudandet bestar enbart av befintliga aktier, maximalt 49 procent av Bolagets aktier, som
idag indirekt kontrolleras av SBB. SBB kommer dven efter Erbjudandet att behalla en
vasentlig del av aktieinnehavet i Sveafastigheter och kvarstd som betydande aktiedgare.

Aktieagare i SBB per avstamningsdagen 27 september 2024 kommer att ha fortur att
forvarva aktier i Erbjudandet till samma villkor som 6évriga investerare, med forbehall for
eventuella begransningar som kan uppsta enligt tillampliga vardepapperslagar. Anmalan
kommer att ske separat fran erbjudandet till allmanheten i Sverige och erbjudandet till
kvalificerade investerare i Sverige och internationellt. Storleken pa forturserbjudandet
kommer att faststallas av SBB i samrad med Joint Global Coordinators efter slutet av
erbjudandeperioden och full tilldelning kommer saledes inte att garanteras.

Fullstandiga villkor, anvisningar och instruktioner for Erbjudandet inklusive SBB aktieagares
fortur kommer att beskrivas i det prospekt som férvantas att offentliggdras av Bolaget i
samband med det planerade Erbjudandet och da finnas tiligangligt pa Bolagets hemsida
(https://corporate.sveafastigheter.se), och SEB:s hemsida for prospekt (https://sebgroup.com
/prospectuses), DNB:s hemsida (www.dnb.se/emission), Avanza:s hemsida (www.avanza.se)
samt pa Nordnet:s hemsida (www.nordnet.se).

Radgivare

DNB Bank ASA, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige ("DNB") och Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) ("SEB") ar Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners. Danske Bank A
/S, Danmark, Sverige Filial (“Danske Bank”), Nordea Bank Abp, filial i Sverige (“"Nordea”) och
Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) ar Joint Bookrunners.
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Legala radgivare till bolaget avseende svensk ratt ar Advokatfirman Vinge KB och avseende
amerikansk ratt Milbank LLP. Legala radgivare till Joint Bookrunners ar White & Case
Advokataktiebolag avseende svensk ratt och White & Case LLP avseende amerikansk ratt.

Avanza Bank AB (publ) ("Avanza”) och Nordnet Bank AB (publ) ("Nordnet") agerar Retail
Distributors i samband med Erbjudandet.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Kristel Eismann, Finans- och IR-chef, ,+46 (0)76 132 34 54
Erik Havermark, vd

Martina Lous-Christensen, CFO

Viktig information

Detta meddelande utgér inte ett erbjudande att sélja eller forvarva vardepapper som
emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dar ett sddant erbjudande skulle vara olagligt.

Ett eventuellt erbjudande av de vardepapper som omnamns i denna kommunikation
kommer att lamnas genom ett prospekt. Denna kommunikation utgor inte ett prospekt
enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till
handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans
med tillhérande delegerade férordningar och genomférandeférordningar, ”
Prospektférordningen”). Investerare bdr inte investera i de vardepapper som beskrivs i
detta meddelande med stdd av annat an informationen i tidigare namnda prospekt.

| EES-medlemslanderna, férutom Sverige, &r denna kommunikation endast avsedd foér och
riktad till kvalificerade investerare inom medlemsstaten pa det satt som avses i
Prospektférordningen.

Detta dokument och den information som dokumentet innehdller far inte distribueras i eller
till USA. Detta dokument utgor inte ett erbjudande att forvarva vardepapper i USA.
Vardepapper som omnamns har har inte, och kommer inte att, registreras i enlighet med
den vid var tid gallande amerikanska Securities Act fran 1933 ("Securities Act”), och far inte
erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller avser
en transaktion som inte omfattas av registrering i enlighet med Securities Act. Det finns
ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns har i USA eller att gora ett
offentligt erbjudande av sddant vardepapper i USA.
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| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns har, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet
som ar hanforlig till detta dokument ar endast tillganglig fér och kommer endast att kunna
utnyttjas av, kvalificerade investerare (enligt definitionen i Prospektférordningen sasom den
inforlivas i nationell ratt i Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018)
och som ar (i) professionella investerare som faller inom den vid var tid gallande Artikel 19(5)
i U.K. Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”)
eller (ii) subjekt med hog nettoférmdgenhet och andra personer som detta meddelande
lagligen kan riktas till, vilka omfattas av Artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sadana personer
benamns tillsammans "Relevanta Personer”). Personer som inte ar Relevanta Personer far
inte agera pa eller forlita sig pa informationen i denna kommunikation. En investering eller
investeringsatgard som denna kommunikation avser ar enbart mojlig for Relevanta Personer
och kommer endast att fullféljas med Relevanta Personer. Personer som sprider denna
kommunikation maste sjdlva sakerstalla att sddan spridning ar tillaten.

Detta pressmeddelande kan innehalla uttalanden som ér, eller kan anses vara, "
framatblickande uttalanden”. Dessa framatblickande uttalanden kan identifieras genom
anvandningen av framatblickande begrepp, inklusive begreppen "tror”, "uppskattar”, "
planerar”, "beraknar”, "forutser”, "forvantar”, "avser”, "kan”, "kommer” eller "bor” och, i
respektive fall, deras negationer, liknande uttryck eller jdmférbara begrepp, eller genom
diskussioner avseende strategier, planer, malsattningar, framtida handelser eller avsikter.
Framatblickande uttalanden kan avvika, och avviker i manga fall, fran faktiska resultat.
Framatblickande uttalanden aterspeglar Sveafastigheters nuvarande syn pa framtida
handelser och ar foremal for risker hanforliga till framtida handelser samt andra risker,
osakerhetsfaktorer och antaganden relaterade till Sveafastigheters verksamhet,
rorelseresultat, finansiella stallning, likviditet, framtidsutsikter, tillvaxt eller strategier.
Framatblickande uttalanden géller endast per dagen de lamnas.

Var och en av Sveafastigheter och SBB och var och en av DNB Markets, en del av DNB Bank
ASA, filial Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige filial, Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) (tillsammans “
Managers”) och deras respektive narstaende enligt definitionen i Rule 501(b) i Regulation D i
Securities Act ("narstaende”), avsager sig uttryckligen alla skyldigheter eller ataganden att
uppdatera, granska eller revidera framatblickande uttalanden i detta pressmeddelande,
oaktat om det ar till féljd av ny information, framtida utveckling eller avannan anledning,
och distributionen av detta pressmeddelande ska inte anses vara nagon form av atagande
fran Sveafastigheters sida eller fran SBB att ga vidare med Erbjudandet eller med nagon
transaktion eller dverenskommelse som avses hari.

Ett eventuellt erbjudande av de vardepapper som omnamns i denna kommunikation
kommer att ldmnas genom ett prospekt ("Prospektet”). Denna kommunikation utgor inte ett
prospekt enligt Prospektférordningen. Informationen i detta pressmeddelande kan komma
att andras. Innan en investering i vardepapper i Erbjudandet gérs bor personer som tar del
av detta pressmeddelande sakerstalla att de till fullo forstar och accepterar de risker som
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kommer att anges i Prospektet om det publiceras. Ingen tillit far fastas vid informationen i
detta pressmeddelande eller vid dess riktighet eller fullstandighet. Detta pressmeddelande
ska inte ligga till grund for, eller utgéra, nagot erbjudande eller nagon inbjudan att sélja eller
emittera, eller ndagon uppmaning till nagot erbjudande om att kopa, nagra vardepapper, och
inte heller ska det (eller nagon del av det), eller det faktum att det distribueras, ligga till
grund for, eller fastas vikt vid, nagot avtal darom.

Tidpunkten for noteringen kan paverkas av ett antal olika faktorer som inkluderar
marknadsférhallanden. Sveafastigheter kan besluta att inte ga vidare med Erbjudandet och
det kan darfor inte garanteras att noteringen kommer att intraffa. Du bor inte basera ditt
ekonomiska beslut pa detta pressmeddelande. Investeringar som detta pressmeddelande
relaterar till kan utsatta en investerare for en betydande risk att forlora hela det investerade
beloppet.

Personer som Overvager investeringar bor radfraga en auktoriserad person som ar
specialiserad pa radgivning avseende sddana investeringar. Detta pressmeddelande utgor
inte en del av, eller en rekommendation avseende, ndgot erbjudande. Vardet pa
vardepapper kan sdval minska som 6ka. Potentiella investerare bor radfraga en professionell
radgivare avseende lampligheten av ett eventuellt erbjudande for den berdrda personen.

SBB, Managers eller ndgon av deras respektive narstaende, eller ndgon av deras eller deras
narstaendes styrelseledamoter, befattningshavare, anstallda, radgivare eller agenter
accepterar nagot ansvar for/eller gor nagot adtagande eller lamnar nagra garantier,
uttryckligen eller underforstatt, vad avser korrektheten, riktigheten eller fullstandigheten av
informationen i detta pressmeddelande (eller huruvida nagon information har utelamnats
fran pressmeddelandet) eller annan information som rér Sveafastigheter, dess dotterforetag
eller narstaende foretag, oaktat om den ar i skriftlig, muntlig eller i en visuell eller elektronisk
form, och oaktat hur den overfors eller gors tillganglig eller for nagon som helst forlust som
uppkommer till foljd av ndgon anvandning av pressmeddelandet eller dess innehall eller
som pa annat satt uppkommer i samband darmed. Foljaktligen fransager sig uttryckligen
SBB, Managers och alla deras respektive narstaende, och alla deras eller deras narstaendes
styrelseledaméter, befattningshavare, anstallda, radgivare eller agenter, i storsta mojliga
utstrackning, allt ansvar for nagon forlust som pa nagot satt uppkommer till foljd av, eller
som grundas p3, hela eller ndgon del av innehdllet i detta pressmeddelande, oaktat om det
galler uvtomobligatoriskt eller inomobligatoriskt ansvar eller annan typ av ansvar som de
annars hade kunnat ha avseende detta pressmeddelande, eller dess innehall, eller som pa
annat satt uppkommer i samband med detta.

Var och en av Managers agerar uteslutande fér Sveafastigheter och ingen annan i samband
med det féreslagna Erbjudandet. De kommer inte att betrakta nagon annan person som sina
respektive kunder i forhallande till det féreslagna Erbjudandet och kommer inte att vara
ansvariga gentemot nagon annan an Sveafastigheter for att tillhandahalla det skydd som ges
at deras respektive kunder, eller for att tillhandahalla radgivning om det féreslagna
Erbjudandet, innehdllet i detta pressmeddelande eller nagon transaktion, nagot
arrangemang eller ndgon annan fraga som avses hari.
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I samband med Erbjudandet kan Managers och deras respektive narstaende teckna sig for
en andel av aktierna som en huvudposition och kan i den egenskapen behalla, kdpa, sélja,
erbjuda att sélja eller pa annat satt handla for egen rakning i sddana aktier och andra
vardepapper i Sveafastigheter eller relaterade investeringar i samband med Erbjudandet
eller pa annat satt. Foljaktligen bor hanvisningar i Prospektet, nar det har publicerats, till att
aktier emitteras, erbjuds, tecknas, forvarvas, placeras eller pa annat satt handlas lasas som
att det inkluderar emissioner eller erbjudanden till, eller teckning, forvarv, placering eller
handel av, Managers och ndgon av deras respektive narstaende som agerar i sddan
egenskap. Dessutom kan Managers och deras respektive narstaende inga
finansieringsarrangemang (inklusive swappar eller s.k. "contracts for differences") med
investerare, i samband med vilka de fran tid till annan kan forvarva, inneha eller avyttra
aktier. Ingen av Managers, eller nagon av deras respektive narstaende, har for avsikt att
offentliggéra omfattningen av sddana investeringar eller transaktioner i andra fall an nar det
finns legala eller regulatoriska skyldigheter att gora det.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och
radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i sin nuvarande lydelse,
("MiFID 11"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som
kompletterar MiFID II; och (c) nationella genomférandeatgarder (tillsammans ”
Produktstyrningskraven i MiFID 11”) samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare” (i den mening som avses enligt
Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har de erbjudna aktierna varit
foremal for en produktgodkdannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i)
lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och investerare
som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom
definierat i MiFID II; och (ii) Iampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats
enligt MiFID Il ("Malmarknadsbedomningen”). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor
distributorer notera att: priset pa aktierna kan sjunka och investerare kan forlora hela eller
delar av sin investering, att aktierna inte ar forenade med nagon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i aktierna endast ar lamplig for
investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som
(ensamma eller med hjalp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att
utvardera fordelarna och riskerna med en sddan investering och som har tillrackliga resurser
for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i.
Mdlmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av Erbjudandet. Vidare ska noteras att
oaktat Malmarknadsbedomningen kommer Managers endast att tillhandahalla investerare
som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.
Malmarknadsbedomningen utgér, for undvikande av missforstand, inte (a) en
andamalsenlighets- eller [amplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller (b)
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en rekommendation till nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva,
eller vidta ndgon annan atgard avseende aktierna. Varje distributor ar ansvarig for att
genomfora sin egen Malmarknadsbeddmning avseende aktierna samt for att besluta om
lampliga distributionskanaler.

[1] Bolaget har efter publicerande av Q2-rapporten bett bolagets revisor att dversiktlig
granska rapporten. | samband med den granskningen noterades att den ekonomiska
uthyrningsgraden for Q2 2023 bytt plats med motsvarande siffra for Q4 2023. De korrekta
siffrorna ar 94,8 procent i Q2 2023 och 94,3 procent i Q4 2023. Vidare har noterats att
posten 'Resultat fore finansiella poster, vardefordndringar fastigheter och goodwill’ i bolagets
intjaningsformaga felsummerats till 838 MSEK i Q2-rapporten. Den korrekta siffran ar 839
MSEK. De korrekta siffrorna kommer att inkluderas i prospektet for det planerade
Erbjudandet. Revisorns rapport avseende den 6versiktliga granskningen kommer géras
tillganglig pa Bolagets hemsida under https://corporate.sveafastigheter.se/sv/ under
innevarande vecka

[2] Proforma stand-alone inkluderar Sveafastigheters heldgda fastigheter samt andelen av
Unobo och Hemvist som har fullt konsoliderats 6ver hela perioden. Vidare har antaganden
gjorts om Sveafastigheters verksamhet, som om den hade varit en oberoende organisation
Mer information om justeringar pa stand-alone kommer att finnas tillganglig i prospektet for
det planerade Erbjudandet

[3] Baserat pa den indikativa kapitalstrukturen vid IPO



