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SVEAFASTIGHETER GAR SAMMAN MED KLARABO,
SOM FORVARVAR EN FASTIGHETSPORTFOLJ) FRAN
SBB, OCH BEFASTER POSITIONEN SOM NASDAQ
STOCKHOLMS STORSTA NOTERADE
BOSTADSFASTIGHETSBOLAG

Sveafastigheter AB (publ) (“Sveafastigheter”) och KlaraBo Sverige AB ("KlaraBo")
meddelar idag gemensamt att styrelserna fér Sveafastigheter respektive KlaraBo
har antagit en fusionsplan (“Fusionsplanen”) fér att genomféra ett samgaende
genom en aktiebolagsrattslig fusion, varvid Sveafastigheter dr det 6vertagande
bolaget (“Fusionen”). Fusionen, vilken baseras pa respektive bolags langsiktiga
substansvarde, kommer att genomféras genom att Sveafastigheter absorberar
KlaraBo. KlaraBos aktieagare kommer att erhalla nio (9) nya A-aktier respektive B-
aktier i Sveafastigheter for varje tjugotva (22) A-aktier respektive B-aktier som
innehas i KlaraBo. KlaraBos styrelse kommer, som en del av Fusionen och fér att
uppna ett lampligt utbytesférhallande, foresla att en extra bolagsstamma beslutar
om att godkdnna en villkorad extraordinar utdelning om 1,40 kronor per aktie (”
Extrautdelningen”), villkorat av att de tillstand som kravs for att verkstalla
Fusionsplanen erhalls. Grunden for utbytesférhallandet i Fusionen och den ddarmed
sammanhangande Extrautdelningen har faststéllts i enlighet med vad som anges
nedan under "Fusionsvederlag”.

| samband med Fusionen har KlaraBo och SBB i Norden AB (ett dotterbolag till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (inklusive dotterbolag), “SBB”) ingatt ett
avtal enligt vilket KlaraBo férvarvar en fastighetsportfélj fran SBB omfattande totalt
cirka 4 100 ldgenheter, varav samtliga fastigheter i forvaltning redan férvaltas av
Sveafastigheter ("Portfoljforvarvet” respektive "SBB-Portféljen”). Portféljférvarvet,
Extrautdelningen och Fusionen dr 6msesidigt villkorade av varandra. Portfoljférvarvet,
Extrautdelningen och Fusionen benamns gemensamt "Transaktionen” och den
koncern som bildas genom Transaktionen benamns det "Sammanslagna Bolaget”.
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Genom Transaktionen skapas ett storre bostadsfastighetsbolag med cirka

26 500 lagenheter, en starkare kassaflodesprofil, bredare geografisk diversifiering och
en forbattrad kreditprofil. Forutsattningarna for ett eventuellt hogre kreditbetyg
starks och forbattrar tillgangen till bade bank- och obligationsmarknaden till
férdelaktigare villkor. Transaktionen beraknas ge upphov till arliga
samordningsvinster och kostnadssynergier om minst 120 mkr. Tillsammans med en
breddning av dgarbasen, 6kad likviditet i aktien och ett beraknat 6kat
forvaltningsresultat och utdelningskapacitet per aktie bedéms dessa faktorer
sammantaget 6ka aktiedgarvardet i det Sammanslagna Bolaget.

Peter Wagstrém, styrelseordforande i Sveafastigheter, kommenterar:

“Genom fusionen med KlaraBo skapar vi ett starkare Sveafastigheter med ékad skala, bredare
geografisk tickning och dédrmed en mer diversifierad och motstandskraftig fastighetsportfél|.
Transaktionen stdrker bolagets finansiella profil och skapar férutséttningar fér 6kade intékter och
ett bredare intresse fran bdde svenska och internationella investerare. Styrelsen anser att detta dr
ett vardeskapande steg for Sveafastigheter och vara aktiedgare.”

Joacim Sj6berg, styrelseledamot i KlaraBo, kommenterar:

“Genom fusionen skapas ett vdsentligen stérre fastighetsbolag med cirka 26 500 bostdder under
gemensam forvaltning. Storleken mdéjliggor effektivare férvaltning och kostnadsbesparingar. Det
ger starkare kassaflédesgenerering och skapar férutséttningar for 6kat aktiedgarvirde samt
attraktivare finansiering.”

Erik Havermark, verkstallande direktér for Sveafastigheter, kommenterar:

“Det sammanslagna bolaget kommer att ha en starkare plattform for att dga och férvalta
hyresldgenheter med ett Idngsiktigt perspektiv. Portféljerna kompletterar varandra vdl, bade
geografiskt och strategiskt, vilket skapar synergier genom stordriftsférdelar, en hégre andel
kassaflédesgenererande fastigheter och ett attraktivt utbud av hyresldgenheter pd marknader
med en stark underliggande efterfragan. Vi ser en betydande potential att realisera operativa och
finansiella effektivitetsvinster, stdrka tillgdngen till kapital pd mer attraktiva villkor samt skapa
aktiedgarvdrde pa bade kort och Idng sikt, samtidigt som vi behdller ett tydligt fokus pa vara
hyresgaster.”

Andreas Morfiadakis, verkstdllande direktor for KlaraBo, kommenterar:

“Det dr av vikt att som borsnoterat bolag uppna tillréicklig skala i verksamheten varmed det ér
glddjande att nu vara med och befdsta positionen for Sveriges stérsta noterade bostadsbolag.
Fusionen mellan bolagen méjliggor férvaltningsresultatokning per aktie genom synergier, stérre
portféljdiversifiering med operativ och finansiell Idgre risk som féljd, samt ett mer attraktivt
erbjudande till sdvdl aktie- som kreditmarknad som pa sikt kommer gynna bolagets utveckling.”
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Transaktionen i korthet

e KlaraBos aktieagare kommer som fusionsvederlag erhalla nio (9) nya A-aktier
respektive B-aktier i Sveafastigheter for varje tjugotva (22) A-aktier respektive B-aktier
som innehas i KlaraBo. Utbytesforhallandet i Fusionen har faststallts pa grundval av
respektive bolags langsiktiga substansvarde per 31 mars 2026, med vissa justeringar
enligt vad som anges nedan under “Fusionsvederlag”.

® Baserat pa stangningskursen om 33,10 kronor per stamaktie i Sveafastigheter pa
Nasdaq Stockholm den 15 maj 2026 representerar fusionsvederlaget en premie om (i)
cirka 0,6 procent jamfort med den justerade stangningskursen om 13,46 kronor per
B#aktie i KlaraBo pa Nasdaq Stockholm den 15 maj 2026, vilket ar den sista
handelsdagen fore offentliggérandet av Fusionen, samt (ii) cirka 4,9 procent jamfort
med den justerade volymviktade genomsnittskursen om 13,43 kronor per B#aktie i
KlaraBo under de 30 handelsdagarna fore offentliggérandet av Fusionen. Ovanstaende
aktiekurser for KlaraBo har justerats med hansyn till Extrautdelningen.
Fusionsvederlaget motsvarar darmed en vardering av KlaraBo om cirka 2 035 mkr.

e KlaraBo har ingatt avtal med SBB om att foérvarva SBB#Portfoljen mot betalning i form
av 32 600 001 A-aktier och 74 997 402 B-aktier i KlaraBo ("Vederlagsaktierna”
respektive "Férvarvsemissionen”). Kopeskillingen for Portfoljférvarvet och
emissionskursen i Férvarvsemissionen har faststallts i enlighet med vad som anges
nedan under "Fusionsvederlag”. Vederlagsaktierna berattigar till fusionsvederlaget
enligt utbytesférhallandet i Fusionen.

e KlaraBos aktieagare kommer inneha cirka 20 procent (exklusive Vederlagsaktierna)
och cirka 35 procent (inklusive Vederlagsaktierna) av antalet aktier i det
Sammanslagna Bolaget.

e Transaktionen berdknas generera arliga samordningsvinster och kostnadssynergier
motsvarande minst 120 mkr fran huvudsakligen fastighetsforvaltning, central
administration, noteringskostnader samt finansiering.

® Rostningsataganden infor extra bolagsstammor har erhdllits frdn Sveafastigheters
storsta aktieagare, SBB, samt fran APG Invest AS (ett indirekt heldgt dotterbolag till
Aker ASA), vilka tillsammans innehar 70,6 procent av de utestdende aktierna och
rosterna i Sveafastigheter, samt fran aktiedgare i KlaraBo, vilka tillsammans innehar
75,3 procent av A-aktierna och 33,9 procent av de rdstberattigade B-aktierna.

e Ett fusionsdokument berdknas offentliggdras i bérjan av juni 2026.

Bakgrund och motiv till Transaktionen

Sveafastigheter och KlaraBo ar av uppfattningen att faktorer sasom skala, finansiell styrka
och tillgang till diversifierade kapitalkallor for en effektiv finansiering ar foérutsattningar for
att skapa aktieagarvarde. Mot denna bakgrund har styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo
beddmt att Transaktionen, i detta skede, ar vardeskapande och skalig for bada bolagens
aktiedgare genom att Transaktionen bade adresserar dessa faktorer och kan generera
betydande samordningsvinster och kostnadssynergier.
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Sveafastigheters fastighetsbestand uppgick den 31 mars 2026 till cirka 29,4 mdkr, varav

25,8 mdkr avser fastigheter i férvaltning, varav 93 procent ar beldgna i marknaderna
Stockholm#Malardalen, Stor-Géteborg, Malmoé#Oresund och Universitetsstader, med
Stockholms 1an som den enskilt storsta regionen.[1] Tillgdngar som annu inte genererar
driftnetto uppgar till 3,6 mdkr och utgors av projektutveckling om 2,2 mdkr samt pagdende
byggnation om 1,4 mdkr som omfattar 787 lagenheter under byggnation i marknaden
Stockholm#Malardalen. En viktig del av Sveafastigheters strategi ar lagenhetsuppgraderingar
- med ett operativt mal att uppgradera 2 000 lagenheter till och med juni 2029 - varav 521
lagenheter har uppgraderats fram till den 31 mars 2026. Den totala kvarvarande
uppgraderingspotentialen uppgar for narvarande till cirka 4 000 lagenheter.

Sveafastigheter forvaltar ocksa, pa uppdrag av SBB, redan alla driftnettogenererande
tillgangar i SBB-Portféljen. SBB#Portfoljen uppgar till cirka 6,8 mdkr, varav cirka 6,5 mdkr
avser fastigheter i forvaltning. Av dessa fastigheter dverlappar 70 procent geografiskt med
Sveafastigheters fastighetsbestand och ar beldgna i samma marknader. | jamférelse med
Sveafastigheters fastighetsbestand har SBB#Portfoljen en storre andel i
Stockholm#Malardalen, ungefar motsvarande andel i Universitetsstader och en lagre andel i
Malmé#Oresund.

KlaraBos fastighetsbestand uppgar till cirka 10,8 mdkr, varav 72 procent av fastighetsvardet
ar belaget i Universitetsstader och i Malmé#0Oresund samt cirka 2 procent i
Stockholm#Malardalen. Likt Sveafastigheter ar en central del i KlaraBos strategi att
genomfoéra gradvisa lagenhetsuppgraderingar, vilken historiskt har genererat 8 procent
direktavkastning pa investerat kapital. Under 2025 genomforde KlaraBo 188
lagenhetsuppgraderingar och har i sitt fastighetsbestand cirka 3 600 lagenheter med
aterstaende uppgraderingspotential.

Sveafastigheter och KlaraBo har kompletterande fastighetsbestand och geografiska
marknader samt en gemensam strategisk ambition och affarsmodell: att 4ga, férvalta och
utveckla hogkvalitativa hyresbostader med ett langsiktigt perspektiv. Inklusive
SBB#Portféljen uppnas en mer balanserad regional exponering, ett fastighetsbestand om
cirka 47 mdkr, vilket gér det Sammanslagna Bolaget mer an dubbelt sa stort matt i
fastighetsvarde jamfort med det nést storsta noterade bostadsfastighetsbolaget pa Nasdaq
Stockholm. Cirka 85 procent av vardet av fastigheter i férvaltning ar beldgna i marknaderna
Stockholm#Maélardalen, Universitetsstader, Malmé#Oresund och Stor-Géteborg. Marknaden
Ovrigt, som utgor resterande 15 procent av fastighetsvardet, har 88 procent av
fastighetsvardet belagna i A- och B-lagen.

Det Sammanslagna Bolaget far en storre andel driftnettogenererande tillgangar én vad
Sveafastigheter for narvarande har, samt en stérre mangd lagenheter med
uppgraderingspotential an vad KlaraBo har i dagslaget. Detta mojliggor 6kad effektivitet och
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hogre grad av stabilitet i uppgraderingsaffaren. Avsikten ar att det Sammanslagna Bolaget
ska 6ka andelen driftnettogenererande tillgangar ytterligare och darutdver, i storre
utstrackning, avyttra nybyggnationsprojekt efter fardigstallande, i syfte att optimera
kapitalallokering och kassaflodesgenerering.

Transaktionen skapar 6kad skala och en bredare geografisk narvaro, vilket férvantas minska
den operativa risken, resultera i en mer motstandskraftig och diversifierad tillgangsbas samt
Oka den riskjusterade avkastningen. Styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo forvantar sig
att Transaktionen kommer att generera betydande arliga samordningsvinster och
kostnadssynergier om minst 120 mkr genom 6kad operativ effektivitet inom omradena
fastighetsforvaltning, administration och finansiering.

Det Sammanslagna Bolaget beraknas starka centrala kredit- och finansiella nyckeltal och
cementera Sveafastigheters nuvarande position som det storsta noterade
bostadsfastighetsbolaget pa Nasdaq Stockholm. Skalan i det stérre Sammanslagna Bolaget -
med stdd i en mer attraktiv finansiell profil och ett 6kat forvaltningsresultat per aktie -
forvantas attrahera ett storre intresse fran bade svenska och internationella investerare,
vilket tillsammans med den diversifiering av dgarbasen som foljer av Fusionen beddms
bredda dgarbasen ytterligare och 6ka aktiens likviditet. Detta sammantaget, tillsammans
med en beraknad 6kad utdelningskapacitet per aktie, bedéms 6ka forutsattningarna for
langsiktigt vardeskapande samt ett 6kat aktieagarvarde i det Sammanslagna Bolaget. Den
forbattrade strukturen, kreditnyckeltalen och kassaflédesgenereringen skapar dven
forutsattningar for ett starkt kreditbetyg (fran Sveafastigheters nuvarande BBB- som
kreditbetyg) och forvantas dka det Sammanslagna Bolagets attraktivitet pa saval bank# som
obligationsmarknaden och méjliggéra upplaning pa mer férdelaktiga villkor, vilket ytterligare
starker det Sammanslagna Bolagets finansieringsalternativ och reducerar
finansieringskostnaden dver tid.

Styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo ar dvertygade om att Transaktionen ar attraktiv,
vardeskapande och skalig for bada bolagens aktiedgare. Genom att sammanfdéra tre
kompletterande verksamheter i en enda och stérre verksamhet skapar Transaktionen
forutsattningar for det Sammanslagna Bolaget att ytterligare agera pa och tillvarata
mojligheter pd marknaden. Den 6kade storleken, kassaflodesgenereringen och de starkta
kreditnyckeltalen berdknas mojliggora ett 6kat langsiktigt vardeskapande for samtliga
aktiedgare. Transaktionen kan ocksa mojliggora en tidigare uppdatering av det
Sammanslagna Bolagets utdelningspolicy innebarande |I6pande kontantutdelningar,
kompletterad med aterkdp av aktier i syfte att styra och optimera kapitalallokeringen for ett
Okat aktiedgarvarde. Efter Transaktionens genomférande kommer styrelsen i det
Sammanslagna Bolaget att besluta om uppdaterade operativa- och finansiella mal for det
Sammanslagna Bolaget samt utdelningspolicy, med beaktande av operativa-, finansiella- och
kreditbetygsforutsattningar.
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Mot denna bakgrund anser styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo att Fusionen kommer
att skapa betydande mervarde for saval aktiedgarna som andra intressenter och har darfor
antagit Fusionsplanen.

Fusionen

Den 18 maj 2026 antog styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo den gemensamma
Fusionsplanen, enligt vilken Sveafastigheter och KlaraBo har traffat 6verenskommelse om att
gad samman genom Fusionen. Fusionen kommer att genomfdras genom att Sveafastigheter
absorberar KlaraBo.

Fusionsvederlag

A-aktiedgare i KlaraBo kommer erhalla nio (9) nya A-aktier i Sveafastigheter for varje tjugotva
(22) A-aktier som innehas i KlaraBo, och B-aktieagare i KlaraBo kommer erhadlla nio (9) nya B-
aktier i Sveafastigheter for varje tjugotva (22) B-aktier som innehas i KlaraBo. Detta
utbytesforhallande motsvarar cirka 0,4091 nya aktier i Sveafastigheter per varje aktie i
KlaraBo.

Med anledning av Fusionen och for att aterspegla KlaraBos struktur med tva aktieslag
kommer Sveafastigheter att infora ett nytt aktieslag i sin bolagsordning - A-aktier - vilket
innebar att de nu befintliga stamaktierna i Sveafastigheter kommer att bendmnas B-aktier
efter att en sddan andring av bolagsordningen har genomférts. Stamaktierna ar, och B-
aktierna kommer sdledes i den nya aktiestrukturen fortsatta att vara, noterade pa Nasdaq
Stockholm. A-aktierna i den nya aktiestrukturen avses inte noteras. De nya A-aktierna
kommer att ha 1,01 roster per aktie och B-aktierna kommer att ha 1,00 rést per aktie, och i
ovrigt ha samma rattigheter. Sveafastigheter kommer dven att inféra ett
omvandlingsférbehall, enligt vilket A-aktier kan konverteras till B-aktier nar som helst.

Aktiedgarna i KlaraBo kommer sdlunda totalt att inneha cirka 20 procent (exklusive
Vederlagsaktierna) och cirka 35 procent (inklusive Vederlagsaktierna) av det totala antalet
aktier i det Sammanslagna Bolaget.

Utbytesforhallandet i Fusionen har faststéllts pa grundval av respektive bolags langsiktiga
substansvarde per 31 mars 2026. Fastighetsvarden som legat till grund for berakningen av
respektive bolags langsiktiga substansvarde har bedémts externt, med vardetidpunkt den 31
mars 2026, av Savills Sweden AB ("Savills"), motsvarande cirka 97 procent av det
Sammanslagna Bolagets fastighetsvarde och resterande del av Newsec Advisory Sweden AB.
Avdrag fran Sveafastigheters substansvarde har gjorts for vardet av Sveafastigheters
aktierattsprogram och avdrag fran KlaraBos substansvarde har gjorts for (1)
kontantutdelningen om 0,25 kronor per aktie som beslutades pa KlaraBos arsstamma den
29 april 2026 (den "Ordinarie Utdelningen”), (2) Extrautdelningen om 1,40 kronor per aktie
(som ska utbetalas under forutsattning att de tillstand som kravs for att verkstalla
Fusionsplanen erhdlls) och (3) aterkdpet av teckningsoptioner (vilket beskrivs ndrmare
nedan). Sveafastigheters langsiktiga substansvarde med ovan beskrivna justeringar uppgar
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till 16 062 mkr, motsvarande 81,39 kronor per utestdende aktie, och KlaraBos langsiktiga
substansvarde med ovan beskrivna justeringar uppgar till 5 005 mkr, motsvarande 33,30
kronor per utestaende aktie. Teckningskursen for Vederlagsaktierna har faststallts i enlighet
med ovanstaende och kopeskillingen for SBB-Portféljen baseras pa ett underliggande
fastighetsvarde som motsvarar verkligt varde enligt externa varderingsrapporter fran Savills,
med vardetidpunkt den 31 mars 2026, vilka varderar det langsiktiga substansvardet i SBB-
Portféljen till 3 583 mkr.

| forhallande till aktiekurser och baserat pa stangningskursen om 33,10 kronor per stamaktie
i Sveafastigheter pa Nasdaq Stockholm den 15 maj 2026 representerar fusionsvederlaget en
premie om (i) cirka 0,6 procent jamfort med den justerade stangningskursen om 13,46
kronor per B#aktie i KlaraBo pa Nasdaq Stockholm den 15 maj 2026, vilket ar den sista
handelsdagen fore offentliggérandet av Fusionen, samt (ii) cirka 4,9 procent jamfort med den
justerade volymviktade genomsnittskursen om 13,43 kronor per B#aktie i KlaraBo under de
30 handelsdagarna fore offentliggérandet av Fusionen. Ovanstaende aktiekurser for KlaraBo
har justerats med hansyn till Extrautdelningen. Fusionsvederlaget motsvarar darmed en
vardering av KlaraBo om cirka 2 035 mkr.

KlaraBos styrelse kommer att, som en del av Fusionen och for att uppna ett lampligt
utbytesférhallande, foresla att den extra bolagsstdmman beslutar att godkanna den
villkorade Extrautdelningen (som uppgar till 1,40 kronor per aktie i KlaraBo) och att styrelsen
bemyndigas att faststalla avstdamningsdagen for Extrautdelningen. Extrautdelningen ar
villkorad av samma villkor som Portfoljférvarvet, dvs. (1) att bolagsstamman i KlaraBo
godkanner Férvarvsemissionen, (2) att bolagsstdmmorna i KlaraBo och Sveafastigheter
godkanner Fusionen (och de tillhdrande villkorade besluten), (3) att Konkurrensverket
godkanner Fusionen (inklusive Portféljférvarvet), samt (4) att Bolagsverket (eller, om
tillampligt, domstol) ger KlaraBo och Sveafastigheter tillstand att verkstalla Fusionen.
Genomfdrandet av FOrvarvsemissionen kommer att ske efter avstamningsdagen for
Extrautdelningen och foljaktligen ger Vederlagsaktierna inte ratt till Extrautdelningen.
Avstamningsdagen for Extrautdelningen kommer att faststallas av KlaraBos styrelse i
enlighet med ovan. Eftersom Extrautdelningen ar en integrerad del av Fusionen ar den ocksa
villkorad av att villkoren for Extrautdelningen ar uppfyllda fére den 1 december 2026.
KlaraBo kommer att erhdlla ett kontantlan fran SBB, till ett belopp motsvarande den totala
Extrautdelningen, som kan anvandas for att genomfdra utbetalningen av Extrautdelningen.

Emission av fusionsvederloget

Styrelsen i Sveafastigheter kommer att foresla att den extra bolagsstamman som beslutar
om Fusionsplanen, som planeras att hdllas omkring den 26 juni 2026, aven beslutar att
emittera de aktier som utgor fusionsvederlaget samt om andring av Sveafastigheters
bolagsordning.
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Antalet aktier i det Sammanslagna Bolaget efter Fusionen

Antalet aktier som ska emitteras som fusionsvederlag till aktiedgarna i KlaraBo kommer att
baseras pa antalet utestaende aktier i KlaraBo per dagen for registrering av Fusionen hos
Bolagsverket (dvs. inklusive Vederlagsaktierna som emitteras till SBB som betalning i
Portfoljforvarvet men exklusive KlaraBos innehav av egna aktier).

Under forutsattning att antalet utestaende aktier (dvs. exklusive egna aktier) vid
fullbordandet av Fusionen ar detsamma som per dagen for Fusionsplanen med tillagg for
Vederlagsaktierna, kommer det totala antalet nyemitterade aktier i Sveafastigheter att uppga
till 105 500 557, varav 20 004 545 A-aktier och 85 496 012 B-aktier. Det totala antalet
utestdende aktier i det Sammanslagna Bolaget kommer darmed att uppga till 302 850 327,
fordelat pa 20 004 545 A-aktier och 282 845 782 B-aktier, efter det att Fusionen har
registrerats hos Bolagsverket. Darigenom 6kar aktiekapitalet i Sveafastigheter med

263 751,393 kronor.

Redovisning av fusionsvederlaget

De aktiedgare som ar upptagna i KlaraBos aktiebok per dagen for registrering av Fusionen
hos Bolagsverket kommer att vara berattigade att erhalla fusionsvederlag.

| den man inte annat foljer av nedan kommer fusionsvederlaget att redovisas, efter att
Bolagsverket har registrerat Fusionen, genom att Euroclear Sweden AB pa varje
vederlagsberattigads VP-konto registrerar det antal aktier i Sveafastigheter som tillkommer
denne. Samtidigt kommer dennes aktieinnehav i KlaraBo att avregistreras fran samma
konto. Fusionsvederlaget kommer saledes att férdelas automatiskt och inga atgarder
kommer att erfordras av aktiedgarna i KlaraBo avseende detta.

Endast hela aktier i Sveafastigheter kommer att erlaggas till aktiedgare i KlaraBo som
fusionsvederlag. Sveafastigheter och KlaraBo kommer darfor att uppdra at ett finansiellt
institut eller annan liknande aktér ("Institutet”) att Idgga samman alla fraktioner av aktier i
KlaraBo ("Fraktioner”) som inte berattigar innehavaren till hela nya aktier i Sveafastigheter
och det sammanlagda antalet aktier i Sveafastigheter som motsvarar sddana Fraktioner
kommer darefter att saljas av Institutet (pa Nasdaq Stockholm, savitt avser B-aktier).
Forsaljningen ska ske snarast efter registreringen av Fusionen hos Bolagsverket.
Redovisningen av forsaljningslikviden for forsaljningen av Fraktioner ska ske genom
Institutets forsorg och darefter utbetalas till de som ar berattigade till det i proportion till
vardet av de Fraktioner som innehas omedelbart innan forsaljningen. Denna betalning ska
ske senast tio (10) bankdagar efter sadan forsaljning av Fraktionerna.

For aktiedgare i KlaraBo i vissa utlandska jurisdiktioner till vilka Sveafastigheter inte kan
erlagga aktier i Sveafastigheter som fusionsvederlag enligt villkoren for Fusionen, till
exempel pa grund av att aktiedgaren inte kan visa erforderlig kvalificerad investerarstatus
enligt lokala vardepappersregler, galler att Institutet ska lagga samman alla sddana aktier i
KlaraBo, sélja dem pa Nasdaq Stockholm och betala ut forsaljningslikviden till dem som ar
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berattigade till det, enligt motsvarande principer som anges ovan. Detta galler inte i
forhallande till, inklusive men inte begransat till, Schweiz, USA, eller ndgon annan jurisdiktion
dar totalt mer an 3 procent av aktierna i KlaraBo ar lokaliserade.

De nya aktierna i Sveafastigheter som utges som fusionsvederlag ska berattiga till de
rattigheter som tillkommer aktiedgare fran och med dagen for registrering av aktierna hos
Bolagsverket.

Om aktier i KlaraBo ar pantsatta vid tidpunkten for redovisningen av fusionsvederlaget ska
redovisning till féljd darav ske till panthavaren. Om aktier i KlaraBo ar férvaltarregistrerade
ska redovisning till foljd darav ske till férvaltaren.

Registrering av Fusionen hos Bolagsverket berdknas ske i september 2026.
Portfoljférvarvet

| samband med Fusionen har KlaraBo ingatt ett avtal med SBB om att forvarva samtliga
stamaktier i de tva bolag som ager SBB#Portfoljen med vederlag i nyemitterade aktier i
KlaraBo. | samband med genomfdrandet av Portféljférvarvet kommer SBB att [6sa in
utestdende preferensaktier i ett av de bolag som ager SBB-Portféljen. KlaraBo kommer att
betala inlésenbeloppet for ett av de bolag som ager en del av SBB-Portféljen, och for detta
andamal kommer KlaraBo att erhdlla ett [dn pd motsvarande belopp fran Sveafastigheter.
Kopeskillingen for SBB-Portféljen baseras pa det langsiktiga substansvardet for de bolag
som ager SBB#Portféljen, vilket proforma uppgick till 3 583 mkr den 31 mars 2026 och
teckningskursen for Vederlagsaktierna baseras pa KlaraBos justerade langsiktiga
substansvarde per aktie vid samma tidpunkt enligt samma principer som beskrivs ovan
under rubriken “Fusionsvederlag”.

Sveafastigheter forvaltar redan samtliga fastigheter i forvaltning i SBB#Portfoljen, pa
uppdrag av SBB. SBB#Portfoljens fastighetsvarde uppgar till cirka 6,8 mdkr, varav cirka 6,5
mdkr avser fastigheter i férvaltning. Av dessa fastigheter 6verlappar 70 procent geografiskt
med Sveafastigheters fastighetsbestand och ar belagna i samma marknader. SBB-Portfoljen
omfattar cirka 4 100 lagenheter och en uthyrningsbar yta om cirka 292 000 kvm.
Fastighetsvardet av fastigheter i forvaltning fordelas i marknaderna Stockholm-Malardalen
med 35 procent, Universitetsstdder med 32 procent, Malmé-Oresund med 2 procent och
Ovrigt med 31 procent.

Genomfdrandet av Portfoljforvarvet ar villkorat av (1) att bolagsstamman i KlaraBo
godkanner Férvarvsemissionen, (2) att bolagsstémmorna i KlaraBo och Sveafastigheter
godkanner Fusionen (och de tillhdrande villkorade besluten), (3) att Konkurrensverket
godkanner Fusionen (inklusive Portfoljférvarvet), samt (4) att Bolagsverket (eller, om
tillampligt, domstol) ger KlaraBo och Sveafastigheter tillstand att verkstalla Fusionen.
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Vederlagsaktierna omfattar 32 600 001 A-aktier och 74 997 402 B-aktier i KlaraBo. Genom
Fusionen kommer SBB att erhdlla 13 336 364 A-aktier och 30 680 755 B-aktier i
Sveafastigheter som fusionsvederlag for Vederlagsaktierna.

Oversikt av det Sammanslagna Bolaget
Verksamheten

Det Sammanslagna Bolagets fastighetsvarde kommer att uppga till cirka 47 mdkr proforma
per 31 mars 2026, med ett driftnetto pa arsbasis om cirka 1 693 mkr och ett arligt
forvaltningsresultat om cirka 749 mkr exklusive synergier, och 834 mkr inklusive
operationella synergier. De ytterligare finansieringssynergierna, om minst 35 mkr, har inte
inkluderats da dessa forvantas realiseras successivt i samband med refinansieringar.

Fastighetsbestandet kommer att omfatta cirka 26 500 bostadslagenheter med en total
uthyrningsbar yta om cirka 1 696 000 kvm samt lokalytor om cirka 164 000 kvm. Fastigheter
under byggnation bestar av 787 lagenheter med en uthyrningsbar yta om cirka 42 000 kvm
och darutdver fastigheter under projektutveckling och byggratter for det Sammanslagna
Bolaget omfattande cirka 7 500 lagenheter baserat pa respektive bolags deldrsrapport per
31 mars 2026. Det samlade bestandet av lagenheter med uppgraderingspotential uppgar till
cirka 7 600.

Cirka 85 procent av vardet av fastigheter i forvaltning ar beldgna i marknaderna Stockholm-
Malardalen, Universitetsstader, Malmé-Oresund och Stor-Géteborg. Marknaden Ovrigt, som
utgor resterande 15 procent av fastighetsvardet, har 88 procent av fastighetsvardet beldgna i
A- och B-lagen.

Genom sin storlek, diversifierade geografiska narvaro och kompletterande marknader
beraknas det Sammanslagna Bolaget minska sin samlade riskprofil, samtidigt som det
skapas forutsattningar for samordningsvinster och kostnadssynergier genom att tillvarata
stordriftsférdelar.

Efter genomférandet av Transaktionen kommer verksamheten att bedrivas under namnet
Sveafastigheter, vilket innebar att Sveafastigheter, KlaraBo och SBB-Portféljen integreras
under ett gemensamt varumarke.

Samordningsvinster och kostnadssynergier

Transaktionen beraknas generera betydande varde for aktiedgarna i det Sammanslagna
Bolaget genom de samordningsvinster och kostnadssynergier som har identifierats av
Sveafastigheter och KlaraBo.
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Fastighetskostnadsrelaterade samordningsvinster

Fastighetskostnadsrelaterade samordningsvinster forvantas huvudsakligen uppsta genom
effektiviseringar av fastighetsforvaltningen som mojliggdérs som en konsekvens av den
avsevart storre férvaltningsvolymen, bland annat genom ett mer effektivt utnyttjande av
interna resurser genom Omsesidigt kunskaps- och erfarenhetsutbyte.

De fastighetskostnadsrelaterade samordningsvinsterna beraknas att realiseras successivt
efter Transaktionens genomférande och beddms fa positiv effekt pd det Sammanslagna
Bolagets driftnetto, i takt med att verksamheterna harmoniseras samt inkdps# och operativa
processer optimeras over hela forvaltningsverksamheten. Sammantaget uppskattas de arliga
fastighetskostnadsrelaterade samordningsvinsterna uppga till minst 55 mkr, motsvarande
cirka 7,3 procent av det Sammanslagna Bolagets forvaltningsresultat, exklusive synergier. De
fastighetskostnadsrelaterade samordningsvinsterna forvantas realiseras fullt ut inom 12
manader efter det att Fusionen har registrerats hos Bolagsverket.

Samordningsvinster inom den centrala administrationen

Samordningsvinster inom den centrala administrationen beraknas att uppkomma genom
samordning av koncern- och bolagsoévergripande administrativa funktioner samt en
reducering av den gemensamma 6vergripande koncernadministrationen. Dessa
samordningsvinster beraknas uppsta till foljd av rationalisering, eliminering av dubbla
externa kostnader for vissa IT#system och liknande administrativa stédsystem, licenser och
konsulter, samt genom avveckling av dubbla kostnader som foljer av att driva tva noterade
bolag.

Samordningsvinsterna inom den centrala administrationen beréknas fa en positiv inverkan
pa det Sammanslagna Bolagets resultat fore finansiella poster och vardeférandringar om
minst 30 mkr pa arsbasis, motsvarande cirka 4,0 procent av det Sammanslagna Bolagets
forvaltningsresultat, exklusive synergier. Dessa samordningsvinster forvantas realiseras fullt
ut inom 12 manader efter det att Fusionen har registrerats hos Bolagsverket.

Finansieringssynergier

Det Sammanslagna Bolagets totala rantebarande upplaning férvantas uppga till cirka 21,7
mdkr. Tillsammans med forbattrade kreditnyckeltal férvantas det Sammanslagna Bolagets
stallning starkas gentemot kapitalmarknaden, langivare och kreditvarderingsinstitut, vilket
beddms kunna leda till mer attraktiva finansieringsvillkor. Den 6kade storleken bedéms
mojliggdra forbattrad likviditet i det Sammanslagna Bolagets kapitalmarknadsinstrument,
vilket kan ge lagre kreditmarginaler vid emission av kapitalmarknadsinstrument, samtidigt
som mojligheterna férbattras att jamfora och optimera mellan alternativa
finansieringskallor, vilket i sin tur 6kar forutsattningarna fér en mer optimal finansierings-
och kostnadsstruktur éver tid.
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De sammantagna finansieringssynergierna uppskattas uppga till minst 35 mkr, exklusive
eventuell positiv effekt av ett forbattrat kreditbetyg, och forvantas realiseras successivt dver
tid i samband med att refinansieringar genomfors.

Kostnader hénférliga till realisering av samordningsvinster och kostnadssynergier

Integrationen av verksamheterna férvantas paboérjas omedelbart efter Transaktionens
genomfdrande. Kostnaderna for att realisera de identifierade samordningsvinsterna och
kostnadssynergierna berdknas uppga till cirka 5 mkr och férvantas realiseras med full effekt
inom 12 manader efter det att Fusionen har registrerats hos Bolagsverket.

Styrelse, ledning och anstallda

Integrationen mellan bolagen ar avgdrande for att ta fram de synergier som har identifierats.
En ny styrelse for Sveafastigheter kommer att valjas pa en extra bolagsstamma omkring den
26 juni 2026 (och sadant val kommer att vara villkorat av genomférandet av Fusionen). Dess
viktigaste uppgift pa kort sikt blir att sakerstalla kontinuitet, stodja en framgangsrik
integration av det Sammanslagna Bolaget och att synergierna realiseras. Sveafastigheters
verkstallande direktor, Erik Havermark, och KlaraBos verkstallande direktdr, Andreas
Morfiadakis, kommer att fortsatta i sina nuvarande roller till dess en ny styrelse for det
Sammanslagna Bolaget har fattat beslut om den framtida koncernledningen. Det
Sammanslagna Bolaget kommer efter Fusionen att genomféra en grundlig 6versyn i syfte att
tillvarata de synergier och skalférdelar som Transaktionen berdknas generera.

Forandringar till foljd av Transaktionen vad galler anstallningar och verksamhet pa de platser
dar KlaraBo och Sveafastigheter for narvarande bedriver verksamhet kommer att granskas
narmare. De atgarder som ska genomforas i samband med Transaktionen kommer att
faststallas efter en grundlig 6versyn av bada verksamheterna under perioden efter
Transaktionens genomforande. Det finns for ndrvarande inga beslut om nagra vasentliga
forandringar for Sveafastigheters eller KlaraBos anstallda eller fér den befintliga
organisationen och verksamheten, inklusive anstallningsvillkor och platser for verksamheten.

Agarstruktur

Efter Transaktionen kommer KlaraBos aktiedgare inneha cirka 20 procent (exklusive
Vederlagsaktierna) och cirka 35 procent (inklusive Vederlagsaktierna) av antalet aktier i det
Sammanslagna Bolaget. Nedanstdende illustrativa tabell visar dgandet i det Sammanslagna
Bolaget som om Transaktionen hade genomforts baserat pa den senast tillgangliga
aktieagarinformationen (och inklusive Vederlagsaktierna).
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Aktiedgare % Aktier % Roster
SBB (Sveafastigheter och KlaraBo) 58,5 % 58,5 %
APG Invest AS (ett indirekt helagt dotterbolag till Aker ASA) (Sveafastigheter) 5,0 % 49 %
Investment AB Spiltan (KlaraBo) 2,8% 2,8 %
Lansforsakringar Fonder (Sveafastigheter) 2,2 % 2,2 %
Ralph Muhlrad (KlaraBo) 1,5 % 1,5 %
Skagen Fonder (Sveafastigheter) 1,4 % 1,4 %
Wealins S.A. (KlaraBo) 1,2 % 1,2 %
Avanza Pension 1,0% 1,0 %
Anders Pettersson med familj (KlaraBo) 1,0 % 1,0 %
Handelsbanken Fonder 1,0 % 1,0 %
Tio storsta aktieagare 75,6 % 75,6 %
Ovriga aktiedgare 24,4 % 24,4 %
Totalt 100,0% 100,0 %
Sveafastigheter#aktieagare 65,2 % 65,1 %
KlaraBo#aktiedagare 20,3 % 20,3 %
SBB genom Vederlagsaktierna 14,5 % 14,6 %

Kalla: Bolagsinformation och Holdings Modular Finance per 16 maj 2026, exklusive innehav
av egna aktier.

Prelimindr intjaningskapacitet och proformabalansrdakning

Den oreviderade preliminara proformabalansrakningen som presenteras nedan har endast
tagits fram i illustrativt syfte och beskriver en hypotetisk situation. Den ar avsedd att ge en
illustrativ dversikt avseende hur Transaktionen skulle ha pdverkat Sveafastigheters
koncernbalansrakning per 31 mars 2026 om Transaktionen hade varit genomférd vid denna
tidpunkt. Proformabalansrdakningen baseras pa respektive ingdende koncernbalansrakning
per 31 mars 2026. Vad avser KlaraBos ingaende koncernbalansrakning har denna justerats
for den Ordinarie Utdelningen, Extrautdelningen om 1,40 kronor per aktie, som KlaraBos
styrelse foreslar for godkannande vid den extra bolagsstamman omkring den 26 juni 2026
och aterkopet av KlaraBos utestaende teckningsoptioner vilket beskrivs narmare nedan.

Den sammanlagda preliminara intjdningskapaciteten presenteras per 1 april 2026 och har
upprattats enligt Sveafastigheters principer for intjaningsformaga.
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Tabellen 6ver intjaningskapacitet nedan omfattar enbart fastighetskostnadsrelaterade
samordningsvinster om 55 mkr samt samordningsvinster inom den centrala
administrationen om 30 mkr, dd minst dessa belopp beddms kunna realiseras med full
effekt inom 12 manader efter registreringen av Fusionen hos Bolagsverket. De ytterligare
finansieringssynergierna, om minst 35 mkr, har inte inkluderats da dessa forvantas
realiseras successivt i samband med refinansieringar.

Den finansiella informationen nedan har varken granskats eller reviderats. Ytterligare
finansiell information kommer att presenteras i fusionsdokumentet, vilket berdknas
offentliggdras i juni 2026.

. . Efter

Intjaningskapacitet Sveafastigheter Sammanslaget Synergier synergier
Belopp i mkr . 1 apr
PP 1 apr 2026 1apr 2026 Arsbasis 2056
Hyresvarde 1695 2982 - 2982
Vakans #77 #1571 - #151
Hyresintakter 1618 2 831 - 2 831
Fastighetskostnader #613 #1139 55 #1084
Driftnetto 1006 1693 55 1748
Ovriga férvaltningsintakter 53 - - -
Centraladministration #167 #180 30 #150
I
Rantenetto #415 #754 - #754
Tomtrattsavgald #9 #10 - #10
Forvaltningsresultat 467 749 85 834
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Proformabalansrakning
Belopp i mkr

Goodwill
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderatt tomtratt
Derivat

Ovriga tillgangar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital
Uppskjutna skatteskulder
Derivat

Réntebarande skulder
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Sveafastigheter
31 mar 2026

75
29390
298
101
434
279
30575
15109
1053

12 878
1532
30575

Sammanslaget
31 mar 2026

75

47 014
317
133
415
334
48 288
21332
3451

21711
1790
48 288
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Nyckeltal

Per aktie
Antal utestdende aktier, miljoner

Forvaltningsresultat, enligt
intjaningsférmagan, kr

Langsiktigt substansvarde, kr
Kreditnyckeltal
Belaningsgrad

Rantetackningsgrad, enligt
intjaningsférmagan

Skuldkvot, enligt intjaningsférmagan
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Sveafastigheter Sammanslaget Synergier

31 mar 2026

197,3

2,37

81,40

43 %

2,1x

14,5x

Rekommendation fran Sveafastigheters styrelse

31 mar 2026

302,9

2,47

81,40

45 %

2,0x

14,4x

Arsbasis

0,28

0,1x

-0,8x

Styrelsen for Sveafastigheter anser att fusionsvederlaget ar skaligt ur ett finansiellt
perspektiv och rekommenderar darfor aktieagarna i Sveafastigheter att rosta for
Fusionsplanen vid den extra bolagsstamma i Sveafastigheter som beraknas hallas omkring

den 26 juni 2026.

Proforma

31 mar
2026

302,9

2,75

81,40

45 %

2,1x

13,6x

Denna asikt stdds av en sa kallad fairness opinion fran KPMG AB, daterat den 18 maj 2026,
som anger att, per det datumet och baserat pa och givet de antaganden och begransningar
som anges dari, ar fusionsvederlaget som erlaggs i Fusionen skaligt, fran en finansiell

synvinkel, for aktieagarna i Sveafastigheter.

Leiv Synnes har en intressekonflikt i forhallande till Sveafastigheters handlaggning av
Fusionen och har darfor inte deltagit i Sveafastigheters styrelses handlaggning av Fusionen.
Inte heller Jens-Fredrik Jalland har deltagit i Sveafastigheters styrelses handlaggning av

Fusionen.

Rekommendation fran KlaraBos styrelse

Styrelsen for KlaraBo anser att fusionsvederlaget ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv och
rekommenderar darfér aktiedgarna i KlaraBo att rosta for Fusionsplanen vid den extra
bolagsstamma i KlaraBo som berdknas hallas omkring den 26 juni 2026.
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Denna asikt stdds av en sa kallad fairness opinion fran Deloitte AB, daterat den 18 maj 2026,
som anger att, per det datumet och baserat pa och givet de antaganden och begransningar
som anges dari, ar fusionsvederlaget som erhdlls i Fusionen skaligt, fran en finansiell
synvinkel, for aktieagarna i KlaraBo.

Lennart Sten, Anders Pettersson och Per Hakan Borjesson har en intressekonflikt i
forhallande till KlaraBos handlaggning av Fusionen enligt avsnitt 11.18 i Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés Takeover-regler for Nasdaq Stockholm och Nordic Growth Market
NGM ("Takeover-reglerna”) och har darfér inte deltagit i KlaraBos styrelses handlaggning av
Fusionen.

Rostningsataganden

Sveafastigheters storsta aktiedagare, SBB och APG Invest AS (ett indirekt helagt dotterbolag
till Aker ASA) som tillsammans innehar 70,6 procent av de utestdende aktierna och roésterna i
Sveafastigheter har atagit sig att rosta for erforderliga beslut for Fusionens genomférande
pa den extra bolagsstamman i Sveafastigheter.

KlaraBos aktiedgare Investment Aktiebolaget Spiltan, Ralph Muhlrad, Anders Pettersson,
Lennart Sten, Andreas Morfiadakis och Richard Muhlrad som tillsammans innehar cirka 39,1
procent av de pa den extra bolagsstamman rostberattigade aktierna, vilket motsvarar cirka
58,4 procent av rosterna, varav 75,3 procent av A-aktierna, motsvarande cirka 44,6 procent
av rosterna, samt cirka 33,9 procent av de pa den extra bolagsstamman rostberattigade B-
aktierna, motsvarande cirka 13,8 procent av rosterna, i KlaraBo har atagit sig att rosta for
erforderliga beslut fér Fusionens genomférande pa den extra bolagsstamman i KlaraBo.[2]

Rostningsatagandena omfattar samtliga aktier som innehas av varje aktiedgare samt
eventuella aktier som forvarvas efter datumet for respektive rostningsatagande, och varje
aktieagare atar sig att rosta for Fusionen (och, vad galler KlaraBos aktieagare,
Portfoljforvarvet och Extrautdelningen) samt ndédvandiga andringar av bolagsordningen. |
den man ndgon person innehar aktier genom en kapitalférsakring och
kapitalforsakringsbolaget inte tillater bolaget att rosta for aktierna, ska sddan person
sakerstalla att kapitalférsakringsbolaget varken narvarar vid eller rostar for aktierna vid den
relevanta extra bolagsstamman. Rostningsatagandena galler till den 31 augusti 2026 och
upphor att galla om ett offentligt uppkdpserbjudande avseende samtliga aktier i KlaraBo
offentliggdrs fore den relevanta extra bolagsstamman.

Fusionen maste godkannas av minst tva tredjedelar (2/3) av sdval de avgivna rosterna som
de aktier som ar foretradda vid respektive extra bolagsstamma i Sveafastigheter och
KlaraBo. | KlaraBo galler detta majoritetskrav inom respektive aktieslag som ar foretradda
vid den extra bolagsstamman.
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Aktieagande mellan Sveafastigheter och KlaraBo

Sveafastigheter ager eller kontrollerar inte nagra aktier i KlaraBo, eller andra finansiella
instrument, som ger Sveafastigheter en finansiell exponering motsvarande ett innehav av
aktier i KlaraBo. Sveafastigheter har inte forvarvat nagra aktier i KlaraBo under de sex
senaste manaderna fére Fusionens offentliggérande.

KlaraBo ager eller kontrollerar inte nagra aktier i Sveafastigheter, eller andra finansiella
instrument, som ger KlaraBo en finansiell exponering motsvarande ett innehav av aktier i
Sveafastigheter. KlaraBo har inte forvarvat nagra aktier i Sveafastigheter under de sex
senaste manaderna fére Fusionens offentliggérande.

Sveafastigheter har atagit sig att inte forvarva nagra aktier i KlaraBo, och KlaraBo har atagit
sig att inte forvarva nagra aktier i Sveafastigheter, fram till dess att Fusionen har genomforts.

Sveafastigheters storsta aktiedagare, SBB, ar KlaraBos kapitalmdassigt storsta aktiedgare och
innehar 21 647 035 B-aktier i KlaraBo (motsvarande 14,4 procent av aktierna och 7,3 procent
av rosterna i KlaraBo). SBB har under den sexmanadersperiod som féregar offentliggérandet
av Fusionen forvarvat totalt 11 529 729 B-aktier i KlaraBo (motsvarande mindre an 10
procent av samtliga aktier i KlaraBo). Det hogsta pris som SBB betalade per B-aktie i KlaraBo
under denna period uppgick till 13,55 kronor (efter avdrag fér den Ordinarie Utdelningen
och Extrautdelningen). Det volymvagda genomsnittliga aktiepriset for Sveafastigheters
stamaktie handelsdagen fére undertecknandet av Fusionsplanen uppgick till 33,1825 kronor,
vilket multiplicerat med utbytesférhallandet for fusionsvederlaget uppgar till 13,57 kronor.

Ataganden fore Fusionen

Sveafastigheter respektive KlaraBo har atagit sig att vidta samtliga nodvandiga atgarder som
kravs for att genomfdra Fusionen pa de villkor som anges i Fusionsplanen.

Under perioden fran och med antagandet av Fusionsplanen till dess att Fusionen registrerats
hos Bolagsverket, ska Sveafastigheter och KlaraBo fortsatta att bedriva sina respektive
verksamheter pa sedvanligt satt och ska inte vidta ndgon av foljande atgarder utan
foregdende skriftligt medgivande fran det andra bolaget:

a. besluta om eller betala utdelning eller géra ndgon annan vardedverforing till
aktiedgare, med undantag for Extrautdelningen;

b. emittera aktier eller andra vardepapper, utodver (i) emission av aktier i Sveafastigheter
for redovisning av fusionsvederlaget och (ii) Férvarvsemissionen i KlaraBo riktad till
SBB som betalning for Portféljforvarvet;

c. besluta om uppdelning av aktier eller liknande bolagsatgard;

d. forvarva, avyttra eller inga avtal om att férvarva eller avyttra betydande aktieinnehayv,
verksamheter eller tillgdngar (utdver forvarvet av SBB-Portféljen, som avses betalas
genom FOrvarvsemissionen, samt slutférande av KlaraBos transaktion med Episurf
Medical AB (publ) som offentliggjordes den 26 januari 2026);
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e. ingd, andra eller sdga upp nagra vasentliga avtal eller 6verenskommelser, eller dra pa
sig ytterligare skulder utdver vad som faller inom bolagets normala affarsverksamhet
(for tydlighets skull ska de andringar och medgivanden som avses goéras inom ramen
for Fusionen och i samband med upptagandet av de |an som ar nédvandiga for
Portfoljforvarvet anses utgéra normal affarsverksamhet) (utéver de Ian till KlaraBo
fran SBB for Extrautdelningen och fran Sveafastigheter for betalningen av
inlésenpriset for preferensaktier i det relevanta bolaget som ager del av SBB-
Portfoljen); eller

f. andra bolagsordningen eller andra konstitutionella dokument, utéver andring av
KlaraBos bolagsordning savitt galler aktiekapitals- och antalet aktier-granser for att
mojliggbra Forvarvsemissionen samt andring av Sveafastigheters bolagsordning savitt
galler de andringar som ar nédvandiga for att mojliggdra Fusionen.

Villkor fér Fusionens genomférande

Genomfdrandet av Fusionen ar villkorat av:

(a) att bolagsstamman i KlaraBo beslutar att (i) godkanna Fusionsplanen, (ii) godkanna
Extrautdelningen, (iii) godkanna Férvarvsemissionen och (iv) gbra de andringar i
bolagsordningen som ar nddvandiga for att mojliggdra Fusionen;

(b) att bolagsstamman i Sveafastigheter beslutar att (i) godkdnna Fusionsplanen, (ii) emittera
aktier som fusionsvederlag, och (iii) gbra de andringar i bolagsordningen som ar nédvandiga
for att méjliggéra Fusionen;

(c) att Extrautdelningen har betalats ut av KlaraBo;
(d) att Portféljforvarvet slutfors[3] och Vederlagsaktierna har registrerats hos Bolagsverket;

(e) att Fusionen och Portfoljférvarvet har erhallit samtliga nodvandiga regulatoriska, statliga
eller liknande godkannanden och tillstand, inklusive beslut fran Konkurrensverket, i varje fall
pa villkor som ar acceptabla enligt styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo vid en
beddmning i god tro;

(f) att Nasdaq Stockholm har beslutat att uppta de B-aktier som ska emitteras som
fusionsvederlag till handel;

(g) att Fusionen inte omojliggors eller vasentligt forsvaras, helt eller delvis, pa grund av lagar,
domstolsbeslut, myndighetsbeslut eller liknande;

(h) att varken Sveafastigheter eller KlaraBo, innan Bolagsverket (eller, om tillampligt,
domstol) ger bolagen tillstand att verkstalla Fusionen, brutit mot de dtaganden som anges
under "Ataganden fére Fusionen” pa ett sadant satt som skulle leda till en vasentlig negativ
effekt for Fusionen eller det Sammanslagna Bolaget; och
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(i) att det inte, innan Bolagsverket (eller, om tillampligt, domstol) ger bolagen tillstdnd att
verkstalla Fusionen, intraffar ndgon férandring, omstandighet eller handelse till foljd av
férandringar, omstandigheter eller handelser som har haft eller rimligen skulle kunna
forvantas ha en vasentlig negativ effekt pa den finansiella stallningen, verksamheten eller
tillgangarna i Sveafastigheter, KlaraBo (inklusive SBB-Portféljen) eller det Sammanslagna
Bolaget, och till f6ljd varav det andra bolaget inte rimligen kan férvantas genomfora
Fusionen.

Har de villkor som framgar ovan inte uppfyllts och Fusionen inte har registrerats hos
Bolagsverket senast den 31 december 2026 kommer Fusionen inte att genomfdras och
Fusionsplanen upphor att galla, dock att Fusionen ska avbrytas och Fusionsplanen upphéra
att galla endast, i den man det ar tilldtet enligt tillamplig lag, om den bristande uppfyllelsen
ar av vasentlig betydelse for Fusionen eller det Sammanslagna Bolaget. Envar av styrelserna
for Sveafastigheter och KlaraBo forbehaller sig ratten att genom ett gemensamt beslut helt
eller delvis franfalla ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor i (a)-(g) samt (i). Vidare
forbehdller sig envar av styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo ratten att helt eller delvis
franfalla villkoret i (h) ovan for det fall det andra bolaget har brutit mot de ataganden som
hanvisas till dari.

Styrelserna for Sveafastigheter och KlaraBo har, i den man det ar tilldtet enligt tillamplig lag,
ratt att genom ett gemensamt beslut bestamma att skjuta upp det senaste datumet for
uppfyllande av villkoren fran den 31 december 2026 till ett senare datum.

Finansiering
Genomfdrandet av Transaktionen ar inte villkorat av ndgon finansiering.

Medgivanden har erhdllits fran vissa av KlaraBos ldngivare avseende bestdammelser om
agarforandringar och avnotering, samt fran vissa av Sveafastigheters langivare avseende
bestdmmelser om fusion, vilka i samtliga fall utldéses av Fusionens genomférande. | den man
sadana medgivanden inte har erhallits fore genomforandet av Fusionen kommer den
aktuella upplaningen att hanteras genom antingen (i) refinansiering inom ramen for
Sveafastigheters befintliga kreditfaciliteter eller (ii) utnyttjande av en fér Transaktionen
anskaffad backstop-facilitet (“Backstop-faciliteten”), vilken daven delvis kan komma att
finansiera Transaktionen. Sveafastigheter har erhallit ett bindande atagande fran ett
internationellt finansinstitut avseende Backstop-faciliteten pa en sa kallad “certain funds"”-
basis.

Due diligence

| samband med forberedelserna infér Fusionen har bolagen genomfért sedvanliga
begransade due diligence-undersokningar av bekraftande natur av viss
verksamhetsrelaterad, finansiell, kommersiell och legal information avseende
Sveafastigheter respektive KlaraBo (inklusive sdvitt avser SBB-Portfdljen, de bolag som ager
SBB-Portféljen). Under due diligence-undersdkningarna har ingen information som inte
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tidigare varit offentliggjord och som skulle kunna utgoéra insiderinformation i forhallande till
Sveafastigheter respektive KlaraBo lamnats (forutom savitt avser del av bolagens
resultatrakning, balansrakning samt intjaning for det forsta kvartalet 2026, vilken
information sedermera har offentliggjorts av Sveafastigheter respektive KlaraBo i respektive
bolags kvartalsrapport fér det forsta kvartalet 2026).

Teckningsoptioner i KlaraBo

KlaraBo har, som ett led i ett incitamentsprogram till ledande befattningshavare och andra
anstallda, emitterat sammanlagt 2 000 000 teckningsoptioner av serie 2024/2027 ("2024
/2027-teckningsoptioner”) samt 3 000 000 teckningsoptioner av serie 2025/2029 ("2025/2029-
teckningsoptioner”) (2024/2027-teckningsoptioner och 2025/2029-teckningsoptioner
tillsammans, "Teckningsoptionerna”). Samtliga 2024/2027-teckningsoptioner och 670 519 av
2025/2029-teckningsoptionerna innehas av KlaraBo. Ovriga Teckningsoptioner har erbjudits
till innehavarna pa marknadsmassiga villkor.

Styrelsen i KlaraBo har beslutat att de utestaende Teckningsoptionerna ska férvarvas fran
innehavarna och aterkdpas av KlaraBo till marknadsvarde innan det att Fusionen har
registrerats hos Bolagsverket. For detta syfte har KlaraBo inhamtat en marknadsvardering
for 2025/2029-teckningsoptionerna fran Deloitte AB. Enligt denna vardering, har varje
utestdende 2025/2029-teckningsoption ett varde om 2,71 kronor. Dessutom kommer
relevanta ledande befattningshavare och andra anstéllda att erhalla en kontantbonus i syfte
att hdlla dem finansiellt opdverkade av aterkdpet som intraffar till foljd av Fusionen.
Kostnaderna uppgar till 11,3 mkr och har beaktats i relativvarderingen som ligger till grund
for faststallandet av fusionsvederlaget. Detta medfér att samtliga Teckningsoptioner
kommer att forvarvas av KlaraBo och makuleras innan det att Fusionen har registrerats hos
Bolagsverket.

Bortsett fran vad som namns ovan finns inte nagra teckningsoptioner, konvertibler eller
andra vardepapper som berattigar innehavaren till sarskilda rattigheter i KlaraBo.

Myndighetsgodkdnnanden

Genomférandet av Fusionen ar villkorat av, bland annat, att samtliga myndighetstillstand
och godkdnnanden som ar nédvandiga for Fusionens genomférande har erhallits, i varje fall
pa villkor som ar acceptabla for styrelserna fér Sveafastigheter och KlaraBo som agerar i god
tro, och pa villkor som inte innebar nagra forbehall, villkor eller &taganden som, enligt
respektive styrelse for Sveafastigheter och KlaraBos beddémning i god tro, skulle ha en
vasentlig negativ effekt pa verksamheten, konkurrensstallningen eller den finansiella
stallningen i det Sammanslagna Bolaget efter genomfdrandet av Fusionen. Detta omfattar
aven att beslut erhalls fran Konkurrensverket som godkanner Fusionen (inklusive
Portféljférvarvet).
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Sveafastigheter har initierat arbetet med de anmalningar som kravs for
konkurrensprévningen.

Intressekonflikter

Lennart Sten, Anders Pettersson och Per Hakan Borjesson har en intressekonflikt i
forhallande till KlaraBos handlaggning av Fusionen enligt avsnitt 11.18 i Takeover-reglerna och
har inte deltagit i KlaraBos styrelses handlaggning av Fusionen. Lennart Sten ar
styrelseordférande i SBB, som i egenskap av Sveafastigheters moderbolag, likstalls med
Sveafastigheter i egenskap av budgivare enligt Takeover-reglerna, har en intressekonflikt
enligt avsnitt 11.18 i Takeover-reglerna, och féljaktligen ar avsnitt Il i Takeover#reglerna
tillampligt pa Fusionen och KlaraBo ar enligt avsnitt I11.3 i Takeover#reglerna skyldigt att
inhdmta, samt senast tva veckor fére dagen for KlaraBos extra bolagsstamma offentliggora,
ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) avseende Fusionen fran oberoende experter.
Styrelsen i KlaraBo har inhamtat en fairness opinion fran Deloitte AB, enligt vilken
fusionsvederlaget ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for KlaraBos aktieagare, till stod for
styrelsens rekommendation till aktiedgarna att rosta for Fusionsplanen vid KlaraBos extra
bolagsstamma (se "Rekommendation frdn styrelsen i KlaraBo" ovan).

Leiv Synnes har en intressekonflikt i forhallande till Sveafastigheters handlaggning av
Fusionen och har darfér inte deltagit i Sveafastigheters styrelses handlaggning av Fusionen.
Inte heller Jens-Fredrik Jalland har deltagit i Sveafastigheters styrelses handlaggning av
Fusionen.

Indikativ tidsplan

18 maj 2026 Fusionsplanen offentliggdrs och gors tillganglig for bolagens aktiedgare
Juni 2026 Fusionsdokument publiceras
Omkring den 26 juni 2026  Extra bolagsstammor i Sveafastigheter och KlaraBo

September 2026 Registrering av Fusionen hos Bolagsverket

Alla datum ar prelimindra och kan komma att dndras.
Planerad tidpunkt fér KlaraBos upplésning

KlaraBo kommer att upplosas utan likvidation och dess tillgangar och skulder, inklusive
SBB#Portfoljen, kommer att dverforas till Sveafastigheter i och med att Bolagsverket
registrerar Fusionen. Detta beraknas ske i september 2026. Bolagen kommer senare att
offentliggdra vilken dag Bolagsverket férvantas registrera Fusionen.
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Den sista handelsdagen for B-aktierna i KlaraBo beraknas vara den handelsdag som infaller
tva handelsdagar fore registreringen av Fusionen hos Bolagsverket. Den forsta
handelsdagen for de nyemitterade B-aktierna i Sveafastigheter berdknas dga rum tva
handelsdagar efter dagen for registreringen av Fusionen.

Tillamplig lag och tvister

Fusionen ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag. For Fusionen galler
Aktiemarknadens sjalvregleringskommittés Takeover-regler fér Nasdaq Stockholm och
Nordic Growth Market NGM och Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och
tilldmpning av Takeover-reglerna. | enlighet med avsnitt V.2 i Takeover-reglerna har
Sveafastigheter atagit sig gentemot Nasdaq Stockholm att f6lja Takeover-reglerna och att
underkasta sig de sanktioner som Nasdaq Stockholm kan besluta om vid évertradelse av
Takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till, Fusionen ska
avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som férsta instans.

Radgivare

Sveafastigheter har anlitat DNB Carnegie Investment Bank och Citigroup Global Markets
Europe AG som finansiella radgivare, Advokatfirman Vinge som legal radgivare samt KPMG
AB for att tillhandahalla fairness opinion. KlaraBo har anlitat Gernandt & Danielsson
Advokatbyra som legal radgivare samt Deloitte AB for att tillhandahalla fairness opinion. SBB
har anlitat Wigge & Partners som legal radgivare.

Telefonkonferens for investerare, analytiker och media

Erik Havermark, verkstallande direktdr for Sveafastigheter, och Andreas Morfiadakis,
verkstallande direktér for KlaraBo, kommer att delta i en webbsandning den 18 maj 2026 k.
10:00 CEST.

Om du vill delta via webbsandningen, vanligen anvand féljande lank:

Om du vill delta via telefonkonferens, vanligen registrera dig via lanken nedan. Efter
registreringen far du telefonnummer och ett konferens-ID foér att kunna delta i konferensen.
Du kan stalla fragor muntligt via telefonkonferensen.

Om du vill skicka in skriftliga fragor till webbsandningen, vanligen skicka dem till

senast kl. 09:30 CEST den 18 maj 2026. Vanligen observera att det pa
grund av tidsbrist kanske inte ar mojligt att besvara alla inkomna fragor under
webbsandningen.


https://live.events.inderes.com/press-conference-tau
https://events.inderes.com/live/press-conference-tau/dial-in
mailto:ir@sveafastigheter.se
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Ytterligare information

Ytterligare information om Fusionen finns tillganglig pa Sveafastigheters webbplats,
, samt pa KlaraBos webbplats,

Sveafastigheter i korthet

Sveafastigheter ager, forvaltar och utvecklar manniskors hem. Fastighetsbestandet bestar av
en bredd av hyresratter i tillvaxtregioner i Sverige. Husen férvaltas och utvecklas med ett
narvarande och lokalt engagemang. Sveafastigheter utvecklar och bygger nya hallbara
bostader dar efterfragan pa bostader ar som storst.

For mer information om Sveafastigheter, besdk:
KlaraBo i korthet

Vi skapar varde genom att forvarva, utveckla, foéradla och forvalta bostader med langsiktighet
i fokus. Sedan starten 2017 har vi vuxit 6ver hela Sverige och fortsatter att vaxa dar
manniskor vill bo och arbeta. Genom att ta hand om och rusta upp befintliga hus, bygga nytt
nar forutsattningarna ar ratt och forvalta fastigheterna i egen regi skapar vi varde for vara
hyresgaster, vara investerare och de orter dar vi verkar. KlaraBo ar noterat pa Nasdaq
Stockholm och handlas under KLARA B.

For mer information om KlaraBo, besok:
Viktig information

I informationen nedan avser "detta pressmeddelande” detta dokument, dess innehall eller
del darav, muntliga presentationer, fragestunder och skriftligt eller muntligt material som
diskuteras eller distribueras i anslutning dartill.

Detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt
eller indirekt, i eller till USA, Australien, Kanada, Hongkongs sarskilda administrativa region i
Folkrepubliken Kina, Japan, Schweiz och Sydafrika, eller nagon annan jurisdiktion dar sadan
atgard, helt eller delvis, skulle vara foremal for rattsliga restriktioner eller skulle krava
ytterligare informationsdokument, registrering eller andra atgarder utover vad som kravs
enligt svensk lag. Informationen i detta pressmeddelande far inte vidarebefordras eller
reproduceras pa ett satt som strider mot sddana restriktioner eller som skulle medféra
s&ddana krav. Overtradelse av dessa instruktioner kan utgéra brott mot tillamplig
vardepappersrattslig lagstiftning.


https://www.sveafastigheter.se/
https://www.klarabo.se/
https://www.sveafastigheter.se/
https://www.klarabo.se/
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Detta pressmeddelande utgor inte ett fusionsdokument i den mening som avses i artikel 1.4
g och artikel 1.5 f i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni
2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas
upp till handel pa en reglerad marknad och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG ("
Prospektférordningen”), ett prospekt enligt Prospektférordningen eller ett prospekt enligt
nagon annan prospektreglering (inklusive, utan begransning, den schweiziska lagen om
finansiella tjanster) eller ett erbjudandedokument i den mening som avses i takeover-
reglerna for Nasdaq Stockholm och Nordic Growth Market NGM utfardade av
Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté. Detta pressmeddelande utgor inte heller en
kallelse till bolagsstamma.

Detta pressmeddelande ska inte utgdra ett erbjudande att sdlja, eller en anfordran eller
inbjudan om att lamna ett erbjudande att kdpa, forvarva eller teckna sig for, vardepapper
eller en uppmuntran att fatta ett investeringsbeslut, och det kommer inte att ske nagon
forsaljning av vardepapper i jurisdiktioner dar ett sddant erbjudande, anfordran eller
forsaljning skulle vara otillaten utan registrering eller kvalifikation enligt sddan jurisdiktions
vardepappersrattsliga lagar. Beslut avseende den foreslagna aktiebolagsrattsliga fusionen
mellan Sveafastigheter och KlaraBo i enlighet med aktiebolagslagen ska uteslutande fattas
pa grundval av information som anges i de faktiska kallelserna till Sveafastigheters och
KlaraBos bolagsstammor, sasom tillampligt, och fusionsdokumentet avseende

Fusionen samt pa sjalvstandiga analyser av informationen dari. Ni bor lasa
fusionsdokumentet, vilket kommer att vara tillgangligt innan den bolagsstamma vid vilken de
fragor som anges hari ska provas, for att fa mer fullstandig information om Fusionen, och
gora en sjalvstandig analys av informationen dari infor ett investeringsbeslut.

Inga aktier i Sveafastigheter, KlaraBo eller det Sammanslagna Bolaget har registrerats eller
kommer att registreras enligt den amerikanska Securities Act frdn 1933 ("Securities Act”)
eller tillamplig vardepappersrattslig lagstiftning i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA.
Varken U.S. Securities and Exchange Commission eller nagon motsvarande statlig myndighet
har godkant aktier i Sveafastigheter, KlaraBo eller det Sammanslagna Bolaget eller bedomt
huruvida detta dokument ar korrekt eller fullstandigt. Varje pastdende om motsatsen utgor
brott i USA. Aktier i det Sammanslagna Bolaget far inte erbjudas, saljas eller levereras i USA
annat an i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i Securities Act eller genom en
transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Aktier i det
Sammanslagna Bolaget ar inte och far inte erbjudas offentligt, direkt eller indirekt, i Schweiz i
den mening som avses i den schweiziska lagen om finansiella tjdnster, och ingen ansdkan
har gjorts eller kommer att gbras om att ta upp aktierna i det Sammanslagna Bolaget till
handel pa ndgon handelsplats (bors eller multilateral handelsplattform) i Schweiz. Detta
pressmeddelande innehaller framatriktad information. Framatriktad information ar till sin
natur associerad med kdnda och okanda risker, osdkerhetsmoment, antaganden och andra
faktorer, eftersom den avser férhallanden och ar beroende av omstandigheter som intraffar
i framtiden, oavsett om de ar inom eller utom respektive bolags eller det Sammanslagna
Bolagets kontroll. Sddana faktorer kan medféra att de faktiska resultaten, prestationen och
den faktiska utvecklingen kan komma att vasentligt avvika fran vad som uttryckts eller
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antytts i den framatriktade informationen. Trots att respektive bolagsledning anser att deras
forvantningar som anges i den framatriktade informationen ar rimliga baserat pa sadan
information som ar tillganglig for dem, ges inte nagon garanti for att sddan framatriktad
information kommer att visa sig vara korrekt. Otillborlig vikt ska inte fastas vid framatriktad
information. Den framatriktade informationen galler endast per dagen for detta
pressmeddelande och varken Sveafastigheter eller KlaraBo atar sig nagon skyldighet att
uppdatera den framatriktade informationen. Sveafastigheters och KlaraBos tidigare resultat
lamnar inte ndgon garanti for, och utgor inte nagon forutsagelse om, det Sammanslagna
Bolagets framtida resultat. Sveafastigheter, KlaraBo och deras respektive dotterbolag,
ledande befattningshavare, anstallda och ombud atar sig vidare inte ndgon skyldighet att
granska, uppdatera eller bekrafta forvantningar eller uppskattningar, eller revidera
framatriktad information for att reflektera handelser som intraffar, eller omstandigheter
som uppkommer, i forhallande till innehallet i pressmeddelandet. Det &r vidare inte sakert
att Fusionen kommer att genomféras pa det satt och inom den tidsram som beskrivs i detta
pressmeddelande eller éverhuvudtaget.

[1] Stockholm-Maélardalen, Universitetsstader, Malmo-Oresund, Stor-Géteborg och Ovrigt
avser Sveafastigheters marknader sdsom de anges i Sveafastigheters finansiella rapportering.
[2] Enligt Aktiebolagslagen och Takeover-reglerna ska, vid beslut om godkannande av
Fusionsplanen i KlaraBo, aktier som innehas av SBB eller dess dotterbolag inte beaktas.
Aktier som innehas av SBB och dess dotterbolag har darfor inte beaktats vid berakningen av
andelen aktier och roster i KlaraBo som omfattas av rostningsataganden.

[3] Genomférandet av Portféljférvarvet ar villkorat av (1) att bolagsstamman i KlaraBo
godkanner Forvarvsemissionen, (2) att bolagsstammorna i KlaraBo och Sveafastigheter
godkanner Fusionen (och de tillhdrande villkorade besluten), (3) att Konkurrensverket
godkanner Fusionen (inklusive Portféljforvarvet), samt (4) att Bolagsverket (eller, om
tillampligt, domstol) ger KlaraBo och Sveafastigheter tillstand att verkstalla Fusionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Sveafastigheter
Erik Havermark, CEO
E-mail:

Denna information dr sddan information som Sveafastigheter AB (publ) dr skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom
ovanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 2026-05-18 07:45 CEST.


mailto:ir@sveafastigheter.se

