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Delarsrapport januari-september 2021

Kvartalet juli-september 2021 Perioden januari-september 2021

. Nettomsattningen uppgick till 13 430 tkr (15 299) . Nettomsattningen uppgick till 53 610 tkr (48 074)

. Hyresintékterna var 7 020 tkr (6 924) . Hyresintékterna var 21 078 tkr (19 640])

. Driftnettot blev 4 845 tkr (4 372] . Driftnettot blev 15 986 tkr (12 491)

. Resultat efter finansiella poster uppgick till 684 480 tkr . Resultat efter finansiella poster uppgick till 87 788 tkr
(51919) (66 664])

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var 0,94 kr . Resultat per aktie fore och efter utspadning var 1,35 kr
(1.06) (1.10)

. Totalt antal farvaltade lagenheter uppgick vid periodens
slut till 246 [246)

Iy

“Manga kommuner i
Stockholmsregionen har
upptackt hur vara
nybyggnationer starker trygghet
och okar attraktion.”

Einar Janson, VD och grundare

Jul-sep Jan-sep Helar
Nyckeltal 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning, tkr 13430 15299 53610 48 074 64502
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,94 1,06 1,35 1,10 1,97
Driftnetto, tkr 4845 4372 15986 12491 22 169
Resultat fore skatt, tkr 64 480 51919 97788 66 664 92 708
Balansaomslutning, tkr 1407 761 1072587 1407 761 1072587 1128192
Avkastning pa eget kapital, % 11,9% 18,5% 17,6% 19,2% 32,5%
Soliditet, % 29,8% 29,1% 29,8% 29,1% 30.8%
Belaningsgrad, % 55,2% S54,1% 55,2% S54,1% 51,9%
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg neg
Substansvéarde 8,2 7,0 9,2 7,0 7.4
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI - SEPTEMBER 2021

Efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.

Tredje kvartalet

Titania beslutade om nya operativa och finansiella
mal bland annat avseende att vardet pa bolagets
forvaltningsfastigheter ska uppgé till 8 mdkr ar 2027.
Titania vann en markanvisning i Alta i Nacka om drygt
10 000 kvm ljus BTA. I markanvisningsomradet,
Sydvastra Stensé, som ligger 500 meter fran Alta
centrum, planeras for 178 nya bostader fordelade pa
tva huskroppar.

Bolaget genomforde en split och antalet aktier 6kade
fran 50 000 till 50 000 000.

Andra kvartalet

Titania erholl, tillsammans med Huge Bostader,
planbesked av Huddinge kommun fér att utveckla
bostader i anslutning till Masmo t-hanestation om
totalt cirka 500 bostader varav Titanias del beraknas
bli cirka 400 bostader.

Titania tilldelades en markanvisning av Jarfalla
kommun fér ett kvarter mittemot Barkarbystadens
t-banestation innehallande drygt 400 bostader och
2 000 kvm kommersiella lokaler.

Titania startade tillsammans med SBB ett joint
venture-bolag, Samtitania Fastighetsutveckling AB.
Det innehaller cirka 25 000 kvm BTA byggratter varav
Titania bidragit med 10 000 kvm BTA frén ett av sina
projekt.

Fastigheten Larpojken 3 saldes genom
bolagsoverlatelse for 120 mkr, vilket var dver bokfort
varde ach gav en positiv resultateffekt om drygt 11
mkr.

Forsta kvartalet

Knut Pousette valdes in som ny styrelseardférande
och Gunilla 8hman valdes in som ny ledamot i Titania
Halding ABs (publ] styrelse.

Titania vann en markanvisningstavling for en
samhallsfastighet pa Lidingd. Markanvisningen
innehaller en byggratt pa cirka 5 400 kvm BTA
vardverksamhet och 2 200 kvm BTA garage.

Titania offentliggjorde ohligationsprospekt ach
ansokte om upptagande till handel av sina
obligationer vid Nasdag Stockholm.

Titania emitterade sakerstallda abligationer for
handel p& Nasdag Stockholm om 400 miljoner kronaor,
inom ett rambelopp om 500 miljoner kronor och med
en |6ptid om tre ar.

Titania tecknade en avsiktsforklaring avseende
forsaljning av fastigheten Larpojken 3 genom
bolagsoverlatelse.

Samtliga bindande férhandsavtal tecknades for
Titanias projekt Valsjoberget Osteraker omfattande
30 radhus i en bostadsrattsforening. Projektet
byggstartades i september 2020 och produktionen
pagar.

Bolaget konverterades till ett publikt aktiebolag och i
samband med det 6kade aktiekapital till 500 tkr
genom en fondemissian fran fritt eget kapital. Inga
nya aktier gavs ut i samband med 6kningen av
aktiekapitalet.
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VD HAR ORDET

1 000 adderade byggratter for bostader i Stockholmsomradet under Q2 och Q3

Under det tredje kvartalet fortsatte vi var snahba tillvaxt av byggratter for hyresfastigheter med att addera vart forsta projekt i
Nacka till projektportféljen. Vi ser att manga kommuner i Stockholmsregionen har upptackt hur vara nybyggnationer stéarker
trygghet och dkar attraktion, vilket aven bekraftas av en undersékning som nyligen utférts av fdretaget Evidens. Bara under det
andra och tredje kvartalet adderades cirka 1 000 byggratter for bostader till portféljen och totalt hittills under aret har
projektportfdljen utdkats med drygt 75 000 kvm BTA i Stockholmsregionen. Utdver de projekt som redan kontrakterats pagar

kontinuerligt arbeten med nya maéjliga projekt.

Mot bérsen med nya strategiska mal fastlagda

Vi har under kvartalet intensifierat arbetet med att férbereda
bolaget for borsen och i linje med det antagit nya operativa och
finansiella mal, bland annat relaterat till hur vi avser bygga
varden genom att konvertera var projektportfolj av byggratter
till framtida forvaltningsfastigheter. Malen innefattar bland
annat att 70 procent av vara byggratter ska byggas som
hyresratter och behallas under farvaltning. Beslutet medfor att
de byggratter som ingér i den del som avses byggas som
forvaltningsfastigheter ska tas upp till verkligt varde, vilket far
till foljd en pasitiv orealiserad vardefdérandring.

For att ligga i framkant avseende omstallning till ett gront
byggande har vi aven under kvartalet fattat beslut om att en
majoritet av bostaderna vi bygger ska utforas i tra samt att de
bostader vi avser behalla som egna fdrvaltningsfastigheter ska
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uppna niva for Svanen-markning eller likvardig miljocertifiering.
Utdver att det ar ett steg mot ett mer hallbart samhalle
bedéms beslutet mojliggdra for fordelaktigare finansiering
framaver.

Framathlick

Vi bedémer att vi foljer var uppsatta plan och att framtiden for
oss som forvaltare och producent av bostader i den storre
Stockhalmsregionen ser mycket god ut. Vi har under kvartalet
noterat en ytterligare uppvardering av bolag med en egen
projektportfdlj for att producera nya hyresbostader, bland
annat till foljd av den héga prissattningen pé bostader i affaren
mellan Heimstaden och Akelius. Bessutom kanns det mycket
gladjande att vi har fatt positiva reaktioner pa var plan att ga
till borsen.

Einar Janson, VD

%%
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948 625 246 21078

TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER JAN-SEP 2021

V| BYGGER DAR BEHOVET FINNS OCH DAR
MARKPRISET RELATIVT SETT AR LAGT - DE VARDEN
VI SKAPAR BLIR STORRE.”
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Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

Total kontroll ver hela vardekedijan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsférvaltning.
En projektledare fran bérjan till slut mojliggér en total dversikt dver processen och optimerad [6nsamhet.
Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

Avtal om gemensam vision och genomférande med alla intressenter.

Néra samarbeten inom design och arkitektur.

1 Projektering 2 3 Ll 5
1 och planering » Finansiering » Byggnation 1 Slutférande 1 Forvaltning
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VARA FASTIGHETER

Véra fastigheter finns i omraden dar markpriserna ar lagre och dar vi pé riktigt kan bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn
och néra samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till egen fdrvaltning tar vi oss an projekt dar vi kan bryta en negativ
utveckling i utsatta omréden for att skapa varde for bade oss och samhallet som helhet.

Fastighetsforteckning

Beraknat fardig-

stallande/ Antal

Fastighet Status Adress Kommun fardigstallt bostader Uthyrbar m?
Tingseken Fardigstallt Lagmanshacken Botkyrka 2019 246 10289
Valsjéberget Pagéende Centrala Akersberga Osteraker 2021 30 -
Hallunda géard Kommande Hallunda gérdsvag Botkyrka 2025 718 18 706
Taby park Kommande Galoppfaltet Taby 2024 228 8192
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2026 117 -
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2025 801 32858
Hallangen Kommande Nyblevagen Nynashamn 2027 270 9375
Barkarby Kommande Barkahyfaltet Jarfalla 2025 406 -
Masmao Kommande Varvsvagen Huddinge 2027 400 28150
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingd 2024 - 5000
Nacka Kommande Alta Nacka 2026 178 -
Kalvsvik Kommande Haninge Haninge 2027 190 12 600
Total 3584 125170
Projektportfolj

2020 30 sep 2021

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Skogskvarteret, Taby | | : l ‘ ’
Modellvillan, Enskededalen ! : | ‘
Tingseken, Botkyrka
Larpojken 3, Botkyrka
Malibu, USA
Valsjoberget, Osteraker
Hallunda gard, Botkyrka
Préastviken, Botkyrka
Tahy park, Taby
Kristineberg, Vallentuna
Hallangen, Osmo
Barkarhy, Jarfalla
Masmo, Huddinge
Hogsatra, Lidingd
Nacka, Nacka

Kalvsvik, Haninge

Fardiga projekt M Planering M Under byggnation
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Kommentar till koncernens resultatrakning

Kvartalet juli-september
Arets tredje kvartal uppvisar precis som de tva tidigare kvartalen ett positivt resultat tack vare vardehdjning av koncernens
forvaltningsfastigheter.

Rérelseresultat fore vardefdrandringar ar negativt da det belastas av normala omkostnader som ej ar hanfarliga till specifika projekt,
extraordinara omkastnader for konsultarvaoden rérande borsnoteringen samt projektkastnader som inte aktiveras. Resultat fare
vardeférandringar kommer péverkas pasitivt av att vi framéver bygger upp ett storre bestand av forvaltningsfastigheter.

Perioden januari-september
Koncernens paositiva resultat har framst genererats av b&de realiserade och orealiserade vardeférandringar av véra
forvaltningsfastigheter. Vardeférandringarna drivs framst av en ¢kad efterfragan och yieldkompression vilket skapat hogre priser.

Arets realiserade vardeforandring skapades nar fastigheten Larpojken 3 saldes dver bokfort varde. Med tanke pa att en stor del av

koncernens prognosticerade framtida vinster kommer att komma frén orealiserade vardeférandringar i det fastighetsbestand som
Titania planerar att bygga och behalla &r den realiserade vardeférandringen ett kvitto pa att de vardeférandringar som tas upp kan
motsvaras av faktiska forsaljningar pa hogre nivaer an vardet i koncernens redovisning.

Rérelseresultat fore vardefdrandringar ar negativt da det belastas av normala omkostnader som gj ar hanférliga till specifika projekt,
extraordinara omkastnader for konsultarvaden rérande barsnoteringen samt projektkostnader som inte aktiveras.

Driftnettot ar pasitivt vilket visas under nyckeltal for kancernen.
Finansnettot paverkas av rantekostnader och engéngskastnader for den ohligation som emitterades i varas.

Hyresintakterna har ékat jamfart med jamfoérelseperioden vilket ar ett steg i ratt riktning mot malet att bygga upp ett stérre hyresbestand
med stabila kassafladen.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Paverkan fran Coronapandemin

Effekter av Covid-19 pa strategi, mal och utfall
En effekt av den padgdende pandemin har varit leveransfarseningar for projektet Malibu till foljd av révarubrist av virke och metaller. Ingen
ekanomiskt vasentlig negativ effekt pa kancernen som helhet.

Atgarder som vidtagits for att hantera effekter av Covid-19
Sakrande av kontraktering i tidiga skeden for att sakerstéalla leveranssakerhet.

Férvantad framtida paverkan
Vibedémer inte att Covid-19 kammer att ha n&gon vasentlig framtida p&verkan pé var affar.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i padgaende projekt

Aven om koncernen &r verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomfora fastighetsutvecklingsprojekt ar beroende av ett antal
faktarer, bland annat koncernens férmaga att erhéalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till forseningar.
Forseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Koncernen &r vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggratter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. | det fall d& en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle
det kunna leda till en minskning av koncernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Ifall marknadsvardet pé fastigheter skulle ga ner skulle det paverka varderingen av vara férvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande péverkan pé resultatet. Over tid gérs daremot bedémningen att priserna pa bostader kommer att 6ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstéalla att koncernen kan fullgéra sina
betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker s&
som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som ar ytterst ansvarig for
expanering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har
delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har majlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststallda
ramarna.

Vasentliga transaktioner med narstadende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstadende, utéver kancerninterna transaktioner.
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RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr Not 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 2 13430 15299 53610 48 074 64502
Ovriga rorelseintakter 524 100 938 523 691
13955 15399 54548 48 597 65193
Entreprenadkostnader -7002 -19085 -85408  -53704 -68674
Fastighetskastnader -3 524 -16441  -27179  -37748  -43067
Ovriga externa kostnader -17835 -6 210 -37 827 -29 560 -46 800
Personalkostnader -3178 -6826 -12392 -18170 -21936
Av- ach nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 822 -5770 -9382 -16315 -21201
Ovriga rorelsekostnader - -1215 - -3751 -4 861
Aktiverat arbete for egen rakning 9982 7033 96 115 42 121 69 752
Rérelseresultat fore vardeférandringar -10424 -33116 -21525 -68530 -71596
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 860 -1398 11909 - 5590
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 80 264 89550 135264 151550 187646
Rérelseresultat efter vardeforandringar 70700 55037 125648 83020 121640
Finansiella intakter 18 1244 3914 79 43
Finansiella kostnader -6239 -4 362 -31773 -16 435 -28 975
Finansnetto -6 221 -3118 -27859 -16356 -28931
Resultat fore skatt 64480 51918 97788 66 664 92708
Aktuell skatt - - -37 - -11
Uppskjuten skatt -17 540 887 -30435 -11 885 5566
Periodens resultat 46 840 52805 67 316 54779 98 264
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 46 940 52 805 67 316 54779 98 264
Innehav utan bestammande inflytande - - - - -
Resultat per aktie, kr 0,94 1,06 1,35 1,10 1,97
Rapport 6ver resultat och Ovrigt totalresultat for koncernen
Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr 2021 2020 2021 2020 2020
Periodens resultat 46 840 52805 67316 54779 98 264
Ovrigt totalresultat
Poster som har omfarts eller kan omféras till arets resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 2048 - 4088 8 -6177
Ovrigt totalresultat for perioden 2048 - 4088 8 -6177
Summa totalresultat fér perioden 48989 52 805 71405 54787 92 087
Summa totalresultat fér perioden hanférligt till:
Maoderbolagets aktieagare 48 989 52805 71405 54787 92 087

Innehav utan bestammande inflytande

10
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR

KONCERNEN

30sep 3ldec
Tkr Not 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgéngar 1120 1530 1351
Forvaltningsfastigheter 3 948 625 875541 902 552
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - 1228 1198
Inventarier 8881 12443 10410
Nyttjanderatter 30676 15986 19576
Uppskjutna skattefordringar - 600 608
Ovriga langfristiga fordringar 41931 25665 36 165
Summa anlaggningstillgangar 1031232 932993 971 860
Omsattningstillgdngar
Projektfastigheter q 169333 72900 75294
Fardigstallda bostader 18 700 48120 31845
Ravaror och férnodenheter 202 193 202
Kundfordringar 3784 3653 4968
Aktuell skattefordran - 655 2145
Ovriga fordringar 5 138 241 12 261 13832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 2029 85 108
Likvida medel 44240 1727 27938
Summa omsattningstillgangar 376 529 139594 156 332
SUMMA TILLGANGAR 1407 761 1072587 1128192

11
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR
KONCERNEN FORTS.

30 sep 3ldec
Tkr Not 2021 2020 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 500 50 50
Reserver -1840 256 -5928
Balanserat resultat inklusive arets resultat 420 347 311657 353490
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 419008 311963 347612
Innehav utan bestammande inflytande
Summa eget kapital 419008 311963 347 612
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 741 582 389 525 421377
Leasingskulder 26 620 14969 17 360
Avsattningar 1936 1936 1936
Uppskjuten skatteskuld 39416 39836 22344
Summa langfristiga skulder 809 554 446 266 463018
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 79 567 192 300 192 300
Leasingskulder 4586 1136 2374
Leverantorsskulder 11722 6129 11124
Aktuell skatteskuld 309 - -
Ovriga kortfristiga skulder 71 264 108 386 100690
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11752 6 407 11073
Summa kortfristiga skulder 179199 314358 317 561
Summa skulder 988 753 760624 780579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1407761 1072587 1128192

12
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Jul-sep Jan-sep Helar
Tkr 2021 2020 2021 2020 2020
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat efter vardeforandringar 70700 60 304 125648 88 288 121640
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:
- Avskrivningar 2822 5770 9382 16 315 21 201
- Avsattningar -2 000 -9 000 6 000 -9 000 -9000
- Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -80 263 -89550 -135264 -151550 -1393209
- Ej realiserad valutaeffekt 2038 933 4078 8 -6177
Erhallen ranta 18 11744 30 10579 43
Erlagd ranta -6 236 -4 362 -31773 -16 435 -21 794
Betald inkomstskatt 6038 -6941 2374 -10832 -12 353
-6 883 -31102 -19525 -72627 -99 649
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -8927 16 295 -94 039 -3953 -13537
Okning/minskning av rérelsefordringar 2286 -35137 30216 150 342 168976
Okning/minskning av rérelseskulder 643 -109 764 -34149 -183932 -181968
Summa férandring av rérelsekapital 5998 -128606 -97972 -37 543 -26 529
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -12880 -159708 -117497 -110170 -126178
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar 3410 -12 185 -22 805 -35680 -25021
Investeringar i immateriella tillgdngar 70 -1530 70 -1530 -1351
Minskning l&ngfristiga finansiella placeringar -5766 - -5766 - -
Forsaljning av forvaltningsfastighet - - 98 936 - -
Netta likviditetspaverkan forsaljning av andelar i dotterforetag - - - - -27
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2286 -13715 70435 -37 210 -26 399
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1306 157 620 305 488 157 620 192 574
Amortering av skuld - -9662 -236350 -9662 -12 764
Amortering av leasingskuld -2718 343 -5775 -1929 -2 374
Utnyttjande av checkrakningskredit - - - -9797 -9797
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1412 148 301 63363 136 232 167 639
Periodens kassaflde -16 578 -25122 16 302 -11148 15062
Likvida medel vid periodens barjan 60817 26 849 27938 12875 12875
Likvida medel vid periodens slut 44240 1727 44240 1727 27938

13
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad

vinst inkl. Innehav utan Summa

Aktie- Valuta-  periodens bestammande eget

Tkr kapital omrakning resultat Summa inflytande kapital
Ing&ende balans per 1 januari 2021 50 -5928 353490 347612 0 347612
Justering -10 -10 -10
Nyemission 450 -450 0 0
Periodens resultat 67 316 67 316 67 316
Ovrigt totalresultat for perioden 4088 0 4088 4088
Summa totalresultat fér perioden 4088 67 316 71405 0 71405
Utgaende balans per 30 september 2021 500 -1840 420346 418007 0 419007

Hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserad

vinst inkl. Innehav utan Summa

Aktie- Valuta-  periodens bestammande eget

Tkr kapital omrakning resultat Summa inflytande kapital
Ing&ende balans per 1 januari 2020 50 249 258383 258682 -868 257814
Transaktioner med koncernens agare och justeringar -1505 -1505 868 -637
Periodens resultat 54779 54779 54779
Ovrigt totalresultat for perioden 8 0 8 8
Summa totalresultat fér perioden 8 54779 54787 0 54787
Utgaende balans per 30 september 2020 50 256 311657 311963 0 311963
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021-07-01 - 2020-07-01 - 2021-01-01 - 2020-01-01 -
Belopp i Tkr 2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30
Nettoomsattning 1122 - 5610 -
Rérelsens kostnader
Entreprenadkostnad - - - -20
Ovriga externa kostnader -814 -250 -4771 -613
Personalkostnader -589 -989 -2740 -989
Rérelseresultat -281 -1239 -1901 -1622
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i kancernfdretag - - - -11351
Rantekostnader och liknande resultatposter -10988 -7625 -23 541 -
Summa finansiella poster -10988 -7 625 -23 541 -11351
Resultat efter finansiella poster -11 269 -8 865 -25442 -12974
Arets resultat -11 269 -8 865 -25 442 -12.974

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Under kvartalet har moderbolagets negativa resultat drivits framst av rantekostnader. Detsamma galler fér periodens utveckling.
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MODERBOLAGETS

BALANSRAKNING

Tkr 2021-09-30 2020-09-30
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 7 -
Anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 393 -
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 152118 66 836
Summa anlaggningstillgangar 152518 66 836
Omsattningstillgdngar
Fardringar hos koncernforetag 380949 484 723
Forutbetalda kostnader och upplupna 160 -
Ovriga fordringar 136 006 150
Skattefordran - 10
517115 494 883
Kassa och bank 2408 100
Summa omsattningstillgangar 519523 494983
SUMMA TILLGANGAR 672 041 561819
Tkr 2021-09-30 2020-08-30
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital 500 50
Summa bundet eget kapital 500 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 236 846 262 120
Arets resultat -25 442 -12973
Summa fritt eget kapital 211404 249 147
Summa eget kapital 211904 249197
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 388333 -
Summa langfristiga skulder 388 333 -
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder - 192 300
Leverantdrsskulder 583 -
Skulder till koncernféretag - 119 830
Ovriga skulder 70215 153
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1007 339
Summa kortfristiga skulder 71804 312622
Summa skulder 460137 312622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 672 041 561819
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kronor [*tkr*] om inte annat anges. Avrundningsfel kan fdrekomma i tabeller som
summerar flera belopp.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag for kancernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Del&rsrapportering samt tillampliga
hestammelser i &rsredovisningslagen. Deldrsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrappaort. For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats som i den senaste
arsredavisningen med undantag av nedan beskrivna andrade redavisningsprinciper. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom
i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter aven i évriga delar av delarsrapporten.

Redovisning av segment

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver intaktsgenererande verksamhet och for vilket det finns fristdende finansiell
information tillganglig. Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, fardiga projekt samt pagaende projekt och ovrigt. Varje
segment foljs upp med avseende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till kancernledningen. Koncernledningen
foljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar.

Vardering till verkligt varde fastigheter

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Kvartal 1 och kvartal 3 ar varderingen genomford internt, i dialog med en oberoende
fastighetsvarderare. FOr kvartal 2 och 4 gors externa varderingar. Klassificering sker i enlighet med kraven i IFRS 13 och
forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av forvaltningsfastigheter kan innehélla verkligt varde for
byggratter/framtida byggratter.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redovisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantorsskulder, rantebarande skulder och évriga skulder utgdr en rimlig approximation
av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar
Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller bedémningar. Se forvaltningsberattelse i arsredavisningen for
2020.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Jul-sep Jan-sep Helar
Intaktsfordelning 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintakter 7020 6924 21078 19640 26 495
Entreprenad* 11 -13 987 20 -8181 -2229
Forsaljning bostadsratter 0 16722 12939 22 586 22 507
Uthyrning byggnadsmaterial 6414 2147 17932 10410 14995
Ovrigt -15 3493 1641 3619 2734
Total nettoomsattning 13430 15299 53610 48074 64 502

*Det negativa vardet foregdende ar i entreprenadintakter beror pa felaktig successiv vinstavrakning i Titania AB fran tidigare ar som atgardats.

Not 3 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardefarandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgérs av
fardigstallda farvaltningsfastigheter samt pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar uppldtna med &ganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfora forvaltningsfastigheter.
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30 sep 3ldec
2021 2020 2020
Ing&ende balans per 1 januari 902 552 692 851 692 851
Inkop 22 457 21772 51622
Farsaljning -111 648 - -40 000
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatet 135264 151550 187 646
Overfort till/fran projektfastigheter - 9 368 10433
Utgaende balans 948 625 875541 902 552
30 sep 3ldec
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 2021 2020 2020
Realiserade vardefgrandringar 11909 - 5590
Orealiserade vardeforandringar 135 264 151 550 187 646
147173 151550 193 236
Not 4 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.
30sep 3ldec
2021 2020 2020
Ingdende balans per 1 januari 75294 79 306 79 306
Inkap 94 039 380869 40 464
Farsaljning - -35108 -35108
Overfort till forvaltningsfastigheter - -9 368 -9 368
Utgaende balans 169 333 72900 75294

Not 5 - Ovriga fordringar

Posten dvriga fordringar bestér till stérsta del avinnehav p& Escrowkonto (136 MSEK] fér den del av obligationen som Titania annu

inte erhallit. Likvardig post finns inte i tidigare ars rakenskaper. For att erhalla slutlikviden s& har ett motkrav stallts att férsaljning av

Malibuprojektet ska vara genomfort.

Not 6 - Forutbetalda kostnader upplupna intakter

30 sep 3ldec
2021 2020 2020
Ovriga poster 2029 85 108
Summa 2029 85 108
Not 7 - Rantebarande skulder
30 sep 3ldec
Langfristig 2021 2020 2020
Obligation 388334 - -
Skuld till kreditinstitut 353248 389 525 421 377
Summa 741582 389 525 421377
Kortfristig
Skuld kreditinstitut 79 567 - -
Ovriga rantebarande skulder - 192 300 192 300
Summa 79 567 192 300 192 300

Kortfristig skuld ar beraknat som den del av [an som forfaller till betalning inom 1 ar.
Obligationen (400 msek] redovisas nettad mot transaktionskostnaden (11,7 msek].
Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdag Stockhaolm, med en I8ptid pa 3 ar.
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Not 8 - Transaktioner med narstéende

Einar Jansaon Invest AB ar det yttersta moderbolaget i koncernen. Narstaende parter ar dotterféretagen, moderbolaget samt ledande
befattningshavare i kancernen ach deras narstaende. Det férekommer transaktioner i form av 1&n, lokalhyra och forvaltningsavgifter
mellan bolagen inom koncernen. Under perioden har ersattning till ett belopp om 219 tkr betalats ut for kansultarvode avseende IR-
tjanster till medlem i styrelsen.

Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tvd segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagéende projekt & ovrigt. Fardiga projekt avser i
all vasentlighet funktionen férvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och produktion.
Ovrigt delen av segment Pagaende projekt & évrigt redovisar foljande rakenskaper: Periodens resultat -1 272 tkr tillgangar p& 3 907 tkr
samt skulder om 2 637 tkr.

Segmentsrapportering

Resultatrakning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-09-30 2020-09-30
Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
Nettoomsattning 21078 32532 53610 19640 28 434 48074
Ovriga rérelseintakter 144 794 938 118 405 523

2l eel 33327 54548 19758 28 839 48 597

Entreprenadkostnader - -85408 -85408 - - -53704
Fastighetskostnader -3671 -23 508 -27179 -4 468 -33280 -37748
Ovriga externa kostnader -1421 -36 406 -37 827 -2682 -26 878 -29 560
Personalkostnader - -12 392 -12 392 - - -18170
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -9382 -9 382 -3830 -12 485 -16 315
Ovriga rérelsekostnader - - - - - -3750
Aktiverat arbete fér egen rakning - 96 115 96 115 - - 42121
Rérelseresultat fore vardeférandringar 16129 -37 655 -21 525 8340 -76 869 -68 529
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - 11909 11909 - - -
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 55000 80 264 135264 1550 150000 151550
Rérelseresultat efter vardeférandringar 71129 54518 125648 9890 73130 83 020

Balansrakning

2021-09-30 2020-09-30
Pagaende Pagaende

Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 636661 394571 1031232 661017 271977 932983
Summa omsattningstillgangar 25814 350715 376529 11610 127984 139584
SUMMA TILLGANGAR 662475 745286 1407 761 672 627 399960 1072587
SKULDER
Summa langfristiga skulder 387 564 421990 809554 388 861 57405 446 266
Summa kortfristiga skulder 235120 -55921 179199 220 916 93442 314358
SUMMA SKULDER 622684 366069 988753 609777 150847 760624
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Styrelsens och verkstallande direktérens férsakran
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrappaort ger en rattvisande oversikt av koncernens och moderbaolagets

verksambhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som maoderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen stér infor.

Stockhaolm den 27 oktober 2021
Titania Holding AB [publ] org. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Ohman
Styrelseardférande VD och styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom avanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 27
oktober 2021 kI. 08:00 CEST.

Finansiell kalender Kontaktinformation

Bokslutskommunike 25 februari 2022 Titania Holding AB (publ]

januari-december 2021 Telefon: 08-668 44 44

Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm

Einar Janson, VD
Tel: 073-340 29 88
Mail: einar@titania.se

Anders Saderlund, CFO och Head of IR
Tel: 070-046 10 40
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna delérsrapport har varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisor.
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Titania Holding AB (publ]
Org. nr 556887-4274

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delérsinformationen i sammandrag (deldrsrapporten] for Titania Holding AB
(publ] per den 30 september 2021 och den nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och &rsredavisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisar. En @versiktlig granskning bestar av att gdra forfragningar, i forsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En éversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en séddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad péa en oversiktlig granskning har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad p& en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger ass anledning att anse att
deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen samt fér
moderbolagets del i enlighet med &rsredavisningslagen.

Stockholm den 27 oktober 2021
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Jul-sep Jan-sep Helar
2021 2020 2021 2020 2020
Resultat per aktie fore och efter utspadning*, kr 0,84 1,06 1,35 1,10 1,97
Arets resultat efter skatt 46 939 725 52 805185 67 316 484 54 778 685 98 263 500
Minoritetsdgande 0 0 0 0 0
Antal aktier** 50000 000 50 000 000 50000 000 50 000 000 50000 000
* Matt definieras i IFRS
** | september har antalet aktier kats fran 50 000 till 50 000 000
genom aktiesplit 1 000:1
Driftnetto, tkr 4845 4372 15986 12491 18150
Hyresintakter 7020 6924 21078 19640 26 495
Driftkostnader -2175 -2 552 -5092 -7 149 -8 345
Avkastning pa eget kapital, % 11,9% 18,5% 17,6% 19,2% 32,5%
Resultat 46 940 52 805 67 316 54779 98 264
IB eget kapital 370027 257813 347 612 257813 257 813
UB eget kapital 419008 311 963 419008 311 963 347 612
Genomsnittligt eget kapital 394517 284 888 383 310 284 888 302 713
Soliditet, % 29,8% 29,1% 29,8% 29,1% 30,8%
Eget kapital 419008 311 963 419008 311 963 347 612
Balansomslutning 1407761 1072587 1407761 1072587 1128192
Belaningsgrad, % 55,2% 54,1% 55,2% 54,1% 51,9%
Rantebarande skulder 821 149 581 825 821 149 581 825 613677
Likviditet 44 240 1727 44 240 1727 27938
Rantebarande skulder med avdrag fran likviditet 776 908 580098 776 908 580098 585739
Balansomslutning 1407761 1072587 1407761 1072587 1128192
Réantetackningsgrad, ggr* neg neg neg neg neg
Rorelseresultat fore vardeforandringar -1042 -27 848 -21 525 -63 261 -71596
Finansnetto -6 22l -3118 -27 859 -16 356 -28931
*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den gj till nagot
belopp
Substansvarde 9,17 7,04 9,17 7,04 7,40
Tillgdngar 1407 760 846 1072587 166 1407 760 846 1072587 166 1128191710
Skulder -988 753 284 -760 624 360 -988 753 284 -760 624 360 -780 579 216
Uppskjuten skatteskuld -39 416 366 -39 836 000 -39 416 366 -39836 000 -22 344 419
Antal aktier: 50 000 000 50000 000 50 000 000 50000 000 50 000 000
458 423 929 351798 805 458 423 929 351798 805 369 956 913

Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld
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DEFINITIONER

Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr

Driftnetto

Arets/periodens resultat fore
skatt

Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Rantetackningsgrad, ggr

Substansvarde

Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare dividerat med det vagda genomsnittliga antalet
utest&ende aktier under perioden

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets resultat med hansyn till utestdende aktier

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader for varme, VA, el, fastighetsskotsel samt
|6pande och planerat underhall

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets overskott fran fastighetsférvaltningen

Resultat fore skatt

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa Bolagets Idnsamhet

Eget kapital och skulder

Syfte: Nyckeltalet visar starleken pa Bolagets rapport over finansiell stallning

Arets/periodens resultat i farhallande till genomsnittligt eget kapital vid periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i
procent

Summa eget kapital vid periodens utgéng i férhallande till Balansomslutning vid periodens utgang

Syfte: Saliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finansieras av eget kapital och visas far
att investerare ska kunna bedéma Bolagets kapitalstruktur

Kort- och l&ngfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till
Balansomslutning vid rapparteringsperiodens slut. Kortfristiga och |&ngfristiga rantebarande skulder
exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestér av kort- och [&ngfristiga
rantebarande skulder

Syfte: Nyckeltalet ar ett matt pa foretagets kapitalstruktur. Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa
foretagets finansiella risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare

Rérelseresultat fore vardeférandringar i férhallande till finansnetto

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt Bolagets resultat ar for
ranteférandringar

Summa eget kapital vid periodens utgadng med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld

Syfte: Substansvarde anvands som nyckeltal fér att ge intressenter information om Titanias
substansvarde
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