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Okad effektivitet i en ljusnande

marknad

Den europeiska fastighetsmarknaden visar forsiktiga tecken pd dterhdmtning och viss dkad
aktivitet pd transaktionsmarknaden till folid av bdttre kreditvillkor samt Idigre réintor. Aven
makroekonomin padvisar forbdttrade forhdllanden med kontrollerad inflation och rdntesdnk-
ningar.. Under kvartalet uppvisar Investment Management balanserade in- och utfléden samt
tillvéxt i nya forvaltningsmandat, vilket dir lovande trots en svagare transaktionsmarknad. En
stabil likviditet och kapitalsituation parallellt med strategiska anpassningar av vdr organisation

ger oss beredskap ndr aktiviteten okar igen.

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

» Totala intakter i kvartalet uppgick till 383 mkr (534 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till 19 mkr (33 mkr)

» Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 19
mkr (32 mkr)

» Kostnader av engangskaraktar uppgick till |3 mkr (2 mkr)

» Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -23 mkr
(-22 mkr)

* Resultat per aktie fére utspadning -0,26 kr (-0,25 kr)

* Resultat per aktie efter utspadning -0,26 kr (-0,25 kr)

Forvaltat kapital

» Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 151
mdkr vilket &r en minskning med | mdkr jamfért med andra
kvartalet 2024

Egna investeringar

» Catellas totala investeringsvolym ékade med 367 mkr till

| 851 mkr jamfért med féregaende kvartal

Rérelseresultat

67..

Senaste 12 manaderna

Totala intakter

| 794..

Senaste 12 manaderna

Utveckling under aret

Finansiellt resultat

* Totala intakter uppgick till | 254 mkr (1 793 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till 59 mkr (138 mkr)

» Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till 58
mkr (122 mkr)

» Kostnader av engangskaraktdr uppgick till 15 mkr (7 mkr)

* Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -29 mkr
(54 mkr)

» Resultat per aktie fére utspadning -0,33 kr (0,60 kr)

* Resultat per aktie efter utspadning -0,33 kr (0,60 kr)

Forvaltat kapital
* Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 51

mdkr vilket dr en minskning med | mdkr sedan arsskiftet
Egna investeringar

» Catellas totala investeringsvolym Skade med 156 mkr till

| 851 mkr fran slutet av féregaende ar

Forvaltat kapital

I 5 I mdkr

Slutet av perioden

Investerat kapital

| 851..

Slutet av perioden
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Okad effektivitet i en ljusnande mark-

nad

Vi sag en viss ljusning pa transaktionsmarknaden under det tredje
kvartalet dven om slutférda affarer pa de europeiska marknaderna
inte Okade i ndgon ndmnbar utstrackning. Det underliggande senti-
mentet ar positivt och kdnslan ar att gapet mellan képare och sal-
jare minskar och intresset for att forvarva eller avyttra fastigheter
Okar.

Den framsta orsaken till att situationen lattar dr att kreditmark-
naden har aterhdmtat sig och att vi inte langre ser samma utma-
ningar avseende finansiering. Det tar dock fortfarande lang tid att
fa affdrer pa plats, men tongangarna pa marknaden antyder att vi
kan foérvéanta oss fler och stérre transaktioner framéver da mark-
naden sakta men sdkert i allt stérre utstrackning prisar in lagre ka-
pitalkostnader.

Pa aggregerad makroniva ser det ocksa ljusare ut med inflationen
under kontroll bade i Europa och USA, och med de viktigaste
centralbankerna inne i en serie av rantesankningar. Allt ser dock
inte ljust ut, nagra ekonomier, till exempel den tyska, har fortsatta
utmaningar. Déarutover finns det fortsatt politisk osakerhet och de
pagaende svara konflikter som férutom ménskligt lidande dven kan
leda till nya inflationsimpulser, h&jda oljepriser eller utmaningar i
logistikkedjor.

Totalbilden for fastighetsmarknaden i Europa ar forsiktigt positiv
och yielderna i vissa segment har planat ut eller till och med bérjar
sjunka igen och vi har dirmed en férhoppning, att, den negativa
trenden vi sett under de senaste tva aren och sjunkande fastighets-
varden ar pa vag att bottna ur. D3 alla Catellas affarsomraden gyn-
nas av en aktiv transaktionsmarknad, pekar marknadssentimentet
och vdra pagaende dialoger mot en aterhdmtning dar séljare och
kdpare i allt hdgre utstrackning méts i prisférvantningar.

Det underliggande positiva sentimentet bekraftades tydligt nar jag
och nagra av vara medarbetare var pa fastighetsméssan Expo Real
i Miinchen i borjan av oktober. Jamfort med bara for ett halvar se-
dan ar det mycket mer positiva undertoner i branschen nu och in-
tresset for att diskutera transaktioner har ékat betydligt med ett
mer underbyggt och genuint intresse.

Kvartalets rorelseresultat uppgick till 19 mkr (32), dar minskningen
ar hanforlig till kostnader av engdngskaraktar som uppgick till 13
mkr. Justerat for dessa var resultatet i linje med féregaende ar,
trots narmare 10 mkr i lagre intakter efter uppdragskostnader. Ut-
fallet underbygger resultaten av vara initiativ for att Ska effektivite-
ten och digitalisera verksamheten och darmed reducera
kostnader.

2

Balanserat kapitalflode

Inom affarsomradet Investment Management ar vi stolta Sver att
under utmanande tider ha kunnat balansera in- och utfléden i var
karnaffar. Kaptialinflodet har framst skett inom Asset Management
med en tillvaxt av nya mandat, dér vi erhller fértroendet att for
investerares rakning hantera och utveckla fastighetsportfélier och
ompositionera dem i dagens marknad och framat. Denna balans ar
ett tecken pa att var affirsmodell ger oss tillvaxtmajligheter dven i
en svagare och mer avvaktande transaktionsmarknad. Arbetet
med nya investeringsprodukter har fortskridit bra under kvartalet
och vi bérjar réra oss fran ett produktutvecklingsstadie till ett ak-
tivt intresse for investeringar med nya och valkdnda investerings-
partners.

Under kvartalet fortsatte arbetet med sammanslagningen av vara
tva fondbolag — Catella Residential Investment Management
(CRIM) och Catella Real Estate AG (CREAG). Syftet ar att ta yt-
terligare steg i att bygga en starkare, mer effektiv och stérre fond-
plattform inom Investment Management. Genom
sammanslagningen skapar vi bland annat en mer effektiv kapitalres-
ningsfunktion, mer koordinerad investor relations samt en starkare
férvaltnings- och analyskapacitet.

Forvaltat kapital inom Investment Management uppgick till 151
mdkr under kvartalet, vilket dr en minskning med | mdkr jamfért
med utgangen av det andra kvartalet, primart drivet av valutakurs-
differenser.

Forvintade avyttringar

Inom affarsomradet Principal Investments dr det fortsatt fokus pa
utveckling och fardigstallande av befintliga projekt for férsdljning.
Under det fjarde kvartalet férvantar vi oss att kunna avyttra det
franska utvecklingsprojektet Polaxis. Férsdljningarna frigdr kapital
som ytterligare starker var likviditet och &ppnar for nya investe-
ringar som uppfyller vara avkastningskrav.

I slutet av september utsdgs Kaktus Towers till “Europe's Best Tall
Building” av en internationell arkitektjury vid CTBUH's (Council on
Tall Buildings and Urban Habitat) konferens i London. Utmérkel-
sen ar ett bevis pa bade nyskapande arkitektur och bidrag till mo-
derna och hallbara boendekoncept som méter dagens och
morgondagens behov. Vi ar nu i aktiva dialoger infér forséljningen
av detta landmarke i centrala K&penhamn.
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Framat tittar vi pa fler potentiella investeringar, bade inom utveckl-
ingsprojekt och fler europeiska aggregationsmandat med kapital-
partners. Med vérderingar som stabiliserats pa en ny niva ser vi ett
bra utgangsslage for nya investeringar.

Tecken pa ljusning pa transaktionsmarknaden

Som tidigare namnts kanner Corporate Finance av en ljusning pa
transaktionsmarknaden, dven om det dnnu inte har gett ett tillrdck-
ligt stort avtryck i form av fler transaktioner i namnvard utstrack-
ning.

Transaktionsvolymerna i Europa 6kade visserligen nagot jamfért
med foregaende ar, men ar fortsatt langt under nivaerna jamfort
med for tva ar sedan da nedgangen startade. Vi har en férhopp-
ning om att antalet affarer under det fjarde kvartalet ska ta fart pa
flera marknader da det historiskt sett ar det mest transaktionsin-
tensiva kvartalet.

Grona investeringar

For att driva grona investeringar i fastighetssektorn har vi under
kvartalet etablerat ett Medium Term Note-program (MTN). | sep-
tember emitterades nya seniora icke sékerstéllda gréna obligat-
ioner till ett belopp om 600 mkr som métte stort intresse. De nya
gréna obligationerna ar noterade pa Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer. Emissionen &r den férsta som genomfors
inom vart ramverk for gréna obligationer.

Under kvartalet har vi ocksa fortsatt processen med implemente-
ringen av CSRD compliance (Corporate Sustainability Reporting
Directive) - en ny EU-férordning som syftar till att 6ka transparen-
sen och ansvarigheten kring foretags hallbarhetsrapportering.

Framétblick

Jag ér 6dmjuk infor det fortroende jag har fatt av styrelsen att leda
Catella framat under tiden som rekryteringen av en permanent vd
pagar. Som det gar att ldsa i kommentaren ovan ser jag med viss
optimism pa den narmaste framtiden efter drygt tva utmanande
ar.

Vi har gjort och fortsitter gora ratt saker. Under tiden med lagre
aktivitet har vi arbetat med att effektivisera och anpassa organisat-
ionen. Vi har sdkerstdlit en stark likviditet och kapitalposition och
har darfér muskler nar det vander. Med stundande avyttringar av
fardigstallda projekt kommer var position att starkas ytterligare.
Nar det vander dr Catella i en stark position for att tillvarata de
mdjligheter som bjuds och dven framéver skapa vérde for vara
kunder och vara aktiedgare.

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef
Stockholm, 2024-11-07

CATELLA
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Vara affarsomraden

Catella bestar av affirsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingar moderbolaget och andra holdingbolag.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa 10 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder institutionella
och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta héllbarhetsfokuserade fastighetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds och
Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det géller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och ldgen. Investerare far genom mer dn 20 &ppna
specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondférvaltning och effektiv
allokering mellan olika europeiska marknader. Genom tjansteomradet
Asset Management erbjuder Catella kapitalférvaltning for
fastighetsfonder, andra institutioner och family offices.

Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida 7-8.

Principal Investments

Catella gor egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar genom
Principal Investments tillsammans med partners och externa
investerare. Catella investerar for narvarande i kontor, bostader,
detaljhandels- och logistikfastigheter pa fem geografiska marknader.
Investeringar gors genom dotterbolag och intresseféretag med en
malsattning att investeringarna skall generera IRR om 20 procent i
genomsnitt samt skapa strategiska fordelar for Catellas Gvriga
affarssomraden.

Lds mer om dffdrsomrddets utveckling pd sida 9-10.

. Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsdgare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i

kombination med europeisk rackvidd.

'l
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Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida | .
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Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 5-1 | avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket Sverensstdmmer med den interna

rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrak-

ningen for resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande. En full avstdmning finns i not 1.

Investment Ovrigt och

Management Principal Investments Corporate Finance koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Mkr jul-sep  jul-sep jul-sep  jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep  jul-sep  jul-sep jul-sep
Nettoomsittning 252 259 40 44 88 92 -1 -1 379 393
Ovriga rérelseintikter 7 4 0 141 | | -0 0 8 146
Resultatandel fran intresseforetag | 0 -5 -8 0 0 | 2 -4 -6
Totala intakter 259 263 35 177 89 93 -l 0 383 534
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -39 -42 -6 -140 -18 -21 | | -62 -202
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och 221 221 29 37 71 72 0 2 322 331
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -54 -67 -4 -8 -24 -27 2 6 -79 -96
Personalkostnader -116 -116 -7 -8 -47 -46 -20 -13 -190 -183
Avskrivningar -14 -9 -0 -0 -5 -5 -1 -0 -20 -14
Ovriga rérelsekostnader -4 -2 -15 -1 -2 -0 8 -3 -12 -5
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande 0 N | 0 0 0 0 0 0 N
inflytande
Rorelseresultat 33 26 3 21 -6 -6 -1 -8 19 32
Ranteintakter 16 8
Rantekostnader -55 -41
Ovriga finansiella poster -1l -9
Finansiella poster - netto -50 -42
Resultat fore skatt 31 -9
Skatt 8 -12
Periodens resultat * -23 -22

* Periodens resultat dr avstamningsbart mot Not |. Resultatrakning per affarsomrade - Resultat hanforligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsittning och resultat
Tredje kvartalet 2024
Koncernens totala intdkter minskade med
150 mkr och uppgick till 383 mkr (534).
Merparten av denna férandring, 136 mkr,
férklaras av Principal Investments upparbe-
tade intdkter fran logistikprojekten Metz-
Eurolog och Barcelona under 2023. Under
innevarande period vinstavrdknades inga
projekt. Affarsomradet Investment Mana-
gements intakter var strax under férega-
ende ar, fasta férvaltningsarvoden
minskade nagot samtidigt som transakt-
ionsbaserade intakter dkade under peri-
oden. Aven Corporate Finance intikter
var i niva med foregaende ar drivet av
Okade transaktionsvolymer inom de
spanska och svenska verksamheterna sam-
tidigt som laga transaktionsvolymer i Frank-
rike drog ner affirsomradets intakter.
Koncernens rérelseresultat uppgick till
19 mkr (32) och inkluderar kostnader av
engangskaraktar for avslutade anstéllningar
om |13 mkr (2) och verkligt vardejuste-
ringar pa fondinnehav om -6 mkr (5).

Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 7-11.

Koncernens finansnetto uppgick till -50
mkr (-42) och inkluderar valutakursdiffe-
renser om -1 | mkr (-37), en awikelse om
27 mkr i jgamforelse med féregaende ar.
Periodens rantekostnader 6kade med 14
mkr till 55 mkr (41) bland annat pa grund
av att rantekostnader hanférliga till fardig-
stillda delar av pagaende projekt i storre
utstrackning an i jamférelseperioden redo-
visas i resultatrakningen och inte kapitali-
seras i koncernens finansiella stéllning.
Vidare 6kade koncernens rantekostnader
pa grund av 6kad upplaning och transakt-
ionskostnader i samband med delaterkép
av dldre obligation. Féregaende ars finans-
netto inkluderade resultat fran avyttring av
Infrahubs plattformen om 28 mkr.

Koncernens resultat fore skatt uppgick
till -3 1 mkr (-9) och periodens resultat
uppgick till -23 mkr (-22) vilket motsvarar
ett resultat per aktie om -0,26 kr (-0,25)
hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Viktiga hdandelser under kvartalet

Den 6 september emitterade Catella AB
nya seniora icke sakerstdllda gréna obligat-
ioner till ett belopp om 600 mkr med 16p-
tid om 3,5 ar och med rérlig ranta om 3
manaders Stibor plus 390 punkter. | sam-
band med det aterkopte Catella AB 307,5
mkr av den dldre obligationen, med ett
utestaende belopp om | 250 mkr, for ett
pris om 100,95 procent av det nominella
beloppet. Transaktionerna tillférde kon-
cernen 282 mkr i likvida medel efter trans-
aktionskostnader.

Den 10 september meddelades att Ca-
tellas vd och koncernchef Christoffer Ab-
ramson lamnar bolaget efter 3,5 ar i rollen.
Under rekryteringsperioden av en ny vd
har Daniel Gorosch, vd for Catella Corpo-
rate Finance Sverige, utsetts till tillférord-
nad vd och koncernchef.

Viktiga hdndelser efter kvartalets ut-
gang.

Inga vésentliga handelser har intréaffat efter
kvartalets utgang.
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Investment Ovrigt och

Management Principal Investments Corporate Finance koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-sep  jan-sep jan-sep jan-sep  jan-sep jan-sep  jan-sep jan-sep  jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsittning 747 862 251 123 234 262 -6 -3 1227 1243 1697
Ovriga rérelseintikter 14 20 3 528 3 3 16 5 35 556 642
Resultatandel fran intresseforetag | | -1 -1 0 0 2 3 -8 -7 -6
Totala intakter 762 883 243 640 238 265 12 5 1254 1793 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -122 -128 -145 -508 -34 -58 8 2 -293 -691 -874
Intékter exklusive provisioner, uppdrags- och 640 755 98 132 204 208 19 7 961 1102 1458
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -151 -181 -19 -31 -72 -82 6 4 -236 -290 -385
Personalkostnader -337 -368 -24 -35 -165 -159 -49 -44 -575 -606  -838
Avskrivningar 41 -29 -1 -4 -14 -15 -4 -3 -60 -51 -72
Ovriga rérelsekostnader -7 -4 -38 -10 -2 -0 16 -4 -32 -17 -18
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande 5 5 | 9 0 0 0 N 0 s 13
inflytande
Rorelseresultat 101 167 18 43 -48 -47 -12 -40 58 122 133
Rénteintakter 52 42 57
Réntekostnader -6l -114  -156
Ovriga finansiella poster 21 46 -4
Finansiella poster - netto -88 -26 -103
Resultat fére skatt -30 96 29
Skatt | -42 -51
Periodens resultat * -29 54 221

Koncernens omsittning och resultat
Niomdnadersperioden 2024
Koncernens totala intdkter minskade med
539 mkr till | 254 mkr (1 793) varav 300
mkr ar hanforligt till Principal Investments
forséljning av Infrahubs plattformen under
2023. Darutéver minskade Principal Invest-
ments intakter fran logistikprojekten Metz-
Eurolog och Barcelona, ddr vinst realiseras
i takt med projektens fardigstallande.
Investment Managements intdkter mins-
kade framst pa grund av uteblivna prestat-
ionsbaserade avgifter och lagre
férvaltningsarvoden till foljd av lagre NAV i
foérvaltade fonder. Corporate Finance in-
takter paverkades av vdsentligen lagre
transaktionsvolymer pa den franska mark-
naden vilket delvis kompenserades av

i koncernens finansiella stillning. Okade
rantekostnader beror dven pa Catella ABs
obligationslan som I&per med en rérlig
ranta, 6kad upplaning och transaktionskost-
nader i samband med deldterkép av dldre
obligation. Féregaende ars finansnetto in-
kluderade aven resultat fran avyttring av
dotterbolag om 37 mkr.

Koncernens resultat fore skatt uppgick
till -30 mkr (96) och periodens resultat
uppgick till -29 mkr (54) vilket motsvarar
ett resultat per aktie om -0,33 kr (0,60)
hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Resultat hanforligt till innehav utan be-
stdimmande inflytande uppgick till | mkr
(15). Det minskade resultatet i jamforelse
med foregaende ar ar framst en effekt av
avvecklingen av Infrahubs under 2023.

hogre intdkter inom de danska, spanska
och svenska verksamheterna.

Den avvaktande marknaden och dar-
med lagre intdkter for koncernen, har fér-
anlett stérre fokus pa koncernens
kostnader vilka, exklusive avskrivningar och
negativa verkligt vardejusteringar pa fond-
innehav, minskade med 90 mkr till 819
mkr (909) under perioden. Koncernens
rorelseresultat uppgick till 58 mkr (122)
fér niomanadersperioden.

Koncernens finansnetto uppgick till -88
mkr (-26) och inkluderar rantekostnader
om 161 mkr (114) och positiva valutakurs-
differenser om 22 mkr (24). Okade rante-
kostnader beror framst pa att
rantekostnader hanférliga till fardigstéllda
delar av pagaende projekt i stérre ut-
strackning @n i jamforelseperioden redovi-
sas i resultatrakningen och inte kapitaliseras
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Investment Management

Omsittning och resultat
Tredje kvartalet 2024
Intakterna uppgick till 259 mkr (263) och
intakter efter uppdragskostnader uppgick
till 221 mkr 221).

Property Funds intdkter minskade med
5 mkr i jgamférelse med féregaende ar.
Fasta nettointdkter minskade med 8 mkr
drivet av en nagot lagre niva av totalt for-
valtat kapital (AUM).

Rérliga nettointakter inom Property
Funds 6kade med 2 mkr. Den marginella
Okningen av transaktionsbaserade avgifter
ar en effekt av en fortsatt ddmpad trans-
aktionsmarknad. Inom Asset Management
ligger intdkterna i linje med jamforelseperi-
oden féregaende ar. Rorelsekostnader for
segmentet minskade med 7 mkr framst
drivet av lagre fasta personalkostnader
samt konsultkostnader. Rorelseresultatet

CATELLA

uppgick under kvartalet till 33 mkr och ut-
gors till storre del av Property Funds.

Niomdnadersperioden 2024

Totala intdkter uppgick till 762 mkr (883)
och rérelseresuttatet uppgick till 101 mkr
(167). Det férsamrade resultatet ar i hu-
vudsak drivet av lagre prestationsbaserade
avgifter i Property Funds.

Mkr 3 man 9 man 12 man
2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
Property Funds * 211 216 621 750 816 945
Asset Management * 71 69 209 196 293 280
Ovriga rérelseintikter * 7 20 19 20 27 28
Elimineringar * -31 -42 -87 -84 -118  -115
Totala intakter 259 263 762 883 1018 1138
Uppdragskostnader och provisioner -39 -42 -122 -128 -165  -171
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 221 221 640 755 852 968
Rorelsekostnader -187  -194 -537  -582 =729 775
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 -1 -2 -5 -3 -7
Rérelseresultat 33 26 101 167 120 186

NYCKELTAL

Rorelsemarginal, % 13 10 13 19 12 16
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 51,4 1588 51,4 1588 - 1524
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 0,3 15,2 -0,4 15,8 -0,6 15,6
varav Property Funds 1,3 11,8 13 11,8 - 1074
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 1,2 1,1 4,0 4,9 4,4 5,3
varav Property Asset Management 40,1 47,0 40,1 47,0 - 450
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr -0,9 14,1 -4,4 10,9 -5,0 10,3
Antal anstillda, vid periodens slut 294 318 294 318 - 309

" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. | Totala intakter har interna intakter eliminerats fér nuvarande och motsvarande period 2023
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade
och land

Totalt férvaltat kapital (AUM) uppgick till
I51 mdkrvarav | I | mdkr inom Pro-

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

perty Funds och 40 mdkr inom Asset Ma-
nagement. Tyskland &r Property Funds
storsta marknad med hdgst andel investe-
rat kapital primart via Catella Residential

CATELLA

Investment Management samt Catella Real
Estate.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

m Tyskland 34%
m Frankrike 3%
= Nederldnderna 3%

B Property Funds

151,4 Mdkr /3%

m UK 10%

151,4 Mdkr Danmark 9%

B Asset Management

Forandring av forvaltat kapital

Forvaltat kapital minskade under den sen-
aste tolvmanadersperioden fran 158,8
mdkr till 151,4 mdkr vilket ar en minskning
med 7,3 mdkr, primért paverkat av nega-
tiva vardeférandringar och valutaeffekter,
dér framst férandringar i EUR/SEK har bi-
dragit, men &dven ett lagt nettoutflode. In-
flédet om 12,2 mdkr utgdrs framst av
infldden till Property Funds och dess fastig-
hetsfonder, samt till Asset Management-
verksamheten i Finland som vunnit nya
mandat. Utflodet om 12,8 mdkr beror till

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

27%

stor del pa utfléden fran Catella UK kopp-
lat till avslutandet av Hollborn Island-man-
datet samt forsiljning av tillgangar inom
diverse portfoljer. Férvaltat kapital mins-
kade med |,2 mdkr under det tredje kvar-
talet jamfért med andra kvartalet i ar fran
52,6 mdkr. Kvartalets inflode om 3,1
mdkr drevs av primart av Property Funds
och Asset Management-verksamheten
Frankrike som vunnit nytt mandat. Utfl6-
det om 2,9 mdkr drevs primart av Catella
UK kopplat till diverse avyttringar och av-
slut av mandat, men dven utfléden fran fas-

Yu

Finland 7%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Ovrigt 5%

tighetsfonder inom Property Funds. Va-
lutakursférandringar framst i EUR/SEK
minskade AUM med 0,5 mdkr i kvartalet.
Inom Property Funds 6kade forvaltat kapi-
tal med 0,2 mdkr jamfért med andra kvar-
talet och minskade med 0,5 mdkr jamfort
med tredje kvartalet féregaende ar. Inom
Asset Management minskade forvaltat ka-
pital med I,4 mdkr jimfért med andra
kvartalet och med 6,8 mdkr jamfért med
tredje kvartalet féregaende ar.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr mdkr
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Principal Investments

Omsittning och resultat

Tredje kvartalet 2024

Intakterna uppgick till 35 mkr (177) varav
merparten utgdrs av intdkter fran hyresin-
takter fran bostadsprojektet Kaktus, samt
Catella Project Management och dess pro-

Utvecklingsbolagen och dess projektbolag
har I16pande rorelsekostnader som ej kapi-
taliseras. Rorelseresultatet fér segmentet
uppgick till 3 mkr (21), framst drivet av
Kaktus. Principal Investments har per sista
september investerat totalt | 851 mkr i

CATELLA

Niomdnadersperioden 2024

Intakterna uppgick till 243 mkr (640) och
rorelseresultatet uppgick till 18 mkr (43).
Rérelseresultatet ar i huvudsak drivet av
bostadsprojektet Kaktus och Catella UK

Salisbury.

jektbolag. projekt inom bostader, logistik, kontor
samt detaljhandel &ver Europa.
3 man 9 man 12 man
Mkr 2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
Totala intakter 35 177 243 640 348 745
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -6 -140 -145  -508 -243  -606
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 29 37 98 132 105 139
Rorelsekostnader -26 -17 -82 -80 -93 91
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande | 0 | -9 5 -5
Rérelseresultat 3 21 18 43 17 42
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % 10 12 7 7 5 6
Catellas investerat kapital 1851 1709 1851 1709 - 1695
Antal anstillda, vid periodens slut 27 36 27 36 27 34
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
25
® Danmark 42% ‘ ® Bostider 52% 20
‘ ® Frankrike 26% ' » 1s
= Logistik 25%
o 10
1851 mkr = Tyskland 21% 1851 mir =Detalfiandel 11%
= Storbritannien | 1% e Kontor 10% o o ||
‘ R Q4 Q @ Q@ @ Q @ &
Finland 1% « Gvrigt 2% 5 l 2023 2024

* Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investering
och vilken utgdrs av savél kapitaltillskott som lamnade lan.
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Principal Investments

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 30 september
2024. Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investe-
ring avser saval kapitaltillskott som ldmnade lan. Seestadt och Diissel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras
vid olika tidpunkter.

Under tredje kvartalet 2024 Skade Catellas totala investeringsvolym med 367 mkr till 1851 mkr. Av periodens férandring avsag 240 mkr
tilldggsinvestering i Kaktus for att majliggéra amortering av extern projektfinansiering. Periodens dvriga bruttoinvesteringar uppgick till 176

mkr och avsag framst de franska logistikprojekten Metz-Eurolog och Polaxis samt tyska projektet Kéningsallé.

Projektbolagets

Berdknat Catellas  totala investering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  slutférande kapitalandel, % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Kaktus Danmark Bostader Q22017 202 5k 93 | 746 757
Salisbury Storbritannien Detaljhandel Q42021 2026 88 255 93
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Ql 2022 2027 63 104 104
Summa Direct Investments 2105 954
Metz-Eurolog**** Frankrike Logistik Q32020 2024 100 169 169
Polaxis Frankrike Logistik Q42022 2024 100 408 287
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 15 15
Summa Catella Logistic Europe 592 471
Delsumma Dotterforetag 2696 1 424
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt mg+ GmbH Tyskland Bostader Q12019 2030+ 45 897 I51
Dussel-Terrassen GmbH Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 269 48
Konigsallee 106 Tyskland Kontor Q22021 2027 23 | 007 184
Summa Catella Project Capital 2173 383
Delsumma Intresseforetag 2173 383
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 43
Summa 4 869 1851

* Avser saval kapitaltillskott som lamnade lan
** Projektet konsolideras som ett dotterféretag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

*#* Projektet konsolideras som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden

*#*% Projektet ar salt genom forward-funding 6verenskommelse med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt med projektets fardigstéllande

#xk Bostadsdelen dr klar och boende flyttade in i september 2022. Den kommersiella delen ar uthyrd och under byggnation dar den sista delen beraknas sta klar under 2025

Forutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments aven investeringar i fonder vilka ar virderade till verkligt
varde enligt nedan tabell. Under tredje kvartalet gjordes en tillaggsinvestering om drygt 6 mkr i Pamica. Se vidare not 4.

2024 2023 2023
Mkr 30-sep 30-sep 3|-dec
Pamica 82 109 99
Catella Fastighetsfond Systematisk C 26 16 22
UK REIT Fund 28 13 26
UPEKA 113 - Il
Summa fondinnehav 249 138 258

Catellas ataganden inom Principal Investments som ej redovisas i finansiell stallning framgar av Not 6. Stallda sakerheter och eventualfor-
pliktelser.
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Corporate Finance

Omsittning och resultat

Tredje kvartalet 2024
Transaktionsmarknaden var under tredje
kvartalet fortsatt praglad av en avvaktsam-
het.

Fastighetstransaktioner dér Catella age-
rade radgivare under kvartalet uppgick till
2,3 mdkr (4,1). Av den totala transaktions-
volymen under kvartalet stod Sverige for

Frankrike fér 0,5 mdkr (2,9), Finland for
0,3 mdkr (0,6) och Danmark 0,0 (0,0)

Corporate Finance intdkter uppgick till
89 mkr (93) och intakter, justerat f&r upp-
dragskostnader, uppgick till 71 mkr (72)
vilket @r en minskning med | mkr.

Med rorelsekostnader i linje med jamf6-
relseperioden, uppgar rorelseresultatet i
kvartalet till -6 mkr (-6).

CATELLA

Niomdndersperioden 2024

Totala intdkter uppgick till 238 mkr (265)
och rérelseresuttatet uppgick till -48 mkr (-
47). Transaktionsmarknaden i Europa har
haft en nedatgaende trend sedan 2022 och
det rader fortsatt osakerhet som paverkar
alla vara verksamheter inom affarsomradet
Corporate Finance med lagre intakter och
darmed resultat.

0,9 mdkr (0,3), Spanien fér 0,6 mdkr (0,4),

Mkr 3 man 9 man 12 man
2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep |2 man jan-dec
Norden * 18 I5 88 57 130 99
Kontinentaleuropa * 71 78 149 208 287 346
Totala intdkter 89 93 238 265 417 445
Uppdragskostnader och provisioner -18 221 -34 -58 -77  -101
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 71 72 204 208 340 344
Rorelsekostnader -78 -78 -252 255 -374 377
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0 0 0
Rérelseresultat -6 -6 -48 -47 34 -33
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % -7 -6 -20 -18 -8 -8
Fastighetstransaktionsvolymer fér perioden, mdkr 2,3 4,1 13,5 15,1 22,7 243
varav Norden 1,2 0,9 9,9 54 13,8 9.3
varav Kontinentaleuropa 1,0 3,3 3,7 9,7 8,9 15,0
Antal anstillda, vid periodens slut 144 152 144 152 - 147
" Inkluderar interna intakter mellan affarsomréaden. Interna intakter har eliminerats inom marknadsomradet fér nuvarande och motsvarande period 2023.
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT

mkr mkr
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Ovrig finansiell

Koncernens finansiella stillning

Tredje kvartalet 2024

Nedan information avser koncernens for-
mella rakningar.

Koncernens balansomslutning Skade
marginellt under tredje kvartalet och upp-
gick till 5 721 mkr per 30 september 2024.
Férandringar inom enskilda balansposter
sasom Exploaterings- och projektfastig-
heter, Likvida medel och Obligationslan var
dock vdsentliga bland annat till f6ljd av fort-
satta investeringar i projekten Metz-Euro-
log, Polaxis och Kéningsallé samt
refinansiering av koncernens upplaning.

Koncernens egna kapital minskade med
22 mkrtill | 967 mkr per 30 september
2024. Férutom periodens resultat om -23
mkr och aterkdp av teckningsoptioner fran
tidigare vd och koncernchef om -3 mkr,
paverkades eget kapital framst av realiserat
resultat fran forsaljning av Visa aktier om 9
mkr vilket redovisas i Ovrigt totalresultat.
Periodens omrékningsdifferenser var foér-
sumbara. Koncernens soliditet uppgick per
balansdagen till 34 procent (35 procent
per 30 juni 2024).

Koncernens finansiering
Under september 2024 emitterade Catella
AB nya seniora icke sékerstallda gréna obli-
gationer med ett belopp om 600 mkr med
en 16ptid om 3,5 ar med forfall i mars
2028. Transaktionskostnader fér den nya
obligationen uppgick till 8 mkr och redovi-
sas initialt som en minskning av laneskulden
i koncernens finansiella stallning och daref-
ter som en finansiell kostnad i koncernre-
sultatrékningen under lanets 16ptid.
Obligationen I6per med en rorlig ranta om
tremanaders Stibor plus 390 punkter.
Finansieringen ar villkorad av att koncer-
nens egna kapital vid var tillfalle uppgar till
lagst | 000 mkr. Darutéver finns begrans-
ningar vad géller utdelningar. Obligationen
ar noterad pa Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer.

| samband med emissionen av de nya
gréna obligationerna aterkdpte Catella AB
307,5 mkr av den befintliga dldre obligat-
ionen med ett utestaende nominellt be-
lopp om | 250 mkr. Den aldre
obligationen har férfall i mars 2025 och 16-
per med en rérlig rdnta om tremanaders
Stibor plus 475 punkter.

|2

information

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-
ingsbolag erhallit 1an fran kreditinstitut fér
pagaende fastighetsprojekt. Per den 30
september 2024 uppgick dessa lan till ett
sammanlagt belopp om | 310 mkr (I 521
mkr per 30 juni 2024). Merparten av dessa
avser finansiering av Kaktus vars lan 1&per
med rorlig ranta uppgaende till i genom-
snitt 5,4 procent (4,9) under niomanaders-
perioden 2024. | september aterbetalade
Katus lan fran kreditinstitut med ett netto-
belopp om 216 mkr. | samband med det
avslutades samtliga av Catella AB ldmnade
garantier till kreditinstitut och vilka ut-
gjorde sakerhet fér Kaktus upplaning.

Koncernens kassaflode

Tredje kvartalet 2024

Koncernens kassafléde fran den I16pande
verksamheten fére férandringar i rérelse-
kapital var i niva med féregaende ar och
uppgick till -19 mkr (-24). Kassafléde fran
fastighetsprojekt uppgick till -125 mkr (-
152) och avser framst investeringar i Metz-
Eurolog, Polaxis och Kénigsallé. | jamforel-
seperioden féregaende ar ingar inbetal-
ningar om 87 mkr fran projekt salda
genom forward-funding &verenskommel-
ser med investerare. Kassafléde fran for-
andringar i rérelsekapital uppgick till -23
mkr (37) och inkluderar aterbetalningar av
innehallen kallskatt pa utdelningar fran dot-
terféretag om 50 mkr.

Kassafléde fran investeringsverksam-
heten uppgick till 22 mkr (-164) och inklu-
derar 33 mkr fran férsaljning av Visa-aktier.
| jamforelseperioden féregaende ar forvar-
vades Aquila Group och ytterligare aktier i
APAM Ltd vilket paverkade koncernens
likvida medel med - 147 mkr.

Kassafléde fran finansieringsverksam-
heten uppgick till 65 mkr (-41) och inklu-
derar flera stérre transaktioner under
perioden. | september emitterade Catella
AB nya obligationer med ett belopp om
600 mkr och i samband med det aterk&p-
tes 307,5 mkr av den dldre obligationen
for ett pris om 100,95 procent av nomi-
nellt beloppet. Transaktionerna tillférde
koncernen 282 mkr i likvida medel efter
transaktionskostnader. Vidare aterbetalade
Kaktus 1an fran kreditinstitut med ett be-
lopp om 266 mkr samtidigt som utokad
finansiering om 50 mkr erhélls fran Kaktus
huvudkreditgivare. Darutéver utékade

CATELLA

Polaxis sin externa finansiering med 2|
mkr.

Periodens kassafldde uppgick till -81 mkr
(-344) och likvida medel vid periodens slut
uppgick till 869 mkr (1 001), varav likvida
medel hanférliga till koncernens svenska
holdingbolag uppgick till 205 mkr (236).

Niomdndersperioden 2024

Koncernens kassafléde under niomana-
dersperioden uppgick till 58 mkr jamfért
med -824 mkr foregaende ar, en avvikelse
om 882 mkr. Framsta férklaringen hartill
ar okad upplaning genom emission av nya
obligationer och lan fran kreditinstitut for
att finansiera kade investeringar i fastig-
hetsprojekt under en period med lagre
I6nsamhet i foretagets verksamhet. Under
motsvarande period féregaende ar mins-
kade koncernens upplaning féranlett av
Kaktus aterbetalning av lan fran kreditinsti-
tut om 373 mkr.

Moderbolaget

Tredje kvartalet 2024

Moderbolagets intakter uppgick till 11,9
mkr (13,7) och rérelseresuttat uppgick till
-14,7 mkr (-5,3). Resultatférsamringen be-
ror framst pa kostnader av engangskarak-
tar for avslutad anstallning av tidigare vd
och koncernchef.

Periodens finansnetto uppgick till -31,9
mkr (-28,2) dar férsamringen framst beror
pa att aterkdpet av dldre obligation, med
ett nominellt belopp om 307,5 mkr, betala-
des en premie om 2,9 mkr (100,95 pro-
cent av nominellt belopp).

Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 20 (21).

Niomdndersperioden 2024
Moderbolagets rérelseresultat férsamra-
des med 2,2 mkr och uppgick till -38,8 mkr
(-36,6) under niomanadersperioden 2024.
Okade kostnader for avslutad anstillning
av tidigare vd och koncernchef kompense-
rades till viss del av lagre fasta personal-
kostnader.

Hogre marknadsrantor, kad upplaning
och transaktionskostnader i samband med
delaterkép av éldre obligation gav upphov
till 6kade rantekostnader i jamforelse med
féregaende ar.
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Medarbetare

Antalet anstillda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 486 per-
soner (529).

Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och rénteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Principal In-
vestments mdjligheter att sélja projekt till
acceptabla priser. Dessa osakerhetsfak-
torer kan komma att paverka framtida av-
kastning.

Catella AB &r indirekt utsatt f6r samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osdkerhetsfaktorer i Férvalt-
ningsberattelse i Arsredovismngen for
2023.

Sasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sdsongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hégst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport har uppréttats enligt
IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovis-

ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter &r upprittade i enlighet med IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av
Europeiska unionen (EU), /&rsredovisnings—
lagen och RFR | Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, utgiven av
Rédet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer férutom i de finansiella rap-
porterna och dess tillhérande noter dven i
ovriga delar av delarsrapporten.

Fran 2024 g6rs bedémningen att intak-
ter fran avyttrade och vinstavraknade fas-
tighetsprojekt inom Principal Investments
utgdr en del av Catellas kdrnverksamhet gi-
vet verksamhetsomradets utveckling var-
med dessa intdkter redovisas som
Nettoomsattning. Tidigare redovisades
dessa som Ovriga rérelseintikter. Tidigare
perioders jamférelsesiffror har inte and-
rats pa motsvarande satt.

Moderbolaget tillimpar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer fran Radet
fér hallbarhets- och finansiell rapportering.

De for koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna ater-
finns i Catellas arsredovisning for 2023.
Avrundningar kan férekomma i tabeller
och kommentarer.

Transaktion med narstaende
| enlighet med beslut vid extra bolags-
stdmma den 20 mars 2024 aterkoptes i

CATELLA

april 2 450 000 teckningsoptioner av serie
2020/2024:A och 2020/2025:B fran Catel-
las koncernledning f6ér ett marknadsmassigt
vederlag om 2 445 100 kronor. Vidare
overldts | 096 000 nyemitterade teck-
ningsoptioner av serie 2024/2027 och
2024/2028 till koncernledningen fér en to-
tal képeskilling om 3 561 810 kronor.

| september 2024 aterkdptes 800 000
teckningsoptioner av serie 2024/2027 och
2024/2028 fran Catellas tidigare vd och
koncernchef for ett marknadsmassigt ve-
derlagom 2 711 000 kronor med anled-
ning av att hans anstallning hos Catella
upphdr. Teckningsoptionerna ar dverlatna
respektive aterkdpta pa marknadsmdssiga
villkor till ett pris som faststéllts med till-
ldmpning av Black & Scholes varderingsmo-
dell. Fér mer information se not 20 och 38
[ /&rsredovisning 2023.

Prognos
Catella [damnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB &r skyldigt att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons férsorg, for offentlig-
gbrande den 7 november 2024 kl. 07.00
CET.

Denna rapport har varit féremal for
granskning av bolagets revisorer

Undertecknade forsakrar att denna delarsrapport ger en réttvisande &versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och

resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 7 november 2024
Catella AB (publ)

Daniel Gorosch
tf vd och koncernchef
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Catella AB (Publ)
Org. nr 556079-1419

Inledning

Vi har utfért en &versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for Catella AB (Publ) per
den 30 september 2024 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for att uppriatta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En Sversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i férsta hand till perso-
ner som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra Gversiktliga gransk-
ningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i &vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning
g0r det inte maojligt fér oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en &versiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar uppréttad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 7 november

KPMG AB

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Koncernens resultatrakning
2024 2023 2024 2023 2023
Mkr Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsittning 379 393 1227 1243 |1 697
Ovriga rorelseintikter 8 146 35 556 642
Resultatandel fran intresseféretag -4 -6 -8 -7 -6
Totala intikter 383 534 | 254 1793 2333
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -62 -202 -293 -691 -874
Ovriga externa kostnader -79 -96 -236 -290 -385
Personalkostnader -190 -183 S5 -606 -838
Avskrivningar -20 -14 -60 -51 -72
Ovriga rorelsekostnader -12 -5 -32 -17 -18
Rorelseresultat 19 33 59 138 145
Rénteintdkter 16 8 52 42 57
Réntekostnader =5 -41 -lél -4 -156
Ovriga finansiella poster -1 -9 21 46 -4
Finansiella poster - netto -50 -42 -88 -26 -103
Resultat fore skatt =3l -9 -29 Il 42
Skatt 8 -12 | -42 -51
Periodens resultat -23 -20 -29 70 -9
Resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -23 -22 -29 54 221
Innehav utan bestimmande inflytande 0 | | 15 12
-23 -20 -29 70 -9
Resultat per aktie hanférligt till moderféretagets aktiedgare, kr
- fére utspadning -0,26 -0,25 -0,33 0,62 -0,24
- efter utspadning -0,26 -0,25 -0,33 0,60 -0,24
Antal aktier vid periodens slut 88348572 88348572 88348572 88348572 88348 572
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88348572 88348572 88348572 90 562 208 90 562 208
Information avseende resultatrakning per verksamhetsgren aterfinns i not |.
Koncernens rapport éver totalresultat
2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Periodens resultat -23 -20 -29 70 -9
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeférandringar i finansiella tillgangar via 6vrigt totalresultat 9 -0 I 4 8
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:

Omriékningsdifferenser -0 -44 38 48 7
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt 9 -44 48 52 15
Summa totaltresultat for perioden -14 -65 19 122 7
Totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare -14 -65 17 104 -6
Innehav utan bestimmande inflytande 0 | 2 18 13
-14 -65 19 122 7
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Koncernens rapport &ver finansiell stallning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr Not 30-sep 30-sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 575 594 573
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 128 88 15
Materiella anlaggningstillgangar 33 33 33
Innehav i intresseforetag 132 129 136
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 243 202 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,4,5 467 368 487
Uppskjutna skattefordringar 39 19 15
Ovriga langfristiga fordringar 58 50 58
| 675 | 484 I 573
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 2582 2138 2143
Kontraktstillgangar 0 31 34
Fordringar hos intresseféretag 90 274 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 484 566 541
Kortfristiga placeringar 3,4,5 23 25 22
Likvida medel * 869 1 001 796
4047 4035 3871
Summa tillgangar 5721 5519 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 295 296 296
Reserver 100 121 86
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1 348 | 500 1 429
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 1 920 2093 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 47 43 50
Summa eget kapital 1 967 2137 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 1 328 1171 1171
Obligationslan 592 | 246 | 247
Leasingskulder langfristiga 92 59 79
Ovriga langfristiga skulder 169 155 148
Uppskjutna skatteskulder 22 25 24
Ovriga avsittningar 0 | 0
2203 2656 2669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | | 3
Obligationslan 941 0 0
Leasingskulder kortfristiga 43 36 42
Kontraktsskulder 4 41 14
Leverantorsskulder och &vriga skulder 557 615 657
Skatteskulder 4 32 21
I 551 726 737
Summa skulder 3754 3382 3406
Summa eget kapital och skulder 5721 5519 5444
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 105 90 100

Information avseende finansiell stalining per verksamhetsgren aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport &ver kassafléden

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -31 -9 -29 (! 42

Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avvecklingskostnader -0 -1 -1 -5 -5
Ovriga finansiella poster I 39 21 -9 41
Auvskrivningar 20 14 60 51 72
Nedskrivningar /aterldggning nedskrivningar kortfristiga fordringar -2 3 -1 7 7
Forandringar avsattningar 0 3 0 12 -0
Redovisade rinteintakter fran laneportfoljer -5 -7 -14 221 -25
Forvarvskostnader 0 6 = 6 6
Resultat fran andelar i intresseféretag 4 6 8 7 6
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader -2 -4 | -13 6
Ovriga €] kassaflodespaverkande poster 10 -0 9 -17 -1l
Ovriga omklassificeringar 0 -52 - -64 -51
Betalda skatter -24 221 -60 -64 -89
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital -19 -24 -49 2 -1
Investeringar i fastighetsprojekt -141 -239 -625 -480 -803
Forsaljningar av fastighetsprojekt 16 87 423 599 778
Kassafléde fran fastighetsprojekt -125 -152 -202 118 -25

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar | -86 64 -1 14
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -24 123 -70 -163 -118
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -168 -139 -257 -43 -130

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 -2 -7 -12 -17
Forvary av immateriella anldggningstiligangar -2 -2 -5 -9 -9
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel 0 -146 - -158 -159
Forsdljning av dotterforetag, efter avdrag for avyttrade likvida medel 0 0 - 2 2
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag 0 0 6 2 2
Forvarv av finansiella tillgangar -8 -20 -13 -34 -160
Forsiljning av finansiella tillgangar 31 0 31 - -
Kassafloden fran laneportfoljer 5 7 14 21 25
Kassaflode fran investeringsverksamheten 22 -164 26 -188 2315

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aterkdp av teckningsoptioner -3 0 -5 -0 -0
Likvid fran utstéllda teckningsoptioner 0 0 5 - -
Upptagna lan 667 -0 | 008 - 45
Amortering av lan -581 -8 -589 -382 -376
Amortering av leasingskuld -13 -9 -38 -32 -43
Utdelning till moderforetagets aktiedgare 0 0 -80 -106 -106
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande -6 -24 -11 -72 -74
Tillskott fran och utbetalningar till innehav utan bestimmande inflytande 0 0 - 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 65 -41 290 -593 -554
Periodens kassafléde -8l -344 58 -824 -998
Likvida medel vid periodens borjan 951 | 365 796 1 794 1 794
Valutakursdifferens i likvida medel =l -19 14 Ell 0
Likvida medel vid periodens slut 869 1 001 869 1 001 796
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Koncernens rapport 6ver forandringar | eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per | januari 2024 177 296 -3 89 | 429 1 988 50 2038
Periodens totalresultat for januari - september 2024:
Periodens resultat 29 -29 | -29
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -22 36 33 47 | 48
Periodens totalresultat -22 36 3 17 2 19
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -7 -7
Viérdeforandring optionsskuld ** -5 -5 -5
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 2 2
Utstéllda teckningsoptioner 5 5 5
Aterkép av utstillda teckningsoptioner -5 -5 -5
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -80 -80 -80
Utgéende balans per 30 september 2024 177 295 -25 125 | 348 1920 47 1 967

" Innehav utan bestimmande inflytande & hanférligt till minoritetsdgande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.
“Avser vardeférandring av saljoptioner utstallda till minoritetsagare i Aquila Asset Management SAS..

| april 2024 aterkoptes 2 450 000 teckningsoptioner av det dldre incitamentsprogrammet LTI 2020 fran innehavare som fortfarande var anstillda i Catella-koncernen for ett marknadsmassigt vederlag om
totalt 2 445 100 kronor. Aterkdpta teckningsoptioner har, tillsammans med teckningsoptioner i eget férvar, makulerats. Vidare under juni forféll 175 000 teckningsoptioner as samma program. Per den 30
september 2024 fanns 150 000 utestaende teckningsoptioner av program LTI 2020 och vilka kan nyttjas fér teckning av lika ménga nya aktier av serie B i Catella AB under juni 2025.

Vidare under andra kvartalet 2024 inférdes ett nytt langsiktigt incitamentsprogram dar 4 700 000 teckningsoptioner emitterades férdelat pa fem olika serier. Av dessa 6verldts | 526 670 teckningsoptioner
av serie 2024/2027 och 2024/2028 till koncernledningen och andra nyckelpersoner inom koncernen f&r en total képeskilling om 4 963 441 kronor. Under tredje kvartalet 2024 aterkdptes 814 920 teck-
ningsoptioner fran bolagets tidigare vd och ytterligaren en person fér en total képeskilling om 2 760 186 kronor med anledning av att deras anstaliningar hos Catella upphérde. Per den 30 september 2024
fanns 3 988 250 teckningsoptioner av det nya incitamentsprogrammet i eget forvar.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan

tillskjutet Verkligt  Omréknings periodens bestammande Summa
Mkr Aktiekapital kapital varde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingdende balans per | januari 2023 177 296 -1 83 | 624 2168 262 2430
Periodens totalresultat fér januari - september 2023:
Periodens resultat 54 54 15 70
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 4 45 0 49 3 52
Periodens totalresultat 4 45 54 104 18 122
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 -228 -228
Optionsskuld, forvary ** -54 -54 -54
Viérdefoérandring optionsskuld ** -6 -6 -6
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -12 -12 -9 221
Aterkép av utstillda teckningsoptioner 0 0 0
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -106 -106 -106
Utgdende balans per 30 september 2023 177 296 -7 128 I 500 2093 43 2137

" Innehav utan bestimmande inflytande & hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.

Under férsta kvartalet 2023 &terképtes 50 000 teckningsoptioner fran en tidigare medarbetare med anledning av dennes dndrade anstaliningsférhallanden. Beloppet uppgar till 0,4 mkr och inkluderas pa rad
Aterkop av utstillda teckningsoptioner i kolumn Ovrigt tillskjutet kapital. Moderbolaget hade per 30 september 2023 totalt 3 000 000 utgivna teckningsoptioner varav 200 000 i eget forvar. Lésenpris upp-
gick till 35,20 kr/aktie.
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Not |. Resultatrakning per affarsomrade

Investment Principal

Management Investments Corporate Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Mkr Not jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep _jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep
Nettoomsittning 252 259 40 44 88 92 I 13 -12 -15 379 393
Ovriga rorelseintakter 7 4 0 141 | | 4 | -5 -0 8 146
Resultatandel fran intressefdretag | 0 -5 -8 0 0 | 0 0 -4 -6
Totala intakter 259 263 35 177 89 93 16 16 -17 -15 383 534
Provisioner, uppdrags- och
produktionskostnader -39 -42 -6 -140 -18 221 -0 -0 | | -62 -202
Ovriga externa kostnader -54 -67 -4 -8 24 =27 9 -7 I 13 -79 -96
Personalkostnader 16 13 7 8 -47 -46 2| 13 | | -190 -183
Avskrivningar -14 9 -0 0 -5 5 | -0 0 0 -20 14
Ovriga rorelsekostnader -4 -2 -15 -1 -2 -0 4 -3 5 0 -12 -5
Avgar resvvaItat hém'é.r\igt till Innehav 0 | 0 0 o 0 0 0 0 | 0 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 33 26 3 20 -6 -6 -1l -8 0 | 19 33
Ranteintakter 16 8
Rantekostnader -55 41
Ovriga finansiella poster -1l -9
Finansiella poster - netto -50 -42
Resultat fore skatt 31 -9
Skatt 8 -12
Periodens resultat -23 -20
Resultat hanférligt till moderforetagets
aktiedgare 23 22

Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovrigt Koncerneliminering Koncernen

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr Not _jan-sep jan-sep jan-dec  jan-sep _ jan-sep jan-dec jan-sep _jan-sep _jan-dec jan-sep jan-sep jan-dec  jan-sep  jan-sep jan-dec jan-sep _jan-sep _jan-dec
Nettoomsittning 747 862 |1l 251 123 149 234 262 441 35 31 42 -41 -34 -46 1227 1243 1697
Ovriga rérelseintakter 14 20 25 3 528 607 3 3 5 29 4 7 -14 | -2 35 556 642
Resultatandel fran intressefdretag | | 2 -1l -1 -12 0 0 0 2 3 4 0 0 0 -8 -7 -6
Totala intakter 762 883 1138 243 640 745 238 265 445 66 39 53 -54 -34 -49 1254 1793 2333
Provisioner, uppdrags- och a2 -8 -7 -145 508 -606 34 58 -0l 0 0 0 8 3 4 293 691 874
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -151 -181 -250 -19 31 -29 72 -82 -105 -28 -24 -38 34 28 37 -236 -290 -385
Personalkostnader -337 -368 -477 -24 -35 -47 -165 -159 -250 -54 -47 68 4 3 5 -575 -606 -838
Avskrivningar -41 -29 -43 | -4 4 -14 -15 -19 4 -3 -6 0 0 -60 51 72
Ovriga rorelsekostnader 7 -4 -5 -38 -10 -1 -2 -0 -2 -8 -7 14 4 7 -32 -17 -18
Avgar res}x}JItat hénfér\ig[ till Innehav 2 B % | 9 5 0 0 0 0 0 0 | I 12 o 0 0
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 101 167 186 18 43 43 -48 -47 33 -18 -46 -67 6 20 17 59 138 145
Ranteintakter 52 42 57
Rantekostnader -l61 114 -156
Ovriga finansiella poster 21 46 -4
Finansiella poster - netto -88 -26 -103
Resultat fore skatt -29 I 4
Skatt | -42 51
Periodens resultat -29 70 -9
Resultat hanforligt till moderféretagets
aktiedgare 229 54 21

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande for respektive affarsomrade avgar for att tydliggéra rérelseresultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare for respektive affarsomrade och
vilket verensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och styrelse. Denna justering aterldggs dock i kolumnen Koncerneliminering fér att koncernens rérelseresultat ska motsvara
formell resultatrakning, upprattad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, 6verensstimmer med den interna rapportering som ldmnas till ledning och
styrelse och utgér darmed koncernens affirsomraden enligt IFRS 8 Rérelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven férvarvs— och
finansieringskostnader och Catellas varumarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affirsomradena ar begransade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsmassiga villkor.



Deldrsrapport juli — september 2024 CATELLA
Not 2. Finansiell stéllning per verksamhetsgren
Investment Management Principal Investments Corporate Finance Ovri_g.t Koncernen
2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023

Mkr 30-sep  30-sep 3| dec 30-sep  30-sep 3| dec 30-sep  30-sep 3| dec 30-sep  30-sep 3| dec 30-sep  30-sep 3| dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 456 478 457 -0 0 0 65 66 65 54 50 50 575 594 573
Nyttjanderattstillgangar (leasingavtal) 70 58 71 | 2 2 29 25 39 27 4 2 128 88 115
Materiella anldggningstillgingar 27 29 28 | | | 4 3 4 2 | 33 33 33
Innehav i koncernféretag 0 -2 -6 -0 -5 -5 -0 -1 -1 -0 12 -0 -0 -0
Innehav i intressefretag 25 25 25 104 101 106 0 0 0 2 4 5 132 129 136
Langfristiga fordringar hos intresseféretag 0 0 0 243 0 0 0 0 0 0 202 158 243 202 158
Andra langfristiga vardepappersinnehav 33 32 31 356 241 359 0 0 0 77 94 96 467 368 487
Uppskjutna skattefordringar | 3 | 14 4 4 25 13 9 0 0 0 39 19 15
Ovriga langfristiga fordringar 28 28 28 30 21 28 Il 13 10 -10 -1l -9 58 50 58

639 651 636 75 364 496 133 119 127 153 350 314 | 674 | 484 1573
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 2724 2232 2269 0 0 0 -142 -94 -126 2582 2138 2143
Kontraktstillgangar 0 0 0 6 31 34 0 0 0 -6 0 0 -0 31 34
Fordringar hos intresseféretag 2 0 0 88 0 | 0 0 0 0 274 333 90 274 334
Kundfordringar och 6vriga fordringar 385 433 476 197 241 124 172 201 211 -270 -310 -270 484 566 541
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 25 22 23 25 22
Likvida medel 423 591 485 160 110 125 38 51 75 247 249 112 869 100l 796

810 1024 960 3175 2614 2553 210 253 286 -149 144 71 4047 4035 387!
Summa tillgingar 1449 1675 1597 3924 2978 3049 344 371 413 4 494 385 5721 5519 5444
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanfdras till moderforetagets aktiedgare 274 390 389 254 362 341 -27 7 17 1 419 1334 | 240 1920 2093 1 988
Innehav utan bestimmande inflytande 44 34 33 5 15 9 9 -5 8 -1l -0 -0 47 43 50
Summa eget kapital 318 424 422 258 377 350 -18 2 25 1409 1334 1240 1967 2137 2038
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 2 | 2 1310 1142 1145 17 28 23 0 0 0 1328 1171 1171
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 592 1246 1247 592 1246 1247
Leasingskulder langfristiga 49 44 53 0 | | 18 12 23 25 2 2 92 59 79
Ovriga langfristiga skulder 813 815 761 133 121 19 0 0 0 -778 -781 -731 169 155 148
Uppskjutna skatteskulder I 15 14 0 0 0 0 0 0 10 10 10 22 25 24
Ovriga avsittningar 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 | 0

875 875 829 [l 445} 1264 | 265 35 41 47 -150 477 528 2203 2656 2669
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | | | 0 0 0 | | 2 0 0 0 | | 3
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 941 0 0 941 0 0
Leasingskulder kortfristiga 25 18 23 | | | 13 15 17 5 | | 43 36 42
Kontraktsskulder 0 0 0 4 41 14 0 0 0 0 0 0 4 41 14
Leverantdrsskulder och 6vriga skulder 227 327 302 2217 1294 1418 313 313 321 -2201  -1318 -1384 557 615 657
Skatteskulder 3 31 21 0 2 0 0 -0 0 0 0 0 4 32 21
Summa skulder 1132 1252 1175 3666 2601 2698 361 370 388 -1 405 -840 -855 3754 3382 3406
Summa eget kapital och skulder | 48 | 675 1 597 3924 2978 3049 344 371 413 4 494 385 5721 5519 5444
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl|

Laneportfolierna bestar av vardepapperi-
serade europeiska lan med huvudsaklig ex-

ponering mot bostader. Utvecklingen i la-
neportfoljerna féljs I6pande och omvarde-

Prognostiserade Andel av

Prognostiserade

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfolierna
redovisas i kategorin Ovrigt.

Andel av

Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-

Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden ranta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 56,5 71,2% 54,5 70,5% 3,0% 1,25
Lusitano 5 Portugal 22,8 28,8% 22,8 29,5% 0,0% 0,25
Totalt kassaflode * 793 100,0% 773 100,0% 2,1% 1,0
Bokfort varde i koncernens balansrakning ** 773

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vdgda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassaflode.

** | Catellas laneportfdlj ingar dven portfélierna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokforda varden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfélien Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gor be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkop (Clean-up call).
Administration av portféljer ar oftast €]
|6nsam nér den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen mgjliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portfélien &r lag men att tid-
punkten for ndr emittenten ska utnyttja sin
option &r svar att prognostisera givet ett
flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-

Utfall av kassafléden for laneportféljen

tella har gjort antagandet att aterkdp sker
under fjarde kvartalet 2025. Portféljen var-
deras till det fulla aterbetalningsbara belop-
pet om 5,0 miljoner euro diskonterat till
nuvdrde med tillimpning av en diskonte-
ringsranta for liknande tillgangar. Det mot-
svarar ett varde om 4,8 miljoner euro.

Lusitano 5

Time call berér delportféljen Lusitano 5
och ar en option som emittenten innehar
och vilken méjliggdr aterkdp av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt dérefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella har antagit att

emittenten kommer att nyttja sin time call
under fjarde kvartalet 2024. Antagandet ar
konservativt da det innebar att inga ytterli-
gare kassafloden, utdver positionens aktu-
ella kapitalbelopp om |,6 miljoner euro
plus nastkommande kvartals kassaflode, er-
halls vid nyttjandet av time call. Portféljen
varderas darmed till totaft 2,0 miljoner
euro.

Ytterligare information om laneportfol-
jerna redovisas i Catellas arsredovisning
2023.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfolj Pastor2  Lusitano § Totalt
Utfall

Helar ~ 2009-2022 27,2 32,7 267,0 327,0
Helar 2023 1,6 23,6 0,0 25,2
Ql 2024 0,5 45 0,0 49
Q2 2024 0,7 3,6 0,0 43
Q3 2024 0,6 42 0,0 438
Summa 307 68,6 267,0 366,3
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Not 4. Korta och langa placeringar

CATELLA

2024 2023 2023
Mkr 30-sep 30-sep 3|-dec
Visa preferensaktier serie C 23 42 44
Laneportfoljer 77 77 74
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 389 274 391
Andra vardepapper 0 0 0
Summa * 490 393 509

* varav kortfristiga placeringar om 23 mkr och langfristiga placeringar om 467 mkr.

**inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Principal investments vilka klassificeras som finansiella

tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument varderade till verkligt
varde klassificeras i nagon av tre nivaer. |
niva | anvands noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden @n noterade pri-
ser. Verkligt varde faststalls med hjalp av
varderingstekniker. For niva 3 bestams det

verkliga vardet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika varderingstekniker som
anvands for niva 3 ar berdkning av diskon-
terade kassafldden for att faststalla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. Finan-
siella tillgangar i niva 3 avser bland annat la-
neportfdljer, lanefordran och onoterade

Mkr Niva | Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via 23 23
Gvrigt totalresultat

Eier;ith::?k::L]gjgfar varderade till verkligt virde via o4 2 401 467
Summa tillgangar 64 24 401 490
SKULDER

Finansiella skulder varderade till verkligt viarde 8 8
Summa skulder 0 0 8 8
Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot féregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under niomanadersperioden 2024

Per | januari 409
Anskaffningar 6
Avyttringar -2
Vinster och forluster redovisade i resultatrakningen -19
Omrikningsdifferenser 7
Per 30 september 401
Forandringsanalys av finansiella skulder enligt niva 3 under niomanadersperioden 2024

Per | januari 8
Tillkommande poster 0
Avgaende poster 0
Omvardering via resultatrakningen |
Omrikningsdifferenser 0
Per 30 september 8
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aktie- och fondinnehav. Finansiella skulder i
niva 3 avser villkorad képeskilling for aktier
i dotterforetaget Aquila. For ytterligare in-
formation, se not 3 i Arsredovisning 2023.

F&r koncernens tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde per 30 sep-
tember 2024, se tabellen nedan.
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Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stéllda sakerheter

2024 2023 2023
Mkr 30-sep 30-sep 31 dec
Fastighetspant 1 050 | 005 971
Likvida medel 105 90 100
Ovriga stillda sakerheter 0 0 0
I 156 | 095 1071

Fastighetspant avser Kaktus. | likvida medel
ingar kassamedel enligt minimibehallnings-

Eventualforpliktelser

krav och vilka vid varje given tidpunkt ska
héllas tillgangliga av regulatoriska skal liksom

sparrade medel fér andra andamal.

2024 2023 2023

Mkr 30-sep 30-sep 31 dec
Ovriga eventualforpliktelser 509 547 445
509 547 445

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensdtaganden som ingdtts dels som saker-
het for garantiataganden for silda
fastigheter, dels som sdkerhet for fullgor-

anden enligt utvecklingsavtal. Ovriga even-
tualférpliktelser avser dven pagaende tvis-
ter i avvecklade verksamheter samt
garantiférpliktelser som rérelsedrivande

dotterféretag lamnat for hyreskontrakt
med hyresvardar.

Av koncernens totala eventualforpliktel-
ser avser 485 mkr Principal Investments.

[
Ataganden
2024 2023 2023
Mkr 30-sep 30-sep 31 dec
Investeringsataganden 0 9 6
Ovriga attaganden 0 0 0
0 9 6
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Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsittning 1,3 13,4 34,6 31,1 41,8
Ovriga rorelseintakter 0,6 0,4 1,5 4,0 42
Totala intakter 11,9 13,7 36,1 352 46,0
Ovriga externa kostnader -8,5 -6,6 -28,5 -26,9 -40,2
Personalkostnader -17,8 -12,0 -45.4 -43,6 -56,8
Auvskrivningar -0,1 -0,1 -0,3 -0,2 -0,3
Ovriga rorelsekostnader -0,3 -0,4 -0,8 -1,0 -1,2
Rérelseresultat -14,7 -53 -38,8 -36,6 -524
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 6,1 10,9 260,9
Rénteintakter och liknande resultatposter 0,0 -0,2 0,0 0,2 0,3
Réntekostnader och liknande resultatposter -31,9 -28,1 -88,7 -78,2 -107,1
Finansiella poster -31,9 -28,2 -82,6 -67,1 154,2
Resultat fére skatt -46,5 -335 -121,4 -103,7 101,8
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -46,5 -33,5 -1214 -103,7 101,8

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr 30-sep 30-sep 31 dec
Immateriella tillgangar 4.4 0,2 0,1
Materiella anlaggningstillgangar 1,9 0,1 0,5
Andelar i koncernféretag | 358,2 | 358,2 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 384,6 86,2 2975
Ovriga kortfristiga fordringar 13,9 17,3 12,0
Likvida medel 0,1 0,1 0,2
Summa tillgangar | 763,0 | 462,0 | 668,5
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 17,7 13,1 218,6
Langfristiga obligationslan 592,1 | 245,8 | 246,5
Kortfristiga obligationslan 941,1 0,0 0,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 0,8 0,9 1,5
Ovriga kortfristiga skulder 34,6 25,5 2572
Summa eget kapital och skulder | 763,0 | 462,0 | 668,5

Catella AB har ingatt borgensataganden gentemot investerare i flera projektbolag om totalt 405 mkr fér dess fullgérande enligt utveckl-
ingsavtal. For jamforelseperioden 30 september 2023 uppgick moderbolagets samlade eventualférpliktelser till | 271 mkr.

24



Deldrsrapport juli — september 2024

Anvandande av nyckeltal ej definierade 1 IFRS

Catella-koncernens redovisning upprattas
enligt IFRS som endast definierar ett fatal
nyckeltal. Catella tillampar ESMAs (Euro-
pean Securities and Markets Authority —
Den Europeiska vardepappers- och mark-
nadsmyndigheten) riktlinjer for afternativa
nyckeltal (Alternative Performance Measu-
res). | korthet &r ett alternativt nyckeltal ett
finansiellt matt &ver historisk eller framtida

resultatutveckling, finansiell stallning eller
kassafléde som inte ar definierat eller spe-
cificerat i IFRS. For att stodja féretagsled-
ningens och andra intressenters analys av
koncernens utveckling redovisar Catella
vissa nyckeltal som inte definieras i IFRS.
Foretagsledningen anser att dessa uppgif-
ter underldttar en analys av koncernens ut-
veckling. Dessa tillaggsuppgifter ar

CATELLA

komplementerande information till IFRS
och ersétter ej nyckeltal definierade i IFRS.
Catellas definitioner av matt ej definierade
i IFRS kan skilja sig fran andra foretags defi-
nitioner. Samtliga Catellas definitioner in-
kluderas nedan. Berékning av alla nyckeltal
kan stdmmas av mot poster i resultat- och
balansrakningar.

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS

Beskrivning

Orsak till anvandning av matt

Rérelseresultat hanforligt till mo-

derforetagets aktidgare

Periodens rérelseresultat for koncernen med avdrag for
resultat hanforligt till innehav utan bestémmande infly-

tande.

Mattet askadliggdr hur stor del av koncernens rorelseresultat

som dr hanférllig till moderforetagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intakter for perioden.

Mattet askadliggdr Ionsamheten i underliggande rérelse han-

forlig till moderféretagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som &r ett
matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga for-

vantade avkastningen om 20 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital &r vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran véardet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden

Soliditet

Resultat per aktie

Utdelning per aktie

Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ér vérdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfllena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Periodens resultat hanforligt till moderforetagets aktied-
gare dividerat med antal aktier.

Utdelning dividerat med antal aktier.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvérdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant for
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas
finansiella stabilitet och férméga att klara sig pa lang sikt.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av
Bolagets resultat per aktie i jimférelse med tidigare perioder.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av

Bolagets utdelning &ver tid.
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Finansiell kalender For ytterligare information
Bokslutskommuniké oktober-december 2024 |2 februari 2025 Michel Fischier, CFO
Arsstimma 2025 20 maj 2025 Tel. 08-463 33 10
Delarsrapport januari-mars 2025 9 maj 2025
Delarsrapport april-juni 2025 21 augusti 2025 Mer information om Catella och samtliga rapporter finns
Delarsrapport juli-september 2025 7 november 2025 tillosingliga pa catella.com.
Bokslutskommuniké oktober-december 2025 |3 februari 2026
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