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NYCKELTAL

KONCERNENS NYCKELTAL

Finansiell info i sammandrag 2022Kkv 3 2021kvg 2022kvi-3 2021kvi-3 2021kv 14
Periodens totalresultat, MSEK -219,4 170,7 -68,4 174,2 540,5
Periodens resultat, MSEK ' -224,2 170,0 -134,6 174,8 469,0
Avkastning pa eget kapital, % -10,0 10,0 -3,1 10,2 26,4
Soliditet vid periodens slut, % 41,2 38,1 41,2 38.1 33,5
Substansvérde vid periodens slut, MSEK ' 2001,4 1874,0 2001,4 1874,0 2278,6
Nyckeltal per aktie

Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 14,44 19,80 14,44 19,80 23,60
Resultat per aktie fére utspadning, SEK * -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
Resultat per aktie efter utspiadning, SEK * -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
Substansvarde per aktie fore utspadning, SEK 2 25,75 24,33 25,75 24,33 29,32
Substansvarde per aktie efter utspadning, SEK* 25,75 24,33 25,75 24,33 29,32

1) Hdinforligt till moderbolagets aktiecigare.

2) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare, berdknat pd genomsnittligt antal aktier under perioden.

3) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare, berdknat pd antalet aktier per balansdagen.

JANUARI-SEPTEMBER 2022
Omsattningen under perioden uppgar till 481,2 MSEK (233,1).

Vardeforandringar av forvaltningsfastigheter i dotterbolag uppgar
till103,9 MSEK (222,5).

Resultat fran intresseforetag och joint ventures uppgar till -36,6
MSEK (24.,4).

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare uppgar
till -134,6 MSEK (174,8).

Viardet av forvaltningsfastigheter uppgar per 30 september 2022 till
1%721,6 MSEK (5 703,0).

Vardet av innehav i intressebolag och joint ventures uppgar per 30
september 2022 till 2182,1 MSEK (667,4).

Réntebidrande skulder uppgar per 30 september 2022 till 2 509,0
MSEK (4 415,1).

Substansvardet hanforligt till moderbolagets aktieagare uppgar
per 30 september 2022 till 2 001,4 MSEK (2 278,6).
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VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER Q3

FASTATOR

Forsaljningen av SBK Svenska Bostadskompaniet AB slutférdes och
Fastator erholl kontanter om 140 Mkr. Fastators aktieinnehav var
obelanat och forséljningen skedde 20% 6ver bokfort varde.

Fastators innehavsbolag Studentbostader i Norden har genomfort
en nyemission av aktier om 125 Mkr. Fastator 6kade sin dgarandel i

bolaget genom att teckna aktier till ett virde om 75 Mkr.

FASTATOR INNEHAVSBOLAG

Foretagsparken

Foretagsparken tilltradde tre fastigheter i Norrképing med ett
totalt underliggande fastighetsvarde om cirka 220 Mkr. Forvarven
omfattade en total uthyrningsbar yta om cirka 18 ooo kvm med
hyresintakter om cirka 15 Mkr. Férvarven finansierades med eget

kapital och banklan. Tilltradet skedde den 1 september 2022.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Foretagsparken har genom en riktad kontant nyemission till ett
antal nationella och internationella investerare tillforts ytterligare
kapital om goo MSEK. Den kontanta nyemissionen skedde till sub-
stansviarde (NAV) om 39 kronor per aktie.

Genom ett flertal forvarv fran skilda onoterade saljare tilltradde
Fastators innehavsbolag Foretagsparken 4.6 fastigheter for 1,3 mil-
jarder. Den sammanlagda ytan ar 94. ooo kvm byggnader och 356
000 kvm mark. Fastigheterna aterfinns i Stockholm och Vistsveri-
ge. Finansiering skedde via beviljade banklan och egen kassa. Fore-
tagsparken har efter férvarven forvaltningsfastigheter till ett varde
om 6,3 miljarder och likvida medel om cirka 350 MSEK.
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Knut Pousette, VD

VD HAR ORDET

HOG AKTIVITET

Itider som dessa giller det att std pé ta, vara aktiv och lyhord. Sjalvklart s paverkar virdeférandringar ett investmentbolag som Fastator

Aktiviteten har varit hog de sista manaderna. Omvirlden byter negativt. Men det paverkar inte kassan. Kontanter ar mer varda i tider som
skepnad dagligen och det giller att styra ritt. dessa, da fler affarer finns till vettiga priser.

Alla vara innehavsbolag star pa egna ben. Tillvixten syns séllan i
direkta siffror just nu, men stabiliteten gor att den finns runt hornet.

Foretagsparken, vart storsta innehav har en fantastisk tillvaxt. Det ar
inte manga som kan skryta om tillvixt just nu, men vi kan det! En
nyemission om 9oo miljoner och forvarv av 46 fastigheter for 1,3 mil-
jarder talar sitt tydliga sprak. Efter tilltradet finns 350 miljoner i kas-
san och en berdknad intjaningsforméaga om 254 MSEK per ar. Vi ser

fler affarer i nartid och bolagets kassaflode vaxer for var dag.

Knut Pousette, VD

FASTATOR Q3 2022 6



Fastator ar borsens enda investmentbolag helt specialiserat
pa fastighetssektorn. Fastator investerar i bade noterade och
onoterade bolag.

Fastators affarsidé ar att bygga varde genom att starta, utveckla
och investeraibolaginom fastighetsrelaterade segment dar vi
ser goda tillvaxtmojligheter. Med vart kunnande, stora nat-
verk och stdndiga bevakning av marknaden och omvéarlden
ser vi det andra inte ser. Vi hittar nischerna med goda tillvaxt-
mojligheter. Vi tar ett aktivt 4gande och dr med i varje fas av
innehavsbolagens utveckling. Detta gér vi genom kapital,
expertis och ett starkt och omfattande natverk med erfaren-
het av finansieringsfragor. Vart mal ar att langsiktigt alltid
skapa hogre vinst och avkastning pa eget kapital dan andra
investmentbolag.

Points projekt i Karlskoga,
kvartersstaden Rakan

med 155 Idgenheter.

FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator har omfattande erfarenhet av att bygga bolag och
partnerskap inom fastighetssektorn. I vissa partnerskap ar det
vi sjalva som utvecklat affairsomradet och i efterhand tagit in
en partner, i andra fall kompletterar vi en entreprenor med
kapital, natverk och strategisk fastighetsexpertis.

Malsattningen ar alltid att bolagen ska vaxa snabbare genom
partnerskap dn pa egen hand. Som investmentbolag kan vi
ocksa gora forandingar av vara innehav snabbare dn sektor-
specifika bolag

Per den 30 september 2022 dgde Fastator sex storre innehav;
Foretagsparken, Point Properties, Studentbostdader i Norden,
Vrenen, GenovaFastator samt Nordic PM.

Vihar ingen uttalad exitstrategi utan utvarderar 16pande port-
foljen utifran en aktiv dgarambition.




AKTIEN

RESULTAT PER AKTIE

RESULTAT PER AKTIE EFTER UTSPADNING*

(SEK)

6,45

2022
kv1-3

*Hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
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AKTIEN

SUBSTANSVARDE PER AKTIE

SUBSTANSVARDE PER AKTIE EFTER UTSPADNING

Susbtansuvdrde per aktie
efter utspddning med dter-
ldggning av genomférda
utdelningar
(SEK)

2018-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2022-09-30
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KONCERNENS SUBSTANSVARDE FORDELAT PER INNEHAV

FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAVSBOLAG

| SAMMANDRAG

MSEK Andel

Innehav 2022-09-30 2021-12-31 2022-09-30 2021-12-31
Foretagsparken 1697 1904 49% 48%
Point Properties ” 884 837 25% 21%
Studentbostdder i Norden 212 394 6% 10%
GenovaFastator 158 158 5% 4%
Ovriga fastighetsidgande bolag 122 131 3% 3%
Nordic PM? 111 112 3% 3%
Vrenen 110 67 3% 2%
Svenska Bostadskompaniet - 58 -% 1%
Summa innehavsbolag 3292 3661 94% 92%
Ej fordelade likvida medel 161 257 5% 6%
Ovriga noterade aktier 23 48 1% 1%
Totalsumma 3477 3966 100% 100 %
Ovriga tillgdngar och skulder? -1475 -1687

Substansvarde 2001 2279

1) Inklusive dgarldn om 697 MSEK.

2) Avser Nordic PM:s nettotillgangar. Bolaget dr per 30 september 2022 vdrderat till 243,7 MSEK och i moderbolagets balansrdkning dr vérdet upptaget till 55,5 procent av det véirdet, vilket

motsvarar dgarandelen.

3) Inklusive Fastators utestdende obligationer om nominellt 1 500 MSEK.

49 %
ForetagsParken
25%
Point
6%
- .
- e
STUDENTBOSTADER
I NORDEN AB
5%

GENOVA
FASTATOR
NACKA

TOTALT

2 001 MSEK

3%
nordic

3% 6
VRENEN

3% 7

AOVRIGA
FASTIGHETS-

AGANDE BOLAG

EJ FORDELADE
LIKVIDA MEDEL
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FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

ForetagsParken BALANSRAKNING
Foretagsparken ar ett fastighetsbolag som dger logistik- och latt Lk S 30 5€p 2022
industrifastigheter. Foretagsparken ar verksam i ett flertal e 4362
expansiva stader i Sverige samt har ett mindre bestand i Finland. FJtvecklmgsfastlgheter 649
Under perioden har Foretagsparken tilltratt fastigheter med ett Ovriga anlaggningstillgangar 41
totalt underliggande fastighetsvarde om cirka 975 MSEK. Efter Summa anlaggningstillgangar 5052
balansdagen har innehavet starkt kassan med goo MSEK genom Kortfristiga fordringar 68
en kontant nyemission samt tilltratt 46 fastigheter med en sam- Kassa 127
manlagd yta om 94 ooo kv byggnader och 356 000 kvim mark. Summa omsittningstillgingar 195
Efter tilltradet hade Foretagsparken en kassa om 350 MSEK och SUMMA TILLGANGAR 5246
ar val positionerat for fortsatt expansion.
Eget kapital 2 500
Sektor: Logistik- och lattindustrifastigheter Varav minoriteten 25
Region: Sodra och mellersta Sverige
Uppskjuten skatteskuld 142
Fastators dgarandel 72,7% (50%) Langfristiga rantebarande skulder 2 357
. Langfristiga ej rantebarande skulder 1
Redovisas som Intressebolag " .
Summa langfristiga skulder 2 500
Omsittning 235,2 MSEK (70,0)
Forvaltningsresultat 15,9 MSEK (23,8) Réntebarande skulder 133
Periodens resultat 129,1 MSEK (-8,3) Ej rantebdrande skulder 13
. . . Summa kortfristiga skulder 246
Avkastning pa eget kapital* 16,2 % (2,1)
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5246
OBLIGATIONSLAN
Forfallodatum MSEK Réinta Typ INTJANINGSFORMAGA
202K/-05-09 500,0 STIBOR3M+6,0% Icke sdkerstalld MSEK
Hyresintakter 343
KAPITALBINDNING Driftskostnader -89
Period (ir) MSEK Andel LDy 254
<1 89 4%
- %
e 727 29 KAPITALSTRUKTUR
2-3 1444 58%
475 - % . P
. B Egetkapital 47,7 % Rdintebdrande
5 234 9% skulder 47,6 %
Summa 2494 100% Uppskjuten B Ejrantebdrande
M skatt 2,7 % skulder 2,1 %
RANTEBINDNING PER PERIOD
Period (ar) MSEK Andel FORDELNING FINANSIERING
<1 1826 73%
1-2 424 17%
2-3 131 5% B Bankiin 80 % Obligationslan 20 %
- - % ;
3 B 4 11 o Ovrig
475 3 5% finansiering 0,0 %
>5 - -%
Summa 2494 100%

1) Avser avkastning pd rullande 12 mdnader och genomsnittligt eget kapital.
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FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

Point

Point Properties dger och forvarvar centrumfastigheter i MSEK BOSCIZ0Z2
sma och mellanstora stdder, ofta vid stidernas torg. Point Forvaltningsfastigheter 1360
Properties inriktar sig pa att skapa nya forutsittningar for UtvecKlingsfastigheter 174
livskraftiga stadsmiljoer tillsammans med kommuner och ugiieanlEpTine il el 73
andra aktorer kring sambhallsservice, handel och boende. Summa anlggningstillgingar 1607
Point Properties ar ett snabbvdxande fastighetsbolag som Kortfristiga fordringar 18
ager 19 fastigheter over hela landet. Kassa 23
Sektor: Centrumfastigheter Summa omsattningstillgingar 40
Region: Sma- och medelstora stader i Sverige SUMMA TILLGANGAR 1647
Eget kapital 101
Fastators dgarandel 100 %
. U juten skatteskuld 86
Redovisas som Dotterbolag N ppskjuten skattes
5 8 MSEK ( ) Agarlan 697
msattnin, 1,8 MSEK (77, -
sattning 9 775 Langfristiga rantebdarande skulder 728
Forvaltningsresultat 32,2 MSEK (25,8) Langfristiga skulder 1511
Periodens resultat -49,2 MSEK (64.,4)
. . Kortfristiga rantebarande skulder 2
Avkastning eget kapital® -32,9 % (24,1) .
Kortfristiga dgarlan -
Kortfristiga rantebarande skulder 33
Summa kortfristiga skulder 35
OBLIGATIONSLAN
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1647
Forfallodatum MSEK Rinta Typ
2024-03-22 600,0 Fast 5,0% Sakerstalld, .
delar avbestandet INTJANINGSFORMAGA
MSEK
KAPITALBINDNING —
Hyresintakter 126
Period (ar) Volym, MSEK Andel Duilitelsss s cn 59
<0 B o Driftnetto 67
1-2 623 44%
2-3 222 16% KAPITALSTRUKTUR
4-5 141 10%
>5 305 21% B Egetkapital 6,1 % Rdintebdrande
Summa 1422 100% skulder 86,6 %
Uppskjuten B Ejrintebdrande
RANTEBINDNING PER PERIOD SKatis 2% skulder2,0 %
Period (ar) Volym (MSEK) Andel .
<1 B % FORDELNING FINANSIERING
1-2 703 49%
2-3 143 10%
3-4 132 9% B Banklin 8,8 % Obligationsldn 42,2 %
4-5 141 10%
>5 303 21% Agarldn 49,0%
Summa 1422 100%

1) Auvser avkastning pd rullande 12 mdnader och genomsnittligt eget kapital.
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STUDENTBOSTADER
| NORDEN AB

STUDENTBOSTADER | NORDEN

Studentbostdder i Norden &dger, forvaltar och utvecklar student-
bostader i langsiktiga partnerskap med kommuner, landsting
och hogskolor/universitet. Per den 30 juni 2022 hade Student-
bostédder i Norden en fastighetsportfélj om 6ver 4 8oo student-
bostdder med ett fastighetsvarde om cirka 6,3 MDSEK inklusive
en projektportfolj om 6ver 3 700 studentbostdder. Bolagets
ambition ar att bli Nordens ledande studentbostadsbolag och det
givna valet for studenter pa vag mot sitt dromyrke. Bolaget ar
noterat pa Nasdaq First North Premier.

Sektor: Studentbostader

Region: Norden

Fastators andel av borsviarde per 30 september 2022

Aktiekurs, SEK 3,91
Totalt antal utestaende aktier, st 220775 803
Totalt borsvarde, MSEK 864,3
Antal aktier Fastator dger, st 54112 597
Fastators dgarandel, % 24,5 %
Redovisas som Intressebolag
Fastators andel av borsvarde, MSEK 211,9

A

@

N
<\

FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

BALANSRAKNING

MSEK 30 juni 2022’
Forvaltningsfastigheter 6281
Ovriga anlaggningstillgdngar 20
Finansiella anldggningstillgdngar 1
Summa anlaggningstillgangar 6301
Kortfristiga fordringar 169
Kassa 107
Summa omsattningstillgangar 276
SUMMA TILLGANGAR 6577
Eget kapital 1997
Langfristiga rdantebarande skulder 3553
Uppskjuten skatt 194
Ovriga langfristiga skulder -
Summa langfristiga skulder 3747
Kortfristiga rantebarande skulder 594
Kortfristiga dgarlan -
Kortfristiga ej rantebdrande skulder 239
Summa kortfristiga skulder 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6577

1) Avser balansrdkningen per den 30 juni 2022 da Studentbostdder i Norden AB offentliggor sin Q3-rapport den 10 november 2022.
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GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator som dger en handels-
fastighet pa 2 200 kvm med tillhérande tomtarea i Nacka, en av
Stockholms ldns mest expansiva kommuner. Resterande
andel av innehavet dgs sedan den 1 februari 2016 av Genova
Property Group. Idag ar fastigheten fullt uthyrd. Pa langre
sikt finns planer pa att tillsammans med Genova Property
Group bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa platsen,
om totalt 25 ocoo kvm uthyrningsbar yta och utrymme for
cirka goo bostader.

FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

Sektor: Fastighetsutveckling
Region: Stockholm

Fastators dgarandel 50 %

Redovisas som Intressebolag

Omsittning 3,5 MSEK (2,3)
Rorelseresultat 2,9 MSEK (1,7)
Resultat -0,2 MSEK (1,8)

Avkastning eget kapital® 4,8% (2,6)

nordic.

NORDIC PM

Nordic PM ar ett tjansteforetag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastig-
hetstransaktioner. Bolaget forvaltar fastigheter fran Karesu-
ando till Malmé. Nordic PM vaxer och har ambitionen att bli
ett av de storsta fastighetsforvaltningsbolagen i Sverige.

Genom Nordic PM kan Fastator erbjuda en effektivt prissatt
forvaltningstjanst till alla bolag inom Fastatorsfaren. Under
perioden har Nordic PM starkt sitt tjansteutbud genom att
forvarva ett parkeringsbolag samt ett tradgardsbolag.

Sektor: Fastighetsforvaltning
Region: Hela Sverige

55,5 % (55,5)
Dotterbolag

Fastators dgarandel

Redovisas som

Omsittning 248,0 MSEK (137,4)
Forvaltningsresultat 15,5 MSEK (-0,3)
Resultat 10,4 MSEK (-1,5)

Avkastning eget kapital® 24,9 % (-16,1)

VRENEN

VRENEN

Vrenen bildades i november 2021 som ett joint venture-bolag
inom bostadsmarknaden av Fastator och fastighetsbolaget
Vrenen. Vrenen fokuserar geografiskt pa Médlardalens expan-
siva pendlingsorter.

(Innehavet redovisas som ett Intressebolag till koncernen)

Sektor: Bostader
Region: Stockholm och Milardalen
Fastighetsviarde: 319 MSEK

Fastators innehav Antal Roster
Stamaktier A2 39181 39181
Preferensaktier 115 000 115 000
Summa 154181 154.181
% 58,2% 38,4%

1) Avser avkastning pd rullande 12 mdanader.
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTAT, JANUARI-SEPTEMBER

Intékterna under perioden uppgar till 481,2 MSEK (233,1). De hogre
intékterna beror primart pa forvarv av fastigheter och foretag. Under
perioden har delar av innehavsbolaget Foretagsparken avyttrats och
Klassificerats om till Andelariintressebolag och joint ventures da koncernen
inte langre innehar bestimmande inflytande. Intakter och kostnader
héanforliga till innehavet inkluderas i koncernens resultatrakning fram
till frantradet den 30 juni 2022.

Totala rorelsekostnader uppgar till -396,1 MSEK (-217,3), varav personal-
kostnader om -137,5 MSEK (-94,6) och 6vriga rorelsekostnader om
-240,3 MSEK (-105,5), dér drifts- och fastighetskostnader om -157,3
MSEK (-72,5) ingar. De hogre kostnaderna beror likt intikterna pa att
ett storre antal fastigheter har 4gts under delar av perioden samt 6kad
verksamhet inom Nordic PM.

Koncernens avskrivningar uppgar till -18,2 MSEK (-17,2).

Vardeforandringar fran fastigheter uppgéar till 103,9 MSEK (222,5).
Fastighetsvardet i koncernen per den 30 september 2022 uppgar till
1721,6 MSEK (5703,0).

Resultat fran intressebolag uppgar till -36,6 MSEK (24,4). Det ldgre
resultatet beror primart pa vardefordndringar pa innehavet i
Studentbostader i Norden (not 2).

Finansnettot uppgar till -189,3 MSEK (-51,6). De finansiella kostnaderna
har okat under perioden, vilket beror pa utokad obligations- och
lanefinansiering samt orealiserade viardeforandringar pa kortfristiga
finansiella placeringar. De finansiella kostnaderna uppgar till -226,0
MSEK (-130,9).

Periodens skattekostnad uppgar till -31,6 MSEK (-37,0) och beror framst
pa forandring av uppskjuten skatt relaterat till temporara skillnader
mellan marknadsvirdet pa forvaltningsfastigheter och det skatte-
massiga restvardet pa dessa.

Koncernens totalresultat uppgar till -68,4 MSEK (174,2), varav -134,6
(174,8) ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare och 66,2 (-0,6) till
innehav utan bestdammande inflytande.

KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Forvaltningsfastigheter

Under perioden har koncernen forvarvat fastigheter till ett virde om
cirka 746 MSEK. I nedan tabell visas férandringen i koncernens for-
valtningsfastigheter fran 1 januari 2022 till 30 september 2022.

MSEK

Bokfort virde vid arets borjan 5 703
Forvarv av nya fastigheter (+) 746
Investeringar (+) 49
Forséljningar (-) -56
Orealiserade vardeforadnringar fastigheter (+/-) 99
Forlust av bestimmande inflytande i innehavs-

bolaget Foretagsparken 4820
Bokfort viarde vid periodens slut 1722

Finansiering

Fastators rantebiarande skulder uppgick vid periodens utgang till
2 509,0 MSEK (4 415,1) av vilket 2 077,9 MSEK (1 972,1) utgérs av bors-
noterade icke sdkerstéllda samt sdkerstallda obligationslan. Utav obli-
gationslan forfaller 495,9 (-) MSEK inom 12 manader och &r darfor
klassificerade som kortfristiga skulder per 30 september 2022.

Nedan redovisas koncernens finansiering i sammandrag.

Fordelning finansiering MSEK %
Banklan 235 9%
Obligationslan 2100 84%
Ovriga finansiering 170 7%
Summa 2 505 100%
Kapitalbindning MSEK %
<1 710 28%
1-2 1335 53%
2-3 137 5%
3-4 300 12%
>5 23 1%
Summa 2 505 100%
Obligationslan Lantagare MSEK Ranta Typ
Aktiebolaget STIBOR gM Icke

2023709722 Fastator (publ) 500.0 +6,5% sakerstilld
Point Properties Sakerstalld,

2024-03-22 Portfolio1 AB  600,0 Fast 5,0% delar av

(publ) bestandet

Aktiebolaget STIBOR 3gM Icke

2024709722 Fastator (publ) 7R +7,0% sékerstilld

Aktiebolaget STIBOR 3gM Icke

2025712723 Fastator (publ) oo +6,5% sakerstélld
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Substansvirde

Fastators substansvirde uppgar till 2 0o1,4 MSEK (2 278,6) per den 30
september 2022, vilket motsvarar 25,75 SEK (29,32) per aktie fore
utspadning. Utdelning till aktiedgare har genomférts om -77,7 MSEK
motsvarande 1,00 SEK per aktie. Utdelningen har minskat substans-

vardet med motsvarande belopp.

KONCERNENS KASSAFLODE

Kassaflodet fran denlopande verksamheten fore forandring av rorelse-
kapitalet uppgar till -68,2 MSEK (147,1). Kassaflodet fran investerings-
verksamheten uppgar till -1 017,4 MSEK (-1752,9). Under perioden har
koncernen primaért investerat i forvaltningsfastighter inom Foretags-
parken. Koncernens likvida stallning har paverkats med -224,0 MSEK i
samband med att innehavsbolaget Foretagsparken inte konsolideras

som dotterbolag utan klassificerats som ett intressebolag.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgar till 899,3 MSEK
(940,4). Forandringen beror framst pa att Fastator har emitterat obliga-
tion om 100 MSEK samt att dotterbolag har emitterat obligationer om
500 MSEK samt upptag av nya skulder hos kreditinstitut. Kassaflodet
fran amortering av lan uppgar till -213,2 MSEK (-528,5) vilket frimst ar

héanforligt till amortering av reverser upptagna i samband med forvarv.

Koncernens likvida medel var vid periodens slut 221,9 MSEK, per 31

december 2021 uppgick likvida medel till 450,6 MSEK.

MODERBOLAGET

Resultat under perioden

Resultat fore skatt for perioden uppgar till -179,0 MSEK (273,8).
Moderbolaget redovisar ett minskat resultat fran koncernforetag om
-89,7 MSEK (230,7).

Moderbolaget erhaller ranteintakter genom utlaning till dotterbolag,
dessa uppgar till 50,1 MSEK (75,8) i perioden. Finansiella kostnader
uppgar till -120,5 MSEK (-66,4). Posten bestar av rantekostnader om -77,6
MSEK (-59,4) och virdeférandringar pa finansiella placeringar -36,1
MSEK (4.8,4), samt 6vriga finansiella kostander om -6,7 MSEK (-7,0).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastator investerar i fastighetsrelaterade foretag. Verksamheten inne-
bér risker hianforliga till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar
framfor allt marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och transak-
tionsrelaterade risker och kan avse bade generella risker, sasom
omvarldshandelser och den makroekonomiska utvecklingen, samt
foretags- och branschspecifika risker. Fastators framtida resultat-
utveckling ar till stor del beroende av de underliggande innehavens
framgang och avkastning, vilken ocksa bland annat dr beroende av hur
framgangsrika ledningsgruppen och styrelsen dr i att utveckla innehaven

och genomfoéra vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerat mot olika slag av finansiella risker, framst
relaterade till 1an, kundfordringar och leverantorsskulder. De finan-
siella riskerna bestar av finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Det
ar aven vasentligt att Fastator har formaga att attrahera och behalla

personal med ratt kompetens och erfarenhet.

FINANSIELL INFORMATION

Utover ovanstaende risker och osakerhetsfaktorer har kriget i Europa,
stigande inflation och rantenivaer tkat osdkerheten pa den svenska
marknaden. Ledningen f6ljer utvecklingen noggrant och vidtar

atgirder om riskexponeringen anses bli for pafallande.

For mer information om risker och osdkerhetsfaktorer, se Fastators

arsredovisning for 2021 pa bolagets hemsida.

Fastators aktie
Resultatet per aktie efter utspadning for perioden uppgar till -1,73 SEK
(2,27), baserat pa det genomsnittliga antalet utestaende aktier under

perioden om 77712 648 (77 028 450).
Slutkursen den 30 september 2022 var 14,44 SEK (23,60).

Det totala antalet aktier fore utspadning uppgar per balansdagen till

77712 648 stycken.

AKTIEAGARE
Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 30 september
2022.

AGARE KAPITAL- OCH ROSTANDEL % ANTAL AKTIER
Joachim Kuylenstierna (via bolag) 27,7% 21552785
Mats Lundberg (via bolag) 27,5% 21367785
Nordnet Pensionsforsakring 4,4% 3412 031
Avanza Pension 3,5% 2681736
Ulf Adelsohn 3,1% 2 400 000
Mats Hulth i Stockholm AB 1,5% 1200 035
Svante Bengtsson (via bolag) 1,4% 1073555
Futur Pension 1,2% 891060
Erik Adelsohn 1,1% 870286
Fredrik Grevelius 1,0% 806 918
Summa 72,4 % 56 256 191
KOMMANDE FINANSIELL RAPPORTERING

Bokslutskommuniké 2022 16 februari 2023
Arsredovisning 2022 14 april 2023
Delarsrapport Q1 2023 11 maj 2023

Fastators arsredovisning for 2021 publicerades den 5 april 2022
och finns tillgdnglig pa bolagets hemsida: www.fastator.se. Fasta-
tors arsstimma 2023 kommer att hallas tisdag den 16 maj 2023.
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK 2022 kvg 2021kv3 2022 Kv1-3 2021kvi1-3 2021 kv1-4
Nettoomséattning* 118 509 80412 471323 228203 365931
Ovriga rorelseintakter 3692 1745 9923 4893 6915
Summa intakter 122 201 82157 481246 233 096 372 846
Kostnader for ersattning till anstallda -41725 -34.199 -137 498 -94.576 -150108
Ovriga rérelsekostnader -60 811 -15 938 -240 348 -105 507 -197 746
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -6 526 -4 614 -18 243 -17186 -22719
Resultat fran intresseféretag och joint ventures -185 557 53136 -36 627 24.437 124736
Vardeforandring fastigheter 9015 122 446 103 906 222454 582 861
Rorelseresultat -163 402 202 988 152437 262718 709 870
Finansiella intékter 4674 19 360 36 699 31632 67499
Finansiella kostnader -45107 -45110 -176 118 -116 90O -162 809
Vardeforandringar pa finansiella placeringar -4399 22427 -36112 47727 63 899
Ovriga finansiella kostnader 2 -3336 -3 617 -13192 -14. 017 -23 306
Finansiella poster -48168 -6 940 -189 323 -51 559 -54.717
Resultat fore skatt -211 570 196 048 -36 886 211160 655153
Aktuell skatt -19 = -3100 -234 -13 468
Uppskjuten skatt -7839 -25 308 -28 460 -36729 -101175
Periodens resultat -219 427 170 741 -68 446 174197 54.0 509

Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -224, 227 170 001 -134.633 174,756 468983
Innehav utan bestimmande inflytande 4800 740 66187 -558 71526
Summa -219 427 170 741 -68 446 174197 54.0 509

1) For 2022 kv 1-3: Varav hyresintdkter utgor 222,0 MSEK och 24,5
MSEK vidaredebiterade servicekostnader.

2) Ovriga finansiella kostnader avser kostnader fér fortidsinlésen av
obligationsldn, effektivrdnta avseende finansieringskostnader vid upp-
tagande av lan samt tomtrdttsavgdld.

Resultat per aktie fore utspadning, SEK

Resultat per aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare -2,89 2,21 -1,73 RL7 6,08

Totalt resultat per aktie hanforligt till moderbolagets
aktieagare -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08

Resultat per aktie efter utspadning, SEK

Resultat per aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
Totalt resultat per aktie hanforligt till moderbolagets

aktiedgare -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
Antal utestaende aktier i genomsnitt fére utspadning 77712 648 77 028 450 77712 648 77 028 450 77073 438
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 77712 648 77028 450 77712 648 77 028 450 77073 438
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2022 kvg 2021 kv 3 2022 Kv1-3 2021 kv1-3 2021 kv1-4
Periodens resultat -219 427 170 741 -68 446 174197 540 509
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -219 427 170741 -68 446 174197 540 509

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare -224, 227 170 001 -134 633 174,756 468983
Innehav utan bestdmmande inflytande 4800 740 66187 -558 71526
Summa -219 427 170 741 -68 446 174197 54.0 509
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 74120 58 960 59780
Kundavtal 35 009 46592 44338
Summa immateriella anliggningstillgangar 109 129 105 551 104118
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1721 600 1937 400 5702 951
Nyttjanderattstillgang 27149 35949 42383
Inventarier 23404 18 924 23 016
Pagaende projekt 58438 14,828 54 882
Summa materiella anliggningstillgangar 1830591 2007101 5823232
Finansiella anliggningstillgangar

Andelariintressebolag och joint ventures 2182062 660 370 667438
Langfristiga fordringar pa intressebolag 7613 829713 15 000
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 19666 337594 15 648
Andra langfristiga fordringar 5746 39263 115161
Summa finansiella anliggningstillgangar 2215087 1 866 941 813247
Summa anliggningstillgangar 4154808 3979593 6740597
Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar 17612 22383 41917
Kortfristiga fordringar 277 841 247 303 163 052
Likvida medel 221 878 446 077 450565
Summa omsittningstillgangar 517331 715763 655 534
SUMMA TILLGANGAR 4672139 4695356 7396131
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING
FORTS.

TSEK 2022-09-30 2021-09-30  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 24 868 24 649 24 868
Ovrigt tillskjutet kapital 295238 247369 293105
Balanserat resultat inklusive periodens 1573752 1491869 1786 096
resultat

Summa eget kapital hanforligt till 1893 858 1763 887 2104 069
moderbolagets aktiedgare

Innehavutan bestammande inflytande 29748 22778 376710
Summa eget kapital 1923 606 1786 665 2480779
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 107 499 110124 174,501
Obligationslan 1582 002 1772 415 1972 074
Skulder till kreditinsititut 191 047 106 030 1597169
Leasingskuld 19162 27571 32943
Ovriga langfristiga rantebirande skulder - 601562 601600
Ej rantebarande skulder 339 10101 11893
Summa langfristiga skulder 1900410 2628164 4,390 541
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 716768 106 590 211283
Ejrantebdrande skulder 131 354 173 935 313 526
Summa kortfristiga skulder 848122 280525 524 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4672139 4695 355 7396 131
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

Summa eget kapital
hanforligttill Innehavutan

Ovrigt till- Balanserat moderféretagets bestimmande Summa eget
TSEK Aktiekapital skjutet kapital resultat aktieagare inflytande kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 24 649 223720 1367191 1615560 5698 1621258
Nyemission 17437 17437 13992 31429
Teckningsoptioner 6212 6212 - 6212
Ko6p avinnehav utan bestimmande - 3646 3646
inflytande
Utdelning -50078 -50078 - -50078
Transaktioner med aktieagare, o 23 649 -50078 -26 429 17638 -8791
redovisade direkt i eget kapital
Periodensresultat, jan-september 2021 174756 174756 -558 174197
Summa totalresultat o o 174756 174756 -558 174197
Utgaende balans per 30 september 2021 24 649 247 369 1491869 1763 887 22779 1786 665
Nyemission 219 41204 41423 6366 47789
Teckningsoptioner 4632 4632 - 4632
Aterkoép av teckningsoptioner -100 -100 - -100
Kop avinnehav utan bestaimmande 275 480 275 480
inflytande
Transaktioner med aktieagare, 219 45736 o 45955 281846 327801
redovisade direkt i eget kapital
Periodensresultat september—december

294 227 294 227 72 085 366 312

2021
Summa totalresultat o o 294 227 294 227 72 085 366 312
Utgaende balans per 31 december 2021 24.868 293105 1786 097 2104 069 376710 2480778
Nyemission - 55534 55534
Teckningsoptioner 2133 2133 = 2133
Utdelning -77Mg -77Mg -6 ooo -83713
Transaktioner med minoriteten - 23589 23589
Avyttring av minoritet -486 272 -486 272
Transaktioner med aktiedgare, o 2133 -7'7713 -755%79 -413 149 -488 728
redovisade direkt i eget kapital
Periodensresultat januari-september 2022 -134 633 -134 633 66187 -68 446
Summa totalresultat o o -134 633 -134 633 66187 -68 446
Utgaende balans per 30 september 2022 24 868 295 238 1573751 1893858 29747 1923 606
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS

KASSAFLODE

TSEK Not 2022 kv 3 2021kvg 2022 Kv1-3 2021kv1-3 2021 kv1-4
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat -163 402 202988 152 437 262718 709 870
Avskrivningar 6526 4,614 18 243 17186 22719
Ovriga e] kassaflodespaverkande poster 203 493 -194 496 -40 328 -266134 -712 273
Erhallen ranta 4392 26 318 4600 27368 29429
Erhallen utdelning - 200 000 - 203 531 204 044
Betald ranta -42 081 -29775 -172781 -89 085 -131746
Betalda inkomstskatter -4829 -6 580 -30 386 -8 460 595
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 4099 203 069 -68 215 147125 122 638
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -3223 87284 -35229 97050 176 318
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -40984 16 390 -7186 89027 6976
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 2 -40108 306743 -110630 333 202 305931
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -21608 -262 549 -815 610 -644 571 -820150
Investeringariinventarier - 616 -1364 -2 644 -5994
Investeringariintresseféretag -75 000 -616 763 -124 254 -1206 063 -1292 636
Rorelseforvarv -733 -64.694 -13533 -64.694. -64 694
Investering i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4,000 -91846 -42 675 -02 042 -103 723
Erhallen amortering fran intressebolag 57 000 181584 72 000 190 348 236295
Forandring av kortfristiga placeringar -9743 162 888 -12 032 66773 63 089
Avyttring av dotterbolag - - -223 983 - -
Avyttring av intressebolag 82447 = 88105 = -
Avyttring fastigheter - - 55980 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 36 363 -690 764 -101%7 366 -1752 893 -1987 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission - = 79123 = 30 000
Emissionskostnader - - - - -
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder - - - - -
Upptagnalan -1323 117 874 1109 027 1527994 1862 271
Amortering av1an -15 386 -10 280 -213162 -528 448 -626 284
Transaktionskostnader - -6 922 - -15 322 -18 836
Teckningsoptioner 2034 263 2034 6212 10 065
Aterk(’)p av teckningsoptioner - = - = -100
Utdelning - = -77'713 -50 078 -50 078
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 -14 675 100935 899 309 940 358 1207038
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 2 -18 418 -283 086 -228 687 -479 334 -474.845
Likvida medel vid arets borjan 240 297 729163 450 565 925 410 925 410
Likvida medel vid periodens slut 221 879 446 077 221 879 446 077 450 565
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK 2022kv3 2021kvg 2022 Kv1-3 2021kv1-3 2021kvi-4
Nettoomsattning - = - = -
Ovriga rorelseintakter 7762 400 7855 11 362 17158
Summa intakter 7762 400 7 855 11 362 17158
Kostnader for ersattning till anstallda -8 204 -7109 -28 863 -21901 -40 319
Ovriga rorelsekostnader -8 907 -163 -23532 -21270 -29 927
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -76 -67 -211 -241 -309
anlaggningstillgangar

Resultat fran koncernforetag -196 814, 275 030 -89 689 230704 551871
Resultat fran intresseforetag -114,765 9351 25796 17304 48 493
Rorelseresultat -321003 277 442 -108 644 215 957 546 967
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 806 30702 50 084 75 850 106 543
Réantekostnader och liknande noggrant -27507 -21 406 -77 625 -59 398 -78 765
Vardeférandring finansiella placeringar -4.399 22 447 -36113 48371 67844,
Ovriga finansiella kostnader -2 463 -2 587 -6727 -6999 -10 317
Summa finansiella poster -17562 29157 -70 381 57 825 85305
Bokslutsdispositioner - = - - -29 062
Resultat fore skatt -338 565 306 599 -179 025 273782 603210
Skatt - - - - 97
Periodens resultat -338 565 306 599 -179 025 273782 603 306

OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2022 kv 3 2021kvg 2022 Kv1-3 2021 kv1-3 2021 kv1-4
Periodens resultat -338 565 306 599 -179 025 273782 603 306
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -338 565 306 599 -179 025 273 782 603 306
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

TSEK 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 5086 15195 15139
Andelar i koncernforetag 963377 1003 874 2329720
Fordringar pa koncernforetag 879215 974 967 721107
Andelari intressebolag 1644103 379013 305506
Fordringar pa intressebolag - 380801 15 000
Ovriga langfristiga fordringar - 35000 15 000
Ovriga viardepappersinnehav 5688 21544 5670
Summa anliggningstillgangar 3497470 2810394 3407142
Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar 17612 22383 41917
Kortfristiga fordringar 74,677 183 914 222137
Likvida medel 149576 334 348 248 855
Summa omsittningstillgangar 241865 540 645 512 909
SUMMA TILLGANGAR 3739335 3351039 3920 051
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 24 868 24 649 24 868
Overkursfond 467506 448340 465968
Balanserat resultat 1722438 1196 813 1196 814
Periodens resultat -179 025 273782 603 306
Summa eget kapital 2035787 1943583 2290956
Langfristiga skulder

Obligationslan 986 869 1181654 1379509
Skulder till kreditinstitut 22 020 22740 22 560
Ej rantebarande skulder - 9718 9718
Summa langfristiga skulder 1008 889 1214112 1411787
Kortfristiga skulder

Rantebirande skulder 667557 95720 720
Ej rantebirande skulder 27103 97 623 216588
Summa kortfristiga skulder 694 659 193 343 217 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3739335 3351039 3920 051
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS

KASSAFLODE

Rapport 6ver kassafloden for moderbolag, TSEK 2022kvg 2021kvg 2022 Kv1-3 2021kv1-3 2021kvi1-4
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -41694 71175 -19756 136 933 1082594
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31022 86 262 -89914 -819 408 -2 045 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 229 -3199 10 391 152 433 347746
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -18 go1 154238 -99 279 -530 043 -615 536
Likvida medel vid periodens borjan 168 478 180111 248 855 864 391 864 391
Likvida medel vid periodens slut 149 576 334 348 149 576 334348 248 855
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU och Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning ar upp-
rattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde enligt niva 3 och
vardeforandringen redovisas i resultatrakningen. For mer utforlig
beskrivning av vasentliga uppskattningar och bedémningar samt
kanslighetsanalys, se arsredovisningen for 2021.

FASTIGHETSBESTANDET | KONCERNEN

Fastator redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS 13 och
samtliga fastigheter har varderats enligt niva 3. Hela fastighetsbe-
standet har externvarderats per den 30 september 2022. Samtliga
fastigheter med externa varderingar fran de oberoende varderings-
instituten Colliers och Newsec. Samtliga fastighetsvarden har stod av
ett varderingsinstitut, och har varit foremal for bolagets bedémning,
for att utgora ett sa korrekt marknadsmaéssigt varde som mojligt. Fastator
har gjort interna negativa vardejusteringar om -31,0 MSEK avseende
fastigheter dar indikativa bud finns. Vardet pa koncernens fastigheter
uppgar per den 30 september 2022 till1721,6 MSEK (5703). Underlag
for varderingarna utgors av den information som Fastator har om
fastigheterna. Information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod,
eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och
underhall, samt storre planerade eller nyligen utférda investeringar
och reparationer. Varderingarna syftar till att bedéma fastigheternas
marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en férsdljning med normal marknadsforings-
tid pa den 6ppna marknaden. For virdebedémningen har en kassa-
flodesanalys upprattats for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgérs av en beddmning av nuvardet av fastighetens framtida drift-
netton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde
efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida forandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhall. Bolagets forvaltnings-
fastigheter ar varderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 6,44 procent (6,69) pa verkligt kassaflode.

Intressebolag och joint ventrues

Forvaltningsfastigheter i koncernens intressebolag och joint ventures
har externvarderats av de oberoende varderingsinstituten Colliers,
Newsec, Savills, Forum, Bryggan samt CBRE.

MODERBOLAGET

Eftersom Fastator varderar sina innehav i intresseféretag och joint ven-
tures till verkligt varde i enlighet med IFRS g i koncernredovisningen,
tillampas samma varderingsprincip i moderbolaget. Utéver detta har
foretaget valt att tillampa "verklig varde-vardering" enligt IFRS g avseen-
de innehav i dotterforetag, vilket faststlls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsvarde vid redovisningstidpunkt. Marknads-
varde definieras som det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en
6ppen marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknads-
varderingsbeddmningar ar analyser av bolagets objekt i kombination
med kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt. For bolag
utan egna investeringar motsvarar marknadsvardet dotterbolagens
substansvarde.

OCH NOTER

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN 1 JAN 2022

Inga vasentliga dndringar av redovisningsprinciperna fér koncernen
har skett fran arsredovisningen 2021. For viktiga uppskattningar och
bedomningar kopplade till den finansiella rapporteringen, se den

senast publicerade arsredovisningen pa hemsidan www.fastator.se.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for foretag med vardepapper
noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The
European Securities and Markets Authority). I delarsrapporten refereras
det till ett antal icke-IFRS resultatmatt som anvands for att hjilpa
saval investerare som ledning att analysera foretagets verksamhet.
Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som
ett komplement till den finansiella information som redovisats enligt
IFRS. For definitioner och avstimningar, se sida 39.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT
SOM INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Kapitalbidning
Volymvagt snitt av aterstaende tid fram till forfallotidpunkt for 1an och
obligationer.

AvKkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten under perioden enligt resultatrdkningen i procent av
genomsnittligt eget kapital (ingdende och utgdende balans i perioden).
Anvénds for att ur ett aktiedgarperspektiv visa vilken avkastning som
ges pa dgarnas investerade kapital.

Soliditet, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen. Anvands
for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Substansvarde, MSEK
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare med aterldggning
avuppskjuten skatt.

Substansvarde per aktie, SEK

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare med aterlaggning
avuppskjuten skatt dividerat med antalet utestaende aktier per balans-
dagen.

Substansvarde, Point, SEK
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare med aterlaggning
av uppskjuten skatt samt dgarlan.

Nettobelaningsgrad, %
Réantebarande skulder netto likvida medel i procent av anlaggningstill-

gangar.

Intjaningsformaga

Avser intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att
notera att den aktuella intjaningsforméagan inte ska jamstallas med
en prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsformagan
innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres- eller vakansfor-
andring. Resultatriakningen paverkas dessutom av vardeutvecklingen i
fastighetsbestandet samt kommande fastighetsforvarv och/eller fastig-
hetsforsaljningar. Intjaningsféormagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter per balansdagen samt bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar.
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NOT 1. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Fastator forvarvar och séljer ett antal olika tjanster till narstaende parter. Samtliga transaktioner genomférda under perioden har genomforts pa

marknadsmassiga villkor och hittas i tabellen nedan. Belopp presenteras i MSEK.

Kopare Saljare 2022 Kv3 2021 Kv3 Typ av transaktion Grund till narstaenderelation
Aktiebolaget Priority 0,6 1,2 Aktiebolaget Fastator (publ) Styrelseordférande har ett betydande
Fastator (publ) forvarvar kommunikationoch  inflytande.

strategitjanster fran bolaget.

Foretagsparken = Nordic PM 24,6 12,3 Nordic PM utfér forvaltnings- Foretagsparken Norden Holding ar ett

Norden Holding tjanster samt ovriga fastighets-  intressebolag till Aktiebolaget Fastator

(Koncern) relaterade konsulttjanster. (publ).

Foretagsparken  Aktiebolaget 5,8 0,9 Aktiebolaget Fastator (publ) till-  Foretagsparken Norden Holding ar ett

Norden Holding  Fastator (publ) handahaller affarsutveckling, intressebolag till Aktiebolaget Fastator

(Koncern) transaktionstjanster samt eko-  (publ).
nomiskt forvaltning.

Foretagsparken  Priority - 0,8 Priority utféor kommunikations- Styrelseordférande har ett betydande

Norden Holding tjanster. inflytande.

(Koncern)

Skalso Nordic PM 0,4 0,2 Nordic PM utfér férvaltnings- Samtliga aktier i Skélso AB ags av Naibaf AB
tjdnster samt 6vriga fastighets-  (publ), org. nr. 556869-2551 som i sin tur 4gs
relaterade konsulttjanster. av Joachim Kuylenstierna. Sa som majoritets-

agare och ledande befattningshavare i Aktie-
bolaget Fastator AB (Publ) dr Joachim
Kuylenstierna, och bolag 6ver vilka han
utovar betydande inflytande, att betraktas
som narstaende.

Finansiering

Aktiebolaget Fastator (Publ) finansierar ett antal intressebolag genom kapitaltillskott i form av1an. I tabellen presenteras utestaende

fordringar samt skulder mot intressebolag och ¢vriga nirstaende parter (exklusive dotterbolag) per 30 september 2022.

Langivare Lantagare Kapitalbelopp  Upplupenrinta Rianta(genomsnitt) Grund till narstaendetransaktion
Nordact AB, Vivskd AB org.nr 170,0 MSEK 4,6 MSEK 10,5% Langivare ar ett intressebolag till Aktie-
556971-0113 55684.8-4603 bolaget Fastator (publ) och lantagare ar ett
dotterbolag.
Point Properties  Véstregionens 7,6 MSEK 0,1 MSEK 2,5% Langivare ar ett dotterbolag till Aktiebolaget
AB Parkerings AB, Fastator (publ). Lantagare ar ett intressebolag
org. nr 55694.8- till Point Properties AB.
6078
Vivska AB, CAL Investments 167,8 MSEK 11,0 MSEK 10,5% CALInvestments S.ar.l. ar deldgare i Nordact,
556848-4603 S.ar.l. org.nr 556971-0113.
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Langivare Lantagare Kapitalbelopp

Upplupen rianta

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Rianta (genomsnitt) Grund till narstaendetransaktion

Svenska Kultur- ~ DGF Restauranger
skatter AB, org.nr AB, 556022-5772
559196-8887

0,8 MSEK

Forvarv och avyttringar

0,0 MSEK

10,0% DGF Restauranger AB ar narstaende till

ledande befattningshavare.

Under perioden har Aktiebolaget Fastator (publ) forvarvat ytterligare andelar av nedan innehav.

Forvarv genom nyemission Forvarvade bolag

Kopeskilling Grund till nirstaendetransaktion

Studentbostader i
Norden AB (publ), org.nr

556715-7929

Aktiebolaget Fastator
(Publ), org.nr 556678-6645

NOT 2. SEGMENTSREDOVISNING

Fastator har delat upp verksamheten i tre affirsomraden; Fastighets-
agande bolag, Tjanstebolag samt Ovriga fastighetsbolag. Varje affars-
omrade bestar av en till flera bolag dar 4gande varierar fran ca 10 procent
till heldgda. Varje bolag anses moéta definitionen att utgora ett separat
segment eftersom respektive bolag kan adra sig intidkter/kostnader, det
finns finansiell information tillgdnglig och hogste verkstallande besluts-
fattare (HVB) foljer upp innehaven separat. Koncernen presenterar
segmentsinformation per bolag men inkluderar dven totalt per affars-
omrade i de externa finansiella rapporterna. Detta bedéms vara den
mest relevanta uppdelningsgrunden for att kategorisera intékter och
vardeforandringar inom koncernen. Denna uppdelning ger upp-
lysning om det mest priméara analysbehovet for koncernen samt ger
lasaren mojlighet att fa forstaelse for de olika affirsomraden som Fastator
ar involverad i for att kunna bedéma konjunkturkanslighet for koncernen
samt andra ekonomiska faktorer som kan paverka intikterna och virde-
forandringarna.

Fastighetsdgande bolag — avser dotterbolag som forvaltar fastigheter
samt fastighetsbolag som innehas i investeringsandamal och klassifi-
ceras som intressebolag eller joint ventures. Fastighetsbolag som
utgor intressebolag eller joint venture paverkar inte koncernens
intékter i och med att dessa inte konsolideras. Innehaven varderas
till verkligt varde 6ver resultatrakningen och dessa vardeférandringar
inkluderasirorelseresultatet.

75,0 MSEK  Studentbostader i Norden AB (publ), org.nr 556715-7929
ar ett intressebolag till Aktiebolaget Fastator (Publ).
Styrelseordforande har ett betydande inflytande 6ver
det férvarvade bolaget.

Tjdnsteforvaltande bolag— avser underkoncernen Nordic PM som utfér
forvaltningstjanster for fastighetsféretag inom koncernen samt till
externa kunder.

Ovriga fastighetsbolag — avser fastighetsbolag under utveckling. Bolag
som presenteras inom detta affirsomrade utgor dotterbolag dar
Fastator bedriver utveckling av fastighetsbestandet men som dnnu ej
utgor ett eget varumarke.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Intdkter Rorelseresultat Resultat fore skatt

2022 2021 2022 2021 2022 2021
TSEK Kvg Kvi-3 Kv3 Kvi-3 Kvi-4 Kvg Kvi-3 Kv3g Kvi-3 Kvi-4 Kvg Kvi-3 Kv3 Kvi-3 Kvi-4
Foretagsparken - 149804 - - 22671 151356 356354 4444 6978 333371 -151356 335721 -4444 6978 260421
Studentbostader i -256
Norden - - = - - -381u6 -256922 48695 -554 39308 -3816 922 48695 -554 39308
GenovaFastator = - = = = -1742 -686 8374 10423 14865 -1742 -686 8374 10423 14.865
Abamco’ - - = = = = - -1494 3818 36197 o - -1494 3818 36197
Point 30123 91789 25394 77543108036 20029 25199 102827 145635 194.694. -3211 -43596 84277 77305 101632
Svenska Bostads- - - - - - 45 22533 4785 4323 9823 45 22533 4785 4323 9823
kompaniet
Vrenen = - = = = 5446 16551 = - 13686 5446 16551 = = 13686
Offentliga Hus - - - - - - - -551 -551 - - - -551 -551

Fastighetsdgande 30123 241594 25394 77543 130707 -165694. 163028 158741 170072 641394 -188935 73601 140192 101743 475381
bolag

Nordic PM 87864 264394 50957 137378 215960 9793 15509 1746 -2872 6751 831 11152 1781 -2201 2091
Tjanstebolag 87864 264394 50957 137378 215960 9793 15509 1746 2872 6751 831 11152 1781 -2201 2091
Varmland - - 8127 15471 20868 - - 38221 107145 110918 = - 29477 92693 98031
Svenska Kultur- 3582 7049 452 1348 2109 2039 19014 -106 4834 -4050 759 15389 -964  -7760 -7555
skatter

Ovrigt - - 869 869 1405 8271 8271 11585 26585 19492 8222 8222 9311 24311 19492

Ovriga fastighets- 3582 7049 9447 17687 24382 10310 27285 49699 128896 126360 8981 23611 37824 109245 109968
agandebolag

Koncern- 7762 7855 16621 29440 17158 -17809 -53385 13066 -4424 -49274 -39926-145250 36516 31415 83073
gemensamt

Eliminering -7129 -39646 -20263 -28952 -15361 = - -20263 -28952 -15361 = - 20263 -28952 -15361
interna poster

Summa 122201 481246 82157 233096 372846 -163402 152437 202988 262718 709870 -211570 -36886 196048 211160 655152
koncernen

1) Foretagsparken erholl bestimmande inflytande 6ver Abamco per den 31 december 2021. Intdkter och kostnader fran bolaget redovisas i Foretagsparken fran och med 31 december 2021

Forvaltningsfastigheter

2022 2021 2021-12-31
TSEK Kv3 Kv3
Foretagsparken - - 4009 451
Point 1533 900 1327100 1516 300
Fastighetsigande bolag 1533 900 1327100 5525751
Nordic PM 700 2 000 700
Tjanstebolag 700 2000 700
Varmland = 367 600 -
Svenska Kulturskatter 168 500 45 000 158 000
Ovrigt 18 500 195700 18 500
Ovrigt 187 000 608 300 176 500
Summa koncernen 1721 600 1937 400 54702 951
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NOT 3. OPTIONSPROGRAM

Under juni 2021 och 2022 gavs nio teckningsoptionsprogram ut
inom koncernen. Programmen riktades till ledningen och nyckel-
personer och styrelsen i féljande bolag:

Fastator
- Point Properties
Nordic PM

Inom Foretagsparken har sex teckningsoptionsprogram givits ut. Tva
program utgavs i juni 2021, tva program i december 2021 samt tva
program i juli 2022. Programmen riktades till ledningen och nyckel-
personer och styrelsen.

Fastator

Serie 2021/2024-A ar riktad till ledning, medarbetare och o6vriga
nyckelpersoner (bestaendes av samtliga anstéllda i Fastator, VD i Point
Properties AB samt VD i Foretagsparken Norden Holding AB).
Optionsprogrammet utgors av 3 075 00oo teckningsoptioner, varav
2 632 000 ar tecknade per den 30 september 2022. Optionsinne-
havaren har under inlésenperioden, som ar 2024-12-01—2024.-12-31,
ratt att teckna en ny aktie i bolaget for en teckningskurs om 26,71
SEK. Inbetalt per den 3o september 2022 avseende detta options-
program uppgar till 4 457 970 SEK samt 42 750 SEK har stéllts ut som
lan till anstalld.

Serie 2021/2024-B &r riktad till styrelsen (bestaendes av styrelseord-
forande och samtliga styrelseledaméter). Optionsprogrammet utgors
av 650 000 teckningsoptioner, varav 608 500 ar tecknade per den 30
juni 2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden, som ar
2024-12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i bolaget fér en
teckningskurs om 26,71 SEK. Inbetalt per den 30 september 2022
avseende detta optionsprogram uppgar till 1 040 535 SEK.

Optionspremie fér bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024.-A samt
Serie 2021/2024-B) 4r baserad pa ett uppskattat verkligt varde och har
berzknats baserat pa Black-Scholes viarderingsmodell och uppgar till
1,71 SEK per option. Vasentliga antaganden i berdkningen utgors av en
volatilitet om 28,5 procent, en riskfri rdnta om -0,19 procent samt
utspadning om 0,0 procent. Varderingen har utférts av extern och obe-
roende part. Antaganden har baserats pa jamforbara bolags aktiekurser.
Bada optionsprogrammen villkoras av att optionsinnehavarna kvarhal-
ler sina positioner gentemot Fastator. Om optionsinnehavaren inte
kvarhaller sin position adger Fastator ritten att aterkopa tecknings-
optionen till marknadsvarde som rader vid tidpunkten.

Serie 2022/2025:1 4r riktad till ledningen och nyckelpersoner (bestaendes
av ovriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgors av 1 160 000
teckningsoptioner, varav 840 ooo ar tecknade per den 3o september
2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden, som ar 2025-
07-01—2025-09-01, rdtt att teckna en ny aktie i bolaget for en tecknings-
kurs om 29,6 SEK, motsvarande 125 procent av det berdknade substans-
vardet vid varderingstillfallet den 13 maj 2022. Inbetalt per den 30
september 2022 avseende detta optionsprogram uppgar till1 649 ooo SEK.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Teckningskurs pa for bada optionsprogrammen (Serie 2022/2025-A
samt Serie 2022/2025-C) 4r baserad pi ett uppskattat verkligt varde och
har berdknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och uppgar
till 2,64 SEK per option. Vasentliga antaganden i berdkningen utgors av
en volatilitet om 37,0 procent, en riskfri ranta om1,28 procent. Varde-
ringen har utfoérts av extern och oberoende part. Antaganden har
baserats pa jamforbara bolags aktiekurser. Bada optionsprogrammen
villkoras av att optionsinnehavarna kvarhaller sina positioner gente-
mot Fastator. Om optionsinnehavarens inte kvarhaller sin position ager
Foretagsparken ratten att aterkopa teckningsoptionen till marknads-
varde som rader vid tidpunkten.

Point Properties

Serie 2021/2024-A 4r riktad till styrelsen i Point Properties (bestaendes
av styrelseordférande och samtliga styrelseledamoter). Options-
programmet utgors av 400 000 teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 juni 2021. Optionsinnehavaren har under inlosen-
perioden, som ar 2024-12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i
bolaget for en teckningskurs om 14,33 SEK, motsvarande 130 procent av
det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den 8 juni 2021.
Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta optionsprogram uppgar till
316 000 SEK.

Serie 2021/2024-C ar riktad till ledningen och nyckelpersoner
(bestdendes av VD i Point Properties samt Vice VD Fastator).
Optionsprogrammet utgdrs av 200 ooo teckningsoptioner, varav
140 000 &r tecknade per den 30 september 2022. Optionsinnehavaren
har under inlésenperioden, som ar 2024-12-01—2024.-12-31, ratt att
teckna en ny aktie i bolaget for en teckningskurs om 14,33 SEK, mot-
svarande 130 procent av det berdknade substansvardet vid varderings-
tillfallet den 8 juni 2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta
optionsprogram uppgar till 110 600 SEK.

Optionspremie fér bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024-A samt
Serie 2021/2024-C) 4r baserad pa ett uppskattat verkligt virde och har
berdknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och uppgar till
0,79 SEK per option. Vasentliga antaganden i berakningen utgors av en
volatilitet om 22,5 procent, en riskfri rdnta om -0,18 procent samt ut-
spadning om 7,0 procent. Varderingen har utforts av extern och oberoende
part. Antaganden har baserats pa jamforbara bolags aktiekurser. Bada
optionsprogrammen villkoras av att optionsinnehavarna kvarhaller
sina positioner gentemot Fastator. Om optionsinnehavarens inte kvar-
haller sin position dger Fastator ritten att aterkopa teckningsoptionen
till marknadsvarde som rader vid tidpunkten.

Serie 2022/2025-A ar riktad till styrelsen i Foretagsparken (bestaendes av
styrelseordférande och samtliga styrelseledaméter). Optionsprogrammet
utgérs av 200 000 teckningsoptioner, varav 175 ooo tecknade per den
30 september 2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden, som
ar 2025-07-01—2025-09-01, Titt att teckna en ny aktie i bolaget for en
teckningskurs om 29,6 SEK, motsvarande 125 procent av det beraknade
substansvardet vid varderingstillfallet den 5 juli 2022. Inbetalt per den 30
september 2022 avseende detta optionsprogram uppgar till 325 500 SEK.
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Serie 2022/2025-C ir riktad till ledningen och nyckelpersoner (be-
stdendes av 6vriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgors av
200 000 teckningsoptioner, varav samtliga dr tecknade per den
30 september 2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden,
som 4r 2025-07-01—2025-09-01, rdtt att teckna en ny aktie i bolaget
for en teckningskurs om 29,6 SEK, motsvarande 125 procent av det
berdknade substansvardet vid véarderingstillfallet den 5 juli 2022.
Inbetalt per den 30 september 2022 avseende detta optionsprogram
uppgar till139 500 SEK.

Teckningskurs pa for bada optionsprogrammen (Serie 2022/2025-A
samt Serie 2022/2025-C) ar baserad pa ett uppskattat verkligt virde
och har beriknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och
uppgar till 1,86 SEK per option. Visentliga antaganden i berdkningen
utgors av en volatilitet om 23,0 procent, en riskfri ranta om 1,65 procent.
Varderingen har utforts av extern och oberoende part. Antaganden
har baserats pa jamforbara bolags aktiekurser. Bida optionsprogram-
men villkoras av att optionsinnehavarna kvarhaller sina positioner
gentemot Point Properties. Om optionsinnehavarens inte kvarhaller
sin position dger Point Properties ritten att aterkopa tecknings-
optionen till marknadsvarde som rader vid tidpunkten.

Nordic PM

Serie 2021/2024-A &r riktad till styrelsen i Nordic PM (bestaendes av
styrelseordférande och samtliga styrelseledamoter). Options-
programmet utgors av 60 ooo teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 juni 2022. Optionsinnehavaren har under inlésen-
perioden, som dr 2024.-12-01—2024.-12-31, ratt att teckna en ny aktie i
bolaget for en teckningskurs om 20,60 SEK, motsvarande 130 procent
av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den 22 juni
2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta optionsprogram

uppgar till 62 400 SEK.

Serie 2021/2024-C &r riktad till ledningen och nyckelpersoner (besta-
endes av VD i Nordic PM samt 6vriga nyckelpersoner). Options-
programmet utgors av 205 000 teckningsoptioner, varav 175 000 ar
tecknade per den 3o september 2022. Optionsinnehavaren har under
inlésenperioden, som dr 2024-12-01—2024.-12-31, rdtt att teckna en ny
aktie i bolaget for en teckningskurs om 20,60 SEK, motsvarande 130
procent av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den
22 juni 2021. Inbetalt per den 30 september 2022 avseende detta
optionsprogram uppgar till 182 ooo SEK.

Optionspremie fér bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024-A
samt Serie 2021/2024-C) ir baserad pa ett uppskattat verkligt viarde
och har berédknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och
uppgar till 1,04 SEK per option. Vasentliga antaganden i berakningen
utgors av en volatilitet om 20,5 procent, en riskfri ranta om -0,17
procent samt utspadning om 4,82 procent. Varderingen har utforts
av extern och oberoende part. Antaganden har baserats pa jamfor-
bara bolags aktiekurser. Bada optionsprogrammen villkoras av att
optionsinnehavarna kvarhaller sina positioner gentemot Fastator.
Om optionsinnehavarens inte kvarhaller sin position ager Fastator
ratten att aterkopa teckningsoptionen till marknadsviarde som rader
vid tidpunkten.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Foretagsparken

Serie 2021/2024-A ir riktad till styrelsen i Foretagsparken (bestdendes
av styrelseordforande och samtliga styrelseledaméter). Options-
programmet utgors av 460 ooo teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 september 2022. Optionsinnehavaren har under
inlésenperioden, som dr 2024.-12-01—2024.-12-31, rétt att teckna en ny
aktie i bolaget for en teckningskurs om 38,74 SEK, motsvarande 130
procent av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den
8 juni 2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta options-
program uppgar till 1 053 400 SEK.

Serie 2021/2024-C ir riktad till ledningen och nyckelpersoner (besta-
endes av VD i Foretagsparken samt évriga nyckelpersoner). Options-
programmet utgors av 260 ooo teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 september 2022. Optionsinnehavaren har under
inlésenperioden, som 4r 2024.-12-01—2024.-12-31, rétt att teckna en ny
aktie i bolaget for en teckningskurs om 38,74 SEK, motsvarande 130
procent av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den
8 juni 2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta options-
program uppgar till 595 400 SEK.

Optionspremie for bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024-A
samt Serie 2021/2024-C) ir baserad pa ett uppskattat verkligt virde
och har berédknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och
uppgar till 2,29 SEK per option. Vasentliga antaganden i berakningen
utgdrs av en volatilitet om 23,0 procent, en riskfri ranta om -0,18 procent
samt utspadning om 4,19 procent. Varderingen har utforts av extern
och oberoende part. Antaganden har baserats pa jamforbara bolags
aktiekurser. Bada optionsprogrammen villkoras av att optionsinne-
havarna kvarhaller sina positioner gentemot Fastator. Om options-
innehavarens inte kvarhaller sin position ager Fastator ratten att
aterkopa teckningsoptionen till marknadsviarde som rader vid tid-
punkten.

Serie 2021/2024-C:2 ar riktad till styrelsen i Foretagsparken (bestaendes
av styrelseordforande och samtliga styrelseledamoter). Options-
programmet utgors av 800 ooo teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 juni 2022. Optionsinnehavaren har under
inlésenperioden, som dr 2024.-12-01—2024.-12-31, rétt att teckna en ny
aktie i bolaget for en teckningskurs om 40,00 SEK, motsvarande 125
procent av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den
29 november 2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta
optionsprogram uppgar till 1 944 ooo SEK.

Serie 2021/2024-C:3 ar riktad till ledningen och nyckelpersoner
(bestaendes av ovriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgors
av 400 000 teckningsoptioner, varav samtliga ar tecknade per den 30
september 2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden,
som ar 2024-12-01—2024-12-31, ratt att teckna en ny aktie i bolaget for
en teckningskurs om 40,00 SEK, motsvarande 125 procent av det
berdknade substansvardet vid varderingstillfallet den 29 november
2021. Inbetalt per den 30 juni 2022 avseende detta optionsprogram
uppgar till 972 ooo SEK.

Optionspremie for bada optionsprogrammen (Serie 2021/2024-A:2
samt Serie 2021/2024-A:3) ir baserad pa ett uppskattat verkligt virde
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och har beraknats baserat pa Black-Scholes varderingsmodell och
uppgar till 2,43 SEK per option. Vasentliga antaganden i berdkningen
utgors av en volatilitet om 23,0 procent, en riskfri ranta om -0,18
procent. Varderingen har utforts av extern och oberoende part.
Antaganden har baserats pa jaimforbara bolags aktiekurser. Bada
optionsprogrammen villkoras av att optionsinnehavarna kvarhaller
sina positioner gentemot Fastator. Om optionsinnehavarens inte kvar-
haller sin position dger Fastator ratten att aterkopa teckningsoptionen
till marknadsvéarde som rader vid tidpunkten.

Serie 2022/2025-A ir riktad till styrelsen i Foretagsparken (bestaendes
av styrelseordférande och samtliga styrelseledamoter). Options-
programmet utgors av 460 ooo teckningsoptioner, varav samtliga ar
tecknade per den 30 september 2022. Optionsinnehavaren har under
inlésenperioden, som ar 2025-07-01—2025-09-01, ritt att teckna en
ny aktie i bolaget for en teckningskurs om 4.8,71 SEK, motsvarande
125 procent av det berdknade substansvardet vid varderingstillfallet
den 5 juli 2022. Inbetalt per den 30 september 2022 avseende detta
optionsprogram uppgar till 1 053 400 SEK.

Serie 2022/2025-C dr riktad till ledningen och nyckelpersoner (besta-
endes av ¢vriga nyckelpersoner). Optionsprogrammet utgors av 260 00
teckningsoptioner, varav samtliga ar tecknade per den 30 september
2022. Optionsinnehavaren har under inlésenperioden, som ar
2025-07-01—2025-09-01, Tétt att teckna en ny aktie i bolaget fér en
teckningskurs om 48,71 SEK, motsvarande 125 procent av det berak-
nade substansvardet vid varderingstillfidllet den 5 juli 2022. Inbetalt
per den 30 september 2022 avseende detta optionsprogram uppgar
till 595 400 SEK.

Teckningskurs pa fér bada optionsprogrammen (Serie 2022/2025-A
samt Serie 2022/2025-C) ar baserad pa ett uppskattat verkligt varde
och har berédknats baserat pa Black-Scholes virderingsmodell och
uppgar till 3,56 SEK per option. Visentliga antaganden i berakningen
utgors av en volatilitet om 25,0 procent, en riskfri ranta om 1,65 procent.
Viarderingen har utférts av extern och oberoende part. Antaganden
harbaserats pa jamforbara bolags aktiekurser. Bada optionsprogrammen
villkoras av att optionsinnehavarna kvarhaller sina positioner gent-
emot Foretagsparken. Om optionsinnehavarens inte kvarhaller sin
position dger Foretagsparken rétten att aterkopa teckningsoptionen
till marknadsvérde som rader vid tidpunkten.

NOT 4. RORELSEFORVARV

Carl-Philip Bos Mark & Tridgardsservice AB

Den 1 februari 2022 férvarvade Nordic PMs servicekoncern Nativus
bolaget Carl-Philip Bos Mark & Tradgardsservice for 13,5 MSEK. For-
véarvet har genomforts med kontant betalning om 13,5 MSEK.

Forvarvet ar strategiskt viktigt f6r Nordic PM eftersom att det starker
foretaget och tjansteutbudet inom utemiljoer.

Anskaffningsvarden, verkliga varden pa forvarvade nettotillgangar och
preliminar goodwill for férvarvet presenterasi tabellen till hoger.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Anskaffningsvarde 13,5
Varav kontant kdpeskilling 13,5
Verkligt varde pa forvarvade nettotillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

- varav kundrelationer -
Materiella och 6vriga anldggningstillgdngar 1
Omsittningstillgangar 2
Summa forvarvade tillgangar 3
Langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder 2
Summa 6vertagna skulder -1
Summa verklig varde pa forvarvade nettotillgangar 1
Goodwill 13

Fran forvarvstidpunkten har intakter om 7,3 MSEK och nettoresultat
om 2,3 MSEK inkluderats i koncernens totalresultat. Om Carl-Philip
Bos Mark & Tradgardsservice AB hade forvarvats vid ingangen av 2022
hade intékter och totalt nettoresultat for Fastator uppgatt till cirka 7,9
MSEK respektive 2,3 MSEK.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm den 10 november 2022

Aktiebolaget Fastator (publ)

Knut Pousette

VD
Bjorn Rosengren Carl Bildt Jacqueline Winberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Mats Lundberg Anders Mossberg Helene Tillberg Wibom
Ledamot Ledamot Ledamot
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REVISORNS

GRANSKNINGSRAPPORT

AB FASTATOR (PUBL) ORG NR 556678-6645

REVISIONSRAPPORT

INLEDNING

Vi har utfort en ¢versiktlig granskning av den finansiella delarsinforma-
tionen i sammandrag (delarsrapport) for AB Fastator per 30 september
2022 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det
ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att
uppratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING

OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En ¢versiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstidndigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten
inte, i allt vasentligt, &r upprattad fér koncernens deli enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Stockholm den 10 November 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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LEDNING

KNUT POUSETTE (1972)
VD sedan 2021

Knut har gedigen erfarenhet fran
tunga poster inom fastighetsbranschen,
déaribland rollen som VD for fastighets-
koncernen Kvalitena och genom styrelse-
uppdragibland annat noterade Sten-
dorren Fastigheter AB och D. Carnegie
Co AB. Dartill har Knut mangarig erfa-
renhet fran ideellt arbete inom skola,
bland annat som styrelseordférande,

SVANTE BENGTSSON (1971)
Vice VD sedan 2018

Svante Bengtsson anstélldes som CFO
2016 och blev utsedd till vice VD 2018.
Innan dess var han under tva ar VD pa
Mistral Energi AB med verksamhet
inom energieffektivisering av fastig-
heter, samt under sju ar VD for det
internationellt prisbelonta, bors-
noterade cleantech-foretaget Rehact AB.

CHRISTOFFER STROMBACK (1981)
CFO sedan 2019

Christoffer kommer narmast fran JLL
Capital Markets och har dessférinnan
arbetat pa Swedbank Corporate Finan-
ce. Christoffer har varit finansiell rad-
givare vid ett stort antal borsintroduk-
tioner, nyemissioner och publika bud
pa den svenska fastighetsmarknaden
under de senaste 15 aren.

JOACHIM KUYLENSTIERNA (1969)
Chef Affdrsutveckling sedan 2021

Joachim ar en av Fastators grundare och
har 6ver 25 ars erfarenhet av att bygga
upp och driva fastighetsprojekt. De
senaste aren har Joachim varit verksam
som entreprendr inom fastighets-
branschen, samt varit VD for ett flertal
fastighetsrelaterade bolag.

LEDNING OCH STYRELSE

stiftare och grundare av Campus Manilla
liksom Ebba Brahe skolan.

Innehav av aktier i Bolaget:

321 015 aktier, 1100 0oo tecknings-
optioner i moderbolaget samt 415 ooo
idotterbolag samt intressebolag och
joint ventures.

Innehav av aktier i Bolaget:

1073 555 aktier, 550 ooo tecknings-
optioner i moderbolaget samt 405 000
i dotterbolag samt intressebolag och
joint ventures.

Innehav av aktier i Bolaget:

57 320 aktier, 550 000 tecknings-
optioner i moderbolaget samt 335 000
idotterbolag samt intressebolag och
joint ventures.

Innehav av aktier i Bolaget:

21 /552 785 aktier via bolag, 550 000
teckningsoptioner i moderbolaget samt
395 000 i dotterbolag samt intresse-
bolag och joint ventures.
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STYRELSE

BJORN ROSENGREN (1942)
Styrelseordférande sedan 2015

Bjorn var under 13 ar radgivare till bors-
noterade Kinneviksfaren, och dr idag
verksam som entreprendr och styrelse-
medlem. Han har tidigare varit verk-
sam i politiken som ndringslivsminister,
istatsforvaltningen som landshévding
samt chef for TCO och pa toppniva
inom fackforeningsrorelsen.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval):
Ordférande i Priority Group och
Norsk-Svenska Handelskammaren samt

CARL BILDT (1949)

Styrelseledamot sedan 2015

Carl har tidigare varit partiordférande
(Moderata Samlingspartiet, 1986-1999),
utrikesminister (2006-2014) och stats-
minister (1991 -1994). Dartill har han
haft en rad internationella uppdrag,
bland annat inom FN. Idag har han upp-
drag som styrelseledamot i naringslivet
och inom den internationella ideella
sektorn.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval):
Ledamot i Magnora AB och stiftelsen
Crisis Group samt MSAB (publ).

HELENE TILLBERG WIBOM (1961)
Styrelseledamot sedan 2021

Helene ar utbildad civilekonom fran
Stockholms universitet. Helene har mang-
arig finansiell bakgrund som CFO for
bolag dgda av internationella investment-
och private equity bolag. Hon kommer
senast fran Office Management (agt av
Nalka Invest), ett tjansteforetag med
verksamhet inom IT, kommunikation
och Facility Management som under
hennes tid som CFO omsatte drygt 1,3
miljarder kronor. Helene har som CFO
dven ansvarat for ett antal forberedande

LEDNING OCH STYRELSE

ledamot i Cellcomb AB. Ledamot av Revi-
sionsutskottet. Oberoende i forhallande
till bolaget och ledande befattningshavare
samt oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Innehav av aktier i Bolaget:

378 530 aktier, 150 000 tecknings-
optioner i moderbolaget samt 170 000
idotterbolag samt intressebolag och
joint ventures.

Oberoende i forhallande till bolaget
och ledande befattningshavare samt
oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Innehav av aktier i Bolaget:

206 720 aktier, 100 000 tecknings-
optioner i moderbolaget samt 75 coo
i dotterbolag samt intressebolag och
joint ventures.

IPOs, forvarvs- och exit-processer och
har bred erfarenhet av styrelsearbete
inom bland andra Jetpak och Selecta-
koncernen.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ledamot i Truesec AB

Innehav av aktier i Bolaget:
3 696 aktier, 100 ooo teckningsoptioner
imoderbolaget.
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JACQUELINE WINBERG (1959)
Styrelseledamot sedan 2017

Jacqueline har en bakgrund fran bank-
sfaren och var tidigare ledamot i Avanza
Bank AB. Hon ér dven VD i executive
search-firman Stanton Chase Inter-
national AB, vars svenska verksamhet
hon grundade 2006. Jacqueline har ut-
over sin bakgrund fran bank mer dn 20
ars erfarenhet fran chefsrekrytering och
radgivning i organsiationsfragor, framst
rorande kompensationsfragor, foretags-
styrning och kompetensforsorjning.

MATS LUNDBERG (1953)

Styrelseledamot sedan 2011

Mats tilltradde sitt uppdrag i Fastator ar
2011 och genom det omvéanda forvarvet
av Rehact dven i Fastators styrelse 2015.
Mats har 6ver 30 ars erfarenhet fran
bygg- och fastighetsbranschen som del-
agare och styrelseledamot i ett flertal
fastighetsbolag. Mats ar utbildad civil-
ingenjor vid Lunds Tekniska Hogskola.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval):
ledamot i Jyma Fastigheter i Malmo6 AB
och S:t Petri AB.

ANDERS MOSSBERG (1952)
Styrelseledamot sedan 2015

Anders har 6ver 20 ars erfarenhet av
ledande positioner inom finans-
branschen, bland annat som vice VD for
SEB (1997 - 2013) och som chef for SEB
Trygg Liv (1990 — 2011). Idag 4r han verk-
sam som konsult och styrelsemedlem i
ett flertal bolag. Anders har studerat
juridik vid Stockholms universitet.

Ovriga styrelseuppdrag (i urval):
Ordférande i Hemgaranti24 och
ledamot i Eaz pac AB samt WoMo of SWF
Enterprise LLC.

LEDNING OCH STYRELSE

Oberoende i forhallande till bolaget
och ledande befattningshavare samt
oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Innehav av aktier i Bolaget:
o aktier, 100 ooo teckningsoptioner.

Oberoende i forhallande till bolaget
och ledande befattningshavare samt
oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Innehav av aktier i Bolaget:
21 367 785 aktier, 100 000 tecknings-
optioner.

Ordférande i Revisionsutskottet.
Oberoende i forhallande till bolaget
och ledande befattningshavare men ej
oberoende i forhallande till bolagets
storre aktiedgare.

Innehav av aktier i Bolaget:
271 015 aktier, 100 000 tecknings-
optioner.
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KONTAKT

KONTAKT

AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
LINNEGATAN 2
114 47 STOCKHOLM

Knut Pousette, VD
knut.pousette@fastator.se

+46 (0) 70 - 733 80 00

Christoffer Stromback, CFO
christoffer.stromback@fastator.se

+46 (0) 70 - 24972 55
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HARLEDNING NYCKELTAL

HARLEDNING NYCKELTAL

FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINERAS ENLIGT IFRS

2022kv 3 2021kvg 2022 Kv1-3 2021kv1-3 2021kvi1-4
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, TSEK -219 427 170 741 -68 446 174.197 540 509
Genomsnittligt eget kapital, TSEK 2202192 1703 962 2202192 1703 962 2051018
Avkastning pa eget kapital, % -10,0% 10,0% -3,1% 10,2% 26,4%
Soliditet
Eget kapital, TSEK 1923 606 1786 665 1923 606 1786 665 2480779
Balansomslutning, TSEK 4672139 4695 355 4672139 4695 355 7396130
Soliditet, % 41,2% 38,1% 41,2% 38,1% 33,5%
Substansvarde
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, TSEK 1893 858 1763 887 1893 858 1763 887 2104 069
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 107 499 110 124, 107 499 110 124 174 501
Substansvirde, TSEK 2001357 1874 011 2001357 1874 011 2278 570
Substansvirde per aktie, fére utspadning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare, TSEK 1893 858 1763 887 1893 858 1763 887 2104 069
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 107 499 110124 107 499 110124 174501
Aktier fore utspadning 77712 648 77 028 450 77712 648 77028 450 77712 648
Substansvirde per aktie, fore utspadning, SEK 25,75 24,33 25,75 24,33 29,32
Substansviarde per aktie, efter utspadning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare, TSEK 1893 858 1763 887 1893 858 1763 887 2104 069
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 107 499 110124 107 499 110124 174 501
Aktier efter utspadning 77712 648 77 028 450 77712 648 77 028 450 77712 648
Substansvarde per aktie, efter utspadning, SEK 25,75 24,33 25,75 24,33 29,32
HARLEDNING NYCKELTAL
Resultat per aktie, fore utspadning
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktieagare, TSEK -224 227 170 001 -134. 633 174.756 468983
Aktier fore utspadning 77712 648 77 028 450 77712 648 77028 450 77073 438
Resultat per aktie, fore utspadning, SEK -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
Resultat per aktie, efter utspadning
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktiesgare, TSEK 224227 170 001 -134633 174756 468 983
Aktier efter utspadning 77712 648 77 028 450 77712 648 77 028 450 77073438
Resultat per aktie, efter utspadning, SEK -2,89 2,21 -1,73 2,27 6,08
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