Arsreikningur Heima hf.

Helstu atridi arsuppgjors

= Rekstrartekjur voru 16,2 ma.kr. a arinu og leigutekjur haskka um 9,6% fra fyrra ari sem er
5,4% umfram haekkun verdlags a sama tima.

= EBITDA nam um 11 ma.kr. og haekkar um 9,3% & milli ara.

= Hagnadur var 8,4 ma.kr. samanborid vid 8,2 ma.kr. arid adur. Fjarfestingaeignir voru
bokfeerdar a 229 ma.kr.

= Matsbreyting fjarfestingaeigna nam um 7,5 ma.kr. a arinu.
= Handbeert fé fra rekstri nam 5,5 ma.kr. og handbeert fé var 2,9 ma.kr. i lok timabils.
= Vaxtaberandi skuldir voru 134,5 ma.kr. i lok timabils.

= Skuldahlutfall var 60,3% og eiginfjarhlutfall 33,1% i lok timabils og haekkar fra 31,8% i lok
ars 2024.

= Ardsemi eigin fjar var 12,0%: Hagnadur a hlut fyrir arid nam 4,42 en var 4,57 arid 2024.

= Endurkaup eigin bréfa & lidnu ari namu 2 ma.kr. og leggur stjorn félagsins til greidslu ards
sem nemur 0,4 kr. per hlut sem samsvarar um 790 m.kr. Med hlidsjon af ardgreidslustefnu
félagsins er gert rad fyrir endurkaupum upp ad sama marki a arinu 2026.

Halldor Benjamin pPorbergsson, forstjori Heima

,Vid erum anaegd med rekstrarnidurstddu arsins sem er i efri mérkum uppfeerdrar tekju- og
EBITDA-spar Heima fyrir arid 2025. A arinu namu fjarfestingar félagsins 27 milljoréum kréna og
marka paer skyrt aukinn tekjuvoxt og styrkingu eignasafnsins.

Steerstu eignir a kjarnasveedum félagsins eru nanast ad fullu utleigdar og eftirspurn eftir

hagaedaeignum er sterk, enda voru undirritadir leigusamningar fyrir um 51 pusund fermetra a
arinu. Leigutekjur haekkudu um 9,6% milli &ra, sem jafngildir 5,4% raunvexti leigutekna. EBITDA
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nam taepum 11 milljorédum kréna og heekkadi um 9,3% a milli ara. Hagnadur eftir skatta nam
teepum 8,4 milljérdum kréna og jokst fra fyrra ari.

Fjarhagsleg stada Heima styrktist a arinu. Eiginfjarhlutfall haekkadi og nam 33,1% i arslok og
skuldsetningahlutfall lsekkadi og nam 60,3% i lok &rs. Heimar tryggdu sér fyrstu erlendu
fjarmégnun sina med 4,5 milljarda lani frd Norreena fjarfestingabankanum (NIB).

Ardsemi hluthafa er i forgrunni akvardana okkar. Endurkaup eigin bréfa a arinu namu um tveimur
milljordum kréna og voru hlutabréf félagsins @ medal tiu veltuheestu hlutabréfa i kauphdllinni
Nasdaq OMX. Nyfjarfestingar Heima eru agadar og mida ad pvi ad styrkja kjarnasveedi félagsins.
Vi® proum jafnframt afram nyja tekjustrauma i rekstrinum og préunarverkefni innan eignasafnsins
munu skila aframhaldandi virdissképun til hluthafa. Framundan eru spennandi timar, stefna
félagsins er skyr og vid erum vel i stakk buin til ad gripa ny teekifeeri & markadi.”

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur namu 16.229 m.kr. a arinu og par af namu leigutekjur 15.404 m.kr. Leigutekjur
haekkudu um 9,6% milli ara, sem jafngildir 5,4% raunaukningu, og haféi breyting & eignasafni
félagsins jafnframt jakvaed ahrif & tekjuvoxt milli ara. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad,
matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 10.984 m.kr. sem samsvarar 9,3% haskkun samanborid
vid 2024.

Ardgreidslustefna Heima hf. felur i sér ad greida til hluthafa fijarhaed sem nemur um 1/3 hluta
hagnadar naestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum a eigin bréfum
og leekkun & hlutafé. | ardgreidslustefnu félagsins kemur fram ad taka eigi tillit til haettu i ytra
umhverfi, vaxtarhorfum og pess ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og lausafjarstdéu.
Tillaga stjérnar er ad greiddur verdi ardur sem nemur 0,40 kr. & hlut & arinu 2026, eda um 790
m.kr. og aframhaldandi heimild veitt til endurkaupa eigin bréfa, allt ad 10% af hlutafé til ad
framfylgja ardgreidslustefnu. Byggt & rekstrarnidurstodu myndi pad nema um 2 ma.kr.
endurkaupum likt og fyrra ar.

Samhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2026 og byggir hun a pvi ad haskkun
verdlags & milli ara verdi 4%. Aaetlad er ad leigutekjur félagsins a arinu 2026 verdi & bilinu
16.600 — 16.950 m.kr. Jafnframt er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og
afskriftir verdi 11.800 — 12.150 m.kr.

Eignasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingaeigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid a 222.951 m.kr. Safnid
samanstendur nu af 97 fasteignum sem alls eru um 389 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall helst
héatt og er um 96% midad vid peer tekjur sem 100% utleiga geefi, og undirstrikar sterka eftirspurn
eftir atvinnuhusneaedi. Heildarmatsbreyting arsins nam 7.516 m.kr.
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A arinu beettust tveer hagaeda eignir vid eignasafn félagsins. Annars vegar Groska, ad steerd
24.800 m?, og hins vegar Tryggvagata 14, hétel ad staerd 5.004 m2.

Afram er unnid markvisst ad préun eignasafnsins med stérum uppbyggingarverkefnum & bord vid
Dvergshéfda 4 og steekkun hjukrunarheimilisins Séltuns. | juni 2025 var undirritadur nyr
langtimaleigusamningur um Soltin, sem felur i sér staekkun a ndaverandi hjukrunarheimili um
3.500 m?, eda alls 67 ny hjukrunarrymi. Ad staekkun lokinni verdur heimilid alls 159 hjukrunarrymi.
Framkvaemdir eru hafnar og gert er rad fyrir verklokum haustié 2027.

Dvergshoféi 4 verdur um 10.300 m? hagaeda skrifstofubygging & sj6 haedum auk bilakjallara,
samtals um 14.000 m2. Byggingin er afar vel stadsett & nyju kjarnasvaedi Heima vid Borgarhofoa.
Gert er rad fyrir ad fyrstu leigurymin verdi afhent i byrjun ars 2027 a grundvelli pegar undirritadra
leigusamninga.

Umsvif og horfur

Stjérnendur félagsins finna afram fyrir mikilli eftirspurn eftir atvinnuhisnaedi innan kjarnasveeda
félagsins. A arinu voru gerdir 103 leigusamningar fyrir teeplega 50.840 m2og var arid pad staersta
i sbgu félagsins i utleigu. Yfirgneefandi meirihluti undirritadra samninga a arinu voru nyir
leigusamningar sem stydur vid mikla eftirspurn, asynd og ahuga a félaginu.

Medal steerstu leigusamninga arsins var medal annars nyr langtimasamningur um
hjukrunarheimili® Séltin auk samninga vid Teledyne Gavia i Vesturvor 29 fyrir um 5.150 m2,
Smarabié i Smaralind fyrir um 3.400 m?2 og Wise lausnir ehf. i Dvergshéfda 4 fyrir um 3.300 m?
sem er fyrsti leigusamningurinn i peirri byggingu en um er ad raeda nytt hagaeda skrifstofuhisnaedi
sem ris a Borgarhofoa.

Gardurinn mathéll i Smaralind opnadi dyr sinar i seinni hluta névember 2025 med starfsemi
prettan veitingaadila. Tilkoma Gardsins samhlida opnun nyrra gleesilegra verslana og upplyftingu
Smarabios hefur styrkt addrattarafl midstdédvarinnar og studlad ad pvi ad adsdknarmet var slegid
i Smaralind.

Sjalfbzerni

Umhverfisuppgjor Heima byggir i auknum meeli a raunupplysingum og endurspeglar virkt hlutverk
félagsins i rekstri eignasafnsins. Raunorkugdégn liggja fyrir um 65% eignasafnsins og stydja,
asamt rekstri i um pridjungi eigna, vid aframhaldandi kortlagningu losunar i virdiskedju félagsins.
Hiutfall vottadra eigna nemur nu 42% af eignasafni félagsins og a arinu baettust Groska og
Dvergsho6fdi 2 vid sem vottadar eignir. ba var hradhledslustdd i Smaralind tvéféldud ad umfangi
og teeplega preféldud i afli sem stydur vid orkuskipti og beetir adgengi vidskiptavina, gesta og
naerumhverfis.

Sidari hluta névember 2025 hlaut félagid eina steerstu vidurkenningu islensks atvinnulifs i
umhverfismalum pegar félagid var valid Umhverfisfyrirteeki arsins 2025 a Umhverfisdegi
atvinnulifsins. Verdlaunin eru veitt fyrirtaekjum sem skara fram Ur i umhverfis- og loftslagsmalum
og syna hvernig markvissar adgerdir, nyskdpun og abyrg stjérnun skila raunverulegum arangri.
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Fjarmognun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og eiginfjarhlutfall 33,1%. i lok timabilsins var handbeert fé 2.908
m.kr. og auk pess haféi félagid adgang ad onyttum lanalinum ad fjarheed 2.600 m.kr. i lok
timabilsins.

Brotid var blad i ségu fjarmégnunar Heima & arinu 2025 pegar gengid var fra 4,5 ma.
lanasamningi vid Norreena fjarfestingarbankann (NIB). Forsenda lansins voru pau sjalfbaeru og
mikilvaegu innvidaverkefni sem samstada Heima sinnir.

bPa gaf félagid uat skuldabréf fyrir um 6 ma.kr. & arinu, par a medal i verdtryggda grena
skuldabréfaflokknum HEIMARS50 GB. Auk pess voru gefnir Gt tveir nyir greenir skuldabréfaflokkar
undir greenum skuldabréfaramma félagsins: annars vegar HEIMAR301036 GB, verdtryggdur
flokkur med féstum voxtum, og hins vegar HEIMAR230628 GB, fyrsti skuldabréfaflokkur Heima
me? fljétandi voxtum, sem ber priggja manada REIBOR vexti ad vidbaettu 0,90% alagi.

Adalfundur

Adalfundur félagsins verdur haldinn pann 9. mars 2026. Azetlad er ad senda fundarbod auk
videigandi fundargagna premur vikum fyrir adalfundinn. Stjorn félagsins fyrirhugar ad leggja fram
tillégu um breytingu & sampykktum félagsins sem fela i sér ad tveimur varaménnum yrdi beett vid
stjorn félagsins. Frestur til ad tilkkynna um frambod til stjornar er sj6 dégum fyrir adalfund, nanar
tiltekid manudaginn, 2. mars 2026. Frambodum skal skila a skrifstofu Heima hf., Hagasmara 1,
201 Kopavogi, eda a netfangid tilnefningarnefnd@heimar.is.

Kynningarfundur & afkomutilkynningu

Samhlida birtingu afkomutilkynningar bjéda Heimar til opins kynningarfundar samdaegurs kl.
16:15. Fundurinn verdur haldinn i héfudstédvum félagsins i Smaralind, Hagasmara 1, 201
Koépavogi. Bodid verdur upp a léttar veitingar.

Halldér Benjamin borbergsson, forstjéri Heima, mun kynna uppgjéridé og svarar spurningum ad
lokinni  kynningu. Skréning a kynningarfundinn fer fram | gegnum netfangid
fiarfestatengsl@heimar.is. Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid a eftirfarandi sl6d:

Heegt er ad nalgast arsreikning og kynningargogn a

https://www.heimar.is/fjarfestar/fjarhagsupplysingar/

Nanari upplysingar veitir Halldor Benjamin borbergsson, forstjéri Heima hf., simi: 821 0001
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