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CIELO MAR FINANS AB (PUBL)



Allmant om verksamheten

Cielo Mar Finans AB (publ) bildades 2013 och bedrev initialt verksamhet inom finansiering av fastighetsprojekt
med syftet att férvarva, forvalta och utveckla hogt avkastande bostadsfastigheter pa den amerikanska
fastighetsmarknaden. | mars manad 2016 avyttrades dock det davarande bestandet av fastigheter till foretaget
ProGreen Properties Inc. (numera ProGreen US Inc.) Ersattningen uppgick till USD 1 555 000 och erlades kontant
med USD 200 000 samt dartill i preferensaktier till ett vdarde av USD 1 355 000, som |6pte med en kupong om 7 %
per ar.

P4 extra bolagsstamma i november 2020 fattades beslut om att anta en ny bolagsordning och
verksamhetsinriktning, innebdrande dven att ett nytt namn antogs, Cielo Mar Finans AB (publ). Samtidigt valdes
en ny styrelse och en ny VD tilltrddde i Bolaget. Den 15 oktober 2021 reglerades Bolagets fordran pa ProGreen US
Inc., vid tillfallet USD 1 842 889, genom att denna omvandlades (kvittades) till 7,3 % av samtliga aktier i Procon
Baja J.V.S.R.L De C.V. "Procon”. Procon ar dgare till ett markomrade i Baja California i Mexiko, cirka 40 mil séder
om San Diego i Kalifornien, USA, som planeras att exploateras. Huvudagare i Procon ar ProGreen US Inc. Styrelsens
bedémning ar att kvittningen skedde till en mycket formanlig vardering i forhallande till den vardering av omradet
som faststédlldes av CBRE Richard Ellis ar 2018 och som uppdaterades 2021.

Bolagets verksamhet bestar saledes i att finansiera Procon Baja J.V. s projekt — byggnation av energineutrala
bostdder som helt drivs av solenergi och inte ar anslutna till elndtet. Omradet, med namnet Cielo Mar ("himmel
och hav”), planeras att bebyggas med semesterbostdder och bestar av ett drygt 2 000 hektar stort landomrade
med en 7,2 km lang kustlinje. Bolaget planerar bland annat att ge ut rantebarande obligationer och finansiera
exploateringen av omradet genom lan till projektbolaget Procon Baja J.V., mot sakerheter, inteckningar, i
fastigheten (marken). Omradet som skall exploateras varderades i mars manad 2018 i ramarksutférande av CBRE
Richard Ellis till USD 42 miljoner (cirka SEK 400 miljoner) och i november manad 2021 till USD 50 miljoner (cirka
SEK 480 miljoner), och ar i princip obelanat. Omradet har projektindelats i fem faser. Godkdnnande att andra
detaljplanen i forsta fasen, fran ramark till byggbar och planbelagd mark féreligger. Byggnadstillstand kommer att
tas ut i etapper och byggstart av forsta etappen planeras inledas snarast efter det att erforderligt kapital for
andamalet sakerstallts.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under perioden

Under perioden har vi fatt bevittna krig i Ukraina och aterkomsten av inflation och stigande rantor, vilket skapat
ett osakrare ekonomiskt klimat som bland annat paverkat de finansiella marknaderna negativt. Bolaget har dock
paverkats i begransad omfattning av detta, da ingen finansiering genomfoérts under perioden.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Bolaget verkar I6pande for att finna ytterligare finansiering till projektet i Mexiko och Procon Baja J.V. och jobbar
med flera olika initiativ i sadant syfte. Handelserna i Ukraina och det osakrare ekonomiska klimatet, bedoms
paverka dessa anstrangningar i negativ riktning, men styrelsen ser detta till trots fortsatt positivt pa mojligheterna.

Framtida utveckling

Bolaget har avtal med Procon Baja J.V. om att erhalla en provision motsvarande 1 % av samtlig forséljningifas 1, i
Procons projekt i Mexiko, forutsatt att Bolaget medverkar till finansieringen av fas 1 i projektet. Den totala
berdknade forsaljningsvolymen i fas 1 uppgar vid full exploatering till cirka 415 miljoner USD och har reviderats
upp fran tidigare cirka 350 miljoner USD som ett resultat av justerade priser pa de bostader som ingar i fas 1. Den
stora potentiella uppsidan i projektet bestar dock av en vederlagsfri teckningsoption som ger Bolaget ratt att inom
36 manader (mars 2021 — mars 2024), forvarva maximalt 10 % av hela projektet till motsvarande den vardering
som CBRE Richard Ellis faststallde i mars manad 2018. Med tillférd finansiering och pa sikt som projektet
exploateras, bedomer Bolaget att denna option kan bli mycket vardefull.




Finansiell information i sammandrag

Nyckeltal H1 2022 H1 2021
Rorelseintdkter 914 000 2 582 000
Rorelseresultat (EBITDA) 271520 147 586
Rorelseresultat (EBIT) 271520 147 586
Periodens resultat 271520 147 586
Resultat per aktie 0,03 0,02
Antal aktier i bolaget 8093 541 8093 541
Resultatrikningar i ssmmandrag (SEK) :g:;g;:g; :g:ig;:g;

Nettoomsdttning 914 000 2582 000

Summa intdkter 914 000 2582 000

Ovriga externa kostnader -642 479 -2434 414

Rérelseresultat (EBIT) 271521 147 586

Finansiella poster

Ranteintakter m.m. 150 000 515218

Valutaeffekter av fordringar 0 551781

Rantekostnader -470 756 -77 456

Resultat efter finansiella poster -49 235 1137129

Periodens resultat -49 235 1137129




Balansrdkningar i ssammandrag 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 15894917 -
Langfristiga fordringar 3000 000 15503 028
Summa anlaggningstillgangar 18894917 15503 028
Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4838483 610077
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 266 563 2582 000
Kassa och bank 250577 55 884
Summa omsdttningstillgangar 5355623 3247961
Summa tillgangar 24 250 540 18 750 989
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 933941 933941
Ovrigt eget kapital 11651022 10887 030
Periodens resultat -49 235 1137129
Summa eget kapital 12535728 12 958 100
Langfristiga skulder

Forlagslan 2156 000 2156 000
Obligationslan 7890 000 -
Ovriga l3ngfristiga skulder 16 248 16 248
Summa ldngfristiga skulder 10062 248 2172248
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 213429 2975573
Ovriga kortfristiga skulder 885974 541068
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 553161 104 000
Summa kortfristiga skulder 1652564 3620641
Summa eget kapital och skulder 24 250 540 18 750 989




Forandringar i eget kapital (SEK)

Overkurs- Balanserat  Periodens
Aktiekapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid periodens ingang 933942 6566870 4320159 763 991 | 12 584 962
Periodens férandring -49 235 -49 235
Disposition av &rsstdmma 763 991 -763 991 0
Belopp vid periodens utgang 933942 6566870 5084 150 -49 235| 12 535 727
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodeanalys (KSEK) 2022-06-30  2021-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 271521 147 586
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- erhallen ranta 150 000

-erlagd rénta -470 659 -77 456
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital -49 138 70130
Forandring av rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -986 606 -3191 440

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 139 608 3620641
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -896 136 499 331
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 204 000
Amortering av lan -20 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 204 000 -20 000
Periodens kassaflode -692 136 479 331
Likvida medel vid periodens borjan 942 713 0
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid periodens slut 250577 479 331




Noter till finansiell dversikt
Allmant
Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Bolagets redovisningsprinciper innebar bl.a. att Bolaget tillampar arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Transaktioner med narstaende
Inga.

Vasentliga risker i sammandrag

Kreditrisker. Bolagets verksamhet inbegriper utlaning av medel for uppférande av
semesterbostéader i Mexiko. Trots att tillgangar har pantsatts som sakerhet for
utldnade medel finns risk i att kostnader for sdkerheternas infriande, vid eventuellt
forfall av fordringar, kan visa sig vara storre an bolaget initialt raknat med.

Revision
Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 31 augusti 2022

Kim Bjorkwall
Verkstallande direktor




