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Org nr: 559085-9954

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Sollentuna Stinsen JV AB &gs till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta
Tjanstepension, dmsesidigt, org nr 502014-6865.

Moderbolaget

Moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB bildades den 18 november 2016 och ar ett fastighetsinvesteringsbolag som genom
helagda koncernforetag éger en fastighet i Sverige. Fastigheten ags av Sollentuna Stinsen Property 1 AB vilket &r ett helagt
koncernféretag. Bolagets huvudinriktning ar att &ga och utveckla fastigheterna. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Koncernen

Koncernen bestar férutom av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, av det heldgda dotterbolaget Sollentuna Stinsen
Holding 1 AB. Dotterbolaget &ger i sin tur samtliga aktier i Sollentuna Stinsen Property 1 AB som ager och forvaltar
fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna.

Koncernen bestar dven av tva ytterligare helagda dotterbolag och elva helagda koncernféretag som bedriver begransad
verksamhet. Se vidare i not 10.

Verksamhetsoversikt

Koncernen @mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med verksamheten bestar darfor
dels av att skapa positiva driftsdverskott och dels att genom investeringar och genom att driva planprocess for framst
bostader pa sikt skapa ett hogre marknadsvarde pa fastigheten.

Stadsbyggnadsnamnden i Sollentuna kommun meddelade den 29e november 2017 att fastigheten stalls ut pa
programsamrad for en framtida planerad utveckling. | samband med detta valde koncernen att klassificera om fastigheten
fran forvaltningsfastighet till exploaterings- och projektfastighet.

Enligt framtagen projektplan beréknas lokaler successivt att tomstéllas och hyresintékter forvantas bli lagre. Detta for att
minska framtida evakueringskostnader. Dock har det under verksamhetsaret tecknats fler korttidskontrakt vilket medfort
Okade hyresintakter. De finansiella malen med verksamheten bestar av att generera positivt bidrag fran driftséverskott samt
att pa sikt skapa hogre marknadsvarde pa fastigheten genom investeringar och drivande av planprocess for framst
bostader. Nar detaljplan for bostader finns framtagen, kommer byggratterna avyttras till Magnolia Bostad. Magnolia Bostad
kommer i sin tur avyttra cirka en tredjedel av volymen till Alecta, déar Magnolia ansvarar for utveckling och projektledning av
husen till fardigstallande.

Koncernen har under aret inte haft nagra anstallda och nagra Ioner eller ersattningar har inte betalats ut. Koncernen
administreras av Newsec Asset Management AB.
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Vasentliga héandelser under aret
Bolaget har per den 2022-08-04 mottagit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 30 Mkr och per den 2022-12-27 ett ovillkorat

aktiedgartillskott om 10 Mkr fran &garen Alecta Pensionsforsakring, dmsesidigt. Bolaget har &ven dessa dagar tillskjutits 30
Mkr respektive 10 Mkr i form av ovillkorade aktiedgartillskott fran dgaren Magnolia Projekt 36 AB.

Vasentliga héandelser efter rakenskapsaret utgang

Sollentuna kommun har meddelat att granskning av detaljplan bedéms &ga rum under andra halvaret 2023 och att
antagande bedéms ske under forsta halvaret 2024. Tidigare beddémning var andra halvaret 2023.

Finansiell utveckling under perioden

Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande belopp féregaende ar férutom i avsnitt som beskriver finansiell
stallning dar jamforelserna avser utgangen av féregaende ar.

Nettoomsittning och resultat

Koncernens nettoomsattning 6kade med 5 908 tkr och uppgick till 17 185 tkr (11 277) och utgjordes av hyresintakter fran uthyrda lokaler.
Okningen beror i férsta hand pé fler korttidskontrakt. | enlighet med framtagen projektplan tomstalls lokaler successivt i syfte att minska framtida
evakueringskostnader.

Driftskostnaderna minskade med 1 082 tkr eller 7 % och uppgick till -13 490 tkr (-14 572) och driftnetto uppgar till 3 889 tkr (-247).

Ovriga externa kostnader, Nedskrivning av fastighet/Aterféring av tidigare nedskrivning uppgick till 138 155 tkr (12 203). Detta ger ett
rorelseresultat pa -134 266 tkr (11 956).

Finansnettot for perioden uppgick till -26 748 tkr (-6 604).

Periodens inkomstskatt uppgick till O tkr (0) och periodens resultat till -161 013 tkr (5 352).

Flerarsoversikt, tkr

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 17 185 11277 11 246 20 197
Driftnetto 3889 -247 -2 674 2333
Arets resultat -161 013 5352 -61 158 -51 182
Balansomslutning 847 594 901 889 808 654 841 467
Eget kapital 6180 87 193 41841 102 999

Soliditet 1% 10% 5% 12%
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Finansiell stéllning och kassafléde
Koncernen

Koncernens upplaning uppgick per 31 december 2022 till 825 368 tkr (800 188).

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2022 till 6 180 tkr (87 193). Soliditeten var den 31 december 2022 1%
(10). Vid berakning av koncernens soliditet for covenantuppfyllande undantas &garlan varvid soliditeten uppgar till 34,2%
(37.5)

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till -49 033 tkr (-50 539).
Investeringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till O tkr (0).

Finansieringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till 80 000 tkr (60 000). Kassaflodet for perioden var 30 967 tkr (9 461)
och likvida medel per balansdagen uppgick till 97 140 tkr (66 173).

Moderbolaget
Moderbolagets upplaning uppgick per 31 december 2022 till 825 368 tkr (800 188).

Moderbolagets egna kapital uppgick den 31 december 2022 till 125 665 tkr (74 386). Soliditeten uppgick till 12% (8) per
den 31 december 2022.

Moderbolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till -57 835 tkr (-39 665).
Investeringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till -804 tkr (0).

Finansieringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till 80 000 tkr (60 000). Kassaflédet for perioden var 21 361
tkr (20 335) och likvida medel per balansdagen uppgick till 80 677 tkr (59 316).

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa bolagets indirekta &gande
i fastighetsbolag. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar darfor kopplade till dotterbolagen och &r framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget ar kopplade till vardering av
fastigheter som ags av bolagets indirekt &gda bolag. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en
vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebar en osékerhet. Under det kommande aret kommer obligationsforfallet
I6sas genom ny obligation, annan extern finansiering eller tillskott av eget kapital fran dgarna.

For finansiell riskhantering i 6vrigt hanvisas till not 17.
Finansiering

Finansieringen sker genom obligationslan samt aktieédgarlan. Ranta pa koncerninterna lan motsvarar villkoren pa
koncernens externa lan och bedéms motsvara marknadsmassiga villkor.

Bolagsstyrningsrapport

Sollentuna Stinsen JV AB ("Bolaget”) ar ett svenskt publikt aktiebolag och till grund fér bolagsstyrningen ligger saval
externa som interna regelverk och styrdokument. Till de externa styrdokumenten som utgér ramarna for bolagsstyrningen
hér svenska regler och svensk lagstiftning, huvudsakligen Aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen, och relevanta lagar
och regelverk. De viktigaste interna styrinstrumenten ar den av stdmman faststallda bolagsordningen. Darutéver finns
styrelsens arbetsordning och styrelsens instruktion for verkstallande direktdren.

Bolaget ar sedan den 11 maj 2017 ett publikt bolag och utgav den 29 juni 2017 en obligation, vilken noterades pa Nasdaq
Stockholm den 8 juni 2018. Obligationen aterléstes den 7 oktober 2019 och ersattes med ny obligation som forfaller den 7
oktober 2023. Namnda obligation villkorséndrades samt férlangdes med 12 manader enligt beslut taget 2022-08-04.
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Aktier och aktiedgare

Vid utgangen av 2022 ags moderbolaget till 50 % av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta
pensionsforsakring, dmsesidigt, org nr 502014-6865.

Agarférdelning, 31 december 2022

Aktiedgare Antal stamaktier Andel aktiekapital (%)
Magnolia Projekt 36 AB 250 000 50%
Alecta pensionsforsakring, 6msesidigt 250 000 50%
Totalt 500 000 100%

Samtliga aktier ar onoterade.

Bolagsstdamma

Bolagsstamman ar bolagets hdgsta beslutande organ. Vid bolagsstdmman utvar aktiedgarna sin rostratt genom att bland
annat utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer for erséattning till bolagets styrelse, ledning och
revisorer. Bolagsstdmman fattar ocksa i forekommande fall beslut om bolagsordningen, utdelning och &ndringar i
aktiekapitalet. Vid den bolagsstdmma som ska hallas inom sex manader efter rakenskapsarets slut fattas ocksa beslut om
faststallande av resultat- och balansrékningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD.
Arsstdmman agde rum 27 juni 2022.

Bolagsordningen
Andringar i bolagsordning sker enligt foreskrifter i Aktiebolagslagen. Styrelseledaméter véljes arligen pa arsstamma for
tiden intill slutet av nésta arsstamma.

Intern kontroll 6ver finansiell rapportering

Bolagets interna kontroll dver finansiell rapportering ska vara utformad for att ge rimlig sékerhet avseende tillforlitlighet i
den finansiella rapporteringen och redovisningen i enlighet med tillampliga lagar och férordningar, redovisningsstandarder
samt Ovriga krav for bolag med noterade vardepapper.

Den interna kontrollen ar organiserad utifran bolagets specifika verksamhet och forhallanden. Bade organisationen av den
interna kontrollen och dess arbete ska I6pande anpassas till férandringar och behov i bolagets verksamhet och omvarld.

Bolagets styrelse har inte funnit ndgon anledning till att inratta en funktion for intern revision med hansyn till bolagets
omfattning.

Kontrollmiljo

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna for VD avser att sékerstélla att den interna kontrolimiljén inom bolaget
fungerar val och anses tillracklig beaktat att bolagets och koncernens verksamhet ar begréansad. Styrelsen erhaller aven
I6pande finansiell information om koncernen genom likviditetsrapporter, utfall och prognoser.

Riskhantering

En kartlaggning gors I6pande av koncernens risker. Vid denna kartlaggning identifieras ett antal resultatrdknings- och
balansrakningsposter dar risken for fel i den finansiella rapporten ar forhojd. Resultatet av denna kartlaggning har visat att
koncernen bedéms vara exponerad for ett antal finansiella risker sdsom finansieringsrisk, motpartrisk, likviditetsrisk samt
ranterisk. Vidare har det i kartlaggningsprocessen identifierats en kritisk beddmningspost relevant till vardering av
fastigheten. Bolaget utvérderar I6pande antaganden for fastighetsvarderingen och tar halvarsvis in en extern vardering, se
vidare beskrivning not 9.

Uppfdljning

Styrelsen utvarderar och analyserar I6pande den information som erhalls. Dartill gors uppféljning av revisorernas
rapportering avseende granskningen av intern kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebar att félja upp och
stdmma av vilka atgarder som bolaget vidtar for att komma tillratta med de eventuella forbattringsomraden som
rapporterats av revisorn.
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Forslag till disposition betrdaffande moderbolagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 153 886 004
Periodens resultat -28 721 062
125 164 942

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rakning 6verfors 125 164 942
125 164 942

Vad betréaffar koncernens och bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalyser samt rapport 6ver forandring av eget kapital med tillhdrande bokslutskommentarer.
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tkr.
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Rapport o6ver totalresultat for koncernen
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 3 17 185 11277
Ovriga intakter 3 194 3048
Driftskostnader -10 546 -12 161
Fastighetsskatt -2 944 -2 411
Driftnetto 3889 -247
Ovriga externa kostnader 4,5 -6 948 -23 028
Nedskrivning/aterféring av tidigare genomférd nedskrivning 9 -131 207 35 231
Rorelseresultat -134 266 11 956
Finansiella kostnader -26 748 -6 604
Finansnetto 6 -26 748 -6 604
Resultat fore skatt -161 013 5352
Skatt pa arets resultat 8 - -
Arets resultat -161 013 5352

Ovrigt totalresultat

2022 2021
Arets resultat -161 013 5352
Ovrigt totalresultat - —
Arets totalresultat -161 013 5352

Hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestdmmande inflytande féreligger.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Exploaterings-och projektfastighet 9 750 000 835 000
Ovriga kortfristiga fordringar 12 454 581
Skattefordran - 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 - 68
Likvida medel 14 97 140 66 173
Summa omsittningstillgangar 847 594 901 889
SUMMA TILLGANGAR 847 594 901 889
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 320 000 240 000
Balanserad vinst inklusive arets resultat -314 320 -153 307
Summa eget kapital 6180 87 193
Skulder

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 430 269 402 120
Summa langfristiga skulder 15 430 269 402 120

Kortfristiga skulder

Obligationslan 15 395 099 398 067
Leverantorsskulder 183 56
Skatteskulder 623 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 89 152
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 15151 14 300
Summa kortfristiga skulder 411 147 412 575
Summa skulder 841 416 814 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 847 594 901 889
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Ovrigt Balanserad
tillskjutet vinst inklusive Totalt eget

Tkr Aktiekapital kapital aret resultat kapital

Eget kapital 2021-01-01 500 200 000 -158 659 41 841
Arets resultat enligt resultatrakningen - - 5352 5352
Erhallet aktieagartillskott - 40 000 - 40 000
Eget kapital 2021-12-31 500 240 000 -153 307 87 193
Eget kapital 2022-01-01 500 240 000 -153 307 87 193
Arets resultat enligt resultatrékningen - - -161 013 -161 013
Erhallna aktieagartilskott - 80 000 - 80 000

Eget kapital 2022-12-31 500 320 000 -314 320 6180
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Koncernens rapport 6ver kassaflode
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -134 266 11 956
Nedskrivning/aterféring av tidigare genomférd nedskrivning 131 207 -35 231
-3 059 -23 275
Betalda rantor -24 205 -20 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréandringar av rorelsekapital -27 264 -43 388
Forandring av rorelsefordringar 262 1226
Forandring av exploaterings- och projektfastigheter -5 423 -8 986
Foérandring av rérelseskulder -16 608 609
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter férdandringar av rérelsekapital -49 033 -50 538

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 40 000
Erhallet aktieagartillskott 80 000 20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80 000 60 000
Arets kassafléde 30 967 9 462
Likvida medel vid rikenskapsarets borjan 66 174 56 712
Likvida medel vid arets slut 97 140 66 174

De efterfbljande noterna utgér en integrerad del av koncernredovisningen.
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Resultatrakning moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 3 3733 5714
Ovriga externa kostnader 4,5 -4 794 -6 342
Rorelsekostnader -1 061 -628
Finansiella intakter 43750 43750
Finansiella kostnader -70 337 -47 388
Resultat efter finansiella poster 6 -27 649 -4 266
Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag 2128 -
Lamnade koncernbidrag 7 -3 200 -
Resultat fore skatt -28 721 -4 266
Skatt pa arets resultat 8 - -
Arets resultat -28 721 -4 266

Ovrigt totalresultat

2022 2021
Arets resultat -28 721 -4 266

Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -28 721 -4 266
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Balansrdakning moderbolaget

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag 10 4700 4700
Fordringar hos koncernféretag 18 695 000 695 000
Summa anlédggningstillgangar 699 700 699 700

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 18 344 918 281919
Ovriga fordringar 12 221 43
Kassa och bank 14 80 677 59 316
Summa omsittningstillgangar 425 815 341 278
SUMMA TILLGANGAR 1125515 1040 978

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 153 886 78 152
Arets resultat -28 721 -4 266
Summa eget kapital 125 665 74 386
Skulder

Langfristiga skulder

Aktieagarlan 430 269 402120
Summa langfristiga skulder 15 430 269 402 120

Kortfristiga skulder

Obligationslan 15 395 099 398 067
Leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder - 9
Skulder till koncernforetag 18 163 996 160 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 10 486 5 856
Summa kortfristiga skulder 569 580 564 470
Summa skulder 999 849 966 591

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1125515 1040 978
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital

Balanserad

14

vinstinklusive  Totalt eget

Tkr Aktiekapital arets resultat kapital

Eget kapital 2021-01-01 500 38 152 38 652
Arets totalresultat - -4 266 -4 266
Arets erhallna aktieagartillskott - 40 000 40 000
Eget kapital 2021-12-31 500 73 886 74 386
Eget kapital 2022-01-01 500 73 886 74 386
Arets totalresultat - -28 721 -28 721
Arets erhallna aktieagartillskott - 80 000 80 000
Eget kapital 2022-12-31 500 125 165 125 665

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 500 000 aktier, kvotvarde 1 kr.
Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 320 000 tkr.
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Kassaflodesanalys moderbolaget
for rakenskapsaret som slutar den 31 december

Tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1 061 -628
Betald ranta -24 205 -20 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréandringar av rorelsekapital -25 266 -20 741

Forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -2 626 -44
Forandring av rérelseskulder -29 943 -18 880
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter forandringar av rérelsekapital -57 835 -39 665
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten -57 835 -39 665

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott -804 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -804 -

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 80 000 20 000
Upptagna lan — 40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80 000 60 000
Arets kassafléde 21 361 20 335
Likvida medel vid arets boérjan 59 316 38 981

Likvida medel vid arets slut 80 677 59 316
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Redovisningsprinciper och noter

Alla belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmén information

Sollentuna Stinsen JV AB, org nr 559085-9954, med sate i Stockholm, Sverige ags till 50% av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, med
sate i Stockholm och till 50 % av Alecta pensionsforsékring, 6msesidigt, org nr 502014-6865 med sate i Stockholm. Denna arsredovisning och
koncernredovisning omfattar moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, org nr 559085-9954 och dess dotterbolag.

Koncernen bestar férutom av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, av det heldgda dotterbolagen Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, Sollentuna
Stinsen Holding 2 AB samt Sollentuna Stinsen Holding 3 AB. Dotterbolaget Sollentuna Stinsen Holding 1 AB &ger i sin tur samtliga aktier i
Sollentuna Stinsen Property 1 AB som &ger och forvaltar fastigheten Stinsen 2 i Sollentuna. Sollentuna Stinsen Property 1 AB amnar pa sikt att
bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med verksamheten bestar darfor dels av att skapa positiva driftsdverskott och dels att
genom investeringar och genom att driva planprocess for framst bostader pa sikt skapa ett hdgre marknadsvarde pa fastigheten.

Grunder for redovisningen

Tillampade regelverk

Koncernredovisning for Sollentuna Stinsen JV AB har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS), utgivna av IASB,
sasom de faststllts av Europeiska unionen (EU). Vidare har Arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer
féranleds av begrénsningar i méjligheterna att tillampa IFRS i Moderbolaget till foljd av Arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

Forutséattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan féor moderbolaget och for koncernen. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till nArmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, férutom vissa
finansiella tillgangar och skulder som i koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterforetag.

Fortlevnadsprincip

Rékenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om koncernens fortlevnad. Ledningen kanner inte till nagra vasentliga osakerheter rérande
handelser eller férutsattningar som skulle utgéra ett hot mot koncernens fortlevnad. Redovisningsprinciperna har konsekvent anvéants i de bolag
som ingar i koncernens finansiella rapporter.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas senare
an tolv manader raknat fran balansdagen medan omséattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av
belopp som forvantas atervinnas, betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen eller férvantas realiseras under bolagets normala
verksamhetscykel.
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Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla féretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har ett bestdmmande inflytande.

De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterféretagen som ingar i koncernredovisningen avser samma period och ar uppréattade enligt de
redovisningsprinciper som galler for koncernen. Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen fran férvarvstidpunkten, vilken ar den dag da
moderbolaget far ett bestdmmande inflytande och ingar i koncernredovisningen fram till den dag det bestdmmande inflytandet upphér.

Rérelseférvérv kontra tillgangsforvérvy

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Det ar en individuell beddmning som gors for varje enskilt
forvarv. Bolagsforvarv, vars primara syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och administration ar
av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsférvarv. Ovriga bolagsférvarv klassificeras som rorelseforvary.

Skillnaden mellan anskaffningsvéardet for rérelseférvarv och férvarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade verksamheten klassificeras som
goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus ackumulerade nedskrivningar.
Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig prévning av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt
i periodens resultat. Vid tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen.

Eventuell andel av eget kapital hanforligt till &gare med innehav utan bestdmmande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas som en
sarskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver I1amnas sarskild upplysning om dess andel av
periodens resultat.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Segment

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kostnader och for vilka det
finns fristdende finansiell information tillganglig. Koncernens verksamhet delas upp i de rérelsesegment, som féljs upp av koncernledningen. Till f6ljd
av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren pa en geografisk marknad uppréttas ingen segmentsredovisning.

Intdktsredovisning

Intéktsredovisning sker i resultatrékningen nar det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjart 6ver kontraktsperioden.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintakter pa bankmedel, fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter intéktsredovisas med tillampning av
effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader bestar av réantekostnader och andra kostnader fér upplaning. Upplaning redovisas inledningsuvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av
effektivrantemetoden.
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Leasing

Leasingavtal som leasetagare klassficeras som tillgang och skuld dar leasingperioden dverstiger 12 manader redovisas i balansrakningen. For
leasingavtal dar avtalsperioden ar hdgst 12 manader eller den underliggande tillgangen ar av lagt varde finns en valméjlighet att tillampa en
lattnadsregel. | resultatrakningen ska avskrivningen redovisas separat fran rantekostnader hanforliga till leasingskulden.

Som leasegivare klassificeras leaseingavtal antingen som operationell och finansiell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och férmanerna forknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har forts 6ver till leasetagaren. | annat fall &r det fraga om operationell leasing.
Koncernen har inga vasentliga finansiella leasingavtal varfér samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att
leasingavgiften fordelas linjart dver leasingperioden. Se ovan avseende hyresintakter.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrékningen utom da underliggande transaktion
redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt total resultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Hit hanfors aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for temporar skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som
ar tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte temporara
skillnader hanforliga till andelar i dotterféretag som inte férvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte Iangre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan
indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevéardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Exploaterings- och projektfastighet

Fastigheten innehas i syfte att utveckla och avyttra bostader, saval hyresratter som bostadsratter. Fastigheten redovisas som omséattningstillgang,
aven om fastigheten i avvaktan pa utveckling forvaltas med hyresintakter. Redovisning sker till det Iagsta av anskaffningsvarde och
nettoforsaljningsvarde. Projektfastigheten redovisas i sin helhet som tillgang vid tilltrade.



Sollentuna Stinsen JV AB
Org nr: 559085-9954

Avsittningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héandelse och det
ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Eventualforpliktelser ar mojliga forpliktelser som harror fran intréffade handelser och vars forekomst kommer att bekréaftas endast av att en eller flera
osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som eventualforpliktelser redovisas ocksa ansprak
som harror fran intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar troligt att ett utfldde av resurser
kommer att krévas for att reglera anspraket och/eller att beloppets storlek inte kan beraknas med tillracklig sékerhet.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrakningen nar réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, andra langfristiga fordringar,
ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder,laneskulder, 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid férvarvstidpunkten med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhdr kategorin finansiella instrument som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker dérefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen,finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultet.

Likvida medel och spérrkonton

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Beloppen pa sparrkonto ar
medel som utgor sakerhet for aterbetalning av 1an eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt hyresdepositioner och redovisas som
dvriga fordringar.

Klassificering av skuld- och egetkapitalinstrument beskrivs nedan:

Skuldinstrument ar de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens perspektiv, sdsom kundfordringar och lanefordringar.
Koncernen klassificerar sina skuldinstrument i en av féljande tva varderingskategorier:

Finansiella tillgadngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast utgér betalningar av kapitalbelopp och ranta, och som inte ar
identifierade som varderade till verkligt varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Det redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella redovisade férvantade kreditforluster. Ranteintékter fran dessa finansiella
tillgangar redovisas i finansnettot med tillampning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémts individuellt.

Hyresfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar &r redovisade till
anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp
varmed den beréknas inflyta. Nedskrivningar gors for osékra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.
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Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet

Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaffningsvarde varderas till verkligt varde via resultatet. Vinst eller forlust pa ett
skuldinstrument som efter forsta redovisningen véarderas till verkligt varde via resultatet och inte ingar i ett sakringsférhallande redovisas i
finansnettot nar den uppstar. Ranteintakter fran dessa finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Skuldinstrument omklassificeras endast néar koncernens affarsmodell fér hantering av dessa tillgangar andras.

Egetkapitalinstrument ar instrument som uppfyller definitionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebar instrument utan
kontraktsmassig skyldighet att betala och som belagger en residual ratt i emittentens nettotillgangar. Vinst eller forlust pa egetkapitalinstrument som
redovisas till verkligt varde via resultatet redovisas i finansnettot.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatet
Investeringar i andelar i andra foretag é&n koncernféretag, joint ventures och intresseféretag ingar i finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
via resultatet.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultatrakningen samt finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Koncernen har inga finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjdnster och varor som likvidregleras.
Finansiella skulder (rénteb&rande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dar ranteeffekten ar ovasentlig, varderas initialt till
verkligt vérde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. Leverantdrsskulder och andra skulder med kort
férvantad 16ptid varderas utan diskontering till nominellt belopp. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala
foreligger, aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en legal ratt att
kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Ersattningar till styrelse och anstallda

Koncernen har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Loner eller andra erséttningar har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller
utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet fér finansiell rapporterings uttalanden géllande fér noterade féretag tillampas. RFR 2, innebar att
moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta &r majligt
inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
da sadan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktieadgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller Iamnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 6kning
av fritt eget kapital.
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Not 2 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledningen goér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som beddms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger.

Uppskjuten skattefordran

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas fér temporara skillnader och fér outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskattningar om framtida
skattepliktiga inkomster. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska utveckling.

Klassificering exploaterings- och projektfastigheter och forvaltningsfastigheter

Vid férvarv av en fastighet gérs en bedémning om fastigheten ska utvecklas eller anvandas som forvaltningsfastighet. Beddmningen
far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning da hanteringen ar olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgor exploaterings- och projektfastigheter. Exploaterings- och projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten ar
att salja fastigheterna efter fardigstallande. Vardering sker till det Iagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.
Forvaltningsfastigheter innehas daremot i syfte att generera hyresintéakter och vardestegringar. Vardering av férvaltningsfastigheter
sker till verkligt varde med vardeférandring via resultatrakningen. Under 2017 gick fastigheten ut pa programsamrad angaende en
framtida planerad utveckling. | samband med detta valde koncernen att klassificera om fastigheten fran férvaltningsfastighet till
exploaterings- och projektfastighet. Fastigheten redovisas darmed som omsattningstillgang i arsbokslutet i syfte att utvecklas och
sedan avyttras. | avvaktan pa utveckling forvaltas fastigheten med hyresintakter.

Avgransning mellan rérelseforvarv och tillgangsférvarv

Vid forvarv av verksamheter gors en bedémning av hur redovisning av forvarvet ska ske baserat pa foljande kriterier; forekomsten
av anstallda och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader
av komplexitet. Stor férekomst av dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rérelseforvarv och lag forekomst som ett
tillgangsforvarv. Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfyllda. Under ar 2017-2020 har
foretagsledningen gjort bedémningen att enbart tillgangsférvarv har genomforts.
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Not 3 Nettoomsattning

Koncernen 2022 2021
Bruttohyresintakter 17 185 11277
Hyresintakter 6vriga 194 3048
Nettoomsittning 17 379 14 325

Framtida ldagsta hyresintékter under ej uppsdgningsbara operationella

hyresavtal uppgar per 31 december till: 2022 2021

Inom ett ar 10 467 10 753
1-5 ar 1838 5023
Mer &n 5 ar - -
Summa 12 305 15776

| tabellen ovan redovisas hyresintakten i den period nar hyreskontraktet I6per ut.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Koncernen har ingatt operationella leasingavtal med hyresgaster. De kvarvarande kommersiella leasingavtalen stracker sig mellan 1 och 3
ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Moderbolaget 2022 2021

| nettoomsattningen ingar intakter fran

Fakturerat forvaltnings- och konsultarvode till koncernféretag 3733 5714
Summa 3733 5714
Not 4 Ovriga externa kostnader

Koncern 2022 2021
Konsultarvode -2 104 -4 258
Revisionsarvode -1324 -718
Ovriga externa kostnader -3 521 -18 051
Ovriga externa kostnader -6 948 -23 028
Moderbolaget 2022 2021
Konsultarvode -912 -3 068
Revisionsarvode -805 -302
Ovriga externa kostnader -3077 -2 972

Ovriga externa kostnader -4 794 -6 342
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Not 5 Ersattning till revisorerna

Koncernen 2022 2021
Arvode och kostnadserséttning

Revisionsuppdrag KPMG -1309 -718
Revisionsuppdrag E&Y -14

Totalt arvode -1 324 -718
Moderbolaget 2022 2021
Arvode och kostnadserséttning

Revisionsuppdrag KPMG -805 -302
Totalt arvode -805 -302

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och VDs forvaltning. Dessutom ingar 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Finansnetto

Koncernen 2022 2021
Ovriga finansiella intakter 2 1
Finansiella intékter 2 1
Rantekostnader, obligationslan -34 447 -20 128
Rantekostnader aktiedgarlan -33 087 -27 260
Finansiella kostnader -67 533 -47 388
Aktivering av réntekostnader i projektfastighet 40 783 40 783
Aktivering av rdntekostnader 40 783 40 783
Finansnetto -26 748 -6 604
Moderbolaget 2022 2021
Ranteintékter koncernbolag 43 750 43 750
Finansiella intédkter 43 750 43 750
Rantekostnader obligationslan -29 447 -20 128
Rantekostnader aktiedgarlan -33 087 -27 260
Finansiella kostnader -62 533 -47 388

Finansnetto -18 783 -3 638
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2022 2021

Ld@mnade koncernbidrag till:

Sollentuna Stinsen Holding 1 AB 1072 -
1072 -

Not 8 Skatt pa arets resultat

Koncernen 2022 2021

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt - -

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader fastigheter - -

Summa redovisad skatt - -

Avstiamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -161 013 29 879

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 33 085 6 155

Ej skattepliktiga intakter 8401 -

Ej avdragsgilla kostnader -3 804 7 664

Ej varderade underskott -23 805 -4 574

Effekt av generell ranteavdragsbegransning -13 876 -9 245

Summa redovisad skatt (1] 0

Den effektiva skattesatsen ar 0% (0).

Totalt underskottsavdrag uppgar till 262 358 tkr (146 799), vilket motsvarar en potentiell uppskjuten skattefordran om 54 046 kr (30 241),

se not 16.

Moderbolaget 2022 2021
Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt — —
Summa redovisad skatt 0 0
Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fére skatt -28 721 -4 266
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 5917 879
Ej avdragsgilla kostnader -578 -
Ej varderade underskott -440 -648
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -4 899 -230
Summa redovisad skatt 0 0

Den effektiva skattesatsen &@r 0% (0).

Det skattemassiga underskottet i moderbolaget uppgar till 11 684 tkr (9 550), se not 15.
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Not 9 Vardering fastigheter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Exploaterings- och projektfastighet 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende varde 835 000 750 000
Aktiverade projektkostnader 46 207 49 768
Nedskrivning fastigheter/Aterféring av tidigare nedskrivning -131 207 35232
Summa 750 000 835 000
Vardering

Moderbolaget ager inga fastigheter.

Exploaterings- och projektfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde som
bestamt med DCF. Alla fastigheter &gs av koncernen och var klassificerade som forvaltningsfastigheter tidigare.

Per den 29 november 2017 i samband med att fastigheten stélldes for framtida utveckling skedde en omklassifiering
fran forvaltningsfastighet till exploaterings- och projektfastighet. Ingen fastighet anvands for koncernens egen rorelse.

Vardet enligt den externa varderingen pa exploaterings- och projektfastigheten uppgar till 750 000 tkr,

vilket ar det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. Vardet for 2022 baseras dels pa

diskonterade kassafldden (DCF) under prognosperioden och dels pa ortsprismetoden for potentiella byggratter

som varderas separat. DCF under prognosperioden uppgar till ett varde om -697,8 tkr. Vardet for potentiella byggratter
uppgar till 750 000 tkr, vilket ger ett totalt varde for fastigheten om 750 000 tkr. Fastigheten asétts inget restvarde i DCF
varderingen da planen ar att istéllet utveckla de potentiella byggréatterna.

Extern vérdering

Koncernen gor tva ganger per ar en bedémning av fastighetens marknadsvarde genom att lata genomféra extern vardering
utford av ett auktoriserat varderingsforetag, Cushman Wakefield. Varderaren ar en ackrediterad och oberoende vérderare

med erkanda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska
belagenhet.

Varderingsmetod

Nettoforsaljningsvardet utgors av det vardet till vilket en tillgang kan éverlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs i enlighet med internationella varderingsstandarder.
Vardebeddmningen grundar sig pa en kassaflodesanalys, vilket innebar att fastighetens varde bygger pa nuvardet

av det prognostiserade kassaflodet.
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Visentliga antaganden i samband med varderingarna aterfinns i nedanstaende tabell:

Virderingsantaganden

Vardetidpunkt 31-dec-22 31-dec-21
Inflationsantagande, % per ar 4 2
Kalkylperiod, ar 1 1
Kalkylrénta, % 7 7

Arlig hyresintakt pa befintliga avtal samt av
varderingsinstitutets uppskattad
Hyresantagande marknadshyra.

Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och varderingsinstitutets
Drifts- och underhallskostnader erfarenhet av likartade objekt.

For potentiella byggratter uppskattas ett nybyggnadsvarde i en framtida markanvandning med beaktande av
sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa gallande planforutsattningar och prisnivaer for liknande
salda objekt enligt ortsprismetoden. Varderingen har kategoriserats tillhérande niva 3 i varderingshierarkin.

| varderingen av de potentiella byggratterna gérs en uppskattning av antalet kvadratmeter for bostader respektive
kommersiella lokaler. Pris per kvadratmeter uppskattas ligga pa 10 000 kr for bostader samt 3 000 kr for lokaler.
Uppskattning gors for planrisk baserat pa kdnnedom om detaljplanearbetet samt kostnader for rivning av befintlig byggnad.

Not 10 Andelar i koncernféretag

Direktagda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingéende bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.

2022-12-31 2021-12-31
Bokfort Bokfort
Org. nr. Séte  Antal aktier Andelar vérde (kr) vérde (kr)

Dotterféretag -direktigda

Sollentuna Stinsen Holding 1 AB 559085-9947  Stockholm 100 000 100% 3600 000 3600 000
Sollentuna Stinsen Holding 2 AB 559104-8862  Stockholm 50 000 100% 550 000 550 000
Sollentuna Stinsen Holding 3 AB 559104-8896  Stockholm 50 000 100% 550 000 550 000
4700 000 4700 000

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4700 000 4700 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4700 000 4700 000
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Not 1 Inventarier

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvérde

Ingédende balans anskaffningsvarde 1591 1591
Summa 1591 1591

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 591 -1 591
Summa -1 591 -1 591
Bokfort varde - -
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar och skulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar

Momsfordran 454 581
Ovriga fordringar - = [
Summa 454 581

Ovriga kortfristiga skulder

Hyres/kundfordringar -174 -116
Ovriga kortfristiga skulder 85 -36
Summa -89 -152

Hyresfordringar, brutto

Antal dagar sedan fakturan utfardades: 2022-12-31 2021-12-31
- -30dagar - 78
31 - 60 dagar 190 53
Forfallna sedan mer &n 180 dagar -10 -15
Summa 180 116
Osékra hyresfordringar vid arets borjan -5 0
Atervunna tidigare avskrivna hyresfordringar — —
Summa -5 0
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran 221 43
Summa 221 43

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupen ranta akteidgarlan - -
Summa - -
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader - 82
Upplupna intakter — -14
Summa - 68
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader — —
Summa - -
Not 14 Kassa och bank

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 97 140 66 173
Summa 97 140 66 173
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 80 677 59 316

Summa 80 677 59 316
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Not 15 Rantebarande skulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga rédntebérande skulder

Aktiedgarlan 430 269 402 120

Kortfristiga réntebdrande skulder

Obligationslan 405 000 400 000
Kapitaliserad upplaningskostnad -9 901 -1 933
Summa 825 368 800 188
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 395 099 398 067
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen - -
Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen 430 269 402120
Summa 825 368 800 188
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upptagna lan
Ingdende anskaffningsvarde 800 188 729 548
Upptagna aktiedgarlan 33 147 68 120
Finansieringskostnader -7 968 2520

Summa 825 368 800 188
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Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga rédntebérande skulder

Aktieagarlan 430 269 402 120
Summa 430 269 402 120
Kortfristiga rédntebdrande skulder

Obligationslan 395 099 398 067
Summa 395 099 398 067
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 395 099 398 067
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen - -
Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen 430 269 402 120
Summa 825 368 800 188
Totala réantebarande lan och skulder, netto enligt balansrakning -

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Upptagna lan

Ingédende anskaffningsvarde 800 188 729 548
Upptagna aktiedgarlan 33 147 68 120
Uppldsning finanseringskostnad -7 968 2520
Summa 825 368 800 188
Lanekonvenanter

Det férekommer lanekovenanter gallande belaningsgrad (LTV) och likvida medel i koncernen.

Per arsskiftet uppfyllde koncernen alla lanekovenanter.

30
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Not 16 Uppskjuten skatt

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa byggnader —
Summa -

Totalt underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skattefordran uppgar till 262 358 tkr (146 799), vilket motsvarar
en uppskjuten skattefordran om 54 046 tkr (30 241).

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas for temporéara skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag.

Varderingen av underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskattningar om
framtida skattepliktiga inkomster. D& marknadsvardet pa fastigheten ej tyder pa att skattefordran kommer att kunna realiseras har foretags-
ledningen gjort beddmningen att ingen uppskjuten skattefordran redovisas.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintakter 1848 1602
Upplupna évriga kostnader externt 1619 2 257
Upplupna rantekostnader externt 9914 4672
Summa 13 381 8530
Ovriga avsattningar 1770 5770
Summa 1770 5770
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader 6vrigt 22 789
Upplupna kostnader revision 550 395
Upplupna rantekostnader 9914 4672
Summa 10 486 5 856
Not 18 Fordringar och Skulder hos koncernféretag

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hos koncernforetag, anlaggningstillgangar

Lan till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB 695 000 695 000
Summa 695 000 695 000
Fordringar hos koncernforetag, omséttningstillgangar

Upplupen revisionskostnad Sollentuna Stinsen Holding 1-3 AB 231 216
Upplupen rantefordran gentemot Sollentuna Stinsen Holding 1 AB 264 688 220938
Ovr kortfristig fordran till Sollentuna Stinsen Property 1 AB 79 999 60 766
Summa 344 918 281919
Skulder till koncernforetag, kortfristiga

Sollentuna Stinsen Holding 1 AB -163 234 -160 162
Sollentuna Stinsen Holding 2 AB -381 =77
Sollentuna Stinsen Holding 3 AB -381 -301
Summa -163 996 -160 540
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Not 19 Finansiella risker och riskhantering

Finansiell riskhantering

Koncernen &r exponerad for ett antal finansiella risker. Det vergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.

Det framsta riskerna som koncernen ar utsatt for ar finanseringsrisk, kredit -och motpartsrisk, likviditetsrisk samt rénterisk. Moderbolagets
finansiella skulder utgors av en balanserad portfélj av 1an med fast och rorlig ranta, vilket begransar bolagets finansierings- och ranterisk.
Dotterbolagens framsta finansiella skulder utgérs av koncerninterna lan. Koncernen har aven hyresfordringar, likvida medel och leverantorsskulder
som utgor finansiella instrument.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna
och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppréatthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkannande nar sa ar lampligt, variera utdelningen

till aktiedgarna, séatta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.
Foretaget analyserar I6pande forhallande mellan skuldsattning och eget kapital och férhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive
lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For att hantera den risken

finns i Finansieringspolicyn regler betréffande koncernens soliditetsmal om minst 30 procent och att koncernens belaningsgrad, externa lan,

over tiden inte far Gverstiga 60 procent. Vid berékning av koncernens soliditet for covenantuppfyllande undantas agarlan varvid soliditeten uppgar till 34,2%.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsexponeringen definieras som risken for att motparten, exempelvis hyresgaster och finansiella institutioner, hamnar i
finansiella svarigheter eller pa annat satt inte har méjlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen.

Risken &r i huvudsak kopplad till hyres/kundfordringar. Denna risk finns framst i bolagets dotterbolag och hanteras dar. For att kontrollera
risken genomfor dotterbolagen grundliga kreditupplysningar samt foljer I6pande upp utvecklingen avseende kundens kreditvardighet.
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning ar hdgst begransad eftersom
kunderna till dotterbolagen erlagger hyrorna i forskott. Rapporteringsprocesserna inom koncernen ar uppsatta for att se till att motparterna
granskas pa ett korrekt satt.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for att méta kommande betalningsataganden. Koncernen féljer upp likvditeten
I6pande under aret for att tillse att det finns tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar.

Banksaldo per bokslutsdag uppgick till 97 140 tkr.
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Féljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen innehaller odiskonterade kassafldden och inkluderar
bade ranta och nominellt belopp.

Likviditetstabell 0-3 manader 3-12 manader 1-3 ar 3-5ar Over 5 &r Totalt

Finansiella skulder
Per 31 december 2022

Réntebéarande skulder 19 658 453 356 56 297 56 297 430 268 1015876
Leverantérsskulder 183 - - - - 183
Ovriga kortfristiga skulder 89 - - - - 89
Upplupna kostnader 10 920 2 320 — — — 13 240
Summa 30 850 455 676 56 297 56 297 430 268 1029 388
Likviditetstabell 0-3 manader 3-12 manader 1-3 ar 3-5ar Over 5 &r Totalt

Finansiella skulder
Per 31 december 2021

Réntebéarande skulder 11836 431658 56 297 56 297 430 268 986 356
Leverantérsskulder 56 - - - - 56
Ovriga kortfristiga skulder 39 - - - - 39
Upplupna kostnader 6 534 6 165 — — — 12 699
Summa 18 464 437 823 56 297 56 297 430 268 999 149

Det kommande éarets forfall Ises genom extern finansiering, ny obligation eller med tillskott av eget kapital fran agarna.

Rénterisk
| tabellen nedan anges det redovisade vardet, efter [6ptid, av koncernens finansiella instrument som &r exponerade for ranterisk:

Tkr Vid begéran Ar1 Ar2 Ar3 Ar4-5 Over 5 ar Totalt

Per 31 december 2022

Fast rdnta

Aktieagarlan - - - - - 430 269 430 269

Roérlig rdnta

Obligationslan — 395 933 — — — — 395 933
- 395933 - - - 430 269 826 202

Tkr Vid begéran Ar1 Ar2 Ar3 Ar4-5 Over 5 ar Totalt

Per 31 december 2021

Fast rdnta

Aktieagarlan - - - - - 402 120 402 120

Roérlig rdnta
Obligationslan — 395 548 — — — — 395 548
- 395 548 — — — 402 120 797 668

Koncernens exponering for ranterisk i form av stigande marknadsrantor illustreras av en kanslighetsanalys. Vid en 6kning av STIBOR 3 manader
med en procentenhet skulle koncernens rantekostnad for aret 6ka med ca 3 139 tkr.
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Not 20 Finansiella instrument per kategori

Verkligt varde

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncernen har tillgang till vid
varderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och skulder.

Niva 3 Icke observerbara indata fér tillgangar och skulder.

Nedan finns en jamférelse baserad pa kategori av bokfort varde och verkligt varde for koncernens finansiella instrument vilka aterfinns i
den finansiella rapporteringen.

Koncern 2022-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder Finansiella skulder
varderade till Upplupet varderade till
verkligt varde via anskaffnings- upplupet
resultatrakningen varde anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - - -

Ovriga fordringar - 454 _
Likvida medel — 97 140 —
Summa - 97 594 -

Finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder - - 430 269
Obligationslan, kortfristigt - - 395 099
Leverantérsskulder - - 183
Ovriga kortfristiga skulder - - 89
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter — — 13 240

Summa - - 838 881
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Koncern 2021-12-31
Finansiella
tillgangar/skulder Finansiella skulder
varderade till Upplupet varderade till
verkligt varde via anskaffnings- upplupet
resultatrakningen varde anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 68 -
Ovriga fordringar - 581 -
Likvida medel — 66 173 —
Summa - 66 822 -

Finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder - - 402 120
Obligationslan, kortfristigt - - 398 067
Leverantérsskulder - - 56
Ovriga kortfristiga skulder - - 39
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter — — 14 301
Summa - - 814 583

Kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande
livslangd pa mindre &n 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vardet. De réntebarande
aktiedgarlanen I6per med fast ranta och obligationslanet med rérlig ranta.
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Not 21 Narstaendetransaktioner

Koncern
Sollentuna Stinsen JV AB ags till 50% av Magnolia Projekt 36 AB, org nr 559040-7093, och till 50 % av Alecta Tjanstepension,
omsesidigt org nr 502014-6865.

Under aret har Koncernen haft transaktioner med Alecta Tjanstepension om 28 148 tkr. Koncernen har ocksa haft transaktioner
med Magnolia Produktion AB uppgéende till 766 tkr avseende fakturering av interna tjianster och vidarefakturering.

Moderforetag

Utéver narstaende transaktioner som anges for koncernen har moderforetaget narstaende relationer som innefattar ett
bestdmmande inflytande 6ver sina dotterféretag, se not 10 Andelar i koncernféretag . Moderforetaget forser koncernféretagen
I6pande med tjanster avseende projektledning, ekonomisk administration och koncerngemensamma inkdp. Beloppen
vidarefaktureras till respektive dotterféretag. Moderbolaget har salt tjanster till koncerbolag om 3 732 tkr (5 714)

och kopt tjanster om 0 tkr (O tkr) fran koncernbolag, se not 18 Fordringar och Skulder hos koncernféretag.

Not 22 Stéllda sakerheter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Moderféretag 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Not 23 Eventualforpliktelser

Koncernen

Koncernen har inga eventualforpliktelser

Moderbolag

Moderbolaget har inga eventualfrpliktelser

Not 24 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrakningen

Bolaget har ej nagra vasentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrakningen.

Not 25 Vinstdisposition
Forslag till disposition betriaffande moderbolagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 153 886 004
Periodens resultat -28 721 062
125 164 942

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rakning 6verfors 125 164 942
125 164 942
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Not 26 Handelser efter balansdagen

Arbetet med detaljplanen fortskrider infor granskning vilket ar nasta led i planprocessen och ar planerat till forsta halvan av 2023.
Sollentuna kommun bedémer nu att detaljplanen férvantas vinna laga kraft under andra halvan av 2023, fran tidigare bedémning
andra halvaret 2022.

Stockholm den 21 april 2023

Johan Tengelin Jenny Lindholm
Styrelseordférande Styrelseledamot
Lena Boberg Fredrik Westin

Styrelseledamot Styrelseledamot

Christian Matti
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



