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Ej for offentliggérande, distribuering eller publicering i USA, Storbritannien, Australien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Schweiz eller ndgon annan jurisdiktion dar offentliggérande,
distribuering eller publicering skulle vara olaglig eller kréava registrering eller andra atgarder i enlighet
med tillamplig lag.

Kungsledens moderbolag, Castellum, avser genomféra
en fullt garanterad foretradesemission om cirka 10
miljarder kronor for att starka sin finansiella stallning

Styrelsen i Castellum Aktiebolag ("Castellum"), Kungsleden Aktiebolags ("Kungsleden")
moderbolag, har beslutat att foresla att Castellums arsstimma 2023 bemyndigar Castellums
styrelse att fatta beslut om en nyemission med féretradesratt for befintliga aktiedgare.

For att starka Castellums finansiella stallning kommer Castellums styrelse att foresla att Castellums
arsstamma bemyndigar styrelsen i Castellum att besluta om en féretradesemission om cirka 10
miljarder kronor. Foretradesemissionen &r fullt garanterad genom tecknings- och garantidtaganden.
En detaljerad tidplan samt villkoren for foretrAdesemissionen kommer att offentliggéras av Castellum i
ett senare skede. Foretrddesemissionen forvantas emellertid genomféras under det andra kvartalet
2023. Forslaget till bemyndigande av styrelsen i Castellum kommer att inkluderas i kallelsen till
Castellums arsstamma, vilken kommer att offentliggtras separat av Castellum.

Bakgrund och motiv

Castellum bedodmer att foretrddesemissionen mdjliggor for Castellum att, i nuvarande
makroekonomiska klimat, (i) hantera likviditeten i balansrakningen parallellt med aterbetalning av
kommande kort- och medelfristiga obligationsférfall med betryggande marginal, (ii) bibehélla och
starka Castellums kreditprofil och publika kreditbetyg samt (iii) fortsatta vaxa selektivt genom
planerade och framtida vardeskapande utvecklingsprojekt.

Castellums affarsmodell med stabila och forutsdgbara kassafloden stérks ytterligare genom
foretradesemissionen, vilket beddéms 6ka Castellums attraktivitet som investeringsobjekt. Harigenom
ges investerare tillgang till ett av Nordens ledande kommersiella fastighetsbolag — med ett
fastighetsvarde om cirka 181[1] miljarder kronor — stérst bland de noterade nordiska bolagen inom
kontorslokaler och nést storst inom logistiksegmentet.

I tillagg har Castellum en betydande exponering mot offentliga hyresgaster — sasom statliga
myndigheter och verk — samt exponering mot de mest aktiva storstadsomradena i Norden, vilka
ka&nnetecknas av starka makroekonomiska faktorer och en attraktiv underliggande fastighetsmarknad.

Justerat for foretradesemissionen uppgick Castellums kassa och outnyttjade kreditfaciliteter till 26,2
[2] miljarder kronor vid utgdngen av 2022. Harutdver minskar Castellums beldningsgrad[3] fran 42,3%
2 till 36,7% och skuldkvot[4] frAn 13,6x2 till 11,9x (exklusive ytterligare potentiell positiv effekt fran
redan offentliggjorda avyttringar av tillgangar som annu inte har genomforts). Den foreslagna
foretradesmissionen forvantas befasta Castellums nuvarande Baa3 kreditbetyg fran Moody's och
skapar forutsattningar for att stéarka Castellums kreditbetyg dver tid, vilket ar Castellums ambition.
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Teckningsataganden, garantiataganden och rostataganden

Akelius Residential Property AB (publ), som ar Castellums storsta aktiedgare och representerar 12,8
procent av aktierna och rosterna i Castellum (exklusive egna aktier som ags av Castellum), har atagit
sig att rosta for styrelsens forslag pa Castellums arsstamma och att teckna sin pro rata-andel (12,8
procent) av foretradesemissionen. Darutdver har Akelius Residential Property AB (publ) ingétt ett
garantidtagande att, enligt vissa villkor, teckna ytterligare 29,1 procent av foretradesemissionen utan
teckningsratter.

Citigroup Global Markets Europe AG och Nordea Bank Abp, filial i Sverige har ingatt ett s.k. standby
underwriting-avtal, enligt sedvanliga villkor, for den aterstaende delen av foretradesemissionen, vilket
planeras erséttas av ett underwriting-avtal i samband med beslutet om att genomféra
foretradesemissionen. Foretradesemissionen ar darmed fullt sékerstalld genom tecknings- och
garantidtaganden.

For mer information vanligen kontakta:
Jens Andersson, Vd Kungsleden, +46 768 55 67 02, jens.andersson@castellum.se

Kungsleden ar manniskor som skapar platser och upplevelser féor manniskor. Genom att férvalta och
utveckla attraktiva och hallbara platser ser vi till att manniskor far ett battre och mer inspirerande
arbetsliv. Per november 2021 &r Kungsleden ett dotterbolag till Castellum.

VIKTIG INFORMATION

Inga av vardepapperna som refereras till hari har registrerats eller kommer att registreras enligt
United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act”) eller
vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas,
pantséttas, sdljas, levereras eller pa annat satt verforas, direkt eller indirekt, forutom enligt ett
tillampligt undantag frén, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i
Securities Act och i enlighet med annan tillamplig vardepapperslagstiftning. Det kommer inte att ske
nagot offentligt erbjudande av nagot av vardepapperna i USA.

| Storbritannien riktas och kommuniceras detta pressmeddelande endast till personer som ar
kvalificerade investerare enligt definitionen i artikel 2(e) i Prospektforordningen (2017/1129), sdsom
den inforlivats i nationell ratt i Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018, som
ar (i) personer som faller inom definitionen av "professionella investerare” i artikel 19(5) i Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005, i dess andrade lydelse ("
Foreskriften”), eller (ii) personer som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) i Foreskriften, eller (iii)
personer till vilka det annars lagligen far formedlas (alla sddana personer som avses i (i), (i) och (iii)
ovan bendmns gemensamt "Relevanta Personer”). Personer i Storbritannien som inte ar Relevanta
Personer ska inte vidta nagra atgarder pa grundval av detta pressmeddelande och ska inte forlita sig
pa det.

Informationen i detta pressmeddelande ar ej for offentliggérande, publicering eller distribution, direkt
eller indirekt, i eller till USA, Storbritannien, Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika,
Schweiz eller ndgon annan stat eller jurisdiktion dar detta skulle vara otillatet eller skulle krava
ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt.
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Pressmeddelandet ar endast for informationsandamal och utgor ej ett erbjudande om att salja eller
emittera, kopa eller teckna nagot av de vardepapper som beskrivs hari (gemensamt "Vardepapperna
™) eller nagot annat finansiellt instrument i Castellum eller Kungsleden. Varje erbjudande avseende
Véardepapperna kommer endast att ske genom det prospekt som Castellum férvantas publicera i
behorig ordning. Erbjudanden lamnas inte till, och anmalningssedlar godkanns inte fran, tecknare
(inklusive aktieagare), eller personer som agerar pa uppdrag av tecknare, i samtliga jurisdiktioner dar
saddana anmalningar om teckning skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar eller skulle krava
att ytterligare prospekt uppréttas eller registreras eller andra atgarder foretas utdver vad som foljer av
svensk lag. Atgérder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande innehaller viss information som &terspeglar Castellums aktuella syn pa
framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, "férvantas”, "
kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser avseende
framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad
information och aterspeglar Castellums uppfattningar och férvantningar och involverar ett antal risker,
oséakerheter och antaganden som kan leda till att faktiska handelser och resultat skiljer sig vasentligt
fran alla forvantade framtida handelser eller prestationer som uttrycks eller underforstas av det
framatriktade uttalandet. Informationen i detta pressmeddelande kan andras utan nagot féregaende
meddelande och forutom vad som kravs enligt tillamplig lag atar sig varken Kungsleden eller
Castellum nagot ansvar eller skyldighet att offentligt uppdatera eller granska nagra av de
framatblickande uttalandena i det och har inte heller for avsikt att gora det. Du bor inte ha otillborligt
fortroende for framatblickande uttalanden, som endast galler under dagen for detta
pressmeddelande. Som ett resultat av dessa risker, osakerheter och antaganden bér du inte lagga
otillborligt fortroende for dessa framatriktade uttalanden som en forutsagelse av faktiska framtida
handelser eller pa annat sétt.

Detta meddelande utgdr inte en investeringsrekommendation. Priset p&, och vardet av, vardepapper
samt varje inkomst som harrér fran vardepapper kan ga saval ned som upp och du kan forlora hela
din investering. Tidigare prestation &r inte en indikation pa framtida prestation. Informationen i detta
meddelande kan inte forlitas pa som indikation pa framtida prestation.

De véardepapper som omnamns i detta pressmeddelande har vidare inte registrerats och kommer inte
att registreras enligt nagon tillamplig vardepapperslagstiftning i Australien Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Sydafrika eller Schweiz och far, med vissa undantag, inte erbjudas eller saljas till eller inom,
eller for en persons rakning eller till forman for en person som ar folkbokférd, bosatt eller befinner sig
i, dessa lander. Varken Kungsleden eller Castellum har lamnat nagot erbjudande att férvarva de
vardepapper som omnamns i detta pressmeddelande till allmanheten i nagot land forutom i Sverige.

| EES-medlemsstaterna, forutom Sverige, (varje sadan EES-medlemsstat en "Relevant Stat”), ar
detta pressmeddelande och informationen som finns hari endast avsett for och riktad till kvalificerade
investerare sasom definierat i artikel 2(e) av Prospektférordningen. Vardepapperen som omnamns i
detta pressmeddelande avses inte att erbjudas inte till allmanheten i nagon Relevant Stat och &r
endast tillgangliga for kvalificerade investerare férutom i enlighet med undantag i
Prospektférordningen. Personer i ndgon Relevant Stat som inte &r kvalificerade investerare ska inte
vidta nagra atgarder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller forlita sig pa det.
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[1] Per den 31 december 2022 i enlighet med Castellums bokslutskommuniké 2022, vilken kommer
att offentliggdras den 13 februari 2023 kl. 08:00 CET.

[2] Per den 31 december 2022 i enlighet med Castellums bokslutskommuniké 2022, vilken kommer
att offentliggdras den 13 februari 2023 kl. 08:00 CET.

[3] Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i procent av totala tillgangar.

[4] Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till driftséverskott med avdrag for
centrala administrationskostnader. Vid delarsbokslut har driftséverskott med avdrag for centrala
administrationskostnader raknats om till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Denna information &r sddan information som Kungsleden &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggérande den 2023-02-13 07:46 CET.
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