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+10 %

Hyresintakterna
uppgick till 606 mkr

+10 %

Driftoverskottet
uppgick till 422 mkr

187 mkr

Tilltradda forvarv

+909

Forvaltningsresultat
per stamaktie
3,77 kr

Avrundningar i rapporten kan
medféra att kolumner och rader inte
summerar.

Om NP3

NP3s affarsidé ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga och forvalta
hogavkastande kommersiella fastigheter framst i norra Sverige. NP3 ager och
forvaltar fastigheter inom kategorierna industri, logistik, handel, kontor och
ovrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i atta affarsomraden: Sundsvall, Gavle,
Dalarna, Ostersund, Ume4, Skellefted, Lule& och Mellansverige. NP3 har sitt
sate och huvudkontor i Sundsvall.

Storre handelser under forsta kvartalet

o Genom atta transaktioner har avtal ingatts om férvéarv av elva fastigheter till
ett underliggande fastighetsvarde om 192 mkr fére avdrag for latent skatt om
5 mkr. Fastigheterna har en uthyrbar area om 23 100 kvadratmeter och ett
arligt hyresvarde om 18 mkr. Samtliga fastigheter har tilltratts under forsta
kvartalet.

En fastighet har frantratts till ett underliggande fastighetsvarde om 72 mkr
utan avdrag for latent skatt. Fastighetens hyresvarde uppgick till 8 mkr.

Utover ovan har bolaget ingatt avtal om forvarv av en fastighet till ett under-
liggande fastighetsvarde om 26 mkr fore avdrag for latent skatt om 1 mkr.
Fastigheten har en uthyrbar area om 2 200 kvadratmeter och ett arligt hyres-
varde om 2 mkr. Fastigheten har tilltratts under andra kvartalet.

| februari emitterades icke sakerstéllda grona obligationer om 400 mkr.
Obligationerna har en I6ptid om 4,5 ar och [6per med en ranta om 3 méanaders
Stibor + 215 baspunkter.

| mars genomférdes, med stod av det bemyndigande som erhélls pa arsstam-
man den 7 maj 2025, en riktad nyemission av 1250 000 preferensaktier till tva
fordringshavare till foljd av ett aktieforvarv. Teckningskursen om 31,00 kr per
preferensaktie betalades genom kvittning av fordringar pa NP3.

Handelser efter periodens utgang

* NP3 har i en transaktion ingatt avtal om forvarv av 23 fastigheter till ett fastig-
hetsvarde om 1228 mkr fore avdrag for latent skatt om 25 mkr. Merparten
av de forvarvade fastigheterna ar beldgna i Lidkoping. Den uthyrbara arean
uppgar till 141 000 kvadratmeter och har ett arligt hyresvarde om 102 mkr. For-
varvet genomfors via bolagsforvarv av fastighetskoncernen Anguli Fastigheter
AB. En lokal narvaro i Skaraborgs- och Trestadsregionen kommer att ge NP3
goda forutsattningar till fler investeringsmajligheter genom tillgangen till en
storre marknad. Tilltradde berdknas ske under maj efter handlaggning av ISP
(Inspektionen for Strategiska Produkter) gallande en fastighet i Uddevalla.

Prognos for 2026

For 2026 beraknas forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet fore varde-
forandringar och skatt, med nuvarande fastighetsbestand samt tillkdnnagivna
forvarv och forsaljningar uppga till 1220 mkr. Tidigare ldmnad prognos uppgick
till 1180 mkr och kommunicerades i bolagets bokslutskommuniké 2025.



Delérsrapport jonuari - mars 2026

o Hyresintdakterna 6kade med 10 % till 606 mkr (551).

» Driftoverskottet 0kade med 10 % till 422 mkr (383).

o Forvaltningsresultatet kade med 11 % till 260 mkr
(235). Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade

med 9 % till 3,77 kr (3,47).

« Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 123 mkr
(101).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 376 mkr
(274) vilket motsvarar 5,58 kr/stamaktie (4,08).

 Periodens nettoinvesteringar uppgick till 388 mkr

(223) varav 187 mkr (150) avsag forvarv av fastigheter,
270 mkr (149) investeringar i befintliga fastigheter och
nybyggnation, 2 mkr (-) investeringar i intresseforetag

och joint ventures, samt -72 mkr (-76) avyttrade

fastigheter.

Nyckeltal ja nz-(r)nzaer ja r?—?r]za? ja r? -?12?

Utfall, mkr
Hyresintakter 606 551 2274
Driftoverskott 422 383 1725
Overskottsgrad, % 70 70 76
Forvaltningsresultat 260 235 1104
Vardeforandringar fastigheter 123 101 528
Periodens resultat 376 274 1287
Marknadsvarde fastigheter 26 595 23708 26 087
Direktavkastning, % 7,0 71 7,0
Tilltradda fastigheter 187 150 1942

Utfall, kr/stamaktie
Resultat efter skatt 5,58 4,08 19,12
Forvaltningsresultat 3,77 3,47 16,33
Langsiktigt substansvérde 177,28 159,33 171,81
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Finansiella mal och utdelningsmail

Nedan redovisas bolagets finansiella méal och utfall, rullande tolv manader kvartal 1, de senaste fem &ren. Undantaget
utdelningsmalen som visas per helar.

mal Forklaring och resultat Utfall
% kr
Tillvéxt i férvaltnings- Nyckeltalet visar bolagets dvergripande tillvaxt- 20 18 mmm Forvaltnings-
resultat per stamaktie mal. Forvaltningsresultat per stamaktie, rullande 16 :z f‘:SU“akttPeL
" “ se .“ N o stamaktie, Kr
— s . 12 manader, 6kade med 15 % jamfort med forega- 12
Tillvaxten i forvaltningsresul- . P . . 12 ~— Genom-
. . ende &r. Genomsnittlig tillvaxt 6ver feméarsperio- 10 ittia arl
tat per stamaktie ska uppga L 8 snittlig arlig
L . den uppgick till 12 procent. 8 6 tillvaxt,
till minst 12 procent per ar a 58r %
.. 5 . 4 '
over en femarsperiod. . g Ma112%

Malet visar forrantningen pa bolagets egna kapital

Q1-22 Q1-23 Q1-24 Q1-25 Q1-26

Avkastning pa eget ; ! - 45 o
kapital over en femarsperiod. Malet ar ett matt pa bola- 40 - AVk?Skt”'f‘tglpa
. . . ts formaga att skapa avkastning pa det egn 35 e e
Avkastning p& eget kapital SIS IOTELEE L S L) pa detegna 30 fore skatt, %
. e kapitalet. Avkastning pa eget kapital fore skatt for 25 o
fore skatt ska uppga till ) S o 20 == Genomsnittlig
: B perioden uppgick till 17 procent. Genomsnittlig avkastning pd
minst 15 procent per ar éver Lo o o . 15 vkastning pa
en femAarsperiod avkastning pa eget kapital 6ver feméarsperioden 10 eget kapital fére
P : uppgick till 18 procent. g u skatt, 5 ar, %
Q1-22 Q1-23 Q1-24 Q1-25 Q1-26 = Mal15%
. L . L. ggr 34 27 21 26 29
Réntetickningsgrad Réntetdckningsgraden visar bolagets férmaga 4
h e am att tacka sina rantekostnader. Réntetacknings-
Réntetdckningsgraden ska N 2 s = . 3
i N grad ar ett matt som visar hur manga ganger
vara lagst 2 ganger. ) u
bolaget klarar av att betala sina rantor med 2 — Mal2ggr
resultatet fran den operativa verksamheten.
Rantetackningsgraden per 31 mars var 1
2,9 génger. 0
Q1-22 Q1-23 Q1-24 Q1-25 Q1-26
%  56% 55% 57% 52% 51%
i 70
Beléningsgrad Beldningsgraden visar hur stor andel av fastig- 60 — Max 60 %
Belaningsgraden far uppga hetsvardet som ar skuldfinansierat. Belanings- 50
till maximalt 60 procent. graden far uppga till maximalt 60 procent. Per 40
31 mars uppgick belaningsgraden till 51 procent. 22
10
0
Q1-22 Q1-23 Q1-24 Q1-25 Q1-26
Utdelning Utdelningsmalet &r satt utifran bolagets kassa- %  50% 50% 59% 54% 50%
Bolaget har som mal att floden och finansiella position. Styrelsen har 60 2y
dela ut cirka 50 procent av foreslagit en utdelning for 2025 om 6,40 kr per 50 2 —— Mélca 50 %
forvaltningsresultatet efter stamaktie samt en utdelning om 2,00 kr per pre- 40
aktuell skatt till stam- och ferensaktie. Totalt foreslaget utdelningsbelopp 30
preferensaktiedgare. uppgar till 509 mkr? vilket motsvarar 50 procent 20
av forvaltningsresultatet efter aktuell skatt. 10
O 2021 2022 2023 2024 2025
% 12% 10% 1% 14% 1%
Prefen:ensaktie- Nyckeltalet, som innebar att preferensaktie- 25
utdelningens andel utdelningens storlek begransas till maximalt 20 20 = Max20%
Preferensaktieutdelningens procent av forvaltningsresultatet efter aktuell 15 )
storlek begransas till maximalt skatt, syftar till att sékerstélla en avvéagd balans 10 2 2
20 procent av forvaltnings- mellan stam- och preferensaktiedgares intressen. 5
resultatet efter aktuell skatt. Foreslagen utdelning motsvarar 11 procent.
0

2021 2022 2023 2024 2025

1) Utgor styrelsens forslag. Av redovisat belopp avser 2,5 mkr tillkommande utdelning pa nyemitterade preferensaktier.
2) Av redovisat belopp avser 27 mkr tillkommande utdelning pa nyemitterade stam- och preferensaktier.
3) Inkluderade en sakutdelning samt tillkommande utdelning om 8 mkr p& nyemitterade stam- och preferensaktier.
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VD har ordet

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 260 miljoner kronor (235), vilket ar en 6kning med 11 procent
jamfort med motsvarande period féoregédende ar. Okningen harleds framfor allt till ett storre fastighets-
bestand, uthyrningar och en lagre snittranta. Forvaltningsresultatet per stamaktie uppgick till 3,77 kronor

(3,47), en 6kning med 9 procent.

Driftsdverskottet 6kade med 10 procent for kvartalet vilket
forklaras av hogre hyresintakter, drivet av ett storre fastighets-
bestand samt genomfdrda uthyrningar. | jamférbart bestand
uppgick okningen av hyresintakterna till narmare 2 procent.

Konjunkturen

Jag kan fortsatt konstatera att konjunkturlaget ar utmanande
och ater under press fran nya inflationshot. Rantorna har varit
volatila under kvartalet och osakerheten kring framtida rénte-
nivaer ar stor. Precis nar vi borjade se tecken pa ett forbattrat
konjunkturlage kan vi nu behova revidera bade var bedémning
och vara férhoppningar. NP3 har dock idag en skuldkvot om

8 ganger och en rantebindning pa over 50 procent, vilket ger
ett stabilt kassaflode och god motstandskraft for eventuella
rante- och marknadssvangningar.

Samtidigt har NP3 upplevt en stabil efterfrdgan under hela det
senaste aret. Under det forsta kvartalet 2026 hade samtliga
affarsomraden positiv nettouthyrning och sammantaget upp-
gick nettouthyrningen till 43 miljoner kronor. Nettouthyrningen
ar starkare an normalt och forklaras till stor del av att de storre
vakanser som ifjol genererade engangsintakter nu ar uthyrda.
Aven om nettouthyrning endast &r en indikator pa marknaden
och paverkas alltid av timingen nér hyresavtal signeras, &r min
bedomning att hyresmarknaden ar fortsatt stabil. De storre
uthyrningarna under kvartalet har skett till hogre hyresnivaer
an vara vakanshyror och med snabbare tilltrdden an vad vi
tidigare estimerat. Sammantaget innebar detta att resultatet
for 2026 prognostiseras ndgot hogre an tidigare.

Investeringar och utdkad geografi

Den andra vasentliga faktorn som paverkar var prognos for
2026 ar investeringar. NP3 har under kvartalet nettoinvesterat
388 miljoner kronor varav 187 avser forvarv. Efter kvartalets
utgédng genomforde NP3 ett storre forvarv i Skaraborg och
Trestad (Trollhattan, Uddevalla och Vanersborg) om 1,2 miljar-
der kronor. Forvarvet innebér att NP3 breddar sin geografiska
narvaro, samtidigt som den lokala férankringen bibehalls, ge-
nom att ett nytt lokalkontor etableras. En utokad geografi ger
NP3 forutsattningar att utvardera fler potentiella transaktioner,
vilket i sin tur 6kar mojligheterna till attraktiva investeringar.
Efter den genomforda transaktionen kommer belaningsgra-
den uppga till 53 procent, vilket &r val inom vart efterstravade
intervall om 50-55 procent och under vart finansiella mal om
maximalt 60 procents belaningsgrad.

Vardering

Vardeférandringen for kvartalet ar positiv med 123 miljoner
kronor. Varderingsyielden for fastighetsbestandet minskade
marginellt med 1 bps till 7,07 procent under kvartalet.

En isolerad negativ effekt pa vardeforandringarna kommer av
att inflationsantagandet for 2026 justerats ned frén 1,5 till 1,0
procent, detta ar en gemensam hallning fran hela varderings-
kollektivet. Den storsta positiva effekten pa vardeférandringen
kommer av 6kade uthyrningar och starkta kassafloden.

2026

Starten pa aret har praglats av stor volatilitet, i likhet med
foregaende ar. Da handlade det om tullar, medan det hittills i
ar framst ar oljepriset som skapar osékerhet. For det forsta ar
det viktigt att inte glomma att de eskalerade konflikterna har
en betydande humanitar paverkan. Dartill ser vi ekonomiska
effekter, med en oro kring framfor allt inflation och rantor.
Denna oro, i kombination med krig i var narhet, innebér att
hallbarhetsfragor i manga fall prioriteras ned pa beslutsagen-
dan. Det ser jag som negativt, eftersom minskade ambitioner
i klimatarbetet globalt riskerar att forstarka klimatforandring-
arna, vilket i sin tur 6kar sannolikheten for mer frekvent och
intensivt extremvader, aven i Sverige och var region. NP3
kommer fortsatt att investera i hallbara projekt, bade ur ett
ekonomiskt och miljomassigt perspektiv. Trots vaderrelaterade
utmaningar under kvartalet ar var overskottsgrad stabil. Var
diversifiering, bdde geografiskt och sett till antalet fastigheter,
ger en stabilitet i var intjaning.

Framtid

NP3s ambition ar att fortsatta starka forvaltningsresultatet
per stamaktie, med bibehallen eller lagre operationell och
finansiell risk. Vi ska ha ett langsiktigt fokus pa kassaflodet
och vaga fatta hallbara beslut med ett langsiktigt perspektiv.
NP3 har nettoinvesterat 1,6 miljarder kronor till dags dato och
ar redo att fortsatt investera nar ratt méjligheter uppstar.

Prognosen for 2026 ars forvaltningsresultat uppgar till 1220
miljoner kronor, vilket &r en 6kning jamfort med tidigare lam-
nad prognos i bokslutskommunikén om 1180 miljoner kronor.
Det prognostiserade resultatet okar framst till foljd av minskad
vakans samt investeringar, i huvudsak genom férvarv. Om
prognosen infrias innebar det en 6kning av forvaltningsresul-
tatet med 10 procent per stamaktie jamfort med utfallet 2025.

Avslutningsvis vill jag ocksa, som alltid, rikta ett stort tack till
medarbetare, aktiedgare och dvriga intressenter for ert stora
engagemang i NP3. Det betyder mycket for NP3s fortsatta
utveckling.

Andreas Wahlén

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.
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Rapport éver totalresultat

2026 2025 2025 Rullande

Rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar jan-dec 12 man
Hyresintakter 606 551 2274 2328
Fastighetskostnader -166 -154 -484 -496
Fastighetsskatt -17 -14 -64 -68
Driftoverskott 422 383 1725 1765
Central administration -25 -20 -91 -96
Resultat fran intresseféretag och joint ventures 9 8 50 51
- varav férvaltningsresultat 8 10 42 39
- varav vérdeférdndringar fastigheter 1 -1 23 24
- varav vérdeférdndringar finansiella instrument 4 - - 4
- varav skatt -4 -2 -15 -17
Finansiella intakter 2 1 10 10
Finansiella kostnader -147 -140 -582 -589
Resultat efter finansiella poster 262 232 1112 1141
- varav forvaltningsresultat 260 235 1104 1129
Vardeforandringar fastigheter 123 101 528 550
Vardeforandringar finansiella instrument 89 7 -22 60
Resultat fore skatt 473 340 1617 1751
Aktuell skatt -19 -19 -83 -84
Uppskjuten skatt =77 -46 -247 -278
Periodens resultat 376 274 1287 1389
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 376 274 1287 1389
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 372 272 1276 1375
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 4 2 12 14
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 3,77 3,47 16,33 16,63
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 5,58 4,08 19,12 20,62
Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 61581 61562 61581 61581
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 61581 61562 61573 61577

Hyresintédkter, mkr
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Intakter, kostnader och resultat

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregdende ar vid resultatposter och narmast foregédende arsskifte for balansposter.

Januari - mars
Resultat

Forvaltningsresultatet 6kade med 11 procent jamfort med fore-
géende ar och uppgick till 260 mkr (235). Okningen av forvalt-
ningsresultatet forklaras av forvéry, fardigstallda projekt och
uthyrningar som motverkas av hogre finansieringskostnader
givet en hogre skuldvolym. Forvaltningsresultatet uppgick till
3,77 kr per stamaktie (3,47). Periodens driftoverskott uppgick
till 422 mkr (383) vilket motsvarade en dverskottsgrad om 70
procent (70). Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 123
mkr (101), varav 122 mkr (101) avsag orealiserade vardeforand-
ringar och 1 mkr (0) avsag realiserade vardeforandringar.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till 89 mkr
(7) och bestod av marknadsvardering av derivatinstrument
samt borsnoterade aktier. Periodens resultat efter skatt han-
forligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 372 mkr (272)
vilket motsvarade 5,58 kr per stamaktie (4,08).

Intakter och kostnader

Hyresintakterna 6kade med 10 procent till 606 mkr (551). Intak-
terna Okade till foljd av fastighetsforvarv, indexupprakningar,
uthyrningar och fardigstéllda projekt. | jamforbart bestand
okade intakterna med 1,7 procent. Intakterna utgjordes av
hyresintakter om 548 mkr (505) och serviceintakter om 57 mkr
(46). Serviceintakterna bestod framfor allt av vidaredebitering
av kostnader for varme, el och vatten samt snordjning.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -166 mkr
(-154). Kostnaderna fordelades mellan fastighetsskotsel och
drift -150 mkr (-136), reparationer och underhall -15 mkr (-14)
samt befarade och konstaterade kundforluster om -2 mkr (-4).
Fastighetsskatt uppgick till -17 mkr (-14). Centrala administra-
tionskostnader uppgick till -25 mkr (-20) och bestod i huvud-
sak av koncerngemensamma kostnader.

NP3s investeringar i intresseforetag och joint ventures bidrog
positivt till forvaltningsresultatet med 8 mkr (10) och den totala
resultatandelen for perioden uppgick till 9 mkr (8). For mer
information om NP3s investeringar i intresseféretag och joint
ventures, se sidan 17.

Finansiella intakter uppgick till 2 mkr (1). De finansiella kost-
naderna uppgick till -147 mkr (-140). En lagre genomsnittsranta
for kvartalet jamfort med foregaende &r mots av en storre
lanevolym. For mer information om NP3s finansiering, se
sidorna 18 och 19.

Sasongsvariationer

Beroende pé arstidsvaxlingar varierar 6verskottsgraden under
aret. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostna-
derna avseende framst el, vdrme och snordjning ar hoga. Kon-
traktsstrukturen ar utformad sa att hyresgésterna debiteras

en jamnt fordelad preliminéar avgift Iopande under aret medan
utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt med
utfall vilket ger en lagre 6verskottsgrad under vintermanader-
na och en hogre niva under sommarmanaderna.

Skatt

Aktuell skatt pa periodens skattepliktiga resultat uppgick till
-19 mkr (-19). Det skattepliktiga resultatet for fastighetsbolag
ar normalt sett lagre an forvaltningsresultatet da det skatte-
pliktiga resultatet belastas med skattemassiga avskrivningar,
avsattning till periodiseringsfond och 6vriga skattemassiga
justeringar.

Uppskjuten skatt uppgick till -77 mkr (-46) och utgjordes
framst av forandringar i skillnader mellan marknadsvérde och
skattemassigt varde pa fastigheter samt forandring vid mark-
nadsvardering av finansiella instrument.
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Prognos och intjaningsformaga

Jamforelser inom parentes avser ingadngen av aret.

Prognos for 2026

For 2026 beraknas forvaltningsresultatet, det vill saga resulta-
tet fore vardeforandringar och skatt, med nuvarande fastig-
hetsbestand samt tillkdnnagivna forvarv och forsaljningar upp-
ga till 1 220 mkr. Tidigare lamnad prognos uppgick till 1180 mkr
och kommunicerades i bolagets bokslutskommuniké 2025.

Definition av intjaningsférméaga

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan endast att
betrakta som en d6gonblicksbild, vars syfte ar att presentera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand,
rantekostnader och organisation vid en bestamd tidpunkt.
Intjaningsférmagan baseras pa kommande tolvmanadersperi-
od utifran det fastighetsbestand NP3 dgde per 31 mars 2026.
Intjaningsformagan baseras pa kontrakterad arshyra och
visar vilket resultat som bolaget skulle generera med angivna
forutsattningar.

Intjdningsférmagan innehaller ingen bedomning av utveckling
av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeforand-
ringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Foéljande information ligger till grund for den bedémda
intjaningsforméagan.

» Fastighetskostnader utgors av en bedomning av ett
normalars driftkostnader och reparations- och underhalls-
atgarder. | driftkostnader ingar fastighetsadministration.

Finansiella intékter och kostnader har berdknats utifrén bo-

lagets utgdende genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj

per 31 mars 2026 och har inte justerats for effekter avseende
periodisering av lanekostnader, aktivering av rantekostnader,
leasingkostnader och dvriga finansiella kostnader uppgaen-
de till totalt 18 mkr de senaste tolv manaderna.

lapr 1jan 1lapr Férindring Kommentar till intjaningsforméaga
Aktuell intjaningsformaga, mkr 2026 2026 2025 3man R . .
Janing 9 Jamfort med aktuellt hyresvarde om 2 603 mkr uppgick det
Justerat hyresvéirde 2573 2545 2346 framatriktade justerade hyresvardet till 2 573 mkr. Den stora
Vak 186 202 176 justeringsposten var framst rabatter om -31 mkr. Fran ingédng-
akans . - . en av aret har NP3s driftoverskott i intjaningsformagan okat
Hyresintéakter 2387 2343 2170 2% med 2 procent till 1797 mkr.
Fastighetskostnader -521  -520 -494 Lo o
Fastighetsskatt 68 68 .51 Forvarv och forsaljningar
Driftéverskott 1797 1756 1626 29% Avtalade ej tilltradda forvarv per 31 mars avser en fastighet i
Central administration 89 -85 75 Gavle mefi ett at.’|lgt hyresvarde om 2 mkr och forvanta.s boldra
i med ett forvaltningsresultat om 1 mkr. Inga avtalade, ej fran-
Finansnetto 572 -557  -569 tradda forsaljningar fanns per 31 mars.
Forvaltningsresultat fran intresse-
foretag och joint ventures 52 47 4
Forvaltningsresultat 1188 1161 1024 2%
Forvaltningsresultat efter
preferensaktieutdelning 1073 1049 939 2%
Forvaltningsresultat
kr/stamaktie 17,42 17,03 15,26 2%
Forvaltningsresultat, mkr Forvaltningsresultat enligt intjaningsformaga, mkr
1400 1400
5 &r, CAGR 14 % l
1200 1200
1000 1000 | mn
800 800 - n mn
600 600 - - - - - -
400 400 - - - - - -
200 200 H H H
0 0
2022 2023 2024 2025 2026 Q 1234 1234 1234 1234 1
‘ v ‘ 2022 2023 2024 2025 2026
Utfall Prognos
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Hallbarhetsmal

KLIMATPAVERKAN

NP3s GHG-utslapp i
scope 1och 2 ska minska
med 42 % till &r 2030 och

scope 3 ska minska med 25 %
till 2030". NP3 ska na netto-

noll &r 2045. Malen &r

validerade av SBTi.

ENERGI-
FORBRUKNING

NP3s totala energi-
forbrukning ska minska
med 50 % t.0.m 2045 jamfort
med 2025 vilket motsvarar
ca 2,5 % per ar. Matt i
kWh/kvm i jamférbart
bestand.

ENERGI-
PRESTANDA

Ingen av bolagets byggnader
ska vid utgangen av 2033 ha
ett priméarenergital 6ver 150 i
enlighet med BBR29, vilket inne-
bar att ca 15 byggnader/ar beho-
ver forbattras, exklusive forvarv.
Fastigheter som forvéarvas efter
2029 ska uppna malet inom
36 manader.

GRON PORTFOLJ

Ar 2033 ska minst 50 %
av NP3s fastighetsvérde, inga
i bolagets grona portfolj enligt
riktlinjerna for NP3s gréna
ramverk, vilket motsvarar
en tillvdxt om ca 20 %
per ar.

1) Med basér 2022.

Hallbarhet

For NP3 ar det viktigt och sjalvklart att
hallbarhet och langsiktigt ekonomiskt
resultat gar hand i hand. Bolaget har ett
langsiktigt ansvar bade for de fastighe-
ter som forvaltas och for de méanniskor
som hyr och verkar i dem. Genom att
arbeta aktivt med att minska bolagets
klimatpaverkan och frdmja social hall-
barhet, skapar NP3 inte bara varde for
sina hyresgaster och agare utan bidrar
ocksa till ett mer héllbart samhalle.

Trivsamma och sakra arbetsplatser ar
ur bolagets perspektiv lika viktigt for
NP3s hyresgaster och leverantorer som
for bolagets medarbetare, precis som
det ar sjalvklart att framja mangfald och
manniskors lika rattigheter.

Det omrade dar NP3 som bolag kan
gora storst skillnad ar dock genom att

Forbattrad energiprestanda

integrera miljofragorna i det dagliga
arbetet och bedriva verksamheten
resurseffektivt. Det gor bolaget framst
genom att kontinuerligt energieffekti-
visera fastighetsbestédndet och begran-
sa utslapp, bade genom forvaltning
och i samarbete med hyresgaster.
Bolaget har langsiktiga mal inom dessa
omraden och arbetar kontinuerligt med
klimatrisker for att framtidssakra ett
resilient fastighetsbestand.

| denna kvartalsrapport redovisas upp-
foljning av forbattrad energiprestanda
samt tillvaxt inom grént ramverk. Ovriga
hallbarhetsmal foljs upp och redovisas i
bolagets arsredovisning. Bolagets hall-
barhetsmal ar uppdaterade infor 2026.

Okat antal energieffektiva och héllbara fastigheter &r ett av NP3s évergripande mal.
Bolaget har sedan nagra ar intensifierat detta arbete med malsattningen att arligen
forbattra energiprestandan pé minst 15 av de samst energipresterande fastigheter-
na. Det innebar att primarenergitalet ska forbattras arligen fér 15 byggnader som
ursprungligen har ett primarenergital over 150 till att, efter ny energideklaration ar
utford, understiga 150. Under forsta kvartalet 2026 har fem byggnader erhallit for-
battrat primarenergital enligt bolagets mal. Viktat genomsnittligt priméarenergital for
dessa fem fastigheter har forbattrats fran 220 till 74 priméart genom atgarder som
byte av ventilationsaggregat, installation av varmepumpar och belysningsatgarder.

Fastighet/ Energiklass Energiklass Primérenergital Primérenergital
byggnad Ort 2025-12-31 2026-03-31 2025-12-31 2026-03-31
Lastbilen1  Ostersund F D 157 73
Skotet 1 Lulead F C 2n 75
Nolgard 1:318 Hammaro G C 349 74
Singeln 18 Umea E B 221 66
Sagverket 4  Skellefted G E 219 101
Viktat

genomsnitt 220 74




Hallbarhet

Exempel pa energiprojekt
Vandringsmannen 3, Sundsvall

Pagaende projekt for att forbéattra fastighetens energieffektivitet och inomhusklimat.
Utbyte av aldre ventilationsaggregat och styrutrustning i fjarrvarmeundercentralen.
Installation av smart energiméatare som kan reglera mot temperatur och effekt har
installerats for att forbattra styrningen ytterligare.

Beraknad energibesparing: 25 % Investering: ca 450 000 kr

Fastighetsvarde gron portfolj Mkr
Bolagets grona ramverk ar anpassat mot EU- 10000
taxonomin och omfattar frdmst "topp 15" fastigheter.

8000

NP3 har som mal att den grona fastighetsportfoljen
ska 0ka med cirka 20 procent per &r. Under forsta 6000
kvartalet 2026 har den grona fastighetsportfoljen

oOkat fran ett fastighetsvarde om 7 600 mkr till 8 234

I o 4000
mkr, se tabell till hger. Det motsvarar en 6kning om 8
procent. Bolagets grona portfolj uppgar till 31 procent 2000
(29)" av den totala fastighetsportfoljens varde. Till-
gangar i bolagets grona portfolj utgor bas for grona o
obligationslan och gron bankfinansiering. G @
P S 2 o
S

Pagaende initiativ for 6kad hallbarhet

Under kvartalet har bolagets digitala dterbruksapp fortsatt att utvecklas och utgor nu
mer och mer en central funktion i verksamhetens hallbarhetsarbete. Appen fungerar som
en intern aterbrukshubb dar material, inventarier och utrustning kan omférdelas mellan
fastigheter och projekt, i stallet for att kdpas in pa nytt eller kasseras.

Den digitala aterbrukshubben utvecklas som en viktig komponent i bolagets strategi
for resurseffektivitet och minskad klimatpaverkan. Genom att synliggora tillgangliga
resurser i realtid skapas forutsattningar for 6kad cirkularitet, dar befintliga tillgdngar
nyttjas maximalt. Detta bidrar inte bara till minskade avfallsmangder utan aven till ett
mer kostnadseffektivt arbetssatt.

Aterbruket under perioden motsvarar en uppskattad besparing om cirka 14 ton CO2e,
vilket visar den klimatnytta som skapas genom ett mer cirkulart resursutnyttjande. Dartill
bidrar den digitala hanteringen till ett minskat transportbehov, eftersom resurserna inte
behover transporteras for mellanlagring.

1) Avser ingangen av aret.

For mer detaljer kring bolagets hallbarhetsarbete och hallbarhetsrapportering hénvisas till hallbarhetsrapporten
som inkluderas i NP3s &arsredovisning 2025, sid 39-66.

Hallbarhetsmal

GOD AFFARSETIK
OCH ANTIKORRUPTION

NP3 ska ha noll incidenter
géllande korruption och
bolagets uppférandekoder
ska foljas.

HALSA OCH
SAKERHET

NP3 ska ha noll olycks-
fall avseende medarbetare,
hyresgéster samt leverantérer
relaterade till fastig-
heterna.

MANGFALD OCH
LIKA MOJLIGHETER

NP3 ska ha noll incidenter
av diskriminering.



Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Fastighetsbestand

Vid periodens slut agde NP3 643 (633) fastigheter med en
total uthyrbar area om 2 379 000 kvadratmeter (2 362 000)
fordelat pa atta geografiska affarsomraden. Av de atta affars-
omradena ligger tyngdpunkten av bestandet i affarsomrade
Sundsvall dit 18 procent (18) av bade hyres- och marknadsvar-
det ar koncentrerat.

Fastigheternas marknadsvarde uppgick pa balansdagen till
26 595 mkr (26 087). NP3s fastighetsbestand ar uppdelat i
kategorierna industri, logistik, handel, kontor och 6vrigt.

Vid kvartalets utgéng var industri den storsta fastighetskate-
gorin och stod for 52 procent (51) av hyresvardet. Handel var
den nast storsta fastighetskategorin med 22 procent (23) av
hyresvardet. Inom handel ar konsumenthandeln och B2B de
tva storsta underkategorierna. Konsumenthandeln inkluderar
fastigheter uthyrda till exempelvis lagpriskedjor som Dollar-
Store, OoB och Rusta. Inom B2B é&terfinns stérre hyresgéster
som Mekonomen, Ahlsell och Swedol.

Riskdiversifiering

NP3 arbetar kontinuerligt med riskspridning genom diver-
sifiering av saval fastighetskategori som av hyresgéasternas
branschtillnérighet. Bolagets samlade fastighetsbestand ar val
diversifierat avseende bade fastighetskategorier och expone-
ring mot bransch.

Fastighetskategori visar vilken beskaffenhet en fastighet har
medan branschexponering visar vilken bransch bolagets hy-
resintakter ar allokerade till. Skillnaden ar att hyresgaster i en
viss bransch kan hyra lokaler inom ett flertal olika kategorier.

Detta exemplifieras av stat och kommun som sammantaget
stod for 13 procent (12) av hyresintakterna dar lokalerna forhyrs
inom samtliga fastighetskategorier.

En skillnad finns @ven i dagligvaruhandeln som i fastighets-
kategoriseringen uppgick till drygt 3 procent (3) av det totala
hyresvardet och till 6 procent (6) avseende branschexponering
av de totala hyresintakterna. Skillnaden forklaras i att daglig-
varuaktorer aven forhyr inom kategorin industri och logistik.
Exponeringen av hyresintékterna ar fordelad mellan flera
branscher dar tillverkning och latt industri var den storsta.

Hyresavtalsstruktur

Pa balansdagen hade NP3 2 800 (2 775) hyresavtal. Hyres-
durationen for samtliga avtal uppgick till 4,1 ar (4,1). De tio
storsta hyresgasterna i forhallande till hyresvarde fordelades
pa 158 hyresavtal med en hyresduration om 5,2 ar (5,3) och
stod for 14 procent (13) av hyresvardet. Antalet hyresavtal och
|optiden pa dessa medfor att NP3s exponering mot enskilda
hyresgaster ar begrénsad. Det storsta hyresavtalet motsvarar
0,7 procent av hyresvardet.

Vid periodens slut uppgick hyresvardet till 2 603 mkr (2 578)
och den kontrakterade arshyran till 2 417 mkr (2 376). Detta
motsvarade en ekonomisk uthyrningsgrad om 93 procent (92).

Hyresvéarde per affarsomrade, %

-

Sundsvall 18 (18)
® Dalarna 13 (13)

Ostersund 13 (13)
® Gavle 13 (13)
Luled 11 (11)

Umea 11 (11)
Mellansverige 11 (11)
® Skelleftea 10 (10)

&
)

Hyresvérde per fastighetskategori, %

\

Industri 52 (51)
® Handel 22 (23)
Kontor 10 (10)

Ovrigt 11 (1)

Fordelning inom handelskategorin, %

Konsumenthandel 46 (47)
© Business-to-business (B2B) 22 (21)
® Dagligvaruhandel 16 (16)

Bilhallar och besiktnings-
anlaggningar 16 (16)

Branschexponering, %

Tillverkning och latt industri 15 (15)
© Stat och kommun 13 (12)
‘ Fordon och verkstad 11 (11)
Logistik 5 (5) ® Bygg och produktion 10 (10)
Industri- och bygghandel 10 (10)

I . ® Sallankopshandel 8 (9)

Fastighetsvarde per affairsomrade, %

<
= 4

Fastighetsvarde per fastighetskategori, %

\

Sundsvall 18 (18)
Ostersund 14 (14)

® Gavle 13 (13)

® Dalarna 12 (12)
Luled 11 (11)
Mellansverige 11 (11)
Umea 11 (11)

® Skelleftea 10 (10)

Industri 49 (48)
© Handel 23 (24)
Kontor 8 (8)
Logistik 8 (8)
Ovrigt 12 (12)

Fastighet och finans 8 (8)
Mat och fritid 8 (8)
® Dagligvaruhandel 6 (6)
® Ovrigt 11 (11)
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Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Forfallostruktur hyresavtal

Vakans

Vid periodens slut minskade vakansvardet jamfort med

500 800
ingangen av aret till foljd av nettoféréandring av fran- och
450 700 tilltraden med -17 mkr och vakans i forvarvade fastigheter med
400 2 mkr. Vakansvardet minskade med 2 mkr till foljd av att fastig-
600 ; ; ik ti
350 heter avyttrats. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
£ 500 5003 93 procent (92).
g 2 Per 31 mars fanns tecknade hyresavtal, &nnu ej tilltrédda, med
g 250 400 = ett hyresvirde som uppgick till 121 mkr. Hyresvardet for upp-
f? 200 300 ﬁ sagda men egj frantradda hyresavtal uppgick till 99 mkr, varav
150 77 mkr sker under 2026.
200
100 2026 2025 2025
50 100 Vakansvérdets forandring, mkr jan-mar  jan-mar  helar
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036- Ingdende vakansvarde 1jan 202 172 172
Hyresvirde = —— Antal hyresavtal Nettoforandring av fran-/tilltraden -17 7 30
Vakansvarde, forvarvade fastigheter 2 0 6
NP3s storsta hyresgéster avseende hyresvarde Vakansvarde, avyttrade fastigheter 2 -4 -6
Per 31 mar 2026 Antal hyresavtal Utgaende vakansvarde 186 176 202
Polismyndigheten 24 Uthyrningsgrad, % 93 93 92
Fortifikationsverket 50
Coop Mitt AB - 22 Hyresvarde framtida 2026 2025 2025
PostNord Sverige AB n avtalsforandringar, mkr jan-mar  jan-mar  helar
Moller Bil Sverige AB 9 Uppsagda avtal ej frantradda 99 79 98
Ahlberg-DollarStore AB 6 -varav forvirvade 5 - 3
Assemblin EI AB 10 Nyuthyrning, ej tilltradda -121 -68  -104
Granngarden AB 13
Dagab Inkop & Logistik AB (Axfood) 4 .
; TR Hyresvérde,
Coop Varmland Ekonomisk forening 9 Frantradesar uppsagda hyresavtal Antal mkr
Totalt 158
2026 141 77
Sammanlagt hyresvarde for de tio storsta hyresgasterna 353 mkr 2027 42 16
Hyresduration for de tio storsta hyresgasterna 5,2 ar 2028- 7 6
Hyresduration for totala kontraktsportfoljen 4,1ar Totalt 190 99
Nettouthyrning

Vardet av tecknade hyresavtal under perioden uppgick till 76
mkr och omfattade nytecknade hyresavtal samt befintliga avtal
som omférhandlats. Vardet av uppsagda hyresavtal inklusive
konkurser uppgick till -33 mkr. Beloppet omfattar alla avtal som
under perioden blivit uppsagda for avflytt, de avtal som fallit
bort till foljd av konkurser samt de hyresavtal som omférhand-
lats under pagaende avtalsperiod dér de nya avtalen redovisas
under "tecknade hyresavtal”. Nettouthyrningen for perioden
uppgick till 43 mkr (3) varav 2 mkr avsag omfoérhandlingar.

2026 2025 2025

Nettouthyrning, mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Tecknade hyresavtal 76 59 291
Uppsagda hyresavtal inkl. konkurser -33 -56 -239
Netto 43 3 52

Vakansvérde per affairsomrade per 31 mar 2026

Hyresvdrde, Vakansvérde, Ekonomisk
Affarsomrade mkr mkr vakansgrad, %
Sundsvall 471 46 10
Dalarna 344 25 7
Ostersund 337 n 3
Gavle 334 24 7
Luled 290 14 5
Mellansverige 288 16 6
Umea 280 25 9
Skellefted 260 26 10
Totalt 2603 186 7
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Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

FaStlghetsvarde”ng Fastigheter, vardeforéandring
Bolagets fastigheter varderas till ett bedomt verkligt varde 2026 2025 2025
varje kvartal. Varderingspolicyn innebar att minst 90 procent Mkr jan-mar  jan-mar heléar
avudet totala fastighetﬂsb(.esténde.t externv"'a'rderas.under kvartal Ingdende virde 26087 23384 23384
tva och fyra samt att 6vriga fastigheter varderas internt. Under - tastighet 187 150 1942
forsta kvartalet 2026 har 17 procent av fastighetsbestandet orvary ‘av as‘_ '9 ‘Ie e.r :
externvarderats och 81 procent av fastighetsbesténdets vér- Investeringar i befintliga fastigheter 209 109 592
deringar har uppdaterats med - av externvarderare - justera- Investeringar i nybyggnation 61 40 189
de inflationsant.aganden ooch vérdeti.dpunkt.: Resterande t\‘/.é Forsaliningar 72 76 549
procent av fastighetsbestadndet har internvarderats. Det vagda . P,

. \ . . . . Realiserade vardefoérandringar 1 0 23
direktavkastningskravet uppgick vid periodens slut till 7,07
procent (7,08). Orealiserade vardeforandringar 122 101 506

Utgaende varde 26 595 23708 26 087

Metod Forvarvade ej tilltradda fastigheter 25 129 104

Vérdering av fastighetsbestandet sker i enlighet med IFRS 13
niva 3 och bedémning av verkligt varde gors med tillampning
av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod i form av diskontering av prognostiserade framtida
kassafloden. For mer ingdende beskrivning av varderings-

Avyttrade ej frantradda fastigheter - - -

Fastighetsbestandets fordelning per 31 mar 2026

metodiken se not 10 i bolagets arsredovisning for 2025. Hyres- .

Antal Area varde, Fastighets-
Utfall Affarsomrade fastigheter  tkvm mkr  véarde, mkr

a

Det samlade marknadsvardet pa bolagets fastigheter uppgick Sundsvall 139 437 an 4758
pa balansdagen till 26 595 mkr. Vardeforandringen under Dalarna [ 373 344 3293
perioden uppgick till 123 mkr, varav 1 mkr avsag realiserade Ostersund 65 265 337 3639
vardeforandringar och 122 mkr orealiserade vardeforandringar. Gavle 95 311 334 3538
Av oreallserﬁde vardeforandflr]gar om totalt 122 mkr avsag 121 Luled 59 235 290 2842
mkr kassaflodesrelaterade forandringar medan antaganden i
om forandrade direktavkastningskrav paverkade vardering- Mellansverige 92 266 288 2984
arna med 1 mkr. Direktavkastningskravet som anvandes vid Umeé 60 249 280 2858
vardering per balansdagen varierade fran 5,50 till 9,04 procent Skellefted 54 244 260 2685
och inflationsantagandet uppgick till 1,0 procent for 2026 och Totalt 643 2379 2603 26 595

2,0 procent for aren darefter. Vid foregdende kvartals extern-
vardering var inflationsantagandet for 2026 1,5 procent. Det
vagda direktavkastningskravet uppgick till 7,07 procent (7,08) Nyckeltal fastighetsvardering

och den vagda kalkylrantan uppgick till 9,11 procent (9,16). 2026-03-31 2025-12-31

Fastighetsbestandets forandring Fastighetsvarde, mkr 26595 26087
NP3 har under perioden tilltratt elva fastigheter for 187 mkr. Fastighetsvarde kr/kvm 1179 11044
Darutover har 270 mkr investerats i befintliga fastigheter och Direktavkastningskrav - vagt genomsnitt, % 7,07 7,08
nybyggnationer. Av dessa utgjorde 209 mkr investeringar i vl . o
befintliga fastigheter priméart i form av hyresgastanpassningar Kalkylranta - vagt genomsnitt, % EAL 9,16
och tillbyggnationsprojekt och 61 mkr investeringar i nybygg- Inflationsantagande &r 1i prognosperiod, % 1,00 1,50
nationsprojekt. Under perioden har en fastighet avyttrats Inflationsantagande resterande
och frantratts for 72 mkr. Fastigheternas marknadsvarde per prognosperiod, % 2,00 2,00
kvadratmgter h.ar frén rets borjan okat fran 11 044 kr till Lokalyta, tkvm 2379 2362
11179 kr vid periodens slut. :
Antal fastigheter 643 633
Kanslighetsanalys
Foréndring +/-  Driftéverskott, mkr Véardeférandring, mkr Resultat fore skatt, mkr
Marknadsvarde fastigheter 5 procentenheter - +/-1330 +/-1330
Direktavkastningskrav 0,25 procentenheter - -893/+960 -893/4960
Hyresintakter 80 kr/kvm +/-190 +/-2 802" +/-2 992
Fastighetskostnader 20 kr/kvm -/+48 -/+701" -/4749
Uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-26 +/-383' +/-409

1) Vérdeforandring under forutsattning att parameterférandringen paverkar hela kalkylperioden och indexeras med arliga inflationsantaganden.

14 NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport - Q1 2026



Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Projekt

Inom ramen for NP3s projektverksamhet ryms nybyggnatio-
ner pa bolagets byggratter samt utveckling och foradling av
befintliga fastigheter for att optimera ytan till hyresgasternas
verksamheter. Dessutom utfors miljo- och energiforbattrande
atgarder. Malet med projektverksamheten ar att 0ka avkast-
ningen och skapa tillvaxt genom minskad vakans, hogre hyres-
nivaer, effektivisering av fastighetskostnader och tillskapande
av uthyrbara ytor. Risken avseende nybyggnationer balanseras
genom att byggstart sker forst nar hyresavtal har ingétts.

Projektverksamheten har under senaste aren gradvis okat
mot bakgrund av okad efterfragan pa nybyggnationer, storre

« Skons Prastbord 1:100, nybyggnation av lastbilsverkstad.
Fredriksskans 15:16, ombyggnation av industrilokaler.

¢ Storheden 2:10, tillbyggnation av industrilokaler.

Brosta 14:40, nybyggnation av industrilokaler.

» Merkurius 5, ombyggnation av kontorslokaler.

e Skogmur 4:23, nybyggnation av industrilokaler.

Pagaende projekt (>25 mkr)

hyresgastanpassningar och tillbyggnationsprojekt. Vid
utgangen av perioden hade NP3s pagaende projekt en total
projektbudget om 1113 mkr (1094). Aterstiende investering
uppgick till 600 mkr (712). Av detta var total projektbudget

for pagdende nybyggnationsprojekt 519 mkr med en atersta-
ende investering om 337 mkr. For pagaende projekt uppgick
prognostiserad direktavkastning pa investerat belopp till 8,1
procent efter aktiverad rantekostnad och intern projektledning.
Under perioden har projekt motsvarande 132 mkr avslutats till
en direktavkastning pa 8,0 procent efter aktiverad réantekost-
nad och intern projektledning.

« Vagverket 2, tillbyggnation av handelslokaler.

* Hogland 7:15, nybyggnation av bilanlaggning.

o Angvélten 8, nybyggnation av B2B-handelslokaler.
« Ingarvsskogen 4, nybyggnation av industrilokaler.
» Tuna 3:18, nybyggnation av industrilokaler.

¢ Ingarvsbacken 1, nybyggnation av industrilokaler.

Fastighet Ort Kategori Fardigstallandetid Projektbudget, mkr Uthyrbar area, kvm
Skons Prastbord 1:100 Sundsvall Industri Q2 -26 52 2200
Fredriksskans 15:16 Gavle Industri Q2 -26 37 13 910
Storheden 2:10 Luled Industri Q2 -26 36 2390
Brosta 14:40 Ornskoldsvik Industri Q3 -26 29 1300
Merkurius 5 Skellefted Kontor Q4 -26 18 4100
Skogmur 4:23 Gavle Industri Q4 -26 27 1540
Véagverket 2 Falun Handel Q1-27 26 2420
Hégland 7:15 Ornskéldsvik Handel Q2 -27 134 6170
Angvalten 8 Ostersund Handel Q2 -27 50 2740
Ingarvsskogen 4 Falun Industri Q2 -27 26 1540
Tuna 3:18 Sandviken Industri Q3-27 153 10 000
Ingarvsbacken 1 Falun Industri Q4 -27 28 1530
Totalt 715 49 840

Tillkommande arligt hyresvérde for ovan namnda projekt uppgar till 61 mkr.

Exempel pa pagaende projekt

Exempel pa avslutat projekt

Skons Prastbord 1:100, Sundsvall
Nybyggnation av lastbilsverkstad for STS AB
Projektbudget: 52 mkr

Hyresduration: 10 ar

Uthyrbar area: 2 200 kvm
Fardigstallandetid: Q2 2026

Vivstamon 1:53, Timra

Ombyggnation av industrilokaler for Aiab Energy AB
Projektbudget: 19 mkr

Hyresduration: 10 ar

Uthyrbar area: 6 650 kvm

Fardigstallandetid: Q12026

NP3 Fastigheter AB (publ) Deldrsrapport - Q12026 15



Fastigheter

Transaktioner

Under forsta kvartalet har bolaget genom &tta transaktioner varde om 26 mkr med tilltrade under andra kvartalet. Fastig-
tilltratt elva fastigheter till en investering om totalt 187 mkr. heten har en uthyrbar area om 2 200 kvadratmeter och ett
Fastigheterna ar beldgna i bolagets affarsomraden Mellan- arligt hyresvarde om 2 mkr.

sverige, Gavle och Umea och har en uthyrbar area om 23 100

kvadratmeter och ett arligt hyresvarde om 18 mkr, Under forsta kvartalet har bolaget avyttrat en handelsfastighet

i Haparanda for 72 mkr. Fastigheten har en uthyrbar area om
Darutover har bolaget under forsta kvartalet ingatt avtal om 8100 kvadratmeter och ett arligt hyresvarde om 8 mkr.
forvarv av en fastighet i Gavle till ett underliggande fastighets-

Transaktioner

Fastighet Kommun Kategori Area, kvm Hyresvédrde, mkr  Uthyrningsgrad* %

Fastigheter tilltradda Q1

Tangen 16 & 19 Karlstad Industri 5352 54 98
Brosta 14:5 Ornskoldsvik Industri 4400 2,3 0
Overdn 6:19 & 1:67 Ornskaldsvik Industri 3745 3,0 100
Sjalevads Prastbord 1:106 Ornskoldsvik Industri 3080 0,7 100
Briketten 5 Karlstad Industri 2229 21 96
Sjovinden 4 Karlstad Industri 1950 2,2 100
Eskilshem 1:10 & 1:11 Eskilstuna Industri 1645 1,5 100
Hemlingby 20:10 Gavle Industri 671 0,7 100
Totalt 23072 17,8

Avyttrade och frantradda fastigheter Q1
Bjorka 2 Haparanda Handel 8100 8,2 77
Totalt 8100 8,2

Forvarvade fastigheter med tilltrade Q2
Hemlingby 56:9 Gavle Industri 2189 2,4 100
Totalt 2189 2,4

*Vid transaktionsdag
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Intresseféretag och joint ventures

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter och narmast foregédende arsskifte for balansposter.

For perioden januari till mars bidrog NP3s intresseforetag och
joint ventures med 8 mkr (10) till NP3s forvaltningsresultat och
resultatandelen uppgick till 9 mkr (8).

Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

NP3 ager 50 procent av Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra,
resterande 50 procent dgs av AB Sagax. Ess-Sierras verk-
samhet bestéar i att dga och forvalta fastigheter som utgors

av lagerlokaler och byggvaruhandel. Drygt 40 procent av
fastigheternas marknadsvarde finns pa orter dar NP3 redan ar
etablerade idag. Syftet med joint venture-samarbetet ar bland
annat att kunna erbjuda hyresgasterna lokal service.

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgick till 26 mkr (24)
och for perioden bidrog Ess-Sierra med 2 mkr (6) till NP3s
forvaltningsresultat och resultatandelen uppgick till 5 mkr (4).
NP3s andel av kvartalets forvaltningsresultat har paverkats
med -5 mkr till foljd av engadngskostnader relaterade till bank-
refinansiering. Per 31 mars uppgick fastigheternas marknads-
varde till 1 506 mkr (1 505).

Fastighets AB Jamtjagaren

NP3 ager 50 procent av Fastighets AB Jamtjagaren, reste-
rande 50 procent &gs av Jamtkraft AB. Jamtjagaren ager tre
fastigheter i Ostersund bestaende av Jamtkrafts huvudkontor
och driftcentral, en kontorsfastighet samt en byggratt.

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgick till 6 mkr (6) och
for perioden bidrog Jamtjdgaren med 2 mkr (2) till NP3s for-
valtningsresultat och resultatandelen uppgick ocksa till 2 mkr
(2). Per 31 mars uppgick fastigheternas redovisade varde till
452 mkr (450) och NP3s kapitalandel uppgick till 119 mkr (117).

With You Sweden AB

NP3 ager 49 procent av aktierna i With You Sweden AB, res-
terande 51 procent dgs av Olert Holding AB. With You Sweden
ager 14 fastigheter primart for industri- och handelsdndamal.
Storre delen av fastighetsbestéandet aterfinns i Sundsvall,
Umea och Timra.

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgick till 12 mkr (10) och
for perioden bidrog With You med 2 mkr (2) till NP3s forvalt-
ningsresultat och resultatandelen uppgick ocksa till 2 mkr (2).
Per 31 mars uppgick fastigheternas redovisade varde till 632
mkr (629) och NP3s kapitalandel uppgick till 96 mkr (94).

Cibola Hospitality Group AB

NP3 ager 49,9 procent av Cibola Hospitality Group AB. Cibola
ansvarar for driften av tre hotellanlaggningar som NP3 &ger.
For perioden bidrog Cibola med 1 mkr till NP3s forvaltnings-
resultat och aven resultatandelen uppgick till 1 mkr.

Vasentliga innehav i joint ventures

Totalt intresseforetag Fastighetsaktiebolaget
och joint ventures Ess-Sierra
NP3s andel av resultat fran 2026 2025 2025 2026 2025 2025
intresseféretag och JV, mkr jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec
NP3s dgarandel, % 50 50 50
NP3s rostandel, % 50 50 50
Kapitalandel 549 487 537 304 287 299
Forvaltningsresultat 8 10 42 2 6 25
Vardeforandring fastigheter 1 -1 23 1 -1 10
Véardeforandring finansiella instrument 4 0 0 4 0 0
Skatt -4 -2 -15 -3 -2 -9
Summa resultatandel 9 8 50 5 4 26
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Finansiering

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Overgripande finansieringsstruktur

Bolagets finansiering bestér av en kombination av skulder till
kreditinstitut, dvriga rantebarande skulder och eget kapital.
NP3s kreditgivare utgors huvudsakligen av de stora nordiska
bankerna genom banklan inklusive revolverande faciliteter.
Obligationslan utgor ytterligare en finansieringskalla och ér ett
komplement till ovanstaende finansiering.

Réantebarande skulder

Nedan redovisas en sammanstallning over bolagets rante-
barande skulder.

2026 2025
Sammanstallning - nettoskuld 31 mar 31dec
Mkr
Banklan 11288 11215
Sakerstallda réntebarande skulder 11288 11215
Obligationslan 2050 1650
Certifikatslan 1080 1090
Ovriga rantebarande skulder 16 155
Icke-séakerstéllda rantebadrande skulder 3246 2895
Periodiserade upplaningskostnader -52 -51
Totala réntebarande skulder 14 482 14059
Likvida medel inkl. kortfristiga placeringar -581 -434
Nettoskuld 13901 13625

Sékerstallda lan utgjorde 78 procent (79) och icke-sakerstallda
obligations-, certifikats- och reverslan 22 procent (21) av totala
rantebarande skulder. Okningen av bolagets rantebarande
skulder for perioden uppgick till cirka 400 mkr. Okningen ar
huvudsakligen hanforlig till bolagets emission av ett nytt gront
obligationslan i februari om 400 mkr med en |6ptid om 4,5 ar
och en ranta pa 215 baspunkter plus 3 ménaders Stibor.

Belaningsgrad och laneforfallostruktur

Belaningsgraden beraknad som nettoskuld 13 901 mkr, i for-
hallande till fastigheternas marknadsvérde om 26 595 mkr och
investeringar i intresseféretag om 549 mkr, totalt 27 144 mkr,
uppgick till 51,2 procent (51,2) per 31 mars. Bolagets ambition
ar att ha en beldningsgrad om 50-55 procent i relation till
bolagets mal om maximalt 60 procent. Disponibel likviditet
bestdende av likvida medel och outnyttjade kreditfaciliteter
per 31 mars uppgick till 721 mkr. Skuldkvoten uppgick till 8,1
ggr (8,1). Rantebarande skulder med forfall inom tolv manader
uppgick till 976 mkr (880) bestaende av bankldn om 536 mkr,
obligationslan om 400 mkr och 6vriga skulder om 40 mkr. Per
rapportdagen hade bolaget genomfort refinansiering av 420
mkr av banklanen med forfall inom 1 ar medan 6vrig del om 116
mkr avser forfall i december 2026. Det kortfristiga obligations-
lanet om 400 mkr har forfall i december 2026. Vid periodens
utgéng uppgick kapitalbindningen till 2,9 ar (3,0) med forfall
fordelade enligt tabellen nedan.

Genomshittsranta och ranteférfallostruktur

Genomsnittlig ranta for bolagets rantebarande skulder
uppgick till 3,94 procent (3,95). Grafen pa foljande sida visar
forandringar i de olika komponenter som bygger upp bolagets
genomsnittsranta inklusive effekter av bolagets rantederi-
vatsportfolj. Genomsnittlig rantebindningstid uppgick till 2,0
ar (1,9) och 57 procent (54) av laneportfoljen var rantesakrad
med en forfallostruktur upp till tio ar enligt tabell nedan. For
att begransa ranterisken anvands rantederivat foretradesvis

i form av réante-swappar. Vid periodens slut uppgick bolagets
portfolj av rantederivat till 10 175 mkr. | derivatportfoljen ingar
rantederivat om 2 000 mkr vilka inte ingar i bolagets réantesak-
ringsportfolj och saledes inte i berakningen av bolagets rante-
sakringsgrad och rantebindning. Dessa kategorier av rantede-
rivat har antingen en begréansning i skyddet uppat i rantenivan
eller kan fortidsstangas av motparten och ar ett komplement
till rantesakringsportfoljen for att reducera bolagets rantekost-
nader i en volatil marknad.

Swap-avtalen (derivaten) varderas till verkligt varde och ar
klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Det sammanlagda mark-
nadsvardet for derivaten uppgick till 56 mkr (-19) pa balans-

Kapital- och rantebindning (Bank-, certifikats- och obligationslan) per 31 mar 2026

Kapitalbindning

Rantebindning

Genomsnittsranta, Fast ranta, for-

Belopp, mkr total skuldportfdlj, % fallointervall, %
Forfall Belopp, mkr Andel, % Lan Derivat Lan Derivat? Total Derivat
-12 man 936 6 14 418 3000 3,84 0,00 3,84 2,00
1-2 ar 3028 21 1150 -0,02 -0,02 1,80
2-3ar 4017 28 825 -0,02 -0,02 1,69
3-4 ar 4923 34 2000 0,03 0,03 2,22
4-5ar 1483 10 2000 0,09 0,09 2,59
5-10 ar 32 0 1200 0,03 0,03 2,41
Summa/genomsnitt 14 418 100 14 418 10175 3,84 0,10 3,94 2,16

1) Avser skillnad mellan fast ranta och Stibor 3M enligt forfallostruktur for derivatens fast rantedel.
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Finansiering

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

dagen. Variationer i derivatens vardeférandring mellan kvartalen av-

Genomshnittlig ranteniva

speglas huvudsakligen av forandringar i skillnader mellan forvantningar Bps Utgdende Stibor 3M,
om framtida rantenivaer och derivatens rantebindning vid kvartalens goo 0 394 periodsiut
slut med dartill hérande avtalslangd. ® Réntederivatens
700 Stibor-effekt
Nettoeffekten av vardeforandringarna for perioden uppgick till 75 mkr. Réntederivats-
Den genomsnittliga nettoréntan for bolagets derivatportfolj inklusive 600 portfolj - fast ranta
dess Stiboreffekt, var per 31 mars 0,14 procent (0,25). Réantebindning 500 ® Lanens Stibor-effekt
for rantesakringsportfoljen uppgick till 3,3 ar vilket i sin tur bidrog till en W = @ Lénemarginal
genomsnittlig rantebindningstid for hela skuldportféljen om 2,0 ar. 400
Tabellen nedan visar 6vergripande bolagets rantederivatsportfol]. 300
200
Oversikt - rantederivatsportfolj 100
Nominellt Aterstdende Genomsnittlig Marknads- 0
Mkr belopp loptid, ar  fast rénta, % varde
Rantesakringsportfolj 8175 3,3 2,12 82 -100
Stangningsbara réntederivat” 1500 7,7 2,17 -20 -200
Performance-swappar? 500 2,5 2,83 -6 -300 5 & % ©
. . Q D ® o
Totalt derivatportfolj 10175 3,9 2,16 56 & & & &
NI
1) Stangningsbara swappar for motparten med bdrjan under perioden 8 augusti till 5
december 2024 darefter kvartalsvis till slutdagar fram till perioden 8 november 2033 till
5 mars 2034, Aterstaende I6ptid ovan forutsatter ingen fortida stangning av swapparna. T e
2) Barriérni\./éo(sk“knock-irl level) fbr b.t.agréi.nsning i r.é.inteskyddet uppgar till 310 %. | det Finansiering 5 WD 31dec
fall denna niva mots eller 6verskrids for Stibor 3M forfaller swappen temporart utan
nagra floden, d.v.s nettoeffekt ar 0 kr. Banklan, mkr 11288 1215
Certifikatslan, mkr 1080 1090
Obligationslan, mkr 2050 1650
Kapitalstruktur, % Réntetackningsgrad, rullande 12, ggr 2,9 2,8
L o Genomsnittlig ranta, % 3,94 3,95
‘ Lan fran kreditinstitut 40 (41)
) Eget kapital 39 (39) Likvida medel, mkr 426 291
® Obligationslan 7 (6) Belaningsgrad, % 51,2 51,2
Uppskjuten skatt 6 (6) Soliditet, % 39,2 38,9
© Certifikatslén 4 (4) . . . .
Ovriga skulder 1(4) Kapitalbindningstid, ar 2,9 3,0
Rantebindningstid, ar 2,0 1,9
Andel rantesakrad laneportfolj, % 56,7 54,5
Skuldkvot, ggr 8,1 8,1
Borsnoterade obligationslan per 31 mar 2026
Utestaende Gront
Loptid Program” belopp, mkr Réanta, %  Rantevillkor, % Rantegolv  Forfallodag obligationslan
2023/2026 MTN-program 400 7,24 Stibor 3M + 5,25 Nej 2026-12-14 Ja
2024/2027 MTN-program 450 556  Stibor 3M + 3,752 Nej 2027-08-21 Ja
2024/2028 MTN-program 400 4,33 Stibor 3M + 2,45% Nej 2028-01-03 Ja
2025/2028 MTN-program 400 4,13  Stibor 3M + 2,15 Nej 2028-12-03 Ja
2026/2030 MTN-program 400 413 Stibor 3M + 2,15 Nej 2030-08-25 Ja

1) Rambelopp om 5 mdkr.

2) Varav 150 mkr &r emitterade till en kurs om 101,461 %, motsvarande en rorlig ranta om Stibor (3 mé&n) med tillagg av 3,25 procentenheter till férsta méjliga inlésendag.
3) Varav 100 mkr ar emitterade till en kurs om 100,808 %, motsvarande en rorlig ranta om Stibor (3 man) med tillagg av 2,15 procentenheter till forsta mojliga inlosendag.
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Rapport dver finansiell stallning

Rapport i sammandrag, mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 26 595 23708 26 087
Nyttjanderattstillgangar 181 163 172
Andelar i intresseforetag och joint ventures 549 487 537
Derivat 56 27 -
Ovriga anlaggningstillgéngar 110 106 106
Summa anldaggningstillgangar 27 490 24 491 26 901
Ovriga omsattningstillgéngar exklusive likvida medel 429 386 351
Likvida medel 426 313 291
Tillgdngar som innehas for forsaljning - 33 -
Summa omsaéttningstillgangar 855 732 642
Totala tillgangar 28 346 25224 27543
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11125 9842 10710
Uppskjuten skatt 1753 1499 1682
Langfristiga rantebarande skulder 13335 12150 13 015
Langfristiga rantebarande skulder, nyttjanderatter 181 163 172
Derivat - - 19
Summa langfristiga skulder och avséattningar 15 269 13 812 14 888
Kortfristiga rantebarande skulder 1148 812 1044
Rorelseskulder 805 724 901
Skulder hanforliga till tillgangar som innehas for forséljning - 33 -
Summa kortfristiga skulder 1952 1570 1945
Totalt eget kapital och skulder 28 346 25224 27543
Rapport éver forandring eget kapital
Balanserade Eget kapital
. vinstmedel hanforligt till Innehav utan Totalt
Ovrigt inkl. arets moderbolaget: besta d eget
Rapport i sammandrag, mkr Aktiekapital tillskjutet kapital resultat aktieagare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 363 4036 5042 9440 128 9568
Periodens totalresultat jan-mar 2025 - - 272 272 2 274
Utgaende eget kapital 2025-03-31 363 4036 5314 9712 130 9842
Periodens totalresultat apr-dec 2025 - - 1004 1004 10 1014
Lamnade utdelningar - - -432 -432 0 -433
Nyemission av stam- och preferensaktier 48 345 - 393 - 393
Emissionskostnader - -8 - -8 - -8
Inbetald premie vid utfardande av teckningsoptioner - 3 - - 3
Foréndring innehav utan bestdmmande inflytande - - - -100 -100
Summa transaktioner med koncernens &dgare 48 339 -432 -44 -101 -145
Utgaende eget kapital 2025-12-31 412 4 375 5885 10 671 39 10710
Periodens totalresultat jan-mar 2026 - - 372 372 4 376
Nyemission av preferensaktier 4 34 - 39 - 39
Summa transaktioner med koncernens dgare 4 34 - 39 - 39
Utgaende eget kapital 2026-03-31 416 4410 6 257 11082 43 11125

Per 31 mars bestar NP3s aktiekapital av 61580 794 stamaktier samt 57 250 000 preferensaktier.
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Rapport dver kassafléde

2026 2025 2025
3 man 3 man 12 man
Rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 260 235 1104
Forvaltningsresultat fran intresseféretag och joint ventures -8 -10 -42
Erhallen utdelning fran intresseforetag och joint ventures - - 10
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflédet -6 -4 12
Betald skatt -54 -57 -79
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapital 193 163 1005
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -54 -15 10
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 43 -1 12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 182 147 1027
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -184 -149 -1818
Avyttrade fastigheter 65 76 539
Investeringar i befintliga fastigheter och 6vriga anlaggningstillgangar -209 -110 -592
Investeringar i nybyggnation -61 -40 -189
Investeringar i finansiella tillgangar -12 -33 -182
Avyttring av finansiella tillgdngar - - 129
Forandring innehav utan bestdmmande inflytande - - -100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -401 -255 -2213
Finansieringsverksamheten
Nyemission 39 - 389
Upptagna lan 453 376 2088
Amortering av lan -29 - =727
Utbetald utdelning -108 -52 -370
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 354 324 1379
Periodens kassafléde 135 215 194
Likvida medel vid periodens bérjan 291 97 97
Likvida medel vid periodens slut 426 313 291

Finansiell stédllning och kassaflode

Jamforelser inom parentes avser for balansposter ingdngen av aret. For kassaflodets poster avser jamforelsesiffrorna motsvarande period foregaende ar.

Fastigheternas marknadsvéarde uppgick till 26 595 mkr

(26 087) vid periodens slut vilket &r en 6kning med 508 mkr
sedan ingangen av aret som forklaras av fastighetsforvary,
projektinvesteringar, vardeforandringar och fastighetsfor-
saljningar. Vid periodens slut hade bolagets rantederivat ett
overvarde om 56 mkr (-19). Utgaende likvida medel var 426
mkr (291).

Eget kapital har paverkats av periodens resultat samt en

riktad nyemission av preferensaktier och uppgick till 11125

mkr (10 710). Periodiserade upplaningskostnader har minskat
rantebarande skulder i balansrakningen med 52 mkr (51).
Langfristiga rantebarande skulder uppgick efter justering for
periodiserade lanekostnader till 13 335 mkr (13 015). Ranteba-
rande kortfristiga skulder uppgick till 1148 mkr (1 044) dar 707
mkr avsag forfall och amorteringar pa banklan inom tolv mana-

der, 400 mkr obligationslan och 40 mkr forfall pa reversskulder
inom tolv manader. Belédningsgraden uppgick till 51 procent
(51) och soliditeten till 39 procent (39). Bolagets skuldkvot
uppgick pa balansdagen till 8,1 ggr (8,1). For mer information
om bolagets rantebarande skulder se sidorna 18 och 19.

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 182

mkr (147). Forvarv av fastigheter paverkade kassaflodet med
-184 mkr (-149) och forsaljning av fastigheter bidrog med 65

mkr (76). Investeringar i befintliga fastigheter och nybyggna-
tion uppgick till -270 mkr (-150).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till 354 mkr
(324) och bestar av nyemission, nettoupplaning samt kontant
utbetald utdelning. Sammantaget forandrades likvida medel

under perioden med 135 mkr (215).
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Moderbolagets rapporter

2026 2025 2025

3 man 3 man 12 méan

Resultatrdkning - rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 0 0 81
Rorelsekostnader -31 -27 -130
Rorelseresultat -32 -27 -49
Finansnetto -42 27 246
Resultat efter finansiella poster -74 - 197
Bokslutsdispositioner - - 55
Resultat fore skatt -74 - 252
Skatt pa periodens resultat - - -
Periodens resultat -74 - 252
Balansrakning - rapport i sammandrag, mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Immateriella tillgangar 5 5 5
Andelar i koncernbolag 698 684 698
Langfristiga fordringar koncernbolag 7333 6 385 7374
Andra finansiella anlaggningstillgangar 77 62 75
Summa anléggningstillgangar 8113 7136 8152
Kortfristiga fordringar koncernbolag 3895 3636 3813
Ovriga kortfristiga fordringar 195 92 172
Likvida medel 343 189 165
Summa omsattningstillgangar 4433 3917 4150
Totala tillgangar 12 546 11053 12 302
Bundet eget kapital 416 363 412
Fritt eget kapital 2941 2824 2981
Summa eget kapital 3357 3187 3393
Obeskattade reserver 20 20 19
Langfristiga rantebarande skulder 8 561 6 954 8132
Summa langfristiga skulder och avséattningar 8 581 6 974 8151
Kortfristiga rantebarande skulder 532 822 570
Ovriga skulder 76 70 188
Summa kortfristiga skulder 608 892 758
Totalt eget kapital och skulder 12 546 11053 12 302

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intékter i form av
utdelning samt ranteintékter. Kostnaderna bestar av centrala administrationskostnader samt finansiella kostnader som réntor
och periodiserade lanekostnader. Moderbolagets balansrakning bestér i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och fordringar
hos dessa samt eget kapital och rantebarande skulder.
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Segmentrapportering

Aven om &verskottsgraden under arets forsta manader har
paverkats negativt av kylan, &r den for bolaget pa samma niva
som féregdende ar. | den norra delen av bestandet har dock
overskottsgraden paverkats positivt av forhallandevis lite sno.

Ingen storre forandring ses for affarsomrade Sundsvall som till
bade storlek och hyresvérde &r bolagets storsta affarsomrade.
En fortsatt god efterfragan pa lokaler finns trots den hittills
uteblivna industrisatsningen i Torsbodaomradet.

| Gavle har den ekonomiska uthyrningsgraden forbattrats
jamfort med foregaende ar och generellt sett ar marknadslaget i
affarsomradet positivt.

Marknadslaget i Dalarna éar fortsatt stabilt med en forbattrad
ekonomisk uthyrningsgrad jamfért med foregaende period.

Affarsomrade Ostersund har en hég ekonomisk uthyrningsgrad
och en fortsatt stark hyresmarknad.

Segmentrapportering i sammandrag

Aven i Umea ses en stabil hyresmarknad med god efterfragan.
En storre avflyttning i slutet av 2025 har dock forsamrat vakans-
graden mellan perioderna.

Uthyrningsgraden i Skellefted &r i stort sett pa samma niva som
jamforelseperioden, nya hyresavtal med tilltrade i slutet av 2026
har tecknats avseende 30 procent av den ekonomiska vakansen.

Inom affarsomrade Lulea har stora industrisatsningar resulterat
i en Okad efterfrdgan pa lokaler. Lulea har for bolaget, hogt ge-
nomsnittligt hyresvarde och en hdg ekonomisk uthyrningsgrad.

Affarsomrade Mellansverige omfattar vid periodens utgang
framst fastigheter i Karlstad, Orebro, Vésteras och Eskilstuna.
Forvarvet efter periodens utgang i Skaraborgs- och Trestads-
regionen kommer att redovisas inom detta affairsomrade.

Ej
Mkr Sundsvall Gavle Dalarna | Ostersund Umea Skelleftea Lulea Mellan- fordelade Totalt
) sverige koncernen
3 man kostnader
Jan-mar 2026 2025| 2026 2025 2026 2025/ 2026 2025| 2026 2025 2026 2025| 2026 2025 2026 2025 2026 2025/ 2026 2025
Hyresintakter
och évriga
intakter 14 13 86 72 84 80 85 76 72 63 68 66 76 72 73 52 0 0 657 594
Vakans -12 -13 -6 -6 -7 -6 -5 -3 -6 -4 -6 -5 -4 -2 -6 -4 0 0 -51 -43
Rep. och
underhall -4 -3 -2 -1 -1 -2 -2 -1 -2 -3 -2 -1 -2 -1 -1 -1 0 0 -15 -14
Fastighets-
skotsel o drift -32  -28 -17 -12 -22 -21 -19 -16 -17 -18 -14 -15 -18 -17 -13 -10 2 1 -150  -136
Fastighets-
skatt -2 -2 -3 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -1 0 0 -17 -14
Kund-
forluster 0 -1 -1 0 0 -3 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -2 -4
Driftover-
skott 64 67 58 51 52 46 57 55 45 36 43 42 50 49 51 36 2 2 422 383
Overskotts-
grad, % 63 66 73 77 68 62 71 75 68 62 70 70 69 71 76 74 70 70
Antal
fastigheter 139 127 95 72 79 al 65 64 60 49 54 54 59 55 92 65 643 557
Uthyrbar
area, tkvm 437 424 311 273 373 363 265 260 249 223 244 243 235 235 266 192 2379 2213
Hyresvarde 471 442 334 280 344 323 337 310 280 248 260 254 290 291 288 210 2603 2357
Uthyrnings-
grad,” % 90 89 93 90 93 92 97 96 91 94 90 91 95 97 94 93 93 93
Fastighets-
varde 4755 4415 3538 2902 | 3293 3018 | 3639 3442|2858 2371 2685 2641 2842 2792 | 2984 2128 26 595 23708
1) Berdknat pa aktuellt hyresvérde pa balansdagen.
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Aktien och agarna

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregéende ér.

NP3 har tva aktieslag, stamaktier och preferensaktier, som ar
noterade pa Nasdaq Stockholm Large Cap. Per 31 mars hade
bolaget 13 487 (10 929) aktiedgare. Totalt antal utestdende
aktier per bokslutsdagen uppgick till 118 830 794 aktier, forde-
lat pa 61580 794 stamaktier och 57 250 000 preferensaktier.
Varje stamaktie berattigar till en rost och varje preferensaktie
berattigar till en tiondels rost. Det totala antalet roster i bolaget
per 31 mars uppgick till 67 305 794 roster.

I mars genomforde bolaget, med stod av det emissions-
bemyndigande som erholls vid arsstamman den 7 maj 2025
och som beslutades av styrelsen den 16 mars 2026, en riktad
nyemission om 1250 000 preferensaktier till tva fordrings-
havare till foljd av ett aktieforvarv. Teckningskursen om 31,00
kr per preferensaktie betalades genom kvittning av fordringar
pa NP3. De tillkommande aktierna &r inkluderade i totalt antal
utestdende aktier som redovisas ovan.

P& bokslutsdagen uppgick aktiekursen for stamaktien till
245,00 kr (235,00) vilket motsvarade ett borsvarde om

15 087 mkr (14 467). Darutover tillkommer preferensaktierna
med en aktiekurs pa bokslutsdagen som uppgick till 30,55 kr
(29,90) vilket motsvarade ett borsvarde om 1749 mkr (1261).
Totalt bérsvarde per den 31 mars uppgick till 16 836 mkr

(15 728).

Langsiktigt substansvarde som anger langsiktigt nettotill-
gangsvarde minskat med preferenskapital och innehav utan
bestammande inflytande uppgick till 10 917 mkr (9 809) vilket
motsvarar 177,28 kr per stamaktie (159,33). Aktiekursen vid
periodens slut var 164 procent (174) av det egna kapitalet per
stamaktie och 138 procent (147) av det langsiktiga substans-
vardet per stamaktie.

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie

kr ggr
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mmm Stangningskurs stamaktie
e BOrskurs/forvaltningsresultat per stamaktie, rullande tolv ménader

Utdelning av forvaltningsresultat efter aktuell skatt

Jan-dec, mkr 2025 2024 2023 2022 2021
Forvaltningsresultat 1104 879 744 785 661
Aktuell skatt -83 -75 -68 -55 -44
Forvaltningsresultat

efter aktuell skatt 1021 804 676 730 617
Utdelning 509" 4322 399% 363 310
Utdelning i procent av forvalt-

ningsresultat efter aktuell skatt 50% 54% 59% 50% 50%

1) Utgor styrelsens forslag. Av redovisat belopp avser 2,5 mkr tillkommande utdelning
pa nyemitterade preferensaktier.

2) Av redovisat belopp avsag 27 mkr tillkommande utdelning pa nyemitterade stam-
och preferensaktier.

3)Inkluderade en sakutdelning av B-aktier i Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ).
Utover sakutdelningen lamnades en kontant utdelning om 1,50 kr per stamaktie och
en kontant utdelning om 2,00 kr per preferensaktie. Av redovisat belopp avség 8 mkr
tillkommande utdelning pa nyemitterade stam- och preferensaktier.

NP3s totalavkastning jamfort med Nasdaq Stockholms
totalavkastningsindex”
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1) Kalla: Sammanstalld och bearbetad data fran Monitor av Modular Finance AB.
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NP3s kursutveckling jamfort med Carnegie Fastighetsindex”
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NP3-aktien

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Sténgningskurs, kr

Antal transaktioner

i snitt per handelsdag

Omséttningshastighet, %

Genomshnittl
volym per han

(i:? handels-
e

Isdag, mkr

31mar 2026 31mar 2025 jan-mar 2026 jan-mar 2025  jan-mar 2026 jan-mar2025 jan-mar 2026 jan-mar 2025
Stamaktie 245,00 235,00 361 316 26 22 16,4 5,0
Preferensaktie 30,55 29,80 238 142 59 52 4,1 2,6

Antal Antal .

Aktiedgare per 31 mars 2026" stamaktier preferensaktier Agarandel, % Rostvarde, %
AB Sagax 13200 000 4600000 15,0 (15,1) 20,3 (20,3)
Backarvet Holding AB 7 429 863 570 437 6,7 (6,8) 11,1 (11,1)
Inga Albertina Holding AB 7 474 263 26 900 6,3 (6,4) 11,1 (11,1)
Avanza Pension 410 509 6 864 589 6,1(5,4) 1,6 (1,4)
Patrik Brummer - 4166 666 3,5(3,5) 0,6 (0,6)
Lannebo Kapitalforvaltning 3726217 - 31(31) 5,5 (5,5)
Danske Invest 1715 965 1935000 3,1(3,1) 2,8(2,9)
Lansforsdkringar Fonder 3483235 - 2,9(3,3) 5,2 (5,8)
Sensor Fonder - 2243000 1,9 (1,9) 0,3(0,3)
Cliens Fonder 1875 541 - 1,6 (0,8) 2,8(1,3)
Fjarde AP-fonden 1698 599 - 1,4 (1,4) 2,5(2,5)
Vanguard 1461172 208 415 1,4 (1,4) 2,2(2,2)
Handelsbanken Liv Forsakring AB 632813 922 661 1,3(1,3) 1,1(1,0)
Carnegie Fonder 1470 339 - 1,2 (1,0) 2,2(1,8)
Hakan Ostlund 1041600 416 640 1,2(1,2) 1,6 (1,6)
SEB Funds 1317 417 - 11(1,2) 2,0 (2,1)
Nordnet Pensionsforsakring 31427 1150 203 1,0 (1,1) 0,2(0,2)
Atlant Fonder - 1137 936 1,0 (1,1) 0,2(0,2)
Handelsbanken Fonder 1066 695 - 0,9 (0,9) 1,6 (1,6)
Swedbank Robur Fonder 1009 609 - 0,9 (0,8) 1,5(1,3)
Summa 20 storsta dgare 49 045 264 24242 447 61,7 (60,9) 76,5 (75,1)
Ovriga aktiedgare 12535530 33007553 38,3(39,1) 23,5 (24,9)
Totalt antal aktier 61580794 57250 000 100,0 100,0

Aktiedgarstruktur per 31 mar 2026"

Innehavsstorlek Antal aktiedgare

Rostvarde, %

1-500 8942 0,7
501-1000 131 0,5
1001-2000 1118 0,6
2001-5000 1021 1,0
5001-10 000 491 1,0
10 001 -50 000 461 3,7
50 001 - (inkl. okand innehavsstorlek) 143 92,5
Totalt 13 487 100

Agarkategorier, aktiekapitalandel”, %

© Svenska privatpersoner 34 (34)
Svenska institutionella dgare 21 (21)
Utldndska institutionella dgare 9 (9)

® Ovriga 36 (36)

1) Kélla: Monitor av Modular Finance AB. Varde inom parentes avser innehav och roster vid ingédngen av aret 2026.
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Landsfordelning?, %

{1

Sverige 89 (89)

® USA4(4)
Danmark

3(3)

® Norge 1(1)
® Ovriga 3 (3)
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Kvartalsdversikt

2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal2 kvartal1 kvartal4 kvartal 3 kvartal2 kvartal1
Resultatrakning, mkr jan-mar okt-dec  jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Hyresintakter 606 588 572 564 551 523 491 486 492
Fastighetskostnader -166 -133 -91 -107 -154 -3 -74 -101 -152
Fastighetsskatt -17 -23 -14 -14 -14 -12 -12 -12 -12
Driftoverskott 422 432 467 443 383 398 404 373 328
Central administration -25 -28 -18 -25 -20 -25 -15 -20 -18
Resultat fran intresseforetag och joint ventures 9 12 14 16 8 5 8 -8 8
Finansnetto -145 -142 -145 -148 -139 -136 -145 -153 -151
Resultat efter finansiella poster 262 274 318 287 232 242 252 193 168
-varav forvaltningsresultat 260 272 316 281 235 250 253 209 168
Vardeforandringar fastigheter 123 271 37 120 101 121 45 155 2
Vardeforandringar finansiella instrument 89 44 70 -143 7 139 -158 -100 132
Resultat fore skatt 473 589 425 264 340 502 139 248 303
Aktuell skatt -19 -19 -24 -21 -19 -25 -20 -13 -17
Uppskjuten skatt =77 -99 -62 -40 -46 -1n2 -9 -36 -45
Periodens resultat” 376 47 339 203 274 364 110 198 241
Totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 372 464 339 200 272 365 109 198 241
Totalresultat hanforligt till innehav utan
bestammande inflytande 4 7 0 2 2 -1 1 0 0
" Periodens resultat dverensstammer med periodens totalresultat.
2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Finansiell stallning, mkr 31 mar 31dec  30sep 30 jun 31 mar 31dec  30sep 30 jun 31 mar
Forvaltningsfastigheter 26 595 26 087 24 863 24 465 23708 23384 21127 20872 20382
Nyttjanderattstillgangar 181 172 168 168 163 147 145 144 149
Andelar i intresseforetag och joint ventures 549 537 508 494 487 479 537 473 467
Derivat 56 - - - 27 19 - 7 131
Ovriga anlaggningstillgangar 110 106 15 135 106 84 53 54 54
Ovriga omséttningstillgangar exkl. likvida medel 429 351 380 409 419 393 329 286 773
Likvida medel 426 291 373 197 313 97 287 267 198
Totala tillgangar 28 346 27543 26408 25868 25224 24604 22 477 22165 22153
Eget kapital 11125 10710 10 239 9897 9 842 9568 8990 7897 8089
Uppskjuten skatt 1753 1682 1584 1539 1499 1453 1329 1320 1284
Rantebarande skulder 14 482 14 059 13 448 13084 12 962 12 587 11149 12 047 11988
Skuld nyttjanderatter 181 172 168 168 163 147 145 144 149
Derivat - 19 63 139 - - 128 - -
Ej rantebarande skulder 805 901 907 1041 757 849 736 757 642
Totalt eget kapital och skulder 28 346 27543 26408 25868 25224 24604 22 477 22165 22153
Hyresintékter per kvartal Driftoverskott per kvartal Forvaltningsresultat per kvartal
Mke Mkr % Mkr %
700 500 90 350 60
600 450 80 300 s
" = 0 o .
oo .
200 ‘ ?gg 30 100 20
100 123 ?g 50 10
0Q{234 ;234 ;234 ]234 ; 001234 1234 1234 1234 1 0 0(:27127374712737471273747127374 1 °
2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026
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Nyckeltal

2026 2025 2025
kvartal 1 kvartal 1 helar
jan-mar jan-mar jan-dec

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Antal fastigheter vid periodens utgang 643 557 633
Fastigheternas uthyrbara area, tkvm 2379 2213 2362
Forvaltningsfastigheter, mkr 26 595 23708 26 087
Fastighetsvarde, kr/kvm 11179 10713 11044
Hyresvarde, mkr 2603 2 357 2578
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 92
Overskottsgrad, % 70 70 76
Direktavkastning, % 7,0 71 7,0
Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 14,8 1,5 14,1
Avkastning pa eget kapital, % 13,4 10,7 12,8
Avkastning pa eget kapital, fore skatt, % 16,9 13,8 16,1
Avkastning pa eget kapital fran forvaltningsresultat, % 10,9 10,7 1,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,3 1,3
Skuldkvot, ggr 8,1 8,0 8,1
Rantetackningsgrad, rullande 12, ggr 2,9 2,6 2,8
Beldningsgrad, % 51,2 51,7 51,2
Soliditet, % 39,2 39,0 38,9
Genomsnittlig rénta, % 3,94 4,35 3,95
Kapitalbindningstid, ar 2,9 2,8 3,0
Rantebindningstid, ar 2,0 23 1,9
Andel rantesékrad laneportfolj, % 56,7 55,2 54,5
Nyckeltal per stamaktie

Antal aktier vid periodens utgang, tusental 61581 61562 61581
Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental 61581 61562 61573
Eget kapital, kr 149,74 135,42 144,18
Langsiktigt substansvarde, kr 177,28 159,33 171,81
Forvaltningsresultat, kr 3,77 3,47 16,33
Resultat efter skatt, kr 5,58 4,08 19,12
Utdelning, kr - - 6,40"
Aktiekurs vid periodens slut, kr 245,00 235,00 259,00
Nyckeltal per preferensaktie

Antal aktier vid periodens utgang, tusental 57 250 42 300 56 000
Eget kapital, kr 32,50 32,50 32,00
Resultat, kr 0,50 0,50 2,00
Utdelning, kr - 2,007
Aktiekurs vid periodens utgang, kr 30,55 29,80 31,20

1) Av styrelsen foreslagen utdelning
For avstamning av nyckeltal och definitioner se sidorna 28-29.
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Avstdmning av nyckeltal

NP3 tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella méatt som inte definieras eller
anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, dvs IFRS. NP3 redovisar vissa finansiella matt i rapporten som inte definieras enligt
IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvands av foretagsledningen for att bedoma bolagets finansiella utveckling. Darmed
bedéms de dven ge dvriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla foretag berdknar dock inte finansiella matt pa
samma satt, och dessa finansiella méatt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan foljer en avstdmning av

de alternativa finansiella nyckeltal som presenteras i denna rapport. Definitioner pa nyckeltalen aterfinns pa sidan 29.

2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Réntebarande skulder 14482 12963 14059 Nettoskuld 13901 12506 13625
Kortfristiga placeringar -155 -143 -142 Driftoverskott, framatriktat 12 manader
Likvida medel _426 313 201 enligt intjaningsforméga 1797 1626 1756
Centrala administrationskostnader,
Nettoskuld 13901 12506 13625 o !
rullande 12 manader -96 -81 -91
Resultat efter skatt, hanforligt till aktiedagare Utdelningar fran intresseféretag och
i moderbolaget 372 272 1276 joint ventures, rullande 12 manader 10 13 10
Avdrag preferensaktiedgarnas foretrades- Justerat driftoverskott 171 1558 1675
ratt till utdelning, utbetalat under aret -28 -21 -98 Skuldkvot, ggr 8,1 8,0 81
Resultat efter skatt reducerat med
preferensaktieégarnas rétt till utdelning 344 251 1177 Farvaltningsresultat, rullande 12 manader 1129 946 1104
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 61581 61562 61573 Aterlaggning forvaltningsresultat intresse-
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 5,58 4,08 19,12 foretag och joint ventures, rullande 12 manader -39 -40 -42
Utdelningar fran intresseforetag och
Hyresintakter 606 551 2274 joint ventures, rullande 12 manader 10 13 10
Driftoverskott 422 383 1725 Finansiella kostnader, rullande 12 manader 589 584 582
Overskottsgrad, % 70 70 76 Justerat forvaltningsresultat 1689 1503 1654
Rantetéckningsgrad,
Driftoverskott, rullande 12 ménader 1765 1559 1725 rullande 12 manader, ggr 2,9 2,6 2,8
Genomsnittligt marknadsvérde fastigheter 25144 21895 24502
Direktavkastning, % 7,0 71 7.0 Nettoskuld 13 901 12 506 13 625
Marknadsvérde fastigheter 26595 23708 26087
Resultat efter skatt, hanforligt till aktieagare Andelar i intresseféretag och joint ventures 549 487 537
i moderbolaget, rullande 12 manader 1375 946 1276 Belaningsgrad, % 51,2 51,7 51,2
Avdrag preferensaktieagarnas foretrades-
ratt till utdelning, utbetalat under aret -105 -78 98 Eget kapital enligt finansiell stallning M125 9842 10710
Genomsnittligt gget kaplltal efter avrakning Balansomslutning 28346 25224 27543
av preferenskapital och innehav utan
bestdmmande inflytande 8602 7538 8375 Soliditet, % 39,2 39,0 38,9
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 14,8 1,5 14,1
Eget kapital enligt finansiell stéllning 11125 9842 10710
Resultat efter skatt, rullande 12 méanader 1389 947 1287 Avdrag preferenskapital -1861 -1375 -1792
Genomsnittligt totalt eget kapital 10 363 8877 10051 Avdrag innehav utan bestdmmande
Avkastning pa eget kapital, % 13,4 10,7 12,8 inflytande -44 -130 -39
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 61581 61562 61581
Resultat fore skatt, rullande 12 manader 1751 1228 1617 Eget kapital, kr/stamaktie 149,74 135,42 144,18
Genomsnittligt totalt eget kapital 10 363 8877 10051
Avkastning pa eget kapital, fére skatt, % 16,9 13,8 16,1 Eget kapital enligt finansiell stéllning 11125 9842 10710
Avdrag preferenskapital -1861 -1375 -1792
Forvaltningsresultat, rullande 12 manader 1129 946 1104  Avdraginnehav utan bestdmmande
= : inflytande -44 -130 -39
Genomsnittligt totalt eget kapital 10 363 8877 10051 P ;
Aterlaggning derivat -56 -27 19
Avkastning pa eget kapital fran PO .
forvaltningsresultat, % 10,9 10,7 11,0 Aterldggning uppskjuten skatt 1753 1499 1682
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 61581 61562 61581
Nettoskuld 13901 12506 13625 Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 177,28 159,33 171,81
Eget kapital enligt finansiell stéllning 11125 9842 10710
Skuldsattningsgrad, ggr 12 1.3 1.3 Forvaltningsresultat 260 235 1104
Avdrag preferensaktiedgarnas foretradesratt
till utdelning, utbetalat under aret -28 -21 -98
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 61581 61562 61573
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 3,77 3,47 16,33
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, fore skatt
Resultat fore skatt, for en rullande tolvmanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod,
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning
(utbetalat under perioden), och resultatandel for innehav utan
bestammande inflytande, i procent av genomsnittligt eget
kapital efter avrakning av preferenskapital och innehav utan
bestammande inflytande.

Avkastning pa eget kapital fran forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat for en rullande tolvméanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Nettoskuld i procent av fastigheternas redovisade varde och
investeringar i intresseforetag och joint ventures.

CAGR
(Compounded Annual Growth Rate) Genomsnittlig arlig tillvéaxt
uttryck i procent.

Direktavkastning

Driftéverskott for en rullande tolvméanadersperiod i procent
av fastigheternas genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet
visar avkastningen fran den operativa verksamheten i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde.

Driftoverskott
Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Eget kapital, kr/stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
avrakning av preferenskapitalet i forhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens lI6senpris
vid likvidation jamte upplupen utdelning.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsfastighet

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte
att generera hyresintakter och/eller vardestegring. Samtliga av
NP3s fastigheter bedoms utgora forvaltningsfastigheter och
darfor ar bendmningen genomgaende "fastighet" i rapporter.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore skatt och vardeforandringar i saval
koncern- som intressefretag och joint ventures.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat
med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, utbeta-
lat under perioden, i férhallande till vagt genomsnittligt antal
stamaktier.

Genomshnittlig réanta
Véagd ranta pa rantebarande skulder (exklusive skuld nyttjan-
deratter) med beaktande av réantederivat pa balansdagen.

Hyresduration

Den vagda genomsnittliga aterstaende I6ptiden pa hyres-
avtalen.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvéarde

Hyresintakter pa aktuella avtal med tillagg for bedomd mark-
nadshyra for outhyrda ytor tolv manader framat fran balans-
dagen.

Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet
och innehav utan bestdammande inflytande, med aterlaggning
av derivat och uppskjuten skatt, i forhallande till antalet stam-
aktier vid periodens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgang-
arnas verkliga varde i ett langsiktigt perspektiv. Tillgangar

och skulder som inte bedoms utfalla, sésom verkligt varde pa
derivat och uppskjutna skatter exkluderas darfor.

Nettoinvesteringar

Summan av forvarvade fastigheter samt investeringar i projekt
och intressefoéretag och joint ventures med avdrag for forsalj-
ningspris pa fastigheter som avyttrats, direkt och via bolag,
samt med avdrag for avyttrade andelar i intresseforetag och
joint ventures.

Nettoskuld
Rantebarande skulder, exklusive skuld nyttjanderatter, med
avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per
preferensaktie.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets ak-
tiedgare, reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till
utdelning for perioden, utbetalat under perioden, i forhallande
till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Réantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, exklusive forvaltningsresultat fran
intressefdretag och joint ventures men inklusive utdelningar
fran intresseforetag och joint ventures, efter aterlaggning av
finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Skuldkvot

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders
framatriktat driftéverskott minus centrala administrations-
kostnader plus erhallen utdelning fran intresseféretag och
joint ventures rullande tolv manader.

Skuldséattningsgrad
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Tilltradda fastigheter
Overenskommet fastighetsvarde minskat med skatterabatt for
under perioden tilltraddda fastigheter.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.
Overskottsgrad

Periodens driftoverskott i procent av periodens hyresintakter.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid.
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Risker och osakerhetsfaktorer

NP3 arbetar aktivt for att identifiera och minimera de vasent-
liga risker som kan péverka bolagets finansiella stéllning och
resultat. Vasentliga risker for bolaget beskrivs nedan samt pa
sidorna 70-74 i bolagets arsredovisning for 2025.

Fastighetsrelaterade risker

NP3 arbetar kontinuerligt med att minimera sina fastighets-
relaterade risker. Bolaget har en god diversifiering avseende
bade fastighetskategorier och exponering mot bransch.
Hyresintakterna ar fordelade pa ett stort antal hyresavtal dar
storre hyresgaster endast star for en mindre andel av hyresvar-
det. Det finns en risk att varderingen av forvaltningsfastigheter
kan paverkas av de bedomningar och antaganden som gors
av foretagsledningen. For att minimera denna risk mark-
nadsvarderas bolagets fastigheter varje kvartal dar bolagets
varderingspolicy innebér att minst 90 procent av det totala
fastighetsbestandet externvérderas under kvartal tva och fyra
samt att Ovriga fastigheter varderas internt.

Finansiella risker

Kostnader relaterade till finansiering utgor den enskilt storsta
kostnadsposten for NP3. Som en del i att begransa rénterisken
och oka férutsagbarheten i forvaltningsresultatet anvander

sig NP3 av rantesakringar. Bolaget arbetar ocksa kontinuer-
ligt med att sakerstalla NP3s finansiella stallning och med att
bibehalla sina goda kontakter med banker, kapitalmarknaden
och Ovriga intressenter for att pa sa satt minska de finansiella
riskerna.

Miljo- och klimatrisker

Klimatféréandringar kan innebara en 6kad risk for skador pa
egendom och kan paverka fastigheterna eller fastigheternas
drift. Darutéver bedéms miljorisker kopplat till fororeningar i
mark som en risk som kan ge en negativ paverkan pa bolaget.

Ovrig information

Redovisningsprinciper och bedémningar

Denna deldrsrapport for koncernen har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga delar av ars-
redovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A framkom-
mer férutom i de finansiella rapporterna aven i 6vriga delar

av delarsrapporten. Koncernen och moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som

i &rsredovisningen fér 2025, Ovriga andrade och nya IFRS
redovisningsstandarder med ikrafttradande under aret har inte
haft ndgon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och
finansiella rapporter.

Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen (ARL) och med tillimpning av Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
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Aven miljopolitiska beslut skulle kunna fa en negativ paverkan
pa bolaget. NP3 har goda rutiner for att motverka och fore-
bygga miljorisker. Samtliga investeringar och forvarv granskas
ur ett klimatperspektiv. Darutéver har bolaget god kannedom
om pa vilka fastigheter som det bedrivs eller har bedrivits
tillstandspliktig verksamhet.

Risk for intressekonflikter

Intressekonflikter skulle kunna uppsta om styrelseledamoter,
personer i ledande stéallning samt 6vriga anstallda inom bola-
get atar sig vissa styrelseuppdrag, investerar i bolag dar NP3
investerat, investerar i bolag som ar konkurrent till NP3, bela-
nar sitt aktieinnehav i NP3 eller forvarvar eller avyttrar aktier i
NP3. For att hantera och motverka intressekonfliktsrisker har
bolaget val utvecklade rutiner, riktlinjer och policyer.

Ovriga risker

Det forsamrade sakerhetslaget i form av oro, krig och konflik-
ter paverkar varldsekonomin, Sverige och da ocksa NP3 som
bolag. Ett forsémrat sakerhetslage skapar negativa konse-
kvenser, instabilitet och kan innebara stérningar for vart sam-
halle, naringslivet och NP3. Bolaget foljer fortsatt utvecklingen
och sékerhetslaget i var omvarld och vart ndaromrade. Utifran
bolagets rutiner for risk och krishantering utvarderas l6pande
hur bolagets verksamhet paverkas, dér édven utvardering sker
av eventuell paverkan péa bolagets fastigheter.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstaende parter beskrivs i not 29 i bola-
gets arsredovisning for 2025. Inga vasentliga forandringar av-
seende transaktioner med narstdende parter har skett sedan
utgivandet av arsredovisningen for 2025.

Medarbetare och organisation

Bolaget har atta affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Ume3, Skellefted, Luled och Mellansverige.
Huvudkontoret ligger i Sundsvall dar merparten av bolagets
anstallda ar stationerade. Darutover finns det medarbetare i
alla bolagets atta affarsomraden. Vid periodens slut uppgick
antalet medarbetare till 76 personer.



Vision Affarsidé

Genom gott affarsmannaskap och

med nojda hyresgaster, investerare och
intressenter, skapa Sveriges langsiktigt
mest Idnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, dga
och forvalta hogavkastande kommer-
siella fastigheter framst i norra Sverige.  fastighetsbestandet och darmed skapa

Strategi
Genom lokal nérvaro, kreativitet och
gott affdrsmannaskap skapa varden i

forutsattningar for fortsatt god expansion
och hogt anseende.

Kalender

Delarsrapporter

Q2 januari-juni 2026: 10 juli 2026

Q3 januari-september 2026: 16 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026: 5 februari 2027

Arsstimma
6 maj 2026

Foreslagna avstamningsdagar
for utdelning pa preferensaktier
31juli 2026

30 oktober 2026

29 januari 2027

30 april 2027

Foreslagna avstamningsdagar
for utdelning pa stamaktier

8 maj 2026

31juli 2026

30 oktober 2026

29 januari 2027

Kontaktpersoner Styrelse

Andreas Wahlén, VD Styrelseordférande
Tfn +46 60 777 03 01 Nils Styf
andreas@np3fastigheter.se Tfn +46 73 350 60 39
Hakan Wallin, CFO

Tfn +46 60 777 03 07
hakan.wallin@np3fastigheter.se

Styrelseledamoter

Asa Bergstrom
Hans-Olov Blom
Mia Béackvall Juhlin
Anders Palmgren

Pressmeddelanden under forsta kvartalet

6/2 Bokslutskommuniké 2025

18/2 NP3 emitterar grona obligationer om 400 mkr

16/3 NP3 genomfor en riktad nyemission av preferensaktier
27/3 Forvarv av fastigheter for 108 mkr

31/3 Andring av antalet aktier och roster

Samtliga pressmeddelanden finns tillgangliga pa bolagets hemsida:

www.np3fastigheter.se

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktoren
forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen
star infor.

Sundsvall den 24 april 2026
Nils Styf Mia Béackvall Juhlin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Asa Bergstrém
Styrelseledamot

Anders Palmgren
Styrelseledamot

Hans-Olov Blom Andreas Wahlén
Styrelseledamot vd
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Huvudkontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963
info@np3fastigheter.se

Tfn véxel +46 60 777 03 00

Gardevagen 5A, 856 50 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Lokalkontor

Falun
Frambyvagen 6, 791 52 Falun

Gavle
Sddra Skeppsbron 35, 802 86 Gavle

Karlstad
Tynasgatan 10, 652 16 Karlstad

I:uleé
Odlegatan 1B, 973 34 Luled
Pited
Flaktgatan 8B, 941 47 Pited

Skelleftea
Mullbergsvagen 11A, 931 37 Skellefted

Solleftea
Hagesta 7, 881 41 Sollefted

Stockholm
Birger Jarlsgatan 34, 114 29 Stockholm

Umed
Bjoérnvagen 15E, 906 40 Umed

Vésteras
Anghammargatan 6-8, 721 33 Vasteras

Ornskoldsvik
Bjornavagen 41, 891 41 Ornskdldsvik

Ostersund )
Kaserngatan 3, 831 32 Ostersund

www.np3fastigheter.se

NP3
Fastigheter



