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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Om Logistea

Logistea har blivit nordiskt

Genom férvarvet av KMC Properties har Logistea blivit ett mer an dubbelt s stort
bolag med en stark position pa den nordiska marknaden for fastigheter inom lager,
logistik och latt industri. Var affarsmodell och strategi ligger fast. Vi forvarvar,
utvecklar och férvaltar hallbara fastigheter i attraktiva lagen med fokus pa fortsatt
tillvaxt och langsiktiga relationer med vara hyresgaster.

Logisteas fastighetsbestand &r koncentrerat till strategiska
logistik- och industrilagen néra viktiga stader, storre trafik-
leder, flygplatser, jarnvagar, hamnar, fiske- eller annan livs-
medelsindustri. Var tillvaxt vilar pa forvarv, investeringar i
befintliga tillgdngar och utveckling av helt nya anlaggningar
i samarbete med befintliga och nytillkomna hyresgéaster.
Hallbarhet star alltid i fokus for var tillvaxt som maojliggors
av en stark finansiell stéllning tack vare stabila kassaflédden
genererade av langsiktiga, solida hyresgaster.

& Logistikfastigheten Nybro
Skiffern 2 som férvarvades
i 2024,
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Om Logistea

Okat fastighetsvarde

Fastighetsvarde

13,2 Mdkr

Fastighetsvarde
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Fastighetsvarde pa balansdagen

Stabila kassafloden

Hyresvarde

953 Mkr

Hyresintakter och driftnetto
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@ Hyresintéakter Driftnetto

Diversifiering

Uthyrningsbar yta per land

Sverige

@ Norge

® Danmark

® Nederlanderna

® Tyskland
Finland

® Belgien

@ Polen

55%
25%

8%
4%
3%
2%
2%
1%

Branschdiversifiering for hyresgaster

' Industri och produktion 30%

@ Isolering och bygg 23%

® Fiskeindustri

® E-handel

® Logistik
Dagligvaror

® Forpackning

@ Ovrigt

15%

9%
8%
6%
5%
3%

Genomsnittlig avtalslangd
9,7 :
y/ ar

— Las mer om vara fastigheter pa sid 20-29.

Uthyrningsgrad

97 %

Andel triple net-avtal

91 %

Andel indexerade hyresavtal

99 %
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Aret i korthet

Transformativ tillvaxt

2024 var aret da Logistea transformerades till ett ledande nordiskt lager- och lattindusti
fastighetsbolag. Fastighetsbestandet 6kade fran 5 386 till 13 221 miljoner kronor och
forvaltningsresultatet per aktie i intjaningsféormagan ékade med 22 procent.

Handelser under aret

Samgaendet med KMC

e Under slutet av andra kvartalet 2024 tilltrade Logistea
aktierna i KMC HoldCo AS och utdkade sitt fastighets-
bestadnd med 72 fastigheter i atta lander. Forvarvet innebar
att Logisteas hyresvarde 6kade med 513 mkr och fastig-
hetsvardet 6kade med cirka 6,9 mdkr. Forvarvet har lett till
forbattrade finansieringsvillkor, 6kade affarsmojligheter,
Okad likviditet i aktien och breddad agarbas.

Aktien och finansiering

e Under det forsta kvartalet genomforde Logistea en riktad
nyemission om 250 miljoner kronor fére emissionskost-
nader, genom ett accelererat bookbuilding-férfarande
dar 18 940 000 stamaktier av serie B emitterades till en
teckningskurs om 13,20 kronor per aktie.

¢ I samband med ovriga fastighetstransaktioner under 2024
har det i riktade nyemissioner totalt emitterats 6 888 638
stamaktier av serie B till ett varde av 98 miljoner kronor.
Emissionerna ar genomférda i ett kvittningsforfarande som
en del i erlaggandet av kopeskillingarna. Darutdver emit-
terades totalt 16 263 577 aktier av stam A och 214 551 706
aktier av stam B som vederlagsaktier i samband med
férvarvet av KMC Properties.

e Under tredje kvartalet inkluderades Logisteas B-aktier
i EPRAs (European Real Estate Association) aktieindex,
ett ledande aktieindex for noterade fastighetsbolag.

¢ I november emitterade Logistea grona obligationer
om 600 mkr och aterkdpte samtidigt sékerstallda
obligationslan om 900 mnok. Tillsammans med 6vriga
finansieringsatgarder sanktes den genomsnittliga
upplaningsrantan i kvartalet fran 5,6 till 5,0 procent.

Foérvarv och forsaljningar

o Utover forvarvet av KMC har Logistea under aret férvarvat
totalt sex fastigheter till sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om totalt cirka 701 miljoner kronor och
total uthyrningsbar yta om 77 414 kvadratmeter. Samtliga
forvarvade fastigheter ar fullt uthyrda pa langa hyresavtal,
férutom fastigheten i Nassjo som ska exploateras
for Intersport.

e Logistea har under aret avyttrat tva fastigheter i Norge till
ett totalt dverenskommet fastighetsvarde om 171 miljoner
kronor och en uthyrningsbar yta om 18 250 kvadratmeter.

Projekt och uthyrning

e Logistea ingick under aret tva stérre hyresavtal med
Fortifikationsverket respektive Gina Tricot AB avseende
vakanta lagerytor inom Norra Hoja 3:3 i Kristinehamn
respektive Viran 8 i Boras. Total yta for de bada kontrakten
uppgick till 12 400 kvadratmeter och total arlig hyra ar
7 miljoner kronor. Darutdver har Logistea ingatt ytterligare
uthyrningar motsvarande arliga hyresintdkter om totalt cirka
24 miljoner kronor.

e Logistea har tecknat avtal och inlett sitt hittills storsta
nybyggnadsprojekt, en anlaggning pa 31 000 kvadratmeter
i Nassjo, genom ett 15-arigt hyresavtal med Intersport AB.
Hyran satts utifran faktisk projektkostnad (yield on cost
projekt). Total investering berdknas uppga till cirka 202
miljoner kronor. Projektet beradknas vara fardigstallt under
det fjarde kvartalet 2025.

Nyckeltal

Fastighetsrelaterade

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, Mkr

Intakter, Mkr

Hyresvarde, Mkr

Driftnetto, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Justerad 6verskottsgrad, %
Antal forvaltningsfastigheter, st

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, %
Soliditet, %

Rantebarande nettoskuld, Mkr
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Genomesnittlig ranta, %
Genomesnittlig rantebindning, ar

Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr
Resultat per stamaktie A och B, kr
Substansvarde (NRV) per stamaktie A och B, kr

- For definitioner av nyckeltal, 1as mer pa sid 123.

2024
13 221
713
953
601
96,9
85,1
93,2
143

7,0
45,6
6 357
48,1
21
5,0
SH

0,6
1,0
12,8

2023
5 386
371
366
276
95,7
77,3
90,2
69

-0,4
48,6
2 449
45,5
1,9
4,7
2,8

0,6
0,0
13,2
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Vd har ordet

Under ett handelserikt 2024 blev Logistea ett betydligt storre
och mer finansiellt stabilt bolag an tidigare. Genom sam-
géendet med norska KMC Properties har vi natt en kritisk
massa med en fastighetsportfolj om éver 13 miljarder kronor.
Affaren férde samman tva snarlika bolag med samma tydliga
inriktning och Logistea ar idag ett ledande fastighetsbolag i
Norden inom segmentet lager, logistik och latt industri. Vi har
inkluderats i EPRAs index for noterade fastighetsbolag och
har fatt fler aktiedgare, forbattrad omsattning i aktien och vi
marker av ett okat intresse for aktien fran bade nordiska och
internationella investerare.

Efter samgaendet var ett av de tydligaste méalen att
synliggdra besparingar i var finansieringsportfolj. Under
hésten lyckades vi genomfora ett antal atgéarder for att
minska var rantekostnad. Viktigast av dem var att fortids-
|6sa en sakerstalld obligation pa 900 miljoner NOK till 5,0
procents marginal och ersatta den med en kombination av

Storleken skapar majligheter

Genom samgaendet med KMC Properties forflyttade sig Logistea till en ny niva under
2024. Var kraftiga tillvaxt har gett oss nya mojligheter att ta vara pa investeringar pa fler
marknader, forbattra var finansieringssituation och medfért en dkad aktiedgarspridning.
Vi sitter dock inte ndjda har utan siktar pa fortsatt tillvaxt framat.

\/d har ordet
Niklas Zuckerman

en icke-sakerstalld obligation p& 600 miljoner SEK till 2,75
procents marginal och nya banklan. Vi genomférde ocksa

ett antal rantesakringar pa bra nivaer och omférhandlade
framgangsrikt marginalen i manga av vara befintliga laneavtal.
Arbetet ar dock langt ifran klart och vi har alltjamt besparingar
att géra i finansportféljen.

Det ar logiskt att vi efter samgdendet med KMC Properties
har antagit nya och mer ambitidsa finansiella mal. Med samma
finansiella begransningar som tidigare (langsiktig belanings-
grad hogst 60 procent och rantetackningsgrad éverstigande
1,8 ganger) ska vi under en femarsperiod i snitt leverera en
arlig tillvaxt i substansvarde per aktie om 15 procent och till-
vaxt i férvaltningsresultat per aktie om 15 procent. Utfallen
for 2024, rensat for engadngsposter i finansnettot, var en arlig
tillvaxt i substansvardet respektive forvaltningsresultatet per
aktie om 15 respektive 18 procent.

Tillvaxt pa flera plan

Forvarvet av KMC Properties har givetvis fatt mycket upp-
marksamhet under aret, men vi har ockséa fortsatt att leverera
pa ovriga delar av var strategi. Sett till utvecklingsprojekt

har vi under aret fardigstallt en ny produktions- och testhall

i Alingsas at hyresgasten NKT HV Cables AB med ett avtal
som léper till 2045. Vi tecknade aven avtal om uppférande

av ett nytt centrallager i Nassjo till Intersport som tecknat
ett 15-arigt hyresavtal med oss, en byggnad som beraknas
fardigstallas i slutet pa 2025 (las mer pa s 26).

Blickar man framat sa har vi en relativt stor befintlig bygg-
rattsportfdlj som vi vill utveckla éver tid och néar kalkylen ar
fordelaktig. I en omvarld dar det diskuteras tullar och avgifter
mellan lander och kontinenter sa dkar sannolikheten for att pro-
duktion och lagerhallning flyttas ndrmare konsumenten, vilket
kan komma att paverka férutsattningarna for Logistea positivt.
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Vd har ordet

Vi har aven starkt var forvaltningsorganisation genom rekry-
tering av duktiga och erfarna medarbetare under aret. Detta
kommer att ytterligare forbattra var forvaltning i egen regi.
Ett arbete inleddes ocksa under aret for att anpassa vara
hallbarhetsmal till den verksamhet som Logistea har idag
(las mer pa s 105).

Fortsatt hog aktivitet

Att vi fordubblat var fastighetsportfélj under aret innebér inte
pé nagot satt att vi ar ndjda — vi satsar pa att vaxa vidare
inom vart segment. Som tidigare forblir fokus péa att utveck-
la och forvarva fastigheter som ar uthyrda till ekonomiskt
valmaende hyresgéaster som vill expandera och utveckla
lokalerna tillsammans med oss som fastighetsagare. Var
tillvaxt kommer aven fortsattningsvis att ske pa flera plan,
med férvarv av styckefastigheter och portfdljer, hog inves-
teringstakt i det befintliga bestdndet samt utvardera nya
mojliga samgaenden.

Den allmanna konjunkturen ar en viktig faktor fér Logistea.
Ser vi till marknadsforutsattningarna gar det att konstatera
att konkurserna i Sverige minskade i januari 2025, jamfort
med samma manad féregdende ar. Férhoppningsvis har vi nu

ld&mnat denna dystra topp i statistiken bakom oss. Valmaende

foretag for med sig storre efterfragan pa lokaler och 6kad
investeringsvilja i befintliga lokaler.

Jamfort med andra tillgangsslag har transaktionsvoly-
merna inom fastigheter for lager, logistik och latt industri
varit relativt hdga dar intresset marks hos bade lokala och
internationella marknadsaktorer. Framat ser vi en 6kad akti-
vitet, drivet av hdgavkastande tillgdngar och férbattrade
finansieringsvillkor med lagre rantelage. Okad efterfrdgan och
sjunkande rantor kommer sannolikt att paverka prissattningen,
med sjunkande avkastningskrav som foljd. Vi har redan sett
en viss prisjustering for logistik och var bedémning ar att
prisbilden for 1att industri kommer att folja efter.

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till vara medarbetare.
Det har for personalen varit en hektisk och till delar annor-
lunda period dar tva organisationer integrerats — ett arbete
som underlattats av det engagemang och den professiona-
lism som bygger Logisteas framgang varje dag. Jag vill ocksa
tacka styrelsen for deras strategiska stdéd — och sjalvklart
vara kunder och aktieagare for deras fortroende och goda
samarbete. Jag ser fram emot ett nytt ar av spannande
mojligheter och fortsatt framgang tillsammans!

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor

Fastigheten Falun Framby
1:33 forvarvad i 2024 >

Affaren férde samman tva snarlika bolag med samma tydliga
inriktning och Logistea ar idag ett ledande fastighetsbolag i
Norden inom segmentet lager, logistik och latt industri.
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Fyra skal att investera

Fyra starka skal att

Investera | Logistea

Logistea har utvecklats till en betydande aktér pa den nordiska fastighetsmarknaden,
kannetecknad av stabila kassafléden och en bevisad férmaga till vardeskapande
tillvaxt. Som en konsekvens marker vi av ett dkat intresse fran investerare. Har foljer
fyra starka skél att investera i Logistea.

Stark
finansiell stallning

Med finansiellt starka agare, solida finanser
och stabila intaktsfléden kan Logistea for-
verkliga en strategi for tillvaxt som skapar
langsiktigt hallbart varde. Arets stora férvarv
av KMC Properties har efter samgéendet
gett oss en kritisk massa som ytterligare
forstarker detta argument.

Diversifierad och
langsiktig kundbas

Logisteas hyresgaster ar finansiellt stabila
foretag verksamma inom méanga olika omra-
den och branscher, vilket minskar vara risker
for hyresforluster och vakanser. Laga vakan-
ser och langa hyresavtal levererar stadiga
kassafloden over tid, som blir férutsagbara
genom att vi framst har triple net-hyresavtal
med full KPI-justering.

Attraktivt
tillgangsslag

Logistea verkar i ett alltmer attraktivt seg-
ment av fastighetsmarknaden. Vi férvarvar
och forvaltar fastigheter for lager, logistik
och latt industri samt byggbar mark i attrak-
tiva lagen. Flera underliggande omvarldstren-
der gor att dessa i dag ger hogre avkastning
an andra fastighetstyper.

07

Formaga
till bra affarer

Logisteas effektiva och valdimensionerade
organisation utgdr ett erfaret team med
omfattande transaktionsbakgrund som
identifierar bra fastighetsaffarer och utveck-
lingsmojligheter utan att tappa fokus péd en
aktiv forvaltning. Vi klarar av att leverera pa
var strategi att skapa varde genom forvarv.

Belaningsgrad

48,1%

Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd

9,7 ar

Genomesnittlig varderingsyield

7,0%

Tillvaxtmal — Forvaltningsresultat per aktie

+15%

Rantetackningsgrad

2,1g8r

Andel triple net-avtal

21%

Ekonomisk uthyrningsgrad

96,9%

Maluppfyllelse

+18%

*Exklusive jamforelsestorande poster (dterkdps-
kostnader av obligationslan i december 2024)
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Omvarldstrender

Omvarldstrender

Ett antal trender i omvarlden bidrar till en 6kande efterfragan pa lokaler for lager, logistik och latt
industri i attraktiva lagen pa de marknader dar Logistea ar verksamt. Utvecklingen skapar nya
affarsmojligheter som alla bygger pa nara och langsiktiga kundrelationer med vara hyresgaster.

Klimatférandringar

Anstréangningarna att motverka klimatférand-
ringarna innebar att morgondagens ekonomi
baseras pa lag energiférbrukning, hallbart
producerad energi, elektrifiering, ansvarsfulla
tillverkningsprocesser, hallbara material,
cirkulara fldden och optimerad logistik med
korta transportvagar. Bygg- och fastighets-
branschen har ett stort klimatavtryck och en
viktig roll i omstallningen.

Affarsmojligheter for Logistea

Agare av fastigheter i bra lagen, med hég
hallbarhetsprestanda och stabil kraftférsorj-
ning, kan uppfylla ett 6kat behov av saval
industritillverkning som lagerhallning i ndrom-
radet, samt av effektiva, optimerade logistik-
floden. Logistea investerar i olika hallbara
|6sningar. Vart mal ar att halvera utslapp av
vaxthusgaser i Scope 1 och 2 till 2030 och na
nettonoll till 2050, bada med 2024 som basar.

10

Inbromsande
globalisering

Den tidigare sa starka utvecklingen mot 6kad
globalisering har de senaste aren bromsat

in till féljd av stoérningar i globala férsérj-
ningskedjor, energibrist samt varldspolitiska
spanningar och skiften. Risken fér dkad
protektionism ar i dag dverhédngande. Det
bidrar till att forstarka trenden att foretag
flyttar tillverkning och lagerhallning narmare
hemmamarknaden.

Affarsmojligheter for Logistea

Aven om &kad protektionism och minskad
globalisering i sig riskerar att paverka sam-
hallen och ekonomi negativt, sa kan utveck-
lingen 6ka efterfragan bland hyresgaster for
just den typ av lokallésningar som Logistea
erbjuder. Var affarsmodell med en attraktiv
portfoélj av befintliga fastigheter, projektfast-
igheter och byggratter gor att vi snabbt och
effektivt kan uppfylla nya behov.
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Omvarldstrender

Ekonomins och samhallets digitalisering
medfor en 6kad e-handel, vilket staller
hoga krav pa flexibel logistik.

&
Digitalisering

Ekonomins och samhallets digitalisering
medfor en dkad e-handel, vilket stéller héga
krav pa flexibel logistik med god leverans-
sakerhet. Dessutom utvecklas standigt nya
digitala I6sningar fér informationsinhamt-
ning, uppfoéljning och styrning av fastigheter
vilket mojliggdr och férenklar forbattringar
vad géller energieffektivitet, inomhusmiljo,
overvakning, underhall och férvaltning.

Affarsmojligheter for Logistea

Med omfattande erfarenhet av och expertis
inom utveckling av lager- och logistiklos-
ningar kan Logistea hjalpa sina hyresgéaster
att leva upp till den 6kande e-handelns hogt
stallda krav pa flexibilitet, effektivitet och
palitlighet. De kan ocksa dra nytta av vart
starka fokus pa att utveckla och forbattra
vara fastigheter med hjalp av smarta och
uppkopplade styrsystem.

"

Geopolitisk oro

De senaste arens negativa utveckling

med krig och geopolitisk instabilitet i vart
naromrade har fatt konsekvenser for globala
leveranskedjor. Det starker argumenten for
att forlagga tillverkning och lagerhalining nara
sina hemmamarknader. Samtidigt har oron
lett till en férstarkt upprustning av férsvar
och samhallsberedskap liksom till Sveriges
och Finlands intrade i Nato.

Affarsmojligheter for Logistea

Detta ar ytterligare en negativ omvarldstrend
som anda innebar majligheter att uppfylla
nya behov med var affarsmodell och portfél].
Snabbt och effektivt kan vi hjélpa féretag
som vill férlagga tillverkning och lager i de
lander dar Logistea ar verksamt, samt stotta
foérsvars-, beredskaps- och andra myndig-
heter som ska sakra vara samhéllen med
lager och logistik.
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0,
- Tillvaxt i strategiskt fokus

Strategi och omvarld

Omvarldstrender

Strategi Med en allt starkare position pa attraktiva nordeuropeiska marknader satsar
Mél och méluppfyllelse Logistea pa tillvaxt genom forvary, investeringar i befintliga tillgadngar och

Verksamhet + utveckling av nya anlaggningar tillsammans med vara hyresgaster.

Finansiering +

Bolagsstyrning + Utifran en stark finansiell stéllning investerar Logistea i fastigheter inom

A 7 segmentet lager, logistik och latt industri. Vi vill skapa god avkastning och

L Z langsiktig vardetillvaxt inom ramen for fyra tydliga strategiska prioriteringar.

Ovrigt +

Forvarv Lépande utveckling Diversifierad och stabil kundbas Resurseffektiv och hallbar verksamhet

Med fokus pa Norden forvarvar vi Som aktiva agare utvecklar vi I6pande Vara starka kassafldden och var stabila Med hog kvalitet och servicegrad be-
foérvaltningsfastigheter i bra lagen nara vart befintliga fastighetsbestand och balansrakning genereras av en kundbas driver vi var verksamhet resurseffektivt
strategiska knutpunkter och val lampade investerar i till- och nybyggnation pa som ar diversifierad och bestar av solida och samtidigt med hoga krav pa

for lager, logistik och latt industri. egen eller férvarvad mark. hyresgaster med langa hyreskontrakt. miljdmassig och social hallbarhet.

Forvarvade fastigheter Hur mycket Logistea totalt har investerat Fastigheternas direktavkastning och Rekrytering av Jonas Kennerhed
under aret i det egna bestandet under aret genomsnittlig aterstande kontraktstid som ny forvaltningschef.
Uthyrningsbar yta, tkvm Investeringar, mkr Direktavkastning, % Uppdaterad dubbel vasentlighetsanalys

och héallbarhetsmal.
; ; 6 2 3 2 6 , 8 Installerad solcellseffekt
Fastighetsvarde, mdkr Pabodrjad nybyggnation 2024, tkvm Genomsn. aterstaende kontraktstid, ar ; M W
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Strategin ligger fast

Under 2024 har Logisteas expansiva affarsmodell mojliggjort
genomfdérandet av en stor strukturaffar i forvarvet av KMC
Properties som, tillsammans med ett antal mindre afféarer,
mer an fordubblade det totala vardet av vart fastighets-
bestand. Vart kvantitativa tillvaxtmal ar darmed i stort

sett uppnatt och vi har tills vidare inte satt upp nagot nytt.
Samma strategi som tidigare ligger dock fast fér det nu
mycket stdrre Logistea, med den skillnaden att vi kommer
att genomfodra strategin i atta nordeuropeiska lander, med
sarskilt fokus pa Norden.

Vi ar inriktade pa fortsatt vardeskapande tillvaxt mojlig-
gjord av en stark agarbas i kombination med var férméaga
att skapa kassafléde fran en stabil kundbas. Andelen triple
net-hyresavtal (dar hyresgasten star for merparten av kost-
naderna for drift och underhall) i vart bestand har nu okat till
cirka 91 procent. Med samma solida grund som tidigare far
vi som en storre aktor nya finansiella férdelar och dkad flex-
ibilitet. Vi har blivit &n battre rustade for ytterligare forvarv
framover, saval av enskilda fastigheter och portféljer som —
mer selektivt — strategiska strukturaffarer. Vi har ocksa for-
battrat vara forutsattningar for en 6kad investeringstakt och
mer nyproduktion.

Efter samgdendet med KMC Properties har vi under hos-
ten 2024 ocksa genomfort en ny dubbel vasentlighetsanalys
inom héallbarhetsomradet, déar vi lyssnat in bade interna och
externa perspektiv. Vara vasentliga fragor berodr klimatfor-
andringar, vara medarbetares arbetsvillkor, vara hyresgasters
ndjdhet och ett ansvarsfullt &gande som motverkar korrup-
tion och mutor. Var héllbarhetsrapport finns pa sidorna
100-110.

Med samma solida grund som tidigare far vi som en
storre aktor nya finansiella fordelar och 6kad flexibilitet.

Vision

Logistea ska vara den naturliga
partnern till foretag som efterfragar
héllbara och moderna lokaler for lager,
logistik och latt industri.

Affarside

Logistea forvarvar, utvecklar och
forvaltar fastigheter och byggbar mark
i attraktiva lagen. Solida, langsiktiga
hyresgaster skapar starka kassafléden
och en stabil balansrakning som

bidrar till IAngsiktigt och hallbart
aktiedgarvarde.
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Mal och maluppfyllelse 2024

Mal och maluppfyllelse

Logisteas dvergripande tillvaxtmal har varit att dka fastighetsportféljens varde till dver 15 miljarder
kronor till utgangen av 2024. Framat har vi inte satt upp nagot nytt sddant mal, men vara finansiella
mal hdjdes under aret fran 10 till 15 procent i arlig tillvaxt i substansvarde per aktie, respektive fran
12 till 15 procent i foérvaltningsresultat per aktie, i bada fallen i genomsnitt dver en femarsperiod.

Vi ska ocksa na vara hallbarhetsmalsattningar och bidra till FN:s globala mal.

Finansiella mal

Férvaltningsresultat per aktie, %

Substansvarde per aktie, %

Belaningsgrad, %

Réantetackningsgrad, ggr

200 50 80 3,0
40
150 30 70 2,5
20 60
100 10 15 2,0 21
0 50
_ 22 4
50 10 40 45,5 8,8 1,5
10 18 -20
0 - | @ -30 @ 30 @ 1,0 @
2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024
Mal: Mal: Mal: Mal:

Forvaltningsresultat per stam-
aktie ska 6ka med minst 15 %
per ar 6ver en femarsperiod.

Maluppfyllelse 2024:
18 % Okning exklusive
jamforelsestdrande poster

& Uppfyllt mal

Substansvardet per stamaktie
ska 6ka med minst 15 % per ar
i snitt dver en femarsperiod.

Maluppfyllelse 2024:
15 % Okning

Bel&ningsgraden ska langsiktigt
uppga till hogst 60 %.
Maluppfyllelse 2024:
Belaningsgraden uppgick

till 48,1 %.

Réntetéckningsgraden ska
Overstiga 1,8 ggr.
Maluppfyllelse 2024:
Réntetéckningsgraden
uppgick till 2,1 ggr.

Operativa mal

Gron finansiering i laneportfoljen, %

100
75
50
25 19 24

- .

0 L

2022 2023 2024

Mal:

50 procent av laneportfodljen ar
gron finansiering vid utgéngen
av 2027.

14



L

Introduktion

Strategi och omvarld
Omvarldstrender
Strategi
Mal och méluppfyllelse

Verksamhet

Finansiering

Bolagsstyrning

Finansiell information

Hallbarhet

Ovrigt

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Hallbarhetsmal

Logisteas hallbarhetsmal har arbetats
om under 2024 for att annu tydligare
spegla vara vasentliga hallbarhetsfragor.
De uppdaterade malen innebéar en
fokuserad satsning pa vara prioriterade
omraden, dar vi bade har mojlighet att
gobra betydande paverkansinsatser och
driva positiv forandring. Lds mer om vart
hallbarhetsarbete och en fullstdnding
presentation av mal pa sidan 105.

* Exkluderat fastigheter dar det inte finns
nagot krav pa energideklaration.

Mal och maluppfyllelse

©

© 006

©0

nmal

Klimatriskanalys

100% av fastigheterna ska genomga
klimatriskanalys samt ha atgards-
planer pa plats till slutet av 2026

Korruption och mutor
Nolltolerans mot korruption

Nettonoll 2050

Halverade utslapp inom Scope 1
och 2 till 2030 och nettonoll inom
Scope 1 och 2 till 2050, bada med
2024 som basar.

Energiklass

Uppna energiklass C eller battre for
minst 70% av uthyrningsbar yta* till
2030, och 100% till 2050.

Medarbetare
>50 i Employee Net Promotor Score

Hyresgaster
>50 i Tenant Net Promotor Score

15



L

Introduktion

Strategi och omvarld
Omvarldstrender
Strategi
Mal och méluppfyllelse

Verksamhet

Finansiering

Bolagsstyrning

Finansiell information

Hallbarhet

Ovrigt

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Intjaningsformaga

I tabellen presenteras intjaningsférmaga for koncernen pa
12-manadersbasis. Intjdningen beréknas pa det fastighets-
bestand som ar tilltratt pa respektive balansdag. Finansnettot
ar berdknat pa utestadende rantebarande skulder och aktuell
rénteniva pa respektive balansdag.

I intjaningsférmagan presenteras aven intjaningen per
dagen for publicering av bokslutskommunikén dar effekter
fran signerade transaktioner raknas med. Per 2025-02-13
réknas exempelvis effekterna fran det signerade fastighets-
forvarvet i Nykdping med.

Eftersom uppstallningen inte ar att likstalla med en prog-
nos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall
komma att skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar
utfallet positivt eller negativt i férhallande till normalar som
oférutsedda handelser. Den presenterade intjaningsférmagan
innehaller ingen beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
férandring och syftar endast till att synliggdra de faktiska
forutsattningarna per respektive balansdag for intakter och
kostnader givet exempelvis kapitalstruktur och organisation
vid respektive balansdag.

Logisteas resultatrakning paverkas aven av vardefoérand-
ring och férandringar i fastighetsbestdndet. Inget av detta
har beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. Driftnetton
baseras pa per balansdagen kontrakterade hyresavtal och
normaliserade, ej atervinningsbara, fastighetskostnader for
aktuellt bestand. Darutdver inkluderas hyresvardet, fastig-
hetskostnaderna samt uppskattade finansieringskostnader
pa arsbasis for de pagdende projekt som planeras fardig-
stéallas under 2025, dar hyresavtal har tecknats.

Mal och maluppfyllelse

Mkr
Forvaltningsfastigheter
Hyresvarde

Vakans

Driftstillagg
Fastighetskostnader

Projektfastigheter
Hyresvarde
Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration
Finansnetto*

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultat per aktie

2025-02-13

997
-29

62
-1

-352
506
1,07

2025-01-01

953
-29
62
-109

=341
476
1,00

* Exkluderar finansieringskostnader fér kvarvarande och
ej utnyttjade krediter for projektfastigheter.

2024-01-01

366
=16

65
-99

16
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Vardeskapande affarsmodell

Sa skapar vi varde

Logistea forvarvar, férvaltar och utvecklar fastigheter for lager, logistik och latt industri i attraktiva
lagen. Vi gor det majligt for vara hyresgaster att koncentrera sig pa sin egen verksamhet medan vi,

i nara partnerskap med dem, férvaltar och utvecklar vara fastigheter for att passa deras behov
Over tid. Pa sé vis bygger vi langsiktiga kundrelationer med langa hyresavtal.

Forvarv

Vi férvarvar férvaltningsfastigheter som ar val lampade
for lager, logistik och latt industri i bra lagen néra strate-
giska knutpunkter med fokus pa Norden.

o Var tillvaxt bygger pa saval forvarv av fastigheter som
nyproduktion och investeringar i befintligt bestand.

o Vid forvarv ar lokalerna i allméanhet uthyrda med
laga vakanser, oftast med langa hyresavtal dar
hyresgasterna star for merparten av drift- och
underhallskostnaderna.

o Forvarv genomfdrs forst efter en noggrann teknisk och
miljdmassig due diligence-process. Vi utvarderar da
aven hur fastigheten linjerar med vara hallbarhesmal
och méjlighet till férbattringar. Behov av investeringar
for att nd hallbarhetsmalen byggs in i den dver-
gripande analysen.

®

Utveckling

Vi arbetar fortldpande for att utveckla vart fastighets-
bestand i samarbete med befintliga eller nya hyresgaster,
inklusive genom nybyggnadsprojekt.

e Vi prioriterar en diversifierad kundbas med langa
hyreskontrakt dar vi i langsiktiga partnerskap med vara
hyresgaster och efter deras féranderliga behov kan an-
passa fastigheterna genom till-, ny- och ombyggnation.

e Vi har fér narvarande 343 000 kvadratmeter byggratter.
Under 2024 fardigstallde vi 3 500 kvadratmeter yta
och hade nara 30 000 kvadratmeter under pagaende
utveckling.

o Att forbattra fastigheternas hallbarhetsegenskaper
ar en viktig del av vart arbete med vardehdjande
investeringar. Forbattrad energiprestanda ar har ett
prioriterat omrade.

e
—3

Forvaltning

Vi ar en lyhord hyresvard som erbjuder en hog
serviceniva till vara hyresgaster.

e Den kommersiella och tekniska férvaltningen skots
av vara egna medarbetare.

o For I6pande drift och teknisk forvaltning anlitar vi
lokala underleverantoérer vilket ger god service aven
pa sma etableringsorter med enstaka fastigheter.

¢ Vi arbetar med att koppla upp fler av vara fastigheter
och géra dem "smarta” vilket ger mojlighet att
fjarrstyra och optimera drift av ljus, ventilation och
uppvarmning for 6kad energieffektivitet, lagre
driftskostnader, hogre driftsakerhet och battre
inomhusmiljo.

18



L

Introduktion i+
Strategi och omvarld +
Verksamhet

Vardeskapande affarsmodell
Fastighetsportfolj

Foérvarv

Utveckling

Forvaltning

Fastighetsmarknaden

Finansiering +
Bolagsstyrning o
Finansiell information it
Hallbarhet +
Ovrigt +

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Tillgadngar som vi
for in i var affarsmodell

Stabila hyresgaster
Langa hyreskontrakt och
langsiktiga relationer.

923 MKkr

Kontrakterat hyresvarde
(2023: 350)

Erfarna medarbetare
Samlad expertis inom fastighetsférvaltning,
transaktion och finansiering.

24

Antal medarbetare
(2023: 15)

Attraktivt bestand
Fastigheter och byggbar mark
i logistiskt bra lagen.

1 379 tkvm

Total uthyrningsbar yta
(2023: 602)

Stark finansiell stallning
Starka kassafléden och
stabil balansrakning.

45,6

Soliditet
(2023: 48,6)

Vardeskapande affarsmodell

Vardeskapande
och hallbar affarsmodell

Férvarv — Utveckling — Férvaltning
Logistea forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter for lager, logistik och
latt industri i attraktiva lagen. Nara partnerskap med vara hyresgaster
mojliggor for dem att koncentrera sig pa sin verksamhet medan vi forvaltar
och utvecklar fastigheten for att passa hyresgastens behov éver tid — med
hallbarhet i fokus. Harigenom bygger vi langsiktiga kundrelationer, minskar
klimatpaverkan och skapar framtidssakra fastigheter med langa hyresavtal.

19

Varden som var
affarsmodell skapar

Hyresgaster
Partnerskap som méjliggdr for hyresgasterna
att utvecklas och vaxa med befintliga lokaler.

96,9

Ekonomisk uthyrningsgrad
(2023: 95,7)

Levande lokalsamhéllen

Vara fastigheter bidrar till ett livskraftigt
naringsliv i sma- och medelstora orter,
med fokus i Norden.

8 lander

dar vi har narvaro
(2023: 1)

Hallbara fastigheter
Vi erbjuder vara kunder energieffektiva
och miljévanliga lokaler

43 o

Klassad som minst energiklass C

Investerare
Logistea utgdr en defensiv placering som
erbjuder hoég avkastning och snabb tillvaxt.

1,00 kr

Forvaltningsresultat per aktie i
intjaningsformaga (2023: 0,82)
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Fastighetsportfolj

Ett langsiktigt nordeuropeiskt
bestand i attraktiva lagen

Med starkast koncentration till Norden ager Logistea langsiktigt fastigheter i atta lander i
ett alltmer attraktivt segment som innefattar lager, logistik och latt industri. Val belagna
lokaler fé6r dessa aktiviteter blir allt viktigare i en tid av digitalisering, 6kad e-handel och
flytt av tillverkning och lagerhallning till platser narmare bolags hemmamarknader.

Logistea prioriterar en diversifierad kundbas med langa hyres-
kontrakt. Vara hyresgaster ar véletablerade, stabila foretag
med behov av lokaler for lager, logistik och latt industri be-
lagna i attraktiva logistiklagen. Bland kunderna finns manga
lokalt férankrade féretag inom olika typer av latt industri,
till exempel tillverknings-, fiske- och livsmedelsindustri.
Portféljen innefattar fastigheter i viktiga logistikkluster
nara storre stader och fastigheter som ligger pa landsorten
i anslutning till viktiga kommunikationsvagar for logistiken i
respektive region och/eller i lagen kopplade till latt industri
inklusive livsmedelsféradling. Vara hyresgéster har ofta gjort
stora investeringar i dessa anlaggningar vad galler maskiner,
specialsystem och utrustning, vilket bidrar till lAngsiktighet
och minskar vara risker for hyresférluster och vakanser.
Tack vare vart langsiktiga samarbete och kontinuerliga
dialog med hyresgasterna kan vi anpassa fastigheterna till
kundernas féranderliga behov och bistd med bade utveck-
ling samt till- och nybyggnation. Var ambition ar att forbattra
byggnaders hallbarhetsprestanda dar detta behdvs. Senast
till 2050 ska alla fastigheter na energiklass C eller battre.

Mer an férdubblad portfolj

Genom férvarvet av KMC Properties vaxte Logisteas fastig-
hetsportfolj mycket kraftigt under 2024, fran 69 fastigheter i
Sverige till 145 fastigheter i Sverige, Norge, Danmark, Finland,
Nederlanderna, Tyskland, Belgien och Polen. Var narvaro i
atta lander till trots ar portfdljens koncentration till Sverige
och Norge stor, med nagot stdrre narvaro aven i Danmark
jdmfoért med 6vriga marknader.

Samgdaendet har inte forandrat ndgonting vad géaller var
langsiktighet eller inriktning pa stabila hyresgaster inom
lager, logistik och latt industri. Faktum &r att snittloptiden pa
Logisteas hyresavtal har 6kat &n mer och vid arets slut lag pa
9,7 &r. Aven andelen triple net-avtal, dar hyresgésten star for
merparten av drifts- och underhallskostnaderna, har 6kat till
cirka 91 procent. Antalet indexerade hyresavtal ligger alltjamt
pa 99 procent. Ekonomisk uthyrningsgrad for forvaltnings-
fastigheterna var vid arets utgang 96,9 procent.

Helt i linje med var affarsidé som premierar sakra kassa-
flédden, har vi en fortsatt stor stabilitet och férutsagbarhet i
vara intakter. Logisteas kassaflddesgenererande fastigheter
har en direktavkastning pa 6,8 procent.

20

~80%

av exponeringen i Norge och Sverige

Sverige

Norge

Danmark

Holland

Finland

Tyskland

Belgien

Polen

Driftnetto Direktavkastning

i
I 9%

I 4%
I 3%
I 3%

|2%

|2%
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En ny storleksklass

Samgaendet har fort upp Logisteas fastighetsportfolj till

en helt ny storleksklass med ett samlat redovisat varde pa
balansdagen som uppgick till 13 221 miljoner kronor (5 386).
De samlade hyresintékterna under helaret uppgick till 706
miljoner kronor (357), med en genomsnittlig hyresniva per
kvadratmeter pa 691 kronor. Total uthyrningsbar yta uppgick
till 1 379 000 kvadratmeter (598 854), exklusive pagaende och
planerade ny- och tillbyggnationer. Kommande investeringar
i ny- och tillboyggnationer som planeras fardigstallas under

2025 och 2026 uppgar till 203 miljoner kronor.

Fastighetsportfolj

Den orealiserade vardeférandringen uppgick under helaret

till 259 miljoner kronor (-55). Av den orealiserade vardefor-
andringen grundar sig 146 miljoner kronor i ett férandrat
driftnetto, 90 miljoner kronor beror pa dndrade antaganden
om direktavkastningskrav och antagen kalkylranta under kon-
traktsperioden. Avkastningskravet har i genomsnitt justerats
upp med 0,25 procentenheter under aret. Vidare grundar sig
10 miljoner kronor av den orealiserade vardeférandringen

i projektvinst och 12 miljoner kronor av den orealiserade

vardeférandringen i uppskjuten skatterabatt vid forvarv.

Fastighetsbestand per balansdag

31 december 2024

Region

Sverige

Norge
Danmark
Nederlanderna
Tyskland
Finland

Belgien

Polen

Summa
Projektfastigheter
Summa

Uthyrningsbar yta,
tKvm

801
196
161
72
55
31
42
20

31
1410

Fastighetsvarde,
Mkr

7 039
3283
1005
487
333
320
286
135

333
13 221

* Avser kontrakterade intdkter minus uppskattade fastighetskostnader.

Kontrakterat
hyresvarde,
Mkr

490
238
76
37
25
25
19
14

15
938

Driftnetto’,
Mkr

445
234
76
37
25
25
19
14

14
888

Byggratt BTA,
Kvm

139

204
343

Férandring fastighetsvarde

Mkr
Fastighetsvarde 1januari

Investeringar i befintliga
fastigheter

Tillgangsforvarv
Rorelseférvarv (KMC)
Avyttring

Orealiserad vardeforandring
Valutakursomrakning

Fastighetsvarde 31 december

Orealiserade

2024
5386
232

692
6759
=171
261

62

13 221

vardeférandringar 2024

Netto 2,0%

Projektvinst

Andrade
direktavkastningskrav

Driftnetto

21

2023
4623
M

746

-39
-55

5386
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Forvarv med

stora mervarden

Logistea forvarvar saval enskilda forvaltningsfastigheter som hela portfoljer och
genomfor aven, i noga utvalda fall, stérre strukturaffarer som innefattar uppkdp
och samgaende med andra fastighetsbolag. I samtliga fall handlar det om
fastigheter val lampade for lager, logistik och latt industri i bra logistiklagen

nara strategiska knutpunkter och/eller i bra industrilagen av olika slag.

Inom Logistea finns svarslagen kompetens vad géller trans-
aktioner och lang erfarenhet av framgangsrika fastighetsaf-
farer. Vi ar aktiva i vara kontakter med alla typer av relevanta
aktorer pad marknaden for att hitta nya affarer som kan for-
battra var intjaning per aktie. Det framsta kriteriet for oss
utgar fran var affarsmodell, enligt vilken vi soker solida hyres-
gaster med langa hyresavtal och god betalningsféormaga éver
tid, vilket ger oss stabila kassafldden. Vidare &r fastighetens
kvalitet, skick, lage och hallbarhetsprestanda sjalvklara fakto-
rer i var utvardering av potentiella forvarv.

Vilka utvecklingsmojligheter som finns for saval fastighet
som hyresgast, liksom mojligheterna till férmanlig finansi-
ering, spelar ockséa en avgoérande roll for vart beslut att
férvarva en fastighet. En noggrann due diligence-process
som inkluderar héllbarhetsaspekter genomférs alltid. Som
en del av affaren utvarderas fastighetens energiférbrukning
samt héllbarhetsprestanda i andra avseenden och potentia-
len for forbattringar genom framtida investeringar analyse-
ras noggrant.

Forvarv under 2024

Det stora forvarvet av KMC Properties som slutférdes under
sommaren 2024 (se vidare nasta sida) har tagit Logistea utan-
for Sveriges granser och gett oss en narvaro i atta lander. Hela
Norden har nu blivit var hemmamarknad och vi &r inriktade

pa att vaxa vidare, framfoér allt med fokus pa fortsatta forvarv
i Norden. Ingen av dessa marknader ar hogre prioriterad an
ndgon annan, utan det ar kvaliteten hos varje potentiell affar
som ar avgdrande.

Under aret genomfoérde Logistea ytterligare sex forvarv.
Med tilltrade i januari férvarvades tomtratten Busterud 1:161
i Karlstad, fardigstalld 2020 med total uthyrningsbar yta om
4 200 kvadratmeter och arlig hyresintékt pa cirka 4,0 miljoner
kronor (i detta och féljande fall exklusive hyrestillagg och
fastighetsskatt). Samtidigt férvarvades aven fastigheten
Skiffern 2 i Nybro, fardigstalld 2019 med total uthyrnings-
bar yta om 20 000 kvadratmeter och arlig hyresintakt pa
cirka 10,2 miljoner kronor. I Amal férvarvades i maj fastig-
heten Amal 6:78, uppférd 2022 med total uthyrningsbar yta
om cirka 8 540 kvadratmeter och arlig hyresintakt pa cirka
15,3 miljoner kronor.
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I mars férvarvade vi fastigheten Framby 1:33 i centrala
Falun. Har ar hyresgéasten kraftkabelféretaget NKT, for vil-
ket Logistea &ven har utvecklat en helt ny produktions- och
testanlaggning i Alingsas. Fastigheten i Falun har behov av 76 t
att utvecklas genom flera energieffektiviseringar som vi nu S
kommer att genomfdra i samarbete med hyresgasten. Triple

Tilltradda fastigheter

net-avtalet med NKT géller fastighetens samtliga ytor pa to-
talt cirka 42 500 kvadratmeter och |6per anda fram till 2037.

Den érliga hyresintakten uppgar till cirka 24,2 miljoner kronor.
I november férvarvade vi mark i Nassjo i syfte att uppfora k
ett nytt huvudlager &t Intersport. Byggnaden beraknas bli t VI I I

31000 kvadratmeter och berédknas sta klar i december 2025.

Antal nya kvadratmeter

I december tilltradde Logistea fastigheten Vattnet 1i
Boras som fardigstalldes i november 2024 och som har en
uthyrningsbar yta om 2 175 kvadratmeter. Samhall AB hyr

samtliga ytor i fastigheten vars arliga hyresintakt uppgar till 1
cirka 4,0 miljoner kronor. M S E K

Nya hyresavtal
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KMC Properties vid férvarvet

Antal fastigheter i portféljen: 72

Total uthyrningsbar yta: 715 000 kvm

Totalt fastighetsvarde: ca 6,9 miljarder NOK
Initial direktavkastning for portféljen: 7,5 %
Uthyrningsgrad: ca 98 %

WAULT: 11,5 ar

Case: Forvarv
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Samgaendet med KMIC Properties

ger ny spelplan

I juli 2024 fullfoljdes samgaendet med KMC Properties, ett forvarv

som i ett slag gjorde Logistea dubbelt sa stort. Vi ar nu ett stabilt, ledande
fastighetsbolag inom lager, logistik och latt industri med Norden som
hemmamarknad. Vi far stérre tyngd och handlingsfrihet samt annu battre
finansiella férutsattningar och har stor potential for ytterligare tillvaxt.

Logistea gick samman med KMC Properties genom férvarvet
av all dess verksamhet med betalning i nyemitterade aktier i
Logistea. Matchningen mellan de tva samgaende bolagen ar
narmast perfekt. Respektive bestand har samma fokus pa
hégavkastande fastigheter inom lager, logistik och latt indu-
stri i attraktiva lagen och regioner. Aven strategiskt hade de
tva tidigare bolagen ett gemensamt fokus pa langsiktig fastig-
hetsutveckling och forvaltning, tillvaxt och finansiell stabilitet.

Diversifierad portfolj

Vardet pa Logisteas fastighetsportfélj mer an férdubblades
genom forvarvet och den ar i dag diversifierad vad géller
geografier och hyresgaster, med en koncentration till attrak-
tiva logistik- och/eller industrilagen i framst Norden. Bland
de industrier som betjéanas finns till exempel tillverknings-,
fiske- och livsmedelsindustri. Precis som for Logistea har
KMC Properties hyresgaster langa hyresavtal. I &nnu hogre
grad handlar det om triple net-avtal, dar hyresgasten star for
merparten av drifts- och underhallskostnaderna.

Operativt ger sammanslagningen av de tva organisatio-
nerna synergier till ett uppskattat varde av 14 miljoner kronor
pa arsbasis, genom effektivisering av driftskostnader inom
fastighetsfoérvaltning och central administration. Daremot
har sjalva organisationerna inte skurits ned. Det nya storre
bolaget har fortsatt behov av alla tidigare medarbetare.

Kritisk massa ger potential

De stora vinsterna i samgaendet handlar om att Logistea nar
en kritisk massa med en fastighetsportfolj om 13,2 miljarder
kronor, en betryggande belaningsgrad pa 48,1 procent och
narvaro pa marknader i atta lander. Sammantaget med den
handlingsfrihet som en storre tillgang till eget kapital ger, sa
6ppnar den internationella narvaron nya mojligheter till tillvaxt
pa flera marknader. Vart fokus ligger nu pa att, framfor allt i
Norden, hitta bra fastighetsaffarer och investeringsmojligheter
som uppfyller vara strategiska kriterier. Tillvaxtpotentialen
framat ar stor.

Genom férvarvet har Logistea forbattrat sin kreditprofil
med en starkare balansrakning och minskad finansiell risk.
Det gor oss till en attraktivare motpart for saval kreditgivare
som aktieinvesterare. Foljdriktigt har vi satt upp nya och mer
ambitidsa finansiella mal efter samgaendet (se sid 14). Vi har
fatt bade en bredare bas av aktiedgare och fler storre aktie-
agare och kan forvanta oss storre likviditet i, samt engage-
mang och intresse for Logistea-aktien, vilket ger tillgang till en
annu bredare investerargrupp. Att vi i september 2024 inklu-
derades i EPRAs index for noterade fastighetsinvesteringar ar
ett kvitto pa detta. Det visar att var aktie ar investeringsbar
for bade nordiska och internationella privata investerare och
storre institutionella aktorer.



L

Introduktion

Strategi och omvarld

Verksamhet
Vardeskapande affarsmodell
Fastighetsportfolj
Forvarv
Utveckling
Forvaltning

Fastighetsmarknaden

Finansiering

Bolagsstyrning

Finansiell information

Hallbarhet

Ovrigt

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Utveckling

Utveckling for storsta

mojliga kundnytta

I samarbete med befintliga och nya kunder arbetar Logistea I6pande med
att utveckla vart fastighetsbestand, inklusive till-, ny- och ombyggnation.

Vi efterstravar langsiktiga partnerskap med vara hyresgaster for att utveckla,
foradla och anpassa fastigheterna efter deras féranderliga behov och med
vardeskapande, kostnadseffektiv drift och hallbarhet i fokus.

I syfte att skapa stoérsta mojliga kundnytta arbetar Logistea
kontinuerligt med att utveckla, féradla, modernisera och
kundanpassa fastigheter, vilket det inom bolaget finns gedi-
gen erfarenhet av. Vi arbetar med utveckling pa lokal niva i
samarbete med kommun och naringsliv. Logistea dger mark
och byggratter pa strategiska platser pa de orter dar vi har
etablerat langsiktiga partnerskap med stabila hyresgaster.
Ratt forutsattningar vad géller till exempel tillgang till kraft ar
ocksa viktigt. Vi ar drivande i att utveckla hela omraden vid
vara fastigheter och fér en nara dialog med vara hyresgaster
om deras framtida behov. Ofta leder vara férbattrings-
atgarder till fornyat fortroende och férlangda hyresavtal.

Hallbarhet och innovation som

vardehojande drivkrafter

Férutom till- och nybyggnation kan projekt handla om
standardforbattringar inom till exempel digitalisering eller
energieffektivisering. Ifall en hyresgést kan dra nytta av det,
tittar vi ocksa pa mojligheten att installera 16sningar med
solpaneler. Forbattrad hallbarhetsprestanda vad géller i
synnerhet energieffektivitet ar en allt viktigare drivkraft for
vardehdjande utvecklingsprojekt. Har drar vi nytta av att
byggbranschen blir allt battre pa att ta fram olika typer av
produkter och l6sningar for detta syfte. Logistea arbetar
aktivt med att forbattra energiklassningen for lagt klassade
fastigheter till en vasentligt hogre energiklass. Vart mal ar att
70 procent av uthyrningsbar yta ska uppna C eller battre till
2030 och all uthyrningsbar yta ska ha gjort samma forflytt-
ning till 2050.
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Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd

9,7 ar

Andel triple net-avtal

91 %
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Utveckling

Vara projektfastigheter

Marknaden har under aret varit avvaktande och aterhallsam,
bade vad géaller nyproduktion och om- och tillbyggnad.
Manga projekt har lagts pa is, vilket aterspeglas i att var lista
over framtida projekt ar sig ganska lik fran féregaende ar.

Fardigstalld nybyggnation

Ny testhalli Alingsas

I december fardigstalldes en ny produktions- och testhall
om 3 500 kvadratmeter som hyrs av NKT HV Cables AB inom
fastigheten Alingsas Bulten 1. Projektet innebar en investering
pa 160 miljoner kronor for Logistea och hyresavtalet galler

till 2045. NKT HV Cables AB hyr inom samma fastighet cirka
10 700 kvadratmeter och nybyggnationen ar ett bevis pa att
vi tillsammans med hyresgasten tillskapar lokaler for att mota
hyresgastens framtida behov.

Pagaende fastighetsprojekt

Nytt centrallager i Nassjo

I november ingick Logistea ett avtal med Intersport avse-
ende uppférandet av ett nytt centrallager pa drygt 31 000

Pagaende fastighetsprojekt

kvadratmeter pa en del av fastigheten Tryggarp 1:30 i Nassjo.

Investeringen beddms uppga till cirka 200 miljoner kronor
och byggnaden beraknas fardigstallas under det fjarde kvar-
talet 2025. (Se vidare nasta sida.)

Framtida projekt

Vaggeryd Logistikpark

Vaggeryd Logistikpark ar ett omfattande utvecklingsomrade
belaget séder om Jénkdping. Utdver ett utmarkt logistiklage
finns god tillganglighet till elkraft samt jarnvagsanslutning in
pé omradet. Logistikparken omfattar en markyta pa totalt
380 000 kvadratmeter, varav cirka 150 000 kvadratmeter
utvecklingsbar yta beddms kvarsta efter den fardigstallda
forsta byggetappen.

Utveckling industripark i Lockryd, Svenljunga

Under 2022 tecknade Logistea, tillsammans med Hansson
Holding AB, en avsiktsforklaring och markanvisningsavtal
med Svenljunga kommun avseende en option att férvarva
totalt en miljon kvadratmeter markyta. I omradet finns goda

Uthyrningsbar Bedémd Bedomt

yta, hyresintakt, driftnetto,

Fastighet Kvm Mkr Mkr
Del av Tryggarp 1:30 i Nassjo 31126 15 14
Summa 31126 15 16

Information om projektfastigheter ar baserad pa bedémningar

om storlek, inriktning och omfattning av projekten. Vidare baseras
informationen pa bedémningar om framtida projektkostnader och
hyresvarde. Beddémningarna och antagandena ska inte ses som en

prognos. Bedémningar och antaganden innebar osékerhetsfaktorer
bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek,
tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen
om projektfastigheter omprévas regelbundet och bedémningar och
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mojligheter for en industripark med flera olika verksamheter
och aktorer. Avtalet férlangdes i borjan av 2025. Detaljplanen
ar under fortsatt utveckling och bedéms antas under andra
halvan av 2025.

Faglaback i Vaggeryd

Med néarhet till Baramo kombiterminal, en torrhamn som
genom jarnvag ar sammanlankad med Goteborgs hamn, ar
omradet en av de storsta inlandsnoderna i skyttelsystemet.
Har planerar Logistea byggnation av moderna lager- och
logistikbyggnader om upp till cirka 60 000 kvadratmeter pa
100 000 kvadratmeter forvarvad mark. Baramoterminalen
ingdr i den av EU inrattade europeiska jarnvagskorridoren
ScandMed.

Total Aterstaende Beraknat
investering, investering, fardigstéllande,
Mkr Mkr Ar
202 201 Slutet 2025

202 201

antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls
eller tillkommer samt att forutsattningar forandras. Svenljunga/
Lockryd, Vaggeryd Logistikpark och Faglaback ingér inte i tabellen
pagaende fastighetsprojekt.
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Fakta om projektet

Total uthyrningsbar yta: 31126 kvm

Total forvarvad markyta: 42 650 kvm
Beddmd totalinvestering: ca 200 miljoner kr
Beddmd éarlig hyresintakt: ca 14,7 miljoner kr
Miljocertifiering enligt BREEAM In-Use

Byggnaden beraknas fardigstallas under
fjarde kvartalet 2025

Case: Utveckling

Storsatsning pa centrallager

for framtiden

I november 2024 blev det klart att Logistea ska uppfdra ett nytt,
toppmodernt och automatiserat centrallager i Nassjo at Intersport
som tecknat ett 15-arigt gront triple net-hyresavtal. Lageranlaggningen
beraknas fardigstallas under det fjarde kvartalet 2025 och blir vart
storsta nyproduktionsprojekt hittills. Totalt investerar Logistea cirka

200 miljoner kronor i projektet.

Pa en marknad for fastighetsutveckling som generellt sett har
varit aterhallsam under 2024, lyckades Logistea vinna den nya
kunden Intersports fortroende for projektet att uppfoéra och
hyra ut ett nytt centrallager pa 31126 kvadratmeter pa en del
av fastigheten Tryggarp 1:30 i Nassjo. Detta ar vart storsta
nybyggnadsprojekt hittills och genomférs i nara samarbete
med Intersport. Den slutliga hyran i det 15-ariga triple net-
avtalet satts utifran faktisk projektkostnad (i ett sa kallad
Yield on Cost-projekt).

Optimalt anpassat
Det toppmoderna nya centrallagret blir miljdcertifierat enligt
systemet BREEAM In-Use och kommer att serva hela Inter-
sports svenska e-handel och natverk av cirka 100 butiker.
Det far en hog grad av automatisering med en |6sning av
typen Autostore och blir optimalt anpassat for Intersports
verksamhet, som bland annat innefattar en omfattande textil-
tryckverksamhet for idrottslag pa alla nivaer. Logistik, arbets-
miljé och arbetsledning kommer att forbattras avsevart.
Nassjo ar en ny ort for Logistea, men Intersport hade aven
tidigare sitt lager forlagt dar. Logistea har férvarvat en total
markyta pa 42 650 kvadratmeter fran Nassjo kommun, som
vi har etablerat ett mycket gott samarbete med. Projektet
bidrar till sysselsattning och naringsliv i den expansiva sma-
landska kommunen som vi hoppas kunna vaxa vidare i.

Trygghet genom processen

Projektet ar ett kvitto pa Logisteas féormaga att attrahera
hyresgaster och framgangsrikt genomfdra projektutveckling
kostnadseffektivt och med hog kvalitet. I och med att vi
bygger nytt for att sjalva aga har vi per automatik alltid
foérvaltning och hallbarhet dver tid i atanke.

— Vi har valt att genomféra projektet tillsammans med
Logistea, som med sin branschkunskap och professionella
installning skapat en stor trygghet genom hela beslutspro-
cessen och vi ser fram emot ett langsiktigt samarbete. Med
stodet fran Nassjé kommun och kompetensen hos Logistea
har vi verkligen kunnat optimera vara mojligheter att bygga
ett centrallager for framtiden, kommenterar Intersports vd
Pontus Petersson affaren.
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Py
—3

Forvaltning i dialog
med hyresgasterna

Genom en tat dialog med vara hyresgaster ar Logistea ar en lyhérd hyresvard som
kontinuerligt sakerstaller att vara fastigheter forblir relevanta och attraktiva i manga
artionden framat. Vi erbjuder en hog serviceniva med systematiska platsbesdk for
att fa insikt i vara hyresgasters verksamhet. Med skraddarsydda I6sningar for
hyresgasters behov kan vi stotta deras utveckling.

Logisteas affar bygger pa en kundrelation som ar démsesidigt
fordelaktig. Var kundbas bestar av stabila och generellt finan-
siellt motst&ndskraftiga hyresgéster frdn manga olika bran-
scher. Vi erbjuder dem héllbara, effektiva och &ndamalsenliga
lokaler med langa hyresavtal och i bra verksamhetslagen.

Vi dger huvudsakligen fastigheter for lager, logistik och latt
industri som ar flexibla vad géaller expansion och uppgrade-
ring. Med en aktiv férvaltning, praglad av flexibilitet, kreativi-
tet och god forstéelse for varje hyresgasts specifika behov,
skapar vi mervarde genom skraddarsydda |6sningar som later
dem utvecklas i sina befintliga lokaler. Vi kan stracka oss langt
vad gaéller att erbjuda finansiering av fastighetsuppgradering-
ar, inte minst nar det géller atgarder som forbattrar byggna-
dens energiklassning. Alternativt sa hjalper vi hyresgéasten till
expansion eller helt nya lokaler.

Egen regi skapar narhet
Den kommersiella och tekniska forvaltningen skots av Logisteas
egen personal, vilket skapar en narhet och kontinuitet i dialo-
gen kring hyresgastens konkreta mojligheter och utmaningar.
Med systematiskt aterkommande platsbesok pa respektive
fastighet far vi insikt i kundernas tillverkning och/eller logistik
samt behov for framtiden. Nar det géller vara storsta hyres-
gaster haller vi regelbundna méten med deras ledning i syfte
att ha en tat uppfoéljning av projekt och en dialog pa over-
ordnad niva, parallellt med den operativa dialogen kring varje
enskild fastighet.

Kommersiell férvaltning i egen regi effektiviserar ocksa
det dagliga arbetet internt inom Logistea. Det mesta kan

|6sas I6pande, samtidigt som det ar enkelt att sakerstalla att
till exempel projekt genomfoérs i enlighet med strategi och
malsattningar. Inom organisationen finns bred kompetens att
ta del av och det &r enkelt att standardisera processer och
dela med sig av basta praxis. Detta kan aven férenkla olika
vagval och snabba pa processer sa att hyresgasterna far en
hog serviceniva.

Var erfarenhet tillfér nytta

Hyresgéasterna kan dra full nytta av den kombination av
finansiell, operativ och praktisk erfarenhet som finns inom
Logistea, genom hela naringskedjan fran offentliga regelverk,
finansiering, praktisk uppbyggnad av logistik- och industri-
fastigheter samt vidare till férvaltning och underhall. Vi har

en forstaelse for de risker som finns och kan dela med oss

av var erfarenhet till hyresgéster som har konkreta énskemal,
men behoéver 16sningsférslag inom sina givna ekonomiska och
praktiska ramar.

I och med att vi primart har triple net-avtal med vara
hyresgaster far de aven full flexibilitet att anlita kvalificerade
lokala underleverantdrer som effektivt kan skdta l[6pande
drift och fastighetsskotsel. Pa sé vis blir det till exempel moj-
ligt att uppna bra service dven pa sma etableringsorter med
enstaka fastigheter. Samtidigt arbetar vi ockséa aktivt med att
koppla upp flera av vara fastigheter och géra dem "smarta”
vilket ger maéjlighet att fjarrstyra och optimera drift av ljus,
ventilation och uppvarmning fér 6kad energieffektivitet, lagre
driftskostnader, hogre driftsédkerhet och battre inomhusmiljo.
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Bransch-
diversifiering

Andel av hyresintakter

Hyresgast-
diversifiering
Andel av hyresintakter

Ovrigt
_ Férpackning

Dagligvaror

Logistik
Ovrigt
Ehandel

Fiskeindustri

Nordic Nest

Grgntvedt AS
0,

Scana AS Isolering &
NKT Bygg
Insula AS

. Industri &
Bewi ASA Produktion
Hyresgéast Bransch

Hallbarhet i fokus

Arbetet for 6kad héllbarhet har blivit en allt storre del av var-
dagen i Logisteas fastighetsforvaltning. Det utgdr en faktor i
alla projekt och driftsprocesser. Férutom de vinster som kan
goras i form av till exempel minskade utslapp och férbattrad
arbetsmiljo for de som arbetar i fastigheterna, ger det ofta
ekonomiska fordelar d& minskad materialanvandning och
energieffektiva I6sningar prioriteras. Dessutom bidrar det till
att forbattra bade var egen och vara hyresgaster hallbarhets-
prestanda, vilket kan ge bada parter forbattrat renommé och
fordelaktigare finansiering.
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Energiklass efter férbattrad
O energiprestanda

1:3 Industri
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Energiklass fore
fastighetsuppgradering
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’ Energieffektiviserande atgarder
ar ocksa nagot som bade
fastighetsagare och hyresgast
vinner pa.

Case: Forvaltning
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Ett rejalt energilyft vid flygplatsen

Tillsammans med var stdrsta kund Bewi har Logistea startat ett
systematiskt arbete for att forbattra energiklassningen i de fastigheter
som Bewi hyr av oss dar behoven ar som stoérst. Forst ut blir en
kombinerad kontors- och industrifastighet vid flygplatsen utanfér
Trondheim. En rad atgarder ska dar lyfta energiklassningen fran D

till B for industridelen och fran G till C for kontorsdelen.

Pa senare ar har det funnits ett vaxande fokus pa energi-
effektivitet i fastigheter, vilket forstarkts av EU-regleringar
som innebar skarpa krav pa forbattringar i takt med att
samre energiklassningar ska fasas ut. Detta har blivit en
viktig faktor nar Logistea tillsammans med vara hyresgaster
planladgger nya atgarder och férbattringar som en del i var
aktiva forvaltning. Vi har darfoér formulerat ett officiellt mal
om att forflytta minst 70 procent av vart bestand till C eller
battre till 2030, och hela vart bestand ska géra samma for-
flyttning till 2050.

Energieffektiviserande atgarder ar ocksa nagot som bade
fastighetsagare och hyresgast vinner pa. Vara fastigheter
forbattras, blir framtidssakrade och mer hallbara. Vara hyres-
gaster far lagre driftskostnader och kan dessutom erbjuda
sina anstallda en battre arbetsmiljo. Bada parter kan aven dra
nytta av de férbattringar som det innebar renommémassigt
att aga, respektive verka i, en fastighet med battre miljo-
prestanda. I forlangningen kan det dessutom dversattas i
férdelar vid finansiering.

Nytt tak och solceller

Tillsammans med var stoérsta kund Bewi har vi startat ett sys-
tematiskt arbete med syfte att forbattra energiklassningen
for de fastigheter som de hyr av oss som ar samst klassade.

I ett forsta projekt kommer vi att under bérjan av 2025
genomfoéra en rad atgérder pa en fastighet pa Havnegatan 16
vid flygplatsen utanfér Trondheim. Har finns en kontorsdel och
en del for latt industriell tillverkning av livsmedelsemballage.

Fran boérjan lag projektets fokus pa en uppgradering av
ventilationssystemet. I stora byggnader som denna ar en stor
del av uppvarmningsbehovet kopplat till ventilationen och
darfor erbjuder varmepumpar i ventilationsanlaggningar ge-
nomgaende en god mdjlighet att minska energianvandningen.
I diskussionen forde Logistea in flera mojliga atgarder for att
ytterligare férbattra energiklassningen, dar vi aven kunde l6sa
finansieringen pa ett fordelaktigt satt.

Resultatet blev att industridelen av fastigheten genom det
kommande projektet far ett nytt ventilationssystem, nya var-
mepumpar, nytt asfalttak med extra isolering samt solceller
med en kapacitet pa 685 kWp, vilket genererar cirka 462 000
kWh om aret. Kontorsdelen ska férses med nya fonster, nya
varmepumpar och nytt asfalttak. Kontorsdelen férbattras
fran energiklass G till C och industridelen fran energiklass D
till B. Totalt blir det en arlig energibesparing pa 1257 681 kWh,
vilket motsvarar 38 985 kg CO,e. Detta genom en total inves-
tering i fastigheten pa cirka 6 miljoner kronor.
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Foljande text, inklusive diagram, kommer fran Newsec.

Marknadsanalys

Fastighetsmarknaden

Logistea befinner sig i atta olika delmarkander med fokus pa den nordiska fastighetsmarknaden.
Segmentet lager, logistik och latt industri skiljer sig at mellan landerna paverkat av makroekonomi,
transaktionsmarknaden och av finansieringsmarknaden.

Makroekonomi

Sveriges ekonomi visar tecken pa aterhamtning efter
fem rantesankningar under aret. Konjunkturinstitutets
Barometerindikator var oférandrad mellan november
och december pa 97,5 och BNP férvantas 6ka med 0,5%
under 2024. Konkurserna minskade nagot i december i
jamforelse med november. Vid arets sista mote sankte
Riksbanken styrrantan till 2,50 %, fran 4,00 % i borjan

av 2024.

I Norge har inflationstakten minskat, medan arbets-
marknaden forblir stark med hog efterfragan pa arbets-
kraft och stigande |6ner. Fastlands BNP férvantas landa
pa 0,6 % for 2024. Norges Bank har dock statt fast vid en
oférandrad ranta om 4,50 %.

Danmark har fortsatt att 6verraska med stark
makroekonomisk utveckling, rekordhdg sysselsattning
och solida statsfinanser. BNP-tillvaxten vantas bli 3 % for
2024 samt 2,9% for 2025, vilket ar vasentligt hogre i jam-
forelse med resterande nordiska lander. Centralbanken
har under aret sankt styrrantan till 2,75 %.

Finlands ekonomi har aterhamtat sig fran recession,
med stdd av minskad inflation, stabil privat konsumtion
och 6kad exportefterfragan. BNP forvantas 6ka med
0,5 % for 2024.

Fastighetsmarknaden
I Sverige var marknaden initialt trég, men aterhdmtade
sig under andra halvan av aret, vilket resulterade i en
transaktionsvolym pa 140,9 miljarder kronor férdelat pa
352 affarer. Detta innebar en uppgang fran forra arets
totala transaktionsvolym om 103 miljarder kronor mot-
svarande knappt 40%. Delar av aret kantades av 6kade
avkastningskrav, sjunkande hyror och stigande vakanser,
vilket speglar de pagaende finansieringsproblemen och
ett glapp mellan kdpare och séljare. Daremot har ett
starkt sista kvartal samt makroekonomiska lattnader
resulterat i tron pa en mer lovande marknad under 2025.
I Norge har den kommersiella fastighetsmarknaden
visat positiva tendenser, med en 6kad likviditet och en
atergang till mer balanserade segmentférdelningar. Totalt
registrerades 240 transaktioner till ett varde av 86,2
miljarder NOK, vilket a&r en 6kning med 50% fran 2023
och ligger nara det langsiktiga historiska genomsnittet.
Den danska fastighetsmarknad har foérblivit relativt
stabil. Trots en svag start pa 2024 med minskad trans-
aktionsaktivitet och stigande avkastningskrav har andra
halvan av aret varit starkare. Den totala transaktions-
volymen fér 2024 hamnar pa 44,9 miljarder DKK, vilket &r
15% hogre an foregadende ars notering.

I Finland finns tecken pa att transaktionsvolymerna
narmar sig botten. Under 2024 uppgick volymen till

2,1 miljarder euro, vilket ar betydligt 1dgre &n 10-arssnittet
pa 3 miljarder euro samt 21 % lagre an féregdende ar.
Antalet transaktioner uppgick till 133.

Logistikmarknaden
Logistikmarknaderna i Norden visade en positiv utveck-
ling under 2024, med dkat internationellt intresse och in-
vesteringar som centrala drivkrafter. Samtidigt praglades
marknaderna av regionala skillnader i vakansgrader, efter-
fragan och byggaktivitet. En generell trend i Norden har
daremot varit en fortsatt robust hyresmarknad — trots
o6kad vakans i vissa lagen, bland annat till féljd av hoga
nyproduktionsvolymer och en nagot svagare konjunktur.
For Sverige uppgick totala transaktionsvolymen inom
segmentet till 25,4 miljarder kronor, vilket &r en minskning
fran féregdende &r med cirka 8%. Den svenska logistik-
marknaden forutspas aterhamta sig efter en svagare pe-
riod. Totalt har cirka 1,39 miljoner logistikyta fardigstallts
under aret. Vakansgraderna ligger pa 8,8 % nationellt, men
det finns tydliga regionala skillnader. Hogre vakansgrader
marks i norra Stockholmsregionen, Malardalen och Jénko-
ping, medan Goteborgsregionen fortsatt har lag vakans.
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Norge har sett en kraftig tillvaxt i transaktionsvolymer
for logistik- och industrifastigheter, som uppgick till
16,5 miljarder NOK under 2024. Detta ar en 6kning med
37% fran tidigare ar. Samtidigt har vakansgraderna 6kat
bland aldre fastigheter medan moderna lokaler fortsatt
ar eftertraktade.

I Danmark har hég byggaktivitet kombinerat med en

avmattning i efterfragan lett till kade vakansgrader, sar-

skilt pa Sjalland. Marknaden domineras av 1PL-foretag,
vilket driver efterfragan pa centrala lagen och mindre
enhetsstorlekar, samtidigt som behovet av externa ytor
for parkering och lagring 6kar. Den totala transaktions-
volymen foér segmentet landade pa 10,7 miljarder DKK,
vilket ar en 6kning med hela 52% fran 2023.

I Finland startade logistikmarknaden starkt under
aret, dar volymen under Q2 var 128% hogre an samma
kvartal foregdende ar. Daremot var marknaden trogare
under det andra halvaret och den totala volymen foér
segmentet 2024 nadde 549,5 miljoner euro, vilket ar en
minskning med 11% fran 2023.

Yield logistik
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Finansiering

Bakgrund

Logistea forvaltar och utvecklar fastigheter i en kapitalinten-
siv sektor dar tillgang till kapital ar avgdrande. Verksamheten
finansieras genom en kombination av eget kapital och rante-
barande och 6vriga skulder. Vid utgdngen av 2024 finansie-
rades Logistea till 46 procent (49) av eget kapital, 45 procent
(45) av rantebarande skulder och 9 procent (6) av dvriga skul-
der. Rantetackningsgraden uppgick vid arsskiftet till 2,1 (1,9)
ganger och nettobelaningsgraden 48 procent (46). Logisteas
nettoupplaning for 2024 uppgick till 348 MSEK (-160). Koncer-
nen upptog nya l&n om 4 053 MSEK (378) samt amorterade
och |éste obligationslan om 3 718 MSEK (538), exklusive av-
skrivningar pa saljarskulder i samband med foérvarv.

Finanspolicy

Logisteas finanspolicy anger de riktlinjer och riskbegransning-
ar Bolaget har att forhalla sig till i finansieringsarbetet. Syftet
ar att belysa och tydliggéra hur dom finansiella riskerna skall
begransas. Logistea har under 2024, till foljd av samgéendet
med KMC Properties uppdaterat de finansiella malen och
riskbegransningarna.

Finanspolicyns huvudsakliga begransningar ar:
¢ Belaningsgraden ska uppga till hdgst 60 procent.
e Rantetackningsgraden ska dverstiga 1,8 ganger.

De nya huvudsakliga finansiella malen ar:

e Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst
15 procent per ar i snitt dver en femarsperiod.

e Substansvardet per stamaktie ska 6ka med minst
15 procent per ar i snitt éver en femarsperiod.

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid arsskiftet till 6 826 MSEK
(2 684), representerat av stamaktier av serie A och B noterade
pé Nasdaq Stockholms Mid Cap-lista. Totala antalet aktier

i Logistea per arsskiftet uppgick till 33,4 miljoner stamakti-

er av serie A och 441,2 miljoner stamaktier av serie B, vilket
motsvarar ett eget kapital per aktie om 14,4 kronor (12,3).
Forandringen i eget kapital ar framst hanforlig till samgéendet
med KMIC Properties da 16 263 577 A-aktier och 214 551 706

B-aktier emitterades till KMC Properties som vederlag i
Transaktionen.

Rantebarande skulder

Under 2024 har Logisteas rantebarande skulder 6kat markant
jamfoért med tidigare ar pa grund av samgaendet med KMC
Properties. Den rantebarande nettoskulden exklusive finan-
sieringskostnader om 39 MSEK (5) uppgick vid arsskiftet till
6 772 MSEK (2 478) och bestéar av sakerstallda banklan 91
procent (94), obligationslan 9 procent (3) och externa rever-
ser 0 procent (3). Logisteas langfristiga skulder uppgick pa
balansdagen till 5 159 MSEK (1 453), 77 procent (59) av totala
rantebarande skulder. De kortfristiga rantebarande skulderna
uppgick till 1574 MSEK (1 025), 23 procent (41) av de totala
rantebarande skulderna. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 2,9 ar (1,9) och den genomsnittliga ran-
tebindningstiden till 3,1 &r (2,8). Beldningsgraden uppgick vid
periodens utgang till 48 procent (46) och den genomsnittliga
rantan till 5,0 procent (4,7). I linje med IFRS Redovisnings-
standarder férdelas de finansiella kostnader som uppstar i
samband med upplaningen éver lanets [6ptid. Som en foljd av
detta har de rantebarande skulderna i balansrakningen mins-
kat med 39 MSEK (5). Kostnader som uppstar i samband med
nya lan kan i vissa fall vara engangsbetalningar till langivare i
form av upplaggningsavgifter och advokatkostnader.

33

Banklan

Traditionella kreditavtal med banker ar Logisteas huvudsak-
liga finansieringskalla. Banklanen uppgick vid arsskiftet till

6 135 MSEK (2 333), 91 procent (94) av den totala rantebéaran-
de skulden. Lanen var férdelade pa 9 (5) olika banker. Som
sakerhet for bankfinansiering ldAmnar Logistea i allmanhet
pantbrev pa fastigheter och/eller pantséattningar i aktier i
fastighetsagande dotterbolag.

Obligationslan och grén finansiering

Logistea har en senior icke-sakerstalld gréon obligation med
en total ram om 1 000 miljoner kronor, varav totalt 600 miljo-
ner kronor (500) ar utestdende. Obligationslanet [6per med
en rorlig rdnta om 3 manaders Stibor plus 2,75 procent. I
samband med obligationsemissionen upprattades ett nytt
ramverk for gron finansiering. Mélet ar att kunna finansiera
och refinansiera nya foérvarv av fastigheter, nybyggnationer
som uppfyller vissa upptagna krav i enlighet med det grona
ramverket, befintliga och storre renoveringar av byggnader
samt energieffektivisering genom t.ex. solpaneler. Ramverket
har uppréattats i enlighet med Green Bond Principles, fram-
tagna av ICMA (International Capital Markets Association)
och Green Loan Principles, framtagna av LMA (Loan Market
Association). En extern granskning av ramverket har genom-
forts av en oberoende tredje part. ISS ESG, som har gjort

Belaningsgrad
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beddmningen att ramverket, liksom relaterade styrdokument
och rapporteringsstandarder, stédjer bland annat FN:s glo-
bala mal for hallbar utveckling; 7 "Hallbar energianvandning”,
11 "Hallbara byggnader och stader" och 13 "Bekdmpa klimat-
férandringarna®. Logisteas grona tillgdngar uppgick pa balans-
dagen till cirka 4 667 MISEK (2 217).

Logistea har vid utgdngen av 2024 gréna banklan som
uppgar till 1 022 MSEK (115). Totalt uppgar grona lan till
1622 MSEK (615) vilket motsvarar 24 procent av Logisteas
totala skuld.

Kovenanter och riskhantering

Logisteas finansiella risktagande och position kan tolkas via
nyckeltal sdsom belaningsgrad, rantetackningsgrad och soli-
ditet. Kreditavtal med banker och obligationsinnehavare stal-
ler krav i form av finansiella ataganden, sa kallade kovenanter,
for just dessa nyckeltal. I de flesta fall varierar de troskelvar-
den, dtaganden och definitioner som faststalls i kovenanterna
fran en bank och ett laneavtal till ett annat. Efterlevnaden av
kovenanterna kontrolleras och rapporteras kvartalsvis. Vid
utgangen av 2024 uppfyllde koncernen samtliga kovenant-
krav i vart och ett av bank- och obligationslaneavtalen. Fér
mer information om kovenanter och villkor, se not 19. For

mer information om bolagets finansiella mal, se sidan 53

i forvaltningsberattelsen.

Kortfristiga skulder

Totala kortfristiga rantebarande skulder med forfall 2025 upp-
gar till 1574 MSEK (1 025), 23 procent (41) av rantebarande
skulder. Fér att minimera finansierings- och refinansierings-
risken stravar Logistea efter att uppratthalla en diversifierad
forfallostruktur, dar en begransad del forfaller inom en rull-
lande 12-méanadersperiod. For att ytterligare minska finansie-
rings- och refinansieringsrisken arbetar Logistea med majo-
riteten av bankerna och finansieringskallorna for att bredda
var skuldportfélj och sprida vara alternativ éver olika typer av
finansieringskallor.

Period med fast ranta

Den fasta ranteperioden ar en viktig faktor som maste be-
aktas vid rantehantering. Logisteas finanspolicy féreskriver
sakring av rantor med hjalp av till exempel ranteswappar,
réantetak eller kombinationer av bada, for att skapa forutsag-
barhet i rantekostnaderna. Den nuvarande sakringspolicyn
ar att ha en sakringsgrad pa mer an 40 procent. Vid arsskif-
tet var 67 procent (84) av den rantebarande skulden sakrad
genom nagon form av rantederivat eller fasta lan. Logisteas
rantebindningstid inklusive beaktande av derivat, uppgick vid
arsskiftet till 3,1 ar (2,8).

34

Hantering av ranterisk

Logistea har under aret fortsatt att sékra delar av skuld-
portfoljen med hjalp av rantederivat. Vid utgdngen av 2024
uppgick det totala nominella vardet pa Logisteas rantede-
rivat till 4 538 MSEK (2 081), 67 procent (84) av den totala
rantebarande skulden. Marknadsvardet pa derivatportfdljen
uppgick pa balansdagen till 27 MSEK (-12). Marknadsvardes-
forandringen for helaret uppgick till -25 MSEK (-36) till foljd
av stigande marknadsrantor. De typer av derivat som innehas
av Logistea bestar av performance swaps, férlangningsbara
swappar, ranteswappar och rantetak, som tecknas med ett
antal bankrelationer.

Skuldportfolj

Skuldportfolj

Banklan

Obligationslan

Ovriga réantebarande l&n
Summa

Derivat

Summa inklusive derivat

Lanesumma, Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig arlig  Genomsnittlig kapital-
mkr marginal, % totalranta, % amortering, % bindningstid, ar
6135 2,0 5,4 3,0 2,2
600 2,8 5,5 - 3,2
37 0,2 3,7 - 2,9
6772 2,0 5,4
-0,4
5,0

Kapital- och rantebindning

Banklan,
Bindningstid mkr
0-1ar 1426
1-2 ar 1312
2-3 ar 2582
3-4 ar 636
>4 ar 179
Totalt 6135

Obligationslan,
mkr

600

600

Kapitalbindning

Ovriga rantebarande
skulder, mkr

17

20
37

Rantebindning

Total nominell  Andel, Nominell  Andel, Genomsnittlig
skuld, mkr % volym, mkr % réntebindning, ar
1426 21 1539 23 1,0

1330 20 217 3 0,0

2582 38 989 15 0,4

1236 18 2 207 33 0,8

198 3 1820 27 0,9

6772 100 6772 100 31
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Bolagsstyrningsrapport 2024

Bolagsstyrningen i Logistea utgdr fran svensk lagstiftning, Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”)
och allmant vedertagen god sed pa vardepappersmarknaden samt interna regler och riktlinjer.
Logistea rapporterade en avvikelse fran Koden under 2024 som férklaras narmare i avsnittet

"Extra bolagsstammor 2024” nedan. Darutéver har Logistea under 2024 tillampat Koden utan

nagra avvikelser. Denna bolagsstyrningsrapport beskriver styrningen av Logistea under 2024.

Logisteas bolagsstyrning syftar till ett langsiktigt vardeska-
pande for aktiedgare och dvriga intressenter genom en sund
foretagskultur och kvalitativa underlag for affarsbeslut samt
att sékerstélla att Logistea bedriver sin verksamhet héllbart,
ansvarsfullt och sa effektivt som mojligt. Styrelsen ar ansva-
rig for organisation och férvaltning av bolagets angelagen-
heter. Vd ansvarar fér den |6pande férvaltningen av bolaget
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar. Vidare samman-
staller vd, i dialog med styrelsens ordférande, dagordning for
styrelsem&tena och ansvarar i 6vrigt for att ta fram informa-
tions- och beslutsunderlag till styrelsen.

Aktier och aktiedgare
Logisteas aktie ar noterad pa Nasdaqg Stockholm, Mid Cap-listan.

Vid arsslutet 2024 hade Logistea 12 258 aktiedgare enligt
Euroclear Sweden AB. Av det totala aktiekapitalet agdes
cirka 73 procent av svenska investerare, varav 42 procent av
svenska privatpersoner och féretag och 31 procent av svens-
ka institutionella dgare samt foretag. Rutger Arnhult var den
stérsta agaren med 24,6 procent av aktiekapitalet och 28,5
procent av résterna. De tio storsta aktiedgarna representera-
de 73,3 procent av aktiekapitalet och 78,1 procent av résterna
i bolaget per den 31 december 2024.

Aktiekapitalet i Logistea bestar av A-aktier och B-aktier.
Varje A-aktie motsvarar en rést och en B-aktie motsvarar en
tiondels rost. Saval A-aktier som B-aktier berattigar till lika
stor utdelning. Agare av A-aktier kan begéra konvertering av
sina A-aktier till B-aktier.

Oversikt styrningsstruktur

Bolagsstamma

Ersattningsutskott

Revisionsutskott

koncernledning

Koncerncentrala funktioner
Rapporter & intern kontroll

Viktiga externa regelverk

e Svensk aktiebolagslag

¢ Nasdaq Stockholm regelverk for emittenter
e Svensk kod for bolagsstyrning

Viktiga interna regelverk

¢ Bolagsordning

¢ Styrelsens arbetsordning

e Uppférandekod, leverantdrskod, méangfaldspolicy,
IT-policy, informationspolicy, finanspolicy samt
hallbarhetspolicy

o Ramverk for riskhantering, styrning och kontroll,
ekonomihandbok samt personalhandbok
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Av Logisteas bolagsordning framgar att bolaget aven kan
utge stamaktier av serie D och preferensaktier. Per den 31
december 2024 finns dock inga saddana aktier utgivna. Mer
information om Logisteas aktier och storre aktiedgare fram-
gar av sidorna 48-50 i arsredovisningen.

Bolagsstamma

Bolagsstdmman ar Logisteas hdgsta beslutande organ, vid
vilken aktiedgarna utdvar sin rostratt. Av aktiebolagslagen
(2005:551) och Logisteas bolagsordning framgar hur kallelse
till &rsstdmma och extra bolagsstdmma ska ske samt vem
som har ratt att delta och résta vid stamman.

Logisteas arsstdmma halls i Stockholm under det forsta
halvaret efter utgadngen av varje rakenskapsar.

Pa arsstdmman utses styrelse och revisor och beslut fattas
om bland annat vinstutdelning och ansvarsfrihet for styrelse
och verkstallande direktor. Beslut vid bolagsstdmma fattas
normalt med enkel majoritet, det vill sdga med stéd av mer
an halften av de pa stdmman angivna résterna. I vissa fragor
foreskriver dock aktiebolagslagen att férslag ska godkannas
av en storre andel av de pa stdmman foretradda aktierna och
avgivna rosterna. Pa bolagsstdmman kan aktiedgarna lamna
synpunkter pa och paverka valet av styrelseledamoéter.

Logistea foljer Koden vilket innebér att styrelsen ska ha en
med hansyn till bolagets verksamhet, utvecklingsskede och
forhallanden i 6vrigt &ndamalsenlig sammansattning, praglad
av mangsidighet och bredd avseende de bolagsstdmmovalda
ledamoternas kompetens, erfarenhet och bakgrund. En jamn
konsfordelning ska efterstravas. Majoriteten av styrelseleda-
méterna ska vara oberoende i forhallande till bolaget och dess
ledning. Minst tva av de oberoende styrelseledamoter ska aven
vara oberoende i forhallande till bolagets storre aktieagare.

Arsstémma 2024

Arsstamman 2024 hélls den 3 maj 2024 i Stockholm. Aktiedga-
re fick &ven mojlighet att utdva sin réstratt genom postrost-
ning i enlighet med bolagets bolagsordning. Vid arsstamman
2024 var 13 aktiedgare foretradda, representerande 68,18
procent av totala antalet roster i Logistea. Stdmman besluta-
de att faststélla bolagets resultatrakning och balansrakning
fér 2023, koncernresultat- och koncernbalansrakning fér 2023
samt att disponera bolagets resultat enligt styrelsens och
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verkstallande direktdrens forslag. Styrelseledamoéterna och
verkstallande direktdr beviljades ansvarsfrihet och arvoden
till styrelse och revisor faststalldes.

Beslut som togs vid arsstdmman 2024:
e Ingen utdelning for rakenskapsaret 2023.
o Faststéllande av styrelsearvode och arvode till revisor.

e Omval av styrelseledamoterna Patrik Tillman,
Erik Dansbo, Jonas Grandér och Anneli Lindblom
och nyval av Maria Bjorkling samt omval av
Patrik Tillman som styrelsens ordférande.

e Omval av Ernst & Young Aktiebolag som bolagets revisor.

e Antog styrelsens forslag om uppdaterade riktlinjer
for ersattning till ledande befattningshavare.

¢ Beslut om godkannande av ersattningsrapport.

¢ Beslut om andring av bolagsordningen avseende bolags-
ordningens granser for bolagets kapital och antalet aktier.

e Beslut att anta ett l1&ngsiktigt incitamentsprogram for
befintliga och kommande ledande befattningshavare,
nyckelpersoner och andra anstéllda i Logistea (LTIP
2024/2027).

e Bemyndigande till styrelsen att emittera aktier motsvarande
en dkning om hogst 100 procent av det totala antalet.

e Bemyndigande till styrelsen att besluta om férvarv av egna
stamaktier motsvarande maximalt fem procent av samtliga
aktier i bolaget.

Protokollen fran arsstdmman aterfinns pa www.logistea.se.

Extra bolagsstdmmor 2024

Den 25 januari 2024 holls en extra bolagsstdmma i Stockholm.
Extra bolagsstdmman beslutade om godkannande av avtal
om forvarv av tva fastigheter fran Ilija Batljan Invest Kristian-
stad AB (vasentlig narstadendetransaktion).

Den 29 maj 2024 holls en extra bolagsstdmma i Stockholm.
Extra bolagsstdmman beslutade om godkénnande av avtal
om forvarv av samtliga aktier i Evolv Amal AB respektive HS
Vattnet AB (vasentliga narstdendetransaktioner). I samband
med extra bolagsstdmman avvek Logistea fran regel 1.5 i
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Svensk kod for bolagsstyrning d& Niklas Zuckerman utsags
till justeringsperson, trots att han ar VD och saledes anstalld
i Logistea. Anledningen till avvikelsen var att det inte fanns
andra aktiedgare &n Niklas Zuckerman som narvarade fysiskt
vid extra bolagsstdmman.

Den 9 juli 2024 holls en extra bolagsstdmma i Stockholm.
Extra bolagsstdmman beslutade om (i) bemyndigande foér
styrelsen att besluta om nyemission av aktier i samband
med férvarvet fran KMC Properties ASA, (ii) att styrelsen
ska besta av sju (7) ordinarie styrelseledamoter utan supp-
leanter, och (iii) nyval av Bjgrnar André Ulstein, Mia Arnhult
och Karl-Erik Bekken till styrelseledaméter och val av Bjgrnar
André Ulstein till vice ordférande for styrelsen i Logistea for
tiden tills slutet av nasta arsstdmma. Noterades att Stefan
Hansson och Maria Bjorkling hade foérklarat att de avser att
ldamna sina respektive styrelseuppdrag i Logistea i samband
med genomfdrandet av forvarvet av KMC Properties AS.

Protokollen fran de extra bolagsstdmmorna aterfinns pa
www.logistea.se.

Arsstémma 2025

Logisteas arsstamma for rakenskapsaret 2024 hélls fredagen
den 9 maj 2025. Mer information om arsstdmman, inklusive an-
visning om hur anmaélan sker, finns tillganglig pa www.logistea.se.

Valberedning

Vid arsstdmman i Logistea den 5 maj 2023 antogs instruktion
for valberedningens sammanséattning och arbete i bolaget.
Enligt instruktionen, som géller tills vidare, ska valberedningen
besta av styrelsens ordférande och tre ledaméter utsedda
av de tre rostmassigt storsta aktiedgarna i bolaget per den 31
augusti 2024. Om nagon av de tre rostmassigt storsta aktiea-
garna inte utdvar ratten att utse en ledamot i valberedningen
Overgdr ratten att utse sddan ledamot till den till rostetalet
narmast féljande stdrsta aktiedgare som inte redan har ratt
att utse en ledamot av valberedningen. Valberedningens
ordférande ska vara den ledamot som representerar den till
rostetalet storsta aktiedgaren, om inte ledaméterna enas

om annat. Sammansattningen av valberedningen offentlig-
gors senast sex manader fére kommande arsstdmma. Avgar
ledamot eller sker vasentliga forandringar i agarbilden kan
valberedningens sammansattning komma att &ndras for att
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aterspegla detta. En sadan forandring offentliggors da sa
snart som mojligt.

Valberedningen har i uppgift att arbeta fram férslag till val
av styrelse och revisor, arvode fér dessa, stammoordférande
samt eventuella erforderliga &ndringar till valberedningens
instruktion. For vidare information om gallande instruktion for
valberedningen, se bolagets webbplats.

I sitt arbete har valberedningen tillampat Kodens regel 4.1
som mangfaldspolicy. Malet med mangfaldspolicyn ar att till-
godose vikten av tillracklig mangfald i styrelsen nar det galler
kon, alder och nationalitet samt erfarenheter, yrkesbakgrund
och affarsomraden. Valberedningen har till &rsstdmman den
9 maj 2025 foreslagit en styrelse som bestar av tva kvinnor
och tre man. Ytterligare information finns i valberedningens
motiverade yttrande avseende valberedningens forslag till
arsstdmman 2025, som publiceras pa bolagets webbplats.

Valberedningens sammanséattning presenterades i ett
pressmeddelande den 24 oktober 2024. Valberedningen bestar
av Patrik Essehorn (ordférande) utsedd av M2, Gabriel Cron-
stedt utsedd av Nordika Fastigheter, Marianne Bekken utsedd
av Bewi Invest AS och Patrik Tillman som styrelsens ordféran-
de. Valberedningens sammanséttning representerar cirka 56,0
procent av det totala antalet aktier i bolaget och 60,5 procent

av det totala antalet roster i bolaget (per sista december 2024).

En rapport om valberedningens arbete lamnades i valbe-
redningens motiverande yttrande som offentliggjordes infér
arsstdmman. Ytterligare information om valberedningen och

dess arbete finns pa koncernens webbplats, www.logistea.se.

Styrelse
Styrelsen ar bolagets hogsta férvaltningsorgan vars uppgifter
regleras i aktiebolagslagen, bolagsordningen och Koden. Sty-
relsen har sdledes det dvergripande ansvaret for Logisteas
strategi, organisation och forvaltning. Dartill ska styrelsen
folja den ekonomiska utvecklingen och utvecklingen inom
hallbarhet, sékerstélla kvaliteten pa den ekonomiska rappor-
teringen och internkontrollen samt utvéardera verksamheten
mot av styrelsen faststallda mal och riktlinjer. Vidare beslutar
styrelsen om betydande investeringar, kapitalstruktur och
vasentliga férandringar i koncernens organisation.

Arbetet utgér fran en av styrelsen arligen faststalld arbets-
ordning, som reglerar arbets- och ansvarsférdelningen mellan
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styrelsens ledam&ter och vd. Styrelsen faststéller &ven dele-
gationsordning och instruktioner fér ekonomisk rapportering,
vd och styrelsens utskott, samt beslutar om ett antal dvergri-
pande policyer for bolagets verksamhet sdsom insider- och
informationspolicy, finanspolicy, IT-policy, hallbarhetspolicy
och policy foér narstadendetransaktioner. Alla dessa interna
styrdokument ses dver minst en gang per ar och uppdate-
ras dartill Idpande nar behov féreligger. Arbetsordningen for
styrelsen omfattar dven detaljerade instruktioner till vd och
andra bolagsfunktioner om vilka fragor som kraver styrelsens
godkannande. Instruktionerna anger bland annat de hogsta
belopp som olika beslutsorgan inom koncernen har ratt

att godkanna nar det galler kreditlimiter, investeringar och
andra utgifter.

Logisteas styrelse ska enligt bolagsordningen besta av
lagst tre och hogst tio ledamoter. Logisteas styrelse bestar
vid balansdagen av sex ordinarie ledam&ter utan suppleanter.
Vd ingdr inte i styrelsen. Totalt &rsarvode foljer av rsstam-
mans beslut. Styrelsearvodet kostnadsférs kvartalsvis och
utbetalas arligen innan varje ordinarie arsstamma.

Nya styrelseledaméoter far en introduktion av bolaget och
dess verksamhet samt genomgar vid behov boérsens utbild-
ning for styrelseledamaoter i borsbolag. Darefter erhéller sty-
relsen kontinuerlig information om bland annat regelandringar
och sadana fragor som rér verksamheten och styrelsens
ansvar i ett noterat bolag. Styrelsen arbetar kontinuerligt med
att uppdatera sin kollektiva kunskap inom hallbar utveckling
och ESG-omradet. For beslut i styrelsen géller aktiebolagsla-
gens regler, innebarande att sdval mer an héalften av narva-
rande ledaméter som mer an en tredjedel av totala antalet
ledamoter maste rosta for beslut. Vid lika rostetal har ordfo-
rande utslagsrost.

For information om styrelseledamoéterna samt uppgifter
om styrelseledamoternas oberoende i forhallande till storre
agare och bolaget/bolagsledningen, se sidorna 43-44. In-
formation om bolagets storsta aktiedgare finns pa sidan 49.
Information om styrelseledamoter uppdateras aven regel-
bundet pa bolagets webbplats, www.logistea.se.

Styrelsens arbete under 2024
Utdver det konstituerande styrelsemotet, som halls i anslut-
ning till &rsstdmman, sammantrader styrelsen minst atta
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ganger per ar (ordinarie styrelsemoten). Sammantradestider
och huvudsakliga fasta fragor att behandla pa de ordinarie
motena foljer en fast angiven motesplan i styrelsens arbets-
ordning, se beskrivning nedan pa sidan 39. Ordinarie styrel-
semote varar normalt en halv dag for att ge tid for presenta-
tioner och diskussioner. Logisteas bolagsjurist ar styrelsens
sekreterare. P& dagordningen infor varje ordinarie styrelse-
mote fanns ett antal stdende punkter: Vd:s redogorelse for
koncernens resultat och finansiella stallning och prognos
kommande 12 méanader, finansiering, transaktioner, foérvalt-
ningsfragor/uthyrning, investeringar/projekt och hallbarhet.
Ledande befattningshavare presenterar aven strategiska
omraden ad hoc vid behov.

Styrelsen holl under aret 27 sammantraden. Samtliga
holls i Stockholm, digitalt eller per capsulam. Respektive
styrelsemedlems deltagande i dessa moéten visas i tabellen
pa sidan 40.

Utvdrdering av styrelsens arbete

Styrelsen genomfér arligen en utvardering av styrelsearbetet
genom att ett frageformular skickas till ledaméterna. Svaren
samlas in och sammanstalls av person utanfor styrelsen
innan de delas med styrelsen och valberedningen for att hal-
la svaren anonyma. Utvarderingen avser arbetsformer och
arbetsklimat liksom huvudinriktningen for styrelsens arbete.
Denna utvéardering fokuserar aven pa tillgang till och behovet
av sarskild kompetens i styrelsen. Styrelsen har jobbat aktivt
med att forbattra sitt arbete utifrdn vad som framkommit

i genomforda utvarderingar. Utvarderingen diskuterades

i styrelsen och redovisades av styrelsens ordférande for
valberedningen.

Ersdttning till styrelseledamdéter

Arvoden och 6vrig ersattning till styrelseledamoéterna, inklu-
sive ordféranden, faststélls av arsstamman. Vid arsstamma
2024 beslutades att styrelsearvode ska utgd med 350 000
kronor till styrelseordférande, 250 000 till styrelsens vice ord-
férande (om sadan utses av styrelsen) och med 170 000 kro-
nor till dvriga styrelseledamoter. For ordféranden i revisions-
utskottet utgdr 70 000 kronor och ytterligare 30 000 kronor till
envar av ovriga ledamoter i utskottet. Inget arvode utgéar for
arbete i styrelsens dvriga utskott. For ytterligare information
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om ersattning till styrelsens ledamoter, se Not 5 Anstéllda
och personalkostnader.

Ersattningsutskottet

Ersattningsutskottets huvudsakliga uppgift ar att bista sty-
relsen med forslag, radgivning och beredning i fragor om
ersattning till och andra anstéallningsvillkor fér bolagets vd
samt ersattningsprinciper for bolagsledningen. Utskottets
uppgifter innefattar vidare att dvervaka och utvardera utfall
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av program for rorlig ersattning samt Logisteas efterlevnad

av de av bolagsstdmman beslutade riktlinjerna for ersattning.

Fran arsstdmman 2024 bestod ersattningsutskottet av
styrelseledamoterna Patrik Tillman (ordférande), Erik Dans-
bo och Jonas Grandér. Pa det konstituerande styrelsemotet
efter den extra bolagsstdmman den 9 juli 2024 avgick Erik
Dansbo som ledamot i ersattningsutskottet och ersattes
av Karl-Erik Bekken. Ersattningsutskottet ska sammantrada
minst tva ganger per ar och ytterligare moéten kan héllas vid
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behov. Ersattningsutskottet har under 2024 sammantratt
vid tva tillfallen, varvid bland annat ersattning till ledande
befattningshavare, utvardering av incitamentsprogram och
utformningen av ersattningsrapport samt éversyn av bola-
gets riktlinjer for erséattning till ledande befattningshavare
har behandlats. For uppgifter om nérvaro vid dessa méten,
se tabell pa sida 39. Patrik Tillman, utskottets ordférande,
ar utskottets sekreterare.

Motesplan for styrelsens arbete under 2024

Styrelsemoéte

e Fragor/forberedelse infor arsstamman
(inkl. ersattningsrapport)

o Arsredovisning inkl. bolagsstyrningsrapport
och ersattningsrapport

e Avrapportering fran ersattningsutskott och
utvardering incitamentsprogram

e Beslut om ev. bonusutfall avseende féregaende ar

J

Januari Februari Mars April

i

Styrelsemote

e Strategidag

e Strategi infor kommande 12 manader

e Utvardering affarsplan och finansiella mal
e Utvéardering finanspolicy Styrelseméte
e Omvarldsbevakning

o Avrapportering hallbarhetsarbetet

Styrelseméte
e Prognos nasta verksamhetsar
(forfallostruktur finansiering)
e Utvardering styrelse
e Utvérdering organisation
e Utvardering vd och ledande befattningshavare
« Oversyn/utvardering hallbarhetsfragor och mal

Ersattningsutskottet
e Utvardering bonuspolicy, ersattning etc.

Maj Juni Juli Augusti

]

Styrelsemoéte Styrelsemote

e Bokslutskommuniké

e Avrapportering fran revisionsutskottet

o Mote med revisor

o Forslag till ev. utdelning

e Redovisnings- och revisionsfragor
och revisionsrapport

¢ Riskidentifiering och riskhantering

e Genomgang incidentrapportering
(Whistleblower)
e Genomgang tvister

Arsstamma

e Beslut om delarsrapport
* Avrapportering fran revisionsutskottet

Styrelsemoéte
e Beslut om delarsrapport

Konstituerande styrelseméte

e Firmatecknare utses

e Faststéllelse av arbetsordning, instruktioner,
delegationsordning och policyer

o Utskottens sammansattning beslutas

e Avstamning av bolagsledningens andra

uppdrag och ev. intressekonflikter

e Avrapportering fran revisionsutskottet

J J

September Oktober November December

Styrelsemote

e Beslut om delarsrapport

o Avrapportering revisionsutskottet
e Mote med revisor

e Intern revision
e Redovisnings- och revisionsfragor
samt revisionsrapport



L

Introduktion +
Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering +

Bolagsstyrning
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse och revisorer
Ledande befattningshavare

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Logisteas aktie

Finansiell information

Hallbarhet +

Ovrigt +

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Revisionsutskottet

Revisionsutskottet ska bista styrelsen i fullgérandet av

dess 6vervakande roll dver revisionsfragor och att bolagets
finansiella rapportering uppréattas i enlighet med lagar, regler
och policyer. Utskottets huvudsakliga uppgifter framgér av
aktiebolagslagen. I dessa ingér att 6verse bolagets finansiella
rapportering, riskhantering avseende den finansiella rappor-
teringen och effektivitet i intern kontroll och styrning, sé& val
som att uppratthalla kontakt med och utvardera den externa
revisorns arbete, kvalifikationer och oberoende. Utskottet ska
aven bitrada valberedningen vid upprattandet av forslag till
bolagsstammans beslut om val av revisor och arvode till re-
visor. Resultatet av utskottets arbete i form av observationer,
rekommendationer och férslag till beslut eller atgarder rap-
porteras fortldpande till styrelsen.

Fran arsstdmman 2024 bestod revisionsutskottet av Annel
Lindblom (ordférande), Erik Dansbo och Stefan Hansson. Pa
det konstituerande styrelsemotet efter den extra bolagsstam-
man den 9 juli 2024 avgick Stefan Hansson som ledamot i re-
visionsutskottet och ersattes av Bjgrnar André Ulstein. Vidare
sd avgick Erik Dansbo som styrelseledamot i styrelsen den 11
november 2024 med anledning av att Slattd avyttrat samtliga
aktier i Logistea och avgick da &ven fran revisionsutskottet.
Erik Dansbos plats i revisionsutskottet ersattes da av Mia Arn-
hult. Revisionsutskottet ska sammantrada minst fyra ganger
per ar. Revisionsutskottet har under 2024 sammantratt vid fyra
tillfallen varvid bland annat bolagets interna styrning och kon-
troll, kvartalsbokslut och delarsrapportering har behandlats.
For uppgifter om nérvaro vid dessa moten, se tabell pa sida 39.
Den externa revisorn rapporterar till utskottet vid minst ett or-
dinarie moéte. Koncernens CFO har deltagit i samtliga samman-
traden under aret. Koncernens CFO &r utskottets sekreterare.

Vd och koncernledning

VVd utses av styrelsen och ansvarar fér den I6pande forvalt-
ningen av bolaget och koncernens verksamhet i enlighet med
styrelsens instruktioner. Arbetsférdelningen mellan styrelsen
och vd framgar av arbetsordningen foér styrelsen samt in-
struktionen for den verkstéllande direktéren. Av vd-instruk-
tionen framgéar bland annat att vd ar ansvarig for bolagets
foérvaltning och styrelserapportering, inklusive att styrelsens
ledaméter 16pande tillstalls den information som behdvs fér
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att félja bolagets och koncernens stallning, resultat, likviditet
och utveckling, samt beredning av fragor som kraver beslut
av styrelsen, exempelvis faststéllande av delarsrapport och
arsredovisning, beslut om stérre forvarv, forsaljningar eller
investeringar samt upptagande av storre l1an. Styrelsen utvar-
derar arligen vd:ns arbete.

Vd har utsett en koncernledning som ansvarar foér olika de-
lar av verksamheten. Logisteas koncernledning bestar, i tillagg
till vd, fér nérvarande av vice vd och transaktionschef, CFO,
redovisningschef, finanschef, férvaltningschef, general coun-
sel och integrationsansvarig (totalt tio personer). Vd fungerar
som koncernledningens ordférande och fattar beslut i sam-
rad med ovrig koncernledning. Logisteas koncernledning har
en gedigen erfarenhet och kompetens fran olika branscher,
vilket skapar en god plattform for bolagets fortsatta utveck-
ling och tillvaxt. I koncernledningen ar sex personer svenska
medborgare och fyra personer norska medborgare. Vid ars-
redovisningens publicering bestod ledningsgruppen av tio
medlemmar, varav en kvinna.

Koncernledningen har under aret haft 41 ordinarie moten

Styrelsens sammansattning
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samt kontinuerliga avstamningsmo&ten med hansyn till speci-
fika handelser och aktiviteter.

Riktlinjer fér erséttning till ledande befattningshavare

Vid arsstdmman den 3 maj 2024 faststalldes riktlinjer for
ersattning till ledande befattningshavare i Logistea. Rikt-
linjerna faststalldes att gélla tills vidare, dock langst for tiden
fram till slutet av arsstdmman 2028. Ersattningen till ledande
befattningshavare kan bestéa av en fast och en rorlig del samt
pensionsférmaner och andra sedvanliga férmaner.

Ersattningen till vd beslutas av styrelsen baserat pa
rekommendation fran ersattningsutskottet. Férandringar
i ersattningarna till dvriga medlemmar i koncernledningen
beslutas av ersattningsutskottet, baserat pa forslag fran vd,
och rapporteras till styrelsen.

Logistea ska erbjuda marknadsmassig och konkurrenskraf-
tig ersattning som star i relation till ansvar och befogenheter
och erbjuda ersattningar och andra anstéallningsvillkor som
mojliggor for bolaget att rekrytera, motivera och behalla
ledande befattningshavare med sddan kompetens som

Oberoendeirelation Oberoende

till bolaget och

Namn Position Invald, &r bolagsledningen
Patrik Tillman Styrelseordf. 2004 Ja
Anneli Lindblom Ledamot 2021 Ja
Jonas Grandér Ledamot 2022 Ja
Karl-Erik Bekken® Ledamot 2024 Nej
Bjgrnar André Ulstein® Ledamot 2024 Nej
Mia Arnhult® Ledamot 2024 Ja
Maria Bjorkling®* Ledamot 2024 Ja
Erik Dansbo® Ledamot 2023 Ja
Stefan Hansson® Ledamot 2022 Ja
Sanja Batljan® Ledamot 2021 Ja

1) Invalda som ledaméter i styrelsen pa extra bolagsstamman i juli 2024
2) Invalda som ledamot i styrelsen pa ordinarie arsstdmman i maj 2024
3) Avgick pa egen begaran fran styrelsen 11 november 2024

4) Avgick som ledaméter i styrelsen pa extra bolagsstdmman i juli 2024
5) Avgick som ledamot i styrelsen pa ordinarie arsstdmman i maj 2024

irelation till N&rvaro,antal Narvaro, antal Ersattning
aktiedgare  styrelseméten moteniutskott 2024, tkr
Ja 27 (27) 2 (2) Ersattningsutskott 342
Ja 27 (27) 4 (4) Revisionsutskott 233
Nej 26 (27) 2 (2) Ersattningsutskott 167
Nej 10 (27) 2 (2) Ersattningsutskott 85
Nej 10 (27) 1 (&) Revisionsutskott 140
Nej 10 (27) 93
Ja 9 (27) 28
Nej 19 (27) 3 (4) Revisionsutskott 138
Ja 16 (27) 3 (4) Revisionsutskott 97
Ja 7 (27) 53
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bolaget behover for att genomféra sin strategi och uppna
verksamhetens mal. Marknadsmassighet och konkurrenskraft
ska vara 6vergripande principer for ersattning till ledande
befattningshavare i Logistea. Den fasta I6nen ska grundas

pé marknadsmassiga forutsattningar och faststéallas med
hansyn tagen till medarbetarens kompetens, ansvarsomrade
och prestation. Den fasta [6nen omprdvas som huvudregel
en gang per ar. Den rorliga ersattningen ska besta av kontant
ersattning och vara kopplade till férutbestamda méatbara
kriterier som ska vara utformade sa att de framjar bolagets
affarsstrategi och langsiktiga intressen, inklusive héllbarhet.
Rorlig ersattning till respektive ledande befattningshavare ska
inte Gverstiga 50 procent av den fasta arliga Idnen och ska
inte vara pensionsgrundande. Ledande befattningshavare kan
erbjudas aktie- och aktiekursrelaterad ersattning om bolags-
stdmman beslutar om det. Styrelsen ska arligen utvardera
huruvida ett langsiktigt aktierelaterat incitamentsprogram
ska foreslas arsstdmman eller inte. For mer information om
utestdende incitamentsprogram se bolagets webbplats.

For en ndrmare beskrivning hanvisas till Not 5 Anstallda och
personalkostnader. Riktlinjerna far frangas av styrelsen, helt
eller delvis, om det i enskilda fall finns sarskilda skal och ett
avsteg ar nddvandigt for att tillgodose Logisteas langsiktiga
intressen, inklusive dess héllbarhet, eller for att sdkerstalla
bolagets ekonomiska barkraft. Om styrelsen goér avsteg fran
riktlinjerna for ersattning till ledande befattningshavare ska
detta redovisas i ersattningsrapporten infér ndstkommande
arsstdmma. Storleken péa ersattningar som utgatt for 2024
framgér av Not 5. Ersattningsrapporten for 2024 finns public-
erad pa webbplatsen.

Med ledande befattningshavare avses vd och medlem-
mar av koncernledningen. Logisteas ledande befattnings-
havare utgdrs vid rapportens publicering av: vd, vice vd och
transaktionschef, CFO, redovisningschef, finanschef, férvalt-
ningschef, general counsel och integrationsansvarig (totalt
tio personer).

Revisor

Revisorns utses av aktiedgarna pa arsstdmman. Revisorn ar
en oberoende granskare av bolagets rakenskaper och ska
avgdra om dessa i allt vasentligt ar korrekta och fullstéandiga

Bolagsstyrningsrapport

samt ger en rattvisande bild av bolaget och dess finansiella
stallning och resultat. Revisorn ska ocksa granska styrelsens
och vd:s férvaltning samt 6versiktligt granska bolagets hall-
barhetsredovisning. Revisorn rapporterar till &rsstdmman. Vid
arsstdmman den 3 maj 2024 omvaldes Ernst & Young Aktie-
bolag till revisionsbolag for tiden fram till &rsstdmman 2025.
Huvudansvarig revisor ar Gabriel Novella. Revisorerna har
deltagit vid tva styrelsemdten under 2024 for att redogodra for
Ernst & Young Aktiebolags revisionsprocess i Logistea och for
att ge styrelsens ledamoéter mojlighet att stalla fragor. Dar-
utdver har revisorerna deltagit vid tva méten med revisions-
utskottet. Revisionsutskottet utvarderar revisorn arligen for
att foérsakra sig om att revisorns saklighet och oberoende inte
kan ifrdgasattas. Revisorn bekraftar arligen sitt oberoende i
revisionsberattelsen.

Den externa revisionen utférs enligt god revisionssed.
Revisorerna har lamnat saval muntliga som skriftliga rappor-
ter till revisionsutskottet och styrelsen gallande saval revi-
sionsuppdraget som granskningen av den interna kontrollen.
Revisionen sker i enlighet med aktiebolagslagen, International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

For mer information om arvoden till revisorer samt utférda
uppdrag i koncernen, se Not 4 Arvode och kostnadsersatt-
ning till revisorer.

Modell fér intern kontroll och styrning

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen och
Koden for den interna kontrollen. Interna kontroller avser att
sakerstalla att de beslut, mal och strategier utifrdn de lagar
och regler som finns efterlevs samt att risken fér oférutseba-
ra avvikelser och fel i rapporteringen minskas. Under 2024 har
arbetet med att forbattra bolagets interna kontroller fortsatt.
Den interna kontrollen inom Logistea utgar ifran fem olika
delar: kontrollmiljo, riskbeddmning, kontrollaktiviteter, infor-
mation och kommunikation samt uppféljning och férbattring.
Nedan beskrivs hur den interna kontrollen 6ver den finansiella
rapporteringen ar organiserad.

Kontrollmiljé
Kontrollmiljon utgdr basen for den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen. En viktig del av kontrollmiljon
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ar att beslutsvagar, befogenheter och ansvar ar tydligt defi-
nierade och kommunicerade mellan olika nivaer i organisatio-
nen samt att styrande dokument i form av interna policyer,
handbdcker, riktlinjer och manualer finns. Beslutsvagar, be-
fogenheter och ansvar har dokumenterats och kommunic-
erats i styrande dokument sdsom styrelsens arbetsordning,
vd-instruktion, beslutsordning, ramverk for riskhantering och
intern kontroll, finanspolicy, informations- och insiderpolicy,
hallbarhetspolicy, leverantérskod m.fl. Alla aktuella dokument
uppdateras regelbundet vid andring av bland annat lagstift-
ning, redovisningsstandarder eller noteringskrav.

Samtliga medarbetare ar skyldiga att folja kontrollmiljons
interna och externa ramverk. Syftet med dessa policyer ar att
skapa grunden fér en god intern kontroll samt att uppna och
uppratthalla en hog etisk standard i koncernen.

Vidare har styrelsen sakerstéllt att organisationsstruktu-
ren ger tydliga roller, ansvar och processer som gynnar en
effektiv hantering av verksamhetens risker och mojliggodr
maluppfyllelse.

Som en del i ansvarsstrukturen ingar att styrelsen utvar-
derar verksamhetens prestationer och resultat genom ett
andamalsenligt rapportpaket innehallande utfall, progno-
ser, affarsplan, uppfoéljning av risker och analyser av viktiga
nyckeltal. Som ett led i att starka den interna kontrollen har
Logistea valt att samla styrdokumenten i en ekonomihand-
bok. Ekonomihandboken ger en éverskadlig bild av befintliga
policyer, regelverk och rutiner som paverkar innehallet och
kvaliteten i den finansiella rapporteringen och uppdateras
I6pande utifran férandringar i Logisteas verksamhet och
férandringar av bland annat interna policyer, lagstiftning,
redovisningsstandarder eller noteringskrav.

Riskbeddmning

Logistea arbetar kontinuerligt och aktivt med att kartlagga,
beddma och hantera de risker som bolaget utsatts for.
Riskhantering ar en integrerad del av beslutsfattande pa alla
nivaer inom Logistea och ingdr som en naturlig del i bolagets
affarsprocesser och anpassas |6pande till férandringar i bo-
lagets verksamhet och omvarld. Logistea har identifierat ett
antal huvudprocesser for riskhantering och varje process
har en processagare som ansvarar for att sékerstalla god



L

Introduktion +
Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering +

Bolagsstyrning
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse och revisorer
Ledande befattningshavare

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Logisteas aktie

Finansiell information

Hallbarhet +

Ovrigt +

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

effektivitet som god intern styrning och kontroll inom ramen
for processen. Ett minimikrav ar att de kontrollaktiviteter
som genomfdrs ska omfatta de nyckelrisker som identifierats
inom koncernen. Respektive processagare rapporterar iden-
tifierade brister och atgarder till CFO, som leder och samord-
nar det |6pande arbetet med intern kontroll och riskhantering
samt rapporterar status till bolagets koncernledning.

En beddmning av risken for fel i den finansiella rappor-
teringen sker arligen for varje rad i resultatrédkningen och
rapporten over finansiell stallning. Poster som sammantaget
ar vasentliga och har férhojd risk for fel, sa kallade kritiska
poster, identifieras och illustreras i en riskkarta. For identi-
fierade kritiska poster genomlyses sarskilt processerna och
tillhérande interna kontroller i syfte att minimera risken. Som
ett resultat av den arliga genomgangen fattar styrelsen beslut
om vilka risker som ar vasentliga att beakta for att sakerstalla
en god intern kontroll inom den finansiella rapporteringen.

Kontrollaktiviteter
De vasentligaste riskerna hanteras genom kontrollaktiviteter
som faststalls i bolagets styrdokument. Syftet med kontroll-
aktiviteterna, som sker pa flera olika nivaer inom organisa-
tionen, ar att upptacka, forebygga och hantera risker inom
organisation och verksamhet, samt upptacka, férebygga
och ratta till felaktigheter och avvikelser i rapporteringen.
Kontrollaktiviteterna omfattar bland annat avstdmningar av
projektverksamheten, beslutsgrindar for projektutvecklingen,
attest- och godkénnanderutiner, verifieringar, bank- och kon-
toavstdmningar, analytisk uppfoéljning av resultat och balans-
poster pa koncernniva och automatiska kontroller inbyggda i
IT-system samt kontroller i den underliggande IT-miljon.
Hantering och rapportering granskas av bolagets revisor
och rapporteras till revisionsutskottet och styrelsen.

Information och kommunikation

Logistea har byggt upp en organisation, rutiner och system
for information och kommunikation som syftar till att férse
marknaden med relevant, tillforlitlig, korrekt och aktuell in-
formation om koncernens utveckling och finansiella stallning
samt att sadkerstélla att den finansiella rapporteringen blir
korrekt och effektiv. For den externa informationsgivningen

Bolagsstyrningsrapport

finns en av styrelsen faststalld kommunikations- och insider-
policy, som har utformats i syfte att sékerstélla att bolaget
lever upp till kraven pa att i ratt tid offentliggéra korrekt och
fullstdndig information till marknaden och for att sékerstéalla
en god och professionell informationsgivning.

Intern kommunikation sker via ledningsgruppsméten pa
koncernniva, samt via linjeorganisationen. Att informera och
kommunicera om risker och kontroller inom koncernen bidrar
till att sdkerstélla att valgrundade affarsbeslut fattas. Den in-
terna kommunikationen syftar aven till att varje medarbetare
ska forsta Logisteas varderingar och affarsverksamhet.

Interna styrdokument klargér vem som ansvarar for vad
och den dagliga interaktionen mellan berérda personer gor
att relevant information och kommunikation nar samtliga
berdrda parter. Koncernledningen arbetar dagligen inom den
operativa verksamheten och ar darmed standigt uppdaterade
pa utvecklingen inom samtliga delar av bolagets verksamhet.
Styrelsen erhéller regelbundet finansiella rapporter avseende
koncernens stallning och resultatutveckling. Dartill erhaller
styrelsen arligen en rapport fran koncernledningen éver
konsoliderade risker fér koncernen med en tillhérande at-
gardsplan, vilken i sin tur féljs upp av styrelsen och koncern-
ledningen sinsemellan en gang per ar. Uppdaterade policyer
och ekonomihandboken tillhandahalls organisationen |6pande
utifran férandringar i sddan dokumentation.

Uppféljning/férbdttring

Styrelsen utvarderar kontinuerligt den information som kon-
cernledningen lamnar. Koncernens finansiella stéllning och
investeringar samt den I6pande verksamheten diskuteras
normalt vid varje styrelsemote och koncernledningsmote.
Styrelsen ansvarar aven for uppfoljning av intern kontroll och
styrning. Detta arbete innefattar bland annat att sakerstélla
att atgarder vidtas for att hantera eventuella brister, liksom
uppfoélining av forslag pa atgarder som uppmarksammats i
samband med den externa revisionen.

Bolaget ska l6pande genomféra utvarderingar for att for-
sakra sig om att intern styrning och kontroll fungerar effektivt
samt identifiera graden av maluppfyllelse av genomférda
férandringar. Brister i styrning, kontroll och riskhantering ska
kommuniceras till berérda processagare som ansvarar for
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att vidta korrigerande atgarder samt till ledning och styrelse i
den man det ar lampligt.

Finansiell uppfoéljning sker kvartalsvis pa koncernniva.
Uppfoljning sker mot budget, foregdende ar och senaste
prognos. Resultatet analyseras av ekonomiavdelningen,
avvikelseanalyser upprattas och eventuella atgarder vidtas.
CFO rapporterar till vd som lamnar finansiella rapporter for
koncernen till styrelsen kvartalsvis. Revisionsutskottet tar
|6pande del av ledningens finansiella rapportering och revi-
sorernas utlatande och foljer upp de brister och forslag till
atgarder som framkommit. Styrelsen utvarderar kontinuerligt
den information som vd [d&mnar. Styrelsen utvarderar I6pande
vd:ns och ledningsgruppens arbete och genomfor i slutet av
varje ar en storre utvardering av vd:ns och ledningsgruppens
arbete dar ingen fradn bolagsledningen deltagit.

Visselbldsarfunktion

Logisteas visselblasarfunktion nas via bolagets webbplats.
Visselblasartjansten ar ett varningssystem som ger bade
medarbetare och externa intressenter méjlighet att anonymt
rapportera eventuella avvikelser fran Logisteas affarsetiska
riktlinjer. Tjansten administreras av extern part for att saker-
stalla anonymitet och professionalism.

Internrevision

Styrelsen har gjort beddmningen att Logistea, utdver befintli-
ga processer och funktioner fér intern kontroll, inte har behov
av att ha en separat funktion for internrevision. Uppfoéljning
utférs av styrelse samt koncernledning och kontrollnivan
beddms for narvarande uppfylla koncernens behov. En arlig
beddmning gors huruvida en internrevisionsfunktion anses
noédvandig for att bibehalla god kontroll inom Logistea.
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Styrelse

Patrik Tillman

Styrelse och revisorer

Styrelseordférande sedan 2013 (styrelseledamot sedan 2004).
Ordfdérande for ersattningsutskottet.

Fodd: 1965

Utbildning:
Civilekonom, Stockholms
universitet. Diplomerad

finansanalytiker, IFL Sigtuna.

Ovriga uppdrag:
Styrelseordférande i PFG
Group och Kanholms-
fjardens Marina Holding.
Styrelseledamot Kloster
Invest, Stocksund Financial
Services, M2 Asset
Management samt vd och
styrelseledamot i Lenner &
Partners Corporate Finance.
Styrelsesuppleant Aktie-
bolaget Kunzit samt Lenner
Corporate Finance Holding.

Tidigare uppdrag:
Styrelseordférande i Indiska
Magasinet och BD Global
Community. Styrelseleda-
mot Recence Fastighets AB,
Stocksunds Fastighets AB,
Indiska Forvaltning AB och
Singbox. Finansanalytiker
Alfred Berg Fondkommission.

Eget och narstaendes
innehav:

78 966 A-aktier och

6 230 223 B-aktier.

Oberoende till bolaget och
bolagsledningen samt till
bolagets stérre aktiedgare.

Mia Arnhult

Styrelseledamot sedan 2024.

Ledamot revisionsutskottet.

Fodd: 1969

Utbildning:
Examen i féretagsekonomi
och handelsratt fran Lunds
universitet.

Ovriga uppdrag:
Styrelseordférande i
Devyser Diagnostics AB och
Lidingoloppet Marknads

AB. Styrelseledamot i KMC
Properties ASA, M2 Asset
Management AB, samt

flera andra bolag inom M2-
koncernen. VD foér Arnhult
Invest AB och Locellus AB.

Tidigare uppdrag:

Tidigare styrelseledamot

i Bactiguard Holding AB,
Footway Group AB, Nanexa
AB och Suburban Properties
Stockholm AB. Tidigare VD
for M2 Asset Management
och revisor pa Lindebergs
Grant Thornton AB.

Eget och narstaendes
innehav:

10 668 243 A-aktier och

86 414 854 B-aktier genom
M2 Asset Management AB.

Oberoende till bolaget och
bolagsledningen men inte till
bolagets storre aktieagare.

Karl-Erik Bekken

Styrelseledamot sedan 2024.

Ledamot ersattningsutskottet.

Foédd: 1991

Utbildning:
Ekonomi och administration
fran BI Business School.

Ovriga uppdrag:

VD fér BEFORM samt
styrelseledamot i BEWI
Energy AS och Bekken
Invest AS.

Tidigare uppdrag:
Tidigare VD fér BEWI
Automotive AB, Business
Developer pa BEWI ASA,
och Investeringsdirektor
for BEWI Invest AS.

Eget och narstaendes
innehav:

5 894 037 A-aktier och

68 402 758 B-aktier genom
narstaende bolag BEWI
Invest AS.

Beroende i férhallande
till Bolaget och bolags-
ledningen samt beroende
i forhallande till Bolagets
storre aktieagare.
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Jonas Grandér

Styrelseledamot sedan 2023.

Ledamot ersattningsutskottet.

Fodd: 1967

Utbildning:
Civilekonom fran Handels-
hogskolan, Stockholm.

Ovriga uppdrag:

Vd Nordika Fastigheter
(inklusive styrelseledamot
i bolag inom samma sfar).

Tidigare uppdrag:
Styrelseledamot Amasten
Fastighets AB, grundare
och styrelseordférande
Midnattssolen Fastigheter
AB. Tidigare Nordenchef
Lehman Brothers Europé

Revisor

Ltd, Nordenchef Doughty
Hansson Real Estate Fund
Stockholm samt transak-
tionsansvarig GE Capital
Real Estate Stockholm.

Eget och narstaendes
innehav:

Jonas Grandér ager inte
nagra aktier i Logistea men
ar vd for Nordika Fastigheter
som genom dotterbolag
ager 5 017 232 A-aktier och
67 172 290 B-aktier.

Oberoende till bolaget och
bolagsledningen men inte till
bolagets stérre aktiedgare.

Anneli Lindblom

Styrelseledamot sedan 2022.

Ordférande revisionsutskottet.

Foédd: 1967

Utbildning:

Civilekonom fran Frans
Schartaus Handelsinstitut
Stockholm.

Ovriga uppdrag:

CFO Pandox, styrelseledamot
Haypp Group, styrelseleda-
mot Avtalat.se.

Tidigare uppdrag:
Styrelseledamot och ord-
férande i revisionsutskottet
Amasten Fastighets AB,

Styrelseledamot och ord-
forande i revisionsutskottet
Hemfosa samt CFO for flera
noterade bolag.

Eget och narstaendes
innehav:

1 899 A-aktier och

24 790 B-aktier.

Oberoende till bolaget och
bolagsledningen samt till
bolagets storre aktieagare.

Arsstamman 2022 beslutade att valja Ernst & Young Aktiebolag som bolagets revisor fér tiden intill slutet av nasta &rsstamma.
Huvudansvarig revisor ar Gabriel Novella. Den externa revisionen utférs enligt god revisionssed.

Bjgrnar André Ulstein

Styrelseledamot och vice styrelseordférande sedan 2024.

Ledamot revisionsutskottet.

Foédd: 1982

Utbildning:

Master of Science in Econo-
mics and Business Adminis-
tration frdn NHH Norwegian
School of Economics och
Bachelor of Science in
Economics and Business
Administration fran samma
larosate.

Ovriga uppdrag:

VD fér BEWI Invest AS
(inklusive styrelseuppdrag i
BEWI Invests portféljbolag)
samt styrelseordférande i
Tindan AS och Kyrkjegata

19 AS.

Tidigare uppdrag:
Kreditanalytiker och Senior
Relationsship Manager inom
Corporate Banking pa DNB.

Eget och narstaendes
innehav:

5 894 037 A-aktier och

68 402 758 B-aktier genom
narstaende bolag BEWI
Invest AS.

Beroende i forhallande

till Bolaget och bolagsled-
ningen samt i férhallande till
Bolagets storre aktiedgare.
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Ledande befattningshavare

Ledande befattningshavare

Niklas Zuckerman
Vd sedan 2021.

Fodd: 1976

Utbildning:
Civilingenjor, KTH Kungliga Tekniska
Hogskolan, Stockholm.

Bakgrund:

Partner och ansvarig for Savills
svenska transaktionsradgivning,
dessférinnan motsvarande roll vid
Cushman & Wakefield samt partner
hos Catella Corporate Finance.

Eget och narstaendes innehav:

270 000 B-aktier. 1 045 000 teck-
ningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2021/2025). 242 934
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2023/2026). 84 130
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2024/2027).

Anders Nordvall

Vice vd och transaktionschef
sedan 2021.

Fodd: 1972

Utbildning:
Civilingenjor, KTH Kungliga Tekniska
Hogskolan, Stockholm.

Bakgrund:

Partner och vice vd for Savills
Sverige, partner och vd for
Cushman & Wakefield Sverige,
vd Catella Corporate Finance.

Eget och narstaendes innehav:

182 000 B-aktier. 1 045 000 teck-
ningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2021/2025). 242 934
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2023/2026). 84 130
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2024/2027).

Frank Robert Hanshus

Forvaltningschef Norge
sedan 2024.

Fodd: 1980

Utbildning:

Executive-program i finans, logistik,
verksamhetsstyrening och perso-
nalledning fran Norwegian Business
School BI, samt utbildning inom
elteknik och certifiering av elhandel
fran teknisk hogskola.

Bakgrund:

VD pa olika byggforetag samt
projektledare och teknisk chef
inom ingerjors- och byggbranschen
med specialisering inom logistik,
produktion och latt industri.

Eget och narstaendes innehav:
4 878 A-aktier och 64 354 B-aktier.

Ove Henriksen

Redovisningschef sedan 2024.

Foédd: 1985

Utbildning:

Masterexamen i finans fran Nor-
wegian University of Science and
Technology (NTNU) och en master
i redovisning och revision fran Nor-

wegian School of Economics (NHH).

Bakgrund:

Har tidigare haft befattningen CFO
for Siva — Selskapet for industri-
vekst SF (The Industrial Develop-
ment Corporation of Norway). Han
ar ocksa statsauktoriserad revisor
och har arbetat som manager

pa Deloitte.

Eget och narstaendes innehav:
375 A-aktier och 4 957 B-aktier.
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Jonas Kennerhed

Forvaltningschef koncern
sedan 2024.

Fédd: 1971

Utbildning:
Kandidatexamen, KTH Kungliga
Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Bakgrund:

Nordisk férvaltningschef pa
Nrep-Logicenters. Tidigare
centrumchef pa Heron City och
ovriga liknande positioner inom
fastighetsbranschen.

Eget och narstaendes innehav:

83 815 B-aktier. 61169 tecknings-
optioner, vilka ger ratt att forvarva
Logistea B-aktier (incitaments-
program 2023/2026). 60 000
teckningsoptioner, vilka ger ratt
att forvarva Logistea B-aktier
(incitamentsprogram 2024/2027).
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Christian Linge

IR & finanschef Norge sedan 2024.

Fodd: 1993

Utbildning:

Master i finans och redovisning
fran Imperial Collage Business
School, samt en Bachelor och
Business Administration (BBA) fran
Norwegian Business School BI.

Bakgrund:

Har tidigare arbetat med fastig-
hetsinvesteringar pa Fredensborg
samt med investment banking pa
Pareto Securities.

Eget och narstaendes innehav:

Philip Léfgren

CFO sedan 2021.

Fodd: 1990

Utbildning:
Kandidatexamen féretagsekonomi,
Stockholms universitet, Stockholm.

Bakgrund:

CFO Estancia Logistik, fastighets-
utvecklare Nordic Gatekeeper.
Erfarenhet av transaktioner,
fastighetsekonomi och ekonomisk
forvaltning av fastighetsbolag inom
lager och logistik sedan 2014.

Eget och narstaendes innehav:
1658 A-aktier samt 916 592 B-aktier.
480 000 teckningsoptioner, vilka ger
ratt att forvarva Logistea B-aktier
(incitamentsprogram 2021/2025).
176 680 teckningsoptioner, vilka ger
ratt att forvarva Logistea B-aktier
(incitamentsprogram 2023/2026).
65 435 teckningsoptioner, vilka ger
ratt att forvarva Logistea B-aktier
(incitamentsprogram 2024/2027).

Tobias Lovstedt

Finanschef Sverige sedan 2021.

Foédd: 1989

Utbildning:

Civilekonom, Stockholms universi-
tet och kandidatexamen i fastighet
och finans fran KTH Kungliga
Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Bakgrund:

Tidigare arbetat pa bland annat
Jernhusen och Samhallsbyggnads-
bolaget. Specialisering pa fastig-
hetsutveckling och finansiering.

Eget och narstaendes innehav:
1100 000 B-aktier. 480 000 teck-
ningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2021/2025). 176 680
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2023/2026). 65 435
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2024/2027).

Michela Westin

General Counsel sedan 2022.

Foédd: 1989

Utbildning:
Juristexamen, Stockholms
universitet, Stockholm.

Bakgrund:
Tidigare arbetat som advokat pa
Advokatfirman Cederquist.

Eget och narstaendes innehav:

52 500 B-aktier. 55 000 tecknings-
optioner, vilka ger ratt att forvarva
Logistea B-aktier (incitaments-
program 2021/2025). 176 680
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
foérvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2023/2026). 65 435
teckningsoptioner, vilka ger ratt att
foérvarva Logistea B-aktier (incita-
mentsprogram 2024/2027).
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Stig Waernes

Interim COO och integrations-
ansvarig sedan 2024.

Fodd: 1968

Utbildning:

Examen i revision och redovisning
fran NTNU Trondheim Business
School och har aven fullféljt olika
kurser inom revision, redovisning
och ledarskapsutveckling.

Bakgrund:

Tidigare erfarenhet fran redo-
visning, radgivning samt olika
chefsroller och styrelseuppdrag.
Har haft befattningen som regional
managing partner och vice ord-
férande fér BDO.

Eget och narstaendes innehav:
10 870 A-aktier och 143 402
B-aktier genom narstadende
bolag Sneweer AS.
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Revisors yttrande om bolagsstyrningsrapporten

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Till bolagstamman i Logistea AB, org.nr 556627-6241

Uppdrag och ansvarsfordelning
Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten for ar 2024 pa sidorna 35-46
och for att den &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund foér vara uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra
stycket punkterna 2—6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
férenliga med arsredovisningen och koncernredovisningen samt ar i éverensstammelse
med arsredovisningslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Logisteas aktie

Logistea arbetar for att ge aktiedgarna en langsiktigt god totalavkastning pé sin investering.

Logisteas aktie &r sedan juni 2010 noterad pa Nasdaqg Stockholm och sedan 2022 pa Mid Cap.

Bolagets borsvarde uppgick per den 31 december 2024 till 7,8 miljarder kronor.

Aktiekapital

Logistea har tva aktieslag, stamaktier av serie A och B. Varje
A-aktie berattigar till en rost och varje B-aktie till en tiondels
rost. Varje rostberattigad far vid bolagsstdmma rosta for fulla
antalet av denne agda och foretradda aktier.

Aktiekapitalet uppgick vid arsskiftet till 108 957 986 kronor
och férdelas pa totalt 474 559 896 aktier (217 915 975). Av
dessa aktier ar 33 351 438 aktier av stam A och 441208 458
aktier av stam B. Kvotvardet per stamaktie ar 0,5 kronor.

Under réakenskapsaret 2024 har det emitterats totalt
256 643 921 aktier (96 861 918) varav 230 815 283 aktier genom
kvittningsemissionen i transaktionen med KMC Properties
ASA. I mars 2024 emitterades 18 940 000 aktier i en riktad
nyemission i en sa kallad book building-process i syfte att
finansiera kommande férvarv och investeringar i befintligt
bestand. Ovriga 6 888 638 aktier har emitterats i kvittnings-
emissioner vid fastighetsforvarv.

Borsvarde och omséttning
Betalkursen for stam A-aktien var per den 31 december 2024
15,55 kronor (12,52) och fér stam B-aktien var betalkursen
16,44 kronor (12,50). Betalkurserna per den 31 december 2024
motsvarar ett bérsvarde om totalt 7,8 miljarder kronor (2,7).
Under rakenskapséret omsattes i genomsnitt cirka 738 861
(268 052) stamaktier per dag. Totalt omsattes 185,5 miljoner
Logistea-aktier (67,3) till ett varde av 2 919,8 miljoner kronor
(678,9). Lagsta kurs for LOGI A var 10,50 kronor (16 februari
2024) och hogsta kurs var 17,90 kronor (18 juli 2024). Lagsta
kurs for LOGI B var 10,84 kronor (7 mars 2024) och hogsta
kurs var 18,50 kronor (2 oktober 2024). Kursuppgangen under
2024 uppgick till 24 procent for LOGI B vilket kan jamfoéras
med en pa 5 procent under 2023. Under rakenskapsaret 2024
minskade Carnegie Real Estate Index med 3,1 procent (19,6).

Aktiebaserade incitamentsprogram

Logistea har tre aktiva optionsprogram for anstéllda och
nyckelpersoner. Det forsta optionsprogrammet omfattar
4125 000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna cirka

4 695 450 B-aktier under teckningsperioden i december 2025.
Teckningsoptionerna férvarvades av optionsinnehavarna fér
ett pris om 2,06 kronor per option. Priset rdknades ut genom
Black & Scholes-modellen. Varje teckningsoption ger inne-
havaren ratt till teckning av 1,12 stam B-aktie i bolaget under
tiden frdn och med den 1 december 2025 till och med den

15 december 2025. Optionerna blir vardefulla nar kursen for
stam B-aktien 6verstiger det sa kallade strike-priset, som per
arsskiftet uppgick till 26,0 kronor.

Aktiens kursutveckling 2024
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Det andra optionsprogrammet omfattar 1 640 000 teck-
ningsoptioner som ger ratt att teckna cirka 1 816 306 B-aktier
under teckningsperioden i juni 2026. Teckningsoptionerna
forvarvades av optionsinnehavarna for ett pris om 1,15 kronor
per option. Priset raknades ut genom Black & Scholes-model-
len. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt till teckning
av 1,11 stam B-aktie i bolaget under tiden fran och med den
1 april 2026 till och med den 10 juni 2026. Optionerna blir var-
defulla nér kursen fér stam B-aktien 6verstiger det sa kallade
strike-priset, som per arsskiftet uppgick till 14,0 kronor.

Det tredje optionsprogrammet omfattar 630 000 teck-
ningsoptioner som ger ratt att teckna cirka 630 000 B-aktier
under teckningsperioden i juni 2027. Teckningsoptionerna
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forvarvades av optionsinnehavarna for ett pris om 1,55 kronor
per option. Priset raknades ut genom Black & Scholes-model-
len. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt till teckning

av en stam B-aktie i bolaget under tiden fr&n och med den

1 april 2027 till och med den 10 juni 2027. Optionerna blir var-
defulla nar kursen fér stam B-aktien 6verstiger det s kallade
strike-priset, som per arsskiftet uppgick till 16,4 kronor.

Teckningsoptioner vars teckningskurs understiger peri-
odens genomsnittliga marknadskurs har gett upphov till en
utspadningseffekt for nyckeltalet resultat per aktie.

Det maximala antalet stam B-aktier som kan tillkomma vid
fullt tecknande av samtliga teckningsoptioner berédknas upp-
ga till 7 141 756 stycken motsvarande cirka 1,5 procent av det
totala antalet aktier i bolaget och 0,9 procent av det totala
antalet roster i bolaget. Okningen av aktiekapitalet kommer i
sadant fall uppga till hdgst 3 570 878 kronor.

Storsta aktiedgare per den 31 december 2024

Tio storsta aktieagare Logi A Innehav, %
Rutger Arnhult med néarstaende 11525 519 34,6
BEWTI Invest AS 5 894 037 17,7
Nordika 5017 232 15,0
Fjarde AP-fonden - -
Lansforsakringar Fonder - -
Stefan Hansson med narstaende 935 261 2,8
Dragfast AB 5 045 000 15,1
Patrik Tillman med néarstaende 78 966 0,2
Handelsbanken Fonder - -
Corvus Estate AS 227 702 0,7
Totalt 10 storsta aktieagare 28 723 717 86,1
Ledningsgrupp 17 781 0,1
Ovriga 4 609 940 13,8

Total 33351438 100,0

Utdelningspolicy
Styrelsens mal ar att arligen féresla arsstdmman att besluta
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets
vinst. Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera
tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medféra lag eller utebli-
ven utdelning till stamaktiedgare.

Styrelsen har foreslagit foresla arsstamman 2025 att en
utdelning om 0,1 kronor per aktie |damnas for rakenskapsaret
2024. Bolaget lamnade ingen utdelning for rakenskapsaret 2023.

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital per stamaktie uppgick vid rakenskapsérets slut
till 12,3 kronor (12,3). Substansvardet (NRV) per stamaktie
uppgick vid samma period till 13,2 kronor (13,2). Aktiekursen
for stam A-aktien var vid tidpunkten 102 procent (102)

av det egna kapitalet per aktie och 95 procent (95) av

Logi B Innehav, % Kapital, % Roster, % Avstamt

105 251 379 23,9 24,6 28,5 2024-12-31

68 402 758 15,5 15,7 16,4 2024-12-31

63 672 290 14,4 14,5 14,7 2024-12-31

26 776 750 6,1 5,6 3,5 2024-12-31

24 891 640 5,6 5,2 3,2 2024-12-31

8 917 713 2,0 2,1 2,4 2024-12-31

2 030000 0,5 1,5 6,8 2024-12-31

6180 967 1,4 1,3 0,9 2024-12-31

6 040 521 1,4 1,3 0,8 2024-12-31

5773 343 1,3 1,3 1,0 2024-12-31
317 937 361 72,1 73,0 78,1
2 817 620 0,6 0,6 0,4
120 453 477 27,3 26,4 21,5

441208 458 100,0 100,0 100,0 2024-12-31
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substansvardet per stam A-aktie. For stam B-aktien var aktie-
kursen 102 procent (102) av det egna kapitalet och 96 procent
(96) av substansvardet per stam B-aktie.

Konvertering av A-aktie

Agare av stam A-aktier har valmadjlighet att konvertera sina
aktier till stam B-aktier. Konverteringen sker tva ganger
arligen, i februari och i augusti.

Aktiedgande

Antalet aktiedgare i Logistea uppgick per den 31 december
2024 till 12 925 (11 692) enligt Euroclear Sweden AB. Logisteas
tio storsta dgare innehade aktier motsvarande 73,9 procent
(72,7) av kapital och 79,7 procent (78,1) av roster i bolaget.
Utlandskt agande uppgick till cirka 28,0 procent (6,7) per den
31 december 2024.
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Som ett led i att Oka tillgangligheten for

skatteskulden om 20,6%. Vidare har det antagits att underskotts-

Bolagsstyrning ) . . . .. Mkr kr/aktie Antal aktier Antal aktiedgare
i investerare och analytiker i Sverige saval ) i
Bolagsstyrningsrapport utomlands, publicerar Logistea nyckeltal Eg(;t kgplFaI enllgtdIFF;S 6826 14,4 1-500 8 615
Styrelse och revisorer enligt rekommendationer fran intresse- Redovisningsstandarder 501-1000 1156
Ledande befattningshavare organisationen EPRA, European Public Substansvérde EPRA NAV 6826 14,4 1001-2 000 917
Revisors yttrande om Real Estate Association. EPRA sétter en Aterldggning 2 001-5 000 754
bolagsstyrningsrapporten standard avseende rapporteringen av nyckeltal fér att dka Uppskjuten skatt fastigheter och derivat 481 1,0 5 00110 000 322
Logisteas aktie jamfoérbarheten mellan fastighetsbolags finansiella rappor- Verkliet varde netto derivat o7 Zo1
tering. I Logisteas arsredovisning anvands nyckeltalen EPRA g ’ 10 001-50 000 336
Finansiell information EPS — Earnings Per Share, EPRA NAV — Net Asset Value, EPRA Substansvérde EPRA NRV 7281 15,3 50 001— 161
Hallbarhet 4 NRV — Net Reinstatement Value, EPRA NTA — Net Tangible Avdrag Totalt 12 258
o Assets, EPRA NDV — Net Disposal Value, EPRA LTV — Loan To Beddmd verklig uppskjuten skatt, 5,15%" -399 -0,8
Ovrigt 7 Value samt EPRA NIY — Net Initial Yield. Mer information om . .
. . . . . Goodwill (exkl. uppskjuten skatt) -513 =1,1 Aktiedgare per land Antal Réstandel
hur nyckeltalen ar utrdknade finns pa sidorna 118—122.
Immateriella tillgangar -2 0,0 Sverige 11172 74%
Substansvarde EPRA NTA 6367 13,4 Norge 887 2L%
Aterlaggning Storbritannien 15 0%
Verkligt varde netto derivat 27 0,1 USA 7 0%
Uppskjuten skatt i sin helhet -83 -0,2 Nederlanderna 3 0%
Immateriella tillgangar 2 0,0 Ovriga lander 174 2%
Substansvarde EPRA NDV 6313 13,3 Totalt 12258 100%
1) Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld netto har beraknats till 5,15%,
vilket baserats pa marknadspraxis om att dra av 25% av den latenta Aktiesgarkategori Antal Réstandel

avdragen realiseras med en nominell skatt om 20,6%. Privatpersoner bosatta i Sverige 10 989 8%
Foretag/institutioner i Sverige 182 65%
Privatpersoner/institutioner/ 1087 27%

foretag utomlands
Totalt 12 258 100%
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CFO-ord

Fortsatt tillvaxt
med nya relationer

Arets stdrsta enskilda handelse var givetvis rérelseforvarvet av KMC
Properties, som var den stdrsta bidragande faktorn till att fastighets-
vardet har vaxt med nastan 150 procent. Genom samgaendet vaxte inte
bara fastighetsportfoljen utan aven organisationen, antalet bankrelationer
och intressenter. Integrationen, en vital del for att hantera riskbegrans-
ningar och optimera processer, tar sin tid och vi utvecklar nya arbetssatt

for att ta vara pa intern kunskap.

CFO har ordet
Philip Lofgren

Sett till resultat i absoluta tal har intakter och
driftnetto dkat 92 respektive 118 procent for
helaret. Forvaltningsresultatet har 6kat med
hela 153 procent, rensat for den jamforelse-
stérande posten om 48 miljoner kronor som
ar hanforlig till aterkdp av obligationslan i
december 2024. Forvaltningsresultatet per
aktie, ett viktigt nyckeltal for aktiemarknaden,
har 6kat med 18 procent.

I samband med KMC-transaktionen valde
vi att hoja vara finansiella mal for att belysa
den intjaningsférbattring transaktionen
bidragit med. Forvaltningsresultat per aktie
och dkning av substansvéarde per aktie ska
nu 6ka med 15 procent (tidigare 10 respektive
12 procent). Rantetackningsgraden ska vara
over 1,8 gdnger och belaningsgraden ska
understiga 60 procent.

En stor synergieffekt av samgaendet var
en sankt upplaningsranta. Vid samgaendet
lag den pa 5,9 procent, men genom omfor-
handlingar, obligationsatgarder och rante-
sakringar sjonk den till 5,0 procent vid arets
slut. Av denna minskning pa 0,9 procent-
enheter berodde 0,6 pa lagre marginaler.

Under aret har vi arbetat fram nya rutiner
och processer i vart hallbarhetsarbete. D&
hallbarhetsrapporteringen ligger nara och
ibland lankad med den finansiella rappor-
teringen, samtidigt som rapporteringskrav
férandras, ar det viktigt att ha god kontroll.
Utover att andelen grona tillgdngar och lan
har 6kat under aret har vi fokuserat pa att
hoéra vad véra intressenter anser att Logistea
ska fokusera pé i hallbarhetsarbetet. En viktig
dialog for att fortsatta skapa langsiktigt
aktiedgarvarde.

Sammanfattningsvis ar vi efter 2024 ett
i manga avseenden battre bolag an vad vi
var vid ingdngen av aret. Genom férvarv och
investeringar i befintligt bestand har vart for-
utsagbara kassafléde dkat och vi kan genom
ett aktivt arbete i finansportféljen fortsatta
att oka intjaningen per aktie. Vi gar in i det
kommande aret med en tydlig strategi och
stark finansiell grund, redo att fortsatta var
expansiva resa. Jag vill rikta ett stort tack till
vara aktiedgare, medarbetare och 6vriga in-
tressenter for ert engagemang och ser fram
emot att fortsatta vardeskapandet framat.

I samband med KMC-transaktionen
valde vi att hoja vara finansiella mal for
att belysa den intjaningsforbattring
transaktionen bidragit med.
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Foérvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Logistea AB (publ), med organisationsnummer
556627-6241, med sate i Stockholm, Sverige, avger harmed redovisning for koncernen

och moderbolaget for verksamhetsaret 2024.

Affarsidé, mal och strategi

Bolagets vision ar att vara den naturliga langsiktiga partnern
till foretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for
lager, logistik och latt industri. Visionen realiseras genom
bolagets affarsidé att férvarva, utveckla och forvalta
fastigheter och mark. Bolagets strategiska prioriteringar ar
enligt féljande:

e Forvarva fastigheter samt byggbar mark i attraktiva
lagen i Norden, lampade for lager, logistik och latt industri.

e Lopande utveckling av befintligt fastighetsbestand samt
till- och nybyggnation av fastigheter pa egen mark.

e Prioritera en diversifierad kundbas med finansiellt stabila
hyresgaster och langa hyreskontrakt.

¢ Bedriva en resurseffektiv verksamhet, dar digitalisering och
teknik ar mojliggorare, och dar miljépaverkan samt social
héallbarhet beaktas i affarsbesluten.

Operativt mal

e 50 procent av laneportfoljen ska vara gron finansiering
vid utgangen av 2027.

Finansiella méal och riskbegransningar
e Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst
15 procent per ar i snitt éver en femarsperiod.
e Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst
15 procent per ar i snitt éver en femarsperiod.
¢ Beldningsgrad ska langsiktigt uppga till hdgst 60 procent.
e Ranteteckningsgrad ska dverstiga 1,8 ggr.

Hallbarhetsmal

Bolaget har en tydlig malsattning att bidra till FN:s Agenda
2030 och darmed agera i syfte att stédja ett hdllbart samhalle
och varna miljén. Bolaget beddmer sig ha storsta mojlighet

att paverka foljande globala mal: nummer 7 (héllbar energi for
alla), 11 (hallbara stader och samhallen), 13 (bekdampa klimat-
forandringar) och 16 (Framja fredliga och inkluderande
samhallen). Logistea har under 2024-2025 tagit fram nya
hallbarhetsmal och en tydlig fardplan med atgarder och prio-
riteringar for sitt hallbarhetsarbete. En detaljerad redogorelse
for Logisteas fardplan for hallbarhet och de nya hallbarhets-

malen finns i avsnittet Hallbarhetsupplysningar pa sid 100-112.

Hallbarhetsredovisning

Bolagets lagstadgade hallbarhetsredovisning 2024 presen-
teras i arsredovisningsdokumentet och utgors av sidorna
15 (Hallbarhetsmal), 18—19 (Affarsmodell), 56-60 (Risker)
samt 99-112.

Fastighetsbestand
Logisteas fastighetsbestdnd har ett fastighetsvarde som
per den 31 december 2024 uppgick till 13 221 Mkr (5 386) och
bestod av 143 férvaltningsfastigheter (69) med en total uthyr-
ningsbar area om 1 410 tusen kvadratmeter (599).

Samtliga fastigheter varderas varje kvartal genom kassa-
floddesvarderingar.

Extern vardering av samtliga fastigheter utférs minst
en gang arligen. Under aret har 100 procent av fastighets-
bestandet externvéarderats. Under det fjarde kvartalet
externvarderades 74 procent av de kassaflddesgenererande
fastigheterna, motsvarande 72 procent av det samlade be-
standet. Ovriga fastigheter har varderats internt. Under 2024
har bolaget anlitat Newsec, Savills, Norion, CBRE, Colliers
samt Cushman & Wakefield som oberoende varderingsfo-
retag. Logistea inhamtar kontinuerligt marknadsinformation
fran externa varderingsinstitut, som stdd fér den interna
varderingsprocessen. Direktavkastningen per 31 december
2024 for koncernens foérvaltningsfastigheter uppgick till
6,8 procent (6,3).
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Forvarv

Under 2024 har Logistea férvarvat 76 forvaltningsfastigheter
med ett underliggande fastighetsvarde om 7 451 Mkr. 72 av
fastigeterna férarvades genom ett rérelseférvarv fran KMC
Properties ASA.

Avyttring
Under 2024 har Logistea avyttrat tva fastigheter med ett
underliggande fastighetsvarde om 171 Mkr.

Klassificering av férvarv

Fem av fastigheterna som har férvarvats under aret utgor
med beaktande av tillgangsforvarv. Ovriga 71 fastigheter har
tillkommit genom ett rérelseférvarv.

Projektutveckling

Logistea har under 2024 investerat 232 Mkr (111) i om-, ny-
och tillbyggnationer i bade nya och befintliga fastigheter.
Samtliga projektfastigheter, dar aterstaende investering om
201 Mkr av den totala berédknade investeringen om 202 Mk,
ar fullt uthyrda med ett berdknat driftnetto om 14 Mkr.
Projektfastigheternas uthyrningsbara yta uppgar till 31126
kvadratmeter.
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Avyttring av modeverksamheten

Den 22 oktober 2021 delades aktier i MBRS Group AB

ut till Logisteas aktiedgare i en s.k. Lex Asea-utdelning.
Det uppkommer fortsatt mindre kostnader fér det gamla
dotterbolaget och dess verksamhet, vilket redovisas som
resultat for utdelad verksamhet samt kassafléde fran
utdelad verksamhet.

Resultat

Arets resultat uppgick till 330 Mkr (-9) varav 331 Mkr (-8) ar
hanforligt till kvarvarande verksamhet. Under aret uppgick
Vardeférandringar fastigheter till 261 Mkr (=63).

Intakter

Koncernens intékter uppgick till 713 Mkr (371) fér perioden.

De kontrakterade hyresintékterna for fastighetsportféljen

uppgick for forvaltningsfastigheterna till 924 Mkr (350).
Logistea har en diversifierad kundbas med éver 150 hyres-

gaster med en genomsnittlig aterstaende kontraktstid pa

9,7 ar (7,9). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till

96,9 procent (95,7).

Fastighetskostnader och driftnetto

Koncernens fastighetskostnader uppgick till 112 Mkr (95),
vilket paverkats av ett okat fastighetsbestand. Driftnettot
uppgick till 601 Mkr (276) och dverskottsgraden till 85
procent (77). Den justerade dverskottsgraden, dar driftnettot
stalls i procent av hyresintakter exklusive hyrestillagg, upp-
gick till 93 procent (90).

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till

81 Mkr (36) vilket paverkats av storre organisation samt storre
fastighetsportfol;.

Foérvaltningsberattelse

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =309 Mkr (—133) och bestar till
storsta del av rantekostnader for banklan, obligationslan
samt reversskulder. Vid arets slut uppgick den genomsnittliga
rantan till 5,0 procent (4,7).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 211 Mkr (107).

Vardeférandringar fastigheter

Vardeférandringar fastigheter uppgick under aret till 261 Mkr
(-63) vilket bestod av orealiserade vardeférandringar om
259 Mkr (-55) och realiserade vardeférandringar om 2 Mkr
(-8). Vardeférandringarna grundar sig till stor del i ett dkat
driftnetto i befintligt fastighetsbestand samt andrade direkt-
avkastningskrav och antagen kalkylranta under aret.

Skatt

Skatt for verksamhetsaret uppgick till =108 Mkr (=16). Aktuell
skatt uppgick till =22 Mkr (=9) och uppskjuten skatt uppgick
till -86 Mkr (=7).

Rantebarande skulder

Den 31 december uppgick Logisteas rantebarande skulder
exklusive finansieringskostnader till 6 733 Mkr (2 478).
Nominella rantebarande skulder, med avdrag for rantebarande
fordringar om 0 Mkr (0) samt likvida medel om 376 Mkr (29),
uppgick till 6 357 Mkr (2 449). Av totala utestdende skulder
var 91 procent (94) sakerstalld finansiering.

Under 2024 emitterades ett obligationsl&n om 600 Mkr
under ett ramverk om totalt 1 000 Mkr. Obligationslanet I16per
till mars 2028. Vid 2024 ars slut uppgick utestaende obliga-
tionsskuld till 600 Mkr (75).
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Eget kapital och finansiell stallning

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens utgang till
6 826 Mkr (2 684), vilket motsvarar 14,4 SEK per stamaktie
(12,3). Substansvardet per aktie uppgick till 15,3 (13,3).

Kassafléde och likvida medel

Under aret har Logistea forvarvat 76 fastigheter med ett un-
derliggande fastighetsvarde om 7 451 Mkr. Képeskillingarna
som har erlagts har delvis utgjorts av kvittningsemissioner,
dar saljaren mottagit aktier i Logistea. Det samlade vardet av
dessa emissioner uppgar for 2024 till 3 548 Mkr och paverkar
varken kassafldde fran investeringsverksamheten eller finan-
sieringsverksamheten.

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten
uppgick till 213 Mkr (117) varav —1 Mkr (-1) kommer fran den
utdelade verksamheten.

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till
—432 Mkr (-410) vilket har paverkats av forvarv samt
investeringar i befintliga fastigheter.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgar till
568 Mkr (270). Upptagna lan under aret uppgick till 4 053
(378) och amorterade lan till 3 718 Mkr (530).

Likvida medel vid arets slut uppgick till 376 Mkr (29).
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Moderbolaget

Moderbolag i koncernen ar Logistea AB (publ). Moderbolaget
ager inga fastigheter utan dess verksamhet bestar i att
hantera aktiemarknadsrelaterade fragor och koncerngemen-
samma verksamhetsfunktioner som administration, transak-
tion, forvaltning, projektutveckling, juridik, marknadsforing,
ekonomi och finansiering. Kostnaderna vidarefaktureras
dotterféretagen kvartalsvis. Tjanster mellan koncernféretag
debiteras enligt marknadsprissattning och pa affarsmassiga
villkor. Koncerninterna transaktioner bestar av debitering av
forvaltningstjanster och koncernrantor.

Resultatet for moderbolaget uppgick till 69 Mkr (16).
Nettoomsattningen for verksamhetsaret uppgick till 78 Mkr
(76) vilket till stor del &r hanforligt till koncerninterna intakter.
Resultat fran finansiella poster uppgick till 62 Mkr (-20).

Organisation
Logistea hade den 31 december 2024 24 anstéllda (15),
med foérdelningen 14 (5) man och 10 (10) kvinnor.

Riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare
Styrelsen foreslar att inte gora ndgra forandringar i riktlinjerna
for ersattningar till ledande befattningshavare. Mer informa-
tion om riktlinjer aterfinns pa sidorna 40-41.

Logisteas aktie och aktieagare
Information om Logisteas aktie och aktiedgare finns att lasa
pa sidorna 48-50.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Bland rakenskapsarets vasentliga handelser har Logistea
férvarvat fastigheter inom segmenten lager, logistik och latt
industri. Mer information om vasentliga handelser under aret
hanvisas till sidan 5.

Foérvaltningsberattelse

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Information om vasentliga handelser efter rakenskapsarets
slut finns att lasa i Not 32.

Risker och osakerhetsfaktorer

Logistea har redovisat risker och riskhantering inom omvarld,
transaktioner och investeringar, forvaltning och fastighets-
bestand, medarbetare och leverantérer, miljo, finansiell risk
och operativ risk pa sidorna 56-60. Mer information om
finansiell riskhantering finns i Not 19.

Legal struktur

Koncernen bestod per den 31 december 2024 av 186 bolag
(86). Samtliga fastigheter 4gs genom dotterbolagen. Samtliga
av dotterbolagen ar helagda till 100 procent bortsett fran ett
mindre bolag utan verksamhet dér Logistea ager 95 procent
av andelarna.

Bolagsstyrning

Logistea ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Stock-
holm. Till grund fér bolagsstyrning ligger bolagsordningen,
aktiebolagslagen samt andra tillampliga lagar och regelverk.
Logistea tillampar Svensk kod for bolagsstyrning (Koden)
vars overgripande syfte ar att bidra till forbattrad styrning
av svenska bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en
reglerad marknad.

Styrelse

Enligt bolagsordningen ska antalet styrelseledaméter, som
véljs av bolagsstamman, besta av lagst tre och hogst tio le-
damoter utan suppleanter. Information om styrelsen finns pa
sidorna 43—-44 samt i Bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
36-46.
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Revisor

Det registrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB, med
auktoriserade revisorn Gabriel Novella som huvudansvarig
revisor, ar bolagets revisor sedan 2022. Bolagets revisor

har under rakenskapsaret 2024 varit narvarande vid styrelse-
moten i Logistea vid tva tillfallen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel, kr:

Overkursfond 5 713 253 082
Balanserat resultat —174 119 210
Arets resultat 68 741878
Summa 5607 875 750

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

Till aktiedgare utdelas 0,1 kr per aktie (0) 47 455 990
Balanseras i ny rakning 5560 419 760
Summa 5 607 875 750
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Risker och riskhantering

Risker och riskhantering

Logistea utsatts I6pande for olika risker som kan fa betydelse fér bolagets framtida
verksamhet, resultat och finansiella stallning. I Logisteas systematiska analysarbete ar fokus
att férebygga risker, liksom att utvardera hur riskhanteringen kan vandas till mojligheter.

Risk per kategori

Omuvarld
Konjunktur 4

Infrastrukturférandringar 2
Efterfradgan 3
Geopolitisk utveckling 3
Skatter 4

Transaktioner och investeringar

Foérvarv 2
Forsaljningar 1
Projekt 3
Férvaltning och fastighetsbestand
Hyresintakter och 2
hyresutveckling

Okande drifts- och 2

underhallskostnader
Fastigheternas vardefoérandring 3

Konsekvens Sannolikhet

nNowNn =

Hantering av risk

Diversifierad hyresgéaststruktur samt
premiera finansiellt starka hyresgaster

Analys och flera transportslag
Diversifierad hyresgaststruktur
Lépande analys av marknadslaget
Oberoende skatteexpertis

Kompetens och kontroll

Riskbeskrivning och
tidsbegransade garantier

Kapitaleffektivt med byggréatt och option

Langa hyreslangder samt
KPI-justerade hyresavtal

Hog andel vidaredebitering
av driftskostnader

Noggrann marknads-
och hyresgastanalys

Risk per kategori Konsekvens Sannolikhet

Medarbetare och leverantorer
Operationell risk

Organisatorisk risk 2 2
Regelefterlevnad och affarsetik 2 1
Miljé

Operativa miljorisker 2 2
Fysiska risker kopplade 2 2

till klimatférandringar

Finansiell risk

Finansiering 4 3
Likviditetsrisk

Kreditrisk

Valutarisk

Ranterisk 4 3
Operativ risk

IT-sékerhet 1 1
GDPR 3 1

Logistea delar in risker och osékerhets-
faktorer som ar relevanta for bolaget i sju
kategorier och beddoms utifran konsekvens
och sannolikhet pa en femgradig skala dar

1 &r lag och 5 ar hog konsekvens/sannolikhet.
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Hantering av risk

Intern kontroll och faststéallda modeller

Marknadsmassiga villkor
och incitamentsprogram

Policy och utbildning

Miljdanalyser

Kompetens och analys

Flera finansieringskallor

Langre kapitalbindningstider
och flera finansieringskallor

Hog grad av diversifiering
Lan i lokala valutor

Spridd forfallostruktur och
Okad andel rantesakringar

Molnbaserade I6sningar
Avtal hanteras och arkiveras enligt lag

e Omvarld

¢ Transaktioner och investeringar

e Forvaltning och fastighetsbestand
e Medarbetare och leverantorer

o Miljorisker

e Finansiell risker
e Operativ risker
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Risker och riskhantering

Logistea ar exponerat for olika risker som kan fa betydelse for bolagets framtida verksamhet,

resultat och finansiella stallning. Bolaget arbetar aktivt for att identifiera och hantera de risker
och méjligheter som har betydelse fér verksamheten. Det dvergripande ansvaret for Logisteas

riskhantering ar styrelsens, det operativa ansvaret ar delegerat till vd. For identifierade risker,
som kan uppkomma i verksamheten och av beteenden som skulle kunna paverka féretagets

Omvarld

Risk

Makroekonomi
och konjunktur

Infrastruktur-
forandringar

Geopolitisk
utveckling och
kriser

Beskrivning

Globala makroekonomiska risker
avser risker kopplade till generellt
minskad efterfragan i ekonomin, lag
inflation alternativt deflation eller
globala handelskonflikter eller andra
globala politiska konflikter i varlden,
vilket kan paverka handelsvagar
och handelsmoénster. Detta kan i sin
tur paverka férutsattningarna for
Logisteas verksamhet.

Logisteas hyresgéaster &r beroende
av narhet till och sakerstallande av
tillganglighet till regionala godsfléden.
Forandrade forutsattningar for
motorvagar, jarnvag, hamnar och

flyg pa grund av brist i underhall,
storre skada eller politiska beslut

kan paverka dessa godsfloden.

Kriser omfattar alla kriser som upp-
star i omvarlden och som Logistea
inte direkt kan paverka och som kan
vara svara att forutse. Exempel pa
saddana kriser ar krig, terroristattacker,
cyberattacker och pandemier.

Riskhantering —
hur forebygga eller begransarisken

Logistea genomfor kontinuerligt
analyser och studier och har en aktiv
omvarldsbevakning for att skydda sig
och sina kunders intressen.

Logistea genomfor kontinuerligt
analyser och studier och har en aktiv
omvarldsbevakning for att skydda sig
och sina kunders intressen. En viktig
aspekt vid utvardering av nuvarande
och framtida logistiklagen ar mang-
falden av transportslag for forbattrad
riskspridning, saval finansiellt som ur
hallbarhetssynpunkt.

Aven om Logistea inte direkt kan
paverka riskerna sa jobbar vi kon-
tinuerligt med omvarldsbevakning
och krishanteringsplaner. Férandring
kan &ven vara positiv for Logisteas
verksamhet da hyresgaster kan flytta
hem lagerhalining och produktion till
Sverige med anledning av osékerheter
i leverantorskedjor.
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varumarke och fértroende, finns utarbetade policyer, instruktioner och mandat som |6pande
foljs upp. Risker som bygger pa handelser utanfér bolagets kontroll och som kan leda till verk-
samhetsbrott utvarderas |6pande. Logistea har sorterat bolagets risker och riskhantering

enligt foljande:

Transaktioner och investeringar

Risk

Transaktion

Projekt

Beskrivning

Fastighetsforvarv ar en del av
Logisteas I6pande verksamhet och ar
till sin natur férenat med osakerheter.
Riskerna vid forvarv ar att bedém-
ningar som gjordes av den forvarvade
fastigheten inte stdmmer 6verens
med antaganden vilket kan leda till
samre resultat och vardeutveckling
an forvantat.

Logistea bedriver aktiv projektutveck-
ling, bdde genom nyutveckling och
ombyggnationer, vilket ar viktigt for
bolagets fortsatta tillvaxt. Riskerna
avseende projektverksamheten ar

att projekten blir dyrare an planerat
eller att foérseningar uppstar pa grund
av bland annat inkdpspriser, felkal-
kyleringar, kompetens- och kontinui-
tetsbrist avseende projektledare och
byggare, myndighetsbeslut eller andra
omstandigheter.

Riskhantering —
hur forebygga eller begransarisken

Risker forebyggs genom att sékerstalla
att Logistea genomfér grundlig due di-
ligence samt att ratt kompetens finns

i organisationen eller anlitas vid behov.
Logistea stéller alltid krav pa att salja-
ren lamnar tillfredsstallande garantier
for att minimera framtida risker.

Strukturerade beslutsprocesser samt
kontinuerliga kostnadskontroller

och uppfdljningar av kalkyl ar viktiga
instrument for att identifiera och
hantera riskerna.
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Risker och riskhantering

Forvaltning och fastighetsbestand

Risk

Hyres-
intakter och
hyresutveckling

Fastighets-
kostnader

Fastigheternas
vardeforandring

Beskrivning

Logisteas hyresintakter paverkas
av den langsiktiga efterfragan pa
lokaler for lager, logistik och latt
industri, fastigheternas uthyrnings-
grad och erhallen hyresniva samt
hur val Logistea lyckas forvalta sina
fastigheter. Hyresintakter paverkar
aven av den generella ekonomiska
utvecklingen samt utvecklingen av
marknadshyrorna.

Fastighetskostnader paverkar drift-
netto och d& &ven marknadsvéardet
pé Logisteas fastigheter. Stora delar
av fastighetskostnaderna ar koppla-
de till energianvandning. I den man
kostnadshdjningar inte kompenseras
genom regleringar i hyresavtal eller
vid vakanser kan sadana kostnader
paverka bolagets resultat negativt.

Logistea redovisar sitt fastighets-
innehauv till verkligt varde enligt
redovisningsstandarden IAS 40
Foérvaltningsfastigheter. Detta inne-
bar att sjunkande marknadsvarden
pa bolagets fastigheter kommer att
inverka negativt pa bolagets resul-
tat- och balansrakning. Sjunkande
marknadsvarden kan intraffa bland
annat till féljd av férsvagad konjunk-
tur, stigande rantelage eller till foljd
av fastighetsspecifika omstandig-
heter som bland annat avflyttningar
av hyresgaster och férsamrad
teknisk standard.

Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

For att begransa Logisteas exponering
mot avflyttningar och hyresforluster
stravar Logistea efter langa kund-
relationer samt efter att prioritera
hyresgaster med hog kreditvardighet
aven om detta kan medfdra nagot
lagre intjaning. Detta ar av sarskild vikt
i forhallande till storre hyresgaster.
Logistea arbetar kontinuerligt med att
omférhandla befintliga hyresavtal i
syfte att minimera risken pa kort sikt.
Hyreskontrakt med I6ptid langre an
tre ar har normalt ett tillagg kopp-

lat till konsumentprisindex i Sverige,
det vill sdga att de ar helt eller delvis
inflationsjusterade.

Stora delar av Logisteas fastig-
hetskostnader vidarefaktureras till
hyresgéasterna. Logisteas exponering
mot kostnadsférandringar ar saledes
relativt begransad. Logistea arbetar
aktivt med sina vakanser och har en
hog uthyrningsgrad.

En noggrann marknads- och
hyresgastsanalys, som baseras pa
bland annat transaktionshistorik och
hyresgéstens finansiella stallning,
ligger till grund for Logisteas
fastighetsvarderingar. Logistea
varderar |6pande varje kvartal sina
fastigheter internt eller externt.
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Legala och efterlevanderisker

Risk

Skatter

Miljclagstiftning

Rapportering,
regelefterlevnad
och férandrade
regelverk

Mutor,
korruption

och brott mot
uppférandekod

Beskrivning

Risk att Logistea inte foljer gallande
regelverk eller anpassar sig till nya
férandrade regelverk.

Logistea omfattas av politiska, juri-
diska, tekniska och marknadsmas-
siga forandringar vilka kan innebara
betydande verksamhetsatgarder for
att Logistea ska uppfylla vid var tid
gallande miljolagstiftning.

Logisteas verksamhet omfattas av en
mangd olika regulatoriska regelverk
och rapporteringskrav. Oférméaga att
efterleva sddana krav kan medféra
sanktioner. Verksamhetsspecifika re-
gelverk, sdsom hyreslag, PBL, ar an-
dra regelverk som Logistea forpliktar
sig att folja. Oférmaga att efterleva
lagar eller regler, liksom foérandringar
avseende tillampning eller tolkning
av befintliga lagar och regler, kan
medfdra att Logistea far oférutsedda
kostnader, skatter och avgifter samt
forlorar i anseende hos hyresgaster
och aktieagare.

Risker kan finnas internt men ocksa
hos leverantérer och underleveran-
torer som jobbar pa vart uppdrag.
Bade Logisteas varumarke och affar
kan skadas av ansvarslost eller krimi-
nellt beteende.

Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

For att hantera och minimera risken sa
har Logistea en koncerndvergripande
skattepolicy och ett ramverk for intern
kontroll. Vi foljer aven utvecklingen

av lagar, praxis och domstolsbeslut
genom kontinuerlig utbildning. Vidare
inhamtar bolaget vid behov rad fran
oberoende skatteexperter.

Logistea foljer kontinuerligt utveck-
lingen avseende lagar, regler och
praxis inom miljdomradet. Logistea
arbetar proaktivt med miljéfragor och
har antagit uppdaterade héllbarhets-
mal fér 2025 och framat. Las mer pa
sidorna 100-110.

For att tidigt fanga upp politiska beslut
och féreslagna andringar i regelverk
och lagar arbetar Logistea med
omvarldsbevakningar samtidigt som

vi inom bolaget har anstéllda speci-
alister och vid behov anlitar extern
radgivning.

Vi gor aven arliga interna revisioner for
att minimera risk for fel och risk for
overtradelser av regelverk. Vi utbildar
aven regelbundet personal i fragor dar
forandringar av regelverk har skett.

Logistea genomfor arliga utbildningar i
vara policyer for all personal. Samtli-
ga vasentliga leverantdrer ska vidare
omfattas av Logisteas uppférandekod
for leverantorer. Vidare har Logistea
inrattat en visselblasarfunktion.
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Risker och riskhantering

Medarbetare och leverantorer

Risk

Operationell
risk

Organisatorisk
risk

Beskrivning

Logistea kan inom ramen fér den
|6pande verksamheten komma att
asamkas forluster/kostnader pa
grund av bristfalliga rutiner och kon-
troller samt bristfallig kompetens.

Logisteas framtida utveckling beror

i hog grad pa féretagsledningens
och andra nyckelpersoners kunskap,
erfarenhet och engagemang. Bolaget
skulle kunna péverkas negativt om
nagon eller flera nyckelpersoner
skulle lamna sin anstéallning.

Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

Andamalsenliga administrativa system,
god intern kontroll, kompetensutveck-
ling och tillgang till standardiserade
varderings- och riskmodeller ar en god
grund for att minska de operationella
riskerna. Logistea arbetar [6pande
med att utveckla bolagets administra-
tiva sdkerhet och kontroll.

Logistea ingar anstallningsavtal for
nyckelpersoner pd marknadsmassiga
villkor och stravar efter att erbjuda
olika former for incitamentsprogram
och rorlig ersattning i syfte att
attrahera nya och behalla befintliga
medarbetare.

Miljorisker

Risk

Foéroreningar

Biodiversitet

Fysiska risker
kopplade till
klimat-
férandringar

Beskrivning

Enligt Miljdbalken &r den som
bedrivit verksamhet som orsakat
miljoskada ansvarig for efterbehand-
ling. Fastighetsagaren kan bli skyldig
att utfoéra och bekosta atgarder om
verksamhetsutovaren inte kan. Det
innebar att krav under vissa forut-
sattningar kan riktas mot Logistea for
marksanering eller efterbehandling
avseende forekomst av eller miss-
tanke om férorening i mark, vatten-
omraden eller grundvatten i syfte
att stalla fastigheten i sadant skick
som erfordras enligt miljdbalken.
Sadana krav kan innebéra kostnader
for Logistea.

Ej omvandbara konsekvenser for
miljon, manniskor och samhallet
och en permanent forstorelse av
naturkapital med konsekvensen att
arter utrotas.

En hojd vattenniva eller andra for-
andringar i den fysiska miljon skulle
kunna medféra skador pa Logisteas
fastigheter. Detta kan innebéra

ett Okat behov av investeringar i
fastigheter i utsatta omraden. Klimat-
forandringar kan ocksa innebéara
Okade driftskostnader. Det kan
aven foreligga risker for oldnsamma
investeringar om klimatrisken inte
beaktas. Dartill kan miljépolitiska
beslut paverka Logistea, inte minst i
form av 6kade skatter eller nédvan-
diga investeringar.
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Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

Infor fastighetsforvarv och nya pro-
jekt har Logistea som rutin att identi-
fiera eventuella miljorisker. Darutover
ar det angelaget att Logistea som
fastighetsagare och verksamhets-
utdvaren samarbetar kring fragor om
en verksamhets miljopaverkan.

I samband med projekt och nyetable-
ringar genomfor Logistea en analys av
biodiversitetsfragor och pa vilket satt
Logistea kan minimera konsekvenser-
na och genomfora atgarder som med-
for en positiv paverkan pa biodiversi-
teten i omradet. Darutdver analyserar
Logistea I6pande vilka atgarder som
kan vidtas for att vi ska kunna bidra
till en positiv paverkan pa biodiversi-
teten i omraden déar vara fastigheter
ar belagna.

Logistea foljer utvecklingen av lagar
och férordningar inom klimatomradet.
Bolaget beaktar aven framtida even-
tuella miljdpaverkningar vid forvarv
och utveckling av nya fastigheter.
Logistea kommer vidare under 2025
att genomfdra en klimatrisk- och
sarbarhetsanalyser.
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Finansiella risker

Risk

Finansieringsrisk

Kreditrisk/
risk for
kundférluster

Valutarisk

Ranterisk

Beskrivning

Risken att Logistea inte kan fullgdra
sina betalningsataganden pa grund
av brist pa likvida medel och/eller att
finansiering saknar. Férutsattningarna
pa kapital- eller kreditmarknaderna
kan vidare féorandras vilket kan leda
till att refinansiering av befintliga
skulder uteblir eller enbart kan ske till
oférmanliga villkor.

Logisteas primara motpartsrisk ligger
i att hyresgasterna inte kan fullgéra
sina betalningar enligt hyresavtalen.

Logistea ager tillgngar i tta olika
lander och exponeras for forand-
ringar i valutakurserna NOK, DKK

och EUR.

Rantekostnaderna ar Logisteas
storsta I6pande kostnad. Ranterisken
avser risken for forandringar i mark-
nadsrantor och/eller kreditmarginaler
paverkar resultat och kassaflode
negativt vilket i sin tur kan paverka
viktiga nyckeltal. Nar och hur s&dan
forandring far effekt beror pa valet
av kapital- och rantebindningstid pa
|&nat kapital.

Risker och riskhantering

Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

I syfte att begransa refinansieringsris-
ken stravar Logistea efter att ha en lag
andel kortfristig rantebarande skuld
och att refinansiera de rantebarande
skulderna i god tid fore forfall.

Déarutover strévar Logistea efter att
anvanda flera olika finansieringskallor
samt att bibehalla en diversifierad och
lang kapitalbindning pa sina rante-
barande skulder samt att vid var tid ha
bekraftade och outnyttjade krediter
for att hantera risk féor omedelbar
likviditetsbrist. Sammantaget beddms
detta arbetsséatt begransa bolagets
finansieringsrisk.

Logistea har god diversifiering avse-
ende den geografiska fordelningen av
fastighetsbestandet och hyresgaster-
nas branschtillhorighet. Logisteas hy-
resavtalsstruktur bidrar till att minska
risken for vakanser och hyresforluster.

Huvudregeln &r att tillse att beléningen
for den utlandska underligande
tillgdngen ar i lokal valuta. Pa sa satt
ar den storsta delen av valutarisken
sakrad. For att skydda sig for ovrig
exponering anvander sig Logistea av
valutasakringar i form av derivat.

For att reducera Logisteas exponering
mot stigande marknadsrantor har
Logistea valt att binda storre delen av
laneportfdljen med hjalp av rante-
derivat och att ha en spridd forfallo-
struktur av rantebindningen.

Operativa risker

Risk

IT-attacker och
driftstérningar

GDPR

Beskrivning

Driftsstorningar eller riktade
attacker (6verbelastningsattacker,
ransomware eller liknande) kan
paverka Logisteas driftssékerhet
saval som IT-sakerhet eller innebéara
att Logisteas IT-tjanster helt blir
otillgangliga.

Logistea behandlar en begransad
mangd personuppgifter, vilka framst
bestar av uppgifter om féretradare
for nuvarande hyresgaster och an-
stallda, i bade elektronisk och fysisk
form. Personuppgifterna behandlas
huvudsakligen i syfte att ingd och
verkstalla anstallningsavtal och
hyreskontrakt. Om det sker intréng i

bolagets system som behandlar den-

na data, om bolaget har brister i sin
behandling av personuppgifter eller
om bolaget brister i efterlevnaden
av GDPR kan bolaget bli foremal for
vasentliga botesbelopp.
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Riskhantering -
hur férebygga eller begransa risken

Riskerna hanteras genom antivirus-
tjanster, spam- och webbfilter samt
brandvéggar. Vidare arbetar Logistea
i molnbaserade |&sningar i sa stor
utstrackning som mojligt.

Avtal och personuppgifter
hanteras och arkiveras i enligt
med GDPR-lagstiftning.
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- Koncernens finansiella rapporter

Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering - Koncernens resultatrakning Koncernens rapport dver totalresultat
Bolagsstyrning +
Finansiell information Mkr Not 2024 2023 Mkr Not 2024 2023
CFO-ord Hyresintakter 2 706 357 Arets resultat 330 -9
Forvaltningsberattelse Ovriga intakter 2 7 14 Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat:
Risker och riskhantering Fastighetskostnader 3 -2 -95 Omrékningsdifferenser m.m. 39 -
Koncernens finansiella rapporter Driftnetto 601 276 Arets totalresultat 361 -9
I\/Ioder.bo?agets.finransiella 2 Central administration 3,45 —81 -36 Totalresultat fér perioden hédnférligt till:
Redowsnmgf‘,pr.{nmper 5 Finansiella intakter 6 9 3 Moderbolagets agare, kvarvarande verksamhet 362 -8
:ZI:(::Z?ZZ:?;::;? Finansiella kostnader 6 —318 —136 Moderbolagets &gare, utdelad verksamhet -1 -1
Férvaltningsresultat 21 107 Summa 361 -9
I;Ié"barhet / Vardeférandringar fastigheter i 261 -63
Ovrigt 2, Vardeférandringar derivat 28 =25 -36
Uppldsning goodwill 9 -8 -
Resultat fore skatt 439 8
Aktuell skatt 7 -22 -9
Uppskjuten skatt 7 -86 -7
Arets resultat fér kvarvarande verksamhet 331 -8
Periodens resultat fran utdelad verksamhet 8 | -1
Arets resultat 330 -9
Periodens resultat hédnférligt till:
Moderbolagets agare, kvarvarande verksamhet 331 -8
Moderbolagets agare, utdelad verksamhet —1 —1
Summa 330 -9
Resultat per aktie: 21
Resultat per aktie fére utspadning, raknat pa arets resultat for
kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 0,96 -0,05
Resultat per aktie fére utspadning, raknat pa arets resultat hanforligt
till moderféretagets aktieagare, kr 0,96 -0,05
Resultat per aktie efter utspadning, raknat pa arets resultat for
kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 0,96 -0,05
Resultat per aktie efter utspadning, raknat pa arets resultat hanfoérligt
till moderféretagets aktieagare, kr 0,95 -0,05
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Koncernens finansiella rapporter

Koncernens rapport éver finansiell stallning

Mkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill

Immateriella tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgdngar
Inventarier

Uppskjutna skattefordringar
Derivat

Finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Derivat

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
"
12
13

28
14

15

16
28
17
18

2024-12-31

1089

13 221
32
10
42
40

14 440

51

67

19
376
523

14 963

2023-12-31

5386

[ N\

-

5410

12

35

23
29
108
5518

Mkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Valutaomrakningsreserv

Balanserat resultat (inklusive arets resultat)

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Leasingskulder
Uppskjutna skatteskulder
Derivat

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Derivat

Leasingskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

27

19,28
12

28

19,28

28
12

20

2024-12-31

237
5725
31
833
6826

5159
29
1079
13
27
6307

1574
22
36

46

147
1830
14 963

62

2023-12-31

109

2072

503
2684

1453

194
18

1673

1025
28

16

81
1161
5518
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Koncernens rapport

Eget kapital, Mkr

Ingaende eget kapital 1januari 2023
Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedigare
Nyemission/apportemission
Emissionskostnader

Skatt emissionskostnader
Teckningsoptioner

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende eget kapital 31 december 2023

Ingaende eget kapital 1januari 2024
Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission/apportemission
Emissionskostnader

Skatt emissionskostnader
Teckningsoptioner

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgédende eget kapital 31 december 2024

Not Aktiekapital
61

48
109

109

128
237

Koncernens finansiella rapporter

over férandring i eget kapital

Hanféorligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Valutaom-

tillskjutet
kapital

1291

794
-18

781
2072

2072

3670
—22

3653
5725

raknings-
reserv

31
31

31

Balanserade
vinstmedel inklusive
arets resultat

512

503

503
330

330

833

Totalt eget
kapital

1864
-9

-9

842
-18

829
2684

2684
330
31
361

3798
—22

3781
6 826
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Introduktion

+

Koncernens rapport over kassafléden

Strategi och omvarld +
Mkr Not 2024 2023
Verksamhet +
7 77 Kassaflode fran rorelsen
Finansiering + :
Driftnetto kvarvarande verksamhet 601 276
Bolagsstyrning / Central administration kvarvarande verksamhet -81 -36
Finansiell information Rorelseresultat fran utdelad verksamhet 30 -1 -1
CFO-ord Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster 1 1
Foérvaltningsberéattelse Erhallen ranta 9 3
Risker och riskhantering Betald ranta 229 132
Koncernens finansiella rapporter Betalda inkomstskatter _5 7
Moderbolagets finansiella rapporter .. . .. T .. .
& I ! PP Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet 295 104
Redovisningsprinciper och noter
Styrelsens forsakran Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Revisionsberattelse Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -34 41
Hallbarhet 7 Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder —48 -28
£/ Kassafléde fran den I6pande verksamheten 213 117
Ovrigt +
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter 1 -233 -1
Forvarv av tillgngar via dotterbolag 1 -299 -329
Avyttringar av tillgdngar via dotterbolag 1 100 30
Foérandring av 6vriga anlaggningstillgangar 0 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -432 -410

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 250 434
Emissionskostnader -18 —14
Personaloptioner 1 2
Upptagna lan 29 4 053 378
Amortering av lan 29 -3 718 -530
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 568 270

Minskning/6kning av likvida medel

Arets kassaflode 349 -23
Likvida medel vid &rets ingéng 29 52
Kursdifferenser i likvidamedel -2 -

Likvida medel vid arets utgang 376 29
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:
- Moderbolagets finansiella rapporter

Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering B Moderbolagets resultatrakning
Bolagsstyrning +
/ /1 / Mkr Not 2024 2023
Finansiell information
CFO-ord Nettoomséttning 78 76
Administrationskostnader 4,5 =79 -61

Foérvaltningsberéattelse
Risker och riskhantering Rorelseresultat 1 15

Koncernens finansiella rapporter

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 1
Moderbolagets finansiella rapporter w .
& PP Ranteintakter och liknande poster 6 110 148
Redovisningsprinciper och noter . .
Rantekostnader och liknande poster 6 -50 —163
Styrelsens forsakran I
/ Nedskrivning 22 = -6
Revisionsberattelse . .
Resultat efter finansiella poster 61 -5
Hallbarhet %
£/ Avsattning till periodiseringsfond = 0
Burigt 7 v ing till periodisering
Koncernbidrag 1 18
Forandring dveravskrivningar 0 0
Resultat fore skatt 72 13
Skatt 7 =3 3
Arets resultat 69 16

Moderbolagets rapport dver totalresultat

Mkr Not 2024 2023
Arets resultat 69 16
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat

Omréakningsdifferenser m.m. - -

Arets totalresultat 69 16
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Moderbolagets balansrakning

Mkr

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Immateriella tiligadngar

Balanserade utgifter for programvaror

Summa immateriella tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgéngar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

10

13

22
23

15
23

16
17
18

Moderbolagets finansiella rapporter

2024

5199
1858

7 057
7058

401

143
552
7 610

2023

1141
2 466

3610
361

302

314
3925

Mkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Skulder hos koncernforetag
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024

27

237

239

5713
-174
69
5608
5847

19,28 823
24 523

1346

19,28 =

24 389

20 17
416
7 610

66

2023

109

M

2062
—191
16
1887
1998

626
21
16

663

1004

243

1263
3925
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Moderbolagets finansiella rapporter

Moderbolagets rapport éver féorandring i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare, Mkr

Ingaende eget kapital 1januari 2023
Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission/apportemission
Emissionskostnader

Skatteeffekt eget kapital

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende eget kapital 31 december 2023

Ingaende eget kapital 1 januari 2024
Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission/apportemission
Emissionskostnader

Skatteeffekt eget kapital

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende eget kapital 31 december 2024

Not Aktiekapital
61

48

48
109

109

128

128
237

Reservfond

2

Sverkursfond

1282

794
-18

776
2058

2058

3670
-22

3648
5706

Balanserat
resultat inklusive
arets resultat

-189
16

16

=171

=171
69

69

Totalt
eget
kapital
1156

16

16

842
-18

826
1998

1998
69

69

3798
-22

3780
5847

67
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Moderbolagets rapport dver kassafldéden

Mkr

Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat

Justeringar for ej kassaflédespaverkande poster
Erhallen ranta

Betald ranta

Betalda inkomstskatter

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgadngar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Utlaning koncernféretag

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Emissionskostnader

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets ingéng, netto

Likvida medel vid arets utgang, netto

Moderbolagets finansiella rapporter

Not 2024

13
—61

51

-89
—672
=710

1428
1428

250

29 838

29 -1649
-579

139

143

2023

15

178
-151

43

-23
—45
-25

=50
31
-19
-138

434

205
-491
134

=29
33

68
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Redovisningsprinci

Allmén information och
redovisningsprinciper

Allman information

Arsredovisningen och koncernredovisningen for Logistea AB
(publ), organisationsnummer 556627-6241, for det rakenskapsar
som slutar 31 december 2024 har den 28 mars 2025 godkants

av styrelsen och verkstéllande direktéren fér publicering och
kommer att forelaggas arsstdmman 2025 for faststéllande.
Moderbolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag med sate i
Stockholm, Sverige. Bolagets adress ar Logistea AB, Box 5089,
102 42 Stockholm. Logistea ar ett fastighetsbolag med affarsidé
att forvarva, aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter
inom segmentet lager, logistik och latt industri. Bolaget ar noterat
pa Nasdaq Stockholm Mid Cap.

Tillampad normgivning och lagstiftning

Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med IFRS Redovis-
ningsstandarder utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB). Vidare har Radet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner tillampats. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen.

Den funktionella valutan fér moderbolaget ar svenska kronor, vil-
ken utgor rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen.
Samtliga belopp anges i miljontals kronor om inget annat anges
och avser réakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024. Siffror
inom parentes avser motsvarande tidpunkt eller tidsperiod fore-
gaende ar. Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Logisteas koncernredovisning baseras pé historiska anskaff-
ningsvarden, med undantag for forvaltningsfastigheter och vissa
finansiella tillgadngar och skulder. Dessa tillgdngar och skulder
redovisas till verkligt varde samt uppskjuten skatt som redovisas
till nominellt belopp.

Nya och dndrade standarder

Inga nya eller andrade redovisningsstandarder eller tolkningar
som tradde i kraft 1 januari 2024 har haft en vasentlig paverkan
péa koncernens finansiella rapporter

Redovisningsprinciper och noter

oer och noter

Nya standarder for tillampning fran och med 1 januari 2025 har inte
tillampats i fortid. IASB har utfardat IFRS 18 som &r en ny standard
for presentation och upplysningar i finansiella rapporter som ersat-
ter IAS 1. IFRS 18 trader i kraft for rakenskapsar som borjar den 1
januari 2027 och beddms ha en véasentlig paverkan pa utformning
av koncernens rapporter. Koncernen har paborjat utvardering av
effekter av IFRS 18. Inga Ovriga forandringar av IFRS Redovis-
ningsstandarder som godkants av EU men &nnu inte tratt i kraft
férvantas ha ndgon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapportering.

Koncernredovisning
Koncernens finansiella rapporter omfattar moderbolaget och dotter-

foretag Over vilka moderbolaget innehar bestdmmande inflytande.

Vasentliga bedémningar och uppskattningar
Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket fast-
stalls av foretagsledningen utifran marknadsbeddmning. Vid var-
dering av forvaltningsfastigheter kan antaganden ge en betydan-
de paverkan pa koncernens resultat och stéllning. Varderingen
kraver antaganden om framtida kassafléden samt faststallande
av diskonteringsrantan (avkastningskrav) for varje fastighet. For
att avspegla den oséakerheten som finns i gjorda antaganden
och bedémningar anges vanligen vid fastighetsvardering ett
oséakerhetsintervall. Information om vérderingsantaganden och
kanslighetsanalys av de antaganden som har vasentlig effekt pa
varderingen presenteras i not 11.

Tillgangsférvdrv kontra rérelseférvérv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelsefoérvarv eller
tillgdngsforvarv. Bolagsforvarv vars priméra syfte ar att férvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsor-
ganisation och administration ar av underordnad betydelse for
forvarvet, klassificeras som tillgangsforvary. Ovriga bolagsfor-
varv klassificeras som rorelseforvarv.

Logisteas forvarv av KMC Properties HoldCo AS under 2024
har klassificerats som ett rorelseférvary. Ovriga bolagsforvary
under verksamhetsaren 2024 och 2023 har klassificerats som
tillgdngsforvarv.

Redovisning av segment

Hogste verkstallande beslutsfattare, vd, foljer intdkter och
resultat for koncernen som helhet och darmed utgdr koncer-
nen som helhet ett rérelsesegment. Ur rapporterings- och
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uppféljningssynpunkt ar det annu inte av intresse inom vilken re-
gion fastigheten &r beldgen, utan det vasentliga &r att fastigheten
faller inom ramen for affarsidén. Koncernen ar per 31 december

2024 aktiv i féljande geografiska marknader:

Land

Sverige
Intakter
Fastighetsvarde
Norge

Intakter
Fastighetsvarde
Danmark
Intakter
Fastighetsvarde
Nederlanderna
Intakter
Fastighetsvarde
Finland

Intakter
Fastighetsvarde
Tyskland
Intakter
Fastighetsvarde
Belgien

Intakter
Fastighetsvarde
Polen

Intakter
Fastighetsvarde
Totalt

Intakter

Fastighetsvarde

2024

492
7 349

124
3306

38
1005

18
487

13
320

12
38

286

135

713
13 221

2023

371
5386

371
5386
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Not 1 fortséttning

Logistea AB har en hyresgést som star for dver 10 procent av de
totala hyresintéakterna for 2024. Nedan presenteras de hyres-
intéakterna fran de storsta hyresgasterna.

Hyresgast 2024 2023
BEWI

Intékter 139 -
Andel av totala intakter 19% -
Ovriga

Intakter 574 371
Andel av totala intakter 81%  100%
Totalt

Intékter 713 371
Andel av totala intakter 100%  100%

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Skillnad mellan koncernens och

moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Radet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen innebar att moderbolaget i ars-
redovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga
av EU godkanda IFRS och uttalanden s& langt detta ar mojligt
inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn tagen

till sambandet mellan redovisning och beskattning. De nedan
angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i moderbola-
gets finansiella rapporter. Uppstallningsformen for resultat- och
balansrakning foljer arsredovisningslagen.

Leasing
Moderbolaget har valt att tillampa undantaget for leasetagare i RFR
2 och leasebetalningar kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Redovisningsprinciper och noter

Hyresintéakter och 6vriga intakter

Redovisningsprinciper

Hyresintékterna utgdrs huvudsakligen av hyror fér tillhanda-
hallande av lokaler. Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna
redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande
hyresavtal. Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv
benédmns operationella leasingavtal, resultatfors i den period de
avser. Rabatter har i forekommande fall reducerat de redovisade
intakterna. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyres-
intakter i rapporten over finansiell stallning. Som hyresintakter
avses aven hyrestillagg vilka huvudsakligen utgdrs av fastighets-
skatt och media, da dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen.
Erhallet elstdéd under 2023 &r redovisad som en 6vrig intékt,
reducerat med hyresgésters andel.

Loptider for hyreskontrakt per 2024-12-31
Upplysningar om operationella leasingavtal —
koncernen som leasegivare

Antal Kontrakterad Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2025 64 30,6 3,3
2026 30 34,0 3,7
2027 16 13,8 1,5
2028 14 27,9 3,0
2029 14 47,0 5,1
2030+ 133 770,0 83,4
Totalt 271 923,4 100

Kontrakterade hyresintéakter

Upplysningar om framtida hyresintakter fran hyresavtal —
koncernen som leasegivare

Tidsperiod 2024 2023
Inom 1 ar 920,6  338,0
Efter 1 &r men innan 2 ar 885,9 310,2
Efter 2 &r men innan 3 ar 856,5 288,8
Efter 3 &r men innan 4 ar 829,6  254,7
Efter 4 ar men innan 5 ar 806,0 248,0
Efter 5 ar 4 675,8 1279,0

Totalt 8974,5 2718,7

70
Kontrakterad hyresintékt per kontraktsstorlek, Mkr
Antal Kontrakterad
kontrakt arshyra, %
>10,0 24 8,9
5,0-9,9 35 12,9
3,0-4,9 48 17,7
2,0-2,9 27 10,0
1,0-1,9 27 10,0
0,5-0,9 18 6,6
<0,5 92 33,9
Totalt 271 100,0

De totala hyresintakterna uppgar till 706 Mkr (357) varav 61 Mkr
(51) utgors av hyrestillagg. De dkade hyresintakterna ar ett
resultat av ett Okat fastighetsbestand samt indexjusteringar i
befintliga hyreskontrakt. Ovriga intakter uppgar till 7 Mkr (14) och
ar till stérsta del hanforliga till intéker fran forlikningsavtal och
foérsakringserséattningar.

Tabellen dver forfallostrukturen visar hur stor del av arshyran
som forfaller nar i tiden. Logistea stravar efter att ha en god
relation med hyresgéaster och arbetar aktivt for att begransa
risken for avflyttningar. Den genomsnittliga aterstdende |6ptiden
for hyresavtalen uppgick till 9,7 ar (7,9) och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 96,9 procent (95,7).
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Fastighetskostnader och kostnader
for central administration

Fastighetskostnader (Externa) 2024 2023
Taxebundna kostnader -59 =57
Reparation och underhall -7 -5
Fastighetsskatt —9 -6
Ovriga fastighetskostnader -37 -27
Totalt -112 -95
Central administration 2024 2023
Personalkostnader =37/ -16
Ovriga externa kostnader -39 -16
Avskrivningar -5 —4
Totalt -81 -36

Fastighetskostnaderna uppgar till =112 Mkr (=95). I fastighets-
kostnaderna ingar kostnader som ar hanforliga till drift, underhall,
fastighetsskatt samt kostnader for férsakring. Kostnaderna

har okat till foljd av ett storre fastighetsbestand, hallbarhets-
arbete, underhall av fastigheter, hyresforluster samt justerad
klassificering av férvaltningsarvoden om 2 miljoner kronor

som fastighetskostnader istallet for kostnader for central
administration.

Taxebundna kostnader

I taxebundna kostnader ingar kostnader for bland annat el,
uppvarmning och vatten. Storre delen av denna kostnad vidare-
faktureras till hyresgasterna i form av hyrestillagg.

Central administration

Kostnader for central administration var —81 Mkr (-36). Av
dessa kostnader ar —69 miljoner kronor hanforliga till koncern-
gemensamma funktioner och =12 miljoner kronor &r relaterade
till externa transaktionskostnader for rorelseférvarvet av KMC.
I kostnader for central administration ingar Logisteas samtliga
kostnader for koncernledning, personal, IT, konsultarvoden,
revision, arsredovisning samt avskrivningar pa inventarier.

Redovisningsprinciper och noter

Arvode och kosthadsersattning
till revisorer

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Ernst & Young
Revisionsuppdrag -5 -3 =3 -3
Skatteradgivning - - - -
Ovriga tjanster 0 0 0 0
Ovriga
Revisionsuppdrag —1 - = -
Skatteradgivning 0 - - _
Ovriga tjanster - - - -
Totalt -6 -3 -3 -3

7

Anstallda och personalkostnader

Redovisningsrinciper

Ersattning till anstéllda sdsom I6ner och sociala kostnader, betald
semester och betald sjukfranvaro med mera redovisas i takt med
att de anstallda har utfort tjanster i utbyte mot ersattningen.
Koncernens anstéllda omfattas av olika avgiftsbestdamda pen-
sionsplaner. Utdver faststéallda avgifter till fristdende foretag har
Logistea inga ytterligare forpliktelser. Logistea har inga andra
ataganden efter avslutad anstallning. I redovisningen har vissa
personalkostnader aktiverats i projekt och som férvarvskost-
nader nar reglerna har kunnat tillampas. Av den anledningen kom-
mer inte personalkostnaderna i denna not att dverensstamma
med kostnadsslagen i Not 3. Information om bonusar finns under
avsnittet om incitamentsprogram.

Under 2024 har personalkostnader om 14,0 miljoner kronor (15,5)
aktiverats som forvarvskostnader och projektledningskostnader
avseende genomfdrda transaktioner och pagaende projekt.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Antal anstéllda
Medelantalet anstallda 18 15 14 15
- varav kvinnor 10
— varav man 8
Koncernen Moderbolaget
TSEK 2024 2023 2024 2023

Personalkostnader

Styrelse och évriga ledande
befattningshavare

Léner och ersattningar mm. 20 395 12 319 16 126 12 319

Pensionskostnader 1438 1149 1232 1149
Sociala avgifter 6757 4149 5366 4149
Summa 28590 17 617 22724 17 617

Ovriga anstdllda
Loner och ersattningar m.m. 15356 9 346 11657 9 346

Pensionskostnader 1178 924 942 924
Sociala avgifter 4 401 3239 4073 3239
Summa 20935 13509 16 672 13509

Summa personalkostnader 49525 31126 39396 31126
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Not 5 fortsdttning

Incitamentsprogram

Bolaget har ett bonussystem som omfattar samtliga anstallda.
Bonussystemet bestar av fyra delar som vardera ska ge ratt till
en fjardedel av det maximala bonusbeloppet, som uppgar till en
till sex m&nadsléner. Samtliga av delarna bestédms av att vissa
mal pa foretagsniva uppnas enligt bolagets faststallda arsredo-
visning. For att bonus ska utga kravs att den del som ar kopplad

Hallbarhet +

BSvrigt +

till mal pa féretagsniva uppnas.

Utover det generella bonusprogrammet kan ytterligare bonus-
utbetalning utga som en diskretionar ersattning. Ersattningen ar
en till tre manadsléner och férutsatter att den anstéallda forvarvar

Grundlén/styrelsearvode

TSEK 2024 2023
Styrelse

Patrik Tillman (ordférande) 342 325
Bengt Kijell - 80
Sanja Batljan 53 180
Stefan Hansson 97 180
Anneli Lindblom 233 210
Erik Dansbo 138 109
Jonas Grandér 167 107
Caroline Thagesson - 53
Johan Mark - 63
Maria Bjorkling 28 -
Bjornar André Ulstein 140 -
Karl-Erik Bekken 85 -
Mia Arnhult 93 -
Féretagsledning

Vd Niklas Zuckerman 2 690 2280
Vice vd Anders Nordvall 2 361 2191
Ovrig foretagsledning 8 (4) personer 8 717 4 895
Summa 15 144 10 673

Redovisningsprinciper och noter

aktier for motsvarande bonusbelopp. Information om utgivet
optionsprogram finns i Not 27.

Ersattning och villkor fér ledande befattningshavare

Ersattning till verkstallande direktéren och évriga medlemmar
av foretagsledningen utgors av grundldon och pensionsférméaner
samt rorlig ersattning i form av bonus.

Verkstallande direktéren har en uppsagningstid om sex manader
om uppdraget sags upp fran endera part. Pensionsférmanen

for verkstallande direktoren ar 12 procent av den pensions-
grundande I6nen.

Rorlig ersattning Pensionskostnad Ovrig ersattning

2024 2023 2024 2023 2024 2023
1251 349 320 267 103 81
1251 349 285 262 134 132
2 404 633 833 620 107 101
4906 1331 1438 1149 344 314
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Finansiellaintakter och kostnhader

Redovisningsprinciper

Koncernens finansiella intakter hanfors i huvudsak fran koncer-
nens likvida medel. Finansiella kostnader ar kostnader hanforliga
till bolagets skuld och uppstar fér banklan, obligation, leasing
samt externa reverser. Periodens rantekomponent pa rantederi-
vat presenteras pa raden finansiell kostnad i resultatrakningen.
Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en
finansiell kostnad utan aktiveras som varderingshojande fast-
ighetsinvestering. Finansiella kostnader belastar resultatet for
den period till vilken de hanfor sig. Ranteutgifter under produk-
tionstiden for stérre ny-, till- eller ombyggnationer aktiveras och
paverkar ej finansiella kostnader.

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Finansiella intakter
Rénteintékter dotterbolag = - 106 146
Ranteintakter* 9 3 4 2
Ovriga finansiella intakter 0 0 0 0
Summa 9 3 110 148
Finansiella kosthader
Rantekostnader* -317  -157 -39 -112
Aktiverad ranta 2 6 - -
Rantekomponent rantederivat 43 18 5 14
Rantekostnader IFRS 16 =i 0 = -
Rantekostnader till
dotterbolag - - -33 -29
Rantederivat,
vardeférandringar = - 16 -33
Orealiserade
valutakursférandringar 3 - 1 -
Aterképskostnader obligation —48 -3 - -3
Summa -318 -136 -50 -163
Finansnetto -309 -133 60 -15

* Enligt effektivrantemetoden (IFRS 7.20b)
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Skatt

Redovisningsprinciper

Inkomstskatter utgodrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatt redovisas i arets resultat férutom da underliggande trans-
aktion redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital, varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget
kapital. Aktuell skatt &r den skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Upp-
skjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och férvantas galla nar
den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den upp-
skjutna skatteskulden regleras.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Arets aktuella skatt som ska betalas eller
erhéllas justeras med eventuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden

med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Avseende
fastighetsforvarv som bedémts vara tillgangsférvarv redovisas
dock ingen uppskjuten skatt pa sddana temporara skillnader
som uppkommit vid forvarvstillfallet. Uppskjuten skattefordran
hanforlig till underskottsavdrag redovisas nar det ar sannolikt att
framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt
att de kan utnyttjas.

Aktiverad uppskjuten skatt pa skattemassiga underskott i
koncernen uppgar till 42 miljoner kronor (0) och i moderbolaget

0 mijoner kronor (0). Totala skatteméassiga underskottsavdrag i
koncernen uppgar till 279 (125) och i moderbolaget 97 miljoner
kronor (125). Méjligheten att utnyttja underskottsavdragen paver-
kas av skatteregler om tidsbegransade sparrar. Underskotts-
avdragen ar inte tidsbegransade.

Redovisningsprinciper och noter

Redovisad i rapport 6ver totalresultat
Aktuell skattekostnad

Arets skattekostnad

Skatt till foljd av &ndrad taxering

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag
Finansiella instrument
Obeskattade reserver
Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
for moderbolaget,
20,6% (20,6)

Effekt andrad skatt och
utlandsk skatt

Effekt ej avdragsgilla kostnader
inkl. rdnteavdragsbegransningar

Effekt ej skattepliktiga intékter

Effekt ej skattepliktig forsaljning
fastigheter/koncernbolag

Justering uppskjuten skatte-
fordran underskottsavdrag

Effekt av utnyttjade
underskottsavdrag

Ovriga skattemassiga justeringar*

Redovisad effektiv skatt

* Avdragsgilla kostnader hanforliga nyemission som bokats direkt mot eget

Koncernen
2024 2023
=22 -9

0 0

-22 -9
-67 -5
_18 -

5 4

-6 -6
-86 -7
-108 -16

Koncernen
2024 2023
439 8
-90 -2

=2 -
=55 -23

5 1
0 -2
2 -
8 4

24 6

-108 -16

Moderbolaget

2024

2023

Moderbolaget

2024
72

-3

2023
13

3

kapital samt aktiverad ranta samt direktavdrag hyresgéastanpassningar.

Koncernen
Uppskjuten skatt redovisad 31dec 31dec
i de finansiella rapporterna 2024 2023
Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag 42 -
Rantederivat - 2
Leasingskulder* 7 2
Summa 49 4
Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -475 179
Rorelsefoérvarv -576 -
Rantederivat —6 -
Obeskattade reserver -22 -15
Nyttjanderéattstillgangar® -7 -2
Summa -1086 -196
Uppskjuten skatteskuld, netto -1037 -192

* Nettoredovisas i de finansiella rapporterna
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Moderbolaget

31dec 31dec
2024 2023

Fastighetsbestandets skatteméssiga restvarde uppgick per

31 december 2024 till 5 479 MSEK (1 922).



L

Introduktion +
Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering +
Bolagsstyrning +

Finansiell information
CFO-ord
Foérvaltningsberéattelse
Risker och riskhantering
Koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets finansiella rapporter
Redovisningsprinciper och noter
Styrelsens forsakran
Revisionsberattelse

Hallbarhet +

BSvrigt +

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Resultat fran utdelad verksamhet

2024 2023

Nettoomsattning -
Ovriga resultatintakter -

Totalaintakter -

Handelsvaror -
Ovriga externa kostnader =
Personalkostnader =
Avskrivningar -
Ovriga rérelsekostnader -
Rorelseresultat =1

Finansiella kostnader -

Resultat efter finansiella poster -1
Skatt -
Periodens resultat fran utdelad verksamhet -1

Under rakenskapsaret 2021 avyttrade Logistea AB samtliga
aktier i den helagda koncernen Odd Molly Sverige AB till MBRS
Group AB.

Redovisningsprinciper och noter

Goodwiill

Redovisningsprinciper

Goodwill som uppkommer vid upprattande av koncernredovis-
ning, vid rérelseférvéary, utgdr skillnaden mellan anskaffningsvar-
det och koncernens andel av det verkliga vardet pa férvarvade
dotterbolags identifierbara nettotillgdngar pa férvarvsdagen. Vid
forvarvstidpunkten redovisas goodwill till anskaffningsvéarde.
Darefter redovisas den till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. Goodwill nedskrivningsprovas arligen
eller oftare om det finns en indikation pa att det redovisade var-
det eventuellt inte &r atervinningsbart.

Logisteas goodwill om 1089 miljoner kronor (=) &r i sin helhet
hanforlig till forvarvet av KMC HoldCo ar 2024 och bestod vid
forvarvet av uppskjuten skatt motsvarande 588 miljoner kronor
och férvantade synergier kopplade till samgaendet motsvarande
517 miljonre kronor. Eftersom ett viktigt syfte med férvarvet var
att generera synergier for Logisteakoncernen gors nedskriv-
ningsprovningen pa koncernen som helhet som ocksa utgor
koncernens enda rérelsesegment. Under 2024 har uppldsning av
goodwill skett om 8 miljoner kronor (=) till féljd av uppldsning av
uppskjuten skatt avseende avyttrade fastigheter som ingick i det
bestand som foérvarvades genom KMC HoldCo.

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat ingdende varde - -
Férvarv 1105 -
Uppldsning/nedskrivning -8 -
Valutakursomrakning -8 -
Redovisat varde vid arets slut 1089 -

Nedskrivningsprévning
Goodwill nedskrivningsprovas arligen genom berakning av nytt-
jandevardet. Metoden som anvands ar utrakning av vardet pa
summan av de kassaflédesgenererande enheter, som good-
will-posten ar hanforlig till, med hjalp av diskonterade kassaflo-
den. Berakningen fér 2024 har inte féranlett ndgon nedskrivning
och baseras pa:
¢ Prognosticeradekassafloden for 2025 baseras pa koncernens
budget fér 2025
e Prognosticerade kassafloden for perioder frdn 2026 och framat
har baserats pa budget 2025 med tillagg av en tillvaxt om
2 procent per ar (terminaltillvaxt).
e En sammanvagd diskonteringsrénta efter skatt for l&nat kapital
och eget kapital motsvarande 6,1 procent.
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Budgeten som ligger till grund for de prognosticerade kassaflo-
dena for 2025 inkluderar uppskattningar av hyresintéakter, fastig-
hetskostnader samt administrationskostnader som baseras pa
en kombination av historiska erfarenheter, ingdngna avtal samt
externa informationskallor. Vasentliga antaganden i budgeten ar
verklig inflation fran oktober 2024 i vardera marknad som vardera
intdkts- och kostnadspost raknads upp med.

De beradknade diskonterade framtida kassafldden stélls sedan i
relation till summan av operativa tillgdngar samt goodwill.

Vid nedskrivningsproévningen genomférdes standardmassiga
hallbarhetskontroller dar kontroll av klimatriskanalyser var en del
av arbetet. Mer information om fysiska risker kopplade till klimat-
forandringar finns i forvaltningsberattelsen pa sida 59.

Kanslighetsanalys

Nedskrivningsprovningen for 2024 pavisade inget nedskrivnings-
behov da atervinningsvardet ar cirka 1,5 miljarder kronor hogre
an redovisat varde pa den kassaflddesgenererande enheten.
Atervinningsvardet skulle vara lika stort som redovisade varden
om diskonteringsréantan dkades fran 6,1% till 6,6% eller om
tillvaxttakten i terminalperioden minskade fran 2% till 1,5%.
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Immateriella tillgangar

Redovisningsprinciper
De immateriella tillgdngarna per 2024-12-31 utgdrs av balanserade
utgifter for programvaror samt varumarke och har upptagits till
anskaffningsvardet med avdrag foér ackumulerade avskrivningar.
Immateriella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan
over fem ar.
Koncernen  Moderbolaget
31dec 31dec  31dec 31dec
2024 2023 2024 2023
Ackumulerade
anskaffningsvarden

Redovisat ingdende varde 1 1 0 1
Forvarvat via rérelseférvarv 1 - - -
Nyanskaffningar 0 0 = 0
Avyttringar och utrangeringar = 0 = -1
Summa 2 1 0 0
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat ingdende varde 0 0 0 0
Forvarvat via rérelsefoérvarv 0 - = -
Avyttringar och utrangeringar - 0 - 0
Arets avskrivningar enligt plan

pa anskaffningsvardet 0 0 0 0
Summa 0 0 0 0
Redovisat varde vid arets slut 2 1 0 0

Redovisningsprinciper och noter

Forvaltningsfastigheter

Redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhal-
la hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa
syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffnings-
kostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter.
Logistea redovisar tillaggskopeskillingar relaterade till fastighets-
forvarv fran den dagen det enligt kdpeavtalet har blivit ett juridiskt
binande atagande att erlagga sadan. Risker och férmaner vid fast-
ighetstransaktioner dvergar pa tilltradesdagen. Forvaltningsfastig-
heter redovisas i koncernbalansrakningen till verkligt varde. Logis-
tea varderar samtliga fastigheter varje kvartal. Saval orealiserade
som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.
Orealiserade vardeférandringar beréknas utifran varderingen vid
arets slut jamfort med varderingen vid arets boérjan alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under aret med
hansyn till rets investeringar. Realiserade vardeférandringar pa
fastigheter berdknas som kdpeskilling minus férsaljningsom-
kostnader minus bokfort varde inklusive tidigare ars orealiserade
vardeférandringar. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade
vardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar férknippade med tillgdngen kommer att komma fo-
retaget till del och anskaffningsvéardet kan beraknas pa tillforlitligt
satt. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband
med att utgiften uppkommer. I stdrre projekt aktiveras i féorekom-
mande fall rantekostnaden under produktionstiden och projektet
debiteras med nedlagd intern tid avseende projektledning.

Férvaltningsfastigheter uppdelade palander

Uthyrningsbar Driftnetto*, Fastighets-
2024-12-31 yta, Tkvm Mkr varde, Mkr
Sverige 794 445 7 039
Norge 196 234 3283
Danmark 161 76 1005
Nederlanderna 72 37 487
Tyskland 55 25 333
Finland 31 25 320
Belgien 42 19 286
Polen 20 14 135
Delsumma 1372 874 12888
Projektfastigheter 31 14 333

Total 1410 888 13 221
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Uthyrningsbar Driftnetto*, Fastighets-

2023-12-31 yta, Tkum Mkr varde, Mkr
Sverige 599 317 5071
Norge - - -
Danmark - - -
Nederlanderna - - -
Tyskland - - -
Finland - - -
Belgien - - -
Polen - - -
Delsumma 599 317 5071
Projektfastigheter 4 16 315
Total 602 333 5386

* Avser kontrakterade intakter minus uppskattade fastighetskostnader.
Ovan redovisas Logisteas fastighetsbestand per land.

Specifikation av arets férandring

Koncernen 2024 2023
Redovisat ingaende varde 5386 4623
Forvarv av fastigheter® 692 746
Rorelsefoérvarv 6 759 -
Avyttring av fastigheter —171 -39
Investeringar i befintligt bestand 232 1M
Orealiserade vardeférandringar 261 -55
Valutakursomrakning 62 -
Redovisat varde vid arets slut 13221 5386

* Forvarv av fastigheter uppgar till 7 451 miljoner kronor (746) varav
299 miljoner kronor (329) betalats med likvida medel.
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Marknadsvarden

Det sammanlagda marknadsvardet p& Logisteas fastigheter
uppgar till 13 221 miljoner kronor (5 386). 333 miljoner kronor (315)
av fastighetsvardet avsag projektfastigheter, vilket definieras
som fastigheter dar pdgdende om- eller tillbyggnation paverkar
hyresvardet mer an 40 procent.

Den redovisade orealiserade vardeférandringen uppgick under
aret till 259 miljoner kronor (-55), vilket framst ar kopplat till
allmanna marknadsvardeférandringar. Av den totala vardefor-
andringen grundar sig 146 miljoner kronor (298) i ett stigande
driftnetto till foljd av framst omférhandlingar av befintliga avtal
och hyreshojningar pa grund av KPI-justering, 90 miljoner kronor
(—447) beror pa andrade antaganden om direktavkastningskrav
och justerade kalkylrantor under kontraktsperioder samt 10 mil-
joner kronor (90) avser lyft projektvinst i pagaende nybyggnads-
projekt. Av den totala vardeférandringen for aret star uppskjuten
skatterabatt vid bolagsforvarv for 12 miljoner kronor (4). 74
procent av de kassaflddesgenererande fastigheterna (exklusive
projektfastigheter), motsvarande 72 procent av det samlade
bestandet, har varderats externt per 31 december 2024. Ovriga
28 procent av bestandet har vardets internt. Den realiserade
vardeférandringen uppgick for aret till 2 miljoner kronor (-8).
Moderbolaget ager inga fastigheter.

Vardeférandringar

Koncernen 2024 2023
Andrade driftnetton 146 298
Andrade direktavkastningskrav 90 —447
Resultat fran projekt 10 90
Uppskjuten skatterabatt 12 4
Realiserade vardeforandringar 2 -8
Summa véardefoérandringar 261 -63

Varderingsmetodik — Analyser och generella férutsattningar
Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som
aktuella hyresavtal, faktiska utfall for drifts- och underhallskost-
nader och nuvarande vakansgrader samt icke observerbara
indata som avkastningskrav, kalkylranta, marknadshyror, plane-
rade investeringar, byggrattsvarde och framtida vakansnivaer.
Varderingsmetodiken for rakenskapsaret 2024 ar oférandrad fran
tidigare rakenskapsar.

Redovisningsprinciper och noter

Kalkylperioden har anpassats efter aterstaende I6ptid for befint-
liga hyresavtal och varierar mellan 10 och 20 ar. Kalkylperioden
uppgar som regel till 10 ar. Kassaflodeskalkylerna baseras pa in-
flationsantaganden gjorda av varderingsféretagen. Nivan pa den
arliga framtida inflationen bed®dms till 1,0-1,5 procent fér 2025
samt 2,0 procent for 2026 och framat.

Som grund for beddémning av framtida driftnetton ligger analys av
géllande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden.
Hyresavtalen har individuellt beaktats i kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.
For de fall hyresvillkoren har bedémts som marknadsmassiga har
de antagits méjliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt
varit mojliga att hyra ut pa liknande villkor. I de fall den utgéende
hyran bedémts avvika fran gallande marknadshyra har utgdende
hyra justerats till beddmd marknadsmassig niva. Den maximala och
bésta anvandningen av fastigheterna har antagits vid fastighetsvar-
deringarna. Kassaflddesanalysen beaktar marknadslage, hyresniva,
hyresgastens beddémda betalningsférmaga, annan anvandning

och langsiktig vakansgrad for varje fastighet. Den langsiktiga
vakansgraden for varje fastighet bedéms bland annat utifran ort,
mikrolage, anvandningsomrade och beddmd alternativanvandning.

Drift- och underhéllskostnader har dels baserats pa en analys

av de historiska kostnaderna for respektive fastighet, dels pa
erfarenheter och statistik avseende likartade fastigheter. Dessa
kostnader har dock mindre betydelse vid vardering av Logisteas
fastighetsbestand da hyresgésterna normalt sjélva betalar dessa
kostnader i tillagg till den dverenskomna hyran.

Det verkliga vardet for koncernens byggratter baseras pa ortspri-
sanalyser fran transaktioner avseende jamférbara objekt med
liknande byggratter. Logisteas byggratter ar varderade i span-
net 0—1 450 kronor per kvadratmeter byggratt (0—1 426).Utover
byggratter bestadr projektfastigheter av fastigheter med storre
om- eller tillboyggnationer. Dessa fastigheter varderas som en
forvaltningsfastighet med avdrag for aterstdende investeringar
samt normalt med avdrag for projekt- och tidsrisk.

Antagna driftnetton vid vardering

Det totala berdknade driftnettot for 2025 uppgick till 874 miljoner
kronor. Detta driftnetto kan jamféras med det driftnetto om 876
miljoner kronor som Logistea redovisar i Aktuell intjaningsforma-
ga per 1januari 2025 for forvaltningsfastigheterna. Det driftnetto
vilket respektive externt varderingsinstitut baserat de bedémda
marknadsvardena pa ar foljaktligen rimligt vid en jamforelse med
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den aktuella intjaningsférmagan vid arsskiftet.

Hyresutvecklingen i driftnettot paverkas av svenskt konsument-
prisindex (KPI), da hyresavtalen oftast inkluderar en indexklau-
sul dar hyran justeras upp med férandringen i KPI. Férandring
av inflationen paverkar avkastningskravet pa det sattet att den
riskfria rantan och riskpremien delvis paverkas av Riksbankens
rantepolitik, som i sin tur tar utgdngpunkt i inflationen. Séledes
beddms effekten av férandringar i inflationen samt observerbar
och icke observerbara data minska paverkan pa det bedémda
marknadsvardet pa respektive fastighet dar hyresavtalen juste-
ras med KPI, da hyresintdkterna och driftnettot okar till foljd av
en stigande inflation.

Kalkylranta och direktavkastningskrav

Kalkylrantan, det bedémda avkastningskravet for respektive
fastighet plus inflation, utgér ett nominellt avkastningskrav pa
totalt kapital. Utgangspunkten for kalkylrantan &r den nominella
réantan pa statsobligationer med fem ars |6ptid med dels en ge-
nerell riskpremie for fastigheter, dels ett objektspecifikt tillagg.

Vid beddémning av direktavkastningskrav har hansyn tagits till
saval andrad riskfri ranta som férandrad riskpremie. Direktavkast-
ningskravet satts utifran information fran externa oberoende var-
deringsinstitut samt fran [6pande marknadsévervakning. Det valda
direktavkastningskravet for restvardebeddmningen har hamtats
fran marknadsinformation fran den aktuella marknaden eller
delmarknaden och har anpassats med hansyn till fastighetens fas
i den ekonomiska livscykeln vid kalkylperiodens slut. Kalkylranta
for nuvardesberakning av kassafléden och av restvarde ligger i
spannet 5,5—10,8 procent och baseras pa analyser av genomférda
transaktioner samt péa individuella beddmningar avseende riskniva
och respektive fastighets marknadsposition. Den 31 december
2024 uppgick den vagda kalkylrantan for diskontering av kassaflo-
den och restvarden till 7,9 procent (8,4). Det vagda direktavkast-
ningskravet (inklusive projektfastigheter) uppgick till 7,0 procent
(6,6). Detta innebar att om Logisteas fastighetsportfolj teoretiskt
sett skulle betraktas som en enda fastighet motsvarar marknads-
vardet om 13 221 miljoner kronor ett direktavkastningskrav om 7,0
procent, en kalkylranta om 7,9 procent avseende kassaflédet och
nuvardesdiskontering av restvérdet. I tabellen p& néasta sida redo-
visas fastighetsvardenas kanslighet for férandrade antaganden.

Den genomsnittliga varderingsavkastningen fér koncernens
forvaltningsfastigheter, exklusive projektfastigheter, uppgick pa
balansdagen till 7,0 procent (6,6).
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Not 11 fortscttning

Kéanslighetsanalys for fastighetsvarden

De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa en fastighet
ar direktavkastningskrav, kontrakterade hyresintakter, bedémda
fastighetskostnader, bedémd vakans samt kalkylrdnta. Ovriga
parametrar som kan péverka en vardering ar avtalslangd, infla-
tionsantaganden samt underhallsbehov.

I direktavkastningskravet ingér antagande sdsom rantelage,
inflationsantaganden, avkastningskrav pa insatt kapital, fastig-
hetens mikrolage, hyresgaststruktur med mera. For att belysa
hur en férandring pa +/- 0,5 procent for direktavkastningskrav,
+/— 5 procentenheter pa hyresintékter och fastighetskostnader
samt +/— 1 procentenhet i vakansgrad, isolerade mot varandra,
paverkar fastighetsvarderingarna redovisas kanslighetsanalys
nedan. Kanslighetsanalysens férandringsantaganden grundar
sig delvis i bolagets faktiska férandringar av respektive indata
senaste rékenskapsaren samt fér bedémd realistisk férandring
for framtiden.

Sannolikt finns det samband mellan de olika parametrarna be-
roende pa olika handelser i den I6pande verksamheten. Exem-
pelvis kan bade vakansgraden och hyresintakterna paverkas vid
en situation dar efterfrdgan av lokaler avseende fastigheter i
segmenten Logistea verkar inom 6kar eller minskar. Férandringar
i marknadsekonomin, med exempelvis &ndrade marknadsrantor,
kan paverka bade direktavkastningskrav och hyresintékter. Dessa
héndelser kan bade paverka fastighetsvardena at samma hall
eller motverka varandra.

Forpliktelser

Logistea har per bokslutsdatum atagande att fardigstalla de till-
byggnader som ar pdgaende i projektportfoljen om 201 miljoner
kronor (132). 100 procent av ytorna under uppférande ar uthyrda
till externa hyresgaster genom signerade hyresavtal.

Varderingskategorier fér forvaltningsfastigheter

Koncernens samtliga fastigheter har beddémts vara i niva 3 i
varderingshierarkin. Koncernens fastigheter bestar primart av
fastigheter i kategorierna lager, logistik och latt industri, vilka har
liknande riskprofil och varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa
samtliga kontrakt med réakenskapsarets slut var 9,7 ar (7,9).

Redovisningsprinciper och noter

Varderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran
den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheter samt
de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhets-
beddmningar. Projektfastigheterna exkluderas fran berakningen.

Kéanslighetsanalys for fastighetsvarden

Foérandring  Vardepaverkan
2024-12-31 Totalt
Direktavkastningskrav +/- 0,25%-enheter —457/492
Hyresintakter +/— 5% 650/-679
Vakans +/— 1%-enhet —136/136
Fastighetskostnader +/— 5% -35/35
Kalkylranta +/- 0,25%-enheter —457/492
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Hyresintakter och fastighetskostnader antas i varderingen att
6ka med 1,0-1,5 procent fér 2025 samt 2,0 procent per ar fran
2026 och under resterande del av kalkylperioden. Nedan presen-
teras dessa antaganden.

Forandring  Vardepaverkan
2023-12-31 Totalt
Direktavkastningskrav +/— 0,25%-enheter -195/211
Hyresintakter +/— 5% 280/-280
Vakans +/— 1%-enhet -56/56
Fastighetskostnader +/— 5% -27/27
Kalkylranta +/— 0,25%-enheter -195/211

Varderingsantaganden for forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter

2024-12-31

Kategori varde, mkr  foér 2025, mkr for 2025, mkr

Lager och logistik

Sverige 3256 197 23
Norge - - -
Danmark - - -
Nederlanderna - - -
Tyskland - - -
Finland - - -
Belgien - - -
Polen - - -
Delsumma 3256 197 23
Latt industri

Sverige 3784 293 21
Norge 3283 238 5
Danmark 1005 76 0
Nederlanderna 487 37 0
Tyskland 333 25 0
Finland 320 25 0
Belgien 286 19 0
Polen 135 14 0
Delsumma 9 633 727 29
Totalt 12 888 924 98

Fastighets- Hyresintakter Fastighetskostnader Uthyrningsbar Direktavkastningskrav Vakansgrad viktat Kalkylranta (viktat

yta, tkym (viktat genomsnitt), % genomsnitt, % genomsnitt), %
333 5,70 — 8,00 (6,5) 4,0 7,50 - 9,95 (8,4)

333 5,70 — 8,00 (6,5) 4,0 7,50-9,95(8,4)

467 5,75 — 11,00 (7,3)* 2,0 6,25 -10,79 (7,7)

196 5,53 — 9,50 (7,1) - 5,53-19,00(71)
161 5,80 — 8,44 (7,3) - 7,25 - 10,00 (8,2)
72 5,40 — 9,23 (7,2) - 7,00 -7,55(7,2)
55 7,27 — 7,63 (7,5) - 7,50 - 7,75 (7,6)
31 7,50 — 8,50 (8,1) - 9,50 - 10,50 (10,1)
42 6,32 — 6,43 (6,4) - 8,70 - 8,70 (8,7)
20 7,56 — 9,02 (8,2) 9,45 — 9,60 (9,6)

306 5,40 — 11,00 (7,1)
1379 5,40 — 11,00 (7,0)

2,0 5,53 -10,79 (7,6)
3,1 5,53-10,79 (7,8)



L

Introduktion

Strategi och omvarld

Verksamhet

Finansiering

Bolagsstyrning

Finansiell information
CFO-ord
Foérvaltningsberéattelse
Risker och riskhantering
Koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets finansiella rapporter
Redovisningsprinciper och noter
Styrelsens forsakran

Revisionsberattelse

Hallbarhet

BSvrigt

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

Not 11 fortscttning

Redovisningsprinciper och noter

Varderingsantaganden for forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, lager och logistik

2023-12-31
Kategori

Lager och logistik

Sverige

Norge
Danmark
Nederlanderna
Tyskland
Finland

Belgien

Polen

Delsumma

Latt industri
Sverige
Norge
Danmark
Nederlanderna
Tyskland
Finland
Belgien
Polen
Delsumma
Totalt

Fastighets-
varde, mkr

2 964

2964

2107

2107
5071

Hyresintakter
for 2024, mkr

204

204

171

171
375

Fastighetskostnader
for 2024, mkr

25

25

29

29
55

Uthyrningsbar
yta, tkum

293

293

306

306
599

Direktavkast-
ningskrav (viktat
genomsnitt), %

5,62 — 8,25 (6,3)

5,62 — 8,25 (6,3)

5,70 — 8,70 (6,9)

5,70 — 8,70 (6,9)
5,62 — 8,70 (6,6)

Vakansgrad viktat
genomsnitt, %

4,3

4,3
4,3

* 95% av fastigheterna sett till maknadsvarde ligger inom intervallet 5,75 - 8,75 i direktavkastningskrav.

Kalkylranta (viktat
genomsnitt), %

7,73 — 10,42 (8,5)

7,73 - 10,42 (8,5)

6,30 — 10,87 (8,1)

6,30 — 10,87 (8,1)

6,30 — 10,87 (8,4)
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Nyttjanderattstillgangar
och leasingskulder

Redovisningsprinciper

Koncernens vasentliga leasingavtal utgdrs i egenskap av leas-
tagare av avtal avseende tomtratter samt ett hyresavtal for
lokaler. Tomtrattsavtal betraktas som eviga hyresavtal och
redovisas till verkligt varde. Nyttjanderatten kommer darmed
inte att skrivas av utan vardet pa nyttjandetillgdngen kommer att
besta till ndsta omfoérhandling av tomtrattsavtalet. Motsvarande
leasingskuld uppgér till samma belopp och &r oféréndrat fram
till ndsta omférhandling. Den arliga tomtrattsavgélden redovisas
som en réntekostnad. Lokaler redovisas till diskonterade varden
i balansrakningen som en nyttjanderattstillgdng och en leasings-
kuld. I resultatréakningen skrivs nyttjanderattstillgangen av éver
avtalstiden och betalning som sker till hyresvard/leasinggivare
redovisas dels som amortering pé leasingskulden och dels som
rantekostnad i resultatrakningen. Ovriga leasingavtal s&som bilar
och kontorsutrustning ar antingen korttidsavtal eller tillgang-

ar av lagt varde. Detta innebér att leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart 6éver leasingperioden i resultatréakningen
och ingen nyttjanderattstillgdng eller leasingskuld redovisas i
balansrakningen.

I tabellen nedan presenteras koncernens ingdende och utgdende
balanser avseende nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder
avseende tomtratter och hyresavtal for lokaler samt férandring-
arna under aret.
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Tomt-
Koncernen ratter Lokaler
2024
Redovisat ingdende varde 5
Tillkommande leasingavtal
vid rorelseforvarv 17
Tillkommande leasingavtal 2
Av- och nedskrivningar 0

Arets amorteringar -
Redovisat varde vid arets slut 24
2023

Redovisat ingdende varde 5
Tillkommande leasingavtal -
Av- och nedskrivningar -
Arets amorteringar -

Redovisat varde vid arets slut 5

Langfristiga leasingskulder
Kortfristiga leasingskulder

Redovisningsprinciper och noter

Totala
nyttjande-  Totala
rattstill- leasing-
gangar skulder
10 10
23 22
2 2
_3 -
- -1
32 33
12 12
-2 -
- -2
10 10
Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
29 8
4 2

Nedan presenteras de belopp som redovisats i koncernens
resultatrakning under aret hanférliga till leasingverksamheten.

Avskrivningar pa tillgadngar med nyttjanderatt

Rantekostnader pa leasingskulder

Kostnad for avtal dar den underliggande
tillgdngen &r av lagt varde

Summa

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
3 2

1 0

1 0

5 2

Inventarier

Redovisningsprinciper

Inventarier bestar framst av kontorsinventarier, vilka har
upptagits till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade

avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar.

Ackumulerade
anskaffningsvarden

Redovisat ingdende varde
Forvarvat via rorelseférvarv
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa

Ackumulerade avskrivningar
Redovisat ingdende varde
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
pé anskaffningsvéardet

Summa

Redovisat varde vid arets slut

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
6 6

6 -

1 0

0 -

13 6
-2 -1
-1 -1
=3 -2
10 [A

Moderbolaget

31dec
2024

Finansiella anlaggningstillgangar

Redovisat ingdende varde
Forvarvat via rorelseférvarv
Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
1 1

3 -

A 1

31dec
2023

Moderbolaget

31dec
2024

31dec
2023

Hyres- och kundfordringar

Redovisningsprinciper

Hyres- och kundfordringarna utvarderas varje kvartal och
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individuella bedémningar goérs av samtliga fordringar éversti-
gande 30 dagar. Nedskrivning for kreditforluster ar enligt IFRS 9
framétblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk. Vid konkurser eller andra konstaterade
kundférluster bokas fordran som kundférlust. Vid nyuthyrning
gors en kreditbeddmning av hyresgésten.

Hyres- och kundfordringar

Reservering for forvantade
kreditforluster

Hyres- och kundfordringar
netto

Forfallostruktur hyres-

och kundfordringar

Ej forfallet

Forfallet 1-30 dagar

Forfallet 31-60 dagar
Forfallet 61-90 dagar
Forfallet 91 dagar

Redovisat varde vid arets slut

Reservering férvantade
kreditforluster

Reservering vid arets borjan
Reservering befarade forluster
Konstaterade forluster

Reservering vid arets slut

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
51 17

0 -5

51 12
36 -
4 5

0

1 0

9 12

51 17
=5 -2
0 —4

1

0 -5

Moderbolaget

31dec
2024

31dec
2023

1
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Ovriga fordringar

Momsfordran och
skattekonto

Ovriga fordringar

Totalt

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Forutbetald forsakring
Upplupna ranteintakter
Upplupna hyresintakter
Forutbetalda driftskostnader
Ovrigt

Totalt

Likvida medel

Redovisningsprinciper

Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for
férvantade kreditforluster. Forlustreserven for likvida medel

uppgar till - (-).

Kassa och bank

Totalt

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
46 31

21 4

67 35

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
2 2

3 3

9 15

5) 3

0 0

19 23

Koncernen
31dec 31dec
2024 2023
376 29
376 29

Redovisningsprinciper och noter

Réantebarande skulder och riskhantering

Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Langfristiga skulder
2 1 sakerstallda banklan 4522 1403 206 576
1 0 - Varav periodiserade
3 1 ldnekostnader -29 -1 -12 0
Obligationslan 600 - 600 -
Ovriga réantebarande skulder 37 50 17 50
Summa langfristiga 5159 1453 823 626
réantebarande skulder
Kortfristiga skulder
Sakerstallda banklan 1574 924 - 903
Moderbolaget
o 315 — Varav periodiserade
ec ec 3
TR EE [&nekostnader -8 —4 - —4
5 Obligationslan - 75 - 75
3 Ovriga réantebarande skulder - 26 - 26
. . Summa kortfristiga 1574 1025 - 1004
réntebarande skulder
2 2 Summarantebarande skulder 6733 2478 823 1630
4 5

De rantebéarande skulderna exkluderar leasingskulder.

31dec 31dec

Nettoskuld 2024 2023
Rantebarande skulder 6733 2478
Rantebarande tillgangar - -
Likvida medel 376 29
Rantebéarande nettoskuld vid arets slut 6357 2449

Ej sékerstallda obligationslan
Moderbolaget

Rantevillkor
31dec 31dec

Loptid Belopp Valuta

2024 2023 2024-2028 600 SEK  Stibor 3 manader + 2,75% marginal
143 4
143 4
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Kapitalbindning 2024-12-31
Koncernen Moderbolaget
Kapitalbindning, ar Belopp Andel Belopp Andel
0-1ar 1426 21% - -
1-2 ar 1330 20% 235 28%
2-3 ar 2582 38% - -
3-4 ar 1236 18% 600 72%
>4 ar 198 3% - -
Totalt 6772 100% 835 100%

Kapitalbindning 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Kapitalbindning, ar Belopp Andel Belopp Andel
0-1ar 996 40% 996 61%
1-2 ar 1241 50% 638 39%
2-3ar - - - -
3-4 ar 204 8% - -
>4 &r 42 2% - -
Totalt 2483 100% 1634 100%

Tabellerna avseende kapitalbindning avser nominella rantebarande
skulder per respektive balansdag.

Genomesnittlig kapitalbindning fér koncernen var per 31 december
2024 2,9 ar (1,9). Genomsnittlig kapitalbindning fér moderbolaget
var per 31 december 2024 0,8 ar (2,7).

Rantebindning 2024-12-31

Koncernen Moderbolaget
Rantebindning, ar Belopp Andel Belopp  Andel
0-1ar 1539 23% 619 74%
1-2 ar 217 3% 17 2%
2-3 ar 989 15% - -
3—4 ar 2 207 33% 199 24%
>4 ar 1820 27% - -
Totalt 6772 100% 835 100%
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Réntebindning 2023-12-31

Koncernen Moderbolaget
Rantebindning, ar Belopp Andel Belopp Andel
0-1ar 453 18% - -
1-2 ar 480 19% 334 20%
2-3 ar 362 15% 200 12%
3-4 ar 538 22% 450 28%
>4 ar 650 26% 650 40%
Totalt 2483 100% 1634 100%

Genomsnittlig rantebindning for koncernen var per 31 december
2024 3,1 ar (2,8). Genomsnittlig rantebindning for moderbolaget var
per 31 december 2024 1,0 ar (3,7). Effekt fran derivat har beaktats.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder har dkat i 2024 jamfort med
tidigare ar till foljd av en 6kad fastighetsportfolj samt forvarvet
at Logistea AS-koncernen. Vid arsskiftet uppgick den rante-
barande nettoskulden till 6 357 Mkr (2 449) och bruttoskulden till
6 772 Mkr (2 478). Bruttoskulden var fordelad mellan sékerstallda
banklan 91 procent (94), obligationslan 9 procent (3) och externa
reverser 0 procent (3). Logisteas langfristiga skulder uppgick till
5159 Mkr (1 453) vilket utgdr 77 procent (59) av de totala ran-
tebarande skulderna. De kortfristiga rantebarande skulderna
uppgick till 1574 Mkr (1 025) vilket motsvarar 23 procent (41) av
de totala rantebarande skulderna. Den genomsnittliga kapital-
bindningen ar 2,9 ar (1,9) och den genomsnittliga rantebindningen
ar 3,1 ar (2,8). Belaningsgraden uppgick till 48 procent (46) vid
periodens utgang och snittrantan uppgick till 5,0 procent (4,7).
Den 6kade snittrantan féljer av 6kad andel obligationslan i port-
foljen med hogre marginal samt lan i utlandska valutor dar bade
marginal och marknadsranta ar hogre an i Sverige.

Finansiell riskhantering

Logisteas verksamhet ar praglad av stabilitet och langsiktighet
som kraver god tillgang till kapital. Malet med den finansiella
verksamheten ar att uppréatthalla en robust och flexibel finan-
sieringsstruktur till Iagsta mojliga upplaningskostnad. Koncer-
nens finansieringsbehov ska anpassas till karnverksamheten, till
exempel planerade investeringar och forsaljningar. Finansieringen
ska vara diversifierad med fokus pa flexibilitet. Gron finansiering
ar nagonting som efterstravas i den utstrackning detta ar mojligt
och tillgdngsmassan tillater.

Redovisningsprinciper och noter

Verksamheten ger |6pande upphov till finansiella risker. Riskerna
ska identifieras, bedémas, kvantifieras och hanteras. Det vikti-
gaste typerna av risker som férekommer inom det finansiella om-
radet ar: ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk, valutarisk
samt kredit- och motpartsrisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses Logisteas risk att det saknas likvida
medel eller krediter for att fullfolja betalningsforpliktelser. For att
minska risken finns en god kommunikation mellan styrelse, led-
ning och évriga verksamheten dver fastighetsférvary, laneforfall
och storre kostnader hanforliga till projekt.

I kreditavtalen med kreditinstitut och obligationsinnehavare har
Logistea fastlagda gransvarden for soliditet, rantetackningsgrad
och belaningsgrad, s.k. covenanter. Kreditavtalen har i regel en
nedre grans pa soliditet om 25-30 procent. Rantetackningsgra-
den ska vara éver 1,5 ganger och belaningsgraden ska hogst vara
65-70 procent. Bryter Logistea nagon av covenanterna kan det
innebara omedelbar aterbetalning av lanet eller en hogre ranta
temporart under perioden covenanten ar bruten. Har inte Logistea
efter en angiven tidsperiod lyckats atgarda covenantbrottet, kan
langivaren kréva aterbetalning av l&net. Vid rdkenskapsérets slut
hade koncernen en soliditet pa 47 procent (49), en rantetacknings-
grad pa 2,1 ganger (1,9) samt en belaningsgrad pa 48 procent (46).

Samma nyckeltal finns med i bolagets finanspolicy dar gransvar-
dena for de faststéllda covenanterna ar faststallda till striktare
nivaer. Logistea kontrollerar och rapporterar covenanterna
kvartalsvis till respektive kreditgivare. Vid arsskiftet uppfyllde
koncernen samtliga dlagda villkor. Det finns inga indikationer pa
att koncernen skulle ha svarighet att uppfylla covenanter nar de
testas nasta gang under 2025.

Covenanter

Koncern covenant Volym Krav Testperiod
Belaningsgrad 4 925 <65% Kvartal
Réntetackningsgrad 4 925 >1,5 ganger Kvartal

Soliditet 2782 >25% Kvartal

>3 manader

Likviditet 1542 finanskostnader Lopande
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Loptidsanalys - odiskonterade kassafloden
2024-12-31 <tar 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Banklan 1426 3894 815 - 6135
Obligationslan - - 600 - 600
Externa reverser - 17 - 20 37
Leverantorsskulder 22 - - - 22
Ovriga kortfristiga skulder 50 - - - 50
Summa 1498 3911 1415 20 6844
2023-12-31 <1dr 1-3&r 3-5a&r >5ar Totalt
Banklan 895 1192 204 42 2333
Obligationslan 75 - - - 75
Externa reverser 26 50 - - 76
Leverantorsskulder 28 - - - 28
Ovriga kortfristiga skulder 19 - - - 19
Summa 1043 1242 204 42 2531

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att forandringar i rantelaget paverkar
Logisteas upplaningskostnad. Ranterisken kan besta i att lan med
rorlig ranta far en hogre rantekostnad dels att nyuppléningen

blir mindre férdelaktig och mer kostsam. Férandringar i mark-
nadsrantor och kreditmarginaler kan paverka Logisteas kostnad
for upplaning. Rantebindningen ar darfér en betydande faktor i
ranterisken, dar en kort rantebindningstid vanligtvis innebéar en
lagre genomsnittlig ranta pa kort sikt men dkar ranterisken. For
att férlanga rantebindningen kan Logistea arbeta med olika typer
av rantesakrande derivat i form av s.k. performance swappar,
ranteswappar och rantecappar (rantetak). Vid utgangen av 2024
hade Logistea derivat uppgédende till ett nominellt varde om 4 076
miljoner kronor (2 081). Rantetackningsgraden beskriver bolagets
motstandskraft mot ett férséamrat rantenetto. En réantetacknings-
grad som mer an 1 gadnger innebar att bolagets resultat tacker de
finansiella kostnaderna. Logisteas rantetackningsgrad for 2024
var 2,1 ganger (1,9).

Rantekanslighetsanalys

Resultateffekt Resultateffekt
(ink.derivat)  (ink. derivat)
2024, Mkr 2023, Mkr

—45/+45 —13/+4

Foérandring

Ibor 3M +/— 1%-enhet
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Finansierings- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisken avser risken for att inte kunna tillgodose
finansieringsbehovet, eller att endast ha tillgang till finansiering
med ofdrdelaktiga villkor. Genom att uppréatthéalla en god relation
och ha tillgang till manga finansieringskallor och kreditgivare kan
finansieringsrisken begransas. Refinansieringsrisken begrénsas
genom att sprida laneférfallen och att inte halla en for stor andel
kortfristig skuld. Vid &rsskiftet utgjorde Logisteas andel lang-
fristiga skuld 77 procent av de totala rantebarande skulderna.

Finanspolicy

Logisteas finansiella forvaltning ska vara stodjande och kopplad till
bolagets operativa verksamhet och strategi. Finansforvaltningens
huvudsakliga uppgift ar att, genom upplaning i kreditmarknaden
och pa kapitalmarknaden, vid varije tillfalle tillse att bolaget har en
stabil, valavvagd och kostnadseffektiv finansiering. Dartill kommer
att pa ett effektivt och sékert satt hantera bolagets kassaflode
och likviditetsrisker, sékerheter/pantbrev samt hantera dvriga fi-

nansiella risker, inklusive eventuella valutarisker och motpartsrisker.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken att en motpart inte kan uppfylla
sina dtaganden mot Logistea och att detta leder till ekonomisk
forlust. For att begransa motpartsrisken har Logistea tydliga
riktlinjer for hur likvida medel far placeras och styrs baserat pa
|6ptid, belopp och motpart.

Valutarisk

Logistea ar exponerat for valutarisker med tillgdngar och skulder
i EUR, NOK och DKK. Redovisningsvalutan ar SEK och samtliga
balansposter i utlandska valutor &r omraknade till SEK. Valutaris-
ken hanteras genom att strava efter att fastighetsférvarv utanfor
Sverige finansieras i lokal valuta. Transaktionsexponeringen i
koncernen hanteras genom att matcha intékter och kostnader

i samma valuta. Nettoexponeringen per den 31 december 2024,
fastighetsvarde minus nettoskulder, uppgick till 2 876 miljoner
kronor. I enlighet med IAS 21 redovisas valutaeffekter for
utlandsverksamheter och sakringsredovisning under évrigt total-
resultat. Ovriga valutaeffekter redovisas i resultatrakningen.

Rénte- Verkligt Netto-

Likvida Lane- Valuta- barande varde expo-

medel volym sdkring netto-skuld fastigheter nering

NOK 66 1791 - 1724 3283 1558
DKK 1 490 - 479 1005 525
EUR 20 391 398 769 1561 792
Ovrigt 1 - - 1 - 1
Totalt 98 2672 398 2973 5849 2876

Redovisningsprinciper och noter

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2024 2023 2024 2023
Upplupna I6nerelaterade

kostnader 13 3 6 3

Upplupna rantor 38 7
Forutbetalda hyresintakter 35 50 - -
Upplupna fastighetskostnader 48 15 - -
Ovriga poster 13 6 8 4
Totalt 147 81 17 9

Resultat per aktie

Nedan framgar beradkning av resultat avseende stamaktie av serie
A och B. Resultatet har fordelats pa genomsnittligt antal stam-
aktier av serie A och B uppgéende till 344 834 379 (156 346 205).

I berakningen for resultat per aktie for 2024 och 2023 har juste-
rats for effekten fran genomford foretradesemission i 2023.

Resultat per aktie fore utspadning 2024 2023

Arets resultat for kvarvarande
verksamhet

Arets resultat fér kvarvarande
verksamhet hanforligt till stam
aktier A och B, mkr 331 -8

Genomsnittligt antal utestdende

aktier av serie A+ B 344 834 379 156 346 205

Effekt fran fondemission och
omvand split i 2021 samt
foretradesemission i 2023 - 11066295

Resultat per aktie kvarvarande
verksamhet fore utspadning 0,96 -0,05

82

Arets resultat 2024 2023

Arets resultat hanforligt till stam
aktier A och B, mkr 330 -9

Genomesnittligt antal utestdende

aktier av serie A+ B 344 834 379 156 346 205

Effekt fran fondemission och
omvand split i 2021 samt

foretradesemission i 2023 - 11066 295
Resultat per aktie fore utspadning 0,96 -0,05
Resultat per aktie efter utspadning 2024 2023

Arets resultat fér
kvarvarande verksamhet

Arets resultat for kvarvarande
verksamhet hanforligt till stam
aktier A och B, mkr 331 -8

Genomesnittligt antal utestdende

aktier av serie A+ B 344 834 379 156 346 205

Effekt fran fondemission och
omvand split i 2021 samt

foretradesemission i 2023 - 11066295
Effekt av utestdende teckningsoptioner 1816 306 -
Resultat per aktie kvarvarande

verksamhet efter utspadning 0,96 -0,05

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till stam
aktier A och B, mkr 330 -9

Genomesnittligt antal utestdende

aktier av serie A+ B 344 834 379 156 346 205

Effekt fran fondemission och
omvand split i 2021 samt

foretradesemission i 2023 - 11066 295
Effekt av utestdende teckningsoptioner 1816 306 -
Resultat per aktie efter utspadning 0,95 -0,05

Vid berdkning av resultat per aktie efter utspadning justeras

det vagda genomsnittliga antalet utestdende stamaktier for
utspadningseffekten av utestdende teckningsoptioner vars teck-
ningskurs understiger arets genomsnittliga marknadskurs. I 2024
utgdr utspadningen 1 816 306 stamaktier av serie B.
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Andelar i koncernbolag

Redovisningsprinciper

Aktier i koncernbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden. Transaktionskostnader aktiveras som en del
av anskaffningsvardet for aktierna. Det bokférda vardet prévas
fortldpande mot bolagens koncernmaéssiga egna kapital. I de fall
bokfért varde understiger bolagens koncernmassiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrakningen. I de fall en tidigare
nedskrivning inte langre &r motiverad sker aterféring av denna.

Moderbolaget

31dec 31dec
2024 2023

Ingdende anskaffningsvarde 1141 933
Forvarv och tillskott 4 875 246
Nedskrivningar = -6
Fusioner 0 -
Avyttringar/utdelning -817 -32
Utgadende redovisat varde 5199 1141

Redovisningsprinciper och noter

Direktégda dotterbolag

Logistea Va 1:10 AB

Logistea Fastigheter 21 AB
Logistea Viran 8 AB

Logistea Grundstenen 7 AB
Logistea Vindrosen 4 AB
Logistea Vindbryggan 6 AB
Logistea Vindtunneln 3 AB
Vaggeryd Logistikpark AB
Logistea Runen 18 AB

Logistea Vindan 1 AB

Logistea Skummeslév 30:30 AB
Logistea Troentorp 1:88 AB
Logistea Lagerhusen Troentorp AB
Logistea Rotorn 4 AB

Logistea Tappen 1 AB

Logistea Kallbacksryd 1:400 AB
Logistea Forvaltning AB
Logistea Lagerhusen Selfstorage AB
Logistea Smedjan 2 AB
Logistea Ugglum 7:130 AB
Logistea Fastigheter 2 AB
Fastighets AB Faglaback
Logistea Fastigheter 22 AB
Logistea Kilsta 3:136 AB
Logistea Norra Hoja 3:3 AB
Logistea Turbinen 2 AB
Logistea Bofors 1:46-48 AB
Logistea Fastigheter AB
Logistea Lockryd Park AB
Logistea Falksmedjan Handelsbolag
Logistea Projektutveckling AB
Logistea Hogsbo 38:11 KB
Logistea Fastigheter 3 AB

Orgnr
556793-0739
559157-9817
556715-3902
559260-7138
559079-2940
559106-5478
559132-1434
556972-0385
559195-7682
556705-2906
559012-6222
556588-8699
556660-1828
556609-9866
556519-4155
556735-6281
559308-0657
559300-7155
559043-2224
556593-1382
559338-5825
559308-9716
559321-4405
559338-0198
559338-0206
559338-0065
559338-0214
559338-5817
559352-7608
969721-6167
559362-5832
916852-5047
559383-3956

Séte

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Andeli %
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

92
99,9
100
99
100

Bokfort varde
2024-12-31

858

61

81

83

Bokfort varde
2023-12-31

77
29
30
7
36
21
"
276

54

16

51
30

37
24
12

40

42

13
164

61

81
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Direktégda dotterbolag
Logistea Fastigheter 5 AB
Logistea Fastigheter 6 AB
Logistea Fastigheter 7 AB
Logistea Fastigheter 8 AB
Logistea Fastigheter 9 AB
Logistea Fastigheter 10 AB
Logistea Fastigheter 12 AB
Logistea Fastigheter 13 AB
Logistea Fastigheter 14 AB
Logistea Fastigheter 15 AB
Logistea Fastigheter 16 AB
Logistea Fastigheter 17 AB
Logistea Fastigheter 18 AB
Logistea Fastigheter 19 AB
Logistea Fastigheter 20 AB

Logistea Fastigheter Holding
Kommanditbolag

Totalsumma

Indirektagda dotterbolag
Logistea Yggen 1 AB
Logistea Flahult 77:7 AB
Logistea Ganget 11 AB
Logistea Rotorn 1 Ljungby AB
Logistea Transformatorn 2 AB
Logistea Méalaren 4 AB
Logistea Hyveln 2 AB
Logistea Bjorkelund 2 AB
Logistea Gard 1:370 AB
Logistea Generatorn 1 AB
Logistea Vetet 1 AB

Logistea Lockryd 2:73 AB

Redovisningsprinciper och noter

Orgnr
559404-5782
559412-5725
559412-5733
559412-5741
559412-5758
559412-5766
559451-9117
559451-9125
559451-9133
559451-9141
559451-9166
559451-9174
559451-9182
559451-9190
559451-9208

969800-4927

Orgnr
559172-9693
559156-2540
559184-2231
559331-6598
556095-4017
559170-6105
559018-0476
559263-9529
559340-6100
559296-6245
556919-2650
559278-3319

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Séate Andeli %
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 99,9
Indirektagda dotterbolag

Logistea Gyljeryd 1:43 AB
Logistea Vastra Akralt 1:97 AB
Logistea Traversen 4 AB
Logistea Vivsta 13:92 AB
Logistea Odeshég AB
Logistea Kopparn AB
Logistea Fastigheter 4 AB
Logistea Rosj6 1:23 AB
Logistea Ange 31:25 AB
Logistea Ojebyn 144:79 AB
Logistea Skogarp AB
Logistea Lexby 1:113 AB

Bokfort varde
2024-12-31

1
0

122

4 048

O O 0O 0O &~ a0 0:0

5199

Org nr
559226-7255
556609-4446
559012-8541
559369-0430
559374-3569
559323-3132
559356-5129
559356-5152
559356-5145
559356-5137
559236-0894
559045-1737

Bokfort varde
2023-12-31

O 0O 0O 0000000 0 0 0: 0«

1141

Séte
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Indirektagda dotterbolag

Logistea Duvehed 2:29 AB
Logistea Tornum 9:75 AB
Logistea Kamaxeln 1 AB
Logistea Backen 1:138 AB
Logistea Assmundtorp 2:139 AB
Logistea Omne AB

Logistea Hammarn 4 AB
Logistea Tanumshede 3:28 AB
Logistea Kvarntorp 1:7 och 1:15 AB
Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Logistea Fastigheter Lexby AB
Logistea Fastigheter 11 AB

Orgnr
559002-7677
556770-2294
559286-9357
559286-9282
559286-9365

559146-1958
556831-4818
556714-5759
559384-2916
559402-9604
556710-9359
559451-9109

84

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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Indirektagda dotterbolag
Logistea Kalmar Sigillet 1 AB
Logistea Va 1:10 AB

Logistea Fastigheter 21 AB
Logistea Viran 8 AB

Logistea Grundstenen 7 AB
Logistea Vindrosen 4 AB
Logistea Vindbryggan 6 AB
Logistea Vindtunneln 3 AB
Vaggeryd Logistikpark AB
Logistea Runen 18 AB

Logistea Vindan 1 AB

Logistea Skummeslév 30:30 AB
Logistea Troentorp 1:88 AB
Logistea Troentorp Lagerhusen AB
Logistea Rotorn 4 AB

Logistea Tappen 1 AB

Logistea Kallbacksryd 1:400 AB
Logistea Smedjan 2 AB
Logistea Ugglum 7:130 AB
Fastighets AB Faglaback
Logistea Fastigheter 22 AB
Logistea Kilsta 3:136 AB
Logistea Norra Hoja 3:3 AB
Logistea Turbinen 2 AB
Logistea Bofors 1:46-48 AB
Logistea Nybro Skiffern AB
Logistea Busterud 1:161 AB

Logistea Framby 1:33
Kommanditbolag

Logistea Amal 6:78 AB
Lockryd DC 1 AB

Logistea Vattnet 1 AB
Logistea Skara Fartickan 1 AB

Orgnr
559138-8813
556793-0739
559157-9817
556715-3902
559260-7138
559079-2940
559106-5478
559132-1434
556972-0385
559195-7682
556705-2906
559012-6222
556588-8699
556660-1828
556609-9866
556519-4155
556735-6281
559043-2224
556593-1382
559308-9716
559321-4405
559338-0198
559338-0206
559338-0065
559338-0214
559147-4464
559199-4545

969670-2704
559353-6674
559496-5799
559478-4927
559210-6354

Redovisningsprinciper och noter

Séate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Indirektagda dotterbolag

KMC HoldCo Taby AB

Logistea Kladesholmen AB
Logistea Kramfors Frand AB
Logistea Sotenas Gravarne 3:41 AB
Logistea Laholm Elestorp AB
Logistea Norrkdping Remmaren 1 AB
Logistea Properties III Sweden AB
KMC Properties Sweden AB
Logistea Properties VII Sweden AB
Logistea Skurup AB

KMC Taby AB

Logistea Urshult 1:112 AB

Logistea Varberg Getakarr 2:40 AB
Logistea Skévde Stenullen 1 AB
Logistea Vargarda Svarvaren 7 AB
Logistea AS

Logistea Balsfjord AS

Logistea Batsfjord AS

Logistea Energy AS

Logistea Fagernessletta 10 AS
Logistea Fagervikveien AS
Logistea Gjerdsvika AS

Logistea Hamarvik AS

Logistea Havnegata 16 AS

Logistea Havnegata 24 AS
Logistea Havgysund AS

Logistea Hitra AS

Logistea Hitra IT AS

Logistea Hofstadvegen 15 AS
Logistea Holamyra AS

Logistea Holsneset AS

Logistea Industrial Properties
Norway AS

Orgnr
559441-2552
559325-5861
556782-2134
559197-4596
556144-2426
559235-9987
559381-9732
559197-4604
559138-8854
559382-5655
556251-1450
559205-5478
556470-0242
556640-4777
556929-0736
929307666
914774144
923013059
929200896
892864322
921424590
821354382
995998513
924931434
819623392
923013342
916252536
929456629
923366822
990055459
987869399

992657766

Séate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim

Trondheim

Indirektagda dotterbolag

Logistea Kampenveien 5 AS
Logistea Kongsvinger AS

Logistea Kvenild AS

Logistea Leknes AS

Logistea Oppdal AS

Logistea Properties AS

Logistea Properties Belgium AS
Logistea Properties Germany AS
Logistea Properties II AS

Logistea Properties II Norway AS
Logistea Properties III AS

Logistea Properties III Norway AS
Logistea Properties IV AS

Logistea Properties IV Norway AS
Logistea Properties Netherlands AS
Logistea Properties Poland AS
Logistea Properties V AS

Logistea Properties V Norway AS
Logistea Properties VII AS
Logistea Properties VII Norway AS
Logistea Senja AS

Logistea Skattgrvegen 78 AS
Logistea Storemyra 200 AS
Logistea Uthaug AS

Logistea Valsneset AS

Logistea @stre Rosten 102 AS
Logistea @stre Rosten 102 B AS
Logistea Agotnes AS

Logistea Properties II Midt-Norge AS
Logistea Properties II Nord-Norge AS
Logistea Properties II Vestlandet AS
Logistea Properties Nordic AS
Logistea Farsg A/S

Orgnr
919750979
929146042
992080000
919829524
927610078
924527714
931693417
931693476
926446185
926446096
927534886
927705745
929307593
929456947
925719501
931693514
929456610
926446282
928645843
929307534
924958421
977051347
919073233
979959567
924296356
990566860
989434519
883892542
928646262
928637085
928645932
922307563
31500028
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Sate
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim
Trondheim

Holbeek
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Indirektagda dotterbolag
Logistea Frederikshavn A/S
Logistea Hedensted ApS
Logistea Hvide Sande A/S

Logistea Industrial Properties
Denmark ApS

Logistea Nykgbing Mors A/S
Logistea Properties III Denmark ApS
Logistea Properties V Denmark ApS
Logistea Skelvej ApS

Logistea Skjern A/S

Logistea Properties Denmark A/S
Logistea Kuopio Oy

Logistea Muurlantie Oy

Logistea Pajakatu Oy

Logistea Properties Finland Oy
Logistea Toravantie Oy

Pesca Property Finland Oy

Logistea Properties Netherlands B.V.
Logistea Oldenzaal B.V.

Logistea Someren B.V.

Logistea Wijchen B.V.

Logistea Zwartsluis B.V.

Logistea Heist-op-den-Berg BV
Logistea Olen BV

Logistea Properties Belgium BV
Logistea Mechau GmbH

Logistea Ohrdruf GmbH

Logistea Properties Germany GmbH
Logistea Kluczborska Sp. z o.0.
Logistea Legnicka Sp. z o.0.
Logistea Narutowicza Sp. z 0.0.
Logistea Properties Poland Sp. z o.0.

Orgnr
40992685
43849611
40981632

39120550
31499879
43391798
43465554
42224847
36185082
40552480
2863190-4
3324395-7
3324396-5
3313590-5
3324397-3
3097852-8
81185251
81274068
81274386
81274572
81273797

0804.962.616
0804.962.418
0804.876.306
HRB 285617
HRB 285656
HRB 285615

001044230
001044938
001043697
001044277

Redovisningsprinciper och noter

Sate
Holbaek
Holbaek
Holbaek

Holbeek
Holbeek
Holbeek
Holbeek
Holbeek
Holbaek
Holbeek
YlIojarvi
YlIojarvi
Ylojarvi
Ylojarvi
Yliojarvi
Ylojarvi
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Etten-Leur
Olen

Olen

Olen
Harrislee
Harrislee
Harrislee
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende balans
Tillkommande/avgaende fordringar

Utgaende balans

Moderbolaget

31dec 31dec
2024 2023

2768 2 316
-509 452
2259 2768

Skulder till koncernforetag

Ingdende balans
Tilkommande/avgaende fordringar

Utgaende balans

86

Moderbolaget

31dec  31dec
2024 2023

264 207
648 57
912 264
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Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

31dec  31dec 31dec 31dec

2024 2023 2024 2023
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar*® 9 640 2640 - -
Pantsatta aktier i dotterbolag 8154 2817 163 926
Foretagsinteckningar = - - -
Pantsatta fordringar som
sakerhet vid fakturabel&ning = - = -
Summa stéllda sakerheter 17794 5457 163 926

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser 3280 607 3079 475
Summa eventualforpliktelser 3280 607 3079 475

* Utnyttjade pantbrev mot skuld uppgar till 3 079 Mkr (2 333).

Logisteas finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgens-
forbindelser till férméan for dotterféretag. En eventualforpliktelse
redovisas néar det finns ett mojligt atagande som harroér fran
intraffade handelser och vars férekomst bekraftas endast av

en eller flera osadkra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa
grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer
att kravas.

Redovisningsprinciper och noter

Transaktioner med

narstaende

2024

I december 2023 ingick Logistea ett avtal avseende forvarv av tva
fastigheter i Nybro och Karlstad, med ett underliggande fastig-
hetsvarde om 189 mkr, fran Ilija Batljan Invest AB. Transaktionen
betraktades som en nérstdendetransaktion enligt IAS 24 med
anledning av att Sanja Batljan vid tidpunkten var ledamot i bade
Logistea ABs och Ilija Batljan Invest ABs styrelse. Transaktionen
godkandes av extra bolagsstamman den 25 januari 2024 och
fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2024. I samband med
transaktionen ldamnades en séljarrevers om 17 mkr fran séljaren.

I maj 2024 ingick Logistea avtal med en fond forvaltad av Slatto
Forvaltning avseende forvarv av en fastighet i Amal, samt avtal
med Holdingaktiebolaget Knut Hansson avseende foérvarv av en
fastighet i Boras. Transaktionerna betraktades som néarstaende-
transaktioner enligt IAS 24 med anledning av att Logisteas da-
varande styrelseledamot Erik Dansbo ar CIO pa Slattd samt att
Logisteas davarande styrelseledamot Stefan Hansson &r dgare
av Holdingaktiebolaget Knut Hansson. De bada transaktionerna
godkandes av den extra bolagsstdmman den 29 maj 2024. Fastig-
heten i Amal tilltraddes 4 juni 2024 och fastigheten i Boras
tilltradddes 12 december 2024.

Hyresgésten BEWI ASA ér klassificerad som en narstaende part
enligt IAS 24, da de genom sitt moderbolag BEWI Invest AS ager
betydande andelar i Logistea. BEWI ASA genom dotterbolag

har under aret inbringat hyresintakter om 139 miljoner kronor

till Logistea.

2023

Den 7 februari 2023 meddelade Logistea att det ingatt ett
samarbetsavtal med Ra Solar Energy avseende utbyggnad

av solenergi och batterier avsedda for stodtjanster inom
frekvenshandel samt arbitragehandel. Genom samarbetet bidrar
Logistea och Ra Solar Energy till en 6kad produktion av férny-
bar el och motverkar kapacitetsbristen pa vissa platser i elnatet
genom stabiliserande stodtjanster till det svenska kraftsystemet.
Samarbetsavtalet godkandes av Logisteas aktiedgare pa bolags-
stamman den 5 maj 2023 da medgrundaren till Ra Solar Energy,
Stefan Hansson, vid tidpunkten var styrelseledamot i Logistea.

Under april 2023 ingick Logistea ett avtal med Hanssongruppen
EBJ AB, i vilket Stefan Hansson var styrelseledamot och
delagare, avseende forsaljning av Logistea Duvehed 2:51 AB.
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Kopeskillingen uppgick till 14,6 mkr, vilket motsvarade ett under-
liggarnde fastighetsvéarde 1,2 mkr eller 9 procent dver senaste
vardering och bokfort varde for fastigheten.

Logistea forvarvade i slutet av 2020 Vaggeryd Logistikpark fran
Hanssongruppen EBJ AB. Med anledning av att det i aktiedver-
|atelseavtalet fanns reglering kring skyldighet att utge tillaggs-
kopeskilling vid lagakraftvunnen detaljplan, erlade Logistea

en tillaggskopeskilling till séljaren av Vaggeryd Logistikpark,
varav 15,6 mkr betalades genom nyemitterade aktier i Logistea.
Transaktionen agde rum i oktober 2023 och redovisades som en
tillaggskopeskilling pa andelarna i dotterbolaget.

Utover ovan finns det inga 6vriga fordringar, skulder eller transak-
tioner med narstaende utdver erséattningar till ledande befatt-
ningshavare, se not 5.
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Eget kapital

Aktieslag
A-aktier
B-aktier

Summa

Antal
33 351438

441208 458
474 559 896

Aktiekapitalets utveckling 2021-2024, kr

Period

2021 April

2021 April

2021 Maj

2021 Juli

2021 September
2021 Oktober
2021 Oktober
2021 November
2021 November
2021 November
2021 December
2022 Januari
2022 Mars

2022 April

2022 Maj

2022 Juni

2022 Oktober
2023 Mars

2023 September
2023 Oktober
2023 December
2024 Mars

2024 Juni

2024 Juli

2024 December

Handelse

Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission

Minskning av aktiekapitalet

Fondemission*
Riktad nyemission
Omvand split 1:10
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Foretradesemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Foretradesemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission
Riktad nyemission

Riktad nyemission

Rostratt per aktie
1
0,1

Forandring
aktiekapital

143 750
240 000
92 673

216 667
91233

0

-3 986 830
39 868 300
3120 000
1169 456
244 285
181463

9 714 01
642 629
1500 000
100 000

9 208 O
34 867 519
836 910

3 518 517

9 470 000
2 828 833
115 407 642
615 486

* Kvotvardet per aktie 6kade fran 0,1 till 0,5 vid fondemissionen av B-aktier.

Redovisningsprinciper och noter

Antal réster Rostrattsandel

33 351438 43%

44120 846 57%

77 472 284 100%
Totalt Totalt antal Totalt antal
aktiekapital A-aktier B-aktier
7 333087 73 330 867 -
7 573 087 75 730 867 -
7 665760 76 657 602 -
7 882 427 78 824 269 -
7 973 660 79 736 599 -
7 973 660 79 736 600 -
3986830 79 736 600 -
43 855130 79 736 600 797 366 000
46 975130 79 736 600 859 766 000
46 975 130 7 973 660 85 976 600
48 144 586 7 973 660 88 315 512
48 388 871 7 973 660 88 804 081
48 570 333 7 973 660 89 167 006
58 284 400 9568 392 107 000 407
58 927 029 9568 392 108 285 665
60 427 029 9 568 392 111 285 665
60527 029 9568 392 111 485 665
69 735 040 11 024 035 128 446 044
104 602 559 16 536 052 192 669 066
105 439 469 16 536 052 194 342 886
108 957 986 17 087 861 200 828 114
118 427 986 17 087 861 219 768 114
121 256 819 17 087 861 225 425 780
236 664 461 33 351438 439 977 486
237 279 947 33 351438 441208 458

Aktiekapitalsandel

7%
93%
100%

Totalt
antal aktier

73 330 867
75 730 867
76 657 602
78 824 269
79 736 599
79 736 600
79 736 600
877 102 600
939 502 600
93 950 260
96 289 172
96 777 741
97 140 666
116 568 799
117 854 057
120 854 057
121 054 057
139 470 079
209 205 118
210 878 938
217 915 975
236 855 975
242 513 641
473 328 924
474 559 896
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Redovisningsprinciper

Vid tillgangsforvarv, dar en del eller hela kdpeskillingen erlaggs
med emitterade aktier i Logistea, varderas tillgdngarnas verkliga
varde vid tilltrddestidpunkten, vilket anvands som anskaffnings-
varde och paverkar det egna kapitalet. Vid roresleférvary, dar
en del eller hela kdpeskillingen erlaggs med emitterade aktier i
Logistea, varderas aktierna till marknadskursen pa emissions-
dagen, vilket anvands som anskaffningsvarde och paverkar det
egna kapitalet.

Optionsprogram

Logistea har tre aktiva optionsprogram for anstéallda och nyck-
elpersoner. Det forsta optionsprogrammet omfattar 4 125 000
teckningsoptioner som ger ratt att teckna 4 695 450 B-aktier un-
der teckningsperioden i december 2025 till en teckningskurs pa
26,1 kronor. Det andra optionsprogrammet omfattar 1 640 000
teckningsoptioner som ger ratt att teckna 1816 306 B-aktier
under teckningsperioden under juni 2026 till en teckningskurs
om 14,0 kronor. Det tredje optionsprogrammet omfattar 630

000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna 630 000 B-aktier
under teckningsperioden under juni 2027 till en teckningskurs om
16,4 kronor.

Teckningsoptioner vars teckningskurs understiger periodens
genomsnittliga marknadskurs har gett upphov till en utspad-
ningseffekt for nyckeltalet resultat per aktie. Anslutningsgraden
for optionsprogrammen uppgar till 100 procent.

Emissioner under 2024

Under det forsta kvartalet genomférde Logistea en riktad
nyemission om 250 miljoner kronor fére emissionskostnader,
genom ett accelererat bookbuilding-férfarande dar 18 940 000
stamaktier av serie B emitterades till en teckningskurs om
13,20 kronor per aktie.

I samband med rorelseférvarvet av KMC HoldCo AS emitterades
16 263 577 aktier av stam A och 214 551 706 aktier av stam B som
vederlagsaktier vid erlaggandet av kdpeskillingen till KMC Pro-
perties ASA. KMC Properties ASA har i tva trancher under 2024
delat ut samtliga aktier till sina aktiedgare i sakutdelningar.

I samband med &vriga fastighetstransaktioner under 2024 har
det i riktade nyemissioner totalt emitterats 6 888 638 stamaktier
av serie B till ett varde av 98 miljoner kronor. Emissionerna ar
genomfoérda i ett kvittningsférfarande som en del i erlaggandet
av kopeskillingarna.
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Finansiellainstrument

Koncern

Ovriga finansiella tillgdngar
Rantederivat
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Finansiella tillgangar

Rantebarande skulder
Réantederivat
Leasingskulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella skulder

Moderbolag

Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Finansiella tillgangar

Rantebarande skulder
Rantederivat

Skulder koncernféretag
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella skulder

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde

4

51
21
376
451

6732

32
22
80
6 867

Finansiella tillgadngar och
skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde

1858

3
143
2004

823

523

1359

Redovisningsprinciper och noter

31 dec 2024

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
verkligt varde via resultatet

41

41

14

14

31dec 2024

Finansiella tililgadngar och
skulder varderade till
verkligt vérde via resultatet

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde

1

12
3
29

45

2 478

10
28
26
2542

Finansiella tililgadngar och
skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde

2 466
1
0
4

2471

1630

21

1657

31 dec 2023

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
verkligt véarde via resultatet

6

18

31dec 2023

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
verkligt vérde via resultatet

16

89

Redovisningsprinciper

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag

for forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
beddms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen I6per éver
en kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, [6per med en
kort rantebindning. Derivatinstrument varderas i koncernredo-
visningen till verkligt varde med vardeférandringar redovisade

i resultatrékningen. R&ntekomponenten redovisas som del av
rantekostnader i resultatrakningen. For att faststalla verkligt
varde pa derivat anvands marknadsrantor for respektive 16ptid
noterade pa bokslutsdagen, valutakurser pa bokslutsdagen och
allmant vedertagna berakningsmetoder, vilket innebéar att verkligt
varde faststélls enligt niva 2 i IFRS 13. Moderbolaget redovisar
finansiella instrument med utgangspunkt i anskaffningsvardet i
enlighet med reglerna i ARL.

Sdikring av nettoinvestering

Sakringsrelationen I6per under ett kvartal dar den sakrade pos-
ten och sakringsinstrumentet identifieras och kopplas vid starten
av kvartalet. Sakrad risk ar risken att valutakursféréandringar i
utlandsverksamhetens lokala valuta gentemot SEK orsakar for-
andringar i vardet av koncernens nettoinvestering nar investe-
ringen omraknas till SEK i koncernredovisningen. Enbart kon-
cernsexterna lan anvands som sakringsinstrument. Den effektiva
delen av valutaomvarderingen pa sékringsinstrumentet redovisas
i Ovrigt totalresultat och ackumuleras i omrakningsreserven i eget
kapital. Den ineffektiva delen redovisas i finansnettot i resulta-
trakningen. Det belopp som redovisats i 6vrigt totalresultat och
ackumulerats i omrakningsreserven ska omklassificeras via 6v-
rigt totalresultat till resultatrakningen nar Logistea helt eller delvis
avyttrar dotterbolag.

Nettoinvesteringssdkring i utléindsk verksamhet

Logistea blir i koncernredovisningen exponerat mot valutarisk nar
utlandska enheter inte har samma valuta, SEK, som koncernen.
Risken sdkras genom att externa lan upptas i lokal valuta. Den
effektiva delen av valutaomvarderingen pa sakringsinstrumentet
redovisas i dvrigt totalresultat och ackumuleras i omrékningsre-
serven i eget kapital. Den ineffektiva delen redovisas i
finansnettot i resultatrakningen.
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Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflodespaverkande forandringar

Koncern

Séakerstallda banklan
Obligationslan

Ovriga réantebarande skulder
Rantederivat

Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Sékerstallda banklan
Obligationslan

Ovriga réantebarande skulder
Rantederivat

Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Moderbolag

Séakerstallda banklan
Obligationslan

Ovriga réantebarande skulder
Rantederivat

Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Sakerstallda banklan
Obligationslan

Ovriga réantebarande skulder
Rantederivat

Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

2024-01-01
2332

72

76

"

2491

2023-01-01
2 051

495

59

-10

2595

2024-01-01
1482

72

76

16

1646

2023-01-01
1354

495

59

1908

Redovisningsprinciper och noter

Kassaflode
-112

518

-58

-13

335

Kassaflode
271

-425

17

-15

-152

Kassaflode
-1271

518

-58

-811

Kassaflode
125

—425

17

-283

Orealiserade
vardefoérandringar

=25
-25

Orealiserade
vardeférandringar

36
36

Orealiserade
vardefoérandringar

Orealiserade
vardeférandringar

16
16

Valutakurs-
férandring

—26

-26

Valutakurs-
forandring

Valutakurs-
férandring

Valutakurs-
férandring

Forvarv

3924

-3924

Forvarv

Forvarv

Forvarv

Periodisering av
laneomkostnader

3
2

Periodisering av
laneomkostnader

10
2

12

Periodisering av
laneomkostnader

2
2

4

Periodisering av
laneomkostnader

3
2
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2024-12-31
6122

592

18

=27

6705

2023-12-31
2332

72

76

1

2491

2024-12-31
213

592

18

823

2023-12-31
1482

72

76

16

1646
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Kassaflodesanalys fran

utdelad verksamhet
Mkr 2024 2023
Kassaflode for den I6pande verksamheten —1 —1

Kassaflode for investeringsverksamheten - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten = -

Periodens kassafléde fran utdelad verksamhet -1 -1

Rorelseforvarv

Den 11 juli 2024 férvarvade koncernen samtliga aktier i KMC
Properties ASA:s helagda dotterbolag KMC Properties HoldCo
AS ("KMC HoldCo"). Logistea fick det bestdmmande inflytan-
det i KMC HoldCo genom férvarvet. KMC Properties ASA ar
ett fastighetsbolag noterat pd Oslo Bgrs med ett fastighetsbe-
stand inom lager, logistik och latt industri. Forvarvet har kom-
mit till att 6ka och diversifiera Logisteas verksamhet, forbattra
dess tillvaxtutsikter och tillgang till kapital samt férbattra den
interna kapaciteten.

Logistea erlade kdpeskillingen genom nyemitterade aktier i Logis-
tea. FOr att aterspegla Logisteas aktiestruktur med tva aktieslag
erholl KMC Properties bade stam A och stam B aktier i Logistea,
fordelat pro rata i forhallande till den vid férvarvstidpunkten
uppdelningen av stam A respektive stam B aktier i Logistea. Efter
genomférandet av férvarvet och KMC Properties erhallande

av de nyemitterade Logistea-aktierna, har samtliga vederlags-
aktier delats ut till aktiedgare i KMC Properties. Betalningen av
kopeskillingen skedde genom emission av 16 263 577 stam A
aktier och 214 551 706 stam B aktier i Logistea, vilket innebar att
aktiedgare i KMC Properties, forutsatt att de behallit sina aktier
mellan utdelningstillfallena, erhallet cirka 0,04 stam A aktier och
cirka 0,51 stam B aktier i Logistea for varje (1) aktie de innehavt

i KMC Properties. Efter forvarvet agde KMC Properties 48,8
procent av aktierna i Logistea. Total kdpeskilling uppgick till 3 449
miljoner kronor baserat pa det verkliga vardet av Logisteas aktier
vid kontrolltidpunkten pa tilltradesdagen.

Forvarvet klassificeras som ett rorelseférvarv enligt IFRS 3.
Detta innebar att forvarvade tillgangar, skulder och eventual-
forpliktelser varderas till verkligt varde pa féorvarvsdagen.

Redovisningsprinciper och noter

I samband med férvarvet av KMC HoldCo uppstod en good-
will om 1105 miljoner kronor i form av en skillnad mellan den
overforda ersattningen och det verkliga vardet av de forvarva-
de nettotillgdngarna. Goodwill utgérs av tva delar. Den storsta
delen utgdrs av den fulla uppskjutna skatten pa de temporara
skillnaderna mellan verkligt varde och skattemassigt restvarde
for forvaltningsfastigheterna, vilket maste redovisas vid ro-
relseférvarv. For denna redovisningsmassiga goodwill om 588
miljoner kronor finns ett motsvarande belopp i posten uppskju-
ten skatt. Darutodver utgdrs goodwill av synergieffekter i form
av effektivisering av driftskostnader inom fastighetsférvaltning

Foérvarvsanalys KMC HoldCo AS

Forvarvade nettotillgangar vid férvarvstidpunkten, Mkr

Forvaltningsfastigheter 6 759
Nyttjanderéattstillgdngar 22
Ovriga langfristiga tillgdngar 11
Kortfristiga fordringar 29
Derivat 50
Likvida medel 109
Rantebarande skulder -3718
Leasingskulder -22
Uppskjuten skatteskuld -754
Ovriga skulder 142
Identifierade nettotillgangar 2344
Goodwill 1105
Total képeskilling 3449

Koépeskillingen bestar av:
Egetkapitalinstrument 3449
Total képeskilling 3449

Rorelseforvarvets paverkan pa
koncernens kassaflode:

Forvarvade likvida medel 109
Summa 109
Forvarvsrelaterade kostnader —12
Nettoinflode av likvida medel 97
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och central administration samt finansieringssynergier. Denna
del utgdrs av 517 miljoner kronor. Goodwill férvantas inte vara
skattemassigt avdragsgill.

Déa gooduwillen ar hanférlig till utlandska tillgangar fluktuerar
balanspostens varde med valutakurser.

Transaktionskostnader relaterade till férvarvet av KMC HoldCo
uppgick till 12 miljoner kronor som har kostnadsforts i resultatrak-
ningen under central administration och finns redovisade i kassa-
flode fran den I6pande verksamheten i kassaflédesanalysen.

Resultatrékning KMC HoldCo AS

2024, Mkr 11jul-31dec
Intakter 260
Fastighetskostnader -2
Driftnetto 258
Central administration —24
Finansnetto -168
Forvaltningsresultat 66
Vardefoérandringar fastigheter 141
Vardeforandringar derivat -36
Resultat fore skatt 171
Aktuell skatt -9
Uppskjuten skatt -37
Periodens resultat 125

Under de knappa sex manaderna som KMC HoldCo ingatt i kon-
cernen har de bidragit med 260 miljoner kronor till koncernens
intdkter och 125 miljoner kronor till koncernens resultat efter
skatt. Om forvarvet hade skett per borjan av rakenskapsaret
2024 uppskattar Logistea att koncernens rapport 6ver resultatet
hade inkluderat intakter om 496 miljoner kronor och resultat efter
skatt om 280 miljoner kronor.
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Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets utgang

Den 10 februari 2025 meddelade Logistea om att bolaget har
forvarvat en fastighet i Nykodping till ett dverenskommet fastig-
hetsvarde om 450 mkr. Fastigheten ar fullt uthyrd till Nykopings
kommun. Arlig hyresintakt uppgar till cirka 43,9 mkr och har vid
kontraktstillfallet en &terstdende kontraktslangd pé 6 ar.

Redovisningsprinciper och noter

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen avser att arligen prova om det finns méjlighet att
lamna utdelning. Styrelsens mal ar att arligen foresla att
bolagsstdmman beslutar om utdelning motsvarande minst 30
procent av bolagets vinst till aktiedgarna, enligt bolagets utdel-
ningspolicy. Styrelsen kommer innan ett sddant férslag lamnas
overvaga om det finns mojlighet att Id&mna utdelning i denna
storleksordning. I 6vervagandet kommer styrelsen att beakta
flera faktorer, bland annat bolagets verksamhet, rérelseresultat
och finansiella stallning, aktuellt och férvantat likviditetsbehov,
expansionsplaner och andra vasentliga faktorer.

Styrelsen foreslar att arsstdmman for rakenskapséaret 2024
beslutar om utdelning till aktiedgarna om 0,1 krona per stamaktie
av serie A och B. Som avstamningsdag for utdelning pa stam-
aktier foreslas den 13 maj 2025. Utdelningen beréknas kunna
utbetalas genom Euroclears forsorg den tredje vardagen efter
avstamningsdagen.

Den féreslagna vinstutdelningen 2025 motsvarar 22,6 procent
av koncernens forvaltningsresultat for 2024 och 10,0 procent av
forvaltningsresultatet i intjaningsférmagan for 2025. Styrelsen
anser sammantaget att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Vid styrel-
sens beddmning har hénsyn tagits till de krav som koncernverk-
samhetens art, omfattning och risker staller pa koncernens egna
kapital samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst:

Till arsstammans foérfogande star foljande vinstmedel (Mkr):

Overkursfond 5 713 253 082
Balanserat resultat —174 119 210
Arets resultat 68 741 878
Summa 5607 875 750
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 0,1 kr per aktie (0) 47 455 990

Balanseras i ny rakning 5560 419 760

Summa 5607 875 750
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Styrelsens forsakran

Undertecknade forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och féretagets stallning och
resultat, samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande &versikt dver utvecklingen av
koncernens och foretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som de féoretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Tillman
Styrelseordférande

Bjgrnar André Ulstein Anneli Lindblom Jonas Grandér
Vice styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl-Erik Bekken Mia Arnhult
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Logistea AB (publ) for &r 2024. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna
53-93 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentli-
ga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, s& som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen fér moderbolaget
och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ar férenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har éverlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-

rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och évertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget
eller, i fdrekommande fall, dess moderféretag eller dess kon-
trollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omra-
den som enligt var professionella beddmning var de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden
behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart stall-
ningstagande till, &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet, men vi gbr inga separata uttalanden om dessa
omraden. Beskrivningen nedan av hur revisionen genomfor-
des inom dessa omraden ska lasas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Re-
visorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa inom
dessa omraden. Darmed genomfdrdes revisionsatgarder som
utformats for att beakta var bedémning av risk for vasentliga
fel i arsredovisningen och koncernredovisningen. Utfallet av
var granskning och de granskningsatgarder som genomforts
for att behandla de omraden som framgar nedan utgdr grun-
den for var revisionsberattelse.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omrédet

Det verkliga vardet for koncernens férvaltningsfastigheter
uppgick den 31 december 2024 till 13 221 Mkr och vardefor-
andringarna till 261 Mkr. Férvaltningsfastigheter ar belopps-
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massigt den mest vasentliga posten i koncernens balansrak-
ning. Per balansdagen som avslutas 31 december 2024 har
fastigheter motsvarande 72% av marknadsvéardet varderats
av extern varderare och 28% har varderats internt.
Varderingarna ar dels upprattade baserat pa kassaflddes-
modellen, dels enligt ortsprismetoden fér byggratter. Kassa-
flddesmodellen innebar att framtida kassafléden prognosti-
seras. Fastigheternas direktavkastningskrav beddéms utifran
varje fastighets unika risk samt gjorda transaktioner p& mark-
naden. Ortsprismetoden innebér att beddémningen av vardet
sker utifrdn jamforelser av priser for likartade byggratter. Var-
dering till verkligt varde ar till sin natur behaftat med subjek-
tiva beddmningar dar en liten férandring i gjorda antaganden
som ligger till grund for varderingarna kan fa vasentlig effekt
i redovisade varden. Med anledning av de manga antaganden
och beddmningar som sker i samband med varderingen av
forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade ar att be-
trakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.
Beskrivning av vardering av fastighetsinnehavet framgar
av avsnittet Fastighetsbestand pa sidan 53 och not 11 Foérvalt-
ningsfastigheter samt not 1 avseende vasentliga bedémningar
och uppskattningar.

Hur detta omrdde beaktades i revisionen
I var revision har vi utvarderat bolagets process for fastig-
hetsvéardering.

Vi har utvarderat varderingsmetoder och modeller i saval
externt som internt upprattade varderingar. Vi har utvarderat
kompetens och objektivitet hos saval de externt anlitade var-
deringsexperterna som bolagets interna varderingsansvariga.

Vi har granskat genomfdérda forsaljningar och jamfort for-
saljningspriset mot senaste vardering i syfte att analysera
varderingarnas tillforlitlighet.
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Vi har med stéd av varderingsspecialister inom revisions-
teamet granskat anvanda modeller for fastighetsvardering,
rimligheten i gjorda antaganden for ett urval av fastigheterna
sdsom hyresintakter, direktavkastningskrav, driftkostnader,
investeringar, kalkylranta och vakansgrad mot kand mark-
nadsinformation samt diskuterat viktiga antaganden och
beddmningar med bolagets varderingsansvariga och fore-
tagsledning. Vi har aven, for ett urval, kontrollberéknat fastig-
hetsvarderingarna.

Vi har granskat l&mnade upplysningar i arsredovisningen.

Redovisning av rorelseforvarv och goodwill

Beskrivning av omrédet

Under rakenskapsaret forvarvades samtliga aktier i KMC
Properties ASA:s helagda dotterbolag KMC Properties Hold-
Co AS och férvarvet har redovisningsmassigt klassificerats
som ett rorelseférvarv. Redovisat varde pa de forvarvade
nettotillgdngarna uppgick till 2 344 Mkr. Goodwill om 1105
Mkr redovisades i samband med férvarvet, hanforligt till
skillnaden mellan vardet pa de dverférda ersattningen och
verkligt varde for de férvarvade nettotillgdngarna.

Redovisat varde pa goodwill prévas for nedskrivning arli-
gen eller nar handelser eller andrade forutsattningar indikerar
att redovisat varde for tillgdngen skulle kunna understiga
atervinningsvardet. Bedoémning av atervinningsvardet, defi-
nierat som det hogsta av verkligt varde minskat med foérsalj-
ningskostnader och nyttjandevardet, involverar uppskattning-
ar av foretagsledningen vad géller att identifiera och vardera
kassagenererande enheter. Under 2024 har goodwill allokerat
till fastigheter 16sts upp med -8 Mkr.

Med anledning av de komplexa redovisningsmassiga be-
dédmningarna av villkoren i transaktionen huruvida férvarvet
ska klassificeras som tillgangs- eller rorelseférvarv samt

Revisionsberattelse

osékerheten i antaganden och bedémningar som gors i sam-
band med varderingen av goodwill anser vi att redovisning av
rérelseférvarv och goodwill &r att betrakta som ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision.

Beskrivning av vardering av forvarvet, tillsammans med
redovisningsprinciper for rérelseférvarv och goodwill, betydelse-
fulla redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
framgar av avsnittet "Férvarv” samt "Klassificering av forvarv”
pa sidan 53, not 9 Goodwill och not 31 Rorelseférvary samt
not 1 avseende vasentliga bedémningar och uppskattningar.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

I var revision har vi utvarderat bolagets process for bedém-
ning av klassificering och redovisning av férvarv som till-
gangs- eller rorelseforvarv.

Vi har granskat redovisningen av genomfort rorelseférvarv
av KMC Properties HoldCo AS med avseende pa klassifice-
ring som rorelseforvary, tidpunkt for redovisning, berakning
av képeskilling, identifiering och vardering av férvarvade
nettotillgdngar samt erlaggande av likvid via atféljande eget
kapitaltransaktioner.

Vi har &ven granskat bolagets process for att uppratta och
genomfoéra nedskrivningsprévning av redovisad goodwill. Vi
har utvarderat anvand varderingsmetod for nedskrivnings-
proévning och process for att identifiera kassagenererande
enheter. Vi har granskat rimligheten i de gjorda antagandena i
upprattad nedskrivningsproévning per 31 december 2024.

Vi har granskat l&mnade upplysningar i drsredovisningen.

Annan information an arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
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1-34, 48—-52 och 99—125. Den andra informationen bestéar aven
av ersattningsrapporten som vi inhamtade fére datumet fér
denna revisionsberattelse. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktdéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget utta-
lande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information
som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasent-
lig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informatio-
nen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rap-
portera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansva-
ret for att rsredovisningen och koncernredovisningen upp-
rattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och, vad géaller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sa som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehall-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta verksam-
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heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar sty-
relsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professio-
nellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfoér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &nda-

Revisionsberattelse

malsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Ris-
ken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattel-
sen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredo-
visningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhamta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affarsenheter
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och genomgang av det revisionsarbete
som utférts fér koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi méaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och
ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som
har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen fast-
staller vi vilka av dessa omraden som varit de mest bety-
delsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen, inklusive de viktigaste beddémda riskerna for
vasentliga felaktigheter, och som darfér utgdr de for revi-
sionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa
omraden i revisionsberéattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar férhindrar upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Revisorns granskning av férvaltning och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéallande direktérens forvalt-
ning av Logistea AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation

ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
for att bolagets bokfoéring ska fullgéras i dverensstdmmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot
vasentligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om foérsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsum-
melser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
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skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten
Uttalande
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi &ven utfért en granskning av att styrelsen och
verkstallande direktdren har upprattat arsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som mojliggdr enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a §
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for Logistea AB
(publ) for &r 2024.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett
format som i allt vasentligt mojliggdr enhetlig elektronisk
rapportering.
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Grund fér uttalande
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation
RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhédllande till Logistea
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har an-
svaret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16
kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och
for att det finns en sddan intern kontroll som styrelsen och
verkstéllande direktdren beddémer nédvandig for att uppratta
Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-
rapporten i allt vasentligt &r uppréattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om varde-
pappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

Revisionsberattelse

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransk-
ningsatgarder for att uppna rimlig sékerhet att Esef-rappor-
ten ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i Esef-rapporten.

Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 Kvalitetsstyrning for
revisionsfoéretag som utfor revision och dversiktlig gransk-
ning av finansiella rapporter samt andra bestyrkandeuppdrag
och néaraliggande tjanster som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga
krav i lagar och andra férfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta
bevis om att Esef-rapporten har uppréattats i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering av arsredovis-
ningen och koncernredovisning. Revisorn valjer vilka dtgarder
som ska utfdéras, bland annat genom att beddma riskerna for
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vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur styrelsen och verkstéllande direktoren tar
fram underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktoérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering
av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och
en avstamning av att Esef-rapporten dverensstdammer med
den granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen &ven en beddémning av hu-
ruvida koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrdkningar,
kassaflddesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts
med iXBRL i enlighet med vad som foéljer av Esef-férordningen.

Enrst & Young AB, Box 7850, 103 99 Stockholm, utsags till
Logistea ABs revisor av bolagsstdmman den 3 maj 2024 och
har varit bolagets revisor sedan 6 maj 2022.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport

Grona
(o fastigheter

Vi arbetar aktivt med energieffektivisering och
utslappsminskningar for att sékerstélla att vara
lokaler och vart erbjudande ar hallbara pa lang sikt.

o Energieffektivisering och fossilfri el
e Fornyelsebar el genom solceller
e Batterilager stabiliserar elnatet

13 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

Grund for utarbetande

Samgaendet med KMC Properties har paverkat alla delar
av var verksamhet under aret, inte minst vart hallbarhets-
arbete. Under hdsten har vi lagt stort fokus pa att sam-
ordna Logisteas och KMC Properties hallbarhetsstrategier
och -arbete och vi har tagit fram en ny dubbel vasentlig-
hetsanalys som speglar alla delar av Logisteas verksam-
het och geografiska omraden efter sammanslagningen
med KMC Properties. Den nya vasentlighetsanalysen lig-
ger i linje med tidigare identifierade vasentliga fragor men
har centrerats kring vara viktigaste hallbarhetsaspekter
och omraden dar vi har storst mojlighet att paverka. Den-
na analys utgdr en viktig grund for arbetet framgent med
att fortsatta integrera hallbarhet i verksamheten och skapa

Ce Socialt
= vardeskapande

Vi framjar social hallbarhet genom att skapa trygga,
inkluderande och trivsamma miljéer fér bade vara
hyresgéaster, medarbetare och lokalsamhallen.

¢ Inkluderande och ansvarsfull arbetsgivare
¢ Investeringar som utvecklar samhallen
e Sakra fastigheter och lyhdrd hyresvard

GODHALSAOCH 5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA
VALBEFINNANDE ARBETSVILLKOR

OCHEKONOMISK
g TILVAXT

o

ett robust hallbarhetsarbete och -rapportering. I slutet
av aret togs aven nya mal kopplat till hallbarhet fram som
tydligare speglar de vasentliga fragorna och verksam-
heten. Fér de nya malen kommer Logistea borja rappor-
tera utfall mot dessa delvis i delarsrapporterna och i sin
helhet i arsredovisningen for 2025. Fér mal som kvarstar
sedan 2023 ars uppdatering, presenteras dessa tillsam-
mans med utfall. Se sid 105 fér presentation av Logisteas
mal och utfall. Vi &r ocksa stolta dver att presentera var
forsta rapport enligt EPRA sBPR. Se sid 111 fér vara EPRA
Sustainability Performance Measures. Logistea kom-
mer att rapportera enligt ESRS fran och med 2026

och férberedelserna infér detta fortldper.
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Ansvarsfullt
agande

Vi ar en langsiktig och ansvarstagande agare
som prioriterar affarsetik och hallbara varderingar
i var verksamhet.

=

e Hallbara férvarv
¢ Hallbar fastighetsutveckling
¢ Hallbar forvaltning

16 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN

0

Y,

Vi ar stolta 6ver att presentera var
forsta rapport enligt EPRA sBPR.
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LY 7 I\/.I.angaa av oarets handelser kretsar krlhg samgaendet med KI\/ICePropertles. Total installerad effekt sol- Betyg A-C energideklaration
: For vart hallbarhetsarbete har detta inneburit ett stort fokus pa att etablera celler (MWp), utgéngen 2024  (andel av uthyrningsbar yta)
B i . .. . . o e .
% Z en solid grund fér vart nya Logistea att bygga vidare pa for att driva 0
I Z hallbarhetsutvecklingen framat
Hallbarhet ' ) M Wp 0
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Hallbarhetsramverk och styrning
Vasentlighetsanalys och intressentdialog
Logisteas héllbarhetsmal

Grona fastigheter

Socialt vardeskapande

Ansvarsfullt agande

EPRA sBPR

Revisorns yttrande om

hallbarhetsrapporten

Ovrigt +

Uppdaterad vasentlighetsanalys och hallbarhetsmal
Vasentlighetsanalysen har uppdaterats och hallbarhetsmalen
har arbetats om for att skapa an tydligare relevans i linje med
vara vasentliga fragor och mot bakgrund av EU-taxonomin
och kommande hallbarhetsrapportering enligt CSRD.

Fortsatta energieffektiviseringar

Vi har haft stort fokus pa att ta fram energideklarationer for
resterande fastigheter under aret och har vid utgdngen av
2024 deklarationer for i princip samtliga fastigheter dar det
finns krav, med enbart ndgra enstaka kvarstaende. Vi har
aven inlett flertalet energieffektiviseringsprojekt.

Nya solcellsanlaggningar

Som ett led i vart fortsatta fokus pa fornybar energi och
forbattring av energiklasser har vi pa Vattnet 1i Boras
installerat en solcellsanlaggning om 0,085 MWp samt initierat
tva anldggningar pa tva fastigheter i Trondheim om totalt

1,1 MWp, vilka kommer att fardigstallas under 2025.

Driftsattning av batterilager

Vi har under aret installerat tva storre batterianlaggningar
med en sammanlagd estimerad kapacitet om 10 MW, vilka
férvantas driftsattas och anslutas till Svenska kraftnats
frekvenshandeln under bérjan av 2025. Ett mindre projekt om
0,2 MW pa Vattnet 1 har ocksa genomférts under aret och ar
anslutet till frekvenshandeln.

Projekt for aterbruk av batteri

Ett pilotprojekt inom batterilagring startades under aret,
med bidrag fran Energimyndigheten, dar gamla bilbatterier
aterbrukas och installeras pa Vindan 1 i Boras for att sedan
anslutas till Svenska kraftnats frekvenshandel under 2025.

Matning och rapportering

Vi har initierat méatning av CO,-utslapp inom Scope 1 och 2
inklusive implementering av rutiner fér automatiserad data-
insamling och faststallande av basar, ett arbete som kommer
fortsatta under 2025.

Inkopt fossilfri el (%) Klimatriskanalys (andel % av
uthyrningarbar yta)

100% 51%

Atgarder pa agendan foér 2025

Energideklarationer: Slutféra energideklarationer for
samtliga fastigheter dar det finns krav pa energi-
deklaration, med malet att ha majoriteten fardigstallda
under aret.

Energibesparingsatgarder: Fortsatt inventering och
initiering av projekt for att uppna vara hallbarhetsmal,
med fokus pa effektiva energibesparingar.

Matning och rapportering: Fullféljande av insamling och
digitalisering av méatdata fér Scope 1 och Scope 2 for att
forbattra uppfoljning och rapportering. Paborja arbetet
med automatisering och datainhamtning for att forbere-
da for rapportering av Scope 3.

Klimatriskanalyser: Inhamta klimatriskanalyser for de
fastigheter dar sadana analyser &nnu inte finns.

CO,-reduktion: Paboérja och implementera en atgardsplan
for att minska CO,-utslapp enligt vara mal fér Scope 1
och Scope 2.

Oversyn av policyer: Fortsatt dversyn och uppdatering
av vara policyer for att beakta den nya organisationen
och den uppdaterade vasentlighetsanalysen, arbete
som pabodrjades under varen 2024 och fortléper

under 2025.
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Hallbarhetsramverk och styrning

Hallbarhetsramverk och styrning

Fastighetssektorn spelar en central roll i dvergéngen till ett mer hallbart
och koldioxidneutralt samhalle. P4 Logistea betraktar vi hallbarhet som
en grundlaggande forutsattning for att skapa langsiktigt varde.

Grona
(o fastigheter

Logisteas verksamhet ska bedrivas resurseffektivt med
beaktande av bade faktiskt och potentiell miljdopaverkan
vid alla affarsbeslut. Tillborlig aktsamhet tillampas vid
beddmning och hantering av hallbarhetsrelaterade risker.
Riskbeddmningen innefattar tidshorisonterna kort,
medelladng och lang sikt.

Hallbarhetsstyrning pa Logistea

Styrelsen har det yttersta ansvaret for Logisteas
hallbarhetsstrategi. Forvaltningschefen driver det
praktiska hallbarhetsarbetet och upprattar och foljer
upp faststallda handlingsplaner. Bolagets projekt-
ledare for fastighetsbestandet har ansvar for att
sakerstalla att bolagets hallbarhetsmal och I6ften
integreras i rutiner vid byggnationer, renoveringar
och annan utveckling.

Samtliga medarbetare genomgar utbildningar i
bolagets hallbarhetsstrategi. Logisteas uppférandekod
ar ett viktigt verktyg for att tydliggdra hur alla anstall-
da forvantas agera i enlighet med bolagets vardering-
ar. Vara vardeord, engagemang, utveckling och ansvar,
hjalper oss mot visionen att vara den naturliga part-
nern for foretag som efterfragar hallbara och moderna
lokaler for lager, logistik och latt industri.

7 Socialt
= vardeskapande

Logistea bidrar till att skapa hallbara logistiknav i attraktiva
lagen med narhet till marknader och kunder. Logistik har
stor betydelse for att locka foretag till en kommun och
bidrar till ett livskraftigt néaringsliv och jobbskapande.
Logistea ska ocksa vara en inkluderande och ansvarsfull
arbetsgivare dar manniskor trivs och utvecklas.

Internationella standards och ramverk

Exempel pa externa riktlinjer och initiativ som
guidar Logisteas hallbarhetsarbete:

e FN:s globala mal for hallbar utveckling

e FN Global Compacts tio principer fér manskliga
rattigheter, arbetsratt, miljé och anti-korruption

e OECD:s riktlinjer f6r multinationella féretag
e ILO:s karnkonventioner

e FN:s vagledande principer for foretag och
manskliga rattigheter

e Parisavtalet
e Sveriges fardplan for ett fossilfritt Sverige

e Corporate Sustainability Reporting Directive
(CSRD)

e EU-taxonomin

102

~ Ansvarsfullt
=
agande

Logisteas verksamhet ska i bedrivas pa ett ansvarsfullt

satt med god affarsetik som grund. Vara I&sningar ska vara
langsiktigt hallbara ur saval ett socialt, miljomassigt som
ekonomiskt perspektiv. Detta starker konkurrenskraft och
varumarke och bidrar till bolagets férmaga att hantera risker
och ta vara pa mojligheter i bolagets verksamhet.

Styrdokument inom hallbarhet

Policy Beslutad av Innehall

Uppférandekod Styrelsen e Anti-korruption

e Méanskliga rattigheter

e Jamstalldhet och mangfald
¢ Trakasserier

¢ Miljdansvar

e Samhallsengagemang

Uppfoérandekod Styrelsen
for leverantorer

¢ Diskriminering

e Foreningsfrihet

o Skalig 16n

e Tvangsarbete

e Halsa och sakerhet
e Barnarbete

o Miljohansyn

e Korruption

Hallbarhetspolicy Styrelsen e Prioriterade hallbarhetsfragor
e Principer for hallbarhet och

god affarsetik

e Finansiella risker

e Placeringsregler

e Finansiella mal

e Ansvar och befogenheter

¢ Rutiner for rapportering
och kontroll

Finanspolicy Styrelsen

Intern kontroll och Styrelsen e Ramverk for internkontroll

finansiell rapportering
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Vasentlighetsanalys och intressentdialog

Under 2024 uppdaterade vi var tidigare genomférda dubbla vasentlighetsanalys for att
sakerstalla att den reflekterar det nya Logistea efter samgaendet med KMC Properties.

Den dubbla vasentlighetsanalysen, i linje med kraven i ESRS,
formar basen for var framtida hallbarhetsrapportering.
Men den ar framfor allt ett centralt verktyg i vart hallbar-
hetsarbete. Den hjalper oss att identifiera var paverkan,
negativ sdval som positiv, vara risker och vara mojligheter
vilket ger oss en bra grund for beslutsfattande och vart
arbete framgent. 2023 tog Logistea fram sin férsta dubbla
vasentlighetsanlys i enlighet med ESRS och under slutet av
2024 uppdaterades den for att sékerstalla relevansen och
materialiteten i de identifierade hallbarhetsfragorna efter
samgaendet med KMC Properties.

Process for dubbel vasentlighetsanalys
Sammanslagning av tidigare analyserade aspekter

¢ Identifierade hallbarhetsaspekter fran bade Logistea
och KMC Properties tidigare vasentlighetsanalyser har
kombinerats for att skapa en gemensam grund. Dessa
aspekter har strukturerats och utvarderats for att saker-
stalla att de tacker hela vardekedjan och alla relevanta
hallbarhetsfragor.

Identifiering av intressenter och aspekter langs vardekedjan

e Arbetet har inkluderat en kartlaggning av intressenter
langs hela vardekedjan, fran uppstréoms (leverantérer och
material) till nedstréms (hyresgaster och slutkunder).

e Detta har gjorts enligt EU-taxonomins definitioner, sarskilt
for 7.7 (Aga fastigheter) och 7.1 (utveckling av fastigheter).

o Potentiella hallbarhetsaspekter har identifierats inom tre
omraden: uppstroms, egen verksamhet och nedstroms.

Logisteas vasentliga hallbarhetsfragor

Logisteas vasentliga fragor

E - Grona fastigheter

Direkta utslapp fran Logisteas verksamhet
Investering i energieffektivisering
Egendomsskador orsakade av extremvader

S — Socialt vardeskapande

Arbetsvillkor och balans mellan arbete och fritid
Rattvisa arbetsvillkor hos leverantor
Hyresgasters nojdhet

G - Ansvarsfullt agande

Korruption och mutor

Visselblasarskydd

Formulering av analysfragor

¢ Alla identifierade aspekter har definierats med specifika
fragestaliningar for att mojliggdra en systematisk analys
av bade deras Impact (paverkan) och Financial Impact
(finansiell paverkan).

e Fragestallningarna sakerstaller att vi beaktar bolagets
paverkan, risker och majligheter.
Intern bedémning av paverkan

e Dialoger och méten har hallits med nyckelpersoner inom
bolaget, sdsom fastighetsforvaltare, utvecklingsansvariga
och ledningsgruppen, fér att bedéma och validera paverkan.

e Dessa moten har lett till prioriteringar och atgéards-
omraden baserade pa bolagets samlade expertis.

ESRS standard

E1 - Begransning av klimatférandringar
E1 - Energi
E1 - Anpassning till klimatférandringar

S1 - Arbetsvillkor
S2 — Andra arbetsrelaterade rattigheter
Foretagsspecifik upplysning

G1 - Korruption och mutor
G1 - Skydd for visselblasare

Intressentdialog och integrering av feedback

o Asikter fran intressenter har samlats in via mdten, enkater
och workshops. Dessa har integrerats i listan dver
relevanta hallbarhetsaspekter for att starka analysens
trovardighet och bredd.

¢ Dialogen har sakerstallt att bade interna och externa
perspektiv beaktas i den slutgiltiga analysen.

e Resultat och uppdateringar

e Analysen har uppdaterats och resulterat i en reviderad
lista av prioriterade hallbarhetsaspekter, som nu reflekte-

rar insikter fran bade Logistea och KMC Properties samt
intressenternas perspektiv.
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Intressentdialog
Att ha en I6pande dialog med vara nyckelintressenter ar
viktigt for Logistea for att forbattra vart arbete och skapa
langsiktigt varde. Deras asikter och férvantningar guidar vart
hallbarhetsarbete och deras synpunkter har varit centrala i
processen for att faststalla var dubbla vasentlighetsanalys.
Nedan finns exempel pa hur dialogen har genomférts och
vilka prioriterade hallbarhetsfragor som respektive intres-
sentgrupp har fort fram.

Intressenter

Investerare/
aktiedgare

Banker/
langivare

Hyresgaster

Medarbetare

Exempel pa dialog/
informationskallor

Lopande kontakt, moten

Lopande kontakt, moten

Lopande kontakt, enkater

Lépande kontakt, enkater

Vasentlighetsanalys och intressentdialog

Prioriterade fragor
Energieffektivitet och fossilfrihet: Investering i energieffektivitet och minskat beroende
av fossila branslen anses avgérande.

Taxonomianpasshing: Portféljens anpassning till EU-taxonomin ar viktig, &ven om det
saknas specifika kategorier for logistikfastigheter.

Transparens och styrning: Efterfragan pa tydliga nyckeltal och férbattrad rapportering
av ESG-data.

Hantering av klimatrelaterade risker: Klimatrelaterade risker, som energiprestanda i aldre
fastigheter, &r en prioritet.

Grona finansieringsméjligheter: Banken ser en mojlighet for Logistea att séanka
finansieringskostnader genom gréna investeringar och héllbarhetslankade investeringar.
Antikorruption och affarsetik: Banken anser att styrning och etik ar viktiga omraden for
langsiktig framgang.

Energieffektivitet och hallbara byggnader: Hyresgéster efterfragar battre
energieffektivitet och héllbara byggnadsalternativ.

Gemensamma hallbarhetsmal: Hyresgaster dnskar samarbeta med Logistea for att satta
och uppna gemensamma hallbarhetsmal.

Biodiversitet och ekosystem: Fokus pa biologisk mangfald och att skapa gréna ytor kring
fastigheter uppskattas.

Energieffektivisering av vara fastigheter: Fastighetsédgare har ett stort ansvar att minska
CO, utslapp.

Rapportering och regulatoriska férandringar: Kraven pa rapportering och compliance med
regelverk dkar och forutsatter att fragorna ar prioriterade inom organisationen.

No6jda hyresgaster: Forutsattning for en hallbar verksamhet &r att vara slutkunder ar
langsiktigt ndjda och kanner sig trygga i lokalerna och omgivningen.
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Logisteas hallbarhetsmal

Logisteas hallbarhetsmal

Logisteas hallbarhetsmal har arbetats om for att tydligare spegla de identifierade
frAgorna i var vasentlighetsanalys. De uppdaterade malen innebéar en fokuserad
satsning pa vara prioriterade omraden, dar vi badde har mdjlighet att géra
betydande paverkansinsatser och driva positiv forandring.

Omrade Fraga

E — Grona fastigheter Begransning av

klimatférandringar

Energi

Anpassning till
klimatférandringar

S - Socialt vardeskapande  Arbetsvillkor
Hyresgasters nojdhet
G — Ansvarsfullt 4gande Korruption och mutor

* Nytt mal alternativt ny formulering av mal.

mal Basar
Minska koldioxidutslapp inom Scope 1 och 2024
Scope 2 med minst 50% (KPI CO,g/m2)

Nettonoll utslapp av vaxthusgaser inom 2024

Scope 1 och 2*

100% fossilfri el for de abonnemang som
Logistea har radighet 6ver

Arligen forbattra energiklassificering med
malet att uppna energiklass C eller battre till
2030 for minst 70 % av uthyrningsbar yta.**

Arligen forbattra energiklassificering med
malet att uppna energiklass C eller battre till
2050 for 100 procent av uthyrningsbar yta.**

100% av fastigheterna sett till uthyrningsbar
yta ska ha genomgatt en klimatriskanalys
enligt EU-taxonomin, och atgardsplaner for
identifierade klimatrisker ska genomféras i
alla relevanta fastigheter senast vid utgangen
av 2026*

>50 i Employee Net Promotor Score (eNPS)
>50 i Tenant Net Promoter Score (tNPS)*

Nolltolerans mot korruption*

** Exkluderat fastigheter dar det inte finns nagot krav pa energideklaration.

Malar

2030

2050

Lépande

2030

2050

2026

105

mal

Fossilfri el for de abonne-
mang som Logistea har
radighet dver

100%

Utfall 2024

100%

45%
45%

51%

24

Mal
Tenant Net Promoter Score
(tNPS)*

>50
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energieffektiva och miljévanliga byggnader, samtidigt som vi tar ansvar for
var paverkan p& omvarlden. Atgarderna ar integrerade i vara affarsprocesser
for forvary, fastighetsutveckling och |6pande férvaltning.

Nettonoll-utslapp till 2050

Nar vi under hésten har samordnat vart hallbarhetsarbete
beslutade vi att revidera vart tidigare mal om klimatneutralitet
till ett mal om nettonoll-utslapp for Scope 1 och 2-utslapp
av vaxthusgaser till 2050. Till 2030 ar vart mal att ha halverat
dessa utslapp jamfort med 2024. For att na dit kommer vi att
fortsatta investera i energieffektivisering, fasa ut energi fran
fossila branslen och ha 100 procent fossilfri elférsorjning till
vara fastigheter (dar vi har radighet dver abonnemangen).

Vi jobbar ocksa vidare mot att kunna rapportera vart klimat-
avtryck inom Scope 3.

Klimatriskanalyser och atgardsplaner

Under 2024 har vi faststallt mal for klimatriskanalyser i linje
med vara vasentliga frdgor. Arbetet har pabdrjats for att
sakerstalla att 100 procent av vara fastigheter genomgar en
klimatriskanalys enligt EU-taxonomin senast 2026. For vart
norska bestand ar arbetet redan i gang och klimatriskanalyser
har genomfoérts fér merparten av dessa fastigheter. Identifie-
rade klimatrisker kommer att hanteras genom atgardsplaner
som implementeras i samtliga fastigheter senast 2026. Detta
ar ett viktigt steg for att starka var hallbarhetsstrategi och
framtidsséakra vara fastigheter.

Investeringar i energieffektivisering

Att investera i energieffektivisering ar ett prioriterat omrade
for Logistea och vi arbetar aktivt for att kontinuerligt for-
battra energiklassificeringen i vart bestdnd. Vart mal ar att
arligen forbattra energiklassificering med malet att uppna
energiklass C eller battre till 2030 fér minst 70 procent av
uthyrningsbar yta. Till 2050 ska hela vart bestand har gjort
denna forflyttning. Flera projekt har initierats under aret, dar
exempelvis Havnegatan 16, utanfér Trondheim, kommer ge-
nomga en rad effektiviseringsatgarder under 2025 som berak-
nas ge en arlig energibesparing pa 1257 MWh, motsvarande
38 985 kg CO,e.

Vara fastigheters energiklass

%

25
20
15

10
5
0

Ej
deklarerad
yta

Baserat pa de ytor som har lokala krav pa sig att energideklareras.

Minska koldioxidutslapp inom Scope 1 och
Scope 2 med minst 50% till 2030 (basar 2024)

Nettonoll-utslapp av vaxthusgaser inom
Scope 1 och 2 till 2050

100% fossilfri el (fér abonnemang Logistea har
radighet dver)

70% av uthyrningsbar yta i enerklass <C till 2030
100% av uthyrningsbar yta i energiklass <C till 2050
100% av fastighetsbestandet har genomgatt

en klimatriskanalys till 2026

Atgardsplaner for identifierade klimatrisker
implementerade i samtliga fastigheter senast 2026
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(55

Installation av solceller forblir en prioritet
och vi har nu natt en total effekt om

4,8 M\Wp. Vi har vidare inlett tva storre
batterilagringsprojekt under 2024 med en
gemensam kapacitet om 10 MVV.

Groéna fastigheter

Foérnyelsebar el genom solceller

Installation av solceller fortsatter att vara en prioritet for
oss och ar en viktig del i att forbattra vara fastigheters
energiklass, &ven om de uppdaterade héllbarhetsmalen inte
inkluderar ett formellt installationsmal. Under fjarde kvartalet
har en installation av solceller gjorts pa Vattnet 1i Boras, som
férvarvades under aret. Vi har aven tecknat ett avtal med
Bewi for uppférande av solcellsanlaggningar pa tva fastig-
heter, varav den ena ar fastigheten pa Havnegatan 16, om
totalt ca 0,7 MWp som planeras att genomfdéras under 2025.
Den samlade effekten installerat pa vara fastigheter uppgar
till 4,8 MWp och darutdver har vi 1,1 MWp under uppférande
som férvantas fardigstallas under forsta halvan av 2025.

Batterilager stabiliserar elnatet

Vi fortsatter vart arbete inom batterilagring tillsammans med
en rad installationspartners och har nu flera anlaggningar i
drift. De tva stdrre batteriprojekten som inletts under 2024,
anlaggningen i Vaggeryd med en kapacitet om 9 MW och
anlaggningen i Kladesholmen, med en kapacitet om 1 MW,
férvantas anslutas till Svenska kraftnats frekvenshandel
under bérjan av 2025. Utdver dessa har vi dven tva mindre
anlaggningar i Boras varav den ena, om 0,2 MW, redan ar
ansluten. Den andra &r ett pilotprojekt for aterbruk inom bat-
terilagring, med stdd av Energimyndigheten, dar vi ska sam-
mankoppla och installera gamla bilbatterier pa fastigheten
Vindan 1 och ansluta till frekvenshandeln senare under 2025.
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Andel groén finansiering

24%

Utbyggnad av laddinfrastruktur

Under det gangna aret genomfdrde vi flertalet nya installatio-
ner av laddinfrastruktur och hade i slutet av aret 172 stycken
laddare installerade. Efter arets revidering av vara hallbar-
hetsmal ar laddinfrastruktur inte langre ett formellt mal, men
att utveckla laddinfrastruktur kommer vara fortsatt viktigt

i takt med att vara hyresgaster staller om till elektrifierade
fordon och fossila branslen fasas ut. Vart arbete framgent
kommer spegla 6nskemalen fran vara hyresgaster.

Ytterligare en bioyta fardigstalld

Under 2023 initierade vi ett pilotprojekt for bioytor tillsamman
med hyresgasten TST Sweden AB. Vid fastigheten Viran 8 i
Boras omvandlade vi da en befintlig grasmatta om ca 1000
kvm till angsmark med ca 140 olika vaxtsorter. Pilotprojektet
har fallit val ut och under aret har vi darfér anlagt ytterligare
en bioyta, den har gdngen i anslutning till fastigheten Bulten 1
i Alingsas. Ytan &r omkring 500 kvm och fardigstalldes i slutet
av 2024. Logistea fortsatter att identifiera mdjliga satsningar
pa bioytor tillsammans med vara hyresgaster. Bland annat ar
angsmark en del av projekteringen fér ett kommande projekt
tillsammans med Intersport i Nassjo.

Stor andel gron finansiering

Logistea har uppnatt en stor procentuell andel gréon bank-
finansiering. Under 2024 uppréattade vi ocksa ett nytt ramverk
for gron finansiering i enlighet med Green Bond Principles
och Green Loan Principles som granskats av ISS ES. Ram-
verket gor det mojligt for Logistea att 1dna upp pengar genom
grona obligationer. Las mer pa sidan 33.
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Socialt

(2

Socialt vardeskapande

vardeskapande

Logistea bidrar till att utveckla kommuner och néaringsliv i Sverige genom strategiska
investeringar i fastigheter for lager, logistik och latt industri i mindre och medelstora
orter. For att lyckas med detta ar vara medarbetare avgbdrande och vi arbetar for
att skapa en foretagskultur som framjar en god arbetsmiljé och méjligheter till

personlig och professionell utveckling.

VVara medarbetare

Logisteas vardeord — engagemang, utveckling och ansvar —
ligger till grund for var affarsmassiga, inkluderande och 6pp-
na foretagskultur. Genom att stddja medarbetarnas person-
liga och professionella utveckling stravar vi efter att skapa en
arbetsmiljo dar alla trivs och kanner sig vardefulla.

Allas lika varde

Vi utgar fran principen att alla manniskor har lika varde och
ska respekteras, bemdtas och behandlas rattvist. Vi arbetar
aktivt for att framja méangfald och tolerans och vi har nolltole-
rans mot all form av diskriminering. Var uppférandekod fast-
staller att vi framjar lika mojligheter for alla oavsett alder, kon,
koénsoverskridande identitet eller uttryck, sexuell laggning,
trosuppfattning eller etnisk bakgrund.

Vi stravar efter att uppna en jamn kdnsférdelning pa alla
nivaer i organisationen, med en ambition att 6ver tid na 40
procent representation av det underrepresenterade konet.
Vi tillampar principen om lika 16n for likvardigt arbete och
sakerstaller rattvisa l6nevillkor i hela organisationen.

Stimulerande och valmaende arbetsplats

Vi stravar efter att skapa en arbetsplats som erbjuder en
trygg och stimulerande arbetsmiljé. For att framja en god
halsa och motverka sjukfranvaro uppmuntrar vi till fysisk

aktivitet och erbjuder friskvardsbidrag. Arliga medarbetar-
undersdkningar genomfors for att utvardera trivsel och en-

gagemang, samt matningar i Employee Net Promotor Sco

re

(eNPS) som &r en viktig indikator fér en positiv och attraktiv
arbetsplats. 2024 ars matningar gav oss ett resultat om 24

eNPS vilket ligger langt under var ambition. Darfor har vi

antagit ett formellt mal om att pa sikt uppnéd 50 eNPS och
kommer arbeta aktivt med starkande atgarder under 2025.

2024 2023
Jamstalldhet Kvinnor Man  Kvinnor Man  Kvinnor
Styrelse 40%  60% 40% 60% 43%
Ledning 10% 90% 40% 60% 40%
Ovriga 64%  36% 89% 1% 73%
anstéallda
Totalt 42%  58% 67% 33% 59%

Siffror avser utgangen av respektive ar.

2022
Mé&n
57%
60%
27%

41%
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mal mal
Employee Net Promotor Tenant Net Promoter
Score (eNPS) Score (tNPS)

>50 >50

Vara hyresgaster

Logistea fokuserar pa att bygga langsiktiga och starka
relationer med vara hyresgéaster. Genom att lyssna pa deras
behov kan vi erbjuda kvalitativa fastigheter med en hélso-
sam och saker miljo. Var stravan ar att kontinuerligt forbattra
vara tjanster for att skapa néjda hyresgaster och héllbara
affarsrelationer.

Néjda hyresgaster mojliggor langsiktiga partnerskap
Vi efterstravar att vara en narvarande och lyhord hyres-
vard som utvecklar och kundanpassar sina fastigheter efter
hyresgéasternas behov. Det gor det mojligt for Logistea att
inga langsiktiga partnerskap med sina hyresgéaster och véaxa
med dem. Vart mal ar att uppna ett Tenant Net Promoter
Score (tNPS) dver 50, ett viktigt matt som hjalper oss att
kvantifiera och forsta vara kunders nojdhet och lojalitet.

Héalsosamma och sakra fastigheter

Logisteas fastigheter ska vara sékra och halsosamma att
vistas i och infér forvarv goérs en inventering for att identifiera
potentiellt miljé- och hélsoskadliga material. Utvecklings-
arbetet for att fler fastigheter ska bli uppkopplade, sa

kallade smarta fastigheter, fortsatter vilket ger fordelar inom
halsa och sakerhet s& som dkad driftsédkerhet och férbatt-
rad inomhusmiljo.
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varde for vara hyresgaster, samhallet och miljon genom ansvarsfulla
beslut och investeringar, samtidigt som vi uppratthaller var hoga

standard for integritet och ansvar.

Var Uppférandekod och

Uppférandekod for leverantorer

Logistea har en Uppférandekod som géller fér samtliga med-
arbetare och féretradare for Logistea. For vara leverantorer
galler Uppférandekod for leverantérer, vilken ligger i linje med
uppférandekoden. Koderna baserar sig pa de tio principerna
i FN:s Global Compact, OECD:s riktlinjer fér multinationella
féretag och FN:s vagledande principer pa for féretag och
manskliga rattigheter. Koderna klargér vart atagande att
motverka negativ paverkan pa manskliga rattigheter, framja
lika majligheter for alla oavsett alder, kon, kdnsdverskridan-
de identitet eller uttryck, sexuell laggning, trosuppfattning
eller etnisk bakgrund. Diskriminering far inte férekomma.

Vi tar avstand fran alla former av tvangsarbete och varnar
om yttrandefrihet inom bade var organisation och bland
vara leverantorer. Alla vara medarbetare genomfoér en arlig
genomgang av Uppfoérandekoden.

Policy mot anti-korruption

Var Uppférandekod och Uppférandekod for leverantorer
klargor att vi arbetar aktivt for att motverka korruption och
att Logistea har nolltolerans mot korruption, maktmissbruk,
utpressning och bedrageri. Vi féljer alla tillampliga lagar och
regler och tillater inte att ndgon i var verksamhet erbjuder,

begar, accepterar eller tar emot otillbdrliga férmaner. Logistea
stravar efter att bidra till en rattvis marknad dar alla aktdrer
kan konkurrera utan oetiska handlingar, vilket starker fortro-
endet for oss och branschen. Alla vara medarbetare genomfor
en arlig utbildning i anti-korruption.

Ansvarsfull leverantorskedja

Logisteas Uppforandekod for leverantoérer staller krav pa
vara leverantorers agerande. Genom koden bekraftar leve-
rantorerna sin avsikt att verka enligt samma regelverk som
Logistea och alla vara leverantérer forbinder sig att folja
uppférandekoden.

Visselblasarfunktion

Logistea stravar efter ett 6ppet foretagsklimat, hog affars-
etik och valméaende medarbetare. Vara medarbetare, kunder
och leverantorer ar viktiga kallor till insikter om eventuella
brister. Vi uppmuntrar alla att rapportera oegentligheter som
strider mot vara varderingar eller lagstiftning, utan radsla for
repressalier. Anmalningar kan gbéras anonymt via var vissel-
blasartjanst, som hanteras av en extern och oberoende aktor
for att sakerstalla objektivitet och konfidentialitet. Under 2024
inkom noll anmalningar om évertradelser, inklusive brott mot
manskliga rattigheter.

Nolltolerans mot korruption:

¢ 100% anstallda genomfor arlig utbildning i
anti-korruption, affarsetik och uppférandekod

e 100% av vasentliga leverantérer och vasentliga

hyresgaster ska anta och ata sig att folja var
uppférandekod
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Att forbattra vara fastigheters
hallbarhetsegenskaper ar en central
del av var strategi for

vardehodjande investeringar.

Ansvarsfullt agande

Robust due diligence-process fér hallbara forvarv
Hallbarhetsaspekter ar en integrerad del av Logisteas process
for att identifiera och utvardera potentiella investeringar. VVar
tekniska och miljdmassiga due diligence-process inkluderar
en omfattande analys av faktorer som energiférbrukning,
exponering for fossila branslen, férekomst av giftiga byggma-
terial samt eventuella miljdgifter i marken. Aven klimatrisker
ingdr som en nyckelfaktor i var due diligence. Om brister
upptacks i fastighetens héllbarhetsegenskaper eller for det
fall klimatrisker har identifierats gérs noggranna bedémningar
av kostnader och atgéarder for att uppratta en handlingsplan.

Grona hyresavtal i nya och omférhandlade avtal

Vi tillampar sa kallade gréna bilagor i hyresavtalen med

vara storre hyresgaster. Dessa bilagor tydliggdr hyresgas-
tens héllbarhetsataganden inom omraden som exempelvis
energiférbrukning, resursanvandning, materialval, &tervinning
och avfallshantering. Gréna bilagor ar en integrerad del av
alla nya hyresavtal och inkluderas aven vid omférhandling av
befintliga avtal.
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MWp solceller under uppférande

1,1 M\WWp

Strategi for hallbar fastighetsutveckling

Att forbattra vara fastigheters hallbarhetsegenskaper ar en
central del av var strategi for vardehojande investeringar.
Med en tydlig plan och héga ambitioner arbetar vi aktivt for
att forbattra energiprestandan i vart befintliga fastighets-
bestand, byggprojekt och nyproduktion. Genom att installera
solpaneler, energilagringsldsningar och laddinfrastruktur
skapar vi mervarde fér vara hyresgaster, samtidigt som vi
bidrar till en mer hallbar miljé och samhallsutveckling.

Hog serviceniva pa lokal niva

For den I6pande driften anlitar vi lokala underleverantorer
vilket gor det mojligt for oss att erbjuda hdgkvalitativ service
aven pa mindre etableringsorter och for mindre fastigheter.
Genom att implementera uppkopplade fastigheter effek-
tiviserar vi resursanvandningen och skapar samtidigt en
halsosam och hallbar inomhusmiljé.
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EPRA sBPR

EPRA Sustainability Performance Measures

ESG Paverkansomrade EPRA-kod

Miljo Energi Energy-Int

Vaxthusgasutslapp GHG-Int

Vatten Water-Int

Avfall Waste-Abs,
Waste-LfL

Certifieringar Cert-Tot

Enheter

kWh/m?/ar
kgCO,e/m?/ar
kgCO,e/m?/ar

m3/m?/ar

Ton

%

Indikator

Energiintensitet

Intensitet av
vaxthusgasutslapp

Vattenintensitet
Total vikt av genererat avfall

Total vikt av genererat avfall
fordelat efter bortskaffnings-
och atervinningsvagar

Sammansattning av den totala
vikten av genererat avfall

Obligatoriska certifieringar
(Energideklaration)

Frivilliga certifieringar
(t.ex. BREEAM)

Kategori

Fastighetsagarforvarvad energi

Scope 1 och 2-utslapp
(location based)

Scope 1 och 2-utslapp
(market based)

Fastighetsagarforvarvat vatten
Icke-farligt avfall

Atervunnet

Deponi

Kompost

Papper

Metall

Glas

Blandat kommunalt avfall
Matavfall

% av portfoéljen certifierad efter varde (€)
A

G

% av hyresintakter fran BREEAM-
certifierade fastigheter (eller likvardigt)

Hela fastighets-
portfdljen 2024

406
10,4
5,8
0,2
74,0 100%
58,3 79%
- 0%
15,7 21%
13,4 18%
0,2 0%
3,1 4%
41,5 56%
15,7 21%
90%
9%
18%
17%
21%
18%
10%
7%
8,6%

M
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ESG Paverkansomrade
Social Mangfald
Anstallda

Halsa & sakerhet

Styrning Styrelse

For fullstandig EPRA sBPR rapportering se logistea.se

EPRA sBPR

EPRA-kod
Diversity-Emp

Emp-Training

H&S-Emp
H&S-Emp
H&S-Asset

Gov-Board

Enheter

%

Antal timmar

Per 100 000 arbetade timmar
Dagar per anstalld
%

Totalt antal

Indikator
Koénsférdelning
Kénsfordelning pa olika nivaer

Genomsnittliga
utbildningstimmar per anstalld

Forlorade arbetsdagar
Franvarande

% av fastighetsbestandet

Styrelsens sammansattning

Kategori

Andel kvinnor och méan, medarbetare
Styrelse

Ledningsgrupp

Ledande befattningshavare

Ovriga anstéllda

Alla anstallda

Direktanstallda
Direktanstallda

Andel fastigheter med
hélsa- och sédkerhetsbeddmningar

Antal ledamoter i hdgsta styrningsorganet
Andel verkstéllande befattningshavare

Andel icke-verkstallande styrelsemedlemmar
Genomesnittlig styrelsemandattid (&r)

12

Hela fastighets-
portfoljen 2024

40/60

33/67

10/90

67/33

55/45
3

2,8



L

Introduktion +
Strategi och omvarld +
Verksamhet +
Finansiering +
Bolagsstyrning +
Finansiell information +
Hallbarhet

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsaret i korthet
Hallbarhetsramverk och styrning
Vasentlighetsanalys och intressentdialog
Logisteas héllbarhetsmal

Grona fastigheter

Socialt vardeskapande
Ansvarsfullt agande

EPRA sBPR

Revisorns yttrande om
hallbarhetsrapporten

Ovrigt +

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 Revisors yttrande om héllbarhetsrapporten

Revisors yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagstdmman i Logistea AB, org.nr 556627-6241

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten
for ar 2024 pa sidorna 15, 18—19, 56—60 samt 99-112 och foér

att den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen i
enlighet med den aldre lydelsen som géllde fére den 1 juli 2024.

Granskningens inrikthing och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarhetsrapporten.
Detta innebéar att var granskning av hallbarhetsrapporten har
en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jam-
fért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

13

Om denna redovisning

Ars- och héallbarhetsredovisningen 2024 inkluderar
Logisteas hallbarhetsredovisning 2024 som ocksa

utgor bolagets lagstadgade hallbarhetsrapport.
Utgangspunkten for hallbarhetsredovisningen ar den
dubbla vasentlighetsanalys enligt European Sustainability
Reporting Standards som vi genomférde under 2024 och
som vi validerat med Logisteas nyckelintressenter.
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Fastighetsfoérteckning

Fastighetsforteckning

Logisteas fastighetsbestand bestar av 143 fastigheter med en uthyrningsbar yta om
1410 345 kvadratmeter. I fastighetsférteckningen nedan redovisas kommun, adress,

lokalarea (LOA) och fastighetstyp for alla Logisteas fastigheter.

Land

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Kommun

Alingsas

Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras (Bramhult)
Bromolla
Béastad
Bastad
Falkenberg
Falkenberg
Falkoping
Falun
Gnosjo
Goteborg

Hyltebruk

Harryda
Jonkdping
Jonkoping

Kalmar

Fastighet
Bulten 1

Vattnet 1

Rotorn 4

Tappen 1

Vindan 1
Vindbryggan 6
Vindrosen 4
Vindtunneln 3
Viran 8
Kallbacksryd 1:400
Hammaren 4
Troentorp 1:76
Troentorp 1:88
Elektrikern 1
Elektrikern 4 (Mark)
Traversen &4
Framby 1:33

Géard 1:370
Hogsbo 38:11

Vastra Akralt 1:97

Assmundtorp 2:139
Backen 1:138
Flahult 77:7
Generatorn 1

Adress

Pumpgatan 8, Savelundsgatan 2,
Savelundsgatan 4

Elementgatan 1
Industrigatan 12
Lamellgatan 1, 3
Ryssnasgatan 2
Féretagsgatan 24, 22A
Viaredsvagen 22, B, C, D, E
Segloravagen 10
Segloravagen 22
Tvinnargatan 11
Verkstadsgatan 7
Elestorpsvagen 135
Elestorpsvagen 135
Akarevagen 39
Akarevagen 37B
Osteréngsgatan 6
Kallviksvagen 18
Vastergatan 15

Sisjo Kullegata 1, 3,
Sédra Langebersgatan 12

Vastra Industrigatan 4,
Gamla nissastigen 5

Industrivagen 7
Tallvagen 7
Momarken 7
Franska vagen 22

LOA
22 627

2175
6537
5700
22 474
5487
871
1559
7 491
2220
55 000
5 040
2830
9 851

9 800
42 494
2 400
5000

23713

1000
1440
5 940
2785

Land

Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige

Kommun
Kalmar
Karlskoga
Karlskoga

Karlskoga
Karlskoga

Karlstad
Kramfors
Kramfors

Kramfors

Kristianstad
Kristinehamn
Kristinehamn
Kristinehamn
Kristinehamn
Kumla

Kumla
Kungsbacka
Kungshamn

Laholm

Ljungby
Ljungby
Malmo

Fastighet
Sigillet 1
Bofors 1:46
Bofors 1:47

Bofors 1:48
Kilsta 3:136

Busterud 1:161
Omne 6:6
Omne 7:9 (Mark)

Frand 12:11. 12:12,
12:13

Va 1:10

Mjoélnaren 2 (Mark)
Norra Hoéja 3:3
Turbinen 2
Mjodlnaren 2 (Mark)
Kvarntorp 1:15
Kvarntorp 1:7 (Mark)
Duvehed 2:29
Gravarne 3:41

Elestorp 7:532 &
7:278

Rotorn 1
Ganget 11
Kamaxeln 1

Adress
Stampelvagen 3
Forradsvagen 11, 13, 5, 10, 8

Forradsvagen 19, 21, 23, Hyttbacken

2, 4, 6, 8,10, Stalverksvagen 20,
Verkstadsgatan 1, 3,5, 7,9, 11

Packarevagen 31, 32, 33, 35, 37, 39,

Smidesvagen 1, 2,3, 4,5,7,9

Hissvagen 3, Kilsta Sodra
Industrivag 10, 12

Bratebacksvagen 45
Omne 231, 233
Omne

Hamnviksvagen 9

Annedalsvagen 23A, C, D, E, F
Vastra Spargatan
Varnumsleden 9

Dalavagen 23, 25

Mexivagen 1
Mexivagen 3
Fjaras Industrivag 23
Guleskar 56

Halmstadsvagen 32

Bredemadsvagen 3
Fabriksgatan 9, 7A, 11, 15
Kamaxelgatan 12, Ventilgatan 10

15

LOA

35330

7 081

25165

8 939

22 238

4200
7 470

10 584

17 704

20 083
14 951

10 200

524
7 166
13 800

15 106
10 475
795
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Land

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Kommun

Malmo
Mjolby
Mijolby
Mjolby
Motala
Mullsjo
Norrkdping
Nybro
Nassjo

Olofstrom
Partille
Partille
Partille
Partille
Pitea
Skara
Skottorp
Skurup

Skoévde
Skoévde

Skovde
Svenljunga
Tanum
Timra
Tjérn

Tjoérn
Tranemo
Tranemo
Trollhattan
Urshult
Vaggeryd

Fastighet

Runstenen 18
Hyveln 2

Malaren &
Transformatorn 2
Bjorkelund 2
Gyljeryd 1:43
Remmaren 2
Skiffern 2

del av Tryggarp
(Projekt)

Rosjo 1:23

Lexby 1:113

Lexby 11:14

Lexby 11:242
Ugglum 7:130
Ojebyn 144:79
Fartickan 1
Skummeslév 30:30

Gote 1,17, 20 och 21,
Skurup 50:44 (1 och
2) & Skurup 51:85

Kopparn 2
Kopparn 3

Stenullen 1

Lockryd 2:73
Tanumshede 3:28
Vivsta 13:92

Arod 1:257
Rénnéang 1:567
Skogarp 1:21 (Mark)
Skogarp 1:39
Grundstenen 7
Urshult 1:112

Faglaback 2:25
(Mark)

Fastighetsfoérteckning

Adress

Kaglingevagen 25, 27
Hallevadsgatan 8
Borgmastaregatan 21
Transformatorgatan 2
Skogvaktaregatan 3
Industrivagen 2
Ramshallsvagen 2
Porfyrvagen 2

P.J Rosjos Vag 110-2, 92-8
Laxfiskevagen 10, 12
Laxfiskevagen &4
Laxfiskevagen 4a
Goteborgsvagen 104, 106, 108
Hallanvagen 2
Bjorkelundsgatan 14

Peter Mollers Vag 11
Jarnvagsgatan 39

Jonstorpsgatan 25, 27,
Koppargrand 7, 8

Koppargrand 1,
Jonstorpsgatan 25-27

Diabasvagen 9
Europavégen 1
Industrivagen 3A
Terminalvagen 21
Angholmsvagen 14
Lokholmsvagen 6
Skogarpsvagen 2
Skogarpsvagen 2
Installatorvagen 23
Kanalvagen 6
Terminalvagen

LOA

1600
8 051
2 860
6 456
2 447
5922
6700
20 000
31126

8 056

3230

2 480

15 490
960

7 484

6500

576

12 600

4 043

1093

21124
10 585
7 829
4900
9 000
2 670

10 100
15 707
9 043

Land

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge

Kommun
Vaggeryd
Vaggeryd
Vaggeryd
Vaggeryd
Vara
Varberg
Varberg
Vargarda
Varnamo
Amal
Ange

Freya
Stjgrdal
Melhus
Melhus
Sande
Trondheim
Trondheim
@rland
@rland
Balsfjord
Hitra

Hitra
Stjgrdal
Trondheim
Konsvinger
Sula
Hustadvika
Oppdal
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Fredrikstad
Gjesdal

Fastighet
Kallemo 1
Skogshyltan 1:4
Stoédstorp 1:7
Yggen 1
Tornum 9:75
Smedjan 2
Getakarr 2:40
Svarvaren 7
Vetet 1

Amal 6:78
Ange 31:25

Adress

Kéallemogatan 12, Varlingsdalsgatan 6

Munksjogatan 14, 16, 18, 20
Munksjégatan 8, 10
Krokvéagen 1

Kvanum Vangavagen 1
Hardgatan 22, 24
Traktorvagen 1

Aleden 13

Expovagen 5
Industriagatan 10
Industrigatan 10

Hammarvikringen 64
Havnegata 24

Hofstadvegen 15
Hofstadvegen 15, plot parcel 2
Gjerdsvikvegen 208

@stre Rosten 102B

@stre Rosten 102

Havneveien 1, Uthaug
Valsnesveien 259

Maren Annas vei 11
Industriparkveien 35, Jgsngya
Industriparkveien 43, Jgsngya
Havnegata 16

Torgardsveien 11
Stgmnervegen 1& 3
Holsneset 23-25

Holamyra 24

Sgndre Industrivegen 50
Kampenveien 5

Sorkilen 3 & @stkilen 14
Krosnesveien 6

@stkilen 1

Vikerveien, plot Rally
Kvernamoveien 12

116

LOA

7 552
22 037
12 253
6 358
11800
9 421
15 850
6 805
5151

8 540
1805
830269

8 012
16 700
4177
4 800
5700
2 475
14 010
2 800
6700
5175
1250
6 350
3329
4000
3679
2 919
5 418
4 394
14 800
7 400
1570

1600
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Land

Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge
Norge

Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark
Danmark

Danmark

Finland
Finland
Finland

Finland
Finland

Finland

Kommun Fastighet
Kristiansand
Narvik
Batsfjord
Batsfjord
Masgy
Senja
Tromsg
Vestvagoy
Alver
@ygarden

Fredrikshavn
Ringkgbing-Skjern
Favrskov
Mariagerfjord
Holbeek
Hedensted
Lolland

Vejen
Hedensted
Morsg
Vesthimmerland
Skjern

Kuopio Mastotie 7

Kuopio Mastotie 7,
plot parcel 2

Salo Muurlantie 438
Sastamala Pajakatu 6

Sastamala Toravantie 18

Fastighetsfoérteckning

Adress

Linneflaten 2, 4, 6
Fagernessletta 10
Strandvegen 4
Fagervikveien 2a og 2b
Strandgata 105, Havgysund
Vikaveien 421
Skattgrvegen 78

Havet 45, Leknes
Storemyra 200, Mongstad
Bleivassvegen 7 og 11, Agotnes

Constantiavej 31 & Arhusgade 24
Tungevej 2-4, Hvide Sande
Skelvej 1, Thors@

Havreveenget 1, Hobro

@sterled 30

Torvegade 41, Tgrring

Kidnakken 13, Maribo

Tvilhovej 8, Tvilhov

Lundagervej 20

Rogalandsvej 3, Nykgbing Mors
Fabriksvej 3 og 4, Farsg

Staljvej 1, 5-9 & Beekgardsvej 38-40

LOA

8 809
6093
7 761
2 810
7 069
3800
1877
14 389
10 734
5781
196 381

12 106
2 807
8 888
5070
9 469
5739
8 396
16 931
8 259
21393
21891
40 118
161067

5 051

4 482
5275
15 985
30793

Land

Kommun

Nederlanderna

Neder-
landerna

Neder-
landerna

Neder-
landerna

Neder-
landerna

Belgien
Belgien
Belgien

Tyskland
Tyskland
Tyskland

Polen
Polen

Polen
Polen

Wichjen
Someren
Oldenzaal

Zwartsluis

Olen
Heist-op-den-berg

Arendsee
Ohrdruf

Chorzéw

Chorzéw
Chorzéw

Adress

Nieuweweg 235
Kanalstraat 107
Textielstraat 30

De Kalkovens 10

Industrielaan 39
Hulshoutsesteenweg 33

Ritzlebener Strasse 1, Mechau
Herrenhofer Landstrasse 6

4 Olszewskiego Street/
15 Legnicka Street

11 Kluczborska Street
15 Narutowicza Street

17

LOA

30 588

24 104

12 974

4 685

72 351

9 000
32 965
41965

30 245
24 904
55149

5248

8 625
6 343
20216
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Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 EPRA nyckeltalsberakningar

EPRA nyckeltalsberakningar

Rapporteringsstandard
For att skapa mojligheten for intressenter och aktiedgare att
kunna jamféra och utvardera Logisteas verksamhet pa ett
mer transparant och korrekt satt, rapporterar vi nyckeltal och
information enligt EPRA BPRs (European Public Real Estate
Association Best Practices Recommendations). Féljande
resultatindikatorer har utarbetats i enlighet med basta praxis
som definierats av EPRA i dess senaste utgava av Best
Practices Recommendations Guidelines, BPRs, fran 2024.
EPRA BPRs fokuserar pa att goéra boksluten for offentliga
fastighetsbolag tydligare och mer jamfoérbara i hela Europa.
For ytterligare information om EPRA, se www.epra.com.
Utrakningar och nyckeltal ar dversatta till svenska. Standar-
diserade tabeller pa originalspraket engelska aterfinns i den
engelska versionen av Logisteas arsredovisning. Definitioner
av de mest vasentliga EPRA-nyckeltalen aterfinns i Alternativa
nyckeltal i nasta avsnitt.

18
Summering av EPRA prestandamatt
Valuta/procent 2024-12-31 2023-12-31
A EPRA resultat per aktie (EPS) SEK 0,6 0,6
B EPRA NRV per aktie SEK 15,3 13,3
EPRA NTA per aktie SEK 13,4 12,4
EPRA NDV per aktie SEK 13,3 12,3
C EPRA initial direktavkastning % 6,8 6,2
EPRA "upptoppad" initial direktavkastning % 6,8 6,2
EPRA vakansgrad % 3 4
E  EPRA kostnadskvot (inkluderat direkta vakanskostnader) % 27 51
EPRA kostnadskvot (exkluderat direkta vakanskostnader) % 27 51
F  EPRA belaningsgrad (LTV) % 48 46
Detaljer om hur utrakningarna av nyckeltalen redovisas |[6pande senare i kapitlet.
EPRA kapitalkostnader
2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31  2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Hanforligt till Héanforligt till
agande utan Hanforligt till agande utan Hanforligt till
bestammande moderbolagets bestammande moderbolagets
Samtliga siffror i miljoner SEK Totalt inflytande aktieagare Totalt inflytande aktieagare
Forvarv 7 451 - 7 451 746 - 746
Projektering 232 - 232 M - M
— Nybyggnationer 186 - 186 78 - 78
— Ombyggnationer® 28 - 28 19 - 19
— Storre underhall® 18 - 18 14 - 14
Férvaltningsfastigheter 4 - 4 2 - 2
— Inkrementell uthyrningsbar yta - - - - - -
— Ej inkrementell uthyrningsbar yta samt
incitament for hyresgaster 1 - 1 1 - 1
- Ovrig materiell oallokerad typ av kostnad 1 - 1 1 = 1
Kapitaliserad réanta 2 - 2 6 - 6
Totala kapitalkostnader 7 689 - 7 689 865 - 865
Omvandling fran periodiserat till likvida medel - - - - - -
Totala kapitalkostnader som likvida medel 7 689 - 7 689 865 - 865

1) Inkluderar aven hyresgastférandring samt underhallskostnader vid fardigstéallande som en del av ombyggnationer och storre underhall.
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A. EPRA Intjaning (EPRA Earnings)

EPRA intjaningstal ar ett prestationsmatt for fastighetsport-
foljen. EPRA intjaning baseras pa resultatrakningen, justerad
for eventuellt resultat fran intressebolag, vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter, vardeférandringar av mark-
nadsvardet for finansiella instrument samt évriga eventuella
resultateffekter fran fastighetsforsaljningar med tillhérande
skattekostnader.

EPRA nyckeltalsberakningar

2024

2024

2024

Rapporterat Justeringar Ejbestammande

2024
EPRA

2023

2023

2023

Rapporterat Justeringar Ejbestammande

19

2023
EPRA

Samtliga siffror i miljoner SEK enligt IFRS EPRA inflytande® intjaning  enligt IFRS EPRA inflytande® intjaning
Hyresintakter 706 - - 706 357 = = 357
Fastighetskostnader -112 - - -112 -95 - - -95
Ovriga intakter 7 - - 7 14 - - 14
Driftnetto 601 - - 601 276 = = 276
Ovriga kostnader - - - - - - - -
Central administration -81 - - —-81 -36 - - -36
Resultat fran intressebolag

och JVs - - - - = = = =
Finansnetto -309 - - -309 -133 = = =
Forvaltningsresultat 21 - - 21 107 - - 107
Vardeférandringar netto 236 -236 - - -99 99 - -
Uppldsning goodwill -8 8 - - - - - -
Resultat fore skatt/

EPRA resultat fore skatt 439 - - 21 8 - - 107
Aktuell skatt -22 - - -22 -9 - - -9
Foérandring av uppskjuten skatt -86 107 - 21 -7 5 - -2
Periodens resultat/EPRA intjaning 331 210 -8 926
Genomesnittligt antal utestadende

aktier (miljoner) 344,8 167,4
EPRA intjaning per aktie (SEK) 0,61 0,57

1) Exkluderar ej bestammande inflytande i relation till justeringar EPRA.

e
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B. EPRAs Substansvardesnyckeltal

(EPRA Net Asset Value Metrics)

Substansvéardet &r summan av det egna kapitalet som
forvaltas for dess agare. Substansvardet kan réaknas ut
pé manga olika satt, dar skillnaden oftast férklaras av
fastighetsportféljens avkastning. Logistea presenterar tre
olika substansvardesutrakningar som finns med i EPRAs
BPR riktlinjer; EPRA NRV, EPRA NTA samt EPRA NDV.

EPRA Nettoaterstallningsvarde

(EPRA Net Reinstatement Value — NRV)

Malet med nyckeltalet EPRA NRV é&r att belysa vardet av
nettotillgdngarna pa lang sikt och baseras pa att inga till-
gangsforsaljningar genomfors. Tillgdngar och skulder som
inte forvantas utkristalliseras under normala férhallanden,
sasom férandringar i verkligt varde pa finansiella derivat och
uppskjuten skatt pa orealiserade vardefoérandringar for fast-
igheter, exkluderas darfoér. Bolagstransaktioner med fastig-
heter som underliggande tillgdng, som har varit huvuddelen
av Logisteas férvarvsmetodik, belastas i dagslaget inte av
nagra lagfartskostnader varpé sddana kostnader inte ingar

i Logisteas varderingsintyg. Foljaktligen genomférs inga jus-
teringar for lagfartskostnader (real estate transfer taxes) i
Logisteas berakningar av EPRA NRV.

EPRA Materiella nettotillgangar

(EPRA Net Tangible Asstets — NTA)

EPRA NTA fokuserar pa att reflektera bolagets materiella till-
gangar och baseras pa att bolaget kdper och séljer tillgangar,
varpa viss del av uppskjuten skatteskuld oundvikligen realise-
ras. Logistea har antagit det andra alternativet i EPRAs riktlin-
jer for att justera for uppskjuten skatt. Uppskattningen av den
verkliga uppskjutna skatteskulden baseras pa hur Logistea
genomfort fastighetstransaktioner de senaste aren.

EPRA nyckeltalsberakningar
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2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31

Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till

agandeutan moderbolagets agandeutan moderbolagets

bestammande aktieagare bestammande aktieagare

Samtliga siffror i miljoner SEK Totalt inflytande (EPRANRV) Totalt inflytande (EPRANRV)
Eget kapital enligt IFRS 6 826 - 6 826 2 684 = 2 684
Substansvarde (NAV) verkligt varde 6826 - 6826 2684 - 2684
Uppskjuten skatt fastigheter och derivat netto 481 - 481 192 - 192
Verkligt varde netto derivat =27 - =27 12 - 12
EPRA Nettoaterstallningsvarde (NRV) 7 281 - 7 281 2888 - 2888
Utestaende aktier vid periodens slut (miljoner) 474,6 217,9
EPRA NRV per stamaktie (SEK) 15,3 13,3
2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31

Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till

agande utan moderbolagets agande utan moderbolagets

bestammande aktieagare bestammande aktieagare

Samtliga siffror i miljoner SEK Totalt inflytande (EPRANTA) Totalt inflytande (EPRANTA)
Eget kapital enligt IFRS 6 826 - 6 826 2 684 - 2 684
Substansvarde (NAV) verkligt varde 6826 - 6826 2684 - 2684
Aterforing uppskjuten skatt netto 481 - 481 192 = 192
Beddmd verklig uppskjuten skatt -399 - -399 —178 - —178
Verkligt varde netto derivat -27 - -27 12 - 12
Goodwill (exkl. uppskjuten skatt) -513 - -513 - - -
Immateriella tillgdngar -2 - -2 -1 - -1
EPRA Materiella nettotillgdngar (NTA) 6367 - 6367 2709 - 2709
Utestaende aktier vid periodens slut (miljoner) 474,6 217,9
EPRA NTA per stamaktie (SEK) 13,4 12,4
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Estimerad verklig uppskjuten skatteskuld

Koncernens beraknade verkliga uppskjutna skatteskuld rela-
terad till temporéra skillnader av fastighetsvarden har berak-
nats till 5,15 procent, vilket grundar sig i Logisteas uppfattning
av marknadspraxis som ar 25% avdrag for den uppskjutna
skatten som ar beraknad till 20,6 procent. Vidare uppskattas
den verkliga uppskjutna skatteskulden relaterad till uppskju-
ten vinst/forlust till 20,6 procent, vilket ar den aktuella skatte-
satsen i Sverige for rakenskapsaren 2023 och 2024.

EPRA Férséljningsvarde Netto

(EPRA Net Disposal Value — NDV)

EPRA NDV-mattet forser lasaren av den finansiella rapporten
med ett scenario dar uppskjuten skatt, finansiella instrument
och ett antal 6vriga justeringar berdknas i forhallande till hela
skulden. Detta gor det majligt for lasaren att forsta den fulla
omfattningen av skulder och resulterande aktiedgarvarde vid
en ordnad forsaljning av verksamheten och/eller om skulder
inte halls till forfallodagen. Nyckeltalet ska inte anses som
ett "likvidations-NAV” fér Logistea eftersom verkliga varden
eventuellt inte representerar likvidationsvarden och eftersom
en omedelbar realisering av Logisteas tillgdngar kan struk-
tureras som bolagsférsaljningar, vilket resulterar i att endast
delar av den uppskjutna skatteskulden realiseras.

C. EPRA nettoavkastning

(EPRA Net Initial Yield — NIY)

EPRAs nettoavkastning (NIY) mater de arliga hyresintéakterna
baserat pa de kontanta betalningarna fram till balansdagen,
minus ej vidarefaktureringsbara driftskostnader, dividerat
med fastighetens marknadsvarde, 6kat med uppskattade
férvarvskostnader. EPRA "Upptoppad” NIY utgar fran EPRA
NIY med justering for hyresrabatter pa balansdagen eller
ovriga ej forfallna leasingincitament sdsom hyrestrappor.

EPRA nyckeltalsberakningar
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2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Nominell Verklig Nominell Verklig
Samtliga siffror i miljoner SEK skatteskuld skatteskuld skatteskuld skatteskuld
Anlaggningstillgangar 475 399 179 163
Finansiella instrument 6 - -2 -
Obeskattade reserver - - 15 15
Underskottsavdrag - - - -
Uppskjuten skatteskuld 481 399 192 178
2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till Hanforligt till
agande utan moderbolagets agande utan moderbolagets
bestammande aktieagare bestammande aktieagare
Samtliga siffror i miljoner SEK Totalt inflytande (EPRANDV) Totalt inflytande (EPRANDV)
Eget kapital enligt IFRS 6 826 - 6 826 2 684 - 2 684
Substansvarde (NAV) verkligt varde 6826 - 6826 2684 - 2684
Goodwill fran uppskjuten skatt -513 - -513 - - -
EPRA Férsaljningsvarde netto (NDV) 6313 - 6313 2684 - 2684
Utestaende aktier vid periodens slut (miljoner) 474,6 217,9
EPRA NDV per stamaktie (SEK) 13,3 12,3
Samtliga siffror i miljoner SEK 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter — helagda 13 221 5386
Forvaltningsfastigheter — del av JV - -
Summa fastighetsportfolj 13221 5386
Exkludering projekt, mark och byggnationer -333 —315
Summa foérvaltningsportfolj 12 888 5071
Uppskattade kostnader for kdpare 10 10
Uppdaterad vardering forvaltningsportfol; 12 898 5081
12 manaders rullande hyresintakt 923 350
Uppskattade driftsdebiteringar —47 -33
Arlig nettohyra 876 317
Hyresrabatter - -
Upptoppad arlig nettohyra 876 317
EPRA NIY (nettoavkastning) 6,8 6,2
EPRA "Upptoppad" NIY nettoavkastning 6,8 6,2

e
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D. EPRA vakans (EPRA Vacancy)
Estimerade marknadshyror (Estimated Market Rental Value
— ERV) for vakanta ytor dividerat med estimerade mark-
nadshyror for hela fastighetsportfoljen. Samtliga nyckeltal
ar justerade for verklig dgandedel for varje fastighet.

Storre delen av 6kningen ar hanfoérlig till uppkomna
vakanser samt uppdaterade varden av de vakanta ytorna.

E. EPRA kostnadskvot (EPRA Cost Ratio)

Central administrationskostnad samt fastighetskostnader
(inkluderat och exkluderat for direkta vakanskostnader)
dividerat med bruttohyresintakter.

F. EPRA belaningsgrad (EPRA Loan To Value - LTV)
Rantebarande skulder exkluderat med likvida medel dividerat
med portfoéljens fastighetsvarden. Nyckeltalet visar hur stor
del av fastighetsbestandet som &r finansierat med skulder
belyser refinansieringsrisken for bolaget.

1) Innehaller leverantérsskulder, 6vriga kort- och langfristiga skulder,
kundfordringar och 6vriga tillgdngar, exkluderat finansiella tillgangar.

EPRA nyckeltalsberakningar
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Samtliga siffror i miljoner SEK 2024-12-31 2023-12-31
Marknadshyror vakanta ytor 29 16
Total marknadshyra 953 366
EPRA Vakansgrad 3% 4%
Samtliga siffror i miljoner SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskostnader -112 -95
Central administrationskostnad -81 -36
Aterforing: Tomtrattsavgald 0 0
EPRA kostnad (inkluderat direkta vakanskostnader) -193 -131
Direkta vakanskostnader 0 0
EPRA kostnad (exkluderat direkta vakanskostnader) -193 -131
Hyresintékter brutto minus tomtrattsavgald 706 357
Totala hyresintakter brutto minus tomtrattsavgalder 706 357
EPRA kostnadskvot (inkluderat direkta vakanskostnader) 27% 51,0%
EPRA kostnadskvot (exkluderat direkta vakanskostnader) 27% 51,0%
2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31

Hanforligt till Hanforligt till

agande utan Hanforligt till agande utan Hanforligt till
bestaimmande moderbolagets bestaimmande moderbolagets
Samtliga siffror i miljoner SEK Totalt inflytande aktieagare Totalt inflytande aktieagare
Banklan 6 135 - 6 135 2 333 - 2 333
Obligationslan 600 - 600 75 - 75
Ovriga rantebarande skulder 37 - 37 76 - 76
Ovriga nettoskulder? 6 - 6 57 - 57
Likvida medel -376 - -376 -29 - -29
Nettoskulder 6403 - 6403 2512 - 2512
Forvaltningsfastigheter 12 888 - 12 881 5071 - 5071
Projektfastigheter 333 - 333 315 - 315
Summa fastighetsvarde 13 221 - 13 221 5386 - 5386
EPRA Belaningsgrad (LTV) 48,4% - 48,64% 46,6% 46,6%

e
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Avstamningstabeller for Logisteas nyckeltal finns pa Logisteas webbplats under Finansiella rapporter.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet
av ingdende och utgdende eget kapital®. Vid delarsbokslut
har avkastningen omréknats till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer som normalt uppstéar i verksamheten.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde.

Direktavkastning
Driftnettot enligt intjaningsférmagan i relation till forvaltnings-
fastighetens verkliga varde (exkluderande projektfastigheter).

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital” pa balansdagen i relation till antal utestdende
stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Arligt kontrakterat hyresvarde (hyresintakter plus index-
tillagg) dividerat med hyresvarde exklusive projektfastigheter
pa balansdagen.

EPRA NRV

Eget kapital” med aterlaggning av derivat och uppskjuten
skatt relaterat till vardeférandringar for fastigheter

och derivat.

EPRA NTA
EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgangar och beddomt
verkligt varde pa uppskjuten skatt, 5,25 procent.

EPRA NDV
EPRA NTA med aterlaggning av immateriella tillgdngar, derivat
och uppskjuten skatt relaterad till dvervarde vid tranaktion.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for aktuell skatt samt
uppskjuten skatt pa underskott och obeskattade reserver
per stamaktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestadende stamaktier fére eventuell utspadning.

Genomshnittligt antal utestadende stamaktier

Antal utestadende aktier vid periodens boérjan, justerat med
antal aktier som emitterats under perioden viktat med antal
dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt
antal dagar under perioden.

Genomshnittlig upplaningsranta
Viktad genomsnittlig rantesats pa rantebarande skulder
inklusive effekter fran derivat, pa balansdagen.

Hyresintakt exklusive hyrestillagg
Hyresintakter rensat for intékter for debiterade media-
kostnader for att visa fasta hyresintakter plus indextillagg.

Justerad overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter exklusive hyrestillagg.

Rantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder minus rantebarande tillgangar och
likvida medel.

123

Rantetackningsgrad

Driftnetto med avdrag for kostnader for central administra-
tion dividerat med rantekostnader och ranteintakter (exkl.
tomtratt och IFRS 16) for senaste 12-manadersperioden.

Skuldkvot
Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders
framatriktat driftnetto minus centrala administrationskostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NRV) per stamaktie

Eget kapital® med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld
hanforlig till vardeférandringar av fastigheter och temporéra
skillnader mellan verkligt varde och skattemassigt restvarde
pa fastigheter samt resultat fran vardeférandringar av derivat,
i relation till antal utestdaende stamaktier, efter eventuell
utspadning, pa balansdagen.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Logistea tillampar European Securities and Markets Authoritys
(ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till
att gbra alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamférbara och darmed framja deras anvand-
barhet. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer
finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte
definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapporte-
ring; IFRS och arsredovisningslagen. Harledning av alternativa
nyckeltal aterfinns pé Logisteas webbplats.

1) Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Ovriga definitioner

Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie
Aktiekurs pa balansdagen.

Antal férvaltningsfastigheter
Antal forvaltningsfastigheter i balansréakningen innefattar

fastigheter under I6pande férvaltning samt projektfastigheter.

Antal utestaende stamaktier
Antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Byggratt
Beddmd byggbar BTA, bruttoarea, i kvadratmeter.

Forlangningsbar swap

En kombination av en sedvanlig ranteswap samt en swaption
dar Logistea kopt en ranteswap samt salt eller stéllt ut en
swaption. Motparten, banken, har vid I6ptidens slut mojlig-
heten (inte ratten) att forlanga ranteswapen med ett férutbe-
stdmt antal ar. Motparten kan tankas férlanga ranteswapen
om marknadsrantan understiger den fasta rantan till vilken
réanteswapen tecknats.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande skulder
pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindning
Genomsnittlig aterstdende |6ptid pa rantan for
rantebarande skulder.

Hyresvarde
Arligt kontraktsvarde med tillagg fér bedémd marknadshyra
for vakanta lokaler.

Nettouthyrning

Hyresvarde for periodens nytecknade hyresavtal med avdrag
for hyresvarde for periodens uppsagningar, omférhandlingar
och konkurser.

Orealiserade vardeférandringar
Forandring av verkligt varde exklusive forvarv, avyttringar
och investeringar for perioden.

Performance swap

En kombination av en ranteswap samt ett rantetak dar
Logistea kopt en ranteswap samt salt/stallt ut ett rantetak.
Den fasta rantan i rdnteswapen betalas sa lange 3-méanaders
Stibor ligger under respektive vald barriarniva vid varje given
rantesattningsperiod. Skulle 3-méanaders Stibor ligga pa eller
over respektive barridrnivan infér en ny rantesattningsperiod
da utgar rantesakringen for den ranteperioden och Logistea
betalar 3-méanaders Stibor tills dess att 3-méanaders Stibor
faller under barriarnivan igen och da betalar Logistea aterigen
den fasta rantan i aktuell performance swap.

Projektfastigheter
Fastigheter dar pagaende om- eller tilloyggnation paverkar
hyresvardet mer an 40 procent.

124

Ranteswap

Ett derivatavtal dar tva parter byter rantefldden under en
bestadmd tidsperiod. Den ena parten far byta sin rorliga ranta
mot en fast ranta, medan den andra parten far fast ranta i
byte mot en rorlig ranta. D& Logisteas skuldportfolj bestar av
rorliga bank- och obligationslan med en fast marginal, men
med en rorlig komponent i form av 3-méanaders Stibor, har
Logistea valt att kdpa ranteswapar for att saledes betala en
fast ranta och erhélla Stibor 3-manaders rantan. Pa det sattet
har Logistea bundit rantan for del av lanen.

Rantetak

Ett tak satts for den rorliga rantan i form av en i férvag
bestamd ranteniva (barriar). Gar den rorliga rantan éver
barriarnivan erhaller Logistea rantan éver barriarnivan.

Sakerstalld belaningsgrad
Sakerstallda skulder efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varden.
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Information till aktiedgarna

Information till aktieagarna

Arsstamma

Arsstamma i Logistea ager rum fredagen den 9 maj 2025

kl. 10.00 i Advokatfirman Cederquists lokaler pa
Hovslagargatan 3 i Stockholm. Inregistrering inleds kl 09:30.

Anmalan
Aktiedgare som vill delta i arsstdmman ska

e Dels vara inforda i den av Euroclear Sweden AB foérda
aktieboken onsdagen den (30 april 2025);

e Dels senast mandagen den (5 maj 2025) anmala sitt
deltagande hos bolaget under adress:
Advokatfirman Cederquist Box 1670, 111 96 Stockholm,
Att: Annica von Schoting eller via e-post:
annica.von.schoting@cederquist.se.

Vid anmalan ska uppges namn, person-/organisationsnum-
mer, aktieinnehav, adress, telefonnummer dagtid och uppgift
om eventuella bitrdden samt i férekommande falluppgift om
stéllféretradare. Till anmalan ska dartill i forekommande fall
bifogas fullstdndiga behoérighetshandlingar sdsom registre-
ringsbevis eller motsvarande.

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare, som latit forvaltarregistrera sina aktier hos
bank eller annan forvaltare, maste, for att ga ratt att
delta i &rsstdmman, tillfalligt inregistrera sina aktier i eget
namn hos Euroclear Sweden AB. Aktiedgare som onskar
saddan omregistrering maste underréatta sin forvaltare om
detta enligt forvaltarens rutiner i sddan tid i férvag som
forvaltaren bestammer.

Utdelning

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman att besluta
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets
vinst. Styrelsen avser att under de ndrmaste aren prioritera
tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medfora lag eller
utebliven utdelning till stamaktier. Styrelsen har beslutat att
foresla en utdelning om 0,1 kronor per aktie till kommande
arsstdmma i maj 2025. For rakenskapsaret 2023 lamnades
ingen utdelning.
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Kommande informationstillfallen

Delarsrapport for det forsta kvartalet, januari — mars 2025,
avges den 7 maj 2025.

Arsstamma 2025 halls i Stockholm den 9 maj 2025.
Delarsrapport for det andra kvartalet, april — juni 2025,
avges den 11 juli 2025.

Delarsrapport for det tredje kvartalet, juli — september
2025, avges den 22 oktober 2025.

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 — Sate i Stockholm
Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm
For mer information, besdk www.logistea.se

Produktion: Logistea och Année Advisory.
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