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Sammanfattning av perioden

APRIL-JUNI 2026

Intakterna 6kade till 2 815 mkr (2 540).

Rérelseresultatet uppgick till 70 mkr (116).
Rérelsemarginalen uppgick till 2,5 procent (4,6).
Justerat for poster av engangskaraktar forbattrades
det underliggande rorelseresultatet i bostadsaffiren.

Resultat fére skatt uppgick till 16 mkr (69).
Resultat efter skatt uppgick till =5 mkr (38).

Resultat per aktie uppgick till —0,08 kronor (0,58).

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten
Skade till 707 mkr (—204).

Antal salda bostader okade till 784 (433) och
produktionsstarterna kade till 679 (647).

Enligt IFRS uppgick intakterna till 2 348 mkr (3 248)
och resultat per aktie till —1,37 kronor (1,18).

JANUARI-JUNI 2026

* Intdkterna okade till 5 796 mkr (5 079).

¢ Rorelseresultatet 6kade till 283 mkr (246).
Rérelsemarginalen 6kade till 4,9 procent (4,8).

Resultat fore skatt 6kade till 187 mkr (159).
Resultat efter skatt 6kade till 142 mkr (89).

Rantabilitet pa eget kapital for de senaste tolv
manaderna uppgick till 1,4 procent (2,2).

Resultat per aktie uppgick till 2,20 kronor (1,39).

» Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten
okade till 728 mkr (-714).

Antal salda bostéader 6kade till 1 704 (988) och
produktionsstarterna minskade till 1 104 (1 224).

Enligt IFRS uppgick intakterna till 4 443 mkr (5 527)
och resultat per aktie till 0,87 kronor (1,73).

NYCKELTAL KONCERNEN APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intikter 2815 2 540 5796 5079 10 699 9981
Rérelseresultat ) 70 116 283 246 334 297
Rérelsemarginal, % 2,5 4,6 4,9 4,8 3,1 3,0
Resultat fore skatt 16 69 187 159 165 136
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 707 —204 728 -714 1517 74
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 2,9 2,8
Rantabilitet pa eget kapital, % 14 08
Soliditet, % 55 55 57
Resultat per aktie, kr -0,08 0,58 2,20 1,39 1,78 0,97
Antal salda bostader 784 433 1704 988 2744 2028
Antal produktionsstartade bostader 679 647 1104 1224 2150 2270
ENLIGT IFRS, MKR

Intikter enligt IFRS 2 348 3248 4443 5527 9 606 10 691
Rérelseresultat enligt IFRS =27 173 49 292 83 326
Resultat per aktie enligt IFRS, kr -1,37 1,18 -0,87 1,73 -1,73 0,87
1) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - = ~105 -105

Dir inget annat framgar baseras belopp och kommentarer i denna delarsrapport pa JMs segmentsredovisning. Koncernen har olika redovisningsprinciper i segmentsredovisningen jamfért med
redovisning enligt IFRS for bostadsutveckling, projektfinansiering och for IFRS 16. Fér mer information om redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt
IFRS, se not 1 och 3. For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/investerare

Dir inget annat framgar anges belopp i miljoner och svenska kronor (Mkr). Avrundningsdifferenser kan férekomma i samtliga tabeller.

Omslagsbild: Allergotskogen i Jessheim.


https://www.jm.se/om-oss/investerare/
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Positiv forsdljningsutveckling och starkt kassaflode

JM rapporterar ett andra kvartal med kraftigt kad
forsaljning, vilket bidrog till ett starkt kassaflode.
Bostadsmarknaden i Sverige fortsatte att férbittras
och forsidljningen till konsumenter 6kade med 65
procent jamfért med féregaende ar. Den svenska
marknaden visar allt tydligare tecken pa aterhamt-
ning och konsumenternas disponibla inkomst i
kombination med sinkta amorteringskrav borjar
fa genomslag. Genomsnittspriserna steg pa den
svenska marknaden i det andra kvartalet och det
tecknas allt fler kontrakt i tidiga skeden. Vi borjar
darmed ndrma oss en mer normaliserad niva for
forsaljning ”’pa ritning”, aven om utvecklingen fort-
satt varierar mellan olika orter och mikrolagen.

I Norge var bostadsmarknaden avvaktande,
med stora lokala variationer. Den finska marknaden
praglades fortsatt av svag efterfragan och sjun-
kande priser, men det finns tidiga tecken pa ater-
hamtning i takt med starkt konsumentfortroende.

Forsiljningen till konsumenter 6kade till 598
(362) bostader, den hogsta nivan for ett andra kvar-
tal sedan marknadsnedgangen inleddes for fyra ar
sedan, framst drivet av de svenska affirssegmenten
men dven av 6kad forsiljning i Norge.

Marknaden fér nyproducerade hyresbostader
praglades fortsatt av hoga direktavkastningskrav
till f6ljd av osakerhet kring omvarldsutvecklingen.
Samtidigt har vi noterat ett 6kat investerarintresse,
vilket resulterade i forsiljningar av hyresrittsprojekt
om 186 (71) bostader i JM Riks och JM Finland.
Dessutom tecknades avtal om forsiljning av ytter-
ligare tva hyresrittsprojekt om totalt 233 bostader
med planerad produktionsstart i det fjarde kvar-
talet 2026 respektive det andra kvartalet 2027.

Det underliggande bostadsbehovet ir fortsatt
stort pa samtliga JMs marknader. Vid en stabilisering
av det radande omvirldsliget och stabil inflations-
utveckling ser vi majligheter till en fortsatt gradvis
forbattring pa den svenska marknaden under 2026,
medan utsikterna i ett kortare perspektiv ar
svagare i Norge och Finland.

Balanserad risk i bostadsportféljen

Antalet produktionsstartade bostader for
konsumentmarknaden uppgick till 493 (482) dar
okningen framst drevs av nya starter inom |M
Stockholm. Darutéver produktionsstartades 186
(165) bostader till investerare inom JM Riks och
JM Finland.

Den starka forsiljningen bidrog till att 6ka
andelen salda och bokade bostider i pagiende
produktion fran 60 procent vid kvartalets ingang
till 64 procent (51). Samtliga hyresrittsprojekt i
produktion ar salda. Antalet fardigstallda osalda
bostader 6kade fran 453 vid kvartalets ingang till
489, men var fortsatt betydligt lagre an forega-
ende érs niva om 616 bostader. Omsittningen av
fardigstdllda bostédder var fortsatt god och antalet
aterkopta bostader i balansrakningen minskade
ytterligare till 234 (509), fran 314 vid kvartalets
ingang. Utvecklingen visar att lagret av aterkopta
bostidder normaliseras. Sammantaget innebar detta
att risknivan i bostadsportféljen minskat.

Vi avser fortsatt att produktionsstarta fler
bostdder under 2026 4n foregaende ar.

Optimering av byggrattsportfoljen

Under kvartalet forvarvades 290 attraktiva bygg-
ratter i Limhamn, Malmé. Affdren ar kapitaleffektiv
da produktionsstart planeras redan i borjan av
2027. Samtidigt starker vi JMs position i en viktig
region och skapar forutsattningar for ytterligare
produktionsstarter de narmaste aren.

Starkt kassaflode och férbittrat resultat i
bostadsaffaren

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for-
bittrades med niarmare en miljard kronor jamfort
med féregaende ar och uppgick till 707 mkr (—204).
Forbattringen forklaras framst av ett minskat lager
av aterkopta bostader och fler bostider i produk-
tion. Den starka kassaflédesutvecklingen bidrog till
att nettolaneskulden minskade till 2,9 miljarder kr
(3,4), trots genomforda investeringar. Det starker
var finansiella handlingsfrihet framat.

Intdkterna okade till 2 815 mkr (2 540) tack
vare fler bostader i pagaende produktion. Rérelse-
resultatet uppgick till 70 mkr (116), motsvarande
en rorelsemarginal om 2,5 procent (4,6). Det
underliggande rorelseresultatet i bostadsaffiren
forbattrades jamfort med foregaende ar, men det
redovisade resultatet paverkades av en projekt-
mix med hog forsiljning i projekt med lag upp-
arbetning och en hog andel forsiljning fran lagret av
aterkopta bostider, dar marginalerna ar ligre.

Foregaende ars resultat paverkades av positiva
engangseffekter om cirka 80 mkr. For arets forsta
sex manader var rorelseresultatet hégre an mot-
svarande period féregaende ar. | takt med att lagret

,, Forsaljningen till
konsumenter var den
starkaste for ett andra
kvartal sedan marknads-
nedgangen inleddes

av aterkopta bostader minskar och nyare projekt
nar hogre upparbetningsgrad ser vi forutsittningar
for en forbattrad marginalutveckling 6ver tid.

Prisvinnande hallbarhetsarbete
Hallbarhetsarbetet ar en integrerad del av JMs
affirsmodell och starker bade vart kunderbjudande
och var konkurrenskraft. Ytterligare ett kvitto pa
detta fick vi under kvartalet nar JM Norge tilldela-
des Svanenpriset for sitt systematiska arbete inom
klimat och miljé samt for en tydlig och trovardig
hallbarhetskommunikation. Utmarkelsen bekriftar
JMs position som en aktér som Sver tid bidrar till
att driva utvecklingen av mer hallbara bostéder.
Samtidigt fortsdtter arbetet med att utveckla
bostader enligt Svanen generation 4 pa samtliga
JMs marknader.

JM vil positionerat

Sammantaget méter vi fortsatt osdkerhet i omvarl-
den, men utvecklingen under kvartalet visar att var
affirsmodell fungerar val.

Arbetet med att korta ledtiderna, sinka kostna-
derna och bredda erbjudandet fortgar malmedvetet
och vi har kompetenta medarbetare i projektens
alla skeden. Tillsammans med attraktiva byggritter,
en starkt forsiljning, minskad risk i projektportfol-
jen och en stark finansiell stillning gor det att JM
ar vil positionerat for att ta tillvara mojligheterna
nar bostadsmarknaden fortsitter att forbattras.

Mikael Aslund,
Verkstdllande direktor och koncernchef
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Koncernens bostadsutveckling och forsdljning

April-juni 2026
Antalet produktionsstartade bostader 6kade till 679
(647) jamfort med motsvarande kvartal foregaende
ar. Produktionsstartade bostdder i JM Stockholm
uppgick till 294 (282), i JM Riks till 236 (365), i JM
Norge till 0 (0) och i JM Finland till 149 (0).

Forsiljningen av bostdder 6kade jamfoért med
motsvarande kvartal féregaende ar och antalet salda
bostader i form av tecknade kontrakt uppgick till
784 (433).

Sélda bostédder i JM Stockholm uppgick till 275
(155), i JM Riks till 305 (99), i JM Norge till 71 (60)
och i JM Finland till 133 (119).

Januari-juni 2026

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgick vid
utgdngen av det andra kvartalet till 35 000 (36 800),

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

varav 22 700 (21 700) redovisas som exploaterings-
fastigheter i balansrakningen. Det bokférda vardet
pa exploateringsfastigheter ckade och uppgick vid
utgangen av perioden till 8 054 mkr (7 721).

Antalet produktionsstartade bostader minskade
till 1 104 (1 224). Produktionsstartade bostader
i JM Stockholm uppgick till 412 (368), i JM Riks till
301 (531), i JM Norge till 114 (202) och i JM Finland
till 277 (123).

Forsiljningen av bostader 6kade jamfért med
motsvarande period féregiende ar och antalet salda
bostédder i form av tecknade kontrakt uppgick till
1704 (988).

Andelen salda och bokade bostéder i pagaende
produktion uppgick till 64 procent (51) dar inter-
vallet 55—60 procent bedoms som normal niva.
Salda bostader i JM Stockholm uppgick till 666 (379),

i JM Riks till 474 (245), i JM Norge till 205 (220)
och i JM Finland till 359 (144).

Antalet bostader i produktion 6kade till 5 116
(4 557).

Antalet osalda bostader i balansrakningen enligt
segmentsredovisningen uppgick till 234 (509),
vilket motsvarade ett varde om 1 134 mkr (2 062).
Utover de osélda bostdderna i balansrakningen har
99 bostader (94) till ett varde av 393 mkr (417)
salts men annu ej 6verlamnats till kund, varfér de
inte resultatavraknats enligt IFRS.

Under det forsta halvaret forvarvades explo-
ateringsfastigheter for bostader om 1 284 mkr
(317) varav 38 mkr (79) av JM Stockholm, 248 mkr
(72) av JM Riks, 698 mkr (0) av JM Norge och
284 mkr (165) av JM Finland.

BOSTADER | PRODUKTION
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APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
KONCERNENS BOSTADSUTVECKLING 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
TILL KONSUMENTER
Antal under perioden produktionsstartade bostider 493 482 790 988 1701 1899
Antal under perioden silda bostider 598 362 1160 917 1925 1682
Antal bostader i produktion 3907 3323 3675
Antal salda bostéder i produktion 1825 1245 1277
Antal resultatavriknade bostéder enligt IFRS 409 500 749 869 1654 1774
TILL INVESTERARE
Antal under perioden produktionsstartade bostader 186 165 314 236 449 371
Antal under perioden sélda bostidder 186 Al 544 Al 819 346
Antal bostéder i produktion 1209 1234 1154
Antal salda bostéder i produktion 1209 864 924
OSALDA BOSTADER
Antal osélda bostader i avslutad produktion 489 616 442
Varav antal oséilda bostidder som redovisas
i balansrakningen enligt segmentsredovisningen 234 509 393
BOSTADER | PRODUKTION
Totalt antal bostédder i produktion 5116 4557 4829
Andel salda och bokade bostider i produktion, %1 64 51 51
) Varav andel bokade bostider i produktion % 4 5 5
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Intdkter, rorelseresultat och rorelsemarginal

April-juni 2026
Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen
6kade till 2 815 mkr (2 540). Okningen var frimst
hanforlig till fler bostader i produktion.

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen
uppgick till 70 mkr (116) och rérelsemarginalen
uppgick till 2,5 procent (4,6). Minskningen for-
klaras framst av hogre forsiljning i projekt med
lag upparbetningsgrad, stérre andel forsiljning
av bostdder redovisade i balansrikningen med
lagre marginal samt kostnader av engangskaraktar
om cirka 25 mkr. Det underliggande resultatet
i bostadsaffiren forbattrades da foregaende ars
resultat paverkades av positiva engangseffekter om
cirka 80 mkr.

Intdkterna enligt IFRS minskade till 2 348 mkr
(3 248), rorelseresultatet till =27 mkr (173) och
rérelsemarginalen till -1,1 procent (5,3). Utveck-
lingen forklaras framst av farre verlimnade
bostider an under motsvarande kvartal foregiende
ar samt kostnader av engangskaraktar om cirka
25 mkr.

INTAKTER")

Januari-juni 2026
Koncernens intékter enligt segmentsredovisningen
uppgick till 5 796 mkr (5 079). Okningen var framst
hanforlig till fler bostader i produktion.

Roérelseresultatet enligt segmentsredovisningen
Skade till 283 mkr (246) och rorelsemarginalen till
4,9 procent (4,8). Forbittringen forklaras framst
av en genomford fastighetsforsiljning i det forsta
kvartalet samt hogre forsiljning. Det underliggande
resultatet i bostadsaffiren forbattrades da forega-
ende ars resultat paverkades av positiva engangs-
effekter om cirka 80 mkr.

Intdkterna enligt IFRS minskade till 4 443 mkr
(5 527), rorelseresultatet till 49 mkr (292) och
rérelsemarginalen till 1,1 procent (5,3). Minsk-
ningen forklaras framst av farre 6verlimnade bosta-
der jamfort med motsvarande period foregaende
ar, lagre resultat fran kommersiella projekt samt
kostnader av engingskaraktar.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL"

MKR MKR %
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® Intdkter per kvartal ® Resultat per kvartal (mkr)
® 12-manaders rullande ® 12-ménaders rullande marginal (%) ® 12-manaders rullande resultat (mkr)
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
RORELSEMARGINAL" PER AFFARSSEGMENT, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm 3,5 6,1 8,6 74 4,1 32
JM Riks 41 3,4 41 33 2,5 2,0
JM Norge 6,9 72 6,1 6,4 6,0 6,1
JM Finland 0,7 7.8 3,6 7,0 4,6 6,3
Totalt 2,5 4,6 4,9 4,8 3,1 3,0

1) Enligt segmentsredovisning
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Kassaflode och finansiell stdllning

Kassafl6de april-juni 2026
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt

segmentsredovisningen uppgick till 707 mkr (—204).

Forbittringen forklarades framst av en hogre for-
sdljning av bostdder i balansrakningen dar antalet
osalda bostéder fortsatte att minska under det
andra kvartalet, vilket genererade ett positivt
kassafléde om 539 mkr (59).

Koncernens nettoinvesteringar i exploaterings-
fastigheter minskade jamfért med motsvarande
kvartal foregaende ar och medférde ett negativt
kassafléde om —14 mkr (—133) till foljd av farre
forvarv.

Ovriga rérelsefordringar och skulder genere-
rade ett positivt kassafléde om 213 mkr (-120),
framst till foljd av rorelsekapitalforandringar relate-
rade till fler bostader i pagaende produktion.

Kassaflode januari-juni 2026
Kassaflédet fran den I6pande verksamheten enligt

segmentsredovisningen uppgick till 728 mkr (-714).

Forbattringen forklarades av en hogre forsiljning
av bostéder i balansrakningen ddr antalet osélda
bostdder fortsatte minska under det forsta halv-
aret, vilket genererade ett positivt kassaflode om
803 mkr (—263).

Forsiljningen av tva hyresrattsprojekt under
det forsta kvartalet, som tidigare redovisats i egen
balansrikning, forbattrade koncernens nettoin-
vesteringar i projektfastigheter och medférde ett
positivt kassafléde om 201 mkr (—69).

Koncernens nettoinvesteringar i exploaterings-
fastigheter minskade jamfért med motsvarande
period foregaende ar och medférde ett positivt
kassafléde om 121 mkr (—26) framst tack vare
storre fastighetsforsaljningar genomforda i det
forsta kvartalet.

Finansiell stdllning

Finansnettot enligt segmentsredovisningen var

i linje med motsvarande period foéregaende ar

och uppgick till =96 mkr (-87). Den totala réante-
barande laneskulden enligt segmentsredovisningen
uppgick till 3 798 mkr (3 545) varav pensions-
skulden utgjorde 1 558 mkr (1 530). Vid periodens
utgang var medelrantesatsen fér den totala réante-
barande laneskulden inklusive pensionsskulden
4,6 procent (4,2). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden, exklusive pensionsskulden, var

0,2 4r (0,2).

Koncernens tillgingliga likviditet enligt seg-
mentsredovisningen uppgick till 4 268 mkr (2 721).
Férutom likvida medel om 864 mkr (157) ingick ej
utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med sam-
mantaget 3 404 mkr (2 564) av totalt 4 600 mkr
(3 200), dar kreditavtalet om 4 200 mkr (2 800)
hade en I6ptid om 2,8 ar (2,4).

Réantebirande nettoskuld inklusive pensions-
skulden, enligt segmentsredovisningen, uppgick
vid periodens utgang till 2 923 mkr (3 377). Rinte-
barande skulder for fastighetsforvarv uppgick till
511 mkr (24), varav 116 mkr (4) var kortfristiga.

Ej rantebarande skulder for fastighetsforvarv
uppgick till 294 mkr (220), varav 282 mkr (209)
var kortfristiga.

Sysselsatt kapital uppgick per den 30 juni 2026
till 12 108 mkr (11 801) och avkastning pa syssel-
satt kapital for de senaste tolv manaderna uppgick
till 2,9 procent (4,2).

Varderingen av finansiella tillgangar och skulder
visade ingen visentlig skillnad mellan redovisat och
verkligt varde.

Den effektiva skattesatsen enligt segments-
redovisningen uppgick till 24 procent (44).
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Produktionsstarter i kvartalet

Under det andra kvartalet produktionsstartades 679 bostdder
(647). Samtliga produktionsstarter redovisas pa koncernens
webbplats: www.jm.se/om-oss/investerare/produktionsstarter

Sverige | Spinnerifabriken

JM utvecklar Spinnerifabriken som en andra etapp i omvandlingen
av Gamlestadens Fabriker, ett tidigare industriomrade som succes-
sivt utvecklas till en urban stadsdel dar stolt industrihistoria och
karaktarsfull bebyggelse kombineras med ett stort restaurang- och
kulturutbud. Projektet omfattar 98 bostadsratter om 1-5 rum och
kok, belagna endast en sparvagnshallplats fran Goteborgs central.
Information om projektet

Finland | Munkkiluodonkuja

| det attraktiva bostadsomradet Westend i Esbo, cirka 9 kilometer
fran Helsingfors centrum, utvecklar M projektet Munkkiluodonkuja.
Projektet omfattar 34 bostader om 2-5 rum och kok och utgér ett
kompletterande inslag i den befintliga bebyggelsen. Bostaderna ar
beldgna i ett lugnt och naturniara omrade med ndrhet till bade hav
och strandpromenad, samt med kort avstand till centrala Helsingfors.
Information om projektet

Sverige | Drottningen

| centrala Upplands Vasby bygger M bostadsprojektet Drottningen,
som omfattar 71 yteffektiva hyreslagenheter om 1—4 rum och kok.
Bostdderna ar beldgna i ett naturndra omrade med ndrhet till bade
service och goda kommunikationer, med nagra minuters promenad-
avstand till Vasby Centrum och Upplands Visby station.
Information om projektet

Sverige | Spiran

Mitt pa Marieviks Udde utvecklar |M projektet Spiran, som blir
sodra Stockholms hogsta bostadshus. Spiran omfattar 128 bostader
om 1-5 rum och kok, och blir med sina 32 vaningar, karaktaristiska
siluett och unika arkitektur ett nytt landmarke i omradet. Merparten
av bostaderna far en milsvid panoramautsikt dver Stockholms skyline
och Arstavikens vatten.
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https://www.jm.se/om-oss/investerare/produktionsstarter/
https://www.jmoy.fi/asunnot/espoo/westend/as-oy-munkkiluodontie-43/
https://www.jm.se/stockholm-lan/stockholm-kommun/marieviks-udde/spiran/
https://www.jm.se/vastra-gotaland-lan/goteborg-kommun/gamlestaden/spinnerifabriken/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=p-se-jm_vast-search-brand%2Bgeneric-projekt-nationell&gad_source=1&gad_campaignid=2034348200&gbraid=0AAAAAC40K-YJDMgP2mu065nAZ9c7kAkZA&gclid=CjwKCAjwx7LSBhB3EiwAjcodxM7OSK15JZ7bBWGv7TKJiBD9ryaJ91VxZcHEjj2yttM2AL4V8nLWFBoChG8QAvD_BwE
https://www.jm.se/om-oss/nyhetsrum/2026/jm-saljer-tre-bostadsprojekt-i-upplands-vasby-uppsala-och-solna/84d336e5-d53a-40e6-932e-81a035775b26/
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En mer hallbar bostadsutveckling

Hallbarhetsarbetet dr en integrerad del av
JMs bostads- och stadsutveckling. Det dr
en viktig del i hur verksamheten planeras,
genomfors och foljs upp. Minskade klimat-
utsldpp, kvalitetssdkrade leverantorskedjor
och resurseffektivitet dr, tillsammans med
ett strukturerat arbetsmiljoarbete, centralt
for JMs strategiska inriktning samt for hall-
barhetsarbetet genom hela vdrdekedjan.

Under kvartalet fardigstalldes JMs forsta projekt

i enlighet med EU:s taxonomi. Projektet GWS10

i Hertonis, Helsingfors, uppfyller de tekniska
granskningskriterierna for miljomassigt hallbara
ekonomiska aktiviteter. Genomférandet har bidra-
git till utvecklade arbetssitt samt 6kad kunskap

i organisationen. Projektet utgor ett viktigt steg

i JMs anpassning till 6kade regulatoriska krav och
stdrker forutsittningarna for att utveckla fler
taxonomianpassade projekt.

Under andra kvartalet fortsatte JM att utveckla
bostader i enlighet med koncernens héllbarhetsmal,
dar vi ser utfall i linje med fortsatt minskat avfall
och att bygga energieffektiva bostidder — med fokus
pa sakerhet och god arbetsmiljo.

Arbetet med att utveckla bostader enligt
Svanen generation 4 fortskrider pa samtliga JMs
marknader. Som tidigare kommunicerats &r pro-
jekten Kuunlilja i Finland och Fartyget i Sverige de
forsta inom koncernen enligt den nya generatio-
nens krav. Under kvartalet registrerades aven det
forsta projektet i Norge, Granstangen Park BT3 i
Oslo. Svanen generation 4 innebér skarpta krav pa

energiprestanda, materialval och miljprestanda i
projekten, vilket bidrar till minskad klimatpaverkan.

JM Norge tilldelades Svanenpriset 2025 for sitt
systematiska arbete inom klimat och miljé samt for
en tydlig och trovardig hallbarhetskommunikation.
Utmirkelsen bekriftar |Ms position som en aktér
som &ver tid bidrar till att driva utvecklingen mot
mer héllbara bostider.

Under kvartalet deltog JM Finland i Green Buil-
ding Council Finlands érliga seminarium med fokus
pa byggande med laga koldioxidutslapp. | dialogen
med branschaktérer och myndigheter lyfte JM sina
klimatambitioner, som i flera avseenden gar langre
an gillande krav pa respektive marknad. JM presen-
terade aven koncernens |6sningar och arbetssitt
som mojliggor att dessa ambitioner kan omsittas
i praktiken. Deltagandet bidrar till kunskapsutbyte
kring kommande regelverk och starker JMs for-
maga att driva omstillningen mot mer resurseffek-
tivt byggande med ldgre klimatpaverkan.

Inom omradet resurseffektivitet har JM fort-
satt arbetet med att se till mojligheter att 6ka
ateranvandningen i leverantérskedjan. | Norge har
initiativ kopplat till cirkuldr hantering av trapallar
vidareutvecklats i samarbete med branschaktorer
och leverantérer. Arbetet visar pa mojligheter att
minska bade resursanviandning och kostnader, och
har potential att skalas upp ytterligare.

Rapportering och utfall relaterat till verksam-
hetsmalen visar pa ett systematiskt arbete for att
uppna malen. Fokus framat ar att vidareutveckla
och skala upp genomférda och pagaende initiativ.

JAN-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
MALSATTNING VERKSAMHETSMAL 2026 2026 2025 2025/2026 2025
Branschens bista arbetsmiljé och inga Inga allvarliga olyckor -(S) - (5) 1(S) 1(S)
arbetsplatsolyckor Sverige (S), Norge (N), Finland (F) 1 (N) - (N) 1 (N) - (N)
- (F 1.(F) - (R 1.(F)
Andel hantverkare som ar kvinnor ska Andel hantverkare som ar kvinnor ékar 6,9 6,8 6,9 6,9
vara minst 20 procent till minst 15 procent
Total mingd byggavfall ska vara max Total méingd byggavfall minskar till 27 (S) 31 (S) 25 (S) 29 (S)
15 kg/BTA (bruttototalarea) max 25 kg/BTA 25 (N) 28 (N) 24 (N) 24 (N)
33 (F) 35 (F) 33 (F) 36 (F)
Bidra till 6kad resurseffektivitet och De byggnader som projekteras ska ha en 26 (S) 17 (S) 26 (S) 21 (S)
minskad miljopaverkan i samhillet beriknad energiprestanda som ir ligre dn 12 (N) 17 (N) 12 (N) 15 (N)
respektive nationella krav, mitt i procent- 19 (F) 19 (F) 19 (F) 19 (F)
enheter ligre dn gillande regler
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JM Stockholm

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i Storstockholm. Verksamheten
omfattar forvdrv av exploateringsfastig-
heter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdder.

Marknadsutveckling

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden
fortsatte att stiga, drivet av starkt disponibel
inkomst hos hushallen samt effekter av nya amor-
teringsregler. Det totala bostadsutbudet var hogt,
medan utbudet av nyproducerade bostider fortsatt
var lagt.

Kundernas benidgenhet att teckna kontrakt
tidigt var pa en normal niva, och affirssegmentets
forsaljning till konsumenter var hégre 4n motsva-
rande period féregaende ar.

Marknaden for nyproducerade hyresbostader
praglades fortsatt av héga direktavkastningskray,
till f6ljd av omvirldsoro och osikerhet kring
marknadsrintor. Positiva tendenser noterades
i form av 6kad transaktionsaktivitet, och affars-

segmentets forsiljning till investerare ckade
jamfort med foregaende ar.

Intdkter och rérelseresultat april-juni 2026
Intdkterna for det andra kvartalet 6kade jamfort med
motsvarande kvartal féregaende ar, framst till foljd
av ett hogre antal bostader i pagaende produktion.
Rérelseresultatet var lagre, men med ett starkare
underliggande rérelseresultat i bostadsaffaren.
Foregaende ars resultat stérktes av en erhallen
engangsersattning samt upplosning av kostnadsre-
server i fardigstéllda och slutavraknade kommersiella
projekt. Forsaljningen har till stor del skett i avslu-
tade projekt med lag marginal eller i projekt med lag
upparbetningsgrad, vilket medfor att resultatet inte
speglar effekterna av den 6kade forsiljningen.

Intakter och rérelseresultat jan—juni 2026
Intékterna for det forsta halvaret 6kade jamfort
med motsvarande period féregaende ar, framst till
foljd av ett hogre antal bostider i pagaende pro-
duktion. Rérelseresultatet 6kade, framst drivet av
genomford fastighetsforsiljning. Det underliggande

rorelseresultatet i bostadsaffaren var ocksa bittre
an motsvarande period féregaende ar. Féregaende
ars rorelseresultat starktes av engangsposter.

Avkastningen pa operativt kapital minskade till
3,1 procent (4,9), till foljd av ett lagre rorelseresul-
tat i forhallande till operativt kapital.

Produktionsstarter, forvirvade och

salda bostadsbyggritter

Under det andra kvartalet produktionsstartades
totalt 294 bostéder i flerbostadshus i Nacka,
Stockholm och Vaxholm.

Under det andra kvartalet har avtal tecknats
avseende forsiljning av ett hyresrittsprojekt i
Solna om 150 bostader, med ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 655 mkr. Produktions-
start beraknas till det andra kvartalet 2027, varvid
intdkts- och resultatredovisning sker successivt.
Projektet kommer att redovisas som salt i samband
med produktionsstart.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL BOSTADSPRODUKTION
MKR % ANTAL ANTAL
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® Rorelseresultat per kvartal (mkr) ® Bostéder i pagaende produktion @ Salda bostdder rullande 12 man
® Rorelsemarginal rullande (%) Produktionsstartade bostéider rullande 12 mén
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
MKR 2026 2025% 2026 2025% 2025/2026 2025%
Intdkter 1109 876 2103 1882 3865 3644
Rérelseresultat™) 2) 39 54 180 139 157 116
Rérelsemarginal, % 3,5 6,1 8,6 74 41 32
Genomsnittligt operativt kapital 5136 5556
Avkastning operativt kapital, % 31 21
Operativt kassafléde 646 72 976 -110 1682 596
Antal salda bostéder till konsumenter 275 155 501 379 842 720
Antal salda bostéder till investerare - - 165 - 370 205
Antal produktionsstartade bostider till konsumenter 294 117 412 203 846 637
Antal produktionsstartade bostader till investerare - 165 - 165 - 165
Antal bostédder i pagaende produktion 2 006 1625 1839
Antal osilda bostader som redovisas i balansrikningen 99 260 204
1) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - - —65 —65
2) Varav fastighetsférsiljningar - - 106 - 162 55

*| tabellen presenteras historisk omriknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och M Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillginglig pa
koncernens webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal fér sarskild granskning av bolagets revisor.
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Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i tillvaxtorter i Sverige exklusive
Storstockholm. Verksamheten omfattar
forvarv av exploateringsfastigheter, plan-
arbete, projektering samt produktion och
forsdljning av bostdder.

Marknadsutveckling

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden
okade pa samtliga delmarknader under det andra
kvartalet. Utbudet var fortsatt stort, med sarskilt
hoéga nivaer i Géteborg, samtidigt som utbudet av
nyproducerade bostéder var lagt, med undantag
for Goteborg.

Kundernas benidgenhet att teckna kontrakt
tidigt var pa normal niva, och affirssegmentets
forsaljning var hogre an motsvarande period fore-
gaende ar.

Bostadsmarknaden pa affirssegmentets del-
marknader utvecklades positivt och den hogre for-
sdljningsnivan under kvartalet forklaras delvis av
avtalet avseende hyresrittsprojektet Drottningen
i Upplands Visby om 71 bostéder.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

Projektet planeras fardigstallas under det fjarde
kvartalet 2027. Intékts- och resultatredovisning
kommer att ske successivt under projektets
genomférande med start fran det andra kvartalet
2026.

Intdkter och rorelseresultat april-juni 2026
Intakterna och rorelseresultatet for det andra
kvartalet 6kade nagot jamfért med motsvarande
kvartal foregaende ar, framst till foljd av hogre
forsaljning, samt okad aktivitet i bade pagaende
och nylanserade projekt.

Intakter och rérelseresultat jan-juni 2026
Intdkterna och rérelseresultatet for det forsta halv-
aret 6kade nagot jamfért med motsvarande period
foregaende ar tack vare 6kad forsiljning av bostader.
Pagaende produktion var fortsatt hog, dar produk-
tionsstarter under andra kvartalet ersatte projekt
som fdrdigstallts under perioden.

Avkastning pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 2,3 procent (3,4) till
foljd av ett lagre rorelseresultat i forhallande till
operativt kapital.

Produktionsstarter, forvarvade och

salda bostadsbyggritter

Under andra kvartalet produktionsstartades

236 bostader, varav 216 i flerbostadshus i Lomma,
Goteborg, Partille och Upplands Vasby, samt

20 smahus i Uppsala.

Under kvartalet forvirvades cirka 290 bygg-
ratter i Limhamn, Malmé dar den forsta etappen
beriknas produktionsstartas i det forsta kvartalet
2027.

Under det andra kvartalet har avtal tecknats
avseende forsidljning av ett hyresrittsprojekt i
Uppsala om 83 bostdder, med ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 245 mkr. Produktions-
start beriknas till det fjarde kvartalet 2026, varvid
intdkts- och resultatredovisning sker successivt.
Projektet kommer att redovisas som salt i samband
med produktionsstart.

BOSTADSPRODUKTION
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® Rorelseresultat per kvartal (mkr) ® Bostader i pagaende produktion @ Salda bostader rullande 12 man
® Rorelsemarginal rullande (%) Produktionsstartade bostéader rullande 12 man
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR

MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 675 654 1368 1252 2589 2472
Rérelseresultat ) 28 22 56 41 65 50
Rérelsemarginal % 4,1 3,4 4,1 &3 2,5 2,0
Genomsnittligt operativt kapital 2772 2 831
Avkastning operativt kapital % 23 1,8
Operativt kassafléde =72 =33 87 -180 250 =17
Antal salda bostéader till konsumenter 234 99 403 245 644 486
Antal salda bostéder till investerare 7 - 71 - 71 -
Antal produktionsstartade bostader till konsumenter 165 365 230 531 445 746
Antal produktionsstartade bostader till investerare 7 - 7 - 7 -
Antal bostader i pagiende produktion 1485 1433 1443
Antal osélda bostider som redovisas i balansrakningen 43 130 78
) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = -30 -30
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Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i tillvdxtorter i Norge. Verksamheten
omfattar forvdrv av exploateringsfastig-
heter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdder.

Marknadsutveckling

Norges Bank hojde styrrantan under det andra
kvartalet till f6ljd av att inflationen fortsatt var
forhallandevis hog.

Bostadsmarknaden i Oslo var i huvudsak ofor-
andrad under kvartalet. Priserna pa andrahands-
marknaden var stabila och utbudet fortsatt hogt,
samtidigt som priserna pa nyproducerade bostader
steg. Transaktionsaktiviteten var fortsatt hog och
drevs framst av forsaljning av hyreslagenheter till
foljd av forandrade skatteregler. Forsiljningen av
nyproducerade bostdder var fortsatt lag.

Bostadsmarknaden i Bergen var fortsatt stark
med god efterfragan och begransat utbud, vilket
bidrog till stigande priser och hog aktivitet.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

MKR

80

Intakter och rérelseresultat april-juni 2026
Intakterna for det andra kvartalet 6kade jamfort
med motsvarande kvartal féregaende ar, framst till
foljd av fler bostader i produktion. Rérelseresultatet
forbattrades till foljd av hégre upparbetning i pro-
jekt med hog forsiljningsgrad. Rorelsemarginalen
forbattrades jamfért med foregaende kvartal men
var lagre dn féregaende ar.

Intakter och rérelseresultat jan—juni 2026
Intékterna for det forsta halvaret 6kade jamfort
med motsvarande period féregaende ar, framst till
foljd av det storre forvarv av byggritter och pro-
jektportfolj som genomférdes i det forsta kvartalet
samt av fler bostader i produktion. Rérelseresul-
tatet forbdttrades av hogre upparbetning i projekt
med hog forsiljningsgrad. Rorelsemarginalen var
i niva med motsvarande period féregaende ar.
Avkastning pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 7,0 procent (4,9),
framst till foljd av ett forbattrat rorelseresultat.

Produktionsstarter och férviarvade
bostadsbyggritter

Under det andra kvartalet hade affirssegmentet
inga produktionsstarter.

Inga byggritter forvarvades under kvartalet,
men affirssegmentet ingick avtal om en option
att forvarva cirka 140 byggritter i @kern, Oslo,
villkorat av kommunens detaljplanbeslut.

Myrvoll Station, Nordre Follo

BOSTADSPRODUKTION
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® Bostider i pagaende produktion
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@ Silda bostider rullande 12 man

Produktionsstartade bostéider rullande 12 méan

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intikter 584 380 1413 841 2387 1814
Rérelseresultat ) 2 40 27 87 53 143 110
Rérelsemarginal % 6,9 72 6,1 6,4 6,0 6,1
Genomsnittligt operativt kapital 2 042 1929
Avkastning operativt kapital % 7,0 57
Operativt kassaflode 34 12 —344 52 -34 363
Antal salda bostéder till konsumenter 71 60 205 220 354 369
Antal produktionsstartade bostider till konsumenter - - 114 202 295 383
Antal bostéder i pagaende produktion 1132 856 903
Antal osilda bostader som redovisas i balansrikningen 38 23 39
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = -10 -10
2) Varav fastighetsforsaljningar - - - - 19 19
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JM Finland

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i tillvixtorter i Finland. Verksam-

heten omfattar forvdrv av exploaterings-
fastigheter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdader.

Marknadsutveckling

Utbudet pa bostadsmarknaden var fortsatt hogt
under det andra kvartalet, samtidigt som aktivite-
ten i Helsingforsregionen var lagre an under mot-
svarande period foregaende ar. Den geopolitiska
oron och osikerheten kring inflationsutvecklingen
bidrog fortsatt till 6kad osdkerhet och dimpad
efterfragan pa bostader.

Marknadsrantor och energipriser Gkade nagot
under kvartalet, vilket medférde hégre boende-
kostnader och prisnivan pa andrahandsmarknaden
var vid utgangen av kvartalet lagre an motsvarande
tidpunkt foregaende ar. Konsumentfértroendet i
Finland forbdttrades under kvartalet och nadde i
juni den hogsta nivan pa 6ver fyra ar. Samtidigt har
lattnader i bolaneregler inforts, vilket bedéms ha

en positiv effekt pa bostadsmarknaden framéver.
Marknaden fér nyproducerade hyresbostader var
fortsatt avvaktande och priglades av hoga direkt-
avkastningskrav. | Helsingforsregionen minskade

vakansgraden vilket indikerar en viss stabilisering.

Affiarssegmentets forsiljning 6kade jamfort
med motsvarande period féregaende ar till foljd
av hogre forsiljning till investerare.

Under det andra kvartalet saldes tva projekt till
investerare om totalt 115 hyresbostader. Intakts-
och resultatredovisning av projekten sker succes-
sivt, med start under det andra kvartalet 2026.

Under det forsta halvaret har fyra projekt, om
totalt 308 hyresbostider, salts till ICECAPITALs
fond.

Forutsittningarna for statligt stod till bostads-
produktion har successivt stramats at, vilket
beddms forsvara forsiljningen till investerare
framover.

Intakter och rérelseresultat april-juni 2026
Intdkterna och rorelseresultatet for det andra
kvartalet minskade jamfért med motsvarande

kvartal foregaende ar, till foljd av lagre pagaende
produktion och en stérre andel projekt i tidigt
skede. Rorelsemarginalen forsamrades framst av
dessa faktorer.

Intakter och rérelseresultat jan—juni 2026
Intakterna och rérelseresultatet och rérelsemargi-
nalen for det forsta halvaret minskade jamfért med
motsvarande period foregaende ar, till foljd av lagre
pagaende produktion, en storre andel projekt i
tidigt skede samt genomférda prisjusteringar.
Avkastning pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 2,4 procent (4,9),
framst drivet av ett forsamrat rorelseresultat.

Produktionsstarter och férviarvade
bostadsbyggritter

Under det andra kvartalet produktionsstartades
totalt 149 bostdder i flerbostadshus i Helsingfors
och Esbo. Cirka 40 bostadsbyggratter i Tammer-
fors forvarvades och cirka 80 byggritter i Tusby
och Esbo som férvdrvats tidigare tilltraddes.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL BOSTADSPRODUKTION
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® Bostéder i pagaende produktion
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@ Silda bostéder rullande 12 méan

Produktionsstartade bostédder rullande 12 méan

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intdkter 327 498 643 830 1340 1527
Rérelseresultat”) 2 39 23 58 62 97
Rérelsemarginal % 0,7 78 3,6 7,0 4,6 6,3
Genomsnittligt operativt kapital 2519 2116
Avkastning operativt kapital % 2,4 4,6
Operativt kassafléde -5 -322 —-344 -232 —-523 —411
Antal salda bostéder till konsumenter 18 48 51 73 85 107
Antal salda bostéder till investerare 115 7 308 7 378 141
Antal produktionsstartade bostader till konsumenter 34 - 34 52 115 133
Antal produktionsstartade bostader till investerare 115 - 243 71 378 206
Antal bostédder i pagaende produktion 493 643 644
Antal osilda bostader som redovisas i balansrikningen 54 80 72
") Varav fastighetsforsaljningar - = 10 = 10 =
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Koncernen — segmentsredovisnin
— segmentsred g
Koncernens resultatrakning i sammandrag .
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 2815 2 540 5796 5079 10 699 9 981
Produktions- och driftkostnader —2492 -2194 -5133 —4 374 -9 523 -8764
Bruttoresultat 324 346 663 705 1175 1217
Forsiljnings- och administrationskostnader —255 -236 —497 —462 -936 -901
Resultat av fastighetsférsilining m.m." 1 6 117 8 94 -20
Rorelseresultat 70 116 283 246 334 297
Finansiella intakter 1 2 9 8 18 16
Finansiella kostnader —55 —49 -105 —95 —-187 -177
Resultat fére skatt 16 69 187 159 165 136
Skatter -21 -32 —45 —69 -50 -74
Periodens resultat -5 38 142 89 115 63
Ovrigt totalresultat 45 50 106 —47 68 -85
Periodens totalresultat 39 87 248 43 183 =23
Resultat per aktie? efter utspadning, kr -0,08 0,58 2,20 1,39 1,78 0,97
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
") Varay nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = ~105 -105
2) Periodens resultat
Koncernens balansrakning i sammandrag
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 251 220 215
Andelar i gemensamma verksamheter och joint venture 135 132 138
Ovriga anliggningstillgangar 103 115 113
Summa anliaggningstillgangar 489 467 466
Omsittningstillgangar
Projektfastigheter - 199 207
Exploateringsfastigheter 8 054 7721 7323
Andelar i bostadsrittsforeningar m.m. 1134 2062 1711
Ovriga kortfristiga fordringar 4 681 4470 4041
Likvida medel 864 157 532
Summa omsittningstillgangar 14733 14 609 13 814
Summa tillgangar 15222 15 077 14 281
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8 311 8 257 8 191
Skulder
Langfristiga skulder
Léangfristiga rantebarande skulder 470 45 128
Ovriga langfristiga skulder 12 12 11
Léangfristiga avsdttningar 2164 2230 2148
Summa langfristiga skulder 2 646 2286 2 287
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1770 1970 1533
Ovriga kortfristiga skulder 2370 2 429 2135
Kortfristiga avsattningar 125 135 135
Summa kortfristiga skulder 4266 4534 3 802
Summa skulder 6912 6 821 6 090
Summa eget kapital och skulder 15222 15 077 14 281
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Forandringar i koncernens eget kapital i ssmmandrag

JAN-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2025
Ingaende balans vid periodens bérjan 8 191 8 424 8424
Summa totalresultat fér perioden 248 43 23
Utdelning -129 -210 -210
Utgaende balans vid periodens slut 8311 8 257 8 191
Koncernens kassaflodesanalys i sasmmandrag .
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
i rorelsekapital och skatt 39 121 93 220 83 208
Betald skatt -1 —66 —124 -229 -229 —334
Okning/minskning exploateringsfastigheter —14 —133 121 —26 470 323
Okning/minskning osalda bostider i balansrikningen 539 59 803 —263 1104 38
Okning/minskning projektfastigheter - —65 201 —69 181 -89
Forindring kortfristiga skulder/fordringar 213 -120 -367 —347 -90 -70
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 707 -204 728 =714 1517 74
Investeringar i dotterbolag —6 - —227 - —227 -
Avyttrade dotterbolag 7 = 7 = 7 =
Ovriga investeringar -9 -10 4 —26 3 —28
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -8 -10 =216 =26 =217 -28
Upptagna lan 10 793 1160 1384 2 454 2678
Amortering av skulder -170 -577 -1226 —704 -2 921 -2 399
Utdelning -129 -210 -129 -210 -129 -210
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -289 6 =195 470 =596 69
Periodens kassaflode 410 -208 317 =270 702 115
Kursifferens likvida medel 4 4 15 —4 5 15
Likvida medel vid periodens slut 864 157 864 157 864 532
Koncernens nyckeltal )
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Rérelsemarginal 2,5 4,6 4,9 48 31 3,0
Rantabilitet pa eget kapital 1,4 0,8
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 2,9 2,8
Skuldsittningsgrad, ggr 0,4 0,4 0,3
Soliditet 55 55 57
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Koncernen — IFRS

Koncernens resultatrakning i sammandrag

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 2348 3248 4443 5527 9 606 10 691
Produktions- och driftkostnader -2 118 —2 841 —4 007 —4 769 —8 668 -9 430
Bruttoresultat 230 406 436 758 939 1261
Forsiljnings- och administrationskostnader —258 -239 -504 —469 —949 -915
Resultat av fastighetsforsilining m.m. 1 1 6 117 3 94 -20
Rorelseresultat =27 173 49 292 83 326
Finansiella intakter 1 2 9 8 18 16
Finansiella kostnader —63 -57 -122 -113 -223 -214
Resultat fore skatt -90 118 -63 187 -121 129
Skatter 1 —42 7 -75 10 -72
Periodens resultat -88 76 =56 112 =112 56
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlindska verksamheter 35 26 153 =91 64 —-180
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvirdering av férutbestimda pensioner 1 30 —63 58 1 123
Skatt hanforligt till Gvrigt totalresultat -2 -6 13 -12 - -25
Periodens totalresultat -44 126 46 67 -47 -26
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare —-88 76 56 112 -112 56
Periodens totalresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare —44 126 46 67 —47 —26
Resultat per aktie 2 fére utspadning hinforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr -1,37 1,18 -0,87 1,73 -1,73 0,87
Resultat per aktie 2 efter utspadning hinforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr -1,37 1,18 -0,87 1,73 -1,73 0,87
Utestaende antal aktier vid periodens slut 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
") Varay nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = ~105 -105

2) Periodens resultat
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Koncernens balansriakning i sammandrag

ENLIGT IFRS, MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 251 220 215
Materiella anldggningstillgangar 253 329 301
Andelar i gemensamma verksamheter och joint venture 135 132 138
Ovriga anliggningstillgingar 61 50 47
Summa anliggningstillgangar 700 731 702

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter - 199 207
Exploateringsfastigheter 8 054 7721 7323
Nyttjanderatter tomtratt 349 278 331
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 1527 2 479 2 046
Pagiende arbeten 13 510 10 846 11 154
Ovriga kortfristiga fordringar 2296 1434 1372
Likvida medel 996 277 580
Summa omsittningstillgangar 26 733 23 235 23 013
Summa tillgangar 27 433 23 966 23 715

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7 852 8028 7935

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 939 492 602
Ovriga langfristiga skulder 12 12 11
Langfristiga avsattningar 2 051 2176 2088
Summa langfristiga skulder 3 002 2 680 2701

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 13226 10 146 10 181
Ovriga kortfristiga skulder 3228 2977 2763
Kortfristiga avsattningar 125 135 135
Summa kortfristiga skulder 16 579 13 258 13 079
Summa skulder 19 581 15 938 15 780

Summa eget kapital och skulder 27 433 23 966 23 715
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Forandringar i koncernens eget kapital i ssmmandrag
ENLIGT IFRS, MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Ingaende balans vid periodens bérjan 7935 8170 8170
Summa totalresultat fér perioden 46 67 —26
Utdelning -129 -210 -210
Utgaende balans vid periodens slut 7 852 8 028 7935
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag .
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring
i rorelsekapital och skatt 307 353 453 712 947 1204
Betald skatt -71 —66 -124 -229 -229 -334
Okning/minskning exploateringsfastigheter —-365 -292 —444 —442 -587 -586
Okning/minskning osalda bostider i balansrikningen 539 59 803 —263 1104 38
Okning/minskning projektfastigheter - —65 201 —69 181 -89
Forandring kortfristiga skulder/fordringar -1128 582 -2157 1468 —2 463 1162
Kassafléde fran den I6pande verksamheten =717 570 -1 268 1176 -1 048 1395
Investeringar i dotterbolag -6 - -227 - -227 -
Avyttrade dotterbolag 7 - 7 - 7 -
Ovriga investeringar -9 -10 4 —26 3 -28
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -8 -10 =216 =26 =217 -28
Upptagna lan 2 960 2 594 6576 4807 11 470 9701
Amortering av skulder -1 664 -3 139 —4 563 -5972 -9 361 -10 770
Utdelning -129 -210 -129 -210 -129 -210
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1168 =755 1884 -1375 1981 -1278
Periodens kassaflode 442 -194 401 -225 714 89
Kursdifferens likvida medel 4 4 15 -4 5 -15
Likvida medel vid periodens slut 996 277 996 277 996 580
Koncernens nyckeltal .
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT IFRS, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Rérelsemarginal -1,1 58 11 5% 0,9 3,0
Rantabilitet pa eget kapital =il 0,7
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 0,5 1,6
Skuldsdttningsgrad, ggr 1,9 1,5 1,5
Soliditet 29 33 33
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

JAN-JUN HELAR
MKR 2026 2025 2025
Intakter 3325 2843 6127
Produktions- och driftkostnader -2 996 -2 530 -5525
Bruttoresultat 329 313 602
Forsiljnings- och administrationskostnader —347 =323 —654
Resultat av fastighetsférsiljning och nedskrivningar - - 26
Rorelseresultat -19 -10 =27
Finansiella intdkter och kostnader -81 13 641
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -100 3 614
Bokslutsdispositioner - - 311
Resultat fore skatt -100 3 925
Skatter -6 -21 -99
Periodens resultat -106 -19 826
Moderbolagets balansrakning i sammandrag
MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 2572 2 700 2 557
Omsittningstillgdngar 11377 10 403 10 921
Summa tillgangar 13 950 13 103 13 478
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3842 3208 4076
Obeskattade reserver 1290 1600 1290
Avsittningar 1636 1479 1661
Léangfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 7182 6816 6 450
Summa eget kapital och skulder 13 950 13 103 13 478
Stéllda sikerheter - 100 -
Eventualférpliktelser 6 506 6 920 5272
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Ovrig information

Ovrig verksamhet

Ovrig verksamhet bestér framst av extern
entreprenadverksamhet som bedrivs av JM AB.
Periodens omsittning uppgick till 245 mkr (261)
och rorelseresultatet till -6 mkr (=8).

Risker och osikerhetsfaktorer
Den globala geopolitiska osiakerheten har fortsatt
varit hégre an normalt under forsta halvaret 2026
och paverkat varldens kapitalmarknader. Det kan
i forlangningen resultera i finansiella och operativa
konsekvenser pa bostadsmarknaden. Riskhantering
sker framst genom bevakning och utvardering av
makroekonomiska handelser som kan paverka
koncernens verksamhet och f6ljaktligen ocksa dess
kunderbjudande.

JMs 6vriga risker och riskhantering presenteras
i ars- och hallbarhetsredovisningen fér 2025 pa sida
37. Riskbedémningen ar utéver ovan beskrivet,
oférandrad i férhallande till vad som presenteras dar.

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Medarbetare

Antal anstallda uppgick vid det andra kvartalets
utgang till 1 870 (1 841) medarbetare. Antal hant-
verkare uppgick till 630 (628) och antal tjansteman
uppgick till 1 240 (1 213).

Narstaende

Inga vdsentliga transaktioner med nérstdende
har intréffat under perioden, utover sedvanliga
transaktioner mellan JMs koncernbolag och sam-
arbetsarrangemang. Transaktionerna har skett pa
marknadsmadssiga villkor.

Innehav av egna aktier
JM innehar per utgangen av andra kvartalet inga

egna aktier. Antalet utestdende aktier uppgick per
den 30 juni 2026 till 64 504 840.

Vasentliga handelser under och efter
kvartalets utgang

Under kvartalet har JM frantritt den sedan tidigare
avyttrade entreprenadverksamheten. Entreprenad-
verksamheten kommer under 2026 fortsitta att
generera omsittning i JM koncernen, vilken avtar
successivt i takt med att projekt i slutskeden
fardigstills och frantrads.

Denna delarsrapport for forsta halvaret 2026 ar
upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Koncernredovisningen ar
upprittad i enlighet med IFRS® redovisningsstan-
darder sasom de antagits av EU. Moderbolagets
redovisning ar upprattad enligt RFR 2 Redovisning
for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
for koncernen ar oférandrade jamfort med de som
beskrivs i not 1 i ars- och hallbarhetsredovisningen
for 2025.

Forandrade standarder fran och med 2026
Inga férandringar av standarder och tolkningar som
tradde i kraft 1 januari 2026 har haft en vasentlig
inverkan pa denna finansiella rapport.

Segmentsrapportering

JMs segmentsredovisning skiljer sig huvudsakligen

fran IFRS i tre avseenden:

* | segmentsredovisningen sker intiktsredo-
visningen av koncernens bostadsutveckling
successivt over tid.

* Dirutover redovisas JM Norges, M Finlands

samt del av JM Stockholms och JM Riks pro-

jektfinansiering som en avdragspost mot "”Upp-
arbetad ej fakturerad intakt” eller "Fakturerad

ej upparbetad intakt” och upptagen/aterbetald
projektfinansiering redovisas i kassaflédet fran

den I6pande verksamheten.

Redovisningen av leasingavtal enligt IFRS 16

tillimpas inte i segmentsredovisningen.

JM bedémer att segmentsredovisningen bést
speglar den ekonomiska innebérden i JMs affar
samtidigt som den korrelerar val med den interna
styrningen som tar sin utgangspunkt i koncernens
kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.
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Not 2 Uppdelning av intdkter och rorelseresultat
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Intakter per land

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Sverige 1904 1662 3740 3 409 6972 6 641
Norge 584 380 1413 841 2 387 1814
Finland 327 498 643 830 1340 1527
Totalt 2 815 2 540 5796 5079 10 699 9 981
Intakter per affairssegment )

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm* 1109 876 2103 1882 3 865 3 644
JM Riks 675 654 1368 1252 2 589 2472
JM Norge 584 380 1413 841 2387 1814
JM Finland 327 498 643 830 1340 1527
évrigt 120 132 268 274 518 524
Totalt 2 815 2 540 5796 5079 10 699 9 981
Rorelseresultat per affarssegment )

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm* 39 54 180 139 157 116
JM Riks 28 22 56 41 65 50
JM Norge 40 27 87 53 143 110
JM Finland 2 39 23 58 62 97
Ovrigt -39 -26 -63 —46 -93 76
Totalt 70 116 283 246 334 297
Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = ~105 -105
Varav fastighetsférsaljningar - = 116 = 190 75
Varay resultat fran joint venture 1 6 1 5 9 12

* | tabellen presenteras historisk omriknad information vilken inkluderar de tvi tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och M Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillganglig pa koncernens

webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Resultatkomponenter bostadsaffiaren successiv vinstavrakning (bruttoresultat)

APR-JUN JAN-MAR OKT-DEC JUL-SEP APR-JUN
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2026 2025 2025 2025
Kostnadsbaserad effekt 180 125 138 105 109
Omvirderingseffekt 86 199 181 40 202
Forsiljningseffekt 57 6 -33 33 -25
Totalt 323 330 286 178 286

Successiv vinstavrikning i JM och redovisningen av bruttoresultatet fér bostadsaffiren utgérs av tre komponenter: nedlagda kostnader (kostnadsbaserad effekt), bedémning av forvantad marginal (omvarderingseffekt)

och férsiljningsgraden i projekten (férsiljningseffekt).

Resultatkomponenterna redovisas kvartalsvis och inte ackumulerat. Tabellen utgar fran affirssegmentens operativa bruttoresultat (exklusive driftnetto fran projekt- och exploateringsfastigheter) avseende bostadsaffaren.
For definitioner av resultatkomponenter i bostadsaffiren, se dokument Definitioner finansiella nyckeltal pa jm.se/investerare

Omvirderingseffekter — bostadsaffiren

APR-JUN JAN-MAR OKT-DEC JUL-SEP APR-JUN
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2026 2025 2025 2025
JM Stockholm -12 28 70 —45 59
JM Riks 39 72 60 43 79
JM Norge 37 76 31 27 36
JM Finland 22 23 20 15 29
Totalt 86 199 181 40 202
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Not 3 Avstimning mellan segmentsredovisning och IFRS
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Koncernens resultatrakning

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Periodens intédkter enligt segmentsredovisning 2 815 2 540 5796 5079 10 699 9 981
Omrikning till fardigstillandemetoden —467 708 —-1354 447 -1093 709
Periodens intikter enligt IFRS 2348 3248 4443 5527 9 606 10 691
Periodens rorelseresultat enligt segmentsredovisning 70 116 283 246 334 297
Omrikning till fardigstillandemetoden -105 49 -250 29 —285 -5
Leasingavtal IFRS 16 8 8 16 17 35 BD
Periodens rérelseresultat enligt IFRS =27 173 49 292 83 326
Periodens resultat enligt segmentsredovisning -5 38 142 89 115 63
Omrikning till fardigstillandemetoden -83 39 -198 23 —226 =5
Leasingavtal IFRS 16 - —1 - = = 2
Periodens resultat enligt IFRS -88 76 =56 112 =112 56
Koncernens balansrakning
MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Periodens balansomslutning enligt segmentsredovisning 15222 15 077 14 281
Omrikning till fardigstdllandemetoden -952 —752 -720
Omklassificering projektfinansiering, rintebarande 7013 4 825 5966
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrittsféreningar 4363 3269 2 601
Omklassificering projektfinansiering, ej rintebarande 1246 1024 1039
Leasingavtal IFRS 16 540 522 547
Balansomslutning enligt IFRS 27 433 23 966 23 715
Koncernens eget kapital
MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8311 8 257 8 191
Omrikning till fardigstallandemetoden —450 -222 —248
Leasingavtal IFRS 16 -8 -7 -8
Eget kapital enligt IFRS 7 852 8028 7935
Koncernens kassaflode .

APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
enligt segmentsredovisning 707 -204 728 =714 1517 74
Ombklassificering projektfinansiering —689 333 -362 538 -1575 —675
Omklassificering svenska bostadsrittsféreningar 758 418 -1679 1307 —-1083 1902
Leasingavtal IFRS 16 22 23 45 46 92 93
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten enligt IFRS =717 570 -1268 1176 -1 048 1395
Koncernens rintebirande nettoskuld/fordran
MKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Réntebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut enligt segmentsredovisning 2923 3377 2 615
Omklassificering projektfinansiering 7013 4825 5966
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrittsforeningar 4231 3148 2553
Leasingavtal IFRS 16 548 529 555
Rintebdrande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut enligt IFRS 14716 11 880 11 689
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Not 4 Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter per affirssegment
BOKFORT VARDE, MKR 2026-06-30  2025-06-30  2025-12-31
JM Stockholm* 2 940 3575 3185
JM Riks 1902 1894 1888
JM Norge 1482 971 749
JM Finland 1715 1275 1496
Ovrigt 15 5 5
Totalt 8 054 7721 7323
Exploateringsfastigheter koncernen )
APR-JUN JAN-JUN JUL-JUN HELAR
BOKFORT VARDE, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Bokfort varde vid periodens bérjan 8034 7 602 7323 7897 7721 7897
Nyanskaffningar 334 238 1284 317 1770 802
Overfért till produktion —266 -159 —552 —418 -1 042 -908
Ovrigt 1) —48 40 -1 -75 -394 —467
Bokfort varde vid periodens slut 8 054 7721 8 054 7721 8 054 7323
") Varav nedskrivningar - - - - ~105 -105
Disponibla bostadsbyggritter per affirssegment
ANTAL 2026-06-30  2025-06-30  2025-12-31
JM Stockholm* 11 300 12 500 11 700
JM Riks 9700 10 700 10 100
JM Norge 6 800 5700 5300
JM Finland 7 200 7 900 8300
Totalt 35000 36 800 35 400
Varav redovisade i balansrikningen som exploateringsfastigheter
JM Stockholm* 6100 6 900 6 400
JM Riks 7 900 7 800 7 500
JM Norge 3500 2700 2 400
JM Finland 5200 4300 5200
Totalt 22700 21700 21 500

* | tabellen presenteras historisk omraknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och M Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillganglig pa koncernens
webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.
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Stockholm den 10 juli 2026
JM AB (publ)
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Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rittvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Fredrik Persson
Styrelsens ordforande

Stefan Bjorkman Kerstin Gillsbro
Ledamot Ledamot
Olav Line Liia Noéu
Ledamot Ledamot
Peter Olsson Carolina Detterfelt
Ledamot utsedd Ledamot utsedd
av de anstdllda av de anstdllda

Mikael Aslund
Verkstdllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit féremal for
sarskild granskning av bolagets revisorer.

Jenny Larsson
Ledamot

Thomas Thuresson
Ledamot
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Koncernen kvartalsoversi

tal kt
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025
RESULTATRAKNING KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 2815 2981 2766 2137 2 540 2539
Produktions- och driftkostnader —2492 -2 642 —2 459 -1931 -2194 2179
Bruttoresultat 324 339 307 206 346 360
Forsiljnings- och administrationskostnader —255 -242 -235 —204 -236 —227
Resultat av fastighetsforsiljning m.m. 1 116 —-80 57 6 -3
Roérelseresultat 70 213 -8 59 116 130
Finansiella intakter och kostnader —54 —42 -28 —45 —47 —41
Resultat fére skatt 16 172 -36 14 69 90
Skatter -21 -25 16 -20 -32 -38
Periodens resultat -5 147 -20 -6 38 52
BALANSRAKNING 12-31 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 489 483 466 471 467 422
Projektfastigheter - - 207 111 199 168
Exploateringsfastigheter 8 054 8034 7323 7 580 7721 7 602
Andelar i bostadsrittsféreningar m.m. 1134 1387 1711 1843 2 062 1278
Kortfristiga fordringar 4 681 5081 4041 4268 4470 5044
Likvida medel 864 450 532 449 157 361
Summa omsittningstillgangar 14733 14 953 13 814 14 251 14 609 14 453
Summa tillgangar 15 222 15 436 14 281 14722 15 077 14 876
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8311 8 400 8 191 8 240 8 257 8379
Langfristiga rantebarande skulder 470 519 128 45 45 66
Ovriga langfristiga skulder 12 12 1 12 12 84
Langfristiga avsattningar 2164 2234 2148 2272 2230 2208
Summa langfristiga skulder 2 646 2766 2287 2329 2286 2 358
Kortfristiga rantebarande skulder 1770 1844 1533 1956 1970 1699
Ovriga kortfristiga skulder 2370 2295 2135 2 056 2 429 2313
Kortfristiga avsattningar 125 131 135 142 135 127
Summa kortfristiga skulder 4266 4270 3 802 4153 4534 4139
Summa eget kapital och skulder 15222 15 436 14 281 14722 15 077 14 876
KASSAFLODESANALYS KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 707 21 467 323 —204 -509
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 —208 2 =3 -10 -16
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -289 94 -376 -26 6 464
Summa periodens kassaflode 410 -93 93 294 -208 -61
Likvida medel vid periodens slut 864 450 532 449 157 361
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) vid periodens borjan 3 462 2615 3080 3377 2944 2343
Forindring av rintebarande nettoskuld/-fordran -539 847 —465 —297 433 601
Rintebirande nettoskuld(+)/-fordran(-) vid periodens slut 2923 3 462 2615 3 080 3377 2944
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Bokfort varde vid periodens borjan 8 034 7 323 7 580 7721 7 602 7 897
Nyanskaffningar 334 950 454 31 238 79
Overfért till produktion 266 -286 —364 127 -159 -259
Ovrigt —48 46 —347 —46 40 122
Bokfort varde vid periodens slut 8 054 8 034 7323 7580 7721 7 602
NYCKELTAL KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Rérelsemarginal, % 2,5 7,2 -0,3 2,8 4.6 5,1
Skuldsattningsgrad, ggr 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,4
Soliditet, % 55 54 57 56 55 56
Resultat per aktie, kr -0,08 2,28 -0,32 -0,10 0,58 0,80
Antal disponibla byggritter 35000 35 500 35 400 36 600 36 800 37 100
Antal salda bostader 784 920 478 562 433 555
Antal produktionsstartade bostader 679 425 750 296 647 577
Antal bostéder i pagaende produktion 5116 4936 4829 4341 4 557 4511
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Aftarssegment kvartalsoversi

gment kvartal kt
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025
JM STOCKHOLM* KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 1109 994 988 773 876 1006
Rorelseresultat 39 142 -1 18 54 86
Rérelsemarginal, % 3,5 14,3 —4,2 2,3 6,1 8,5
Genomsnittligt operativt kapital 5136 5466 5556 5668 5753 5859
Avkastning operativt kapital, % ) 3.1 3,1 2,1 45 49 57
Operativt kassaflode 646 330 328 378 72 —-182
Bokfort viarde exploateringsfastigheter 2940 3111 3185 3476 3575 3 604
Bokfért virde projektfastigheter - - 176 111 199 131
Antal disponibla byggritter 11 300 11 600 11 700 12 400 12 500 12 700
Antal salda bostader 275 391 198 348 155 224
Antal produktionsstartade bostader 294 118 223 21 282 86
Antal bostader i pagaende produktion 2 006 1763 1839 1661 1625 1645
JM RIKS KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intikter 675 694 688 533 654 598
Rérelseresultat 28 28 -8 17 22 18
Rérelsemarginal, % 41 4,0 -1,1 3,2 3,4 3,1
Genomsnittligt operativt kapital 2772 2817 2 831 2736 2 671 2 600
Avkastning operativt kapital, % " 2,3 2,1 1,8 2,9 32 3,0
Operativt kassafléde -72 158 85 78 -33 —148
Bokfort viarde exploateringsfastigheter 1902 1816 1888 1877 1894 1871
Antal disponibla byggritter 9700 10 000 10 100 10 700 10 700 10 800
Antal salda bostader 305 169 112 129 99 146
Antal produktionsstartade bostader 236 65 215 - 365 166
Antal bostider i pagaende produktion 1485 1508 1443 1255 1433 1100
JM NORGE KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 584 829 578 395 380 460
Rérelseresultat 40 47 34 23 27 26
Rérelsemarginal, % 6,9 56 58 5,8 7,2 57
Genomsnittligt operativt kapital 2 042 1991 1929 1967 2018 2070
Avkastning operativt kapital, % " 7,0 6,6 57 4,9 4,9 4,8
Operativt kassafléde 34 -378 238 72 12 40
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1482 1418 749 958 971 981
Antal disponibla byggritter 6 800 6 600 5400 5 600 5700 5700
Antal salda bostader 71 134 103 46 60 160
Antal produktionsstartade bostader - 114 156 25 - 202
Antal bostider i pagaende produktion 1132 1173 903 881 856 941
JM FINLAND KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intikter 327 316 361 336 498 332
Rérelseresultat 2 21 22 17 39 20
Rérelsemarginal, % 0,7 6,7 6,0 4,9 78 6,0
Genomsnittligt operativt kapital 2519 2 309 2116 1922 1784 1672
Avkastning operativt kapital, % " 2,4 42 46 43 49 5.2
Operativt kassaflode -5 -339 -250 71 -322 89
Bokfort viarde exploateringsfastigheter 1715 1682 1496 1264 1275 1142
Antal disponibla byggratter 7200 7 300 8300 7 900 7 900 7 900
Antal salda bostider 133 226 65 39 119 25
Antal produktionsstartade bostader 149 128 156 60 - 123
Antal bostéder i pagaende produktion 493 492 644 544 643 825

1) Beriknas pa tolv manaders rullande rérelseresultat och genomsnittligt operativt kapital

* | tabellen presenteras historisk omriknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och JM Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillginglig pa koncernens
webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.


https://www.jm.se/
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Kort om |M

Affarsidé
Med ménniskan i fokus och genom stéandig utveckling
skapar vi boenden och hallbara livsmiljcer.

Vision
Vi lagger grunden till ett battre liv.

Verksamhet
JM @r Nordens ledande utvecklare av bostader

Vi omsitter cirka 11 miljarder kronor och har
cirka 1 900 medarbetare. JM AB ar ett publikt
bolag noterat pa NASDAQ Stockholm, segmentet
Large Cap.

Finansiella mal, riktvarde for kapital-
struktur och utdelningspolicy
Rorelsemarginalen ska genomsnittligt uppga
till 12 procent 6ver en konjunkturcykel.

26

Riktvarde for kapitalstruktur dar skuldsattningsgrad
inte ska Gverstiga 0,5.

Utdelningspolicy dar aktieutdelningen i genom-
snitt ska utgéra 50 procent av koncernens resultat
efter skatt Gver en konjunkturcykel.

JMs finansiella mal, riktvarde for kapitalstruktur
och utdelningspolicy definieras utifran segments-
redovisningen.

och bostadsomraden. Verksamheten ar fokuserad
pa nyproduktion av bostader i attraktiva lagen
med tyngdpunkt pa storstader och tillvixtorter
i Sverige, Norge och Finland.

JM arbetar med ett langsiktigt perspektiv, med
hallbarhetsfragor som en integrerad del av verk-
samheten.

Avkastning pa sysselsatt kapital ska genomsnitt-
ligt Sverstiga 20 procent Gver en konjunkturcykel.
Langsiktig tillvaxt med genomsnittlig 6kning
om 4 procent per ar i antal produktionsstarter av
bostader, med utgangspunkt 3 800 produktions-

starter.

Offentliggorande

Denna information ar sadan som JM AB idr skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappers-
marknaden. Informationen limnades, genom nedanstaende kontakt-
persons forsorg, for offentliggérande kl. 08.00 den 10 juli 2026.

For mer information kontakta:

Tobias Bjurling, Ekonomi- och finansdirektér, IR-ansvarig
E-post: cfo@jm.se, tel. vx: 08-782 87 00

Kommande informationstillfillen
21 okt 2026 Delérsrapport januari-september

3 feb 2027 Bokslutskommuniké januari-december

Pressmeddelanden, kvartal 2 2026

2 april Inbjudan till presentation av JM AB:s delarsrapport fér
januari—mars 2026

16 april Arsstimma iJM AB (publ)

23 april JM delarsrapport januari-mars 2026

30 april JM siljer bostadsprojekt i Esbo

6 maj JM siljer tre bostadsprojekt i Upplands Vasby, Uppsala
och Solna

13 maj JM siljer bostadsprojekt i Helsingfors

18 juni JM produktionsstartar bostdder i Marievik, Stockholm

18 juni Inbjudan till presentation av JM AB:s delarsrapport for
januari—juni 2026

22 juni JM produktionsstartar bostdder i Vaxholm

23 juni JM produktionsstartar bostader i Goteborg

23 juni JM produktionsstartar bostdder i Nacka

24 juni JM forvarvar byggritter for bostadsutveckling i Malmo

JMs arsredovisningar, delarsrapporter och 6vrig finansiell information finns tillgangliga pa jm.se/investerare
Text: JM. Foto: Sandra Birgersdotter Ek, Valobello, 3Destate, Marco Caruso, Therese A Svensson, Gustav Kaiser, Sten Jansin.
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