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DELARSRAPPORT
JANUARI — SEPTEMBER 2025

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) ("Holmstrom Fastigheter”) ar ett publikt bolag
inom fastighetssektorn och ett helagt dotterbolag inom Holmstromgruppens koncern.

Verksamheten bygger pa dgande av bostadsfastigheter och fastighetsrelaterade aktie-
innehav.

KOMMENTARER PA RESULTATET
JANUARI - SEPTEMBER 2025

Hyresintikter uppgick till 40 mkr (35).

Driftnetto uppgick till 22 mkr (20).

Resultat frén andelar i intressefdretag och joint ventures upp-
gick till -29 mkr (-28).

Virdefériandring av forvaltningsfastigheter uppgick till -9
mkr (10). Virderingar av fastigheter sker pé arsbasis med
virdetidpunkt 31 december. Virdeférindringen for perioden
ar hinforlig till avyttringen av Fajansen 11.

Periodens resultat fore skatt uppgick till -120 mkr (-9).

JULI - SEPTEMBER 2025

Hyresintikter uppgick till 13 mkr (11).

Driftnetto uppgick till 8 mkr (7).

Resultat frén andelar i intressefdretag och joint ventures upp-
gick till -7 mkr (-11).

Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick dll -9
mkr (10). Virderingar av fastigheter sker pé arsbasis med

NYCKELTAL, KONCERNEN

MKR

Finansiella nyckeltal

virdetidpunkt 31 december. Virdeférindringen for perioden
ir hinforlig till avyttringen av Fajansen 11.
Periodens resultat fore skatt uppgick till -29 mkr (32).

VASENTLIGA HANDELSER JULI - SEPTEMBER 2025

Det skriftliga forfarandet avseende bolagets seniora siker-
stillda obligation godkindes, innebirande:

* Avskaffande av obligatorisk amortering i oktober 2025.

* En forindring frin kontant rintebetalning till PIK-rinta.
* Justering av kravet pa minimilikviditet.

* Tilligg av ett obligatoriske Cash Sweep

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
UTGANG

I linje med bolagets process att ordnat avyttra tillgdngar
har Holmstrom Fastigheter efter periodens utging avyttrat
Fajansen 11 till ett 6verenskommet fastighetsvirde om 135
mkr. Motparten tilltrider fastigheten 1 december 2025.

Hyresintékter

Driftnetto

Justerad soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal férvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, kr per kvm

Arlig hyresintakt, kr per kvm

Vakansgrad (ekonomisk), %*

Uthyrningsbar yta, kvm

2025 2024 2024
jul-sep jul-sep jan-dec
ey
100
32 -25
. '3'1‘,'1“‘5‘/6 e .‘,;,.1.1.',4‘0./;
L A23% L 428%
20881 ....19851 ....20494
4,1% 3.8% 4,1%
57% I .1.24‘%. e .‘,‘,.1.(.),,%0./;
e

*Vakansgraden paverkas av pdgdende bostadsrattsombildningar/avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakansgrad

till 2,8 procent.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
805 MKR (53%)

» AKTIER | VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
405 MKR (27%)

» AKTIEINNEHAV
265 MKR (17%)

» OVRIGA TILLGANGAR
49 MKR (3%)

TOTALA TILLGANGAR

1523

DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrém Fastigheter ér ett koncernbolag inom F. Holm-
stromgruppen AB ("Holmstromgruppen”) och har sitt fokus pa
bostadsfastigheter i bra ligen i svenska storstider och regions-
tider.

Holmstrom Fastigheter har ett strategiske innehav om 50
procent av aktierna i Vincero Fastigheter 5 AB samt i heldg-

KONCERNSTRUKTUR

Holmstromgruppen

100% agande

Holmstrém Fastigheter
Holding AB (publ)

da Vincero Fastigheter 8 AB, som fokuserar pd kommersiella

fastigheter och bostadsfastigheter i Storstockholm. Dirutéver
har Holmstrédm Fastigheter dven aktieinnehav i Esmacilzadeh
Holding AB (publ) "EHAB”) och HAM Nordic AB "HAM
Nordic”), Magnolia Bostads dgarbolag.

HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar for en hallbar utveckling och vi
ser hallbarhetsfrigor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och ménniskor och tar ansvar for kommande
generationer. Vi ir vertygade om att en sund instéllning till
hallbarhetsfrigor ir av stor betydelse fr oss som féretag, for
vara medarbetare och for omvirlden i stort. For oss handlar
hallbarhet om att frsta var roll i samhillet och att agera an-
svarsfullt inom de omriden dir vi kan paverka.

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

50% agande

Vincero
Fastigheter

Forvaltnings-
fastigheter

Aktieinnehav
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-

FASTIGHETER

Holmstrom Fastigheters strategi 4r att savil direkt som indireke
dga och forvalta fastigheter i Sverige.

LAGE

Holmstrom Fastigheters egna forvaltningsfastigheter aterfinns i
Stockholm, Nynishamn och Osteriker (Region Milaren) samt
i Ornskoldsvik (Region Ornskoldsvik). Fastigheterna ir beligna
i centrala, attraktiva ligen i orter som uppvisar god ekonomisk
tillvixt, en positiv befolkningstillvixt och brist pd bostider.

AGANDE

Koncernens fastigheter i Region Milaren 4gs till 100 procent av
Holmstrom Fastigheter, medan bestdndet i Region Ornskolds-
vik dgs till 60 procent.

TYP AV FASTIGHETER

Portfdljen bestir av bostadsfastigheter, dir 77 procent av ytan
utgors av bostider och 23 procent utgérs av kommersiella
lokaler. Kommersiella lokaler ir vanligen beldgna pd bottenva-
ningen i bostadsfastigheterna.

FéRVALTNINGSFASTIGHETER
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

38 784

» BOSTADER, 77%
KOMMERSIELLA LOKALER, 23%

Postmastaren 2, Nyndshamn. 80 lagenheter, 18 kommersiella
lokaler.

SAMMANFATTNING FASTIGHETSBESTAND

2025-09-30

Antal férvaltningsfastigheter 25
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 805
Fastighetsvarde, kr per kvm 20381
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1305
Fastigheternas direktavkastning, % 41%
Vakansgrad (ekonomisk), % 5.7% *
Uthyrningsbar yta, kvm 38784

* Vakansgraden paverkas av pagaende bostadsréttsombildningar/
avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakans-
grad till 2,8 procent.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

FORVALTNINGSFASTIGHETER i
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

805

» REGION MALAREN, 69%

REGION ORNSKOLDSVIK, 31%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
MALAREN

Region Milaren har en aggregerad befolkning om ca 3,2 miljo-
ner invanare, eller nirmare en tredjedel av Sveriges befolkning.
Region Milaren stir for 70 procent av fastigheternas marknads-
virde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE
Fastigheterna i region Milaren ir beldgna i centrala Stockholm,
Nynishamn och Osteraker.

TYP AV FASTIGHETER

Portféljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten,
som star for drygt hilften av hyresintikterna, ir en bostads-
fastighet med kommersiella inslag vid bista lige i Nyndshamn.

REGION MALAREN
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

17 516

» BOSTADER, 74%

» KOMMERSIELLA LOKALER, 26%

C
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e

Fajansen 11, Stockholm, 26 ldgenheter.

NYCKELTAL, REGION MALAREN

Antal férvaltningsfastigheter 5
Fastighet'é;ﬁ'é‘;marknadsvérde, mkr 559
FastigheféQé}aé, kr per kvm 31472
Arlig hyresmtakt kr per kvm 1485
Fastighefé;ﬁyé‘gdirektavkastning, % 3.5%
Vakansgr'é‘t'ﬁ”(ékbnomisk), % 82% *
Uthyrninééut');f“);ta, kvm 17516

* Vakansgraden paverkas av pdgaende bostadsréattsombildningar/
avyttringar. Justerat fér denna effekt uppgar ekonomisk vakans-
grad till 2,7 procent.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN )
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

559

MKR

» STOCKHOLM, 40%

NYNASHAMN, 42%
» OSTERAKER, 17%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION

ORNSKOLDSVIK

Ornskoéldsviks kommun, beldget i norra Sverige, har cirka
55 000 invanare. Region Ornskoldsvik stir for 30 procent av
fastigheternas marknadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE

Alla fastigheter ir beligna inom Ornskoldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare pa ca
25 minuters bilavstind fran Ornskéldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Region Ornskoldsvik bestar av centralt beligna bostadsfastig-
heter, kompletterat med kommersiella ytor med vilrenomme-
rade hyresgister sisom kommunen och det socialdemokratiska
partiet.

REGION ORNSKOLDSVIK
FORDELNING PER FASTIGHETSSEGMENT

TOTAL YTA

21268

» BOSTADER, 80%
KOMMERSIELLA LOKALER, 20%

Irland 2, Ornskéldsvik, 17 lagenheter.

NYCKELTAL, REGION ORNSKOLDSVIK

2025-09-30

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, mkr* 246
Fastighetsvarde, krperkvm 11175
Arlig hyresintakt, krperkvm 1157
Fastigheternas direktavkastning, % 54%
Vakansgrad ekonomisk), % 2.9%
Uthyrningsbar yta,kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION ORNSKOLDSVIK )
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE

246

» ORNSKOLDSVIK, 67%
HUSUM, 33%
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VINCERO FASTIGHETER

VINCERO FASTIGHETER

Stordngen Etapp 4, Huddinge.
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VINCERO FASTIGHETER

7

Vincero Fastigheter 4r ett JV mellan Holmstrom Fastigheter
och Vincero-koncernen som ager och férvaltar kommersiella
fastigheter i attraktiva ligen med bra kommunikationer i
och runt Storstockholm. Fastigheterna har ofta en maijlig
virdeforidling genom att utveckla befintliga fastigheter till
bostadshus. Dessutom 4ger och forvaltar de ett bostadsbe-
stand i Norrland genom sitt dotterbolag Lirkstaden JV AB.
Innovativ statsutveckling for att skapa unika storskaliga
bostads omriaden med kvalitéer f6r boende som medverkar
till hallbara stadsmiljoer.

Langsiktig forvaltning av egenproducerade och forvirvade
bostider i Stockholmsregionen och andra tillvixtorter.
Agarandel: 50 procent.

VASENTLIGA HANDELSER JULI - SEPTEMBER 2025
— Inga visentliga hindelser under kvartalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS

UTGANG

— Detaljplanen f6r Storingen, som ursprungligen prognotise-
rades att antas under forsta halvaret av 2026, har forsenats
till f6ljd av forseningar i tillstindsprocesserna.

For mer information om Vincero Fastigheter se: https://vince-
rofastigheter.se/
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AKTIEINNEHAYV

AKTIEINNEHAV

Holmstrom Fastigheter har ett antal aktieinnehav, dar merparten utgors av agande i EHAB
och HAM Nordic, uppgaende till ett totalt varde om ca 255 mkr per Q3 2025.

EHAB

Esmacilzadeh Holding AB (publ) ("EHAB”) ir ett entrepre-
noriellt drivet investmentforetag som investerar i och utvecklar
langsiktigt hillbara foretag inom utvalda branscher med djupa
nischer. Bolagets primira fokus ir investeringar inom operatio-
nella bolagsgrupper med méjlighet till sdvil organisk som for-
virvsbaserad tillvixt. Holmstrom Fastigheters dgarandel uppgar
till 2,5 procent av aktierna i EHAB.

For mer information om EHAB se: https://chab.group/

Det bokforda vardet for Holmstrom Fastigheters aktieinne-
hav i EHAB uppgick per den 30 september 2025 till 105 mkr.

Fredrik Holmstrém, VD i Holmstrém Fastigheter, och Saeid Esmaeil-
zadeh, ordférande i investmentbolaget EHAB.

HAM NORDIC

HAM Nordic AB ir dgarbolag till Magnolia Bostad AB dir
Holmstrom Fastigheter innehar en aktiepost som ir under avtal
om forsiljning till Areim.

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som skapar nya
stadsdelar och bostadsomraden. Bolaget utvecklar hyres- och
bostadsritter, samhillsfastigheter och hotell i Sveriges tillvixtor-
ter och storstider, dels for forsiljning och dels for egen forvale-
ning.

I samband med tecknat avtal erholl Areim full kontroll 6ver
Magnolia Bostad och Holmstrom Fastigheter dger 30,8 procent
av aktierna i HAM Nordic, men de ir avtalade att frintridas
successivt nir Areim reser kapital som 4r avsett for Magnolia
Bostad.

Fér mer information om Magnolia Bostad se: https://magnolia-

bostad.se/

Det bokférda vérdet fér Holmstrom Fastigheters aktieinne-
hav i HAM Nordic AB uppgick per den 30 september 2025
till 150 mkr.

MAGNOLIA
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BOKSLUT

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2025 2024 2025 2024 2024
BELOPP | MKR jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintékter 13 11 40 35 46
Ovriga intakter 0 0 1 0 2
Driftskostnader =5 -3 -18 -14 -20
Fastighetsskatt =l -1 -1
Driftnetto 22 20 27
Central administration -1 -2 -4 -4 -5
Resulat fran andelar i intresseféretag och joint ventures = -11 -29 -28 -42
Resultat fran évriga vardepapper och fodringar -3 42 -53 41 37
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -9 10 -9 10 10
Rorelseresultat -13 48 -73 40 53
Finansiella intakter 2 3 7 9 13
Finansiella kostnader -18 -19 =58 -57 -91
Resultat efter finansiella poster -29 32 =120 -9 -25
Resultat fore skatt -29 32 -120 -9 -25
Uppskjuten skatt 1 16 1 16 10
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 -2
Periodens resultat -28 48 -119 7 -17
Totalresultat hdnforligt till
Moderbolagets aktiedgare -28 47 -120 6 -22
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 1 1 4

KOMMENTARER PA RESULTATET JULI TILL

SEPTEMBER 2025

— Hyresintikter uppgick till 13 mkr (11). 9 mkr (9) utgors
av hyresintikter fran bostidder och resterande hyresintikeer
kommer ifrin kommersiella lokaler.

— Diriftnetto uppgick till 8 mkr (7).

— Resultat frin intresseféretag och joint ventures uppgick till
-7 mkr (-11), vilket avser kapitalandel fran Vincero Fastig-
heter.

— Virdeforindring av forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -9 mkr (10). Virderingar av fastigheter sker pa
arsbasis med vérdetidpunkt 31 december. Virdeférindringen
for perioden ir hinforlig till avyttringen av Fajansen 11.

— Rérelseresultatet uppgick till -13 mkr (-48).

— Deriodens totalresultat uppgick till -28 mkr (-47).
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

| SAMMANDRAG

2025 2024 2024
BELOPP | MKR 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgangar
Anliggningstiligdngar
Férvaltningsfastigheter 805 781 - 809
Nytjanderattstilgangar 5 5"“ - 5
Summa materiella anlaggningstillgangar 810 785 814
Aktier i intresseféretag och joint ventures 273 313 302
Fordringar hos intressefbretagu """"""""""""""""""""""""""""" 132 110'“ . 121
Andra langfristiga vérdepappe‘r‘s‘i'r‘{r;é‘r;;\; """"""""""""""""""" 265 322"“ - 318
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 670 746 741
Summa anléaggningstillgangar 1480 1531 1555
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 1 1'“ 1
Ovriga fordringar 90 2
Férutbetalda kostnader och upplu 4'“ ' : 4
Likvida medel o 38 80"“ - 63
Summa omsittningstillgangar 43 175 71
Summa tililgangar 1523 1706 1626
KOMMENTARER Redovisat virde MKR
— Summa tillgingar uppgick till 1 523 mkr. INTRESSEBOLAG Aktieinnehav Fordringar Totalt
- Férvaltningsfastigheter uppgick till .805 mkr. Inga forviry Vincero Fastigheter 273 132 405
eller avyttringar har skett under perioden.
Total 273 132 405

— Akdier i intresseforetag uppgick till 273 mkr och avser inne-
hav i Vincero Fastigheter.

— Fordringar hos intresseféretag uppgar till 132 mkr och 4r i
sin helhet hinférligt till Vincero Fastigheter.

— Andra langfristiga virdepappersinnehav bestar av aktier
i EHAB om 105 mkr samt kvarvarande andelar i HAM
Nordic om 150 mkr. Resterande 10 mkr avser dvriga virde-
pappersinnehav.
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BOKSLUT

2025 2024 2024
BELOPP | MKR 30 sep 30 sep 31dec
Eget kapital och skulder
Egetkapital 518 667639
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieagare 518 667 639
Innehav utan bestéammande inflytande 46 44 48
Summa eget kapital 564 711 687
Léangfristiga skulder
Uppskjuten skatteskud 22 1622
Ovriga avséttningar 0 Om ' o O
Langfristiga rantebarande skulaé} """""""""""""""""""""""""""" 772 321'“ - 639
Langfristiga leasingskulder 5 5'“ - 5
Summa langfristiga skulder 799 342 666
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder & 2'“ ' : 2
Kortfristiga rantebérande skulder 124 127 245
Kortfristig skuld till moderbolaé """"""""""""""""""""""""""""""" 10 O 10
Skatteskulder 1 0o 1
Upplupna kostnader och forutbetaldalntakter """""""""""""" 22 29'“ ' 15
Summa kortfristiga skulder 160 653 273
Summa eget kapital och skulder 1523 1706 1626

KOMMENTARER

— Summa eget kapital uppgick till 564 mkr, varav 46 mkr ir
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande.

— Justerad soliditet uppgick till 37,7 procent.

— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 772 mkr.

— Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 124 mkr.

Forfallostruktur per 2025-09-30

500

400

300

200

100

@ Banklan

2025

1 B

Obligation
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG

Balanserade Innehav utan

vinstmedel inkl bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital arets resultat inflytande kapital

Ingadende eget kapital 2024-01-01 1 497 44 542
Periodens resultat -22 4 -18
Ovrigt totalresultat - - -

Transaktioner med é@gare
Ovillkorade aktieagartillskott 162 162
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 638 48 687

Ingaende eget kapital 2025-01-01 1 638 48 687
Periodens resultat -120 -1 -121

Ovrigt totalresultat -

Transaktioner med dgare
Owllkoradeakt|eagart|||skott R~
Utdelnmg e
Lamnatkoncernb|drag i "
Utgaende eget kapital 2025-09-30 1 518 46 564

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— DPeriodens resultat hinférlig till innehav utan bestimmande
inflytande uppgick till 1 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden uppgick till -121 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestdm-
mande inflytande uppgick till 46 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2025

BELOPP | MKR jul-sep

Lépande verksamheten

2025

jan-sep

2024
jan-sep

Resultat fore skatt -29 32

ar for poster som in

Betald inkomstskatt 0 0

2024
jan-dec

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forand-
ring av rorelsekapital -8 -10

Férandring rérelsefordringar 2 0

Férandring rérelseskulder 6 1

Kassafl6de fran den Idpande verksamheten -8 -9

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -1 1

Investeringar i intresseféretag och joint ventures 0 0

Forandring finansiella tillgangar 0 27

86
-17

Kassafl6de fran investeringsverksamheten -1 28

67

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott 0 10

Utdelning 0 0

Upptagna externa lan 0 -15

Amortering av externa lan -1 0

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 -5

Periodens kassaflode -2 14

Likvida medel vid periodens bérjan 40 65

Likvida medel vid periodens slut 38 80

KOMMENTARER PA KASSAFLODET JULI -
SEPTEMBER 2025

— Kassaflode frin den lpande verksamheten var -8 mkr
— Kassaflode frin investeringsverksamheten var -1 mkr.
— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var -1 mkr.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2025 2024 2024

BELOPP | MKR jan-sep jan-sep jan-dec

Nettoomsattning

Summa intakter

Central administration -1 -1 -1 -1 -1
Rorelseresultat -1 -1 -1 0 -1
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 0 0
Finansiella intakter 2 3 7 10 12
Finansiella kostnader -14 -12 -42 -36 -50
Resultat efter finansiella poster -14 -9 -36 =27 -39
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 1
Resultat fore skatt -13 -9 -36 -27 -38
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0
Periodens resultat -13 -9 -36 -27 -38
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

2025 2024 2024
BELOPP | MKR 30 sep 30 sep 31 dec
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 636 636 636

Andra langfristiga vardepappersinnehav 152 152 152

Summa anléggningstillgangar 788 788 788

Omeséttningstillgangar

Fordringar hos koncernf(‘jretag""”WWWW'm 213 301221
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 6 10 12
Likvida medel - T .- 10 10'“ - 0
Summa omséttningstillgangar 229 321 233
Summa tillgangar 1017 1109 1021
2025 2024 2024
BELOPP | MKR 30 sep 30 sep 31dec

Eget kapital och skulder

Eget kapital 556 604 592
Léngfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 426 0 291
Summa langfristiga skulder 426 0 291
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebéarande skulder 0 485 120
Kortfristiga skulder till koncernféretag 20 10 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 10 8
Summa kortfristiga skulder 35 505 138
Summa eget kapital och skulder 1017 1109 1021
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ér upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
indrade frin den senaste drsredovisningen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen och intressebolag i form
av utldning av likvida medel samt arvoden for forvaltnings-
tjanster som genomforts till marknadsmaissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt viirde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Bolagets forvaltnings-
fastigheter virderas arligen per balansdagen av en oberoende
extern virderingskonsult, i syfte att sikerstilla en rittvisande
bedémning av fastigheternas marknadsvirde. Savil orealiserade
som realiserade virdeférindringar redovisas i resultatrikningen
under rubriken Virdeférindring férvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat.

Stockholm, 28 november 2025
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Fredrik Holmstrom Fredrik Tibell
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Marija Nikolic

Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, PROCENT
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra
avgifter som uppstatt i samband med (i) rintecap och rinte-
optioner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg f6r beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i férhillan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkerings-
platser, garage och forrad.

VAKANSGRAD, PROCENT
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké jan—dec 2025: 27 februari 2026
- Arsredovisning 2025: 30 april 2026

— Delarsrapport jan—mars 2026: 29 maj 2026

— Delarsrapport jan—sep 2026: 27 november 2026

KONTAKTINFORMATION

Besoksadress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

FREDRIK HOLMSTROM, VERKSTALLANDE DIREKTOR
fredrik.holmstrom@holmstromgruppen.se
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