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Stark avslutning pa 2022 med 6kade hyresintikter och en foreslagen utdelningshdjning pa 13%. Givet
det makroekonomiska klimatet upprepar vi konservativt var riktkurs.

Hyresintikterna upp 41% under aret

Kraftig 6kning av hyresintakterna under aret till 30,3 MEUR, mycket drivet av sommarens forvarv av fastigheten i
polska Poznan och en stigande uthyrningsgrad. I det sista kvartalet landade hyresintikterna pa 8,5 MEUR, upp
56% jamfort med aret innan. Driftnettot 6kade med 43% till 27,5 MEUR pa arsbasis och hela 70% till 7,8 MEUR i
det fjarde kvartalet. Uthyrningsgraden nadde rekordhoga 96% vid utgdngen av 2022, en 6kning fran 90% vid

samma tidpunkt aret innan.

Som en effekt steg férvaltningsresultatet kraftigt under aret, 6ver 40% till 13,4 MEUR och dubblades i det fjarde
kvartalet. Arets resultat slutade pa108,6 MEUR, dir 96,6 MEUR avser orealiserade virdeféréandringar, fordelat pa
fastigheter 9,4 MEUR, innehavet i MFG 70,8 MEUR och derivat 12,4 MEUR. Total erhillen utdelning under aret
frén MFG uppgick till 7,1 MEUR.

Forsiljningen av MFG drar ut nagot pa tiden

Innehavet i ryska modekedjan Melon Fashion Group (MFG) har varit lite som en vat filt 6ver Eastnine. I bérjan av
det fjarde kvartalets slot bolaget ett avtal med det ryska bérsnoterade investmentbolaget Sistema PJSFC om
avyttring av hela sitt innehav i MFG. Kopeskillingen, pa skuldfri basis, uppgar till 193 MEUR och bolaget har nu
erhallit godkdnnande fran de ryska myndigheterna till affaren. Men fortsatt ar det ytterligare villkor som véntar
pa att uppfyllas, vilka ligger utanfor dess kontroll. Sjédlva hoppas bolaget pa att affaren kan bli genomférd under
det forsta kvartalet 2023, men vi riknar med att den blir klar ndgon géng under det forsta halvaret. En férsiljning
skulle minska bolagets nettobeléningsgrad till under 23% mot dagens 38%. Det skulle 4ven ge bolaget utrymme
till nya forvarv och goda mojligheter att né sitt mal om ett fastighetsvirde p4 700 MEUR vid slutet av 2023.

Foreslagen utdelning héjs med 13%
Som avslutning till det starka aret ldgger styrelsen fram férslag om att arets utdelning ska hojas med 13% till 3,40

kronor, att utbetalas i fyra lika delar 6ver aret.

Behaller riktkursen oforiandrad om 127 - 162 kr

Som framgér av en jaimfoérande virdering handlas ett urval noterade fastighetsbolag, efter en kraftigare uppgang
under de senaste tre manaderna, i genomsnitt till en rabatt om 25% mot rapporterat langsiktigt substansvirde
per aktie (EPRA NAV). Mot bakgrund av det geopolitiska och makroekonomiska klimatet samt att ytterligare
ranteho6jningar ligger i korten, véljer vi att vara konservativa och behaller var motiverade riktkurs for bolaget pa
127 - 162 kr for de kommande 12 ménaderna. Men vi kan i dagsliaget 4ndé konstatera att bolaget fortsatt handlas

till en val kraftig rabatt och vi raknar med att den kommer att minska nér forsiljningen av MFG slutférs.
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