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Januari-september 2026

Hyresintakterna okade med 29 % till 831 miljoner kronor (643).

Forvaltningsresultatet 6kade med 23 % till 374 miljoner kronor
(303).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 15 % till 2,52
kronor per stamaktie (2,19).

Periodens resultat uppgick till 439 miljoner kronor (379), vilket
motsvarar 3,03 kronor per stamaktie (2,82).

Vardefdrandringar férvaltningsfastigheter paverkade resultatet
med 98 miljoner kronor (205).

Vardeférandringar finansiella instrument paverkade resultatet
med 88 miljoner kronor (=42).

Operativt kassafldde 6kade med 24 % och uppgick till 345
miljoner kronor (278).

Nettoinvesteringarna uppgick till 1 980 (2 709) miljoner kronor,

Juli-september 2026

Hyresintakterna okade med 25 % till 286 miljoner kronor (228).

Forvaltningsresultatet 6kade med 18 % till 133 miljoner kronor
(113).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 14 % till
0,89 kronor per stamaktie (0,78).

Periodens resultat uppgick till 147 miljoner kronor (167), vilket
motsvarar 0,99 kronor per stamaktie (1,21).

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter paverkade resultatet
med 1 miljon kronor (76).

Vardeférandringar finansiella instrument paverkade resultatet
med 97 miljoner kronor (20).

Operativt kassafldde 6kade med 22 % och uppgick till 124
miljoner kronor (101).

Nettoinvesteringarna uppgick till 837 (1 264) miljoner kronor,

Vasentliga handelser under kvartalet

| juli meddelades att tio fastigheter inom kategorin latt industri
férvarvats for 456 miljoner kronor. Fem fastigheter tilltraddes under
det andra kvartalet 2026 och tre fastigheter tilltraddes under det
tredje kvartalet 2026. Resterande tva fastigheter tilltrdds under det
fjarde kvartalet 2026.

Visentliga handelser efter periodens utgang

| oktober meddelades att nio fastigheter inom kategorin latt industri
férvarvats for 341 miljoner kronor. Av férvarven har fastigheter till
ett varde om 113 miljoner kronor tilltratts. Resterande fastigheter
berédknas tilltradas under det fjarde kvartalet 2026.

Styrelsen i Emilshus har antagit en ny utdelningspolicy med
malet att Idmna utdelning aven till stamaktieédgare, med bibe-
héllet fokus pa I6nsam tillvaxt.

varav 1854 (2 640) miljoner kronor var hanforligt till fastighets-
transaktioner.

varav 789 (1 228) miljoner kronor var hanforligt till fastighets-
transaktioner.

Justerad prognos for 2026

Nyckeltal i sammandrag

F6r 2026 beraknas férvaltningsresultatet med nuvarande
fastighetsbestand samt tillkdnnagivna férvarv uppga till 500
miljoner kronor. Tidigare lamnad prognos uppgick till 495 miljo-

Jan-sep Jul-sep Rullande Jan-dec ner kronor och tillkdnnagavs vid aviamnande av delarsrapport
2025 2025 2025 januari—juni 2026.

Fastighetsvérde, mkr 14 383 11852 14 383 11852 14 383 12 307
Hyresintékter, mkr 831 643 286 228 1084 896
Driftnetto, mkr 657 517 234 188 852 713
Foérvaltningsresultat, mkr 374 303 133 13 485 414
Periodens resultat, mkr 439 379 147 167 585 524
Operativt kassafléde, mkr 345 278 124 101 446 379
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 95
Aterstéende hyrestid, ar 5,1 5,2 5,1 5,2 5,1 5,1 Férvaltningsresultat Operativt kassaflode
Fastigheternas direktavkastning, % 6,5 6,7 6,5 6,8 6,5 6,6
Avkastning pa eget kapital, % 1 n 10 14 1 12
Belaningsgrad, % 55 53 55 53 55 53 + 2 3 O/ + 2 4 O/
Réntetackningsgrad, ggr 2,5 2,6 2,5 27 2,5 2,6 o o
Skuldkvot, ggr 9,1 8,5 9,1 8,5 9,1 8,6 Jan—sep 2026 Jan-sep 2026
Nyckeltal per stamaktie
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 2,52 2,19 0,89 0,78 3,27 2,95 Férvaltningsresultat Forvaltningsresultat
Tillvéxt férvaltningsresultat per stamaktie, % 15 29 14 34 15 25 per stamaktie per stamaktie
Periodens resultat per stamaktie fére utspadning, kr 3,03 2,82 0,99 1,21 4,06 3,86
Periodens resultat per stamaktie efter utspadning, kr 3,02 2,81 0,99 1,21 4,04 3,84 + 1 5 O/ + 1 5 O/
Eget kapital per stamaktie, kr 35,48 31,78 35,48 31,78 35,48 32,93 o o
chlng“5|kt|ogt SLIJbs‘tansvarde pe“r stamaktie, kr . 38,74 34,92 38,74 34,92 38,74 36,22 Jan-sep 2026 Rullande 12 m&nader
Tillvaxt langsiktigt substansvarde per stamaktie, % 7 14 3 4 1 18
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VD kommenterar

Ett stabilt Emilshus

Emilshus &r ett utpréglat tillvaxtbolag med inriktning pa hég avkastning. Under de senaste fem aren har fastighetsvardet 6kat fran cirka 4 miljarder kronor till dver
14 miljarder kronor och férvaltningsresultatet har nira fyrdubblats. Hyresvardet har under samma period 6kat fran cirka 300 miljoner kronor till dver 1,2 miljarder
kronor, vilket innebar att vi har uppnatt en god riskspridning. Mot bakgrund av den storlek och stabilitet som Emilshus byggt upp har styrelsen med bibehallet

fokus pa I6nsam tillvixt antagit en ny utdelningspolicy med malet att ocksa lamna utdelning till stamaktiedgarna.

Emilshus har tidigare inte lamnat nagon utdelning till stamaktie-
dgarna. Bolagets kassafléde har istéllet aterinvesterats i verk-
samheten i syfte att vdxa fastighetsportféljen och darmed 6ka
diversifieringen i hyresintakterna. Med anledning av det védsentligt
starkta kassaflodet har vi nu mgjlighet att kombinera fortsatt I6n-
sam tillvéaxt med utdelning aven till stamaktiedgarna, vilket linjerar
med var grundidé om att skapa aktiedgarvarde. Vi beddémer att
detta ocksa bidrar till att starka intresset fér Emilshus och stam-
aktien. Den nya utdelningspolicyn innebér att den sammanlagda
utdelningen till stam- och preferensaktiedgare ska uppga till cirka
25 % av férvaltningsresultatet. Utdelningen pa preferensaktierna
paverkas inte av férandringen. Den nya utdelningspolicyn giller
fran och med verksamhetsaret 2026 och kommer ligga till grund
for styrelsens utdelningsforslag till arsstimman 2027.

Tillvixt med god I6nsamhet

Intédkterna 6kade under arets férsta nio manader med 29 % till
831 miljoner kronor. Férvaltningsresultatet steg under samma
period med 23 % till 374 miljoner kronor. Per stamaktie 6kade
férvaltningsresultatet fér bade perioden och rullande 12 manader
med 15 %. Det operativa kassaflddet visade under perioden en
tillvaxt om 24 % och uppgick till 345 miljoner kronor.

Under det tredje kvartalet 6kade forvaltningsresultatet per stam-
aktie med 14 % jamfért med motsvarande kvartal féregdende ar
och det operativa kassaflédet steg med 22 %.

Fokus pa férvaltning

Uthyrningsaktiviteten var fortsatt god under kvartalet och vi
slutférde ett antal omférhandlingar och nyuthyrningar som bidrar
till var héga och stabila uthyrningsgrad om 95 %.

Under 2026 har vi lagt kraft pa att utdka och stérka var fér-
valtningsorganisation i takt med bolagets kraftiga tillvaxt under
det senaste aret. | grunden handlar det om att erbjuda attraktiva
lokaler och sékerstélla att hyresgasterna trivs och stannar kvar.
Forvaltningskontoren i Skdne och Ostergdtland som etablerats
under det senaste aret ar viktiga i arbetet med fortsatt tillvaxt
i dessa expansiva regioner som nu tillsammans utgor 33 % av
fastighetsvardet.

Investeringar i tillvaxt

Emilshus fortsatte att vaxa genom foérvarv under och efter det
tredje kvartalet och med vara senast offentliggjorda férvarv nar
nu fastighetsvardet 15 miljarder kronor.

9 Qmer utmanande marknad kan oppna

mojligheter till affarer for Emilshus.

De forvarv vi kommunicerade i juli omfattar tio fastigheter inom
kategorin latt industri i attraktiva lagen som passar Emilshus stra-
tegi mycket val. Det ar fullt uthyrda fastigheter av god kvalitet som
genererar starka kassafloden och har en stabil hyresgaststruktur.
Sex av fastigheterna &r belagna i Oresundsregionen. Efter perio-
dens utgang genomférdes ytterligare férvarv av hégavkastande
fastigheter i Skdne och Ostergétland f&r 341 miljoner kronor.

Prognosen avseende férvaltningsresultatet fér helaret 2026
héjs fran 495 miljoner kronor till 500 miljoner kronor.

Framatblick

Emilshus stabila hyresgéstbas, hégavkastande fastigheter och
goda intjaning utgdr en trygghet i den radande marknadssituatio-
nen med hogre rantekurva. En mer utmanande marknad kan sam-
tidigt ppna mojligheter till affarer for Emilshus. Med tillgangligt
kapital och goda finansieringsmajligheter ser vi férutsattningar
att fortsétta vaxa genom selektiva forvarv av fastigheter i ratt
ldgen och med ratt avkastningsniva.

Vi fortsatter att bygga ett stabilt Emilshus.

Vaxjo, oktober 2026
Jakob Fyrberg, VD
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Emilshus i korthet

Finansiella mal

Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar.

Avkastning pa eget kapital
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod i genom-
snitt uppga till minst 15 % per ar.

Forvaltningsresultat per stamaktie

kr
3,5

3,0

2,5

2,0

1,5 eee
1,0
0,5

0,0 -30
2021 2022 2023 2024 2025 2026

M Rullande 12 ménader, kr
Arlig tillvixt i %, rullande 12 ménader
eee Mal for arlig tillvaxt ar minst 15 %

Utdelningspolicy

Utfall finansiella mal

Emilshus mal &r att den sammanlagda utdelningen till stam- och
preferensaktiedgare ska uppga till cirka 25 % av férvaltnings-
resultatet.

Rullande 12 Femarigt
man genomsnitt
Tillvaxt i férvaltningsresultat per 15 12
stamaktie, %
Avkastning pa eget kapital, % 1 10
Avkastning pa eget kapital
Y%
40

|
WEN NORN No.. niod BERV 0N

2021 2022 2023 2024 2025 2026

M Rullande 12 méanader, %

eee Mal fér avkastning i genomsnitt per ar under en feméarsperiod
ar minst 15 %

Ett fastighetsbolag med
starka kassafloden

Med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur
forvarvar, utvecklar och forvaltar Emilshus
hogavkastande kommersiella fastigheter i s6dra
Sverige. Prioriterade fastighetskategorier ar latt
industri samt extern- och dagligvaruhandel.

Fokus ar hog direktavkastning i kombination
med langa hyresavtal och hyresgister med god
betalningsférmaga. Emilshus etablerar lang-
siktiga och néra relationer med hyresgasterna
genom lokal narvaro och engagemang pa de
orter dar bolaget verkar.

Fastighetsvirde per férvaltningsomrade

“‘ 14 383..

20% Vaxjo
16 % Linkdping
14 %  Jonkdping
1% Varnamo
9% Halmstad
9% Malmé

B 8% Helsingborg

B 7% Vetlanda

B 5% Kalmar
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Hyresintakter, kostnader och resultat

Januari-september 2026

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period forega-
ende ar.

Hyresintdkter

Hyresintakterna ckade med 29 % till 831 miljoner kronor (643).
Tillvaxten ar huvudsakligen hanforlig till fastighetsférvarv men
aven hyresjusteringar samt 6kade hyresintakter till féljd av
genomforda investeringar i befintliga fastigheter. Hyresintakter i
jamférbart bestdnd dkade med 1% (1) och férklaras huvudsakli-
gen av indexering enligt avtal.

Kontrakterad arshyra 6kade med 18 % och uppgick vid
utgdngen av perioden till 1157 miljoner kronor (979). Den
ekonomiska vakansen uppgick till 67 miljoner kronor (52) och
den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 95 % (95). Av
Emilshus hyresintdkter justeras 99 % (99) arligen med en index-
klausul i hyresavtalen.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade till 174 miljoner kronor (126). Fastig-
hetskostnaderna utgjordes av fastighetsskotsel och drift om 126
miljoner kronor (88), reparationer och underhéll om 20 miljoner
kronor (16) samt kostnader for fastighetsskatt om 28 miljoner
kronor (22). Fastighetskostnaderna i jamférbart bestand 6kade
med 2 % (2).

Driftnetto
Driftnettot 6kade med 27 % till 657 miljoner kronor (517). Drift-
nettot i jamférbart bestand var oférandrat (1).

Overskottsgraden uppgick till 79 % (80). Overskottsgraden
varierar under aret beroende pa de sdsongsvariationer som fére-
ligger inom fastighetsbranschen.

Genomsnittlig direktavkastning under perioden uppgick till
6,5 % (6,7).

Central administration
Kostnaderna for central administration uppgick till 38 miljoner
kronor (29), vilket motsvarade 5 % (5) av hyresintakterna.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till =244 miljoner kronor (-184). Genom-
snittlig lanerénta inklusive rantederivat uppgick vid periodens
utgang till 4,1 % (4,1). Rantetackningsgraden uppgick till 2,5 ggr
(2,6) och pa rullande 12 manader till 2,5 ggr (2,6).
Réntebindningstiden inklusive réantederivat uppgick vid perio-
dens utgang till 1,8 ar (2,1) och kapitalbindningstiden uppgick till
2,5 ar (2,7). Den rantebarande nettoskulden dkade till 7 888 miljo-
ner kronor (6 241), vilket huvudsakligen férklaras av nyuppléning i
samband med férvarv av fastigheter.

Forvaltningsresultat

Foérvaltningsresultatet 6kade med 23 % till 374 miljoner kronor
(303). Okningen férklaras av ett storre fastighetsbestand till f6ljd
av forvarv. Forvaltningsresultatet per stamaktie, efter avdrag for
utdelning till preferensaktiedgare, 6kade med 15 % till 2,52 kronor
(2,19).

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter

Orealiserade véardeférandringar forvaltningsfastigheter paverkade
resultatet med 98 miljoner kronor (197) under perioden. Vardefor-
andringarna var hanforliga till effekten av féréandringar i direkt-
avkastningskrav om 31 miljoner kronor, kommande driftnettofor-
andringar om 12 miljoner kronor samt &vrigt i form av aterlagda
skatterabatter kopplade till férvarv om 55 miljoner kronor. Inga
realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter paverkade
resultatet under perioden (8). Samtliga fastigheter har per bok-
slutsdagen varit féremal fér extern vardering av Newsec.

Vardeforandringar finansiella instrument

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument uppgick till
88 miljoner kronor (=42). Vardeférandringen forklaras huvudsak-
ligen av hogre marknadsrantor. Inga realiserade vardeférandring-
ar finansiella instrument paverkade resultatet under perioden (-).

Hyresintakter

mkr mkr
300 1200

250 1000

200 800
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100 ——yul 400
200

2021 2022 2023 2024 2025 2026
B Per kvartal (vanster skala)
Rullande 12 manader (héger skala)

Driftnetto
mkr mkr
270 900
240 800

700
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500
400
300
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210
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120 ————

2021 2022 2023 2024 2025 2026

B Per kvartal (vanster skala)

Rullande 12 manader (héger skala)

Jamforbart bestand

30 sep

2025 Fordndring, %
Antal fastigheter 167 167 -
Fastighetsvarde, mkr 9299 9121 2
Direktavkastning, % 6,5 6,6 =2
Hyresintéakter, mkr 564 561 1
Fastighetskostnader, mkr -4 -112
Driftnetto, mkr 450 449
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Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 39 miljoner kronor (31) och
uppskjuten skattekostnad uppgick till 82 miljoner kronor (56).
Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst relaterad till temporara
skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde pa férvalt-
ningsfastigheter och finansiella instrument.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 439 miljoner kronor
(379), vilket motsvarar 3,03 kronor per stamaktie fére utspadning
(2,82) och 3,02 kronor per stamaktie efter utspadning (2,81).

Kassaflode
Det operativa kassaflédet uppgick till 345 miljoner kronor (278),
vilket innebar en 6kning om 24 %. Tillvaxten forklaras av ett 6kat
forvaltningsresultat.

Forvary av férvaltningsfastigheter via dotterbolag paverkade
kassaflédet med —1 854 miljoner kronor (-2 640). Investeringar
i befintliga fastigheter paverkade kassaflédet med —124 miljoner
kronor (=99), vilket huvudsakligen avsag hyresgistanpassningar
och ombyggnationer om =117 miljoner kronor samt =7 miljoner
kronor avsag underhall av fastigheterna.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till 1 636 mil-
joner kronor (2 402) och férklaras av nyupptagna banklan om
1851 miljoner kronor (1 536), nyemission av preferensaktier om
352 miljoner kronor efter transaktionsrelaterade kostnader (267),
utdelning pa preferensaktier om —51 miljoner kronor (-36) samt
amortering om =516 miljoner kronor (-285).

Sammantaget férandrades likvida medel under perioden med
3 miljoner kronor (23), vilket vid periodens utgang innebar att
Emilshus kassa uppgick till 263 miljoner kronor (123).

Tredje kvartalet 2026

Intdkterna 6kade med 25 % till 286 miljoner kronor (228). Drift-
nettot uppgick till 234 miljoner kronor (188), vilket motsvarar en
Overskottsgrad om 82 % (82).

Finansnettot uppgick till =87 miljoner kronor (=65). Férvalt-
ningsresultatet uppgick till 133 miljoner kronor (113), vilket innebéar
en 6kning om 18 %. Det 6kade férvaltningsresultatet jamfort med
féregaende ar forklaras av ett stérre fastighetsbestand till foljd av
forvarv.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter
paverkade resultatet med 1 miljon kronor (75). Inga realiserade
vardeférandringar férvaltningsfastigheter paverkade resultatet (1).
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument bestaende
av derivat for rantesékring uppgick till 97 miljoner kronor (20).
Ingen realiserad vardeférandring finansiella instrument redovisa-
des under kvartalet (-).

Resultatet efter skatt uppgick till 147 miljoner kronor (167).
Genomsnittlig direktavkastning under kvartalet uppgick till 6,5 %
(6,8).

Moderbolagets resultat och stéllning

Moderbolaget tillhandahaller koncernledande funktioner avseende
foretagsledning, ekonomi- och finansfunktion samt fastighets-
férvaltning. Moderbolagets intékter bestar av vidarefakturerade
kostnader till fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolagets
kostnader 6kade jamfort med féregaende ar, vilket forklaras av
koncernens tillvaxt. Ranteintdkterna utgérs av erhallen ranta pa
moderbolagets fordringar pa dotterbolag samt inlaningsréanta pa
likvida medel. Periodens resultat uppgick till =48 miljoner kronor
(=37).

Moderbolagets andelar i koncernféretag uppgick vid perio-
dens utgang till 790 miljoner kronor (752). Moderbolagets ford-
ringar pa koncernféretag uppgick till 5 835 miljoner kronor
(5 226) och utgjordes huvudsakligen av reversfordringar, vilka
etablerats i samband med forvarv av forvaltningsfastigheter
genom bolag. Moderbolagets egna kapital uppgick till 3 237
miljoner kronor (3 112) vid periodens utgang, vilket innebar en
soliditet om 47 % (51).

Forvaltningsresultat

mkr mkr

150 500

120 400

90 300

60 200

30 — 1 100
0 0

2021 2022 2023 2024 2025 2026

M Per kvartal (vanster skala)
Rullande 12 méanader (héger skala)

Slatthdg 4, Malmé

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 2 848 kvm
Forvarvad: Juli 2026
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Prognos och aktuell intjaningsférmaga

Justerad prognos for 2026

For 2026 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastig-
hetsbestand samt tillkdnnagivna férvarv uppga till 500 miljoner
kronor. Tidigare lamnad prognos uppgick till 495 miljoner kronor
och tillkdnnagavs vid avlamnande av delarsrapport januari—juni

Fastighetsskatten baseras pé aktuella taxeringsvarden. Kostnad fér
central administration utgar fran nuvarande organisation och finan-

Direktavkastning och I&nerénta enligt intjiningsférmaga

snettot speglar ranteldget samt bolagets skuld- och derivatportfol]
och likvida medel vid periodens utgang.

Férvaltningsresultat enligt intjiningsférmaga

2026. % mkr kr
10 600 5
Intjaningsférmaga 9 2,3%
Aktuell intjiningsférméaga baseras pa det fastighetsbestdnd som 8 Yiea 500 r 4
agdes vid periodens utgang och utgdr en tolvméanadersillustration 7 400 Tﬁ;;
av Emilshus intjaningskapacitet vid denna tidpunkt. Den ar inte en 6 & 3
prognos och beaktar inte framtida foréandringar i exempelvis hyror, 5 300 r
vakanser, kostnader eller rantor. Férvarv och avyttringar som annu 4 V4 \ | I | | I | 2
inte tilltratts eller frantratts inkluderas inte. 3 A\ —/ 200 —
Beddmningen utgar fran kontrakterade hyresintdkter justerade 2 100 | I | | | I | | | I | | | I | | 1
for fastighetsskatt, driftstillagg, hyresrabatter och garantier per for- 1 | | | I | | | I | | | I | | | I | | | I | |
sta dagen i ndstkommande kvartal. Fastighetskostnaderna bygger 0 0 0
pa erfarenhetsbaserade normaldrsvarden och inkluderar fastighets- 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026
administration. Direktavkastning, % W Forvaltningsresultat (vinster skala)
— Genomsnittlig laneranta, % Forvaltningsresultat per stamaktie (hoger skala)
Intjaningsférmaga
1jul lapr 1jan 1okt 1jul 1apr 1jan 1okt 1jul 1apr 1jan 1okt
mkr 2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Hyresintédkter 1157 1097 1071 1022 979 867 844 747 708 694 631 616 578
Fastighetskostnader -244 -234 -228 -216 -203 177 7S -152 -142 -141 -129 S125 -120
Driftnetto 913 864 843 806 77 690 671 595 566 553 502 491 458
Central administration -50 -48 -47 -45 -42 =59 -38 855 -34 =53 =5l =gl -31
Finansnetto -345 -318 =312 -288 215! -239 -248 -198 -190 -227 -197 -192 -194
Férvaltningsresultat 518 498 484 473 460 412 385 362 342 293 274 268 234
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr” 3,44 3,28 3,36 3,27 3,16 2,79 2,85 2,81 2,63 2,24 2,32 2,26 2,07
Fastighetsvarde 14 383 13 545 13 064 12 307 11852 10 512 10 066 8 940 8 464 8292 7518 7 324 7208
Eget kapital 5824 5680 5289 514 4969 4802 4 251 3 856 3733 3678 3261 3194 3043
Réantebérande nettoskuld 7888 7134 7180 6 553 6 241 5092 5577 4 617 4305 4185 3906 3772 3905
Overskottsgrad, % 79 79 79 79 79 80 80 80 80 80 80 80 79
Réantetackningsgrad, ggr 2,5 2,6 2,6 2,6 2,7 2,7 2,6 2,8 2,8 2,3 2,4 2,4 2,2
Skuldkvot, ggr 9,1 8,7 9,0 8,6 8,5 7,8 8,8 8,2 8,1 8,1 8,3 8,2 9,1
Direktavkastning, % 6,4 6,4 6,5 6,6 6,6 6,6 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7 6,4

1) Forvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.

Emilshus Delarsrapport januari-september 2026



Vara fastigheter

Antal fastigheter

274

Ekonomisk uthyrningsgrad

95

Fastighetsbestand

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersiella
lokaler dar tyngdpunkten ligger pa latt industri samt extern- och
dagligvaruhandel. Kategorin dvrigt bestar framst av kontor och
samhallsfastigheter.

Den 30 september d4gde Emilshus 274 (226) fastigheter med
en total uthyrningsbar area om 1321 tkvm (1155) och ett fastig-
hetsvarde om 14 383 miljoner kronor (11 852). Fastighetsvardet
inkluderar dven vardet av pagaende projekt. Fastighetsvardet per
kvm uppgick till 10 891 kronor (10 261).

Emilshus fastighetsbestand préaglas generellt av langa hyres-
avtal och hég uthyrningsgrad. Det genomsnittliga hyresvardet
uppgick till 927 kronor per kvm (897).

Fran och med 2026 redovisas den tidigare fastighetskategorin
industriservice/proffshandel tillsammans med latt industri da
dessa fastigheter har liknande anvandning och karaktar.

Fastighetsvarde per kategori

14 383..

B 75% Lattindustri
B 17 %  Extern- och daglig-
varuhandel
8%  Ouvrigt

Hyresvarde/kvm

927 kr

Fastighetsvarde/kvm

10 891 kr

Geografisk inriktning
Emilshus strategi innebér ett fokus pa tillvaxtregioner i sédra
Sverige. Bestandet dr idag koncentrerat till Sméland, Ostergét-
land, Skéne och Halland. Dessa expansiva regioner ar kdnda fér
aktivt och framgéngsrikt féretagande samt korta avstand mellan
attraktiva etableringsorter. Har finns flera stérre borsnoterade
och varldsledande foretag inom sina respektive segment samt
vdalméaende mindre féretag och industrier. | bolagets stdrsta
férvaltningsomrade Vaxjé med omnejd finns ett val differentierat
naringsliv med hégteknologiska och kunskapsintensiva foretag.

| samtliga regioner finns universitet och hégskolor som med
sin ndrvaro gynnar naringsliv och utveckling. Dartill erbjuder regi-
onerna nagra av Sveriges framsta lagen for I4tt industri.

Hyresvarde per kategori

1224..

B 75% Lattindustri
W 16% Extern- och daglig-
varuhandel
9%  Ovrigt

16 %

Link6ping

14
Jonkoping 7 %
11%
Varnamo 20 %
(o]

Véxjo

Vetlanda

5%

Kalmar

Fordelning fastighetsvdrde
per férvaltningsomrdde

Uthyrningsbar area per kategori

1321..

B 82% Lattindustri
H 12% Extern- och daglig-
varuhandel
6%  Ovrigt
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Fastighetsbestandet i sammandrag per 1 okt 20261

Antal  Uthyrbar area, Marknadsvirde Hyresvérde Ekonomisk uthyr- Kontrakterad
Omrade fastigheter tkvm mkr Andel,%  kr/kvm mkr  kr/kvm ningsgrad, % arshyra, mkr
Halmstad 28 12 1335 9 1913 122 1092 95 nz
Helsingborg 25 94 1115 8 11896 91 974 97 88
Joénkdping 34 171 2 026 14 11847 162 945 94 153
Kalmar 20 64 682 5 10 653 55 860 97 53
Linkoéping 42 176 2329 16 13 216 197 1118 95 187
Malmé 41 10 1349 9 12 300 122 110 99 120
Vetlanda 21 147 1058 7 aves 105 14 90 94
Varnamo 24 224 1606 n 7167 140 623 91 127
Vaxjo 39 222 2883 20 12 957 230 1036 94 217
Totalt 274 1321 14 383 100 10 891 1224 927 95 1157

Litt industri, Extern- och Ovrigt, Totalt, Andel,
Omrade tkvm dagligvaruhandel, tkvm tkvm tkvm %o
Halmstad 104 4 3 12 8
Helsingborg 87 2 5 94 7
J6nképing 151 9 1 171 13
Kalmar 37 27 - 64 5
Linkdping 156 20 - 176 13
Malmé 103 - 7 10 8
Vetlanda 104 27 17 147 i
Véarnamo 204 20 - 224 17
Vaxjo 137 54 32 222 17
Totalt 1083 162 75 1321 100
Andel, % 82 12 6 100

1) Fastigheter som dgdes vid periodens utgéng ar beaktade, avtalade till- och frantrdden darefter &r ej beaktade.

Fastighetstransaktioner

Kommunicerade fastighetstransaktioner
Under perioden kommunicerades forvarv av totalt 29 fastigheter
i 11 transaktioner om sammanlagt 1 623 miljoner kronor med ett
totalt hyresvarde om 121 miljoner kronor.

Efter periodens slut kommunicerades forvarv av totalt nio fast-
igheter i fyra transaktioner om sammanlagt 341 miljoner kronor
med ett totalt hyresvarde om 31 miljoner kronor.

Tilltradda och frantradda fastigheter
Totalt tilltraddes fastigheter motsvarande ett varde om 1854 miljo-
ner kronor (2 640) under perioden. Under perioden genomférdes
inga frantraden.

Pa rapportdagen uppgick vardet av avtalade dnnu ej tilltradda
fastigheter till 402 miljoner kronor, med ett totalt hyresvarde om 35
miljoner kronor.

Kommunicerade fastighetstransaktioner under och efter perioden

Fastighets- Arligt  Uthyrbar
Foérvaltnings- vdrde, hyresvérde, area,
Datum omrade mkr mkr tkvm
Under perioden
30 januari Helsingborg, Linkdping 336 25 16
1 april Jénképing, Linkdping 217 16 14
20 april Halmstad, Helsingborg, 614 45 53
Malmg, Vaxjo
6 juli Jénkoping, Linkdping, 456 35 36
Malmd och Vaxjo
Totalt 1623 121 119
Efter perioden
14 oktober Linkdping, Malma, 341 31 29
Helsingborg
Totalt 341 31 29

Tilltradda fastigheter, jan—sep 2026

Uthyrbar
Forvaltnings- Fastighets- area,
Fastighet omrade kategori tkvm
Tilltradda fastigheter
Konen 5 Halmstad Latt industri 1
Bjérnen 20 Helsingborg  Létt industri 2
Startnyckeln 2 Helsingborg  Létt industri 2
Hermelinen 2 Helsingborg  Latt industri 3
Orja 19:6 Helsingborg  Latt industri 2
Segelflygaren 7 Helsingborg  Latt industri 3
Rebbelberga 26:37 Helsingborg  Latt industri 16
Rebbelberga 26:38 Helsingborg  Latt industri 1
Ostra Malmskogen 1:48  Linkdping Latt industri 2
Tannefors 1:114 Linkoping Latt industri 7
Nojeslivet 1 Linkoping Latt industri 2
Navkapseln 9 Linkoping Latt industri 1
Glasskarvan 2 Linkoping Latt industri 3
Kvarnmottet 1 Linkoping Latt industri 5
Tallspinnaren 1 Linkoping Latt industri 1
Lagonda 3 Linkoping Latt industri 3
Verktyget 1 Malmd Latt industri 2
Flygledaren 10 Malmd Latt industri 1
Flygbasen 3 Malmd Latt industri 2
Flygbasen 4 Malmd Latt industri 2
Flygbasen 7 Malmd Latt industri 1
Bronsyxan 10 Malmd Latt industri 2
Stenyxan 21 Malmé Ovrigt 1
Dragringen 6 Malmd Latt industri 1
Trailern 1 Malmé Ovrigt 3
Nackremmen 1 Malmé Latt industri 2
Nackremmen 2 Malmé Latt industri 2
Nosgrimman 1 Malmé Latt industri 2
Vellinge 40:130 Malmé Latt industri 2
Olsgard 4 Malmé Latt industri 2
Slatthég 1 Malmé Latt industri 4
Slatthég 4 Malmé Latt industri 3
Slatthég 6 Malmé Latt industri 3
Tankbilen 9 Malmé Latt industri 9
Persaker 7 Malmé Latt industri 4
Léddekdpinge 14:103 Malmd Latt industri 2
Olsgard 3 Malmé Latt industri 3
Stodstorp 2:14 Vérnamo Latt industri 8
Kilen 9 Vaxjo Latt industri 5
Postiljonen 1 Vaxjo Latt industri 7
Smeden 1 Vaxjo Latt industri 8
Totalt 133
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Projekt

Projekt i form av om- och tillbyggnader, anpassning av befintliga
lokaler och nyproduktion ar ett satt att mota hyresgasters behov.
Vid nyuthyrning sker det regelméssigt en viss anpassning av
lokalerna och inte séllan aven stérre forandringar, som en del av
det hyresavtal som tecknas. Dessa investeringar genomfors till
en attraktiv riskjusterad avkastning. Projekt pabdrjas efter att
bindande hyresavtal har ingatts.

Emilshus arbetar aven aktivt med att identifiera och genom-
fora projekt som minskar energianvandning och forbattrar miljén
for hyresgasterna.

Pagaende projekt

En lokalanpassning genomfdrs pa Slattern 2 i Halmstad i sam-
band med att Phoniro AB tecknat ett 8-arigt avtal om totalt
1940 kvm. Fardigstéallande och tilltrade berdknas ske under det
fjarde kvartalet 2026.

En ombyggnation och lokalanpassning genomfdrs pa Bud-
kaveln 18 i Huskvarna till Svenska Fleet Tec AB som tecknat ett
10-arigt hyresavtal om 3 583 kvm. Fardigstéllande berdknas ske
under det forsta kvartalet 2027.

En lokalanpassning genomférs pa Morganiten 2 i Helsingborg
i samband med att Lindab tecknat ett nytt 5-arigt avtal om 1704

Stdrre pagaende projekt

kvm. Fardigstallande beraknas ske under det andra kvartalet
2027.

En nyproduktion genomférs i Malmd i samband med att ACT
Logimark AB tecknat ett 15-arigt avtal om totalt 4 170 kvm. Féar-
digstallande berdknas ske under det fjarde kvartalet 2027.

Total berdknad investeringsvolym fér pagaende projekt
uppgick vid periodens utgang till 176 miljoner kronor, varav upp-
arbetade kostnader uppgick till 41 miljoner kronor. Projektverk-
samheten bidrar till 6kade hyresintdkter i takt med att projekten
fardigstalls.

Avslutade projekt

En om- och tillbyggnation har genomfdrts pa Krokodilen 4 i Kal-
mar till Toyotahandlaren Bil och Motor i Sydost AB som tecknat
ett nytt 12-arigt hyresavtal om totalt 2 800 kvm.

En lokalanpassning har genomférts pad Armaturen 1i Varnamo
till Proton Lighting AB som tecknat ett nytt 10-arigt hyresavtal om
totalt 7 281 kvm.

En lokalanpassning och tillbyggnation har genomférts pa
Flahult 21:36 i J6nkoping till Orkladgda bolaget Bubs Godis som
tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal om 14 710 kvm.

Upparbetad
Berédknad investering Fordndrad
Fardig- investering, vid periodens arshyra, Férandring av
Fastighet Fastighetskategori  Projekttyp stédllande mkr utgang, mkr mkr hyresavtal
P3gaende projekt
Slattern 2, Halmstad Extern- och daglig-  Lokalanpassning Q4 2026 12 8 1 8-arigt avtal
varuhandel
Budkaveln 18, Huskvarna Latt industri Lokalanpassning Q12027 10 0 1 10-arigt avtal
Morganiten 2, Helsingborg  Latt industri Lokalanpassning Q22027 10 0 1 5-arigt avtal
Galoppbanan 1, Malmg? Latt industri Nyproduktion Q4 2027 75 0 5 15-arigt avtal
Ovriga pagdende projekt? 70 33 5
Totalt 176 41 12
Avslutade projekt
Krokodilen 4, Kalmar Extern- och daglig-  Lokalanpassning Q12026 29 29 3 12-arigt avtal
varuhandel
Armaturen 1, Varnamo Latt industri Lokalanpassning Q2 2026 16 16 1 10-arigt avtal
Flahult 21:36, J6nk&ping Latt industri Lokalanpassning Q32026 43 43 3 25-arigt avtal
Totalt 88 88 7

1) Projektet avser en markreservation frin kommunen pa del av fastigheten. Berédknat tilltrdde sker under det fjarde kvartalet 2026.

2) Ovriga pagéende projekt utgérs av ett flertal mindre projekt.

Utokat och forlangt hyresavtal i
Helsingborg

| fastigheten Morganiten 2 i Helsingborg
genomfdér Emilshus ett projekt med anpassning
av lokaler for hyresgasten Lindab, som tecknat
ett nytt och utdkat 5-arigt hyresavtal for lager
och kontor. Det 4r en ombyggnad pé cirka 900
kvm for att skapa moderniserade kontors-
platser, métesrum och personalutrymmen for
Lindabs huvudkontor. | samband med ombygg-
naden utférs dven markatgirder for att skapa
battre fldden och en mer funktionell utemiljé pa
fastigheten. Projektet planeras slutféras i april
2027.

Morganiten 2, Helsingborg

Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 1704 kvm
Fardigstéllande: Q2 2027

(@) et
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Fastighetsbestandets marknadsvirde
Indata vid fastighetsvardering

30 se 31dec

Emilshus koncernredovisning uppréattas enligt IFRS Redovis- 31 miljoner kronor, férvantade driftnettoférandringar om Vigt genomsnitt g 2025 2025
ningsstandarder. Emilshus har valt att redovisa innehavet av 12 miljoner kronor samt dvrigt i form av aterlagda skatterabatter Direktavkastningskrav, % 6,5 6,6 6,6
forvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40. | syfte att kopplade till forvarv om 55 miljoner kronor. - L&tt industri 6,5 6,6 6,6
faststélla fastigheternas marknadsvarde inhamtar Emilshus varje - Extern- och dagligvaruhandel 6,4 6,5 6,4
kvartal oberoende externa varderingsutlatanden fér samtliga fast- - Ovrigt 6,4 6,4 6,4
igheter. Varderingarna uppréttas av Newsec. Fastighetsbestandets vardeférandring

Vérderingarna har genomfdrts i enlighet med IFRS 13 niva 3. Jan-sep Jan-dec Driftskostnader, kr/kvm 110 12 14
Bedomningarna av verkligt varde genomfors med tilldampning av mkr 2025 2025 - L&tt industri 95 95 97
en kombinaotion av ortprismetoden och en avkastningsbaserad Vid periodens ingang 12307 8940 8940 - Extern- och dagligvaruhandel 109 109 12
metod utifran diskontering av framtida kassafléden for respektive Tilltradda fastigheter 1854 2640 2983 - Ovrigt 334 338 341
fastighet dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, Investeringar i befintliga fastigheter 124 99 146
marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och férvaltnings- Frantradda fastigheter R 24 o4 Underhaliskostnader, kr/kvm 40 40 40
administrationskostnader samt behov av investeringar. Orealiserade virdeférandringar 98 197 262 - LAtt industri 37 37 37

Vardet av eventuella byggratter har adderats till nuvardet. Vid periodens utgang 14383 11852 12307 - Extern- och dagligvaruhandel 42 43 43
Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar och berdkningen av - Ovrigt 75 72 74
kassafléden utgar fran befintliga hyresavtal dar en marknadsan-
passning av antagna villkor genomférs efter kontraktets utgéng. Fastigheternas virdeférandringar via resultatrikningen Langsiktig vakansgrad, % 6,3 6,5 6,5

Det vagda direktavkastningskravet for véardering av fastighets- Jan-sep Jan-dec - L4tt industri 6,5 6,8 6,8
bestandet uppgick till 6,5 % dar avkastningskraven i vardering- mkr 2025 2025 - Extern- och dagligvaruhandel 5,6 5,4 5,5
arna, beroende av fastighetskategori, lag i intervallet 6,4 % till Direktavkastningskrav 31 83 3 - Ovrigt 6,0 5,9 6,2
6,5 %. Det initiala direktavkastningskravet i varderingarna upp- Driftnetto 12 51 75
gick i genomsnitt till 6,4 %. Ovrigt 55 63 74 Hyresintékter, kr/kvm 931 895 910

Under perioden uppgick den rapporterade direktavkastningen Orealiserad virdeférandring 98 197 262 - Latt industri 859 804 817
till 6,5 %. Emilshus direktavkastning utifran bedémd intjaningsfér- Orealiserad virdefdrandring, % 1 9 3 - Extern- och dagligvaruhandel 1090 1082 1110
maga uppgar till 6,4 % och &r saledes i linje med det vigda avkast- Realiserad vardeférandring _ 8 8 - Ovrigt 1782 1839 1889
ningskravet i marknadsvarderingarna. Fér mer utforlig beskrivning Totala virdefdrandringar 98 205 270
av varderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning 2025. Totala virdeférandringar, % 1 o 3

Fastighetsbestandets marknadsvérde uppgick vid periodens
utgang till 14 383 miljoner kronor (11 852). Under perioden har
fastigheter tilltratts till ett vdrde om 1854 miljoner kronor. Vid
periodens utgang hade Emilshus ingatt avtal om investeringar i

Kéanslighetsanalys
Resultateffekt fore skatt

befintliga fastigheter genom hyresgastanpassningar avseende 30 sep 31dec
till- och ombyggnadsprojekt med upparbetade kostnader om 41 mkr Férandring 2025 2025
miljoner kronor och ett aterstdende investeringsatagande mot- Direktavkast- +/—0,25% -545 / +589 -434 | +469 -452 / +488
svarande 135 miljoner kronor. Projekten férvantas vid fardigstal- ningskrav
lande bidra till ett 6kat hyresvéarde om 12 miljoner kronor. Hyresintakter +/-50 kr/kvm ~ +66/-66  +58/-58 +59/-59
Fastigheternas orealiserade vardeférandringar uppgick under Fastighets-  +/=10 kr/kvm 13/ +13 127 +12 127 +12
perioden till 98 miljoner kronor (197), vilket motsvarar 1% av kostnader
Vakansgrad +/=1% -12 /7 +12 -10 / +10 -1/ +N

bolagets totala fastighetsvarde. Vardeférandringarna var hanfor-
liga till effekten av férandringar i direktavkastningskrav om
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Vara hyresgaster

Emilshus hyresgaster utgérs i hdg grad av stabila bolag med langsiktighet i sina verksamheter och bedémd Latt industri

god betalningsférmaga. Med sin lokala inriktning ar Emilshus en trygg aktor och partner i hyres- Hyresgésterna inom den stérsta fastighetskategorin I4tt industri
gésternas Iokalférsérjning och vidare utveckling. utgdrs typiskt sett av tillverkande foretag som disponera:
lokalerna fér produktion, lager och kontor. Darutdver ingar en
andel industriservice och proffshandel som omfattar fastigheter
med hyresgaster som bedriver service, tjdnster och handel riktad
framst till industrier och andra féretag.

Hyresgaster fér kostnader sdsom férsakring, fastighetsskatt, media samt under- B . . .

. . . o . A K X R . Hyresgéasterna har, och genomfér kontinuerligt betydande
Emilshus hade vid periodens utgang 960 hyresgaster (894) hall och reparationer. Vid periodens utgang var 35 % (35) av total investeringar | maskiner och annan utrustning i sina lokaler, vilket
férdelade pa 1129 hyresavtal (1 018) och den genomsnittliga ater- uthyrningsbar area hanforlig till hyresavtal av triple net-karaktar. skapar en langsiktighet och motiverar hyresgisten att férlanga
stdende hyrestiden uppgick till 5,1 ar (5,2). De tio stérsta hyres- Andelen hyresavtal som arligen uppriaknas med en niva hyresavtalen. Investeringar kopplat till om- och tilloyggnader
gédsterna representerade 15 % (18) av total kontrakterad arshyra. motsvarande konsumentprisindex (KPI) uppgar till 99 % (99) sker frekvent inom denna kategori. Exempel pa stora hyresgéster
En god diversifiering i hyresgastportfoljen innebar att Emilshus och en mindre andel uppraknas med fast arlig indexering. inom kategorin latt industri &r Spaljisten, en underleverantdr till
exponering mot enskilda hyresgaster ar begransad. Ingen enskild Ovriga hyresavtal avser bland annat parkeringsytor samt avtal IKEA med verksamhet utanfdr Véxj6, Orkla (Bubs Godis) med
hyresgist star for mer 4n 2 % av bolagets totala hyresintikter. med kortare |6ptid 4n ett &r vilka uppriaknas pa annat sitt eller produktion,i Jenkbpin SiREon iRl kagbutiks- SEpRIclE

Emilshus har ingdtt s& kallade triple net-avtal fér en betydande inte alls. sinredning; trucktillverkareniia mamsolutionssiHitagiliEperey

Sweden samt HMS Solutions i Halmstad som ar verksamma inom

| av hyresavtalen, vilket innebar att hyresgasten atar si 2
del av hyresavtalen, vilket innebar att hyresgésten atar sig att sta -

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgéster framst
inom livsmedel samt lagpriskedjor inklusive bilhandel i vélbe-
sokta externhandelsomraden med goda kommunikationer. Coop

Emilshus 10 storsta hyresgaster Hyresvérde och de 10 stdrsta hyresgasternas Vast, Dollarstore, Bauhaus samt Holmgrens Bil ar de stérsta
andel av hyresvardet hyresgasterna inom denna kategori.
Andel av .
Kontrak- kontrak- Ater- T
terad terad Antal  staende OV”gt

arshyra, arshyra, hyres-  hyrestid, mkr % Fastigheterna inom denna kategori kinnetecknas framst av kon-
Hyresgaster mkr % avtal ar 1500 60 tor dér flertalet hyresgéster dr verksamma inom samhéllsservice.
Spaljisten AB 20 2 1 18 Exempel pa stora hyresgéster inom kategorin ar sdkerhetsfére-
Dollarstore AB 19 2 5 6 1200 50 taget Securitas samt ADB Safegate som tillhandahéller I6sningar
Hilding Anders Sweden AB 19 2 1 12 I inom flygindustrin.
Holmgrens Bil AB 18 2 5 10 900
Orkla (Bubs Godis) 17 1 2 24 30
Optimera Svenska AB 17 1 9 7 600 X
Kalmar Solutions AB 16 1 1 12 20
HMS Industrial Networks AB 16 1 2 4 300 1
ROL AB 16 1 1 5
Element Materials 15 1 1 9 0 0
Technology AB 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Ovriga 983 85 1101 4 B Hyresvirde, mkr
Totalt 1157 100 1129 5)

De 10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet, %
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Nettouthyrning
Nettouthyrningen uppgick till =10 miljoner kronor (0) under
perioden.

Emilshus tecknade 105 hyresavtal med ett 6kat arligt hyres-
varde om 40 miljoner kronor (34), varav 38 miljoner kronor (26)
avser 60 hyresavtal med nya hyresgaster och 2 miljoner kronor
(8) avser 45 omférhandlade hyresavtal med befintliga hyresgés-
ter. Erhallna uppsédgningar av hyresavtal uppgick till 50 miljoner
kronor (34), inklusive konkurser med ett hyresvarde om 4 miljoner
kronor (3).

Under kvartalet uppgick nettouthyrningen till O miljoner kronor

(0).

Ekonomisk uthyrningsgrad
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
95 % (95).

Forfallostruktur

Vid periodens utgang var den genomsnittliga aterstaende hyres-
tiden 5,14ar (5,2) och 84 % av kontraktsvardet hade forfall ar
2030 eller senare.

Nettouthyrning

Forfallostruktur hyresavtal

Jan-sep Jan-dec
mkr 2025 2025 KOTrakd'
Nyuthyrningar 58 26 35 Antal 'Z\rs:;:a, Andel, Area, Andel,
Omférhandlingar 2 8 8 Férfalloar hyresavtal mkr % tkvm %
Uppséagningar -47 =il 65 2026 106 50 4 59 5
Konkurser 4 3 & 2027 413 127 1 122 10
Nettouthyrning -10 0 2 2028 182 154 13 148 12
2029 162 178 15 183 15
2030 104 184 16 200 16
Vakansférandringar 2031+ 162 464 40 518 42
Jan-sep Jan-dec Totalt 1129 1157 100 1231 100
mkr 2025
Ingéende vakansvirde 58 43
Inflyttningar -12 -13
Avflyttningar 17 18 Hyreskontrakt och I6ptider
Foérandring hyresrabatter 4 3
Vakansvérde, tilltridda fastigheter 0 8 Forfalloar Kontraktsvarde, mkr Andel av total, %
Vakansvarde, avyttrade fastigheter -1 2026 9 0
Utgaende vakansvirde 67 58 2027 119 2
2028 292 5
2029 510 9
2030 705 12
2031 593 10
2032 362 6
Nettouthyrning utveckling per kvartal 2033 218 4
mkr 2034+ 3 041 52
20 Totalt 5849 100

>

2021 2022 2023 2024 2025 2026

B Nyuthyrningar och omférhandlingar
B Uppségningar och konkurser
Nettouthyrning
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Hallbarhetsarbete

Emilshus har hdgt stillda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbarhetsarbetet baserar sig pa den
hallbarhetsstrategi som antagits av styrelsen, vilken utgar fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt

hushallande med begransade resurser.

Emilshus lokala nérvaro och erfarna medarbetare skapar goda
férutsattningar for ett vardeskapande och héllbart fastighets-
agande.

Energieffektivisering

Att identifiera och utféra atgarder syftande till energieffektivise-
ringar i fastighetsbestandet och darmed géra befintliga fastigheter
mer hallbara, ses som den enskilt viktigaste insatsen fér att minska
bolagets klimatpaverkan. Energianvandningen i fastigheterna ar
dartill en viktig kostnadspost som bolaget med ett strukturerat
arbete kan minska, nagot som sker i ndra samarbete med hyres-
gasterna. Emilshus har som mal att minska energianvandningen
per kvm i jamfdrbart fastighetsbestdnd med i genomsnitt 2 % per
ar fran 2022 till 2030. Under de senaste 12 manaderna minskade
Emilshus energianvindning per kvm i jaAmforbart bestand med

4 %, jamfért med motsvarande period féregaende ar.

Emilshus har dven som mal att férbattra energiklassen fér minst fem
av de samst energipresterande byggnaderna per ar till och med
2033, vilket redovisas arligen i bolagets hallbarhetsredovisning.

Uppféljning gront finansiellt ramverk
| september 2024 uppdaterades Emilshus gréna finansiella ram-
verk som ger bolaget méjlighet att emittera gréna obligationslan
och andra finansiella instrument for finansiering av fastigheter och
fastighetsprojekt. Bolagets gréna ramverk har granskats av ISS.
Per 30 september hade Emilshus gréna tillgangar till ett sam-
manlagt varde om 6 247 miljoner kronor (5 128) med etablerad grén
finansiering om 2 001 miljoner kronor (1209) i befintliga fastigheter.
Outnyttjat belopp inom det grona finansiella ramverket uppgick till
4 246 miljoner kronor (3 919).

Nyckeltal”
Rullande Jan-dec

Enhet 2025 2024 2023 2022
Energianvindning, normalarskorrigerad i jimférbart bestand
Energiintensitet aktuell period kWh/kvm 92 99 106 109 19
Energiintensitet jamférelseperiod kWh/kvm 96 106 13 16 -
— Foéréandring Y% -4 -6 -6 -6 -
Fossilfri el
Andel av inkopt el Y% 100 100 100 100 100
Vaxthusgasutslapp?
Scope 1 (direkta utsldpp fran verksamheten) tCO2e 40 32 23 23 -
Scope 2 (indirekta utslapp orsakat av verksamheten) tCO2e 1282 927 737 612 -
Totalt Scope 1och 2 tCO2e 1322 959 760 635 -
Utslappsintensitet Scope 1 och 2 kgCO2e/kvm 2,1 1,9 2,3 2,4 -

1) Fér information om berdkningsmetoder se Emilshus arsredovisning 2025.

2) Berékningar av vixthusgasutsldpp baseras pa senast tillgéngliga utsldppsdata fran energibolagen.

Tydlig kostnadsminskning fran
energieffektiviseringar

Emilshus arbetar I6pande med att identifiera
och genomfdra energiprojekt i fastighets-
bestandet — atgarder som till begrdnsade
kostnader har materiell paverkan pa bolagets
energianvandning. Genom ett fokuserat arbete
har bolaget sedan 2022 minskat sin energian-
vandning i jamférbart fastighetsbestand med i
genomsnitt 6 % per
ar, val éver méalet om
en minskning om

2 % per ar i snitt.
Utvecklingen har fatt
ett tydligt genomslag
pa bolagets energi-
kostnader.

Energiminskning

'6 %

genomsnitt per ar
2022-2026 R12

Halmstad 2:25, Halmstad

Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 18 657 kvm
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Finansiering

Genomsnittlig Genomsnittlig Réntetackningsgrad Belaningsgrad

Kapitalstruktur - . Autdul ] >
[EGETEDE] rantebindningstid Rullande 12 manader

Emilshus kapitalstruktur utgjordes vid periodens utgang av

39 % (41) eget kapital, 55 % (53) rantebérande skulder och 6 % (6) 8 @ 5 5 5
ovriga poster. 4,1 0/0 1 9 ar 2, ggl‘ O/O

Emilshus samarbetar med sex nordiska banker dar finansie-
ringen utgérs av sdkerstéllda banklan. Icke-sékerstéllda obliga-
tionslan utgér en kompletterande finansieringskalla.

Disponibel likviditet

Eget kapital Nyckeltal finansiering
Vid periodens utgang uppgick eget kapital till 5 824 miljoner
kronor (4 969), vilket resulterade i en soliditet om 39 % (41). Eget — 30 sep 2025 31dec 2025
kapital per stamaktie uppgick till 35,48 kronor (31,78) och l&ngsik- Rar_“'?bara”de MSiEoR ), il 7888 B2 G553
tigt substansvirde per stamaktie uppgick till 38,74 kronor (34,92). Sellieli, % 39 & e
Beldningsgrad, % 55 53 53
Rintebirande skuld Réntetdckningsgrad rullande 12 man, ggr 2,5 2,6 2,6
Emilshus riantebirande skulder uppgick till 8 151 miljoner kronor REMEEEITERERE) 7 61 u &
(6 364) vid periodens utgéng. Efter avdrag for likvida medel om SkmdeOtj eer 91 B2 e
263 miljoner kronor (123) uppgick den rantebarande nettoskulden Genomsn!tﬂ!g k.?p'talibmd.nmgft'do’ ar 25 21 &
till 7 888 miljoner kronor (6 241), vilket innebér en beldningsgrad Eremeein g et e e, e1r 1.8 %] 239
om 55 % (53) Genomsnittlig lanerénta, % 4.1 4.1 4.1
Av de rantebarande skulderna utgor 7 355 miljoner kronor
(5 562) sakerstillda banklan vilka motsvarar 90 % (88) av den
totala rantebéarande skulden. Under perioden refinansierades . L .
banklan till ett belopp om 322 miljoner kronor med langre 16ptid, Finansieringskallor Rintebirande nettoskuld och genomsnittlig Ianerénta
hégre lanevolym och férbattrade kreditvillkor. il %
Emilshus obligationslan uppgick vid periodens utgang till 796 8000 s
miljoner kronor (792), vilket motsvarar 10 % (12) av den totala 2000 .
rantebarande skulden.
Skuldkvoten, berdknad som rantebarande nettoskuld i férhal- 6000 6
lande till driftnetto med avdrag for centrala administrationskost- 5000 5
nader enligt intjaningsférmaga, uppgick pa balansdagen till 4000 4
9,1¢ggr (8,5).
3000 —7/— 5
2000 i )
[IElIH]]IN

Likvida medel prg.lck vid perlf)dens utgang.tlll 263 mllj?ne.r B 39% Eget kapital 1000 I I I I I I I I I I I I 1
kronor (123). Darutéver har Emilshus outnyttjade checkraknings- S e e 0 0
krediter om 210 miljoner kronor (201) samt outnyttjade revolve- ° 2021 2022 2023 2024 2025 2026

. - " | Y o ligati 13
rande kreditfaciliteter om 200 miljoner kronor (200). 3% (_\?rona obligationslan B Rintebirande nettoskuld, mkr
6%  Ovrigt ’

Bolagets disponibla likviditet uppgick till 673 miljoner kronor Genomsnittlig laner4nta, %
(524) vid periodens utgang.
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Kapital- och rantebindning

Kapitalbindningstiden fér Emilshus réantebarande skulder var vid
periodens utgang 2,5 ar (2,7). De réantebarande skulder om

32 miljoner kronor som férfaller under 2026 utgdrs i sin helhet av
ordinarie I6pande amorteringar.

Genomsnittlig lanerénta pa rantebarande skulder inklusive
derivat uppgick vid periodens utgang till 4,1 % (4,1).

Koncernens genomsnittliga rantebindningstid inklusive derivat
uppgick vid periodens utgéng till 1,8 ar (2,1). Andelen av de rante-
barande skulderna som réntesdkrats genom derivat uppgick till
61% (71). Vid periodens utgang hade koncernen ingatt rante-
sakringar med ett sammanlagt nominellt belopp om 4 954 miljo-
ner kronor (4 561). Av dessa avsag 4 654 miljoner kronor aktiva
ranteswappar med en genomsnittlig aterstaende 16ptid om 2,8 &r
och 300 miljoner kronor avsag rantetak (Stibor 3M till 2,5 %) med
en aterstaende 16ptid om 0,3 ar. Derivaten begrinsar framtida
ranteférandringars effekt pa koncernens resultat.

Derivatens verkliga varde uppgick vid periodens utgang till
69 miljoner kronor (-32).

Finansiella riskbegransningar

Emilshus finanspolicy anger riktlinjer och regler for finansverk-
samheten i syfte att belysa hur de finansiella riskerna ska begréan-
sas. Emilshus har féljande huvudsakliga riktlinjer fér finansierings-
verksamheten:

Beldningsgraden ska varaktigt inte éverstiga 60 %.

Réantetackningsgraden ska overstiga 2,0 ggr.

Kapital- och rdntebindning
Kapitalbindning

Rantebindning

Genomsnittlig

Banklan, Obligationslan, Totala rantebdrande Andel, Réntebindning, lanerinta, Andel,
Ar mkr mkr skulder, mkr? % mkr? %3 %
2026 32 o 32 0 3525 6,3 43
2027 843 400 1243 15 662 2,2 8
2028 1576 400 1976 24 800 2,5 10
2029 2678 @ 2678 &9 870 2,4 1
22030 2249 - 2249 28 2322 2,6 28
Totalt 7 378 800 8178 100 8178 4,1 100
1) Skillnaden i totala rdntebédrande skulder mellan tabellen ovan och koncernens balansrékning férklaras av periodiserade upplédggningsavgifter.
2) Inkluderar derivat.
3) | genomsnittlig lanerénta fér 2026 ingér marginalen fér den rérliga delen av skuldportféljen i sin helhet.
Obligationslan Derivatportfolj
Nominellt Aterstiende Genomsnittlig  Verkligt
Forfallodatum Volym, mkr Rénta, % mkr belopp 16ptid, ar  fast rinta, % virde
26 jun 2027 400 STIBOR 3M+3,10 Rénteswappar 4 654 2,8 2,5 69
25 maj 2028 400 STIBOR 3M+2,50 Réntetak 300 0,3 2,5 =
Totalt/genomsnitt 4 954 2,7 2,5 69
Finansiella riskbegransningar
30 sep 31dec
2025 2025
Belaningsgrad, % <60 55 58 58
Rantetackningsgrad rullande > 2,0 2,5 2,6 2,6
12 man, ggr
Belaningsgrad Réntetdckningsgrad
% ggr
80 515
70 3,0
GO eocommoececscscccoscsccoscscccsssscossssccssssccs o

2024

2021 2022 2023 2025 2026

eee Riskbegransning

2021 2022 2023

M Rullande 12 manader, ggr
eee Riskbegransning

2024

2025

2026
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Aktien och aktieagare

Aktier

Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A samt
noterade stamaktier av serie B och noterade preferensaktier pa
Nasdaq Stockholm, Mid Cap sedan den 13 juni 2022.

Sista betalkurs den 30 september 2026 var 43,65 kronor for
stamaktien av serie B och 28,90 kronor foér preferensaktien, mot-
svarande ett totalt marknadsvarde om 6 724 miljoner kronor. Den
volymviktade genomsnittskursen for stamaktie av serie B uppgick
under perioden till 53,28 kronor. Emilshus aktiekurs hade baserat
pa stangningskursen fér stamaktien av serie B pa balansdagen en
negativ kursutveckling om 19 % under perioden att jamféra med
Nasdaq Stockholms fastighetsindex som under samma period
hade en negativ utveckling om 18 %.

Vid periodens utgang uppgick antalet aktier i Emilshus till
10 706 770 stamaktier av serie A och 115 535 433 stamaktier av
serie B samt 42 000 000 preferensaktier.

Aktieagare

Vid periodens utgang hade Emilshus 10 743 aktiedgare (9 937).
Av dessa utgjordes 97 % av svenska institutioner och privat-
personer. De tio storsta dgarna innehade sammantaget 65 % av
kapitalet och 73 % av résterna.

Aktieinformation

Handelsplats Nasdaqg Stockholm, Mid Cap

Kortnamn (ticker) EMIL B respektive EMIL PREF

ISIN-kod B-aktier SE0016785786
ISIN-kod preferensaktier SE0016785794
Segment Real Estate
Totalt antal utestdende stamaktier 126 242 203
Totalt antal utestdende och 115 535 433
noterade B-aktier

Totalt antal utestdende och 42 000 000
noterade preferensaktier

Stangningskurs EMIL B, kr? 43,65
Volymviktad genomsnittskurs EMIL B, kr 53,28
Stéangningskurs EMIL PREF, kr" 28,90
Totalt marknadsvéarde, mkr? 6724

1) Marknadsvéardet pa samtliga aktier i bolaget baserat pé senast betalt pris fér B-aktien
respektive preferensaktien den 30 september 2026.

Teckningsoptioner
Vid periodens slut hade Emilshus tva utestaende teckningsop-
tionsprogram for anstéllda. Respektive program [6per 6ver en
tredrsperiod och varje teckningsoption beréattigar till nyteckning
av en stamaktie av serie B till en kurs som beror av Emilshus
aktiekursutveckling relativt underliggande jamférelseindex OMX
Stockholm Real Estate Gl. Teckningsoptionsprogram 2026/2029
omfattar maximalt 326 000 teckningsoptioner, varav 175 901
var utstillda per periodens utgang. Teckningsoptionsprogram
2025/2028 omfattar maximalt 615 000 teckningsoptioner, varav
318 848 var utstéllda per periodens utgang.

Under perioden har teckningsoptionsprogram 2023/2026 for

Kursutveckling Emilshus stamaktie av serie B

anstallda I6sts in, varvid teckningsoptioner utnyttjats fér teckning 40 T
av totalt 87 936 stamaktier av serie B. 2022 2023 2024 2025 2026
Likviditetsgarant EMILB
Sedan 2023 har Emilshus ett avtal med DNB Carnegie om att — OMX Stockholm Real Estate Pl
agera likviditetsgarant for Emilshus stamaktie av serie B i syfte att
framja aktiens likviditet. Atagandet innebar att likviditetsgaranten
kvoterar kOp- respektive séljvolym motsvarande minst 100 000
kronor med en spread om maximalt 2 % mellan kép- och saljkurs.
Agarférdelning
. Totalt antal Preferens-
Agare A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roster, %
AB Sagax 3733550 27125 395 30 858 945 9 818 320 24,2 28,1
Aptare Holding AB" 5592 020 15827 990 21420 010 = 12,7 27,1
Lannebo Kapitalférvaltning = 12 015 752 12 015 752 = 71 4,5
Fjarde AP-fonden = 8103 208 8103 208 669 319 52 3,3
Carnegie Fonder = 6 001111 6 001111 = 3,6 2,3
Lansforsakringar Fonder = 5793 141 5793141 = 3,4 2,2
Avanza Pension - 181300 181300 4564 902 2,8 1,8
Tredje AP-fonden = 4296 000 4296 000 = 2,6 1,6
Danske Invest = 2964 402 2 964 402 350 000 2,0 1,3
Nordea Funds - 2909899 2909899 - 1,7 1,
Ovriga aktiedgare 1381200 30 317 235 31698 435 26 597 459 34,6 26,7
Total 10706 770 115 535 433 126 242 203 42 000 000 100,0 100,0

1) Bolag dgt av Jakob Fyrberg och Pierre Folkesson, ledande befattningshavare i Emilshus, samt Tomas Carlstrom.
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Kvartalsoversikt

2026 2025 2024
Resultatrdakning, mkr Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3
Hyresintakter 286 274 271 253 228 213 202 181 173
Fastighetskostnader -52 -54 -68 -57 -40 -42 -44 -36 -30
Driftnetto 234 220 203 196 188 171 159 145 143
Central administration -13 -13 -12 -14 -9 -10 -10 -9 -8
Finansnetto -87 -82 -75 -71 -65 -63 -56 -51 -59
Férvaltningsresultat 133 125 116 110 13 98 93 85 76
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 1 64 32 65 76 66 62 75 4
Vardeférandringar finansiella instrument 97 -53 43 14 20 -70 9 -3 -55
Resultat fore skatt 232 137 192 189 209 93 164 157 25
Aktuell skatt -13 -14 -12 -12 -14 -8 -9 -5 -10
Uppskjuten skatt <72 -1 -8 -32 -28 -7 -22 -30 -2
Kvartalets resultat 147 121 172 145 167 78 133 122 13
2026 2025 2024

Balansrédkning, mkr Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3
Tillgangar
Foérvaltningsfastigheter 14 383 13 545 13 064 12 307 11852 10 512 10 066 8 940 8 464
Derivat 69 - 25 - - - 19 10 13
Fordringar 165 139 126 96 121 104 316 44 45
Likvida medel 263 417 65 260 123 536 276 100 243
Summa tillgangar 14 880 14101 13 281 12663 12096 11151 10678 9094 8765
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5824 5680 5289 514 4969 4802 4 251 3 856 3733
Skulder till kreditinstitut 7 355 6756 6 452 6020 5572 4 836 5063 4 321 4152
Obligationslén 796 795 794 793 792 791 7N 396 396
Skatteskulder 480 406 405 396 364 336 329 307 276
Derivat - 28 - 19 32 53 - - -
Ovriga skulder 425 437 341 321 366 332 243 214 207
Summa eget kapital och skulder 14 880 14101 13 281 12663 12096 11151 10 678 9 094 8765
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Nyckeltal per kvartal

2026 2025 2024

Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 274 260 251 233 226 195 183 172 160
Uthyrningsbar area, tkvm 1321 1256 1226 1188 1155 1040 1010 926 898
Fastigheternas verkliga varde, mkr 14 383 13 545 13 064 12 307 11852 10 512 10 066 8 940 8 464
Fastigheternas verkliga vérde, kr/kvm 10 891 10788 10659 10 363 10 261 10105 9963 9651 9 426
Langsiktigt substansvarde, mkr 4 891 4769 4709 4 569 4 405 4232 3602 3493 3337
Hyresvérde, mkr 1224 1161 1132 1081 1036 917 893 790 T44
Hyresvéarde, kr/kvm 927 925 924 910 897 882 884 852 828
Aterstdende hyrestid, &r 5,1 5,1 5,1 5,1 5,2 5,4 5,3 5,0 5,2
Nettouthyrning, mkr 0 2 -1 2 0 -2 2 5 0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 95 95 95 95
Direktavkastning, % 6,5 6,6 6,4 6,4 6,8 6,7 6,7 6,6 6,8
Overskottsgrad, % 82 80 75 7 82 80 78 80 83
Aktierelaterade, stamaktier
Antal stamaktier vid periodens slut 126 242 203 126 242203 126 154 267 126 154 267 126154 267 126154 267 114154 267 114154 267 114154 267
Genomsnittligt antal stamaktier 126 242203 126202143 126 154 267 126 154 267 126154267 119354 267 114154 267 14154 267 113779735
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,89 0,86 0,80 0,76 0,78 0,69 0,72 0,65 0,58
Tillvaxt forvaltningsresultat per stamaktie, % 14 24 1 16 34 20 33 35 6
Periodens resultat per stamaktie, kr 0,99 0,79 1,24 1,03 1,21 0,53 1,07 0,98 0,03
Eget kapital per stamaktie, kr 35,48 34,34 34,31 32,93 31,78 30,46 28,83 27,99 26,92
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, kr 38,74 37,78 37,33 36,22 34,92 33,54 31,55 30,60 29,23
Tillvaxt langsiktigt substansvérde per stamaktie rullande 12 manader, % n 13 18 18 19 16 13 12 8
Avkastning pé eget kapital per stamaktie, % 1 9 15 12 15 7 15 14 0
Aktierelaterade, preferensaktier
Antal preferensaktier vid periodens utgang 42 000000 42000000 30000000 30000000 30000000 30000000 30000000 20628625 20628625
Genomsnittligt antal preferensaktier 42000000 32533333 30000000 30000000 30000000 30000000 20732751 20628625 20628625
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50

Emilshus Delarsrapport januari-—september 2026 1 9



Nyckeltal per kvartal

2026 2025 2024

Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3
Finansiella
Soliditet, % 39 40 40 40 41 43 40 42 43
Avkastning pa eget kapital, % n 9 13 12 14 7 13 13 1
Belaningsgrad, % 55 53 55 53 53 48 55 52 51
Belaningsgrad fastigheter, % 49 47 49 47 46 41 48 47 46
Genomsnittlig l&nerédnta vid periodens utgang, % 4.1 41 41 41 41 4,2 4.2 4,0 41
Genomsnittlig kapitalbindning vid periodens utgang, ar 2,5 2,6 2,9 2,8 2,7 2,6 2,8 2,7 1,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,5 2,5 2,6 2,6 2,6 2,7 2,4 2,3
Réntebarande nettoskuld, mkr 7 888 7134 7180 6 553 6 241 5092 5577 4 617 4 305
Skuldkvot, ggr 9,1 8,7 9,0 8,6 8,5 7,8 8,8 8,2 8,1
Operativt kassafléde, mkr 124 115 106 101 101 92 85 82 67
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Koncernens rapport over totalresultatet Koncernens rapport over finansiell stallning

Jan-sep Jul-sep Rullande  Jan-dec 30 sep 31dec
mkr 2025 2025 2025 mkr 2025 2025
Hyresintékter 831 643 286 228 1084 896 TILLGANGAR
Fastighetskostnader 174 -126 -52 -40 -232 -184 Anlaggningstillgangar
Driftnetto 657 517 234 188 852 713 Férvaltningsfastigheter 14 383 11852 12 307
Ovriga anlaggningstillgangar 3 2 2
Central administration -38 -29 =19 -9 52 -43 Derivat 69 - -
Finansnetto -244 -184 -87 -65 -315 -256 Summa anldggningstiligangar 14 455 11854 12308
Forvaltningsresultat 374 303 133 13 485 414
Omsittningstillgangar
Vardefdrandringar férvaltnings- 98 205 1 76 163 270 Hyresfordringar " n 5
fastigheter Skattefordran 101 57 63
Vardefdrandringar finansiella 88 -42 97 20 102 -28 Ovriga fordringar 15 1 1
instrument Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 51 25
Resultat fore skatt 560 466 232 209 750 655 Likvida medel 263 123 260
Summa omsittningstillgangar 425 242 354
Aktuell skatt . -5 = e e 43 SUMMA TILLGANGAR 14 880 12096 12663
Uppskjuten skatt -82 -56 =72 -28 -4 -88
Periodens resultat” 439 379 147 167 585 524 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Resu'!tat'per stamaktie fore 3,03 2,82 0,99 1,21 4,06 3,86 Aktiekapital 336 312 312
utspadning, kr L i
Resultat per stamaktie efter 3,02 2,81 0,99 1,21 4,04 3,84 Ovrigt tillskjutet kapital 5390 5060 5060
utspidning, kr Balanserat resultat inkl. periodens resultat 2097 1597 1742
Summa eget kapital hénforligt till moderbolagets aktiedgare 5824 4969 5114
Genomsnittligt antal stamaktier 126199 538 119887600 126 242 203 126 154 267 126188220 121454 267
Antal stamaktier vid periodens utgdng 126 242203 126154 267 126 242203 126154267 126242203 126 154 267 Langfristiga skulder
Genomsnittligt antal preferensaktier 34844 444 26910917 42000000 30000000 33633333 27683188 Skulder till kreditinstitut 5953 4 452 5 461
Antal preferensaktier vid periodens 42000000 30000000 42000000 30000000 42000000 30000 000 Obligationslan 796 792 793
utgéng Uppskjuten skatteskuld 480 364 396
Derivat = 32 19
1) Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat. Periodens resultat ar i sin helhet hanférbart till moderbolagets aktiedgare. Ovriga skulder B 1 _
Summa langfristiga skulder 7229 5642 6 670

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1402 1120 559
Leverantdrsskulder 25 35 37
Ovriga skulder 82 89 82
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 318 241 202
Summa kortfristiga skulder 1827 1485 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 880 12 096 12663
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Koncernens rapport i sammandrag
over forandring av eget kapital

Balanserade

Koncernens rapport over kassaflodet

. vinstmedel
Antal Ovrigt inklusive Totalt

Antal preferens-  Aktie- tillskjutet periodens eget
mkr stamaktier aktier kapital kapital resultat” kapital”
Eget kapital 2025-01-01 114154 267 20628 625 269 2310 1277 3856
Nyemission stamaktier 12 000 000 - 24 522 - 546
Nyemission av preferensaktier - 9371375 19 248 - 267
Nyemission av tecknings- - - - - 1 1
optioner
Kostnader nyemissioner - - - -20 - -20
Utdelning preferensaktier - - - - -60 -60
Periodens resultat och total- - - - - 379 379
resultat jan-sep 2025
Eget kapital 2025-09-30 126 154 267 30000 000 312 3060 1597 4969
Kostnader nyemissioner - - - -1 - =
Periodens resultat och total- - - - - 146 146
resultat okt-dec 2025
Eget kapital 2025-12-31 126 154 267 30 000 000 312 3060 1741 5114
Eget kapital 2026-01-01 126 154 267 30000 000 312 3060 1741 5114
Nyemission stamaktier 87 936 - 0 - - 0
Nyemission av preferensaktier - 12000000 24 336 - 360
Nyemission av tecknings- - - - - 2 2
optioner
Kostnader nyemissioner - - - -6 -1 -8
Utdelning pa preferensaktier - - - - -84 -84
Periodens resultat och total- - - - - 439 439
resultat jan-sep 20262
Eget kapital 2026-09-30 126 242203 42000000 336 3390 2097 5824

1) Totalt eget kapital, Periodens resultat och Periodens Totalresultat &r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

2) Periodens resultat och totalresultat innehaller rattelse av tidigare period om 2 mkr.

Jan-sep Jul-sep Rullande  Jan-dec
mkr 2025 2025 2025
Den I6pande verksamheten
Foérvaltningsresultat 374 303 133 13 485 414
Betald inkomstskatt -39 -31 -13 -14 -51 -43
Justering for poster som ej ingar 10 6 4 2 12 9
i kassaflodet
Operativt kassaflode 345 278 124 101 446 379
Kassafléde fran férandringar av
rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelse- -68 -76 23 -16 -43 -51
fordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 69 128 7 50 39 98
Kassafléde frdn den I6pande 346 330 106 135 443 426
verksamheten
Investeringsverksamheten
F&rvarv av forvaltningsfastigheter -1854 -2 640 -789 -1228 -2197 -2983
Investeringar i forvaltningsfastigheter -124 -99 -48 -42 -171 -146
Férvarv av inventarier -1 - -1 - -1 -
Avyttring av férvaltningsfastigheter - 30 - 6 - 30
Kassafléde fran investerings- -1980 -2709 -837 -1264 -2369 -3098
verksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 1851 1536 632 755 1902 2017
Nyemission av stamkapital = 526 = - = 527
Nyemission av preferenskapital 352 267 = - 1559) 267
Utdelning pa preferensaktier =3 -36 -21 -15 -66 -51
Amortering pa banklan -516 -281 =53 -32 -109 -306
Amortering pa évriga lan = -4 = 9 1% -17
Upptagna obligationslan - 394 - - - 394
Kassafléde fran finansierings- 1636 2402 578 718 2066 2833
verksamheten
Periodens kassaflode & 23 2153 -41 140 161
Likvida medel vid periodens bdérjan 260 100 417 536 123 100
Likvida medel vid periodens slut 263 123 263 123 263 260
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Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets balansrakning

Jan-sep Jul-sep Jan-dec
mkr 2025 2025 2025
Intdkter
Nettoomséttning 27 23 9 8 32
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 -55 -23 -18 -81
Rorelseresultat -44 -31 -14 -10 -49
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -127
Réanteintékter och liknande resultatposter 105 105 26 35 141
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 -1 =5 -37 -169
Resultat efter finansiella poster -48 -37 -19 -12 -204
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - 73
Resultat fore skatt -48 -37 -19 -12 -131
Aktuell skatt = - = - -
Uppskjuten skatt = - = - -1
Periodens resultat” -48 -37 -19 -12 -132

1) Periodens resultat éverensstimmer med periodens totalresultat.

30 sep 31dec

mkr 2025 2025
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Ovriga anlaggningstillgangar 3 1 2
Derivat - 0 -
Andelar i koncernféretag 790 752 790
Uppskjuten skattefordran 2 3 2
Summa anléaggningstiligangar 795 757 794
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5835 5226 4968
Ovriga fordringar 5 5 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 34 16
Kassa och bank 255 110 252
Summa omsittningstillgangar 6114 5376 5240
SUMMA TILLGANGAR 6909 6133 6034
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 336 312 312
Fritt eget kapital
Overkursfond 3388 3060 3060
Balanserad vinst eller forlust -439 -223 -223
Periodens resultat -48 -37 -132
Summa eget kapital 3237 3112 3017
Langfristiga skulder
Obligationslan 796 792 793
Skulder till kreditinstitut 2726 1042 1849
Derivat - - M
Summa langfristiga skulder 3522 1834 2653
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 53 1110 300
Checkrékningskredit - 9 -
Ovriga skulder 68 48 42
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 19 22
Summa kortfristiga skulder 150 1186 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6909 6133 6 034
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Nyckeltal

Jan-sep Jan-dec

2025 2025 2024 2023 2022 2021
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 274 226 233 172 130 125 97
Uthyrningsbar area, tkvm 1321 1155 1188 926 805 786 581
Fastigheternas verkliga vérde, 14 383 11852 12 307 8940 7 324 7m 4827
mkr
Fastigheternas verkliga vérde, 10 891 10 261 10 363 9651 9096 9 047 8 312
kr/kvm
Langsiktigt substansvarde, mkr 4 891 4 405 4 569 3493 2740 2 447 1560
Hyresvérde, mkr 1224 1036 1081 790 636 581 361
Hyresvéarde, kr/kvm 927 897 910 852 790 739 621
Aterstéende hyrestid, ar 5,1 5,2 5,1 5,0 5,3 5,8 6,5
Nettouthyrning, mkr -10 0 2 2 0 12 -3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 96 97
Direktavkastning, % 6,5 6,7 6,6 6,7 6,6 6,1 6,1
Overskottsgrad, % 79 80 80 80 79 80 81
Aktierelaterade, stamaktier
Antal stamaktier vid periodens 126 242203 126154267 126 154267 114154 267 100281607 92874199 66 446 380
slut
Genomsnittligt antal stamaktier 126199538 119887600 121454 267 108290971 93779549 80559130 64936235
Forvaltningsresultat per 2,52 2,19 2,95 2,36 2,05 1,76 1,87
stamaktie, kr
Tillvaxt férvaltningsresultat per 15 29 25 15 16 -6 -1
stamaktie, %
Periodens resultat per 3,03 2,82 3,86 2,28 -0,09 3,36 7,07
stamaktie, kr
Eget kapital per stamaktie, kr 35,48 31,78 32,93 27,99 25,26 25,27 21,09
Langsiktigt substansvarde per 38,74 34,92 36,22 30,60 27,32 26,34 23,48
stamaktie, kr
Tillvaxt langsiktigt substans- 7 14 18 12 4 12 42
varde per stamaktie, %
Avkastning pa eget kapital 12 13 13 9 0 14 37

per stamaktie, %

Jan-sep Jan-dec
2025 2025 2024 2023 2022 2021

Aktierelaterade, preferensaktier
Antal preferensaktier vid 42000000 30000000 30000000 20628625 20628625 20628625 13951313
periodens utgéng
Genomsnittligt antal 34844 444 26910917 27683188 20628625 20628625 20252401 4892323
preferensaktier
Eget kapital per preferens- 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00
aktie, kr
Periodens utdelning per 1,50 1,50 2,00 2,00 2,00 2,00 0,90
preferensaktie, kr
Finansiella
Soliditet, % 39 41 40 42 42 40 37
Avkastning pa eget kapital, % 1 1 12 8 1 13 34
Belaningsgrad, % 55 53 53 52 52 55 57
Beléningsgrad fastigheter, % 49 46 47 47 44 45 46
Genomsnittlig lanerénta vid 4,1 41 41 4,0 47 4,6 3,0
periodens utgang, %
Genomsnittlig kapitalbindning 2,5 2,7 2,8 2,7 1,8 2,9 2,6
periodens utgang, ar
Rantetdckningsgrad, ggr 2,5 2,6 2,6 2,4 2,1 2,3 2,8
Réntebarande nettoskuld, mkr 7888 6 241 6553 4617 3772 3879 2747
Skuldkvot, ggr 9,1 8,5 8,6 8,2 8,2 9,2 10,6
Operativt kassafléde, mkr 345 278 379 270 196 151 10
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Ovrig information

Personal
Vid periodens utgang uppgick antalet anstallda till 34 personer
(31).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att
uppna énskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policyer.
Emilshus riskhantering beskrivs mer utforligt pa sidan 39 i arsre-
dovisningen for 2025.

Emilshus ar exponerat fér olika risker som kan fa betydelse for
bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella stallning.
Med risk avses en osdkerhetsfaktor som kan paverka foretagets
férmaga att nd uppsatta mal. Riskhantering syftar till att skapa
en balansgang mellan 6nskan om att begrénsa risk och samtidigt
né& uppsatta méal. Emilshus fastighetsbestand bestar av hégavkas-
tande kommersiella fastigheter med Smaland som kidrnmarknad.

Arbetet med riskhantering avser en systematisk tillampning av
principer, férfaranden och praxis gallande identifiering, analyse-
ring, kontroll och uppféljning av risker inom Emilshus verksamhet.
| arbetet med riskhantering ska den basta tillgédngliga informa-
tionen anvéndas, och vid behov kompletteras med ytterligare
undersdékningar.

Emilshus arbete avseende riskhantering féljer en definierad
process, inkluderande féljande fem omraden: riskidentifiering,
riskbeddmning, riskatgarder, sjalvutvardering och rapportering.
Dessa aktiviteter ska utféras minst arligen. Uppféljningar och
separata utvarderingar utférs kontinuerligt pa olika nivéer i bola-

get. Emilshus risker identifieras och varderas inom fem kategorier.

Strategiska risker
Operativa risker

Finansiella risker
Hallbarhetsrisker

Omvarldsrisker

Riskatgarder vidtas Idpande i linje med Emilshus riktlinjer.

Uppskattningar och bedémningar samt avrundningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste féretagsledningen géra bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intédkts- och kostnadsposter samt lamnad information i
dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redo-
visningen ar speciellt kanslig fér de bedémningar och antaganden
som ligger till grund foér varderingen av férvaltningsfastigheterna.
Till f6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna del-
arsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och procent-
tal kan avvika fran de exakta procenttalen.

Transaktioner med nirstdende

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom helédgt bolag
under perioden fakturerat Emilshus konsultarvoden om 0,6 miljo-
ner kronor (0,5).

Aktieinformation
Per 30 september 2026 finns det 168 242 203 aktier och 264 603
133 roster i Emilshus fordelade enligt foljande:

Stamaktier av serie A: 10 706 770 aktier och 107 067 700 roster.
Stamaktier av serie B: 115 535 433 aktier och 115 535 433 roster.
Preferensaktier: 42 000 000 aktier och 42 000 000 ro6ster.

Kvotvérdet per aktie uppgar till 2 kronor.

Vid arsstaimman 21 april 2026 beslutades om en utdelning pa
preferensaktierna fram till nAstkommande arsstimma, om totalt
2,00 kronor per preferensaktie med utbetalning vid fyra tillfallen
om vardera 0,50 kronor per preferensaktie, med avstamnings-
dagar, i enlighet med vad som féljer av bolagets bolagsordning.
Arsstimman beslutade att ingen utdelning skulle ske for stam-
aktier av serie A och B.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport dr upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering och Arsredovisningslagen. Fér koncernen och
moderbolaget har samma redovisningsprinciper och beraknings-
grunder tillampats som i den senaste koncernredovisningen och
arsredovisningen.

Delarsrapporten fér moderbolaget har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen 9 kapitel, Delarsrapport. Ovriga upp-
lysningar enligt IAS 34.16A lamnas pa annan plats dn i not i del-
arsrapporten. Jamfdrelser angivna inom parentes avser belopp
fér motsvarande kvartal respektive period féregaende ar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt véarde i enlighet
med niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat varderas till verkligt
varde i balansrakningen i enlighet med niva 2 i vardehierarkin och
ovriga finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde. Skill-
nader mellan anskaffningsvarde och verkligt varde fér dvriga finan-
siella instrument har bedémts som ej vasentliga. Emilshus verksam-
het bestar av ett rorelsesegment for vilket rapportering sker.

Inférandet av IFRS 18 som ersatter IAS 1den 1januari 2027
kommer att innebara forandringar i presentation och upplysningar
i de finansiella rapporterna. Bolaget foljer utvecklingen av IFRS 18
och utvérderar effekterna pa bolagets finansiella rapporter. IFRS 18
férvantas inte ha nagon effekt pa uppskattningar och bedémningar
i koncernens finansiella rapporter. Bolagets analys och utvardering
har inte annu slutforts.

Omvirldsfaktorer

Utvecklingen avseende marknadsrantor har en paverkan pa
Emilshus verksamhet. Emilshus har inte noterat nagon vasent-

lig paverkan pa bolagets verksamhet till f6ljd av geopolitiska
oroligheter. Det finns dock en risk for att eventuella prishdjningar,
leveransproblem och en forsémrad konjunktur kan komma att
péaverka bolaget eller bolagets hyresgister negativt.

Arsstimma

Emilshus arsstamma 2026 kommer att héllas i Stockholm den 21
april 2027.
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Delarsrapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsékrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6ver-
sikt av féretagets och koncernens verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Vaxj6 den 15 oktober 2026

Johan Ericsson Jakob Fyrberg Bjorn Garat

Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD Styrelseledamot

Rutger Kallén Elisabeth Thureson Ulrika Valassi

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delérsrapport har varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delérsrapporten) fér Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ.) per den 30 september 2026 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att uppratta och presentera denna deléarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var
Oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engage-
ments ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda
revisor. En dversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en Sversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt viasentligt, &r upprattad fér koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsre-
dovisningslagen.

Stockholm den 15 oktober 2026

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Emilshus Delarsrapport januari-—september 2026 26



Fastighetsbestandet per 1 oktober 2026

An.tal Uthyrbar Marknadsvirde Hyresvirde Ekono.misk Ko?trakte-
fastig- area, uthyrnings- rad arshyra,
heter tkvm mkr Andel kr/kvm mkr kr/kvm grad, % mkr
Halmstad
Latt industri 24 104 1221 91 1723 12 1078 96 108
Extern/Dagligvaru- 2 4 76 6 1717 6 1340 83 5
handel
Ovrigt 2 3 38 3 10945 4 1205 85 4
Totalt Halmstad 28 112 1335 100 11913 122 1092 95 17
Helsingborg
Latt industri 21 87 878 79 10078 73 842 98 72
Extern/Dagligvaru- 2 2 81 7 49938 6 3484 100 6
handel
Ovrigt 2 5 157 14 31281 12 2461 90 n
Totalt Helsingborg 25 94 1115 100 11896 91 974 97 88
J6énkoping
Latt industri 29 151 1688 83 1185 130 862 96 125
Extern/Dagligvaru- 3 9 120 6 13971 10 112 82 8
handel
Ovrigt 2 " 217 1 18965 22 1915 89 20
Totalt Jonkoping 34 171 2026 100 11847 162 945 94 153
Kalmar
Latt industri 9 37 300 44 8028 26 691 96 25
Extern/Dagligvaru- n 27 383 56 14 312 29 1095 98 29
handel
Ovrigt - - - - - - - - -
Totalt Kalmar 20 64 682 100 10653 55 860 97 53
Linképing
Latt industri 38 156 1973 85 12655 167 1071 94 157
Extern/Dagligvaru- 4 20 356 15 17526 30 1479 100 30
handel
Ovrigt - - - - - - - - -
Totalt Link6ping 42 176 2329 100 13216 197 1118 95 187

An.tal Uthyrbar Marknadsvirde Hyresvirde Ekono.misk Ko?trakte-
fastig- area, uthyrnings- rad arshyra,
heter tkvm mkr Andel kr/kvm  mkr kr/kvm grad, % mkr
Malmé
Latt industri 38 103 1239 92 12015 112 1083 99 110
Extern/Dagligvaru- - - - - - - - - -
handel
Ovrigt 3 7 10 8 16786 10 1536 100 10
Totalt Malmé 41 110 1349 100 12300 122 1110 99 120
Vetlanda
Latt industri 9 104 534 50 5151 56 536 92 51
Extern/Dagligvaru- 7 27 339 32 12744 27 1007 90 24
handel
Ovrigt 5 17 185 17 10807 23 1335 82 19
Totalt Vetlanda 21 147 1058 100 7177 105 714 90 94
Vdrnamo
Latt industri 21 204 1428 89 6999 17 576 93 109
Extern/Dagligvaru- 3 20 179 n 8876 22 1101 83 18
handel
Ovrigt - - - - - - - - -
Totalt Varnamo 24 224 1606 100 7167 140 623 91 127
Vaxjo
Latt industri 21 137 1529 53 11146 123 900 97 19
Extern/Dagligvaru- 9 54 875 30 16292 63 1167 99 62
handel
Ovrigt 9 32 479 17 15155 44 1403 80 36
Totalt Vaxj6 39 222 2883 100 12957 230 1036 94 217
Totalt Emilshus
Latt industri 210 1083 10789 75 9959 916 846 96 876
Extern/Dagligvaru- 41 162 2408 17 14852 192 1185 95 182
handel
Ovrigt 23 75 1186 8 15767 16 1539 85 99
Totalt 274 1321 14383 100 10891 1224 927 95 1157
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omréaknat till 12 manader, i férhallande till
genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Avkastning pa eget kapital per
stamaktie

Periodens resultat omréknat till 12 ménader, reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning fér perioden och
resultatandel for innehav utan bestimmande inflytande, i procent av
genomsnittligt eget kapital efter avrakning av preferenskapital och
innehav utan bestdmmande inflytande.

Hyresvérde

Kontrakterad arshyra som |éper direkt efter periodens utgang med
tilldgg for bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Langsiktigt substansvirde

Redovisat eget kapital efter att hansyn tagits till preferenskapitalet
och innehav utan bestimmande inflytande, med aterlaggning av
derivat och uppskjuten skatt.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder, med avdrag for likvida medel, i férhallande
till fastigheternas verkliga vérde.

Belaningsgrad fastigheter

Réntebdrande nettoskuld med sdkerhet i fastigheter i férhallande till
verkligt varde pa férvaltningsfastigheter.

Langsiktigt substansvirde per
stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och
innehav utan bestimmande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet stamaktier vid perio-
dens utgang.

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas verkliga vérde vid perio-
dens utgéang justerat fér innehavstid.

Nettouthyrning

Under perioden ingdngna nya hyresavtal, +/— effekter av omfér-
handlade hyresavtal, reducerat med uppsagningar for avflyttning
(inklusive konkurser) inom 24 manader.

Disponibel likviditet

Likvida medel, outnyttjade kontokrediter samt outnyttjade revolve-
rande kreditfaciliteter.

Operativt kassaflode

Kassafléde fran Idpande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital.

Driftnetto

Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Preferenskapital

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferens-
aktie.

Eget kapital per preferensaktie

Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens |6senpris vid likvi-
dation (32 kronor per preferensaktie) jamte upplupen utdelning.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiedgarnas andel av resultatet vilket motsvarar den
arliga utdelningen per preferensaktie.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avrak-
ning av preferenskapitalet i férhallande till antalet stamaktier vid
periodens utgang.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, redu-
cerat med preferensaktiernas féretradesratt till utdelning fér perio-
den, i férhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra i férhallande till hyresvardet.

Revolverande kreditfacilitet

Revolverande kreditfaciliteter kan utnyttjas efter pantséttning av
fastigheter mot sakerhet i befintliga fastigheter.

Forvaltningsresultat

Beraknas som summan av driftnetto, forséljnings- och administra-
tionskostnader samt finansnetto.

Réntebérande nettoskuld

Rantebadrande skulder efter avdrag for likvida medel.

Férvaltningsresultat per stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat med
preferensaktiernas féretradesratt till utdelning i férhallande till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Genomsnittlig laneridnta

Végd lanerdnta pa rantebarande skulder vid periodens utgang med
beaktande av rantederivat, exklusive periodiserade upplaggnings-
kostnader och kreditavgifter.

Rantetdckningsgrad Férvaltningsresultat plus finansnetto i férhéllande till finansnetto.
Skuldkvot Rantebarande nettoskuld i férhallande till driftnetto med avdrag fér

kostnader avseende central administration enligt intjaningsférmaga.
Soliditet Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Uthyrningsbar area

Den lokalarea av fastigheterna som per férsta dagen i ndstkom-
mande rapportperiod ar majlig att hyra ut.

Overskottsgrad

Driftnetto i férhallande till hyresintakter.

Hyresintédkter Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilligg sdasom varme, el, fastig-
hetsskatt m.m.
Hyrestid Den végda genomsnittliga aterstaende |6ptiden pa hyresavtalen.

Foér motivering till anvandning av respektive nyckeltal, se Emilshus arsredovisning fér 2025.
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Avstamning av nyckeltal

Jan-sep Jan-dec
mkr 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat 439 379 524 288 33 3N 469
Tillagg for omrékning till 146 126 - - - - -
arsviarde
Genomsnittligt eget kapital 5469 4 412 4 485 3525 3100 2 427 1395
Avkastning pa eget kapital, % 1 1 12 8 1 13 34
Avkastning pa eget kapital per
stamaktie
Periodens resultat 439 379 524 288 33 3N 469
Tillagg for omrékning till 146 126 - - - - -
arsvarde
Resultat hanforligt till 76 54 55 41 41 41 10
preferensaktier
Genomsnittligt eget kapital 5469 4 412 4 485 3525 3100 2 427 1395
Genomsnittligt preferens- 1115 861 886 660 660 553 157
kapital
Avkastning pa eget kapital per 12 13 13 9 0 14 37
stamaktie, %
Belaningsgrad
Réntebédrande skulder 8151 6 364 6813 4717 3984 4103 2839
Likvida medel -263 123 -260 -100 -212 224 -93
Réntebarande nettoskulder 7888 6 241 6 553 4 617 3772 3879 2747
Verkligt varde férvaltnings- 14 383 11852 12 307 8940 7 324 71m 4827
fastigheter
Belaningsgrad, % 55 53 53 52 52 55 57
Beléningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder 8151 6 364 6 813 4717 3984 4103 2839
Réntebarande skulder utan -796 -792 -793 -396 -576 -707 -541
sédkerhet i fastigheter
Likvida medel -263 -123 -260 -100 -212 -224 -93
Réntebédrande nettoskuld med 7092 5449 5760 4221 3196 3173 2206
sédkerhet i fastigheter
Verkligt varde férvaltnings- 14 383 11852 12 307 8 940 7 324 71Mm 4 827
fastigheter
Belaningsgrad fastigheter, % 49 46 47 47 44 45 46

Jan-sep Jan-dec

mkr 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Direktavkastning
Driftnetto 657 517 713 542 471 363 228
Tillagg for omréakning till 219 172 - - - - -
arsvarde
Justerat driftnetto 876 689 13 542 471 363 228
Genomsnittligt fastighetsvarde 13 519 10 352 10 881 8135 A 5991 3761
justerat for innehavstid
Direktavkastning, % 6,5 6,7 6,6 6,7 6,6 6,1 6,1
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares fore- 1344 960 960 660 660 660 446
tradesratt vid likvidation
Antal utestdende preferens- 42000000 30000000 30000000 20628625 20628625 20628625 13951313
aktier
Eget kapital per preferens- 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00 32,00
aktie, kr
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 5824 4969 514 3 856 3194 3007 1848
Eget kapital hanforligt till 1344 -960 -960 -660 -660 -660 ~446
preferensaktier
Antal stamaktier vid periodens 126 242203 126154267 126154 267 114154 267 100281607 92874199 66 446 380
utgéng, st
Eget kapital per stamaktie, kr 35,48 31,78 32,93 27,99 25,26 25,27 21,09
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad &rshyra 1157 979 1022 T47 606 557 350
Hyresvarde 1224 1036 1081 790 636 581 361
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 96 97
Férvaltningsresultat per
stamaktie
Forvaltningsresultat 374 303 414 297 233 182 131
Utdelning till preferensaktier 57 40 55 41 41 41 10
Genomsnittligt antal 126199 538 119887600 121454 267 108290971 93779549 80559130 64 936235
stamaktier, st
Férvaltningsresultat per 2,52 2,19 2,95 2,36 2,05 1,76 1,87
stamaktie, kr
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Jan-sep Jan-dec
mkr 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Langsiktigt substansvirde
Eget kapital 5824 4969 514 3856 3194 3007 1848
Eget kapital tillhérande -1344 -960 -960 -660 -660 -660 -446
preferensaktier
Aterléggning av derivat -69 32 19 -10 -35 -137 -12
Aterléggning av uppskjuten 480 364 396 307 241 237 17
skatt
Langsiktigt substansvirde 4 891 4 405 4569 3493 2740 2 447 1560
Langsiktigt substansvirde per
stamaktie
Eget kapital 5824 4969 514 3856 3194 3007 1848
Eget kapital tillhérande -1344 -960 -960 -660 -660 -660 -446
preferensaktier
Aterléggning av derivat -69 32 19 -10 -35 -137 -12
Aterlaggning av uppskjuten 480 364 396 307 241 237 171
skatt temporara skillnader
Substansvarde 4891 4 405 4 569 3493 2740 2 447 1560
Antal stamaktier vid periodens 126242203 126154267 126 154 267 114154267 100281607 92874199 66 446 380
utgang, st
Langsiktigt substansvirde per 38,74 34,92 36,22 30,60 27,32 26,34 23,48
stamaktie, kr
Periodens resultat per stam-
aktie
Periodens resultat 439 379 524 288 33 3N 469
Preferensaktiernas del av 57 40 55 41 41 41 10
resultatet
Genomsnittligt antal 126 199 538 119887600 121454 267 108290971 93779549 80559130 64 936235
stamaktier, st
Periodens resultat per stam- 3,03 2,82 3,86 2,28 -0,09 3,36 7,07
aktie, kr
Réntebdrande nettoskuld
Rantebarande skulder 8 151 6 364 6813 4717 3984 4103 2839
Likvida medel -263 -123 -260 -100 -212 -224 -93
Réntebadrande nettoskuld 7 888 6 241 6553 4617 3772 3879 2747

Jan-sep Jan-dec

mkr 2025 2025 2024 2023 2022 2021
Réntetidckningsgrad
Forvaltningsresultat 374 303 414 297 233 182 131
Finansnetto 244 -184 -256 -21 -205 -143 T4
Férvaltningsresultat fore 618 488 669 508 439 325 205
finansnetto
Rantetdckningsgrad, ggr 2,5 2,6 2,6 2,4 2,1 2,3 2,8
Skuldkvot
Réntebarande nettoskuld 7888 6 241 6 553 4 617 3772 3879 2747
Driftnetto enligt intjanings- 913 T 806 595 491 454 287
férmaga
Central administration enligt -50 -42 -45 -35 -31 -33 -29
intjaningsformaga
Justerat driftnetto 863 735 761 560 460 421 259
Skuldkvot, ggr 9,1 8,5 8,6 8,2 8,2 9,2 10,6
Soliditet
Eget kapital 5824 4969 5114 3856 3194 3007 1848
Totala tillgangar 14 880 12 096 12663 9 094 7621 7525 4987
Soliditet % 39 41 40 42 42 40 37
Overskottsgrad
Driftnetto 657 517 13 542 471 363 228
Hyresintakter 831 643 896 674 593 454 280
Overskottsgrad, % 79 80 80 80 79 80 81
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Kalendarium

Bokslutskommuniké januari-december 2026 5 februari 2027
Arsredovisning 2026 31 mars 2027
Arsstaimma 2027 21 april 2027
Delarsrapport januari-mars 2027 21 april 2027
Delarsrapport januari—juni 2027 13 juli 2027
Delérsrapport januari—september 2027 19 oktober 2027

Denna information dr sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentlig-
gora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades genom
nedanstaende kontaktpersoners férsorg fér offentliggérande den 15 oktober 2026
klockan 07:30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD Emil Jansbo, CFO
070-593 95 96 072-243 30 88
jakob.fyrberg@emilshus.com emil.jansbo@emilshus.com

m-emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretags-
kultur forvarvar, utvecklar och férvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter
med sédra Sverige som kdrnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per 30
september 2026 till 1 321 tkvm uthyrningsbar area férdelat pa 274 fastigheter med
tyngdpunkt pa latt industri samt extern- och dagligvaruhandel. Emilshus stamaktie
och preferensaktie dr noterade pa Nasdaqg Stockholm.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com



