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Castellum saljer nio fastigheter for 5,6 mdkr till AP7

Castellum har tecknat avtal med AP7 om att avyttra en portfélj om nio samhallsfastigheter belagna
i Boras, Goteborg, Jonkdping, Malmo, Mélndal och Orebro, till ett sammanlagt underliggande
fastighetsvarde om 5,6 mdkr.

Fastigheternas totala uthyrningsbara area uppgar till cirka 110 000 kvm och utgérs av
samhallsfastigheter huvudsakligen inom rattsvasendet. Hyresvardet uppgar till 332 mkr inklusive
tidsbegransade annuiteter och 278 mkr exklusive dessa annuiteter. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgar till 100 procent.

- Castellum har uppfort och forvaltat dessa fastigheter pa ett vardeskapande séatt. Nu tar vi nasta steg
och prioriterar kapitalanvandningen i linje med vart mal om 10 procents avkastning pa eget kapital. Vi ar
glada att kunna ldmna 6ver dessa valskotta fastigheter till AP7 som &r en naturlig och langsiktig dgare
framat, sager Pal Ahlsén, vd, Castellum AB.

Det underliggande fastighetsvardet i affaren uppgar till 5 600 mkr, jamfort med bokfort varde per 31
december 2025 om cirka 5 150 mkr, inklusive bedémd aterstdende investering avseende pagaende
projekt.

Beréaknad total resultateffekt fran transaktionen uppgar till cirka 750 mkr, varav cirka 75 mkr férvantas
bokféras som hyres- och serviceintakter (terféring av periodiserade annuiteter), cirka 250 mkr som
vardeforandringar fastigheter, cirka -75 mkr som vardeférandringar goodwill och cirka 500 mkr som
uppskjuten skatt.

Transaktionen &r villkorad av godkannande fran Inspektionen for strategiska produkter (ISP),
Konkurrensverket och vissa storre hyresgaster.

Fastigheterna planeras att frantradas 29 april 2026, férutom Goteborg Backa 20:6 och Jonkoping
Gotaland 5 (del av) som planeras frdntradas senare under det andra kvartalet 2026 alternativt under det
tredje kvartalet.

Transaktionen ar férenlig med samtliga utestdende obligationsvillkor.
Affaren i korthet

Fastigheter: Boras Hinden 2, Goteborg Backa 20:6, Goteborg Skar 58:1, Jonkoping Gotaland 5 (del av),
Malmé Godsfinkan 1, Mélndal Sesamfréet 2, Orebro Korsningen 1, Orebro Lantmaéteriet 2 och Orebro
Porten 1.

Typ av fastighet: Samhallsfastigheter

Tilltradesdag: Planerat till 29 april 2026, forutom Goteborg Backa 20:6 och Jonkoping Gotaland 5 (del av)
som planeras frantradas senare under det andra eller tredje kvartalet 2026
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Genomsnittlig kontraktslangd: 11 ar

Hyresvarde: 332 mkr inklusive tidsbegransade annuiteter och 278 mkr exklusive annuiteter
Uthyrningsbar area: 110 000 kvm

Uthyrningsgrad: 100 %

For mer information, vanligen kontakta:
Pal Ahlsén, Verkstallande direktor, Castellum AB, +46 76 807 97 02
Christoffer Stromback, tf CFO och tf transaktionschef, Castellum AB, +46 70 249 72 55

Om Castellum

Castellum ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i
tillvaxtstader. Per den 31 december 2025 uppgick fastighetsvardet till cirka 137 mdkr. Bolaget ar noterat
pa Nasdaq Stockholm Large Cap och klassificerat som gront enligt Green Equity Designation. Castellum
ar det enda svenska fastighetsbolaget i Dow Jones Sustainability Index (DJSI).

Envard bortom det forvantade.
www.castellum.se
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