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Preview: Langa hyreskontrakt lyfter
kreditvardigheten
Carlsquare Equity Research infor rapport (Preview), SBB i Norden.

Las hela preview har.

Efter att ha salt fastigheter for nio miljarder kronor under andra kvartalet 2020, offentliggjordes den
3 juli 2020 ett forvarv av en norsk forskolportfolj till ett varde av drygt fyra miljarder kronor och
cirka fem procent direktavkastning.

Forsaljningarna vaxlar over i forvarv igen

Pa senare tid har SBB omvaxlande varit i en forvarvsfas och darefter avyttrat fastigheter for att
forbattra soliditeten och kreditratingen. En sadan fas kom med budet pa Hemfosa under fjarde
kvartalet 2019. Det féljdes av avyttringar om totalt cirka elva miljarder kronor fran 23 december 2019.

Nu kdper SBB en fastighetsportfolj bestdende av 601 000 kvadratmeter uthyrbar yta forskolor dar
hyresgéasten Laeringsverkstedet tecknar ett 35-arigt hyresavtal dar hyresgéasten star for
underhallskostnader pa fastigheterna. Nuvardet av ett 35-arigt hyreskontrakt ar drygt tio procent
hogre an ett femarigt hyresavtal, givet sex procent kalkylrénta och tio procent vakansantagande efter
att hyresavtalet har |6pt ut. Ungefér en tredjedel av kopeskillingen finansieras genom att séljaren
tecknar nya D-aktier i SBB.

Fokus pa rianteniva och vardeforandringar fastigheter

De tva viktigaste punkterna i SBB:s rapport for andra kvartalet 2020 blir dels vilken genomsnittlig
ranteniva koncernen har pa sina lan (1,52 procent per 31 mars 2020). Vidare hur stora
vardefoérandringarna pa fastigheterna blir. Har har vi antagit plus 300 miljoner kronor, vilket motiveras
av att intresset for bostader och samhallsfastigheter har 6kat sedan Corona-krisen startade i mars
2020. Samtidigt ser investerarna en 6kad risk i kontors- och handelsfastigheter, dar bade Dios och
Fastpartner redovisade vardeminskningar i sina kv2, 2020-rapporter.
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Om Carlsquare

Carlsquare &r ett valetablerat analyshus och en finansiell radgivare med fokus pa
foretagstransaktioner. Vi har totalt cirka 70 anstéllda med kontor i Stockholm, Berlin, Hamburg,
Minchen, Kopenhamn och London. Tillsammans har vi specialistkunskaper inom samtliga 11 GICS
sektorer.

Bifogade filer

Preview: Langa hyreskontrakt lyfter kreditvardigheten

Carlsquare Birger Jarlsgatan 13 111 45 Stockholm


https://storage.mfn.se/f01f73bc-fb39-4829-9cad-ab11b9322a5c/preview-langa-hyreskontrakt-lyfter-kreditvardigheten.pdf

