KINARABO

Q2

April — juni
-> Intakterna uppgick till 180,5 mkr (157,5), en 6kning med
15 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende ar.

-> Driftnettot uppgick till 109,6 mkr (96,9), motsvarande en 6kning
med 13 procent jamfért med samma kvartal féregaende ar.

- Forvaltningsresultatet uppgick till 46,5 mkr (37,3), en 6kning med
25 procent jamfért med motsvarande kvartal féregaende ar.

-> Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 33,5 mkr
(11,3) och for derivat till -68,4 mkr (-1,7).

- Resultatet uppgick till 6,7 mkr (28,7), motsvarande
0,04 kr per aktie (0,22).

-> Belaningsgraden uppgick per 30 juni till 50,5 procent (52,8) med
en snittranta pa balansdagen om 3,4 procent (3,6). Bolaget har
endast bankbelaning.

Vasentliga handelser i perioden

- KlaraBo tecknade avtal om refinansiering av lan om drygt 1
miljard, med en av koncernens befintliga banker. De nya lanen
|6per pa fyra ar fran och med det tredje kvartalet 2025 med en
rantemarginal som understiger koncernens genomsnittliga
marginal.

- KlaraBo férlangde ett befintligt hyresavtal med Ostersunds
kommun. Det nya hyresavtalet har en avtalad 16ptid om 20 ar och
det arliga hyresvardet uppgar till 1,4 mkr.

- KlaraBo aterkopte 2 818 650 aktier till ett varde av 45,1 mkr i
enlighet med bolagets mandat fran arsstdmman.

32,9 1,53

Langsiktigt substansvarde Periodens resultat

97,2

Reell uthyrningsgrad,
%

Delarsrapport 2025

Januari — juni
-> Intakterna uppgick till 355,6 mkr (314,2), en 6kning med
13 procent jamfort med motsvarande period féregaende ar.

-> Driftnettot uppgick till 192,8 mkr (170,3), motsvarande en 6kning
med 13 procent jamfért med samma period féregaende ar.

- Forvaltningsresultatet uppgick till 71,3 mkr (57,5), en 6kning med
24 procent jamfoért med motsvarande period féregaende ar.

- Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 273,5 mkr
(-34,0) och for derivat till -51,7 mkr (42,5).

- Resultatet uppgick till 236,0 mkr (32,4), motsvarande
1,53 kr per aktie (0,24).

- Substansvardet per aktie uppgick till 32,9 kronor (32,1).

- KlaraBo tilltradde den 31 januari 2025 en fastighetsportfolj i
Helsingborg till ett fastighetsvarde om 850 mkr. Bestandet
beddms ha god potential fér framtida vardeskapande.

- KlaraBo kommunicerade nytt antal aktier och réster med
anledning av genomford foretradesemission. Per den 30 juni 2025
uppgick det totala antalet utestaende aktier i KlaraBo till 157
885 751 aktier (varav 16 300 000 A-aktier och 141 585 751
B-aktier).

24,0

Periodens 6kning av

3,4

Shittréanta per balansdag,
0,

per aktie, kr per aktie, kr forvaltningsresultat, % %

Nyckeltal — for fullstéindig nyckeltalstabell se sidan 23

2025 apr-jun 2024 apr-jun 2025 jan-jun 2024 jan-jun 2024 jan-dec
Forvaltningsresultat, mkr 46,5 37,3 71,3 57,5 135,9
Periodens resultat, mkr 6,7 28,7 236,0 32,4 187,9
Marknadsvarde/kvm 18 693 18 099 18 693 18 099 18 469
Overskottsgrad, % 60,7 61,5 54,2 54,2 57,5
Reell uthyrningsgrad, % 97,2 97,7 97,2 97,7 97,2
Soliditet, % 443 42,7 443 42,7 43,6
Belaningsgrad, % 50,5 52,8 50,5 52,8 51,4
Réantetackningsgrad, ggr* 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Andel rantesakrad portfolj, % 59,5 69,2 59,5 69,2 80,2
Réantebindningstid, ar 3.8 3,3 3,3 3,3 3,3
Foérvaltningsresultat per aktie, kr** 0,30 0,28 0,46 0,43 1,01
Resultat per aktie, kr* 0,04 0,22 1,53 0,24 1,39
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,9 32,1 32,9 32,1 33,7

*Avser berakning pa 12 manaders basis

**Historiska tal ar omraknade med anledning av foretradesemission
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Vd-ord:

Starkt resultat genom aktiv forvaltning och

strategiskt forvarv

KlaraBo fortsatter att vixa. Intédkter 6kade med 15 procent under det andra kvartalet, dar arets generella hyreshéjning —
som i genomsnitt uppgick till 4,9 procent for hela fastighetsportféljen — utgjorde en viktig drivkraft. Dartill har var
okade takt av vardeskapande aktiviteter, matt som rullande tolv manader, lett till en stark organisk tillvaxt. Det har
resulterat i att Klarabos hyresutveckling under forsta halvaret viasentligt 6verstiger den genomsnittliga hojningen vilket
ar i enlighet med vart operationella mal. Ett viktigt bidrag till den positiva utvecklingen kommer fran vart senaste
strategiska forvarv i Helsingborg — 740 lagenheter med en bedomd initial direktavkastning 6ver 5 procent vilket har
forstarkt vart fastighetsbestand. Driftnettot och forvaltningsresultatet visar samtidigt en stark utveckling, med
okningar om 13 respektive 25 procent for kvartalet jamfort med foregaende ar. Detta ar ett tydligt resultat av var
offensiva tillviaxtstrategi, effektiva forvaltning och fortsatt fokus pa kostnadskontroll.

Fortsatt hog aktivitet inom foradlingsverksamheten

Foradlingsaktiviteter ar en viktig del av var strategi och bidrar
till att successivt héja standarden i bestandet och skapa
langsiktigt varde genom 6kade hyresintakter och sankta
driftskostnader. En central del i detta arbete ar att I6pande
genomféra vardeskapande renoveringar av lagenheter med
behov av standardhdéjning. P& sa satt skapar vi moderna,
energieffektiva bostader med lang livslangd, vilket starker
vart kunderbjudande och héjer det langsiktiga vardet pa hela
bestandet. Lagenheterna renoveras i samband med naturlig
omflyttning i bestandet, vilket gor att vi kan genomfora
aktiviteterna effektivt utan att paverka de boende.

Under kvartalet har vi fortsatt att halla en relativt hog
aktivitetsniva inom féradlingsverksamheten och genomfort
42 renoveringar. Sammanlagt har darmed 100 lagenheter

renoverats under arets forsta sex manader, vilket motsvarar
en 6kning med 32 procent jamfért med samma period
féregaende ar. Vi ser fortsatt god efterfragan pa de
fardigstallda lagenheterna och raknar med att kunna
bibehalla en hdgre aktivitetsniva framéver.

Langsiktig efterfragan i vara kluster reducerar
vakansrisk

Under aret har vakansrisker inom bostadssegmentet
uppmarksammats i media och branschrapporter. Det &r dock
viktigt att betona att skillnaderna mellan olika geografier ar
betydande. Hogst ar vakanserna i inlandskommuner med
negativ befolkningsutveckling, medan orter med
befolkningstillvéxt i flera fall uppvisar sjunkande
vakansnivaer. Vidare skiljer det aven mellan olika omraden i
en och samma stad. KlaraBos verksamhet ar fokuserad till
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fyra utvalda geografiska kluster — Helsingborg, Trelleborg,
Visby och Ostersund. Dessa orter kénnetecknas av stabil
befolkningstillvaxt, god disponibel inkomst och pagaende
infrastrukturinvesteringar, vilket sammantaget ger goda
forutsattningar for att bibehalla en hég uthyrningsgrad. |
kombination med rimliga hyresnivaer och ett langsiktigt
hallbart erbjudande till vara hyresgaster, gor det att var

exponering mot strukturell vakansrisk bedéms som
begransad. | ljuset av detta ar det gladjande att vi under
kvartalet forbattrat var reella uthyrningsgrad med 0,4
procentenheter jamfort med foregaende kvartal, till 97,2
procent samt att &ven den ekonomiska uthyrningsgraden
stigit.

Storre refinansiering starker var finansiella position

Under det andra kvartalet tecknade vi avtal om refinansiering
av lan om drygt 1 miljard kronor, motsvarande narmare 20
procent av var totala laneportfélj. Lanet I6per pa fyra ar till
villkor som understiger koncernens genomsnittliga marginal.
| samband med detta minskar snittmarginalen for var totala
laneportfolj fran 1,43 till 1,39 procent, allt annat lika.
Refinansieringen bidrar till att kapitalbindningen okar till 2,5
ar forutsatt att refinansieringen hade varit genomférd per
bokslutsdagen. Att vi nu har slutfért refinansieringen av
samtliga 1an med forfall under 2025 starker var finansiella
stabilitet och 6kar var handlingsfrihet framat.

Positionerade for fortsatt organisk tillvaxt

Det makroekonomiska laget praglas fortsatt av stor
osakerhet, dar geopolitisk oro och vaxande
handelsspanningar bidragit till 6kad volatilitet pa de
finansiella marknaderna. Trots detta ser vi ett gradvis
forbattrat ranteldge. Riksbankens forsta rantesankning i juni,
och signaler om ytterligare lattnader, har medfort battre
villkor pa kreditmarknaden. Det forbattrade rantelaget
innebar lagre kapitalkostnader och forbattrade kalkyler for
bade renovering och nyinvesteringar. Fér KlaraBo skapar det
an battre férutsattningar att genomféra vardeskapande
aktiviteter i det befintliga bestandet och 6ppnar samtidigt upp
for attraktiva forvarv i vara prioriterade marknader Gver tid. Vi
ldamnar annu ett stabilt kvartal bakom oss och ser med
tillférsikt fram emot den fortsatta utvecklingen under arets
andra halft.

Malmao i juli

Andreas Morfiadakis, vd KlaraBo
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KlaraBo ar ett fastighetsbolag som férvarvar,
uppfér, ager och férvaltar attraktiva bostader.
Foretaget grundades 2017 och agerar 6ver hela
landet. Strategin ar att i tillvaxtregioner férvarva
befintliga bostadsfastigheter liksom mark for
nyproduktion. Bolagets nyproducerade bostader
ar egenutvecklade och ytsmarta, vilket bidrar till
rimliga hyror. Saval lagenheter som husens
gestaltning utformas efter lokala behov i
samarbete med kommunen. Nyproduktionen
haller hég hallbarhetsstandard, eftersom
byggnation sker med hallbara material. KlaraBo
ar en langsiktig fastighetsagare.

Bolaget inriktar sig pa bostadsfastigheter, vilka per den 30 juni utgér 89 procent av kontrakterade hyror. Per den 30 juni har
KlaraBos fastighetsbestand en uthyrningsbar yta om cirka 556 000 kvm fordelat pa 7 431 lagenheter och ett antal lokaler samt
kontrakterade hyror om cirka 736 mkr pa arsbasis. Portfdlien omfattar aven 809 lagenheter under projektutveckling.

Strategi
KlaraBos 6vergripande strategi kan sammanfattas enligt foljande:

- Forvarv av bostadsfastigheter, foretradesvis med renoveringspotential, i tillvaxtregioner.
- Vardeskapande atgarder inom befintliga férvaltningsfastigheter, saval intaktshéjande som kostnadssankande.
- Foérvarv av markomraden och byggratter fér nyproduktion av bostader for langsiktigt agande.

- Nybyggnation av hallbara och miljocertifierade, kvalitativa, funktionella, kostnads- och yteffektiva bostader genom
egenutvecklade och industriellt producerade KlaraBo-hus.

Beroende pa marknadslage och tillgangliga mojligheter anpassas strategins fokus. | nulaget fokuserar KlaraBo huvudsakligen

pa forvarv och vardeskapande atgarder inom befintligt bestand.

Utdelningspolicy
KlaraBo ska 6ver tid vara ett utdelande bolag men kommer under de ndrmaste aren prioritera tillvaxt genom férvarv samt
investeringar i befintligt bestand och i bolagets projektportfol].

Overgripande mal

KlaraBos overgripande mal ar att skapa varde for bolagets aktiedgare genom att Iangsiktigt &ga, utveckla och aktivt forvalta
eftertraktade bostadsfastigheter i tillvaxtregioner med stark efterfragan. Vardeskapandet mats som tillvaxt i substansvarde och
forvaltningsresultat per aktie.

Operationellt mal Finansiella mal
Hyresutvecklingen for befintliga bostadder som éar - Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppnéa
renoveringsbara ska genom aktiv férvaltning och genomshnittlig arlig tillvaxt i substansvarde per aktie om

investeringar materiellt Gverstiga den allméanna arliga minst 15 procent inklusive eventuella vardedverforingar.

hyreshojningen. - Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppna
genomsnittlig arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie
om minst 12 procent.

Ha"barhEtsn]al . i ) - Rantetackningsgraden ska dverstiga 1,75 ganger éver
Bolaget har faststéllda mal inom omradena klimat och tid.

energi, cirkulart samhalle, trygga och trivsamma kvarter,
medarbetare samt hallbara affarer. For urval av
hallbarhetsmal, se sidan 20.

- Belaningsgraden ska understiga 60 procent over tid.
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Utfall 2025

OVERGRIPANDE MAL Mal jan-jun
Hyresvérde Hyresutvecklingen for befintliga bostader som &r renoveringsbara ska genom >Allméan hyreshojning 1,2 procent-
aktiv férvaltning och investeringar materiellt dverstiga den allménna arliga enheter

Langsiktigt substansvarde

Forvaltningsresultat

Réntetackningsgrad

Belaningsgrad

Klimat & energi

Cirkulart samhalle

Trygga & trivsamma kvarter

Medarbetare & hallbara affarer

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

0,00

2019 2020 2021

hyreshéjningen.

Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvéxt i
langsiktigt substansvarde per aktie om minst 15 procent inklusive eventuella
vardedverforingar.

Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvéxt i
férvaltningsresultat per aktie om minst 12 procent.

Réantetackningsgraden ska dverstiga 1,75 ganger 6ver tid.

Belaningsgraden ska understiga 60 procent dver tid.

Overgripande mal inom omréadet klimat och energi &r att bolaget senast 2030
endast anvander fornybar energi for el, varme och bilar samt att vi senast
2045 ska ha uppnatt klimatneutralitet i hela vardekedjan.

70 procent av allt byggmaterial ska sorteras for atervinning i samband med
om- och nybyggnation.

Vi ska erbjuda 50 sommarjobb eller arbetstillfallen till boende i vara
bostadsomraden, till och med ar 2025.

Senast ar 2025 ska vi ha uppnatt en langsiktigt jamn kénsférdelning (40/60)
och spegla samhallet med avseende pa internationell bakgrund.

Inga fall av korruption och diskriminering.

Genomshittlig arlig
tillvaxt om +17 % 0,70
sedan 2019 0,60

2025 0,20
Q2 2019

2022 2023 2024

2020

>15%

>12%

>1,75

<60%

2030 - Endast fornybar

energi

70% atervinningsgrad

50 arbetstillfallen

Konsfordelning 40/60

2021 2022 2023

Genomsnittlig arlig
tillvaxt om +24 %
sedan 2019

Se graf nedan

Se graf nedan

1,8 ggr

50,5%

Se
arsredovisning

Se
arsredovisning

Se
arsredovisning

Se
arsredovisning

Se
areredovisning

Forvaltningsresultat per aktie, kr

2024 2025 Q2

rullande
12

Langsiktigt substansvirde: Over en konjunkturcykel ska
KlaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvaxt i langsiktigt
substansvarde per aktie om minst 15 procent inklusive
eventuella vardedverforingar.

Férvaltningsresultat: Over en konjunkturcykel ska KlaraBo
uppna genomsnittlig arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie
om minst 12 procent.
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KlaraBos bestand av forvaltningsfastigheter finns i hela Sverige, fran Trelleborg i séder till Umea i norr
och Visby i 6st. Portféljen bestar till vervagande del av bostadsfastigheter. Fastigheterna ar uppdelade i
fyra geografiska omraden, Syd, Ost, Mitt samt Nord. Bolagets fokus &r férvaltningsfastigheter pa orter
med befolkningstillvaxt och stark arbetsmarknad.

Fastighetsinnehavet bestar av 233 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 556 000 kvm exklusive parkeringsplatser
och garage.

KlaraBo arbetar utifran en kundnara forvaltningsmodell med férvaltning i egen regi som ger en kontinuerlig optimering av
driftkostnader och kostnadskontroll.

Var forvaltningsmodell

Forvaltningsfastigheter Foérvaltning i egen regi Standardhdjande atgarder |Vardeskapande renovering
Fokus pa attraktiva bostader |Forvaltning i egen regi ger Fokus pa anpassade Aktiv renoveringsstrategi

pa starka orter med kontinuerlig optimering och vardeskapande genomfors I6pande vid
befolkningstillvéxt och stark kontroll av drift- och kunderbjudande om atgarder i |hyresgastomflyttning, vilket
arbetsmarknad. Fokus pa orter junderhallskostnader samt fastigheten som héjer den Okar fastighetsvardet och
med god avkastning till fokus pa Overskottsgrad. generella standarden och bidrar till férbattrat kassaflode.
begransad risk. bidrar till 6kat driftnetto. Utférandet anpassas till den

lokala marknaden.

Under kvartalet har bolaget investerat 46,3 mkr (38,1) i befintliga forvaltningsfastigheter dar vardeskapande totalrenovering ar
den framsta investeringsatgarden. Totalrenovering innebar att Iagenheterna renoveras i samband med naturlig omflyttning i
bestandet. Renoveringsatgard genomfors nar en befintlig hyresgast ar avflyttad och avslutas innan ny hyresgast flyttar in.
Renoveringen pagar under fyra till sex veckor och under den perioden redovisas ldgenheten som vakant vilket tillfalligt paverkar
den ekonomiska uthyrningsgraden negativt.
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Ett av de operationella malen ar att hyresutvecklingen for bostader ska dverstiga den generella arliga
hyreshéjningen genom aktiv férvaltning och investeringar. Grafen nedan speglar uppfyllelsen av detta
mal dar hyresutvecklingen éverstiger den generella hojningen med 17,6 procentenheter viktat per
kvadratmeter sedan 2019.

Hyresvéardesutveckling
%-enheter

140,0 138,9
130,0 17,6
120,0

121,3

110,0

100,0 T T
2019 2020 2021 2022 2024 2025
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

Den arliga hyresférhandlingen for 2025 ar avslutad vilket har resulterat i en hyresdkning pa bostader om drygt 4,9 procent viktat
for hela bestandet. Justerat for den arliga hyreshéjningen har hyresvéardet for bostéader 6kat med 1,2 procentenheter under
perioden.

En central del i KlaraBos strategi ar att I6pande vidta vardeskapande atgarder i befintligt bestand, saval intaktshéjande som
kostnadssankande. KlaraBo ser till att Igenheter med renoveringsbehov uppnar dagens standard med bland annat moderna
kék, badrum och energieffektiva installationer. Atgérderna bidrar till att héja vardet pa hela bestandet langsiktigt samt minska
drift- och underhallskostnader dver tid.
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Antal utférda totalrenoveringar
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For att KlaraBo ska kunna uppratthalla renoveringstakten behdver den naturliga omflyttningen i bestandet vara relativt konstant
och lagenheter som omsatts vara orenoverade. Utforda totalrenoveringar i kvartalet uppgar till 42 lagenheter och for perioden till
100 lagenheter.

Inkommen Besiktning Uthyrningsprocess under : .
R P e ¢ Renovering Inflyttning
uppséagning Investering/avrop uppséagningstid
1 J I )

i |l T
Inom 2 veckor Manad 1-3 Manad 3-4,5

Utover atgarderna for totalrenoveringar av Iagenheterna fokuserar KlaraBo pa anpassade kunderbjudanden i form av generella
standardhdjande atgarder i fastigheterna. Detta sker i form av erbjudanden till befintliga hyresgaster om olika tillval som leder till
Okad kundndjdhet och som samtidigt bidrar till att 6ka det faktiska hyresvardet utdver de generella arliga hyresforhandlingarna.

Kontrakterad arshyra, mkr Langsiktigt substansvarde inkl. potential
1000 866
736 % // 2.9 \\
800 / %
600
400
200
0 Nettovirdeodkn./
2025 Q2 Potentiell aktie
kontrakterad hyra Langsikt. Langsikt.
substansv./aktie substansv./aktie
inkl potential
Diagrammet ovan illustrerar kontrakterad arshyra for befintlig Diagrammet ovan visar substansvérdet per aktie fére och efter den
férvaltningsportfolj per 30 juni 2025, med tillagg fér férvéntad nettgvéir dedkning som estimeras att til{komma base"r at pa p?rtfc'jljens
kontrakterad &rshyra efter renovering av befintligt orenoverat bedémda renoveringspotential. Vérdedkningen beréknas pa
bestand. hyres6kningen pa orenoverat bestand, viktat direktavkastningskrav

fér fastighetsportfélien och en investeringskostnad pé cirka 6200
kr/kvm.
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Forvaltningsfastigheter exklusive projektutveckling

Antal Antal Yta, tkvm Marknadsvirde
Region fastigheter lagenheter BOA LOA Totalt mkr kr/kvm
Mitt 76 971 62,5 55 67,9 1226 18 040
Nord 34 2040 141,4 5,9 147,3 2295 15578
Syd 69 2451 163,5 30,1 193,56 4073 21047
Ost 54 1969 129,7 17,1 146,8 2798 19 065
233 7431 497,0 58,5 555,5 10 392 18 706
Hyresvérde Ekonomisk Reell uth. Kontrakterad Fastighetskostnader Driftnetto
Region mkr kr/kvm uthyrn.grad, % grad bostad, % arshyra, mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Mitt 96,7 1424 93,0 97,9 89,9 43,4 638 46,6 686
Nord 189,5 1286 92,3 95,5 174,8 71,8 487 103,0 700
Syd 290,3 1500 93,7 97,8 2721 90,1 465 182,0 941
Ost 211,2 1439 94,1 97,7 198,7 66,4 453 132,3 901
787,7 1418 93,4 97,2 735,6 271,6 489 463,9 835
Direktavkastning, % 4,5%
Fastighetsadministration 44,4 80
Driftnetto inkl. fast.admin. 735,6 316,0 569 419,6 755

Hyresintakter bostadsfastigheter

35%

= Mitt ®Nord  Syd = Ost

Marknadsvarde, mkr

= Mitt mNord = Syd m Ost

4073

1226

Antal lagenheter
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KlaraBo arbetar med hela vardekedjan for hyreslagenheter, fran projektutveckling via byggnation till
egen forvaltning. For bolaget handlar affarsutveckling om att driva fram projekt fran idé till fardig
byggratt. Pa sa vis skapas varden oavsett om det galler féradling av befintliga fastigheter eller helt nya
projektidéer.

Arbetet avseende projektutveckling och nyproduktion bedrivs genom aktivt uppsékande verksamhet hos privata aktorer,
deltagande i kommunala markanvisningstavlingar, bearbetning av kommuner for direktanvisning av mark, fértatningar pa egna
fastigheter samt forvarv av fastigheter med befintlig byggratt eller byggrattspotential. Till grund ligger en analys dar bland annat
ortens befolkningsutveckling, funktionella arbetsmarknad samt marknadens betalningsférmaga utreds.

KlaraBo stravar efter att lamna efter sig ett sa lagt klimatavtryck som majligt vid produktion av nya bostader. Bolaget jobbar
aktivt med att valja material med sa lag klimatpaverkan som mdjligt och har ambitionen att miljocertifiera samtliga
nyproducerade byggnader.

For att 6ka kunskapen och bidra till en hallbar utveckling av de platser dar bolaget verkar ar vi aven med i lokala satsningar for
en hallbar utveckling sasom LFM30-Lokal Fardplan Malmo 2030.

Projektportfolj

e Deltagande i kommunala e Beslut om markanvisning o Bygglovsprocesser
markanvisningstavlingar

. o o Tecknade forvarvsavtal
samt direktanvisningar

Byggstartade projekt

e Egna fastigheter med e Produktion
pagaende planprocess eller
fardig detaljplan

o Fortatningsprojekt pa

befintliga fastigheter e Inflyttning och 6éverlamning

. L till forvaltni
o Foradling av befintliga i egen forvatining

fastigheters ytor sdsom
nyttjande av ravindar eller
konvertering av lokaler

till bostader

o Forvarv av fastigheter med
befintliga byggratter eller
byggrattspotential

¢ Initiering av planprocess

Projektportfolj

Bolagets markanvisning "Oster om Méssan” i Hyllie i Malmd omfattar tva kvarter med totalt cirka 300 I&genheter tillsammans
med OBOS. Projektet &r Malmé kommuns férsta Mallbo-projekt dar man majliggdr fér nyproduktion med lagre hyror genom
bland annat lagre parkeringsnorm och rabatterad tomtrattsavgald. Projektet planeras att genomféras i etapper dar drygt halften
av ytan ar tankt att uppféras som bostadsratter och resten som hyreslagenheter. Markanvisningsavtalet for projektet ar klart och
undertecknat vilket betyder att tidigare bedémning fér genomférande kvarstar. Projektering av programhandling har startat med
férhoppning att byggnation kan pabdrjas vid tilltrade av fastigheterna under férsta halvan av 2026.

Exploateringsavtalet for fortatningsprojektet pa fastigheten Bogen 1 i Visby pa Gotland har férdrdjts men férhoppningen ar att
det kan fardigstallas under hdsten 2025 och att detaljplanen darmed bér kunna antas vid arsskiftet 2025/2026.
Bygglovsprojekteringen av forsta etappen planeras kort darefter med efterfoljande produktionsstart sa snart marknaden medger.

Pa Gotland har KlaraBo anstkt om att andra detaljplanen for fastigheten Staven 1 for att kunna fortata med fler bostader. Dialog
pagar med Region Gotland och arbetet bedéms kunna pabdrjas under forsta halvan av 2026.

Pa Staven 1 i Visby har KlaraBo aven sokt bygglov fér konvertering och aterstallning av kontorslokaler till 14 lagenheter.
Bygglovet handlaggs och beslut vantas efter sommaren.
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Detaljplanen for fastigheterna Alen 1, Alen 2 och Alen 4 i Vaggeryd som medger dels att de befintliga tre huskropparna byggs
pa med en vaning omfattande totalt cirka 3 000 kvm BTA samt en fértatning bestdende av fem nya huskroppar i fyra vaningar
omfattande totalt cirka 8 800 kvm BTA har antagits och vunnit laga kraft. Bygglovsprojektering och byggstart planeras att

pabdrjas sa fort marknaden medger.

For en fullstéandig 6verblick av pagaende byggnation och projektutveckling per 30 juni 2025, se nedan.

Planerade lagenheter per region

= Mitt mSyd

1000

800

600

400

200

Hyresvarde (mkr)

875

788 G
2025 Q2 Potentiellt
hyresvarde

Diagrammet ovan till vénster visar antal planerade Idgenheter per geografisk region, medan diagrammet ovan till héger illustrerar hyresvérdet
for befintlig férvaltningsportfélj per 30 juni 2025 samt potentiellt hyresvérde for byggrétter i projektutvecklingen.

Byggratter och projektutveckling*

Area, tkvm Hyresvarde
Antal .

Region  Projekt Kommun lagenheter BTA BOA mkr kr/kvm Status Agarandel, %
Syd Aspeholm 13 Lund 26 1,6 1,3 2,8 2 047 2 100
Syd Halleflundran 8, vind Malmé 17 0,7 0,5 1,5 2778 2 100
Syd Hassleholm 87:22 Hassleholm 62 53 4,6 8,0 1732 3 100
Ost Ekorren 1 Jonkdping 76 6,2 4,5 9,2 2067 2 100
Ost Bogen 1 (etapp 1) Gotland 90 6,3 5,0 10,4 2 065 3 100
Ost Bogen 1 (etapp 2) Gotland 79 55 4,4 9,1 2 065 3 100
Ost Bogen 1 (etapp 3) Gotland 41 2,9 23 4,8 2 065 3 100
Ost Staven Gotland 14 1,3 0,9 1,7 1848 2 100
Syd Oster om méssan Malmé 150 9,6 7,6 13,9 1831 2 50
Mitt Kallan 7 Borlange 34 21 1,9 3,6 1941 3 100
Ost Alen (pabyggnad) Vaggeryd 920 6,4 4,9 9,0 1822 2 100
Ost Alen (nyproduktion) Vaggeryd 130 9,2 71 12,9 1826 2 100
Totalt 809 57,0 45,1 86,9 1926

Status:

1) Byggstartade projekt eller projekt dar bygglov erhallits

2) Lagakraftvunnen detaljplan och/eller dar bygglovsprojektering pagar

3) Projekt dar bygglov ej beviljats men dar kommunalt beslut om markanvisning fattats eller forvarvsavtal tecknats

*Information om projekt i pagaende projektutveckling inkluderar beddmningar och antaganden vilket innebér osakerhet géllande tidplaner, areor, kostnader samt
framtida hyresvarde. Informationen uppdateras I6pande och ska darmed inte ses som en prognos.
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Intakter 1 180,5 157,5 355,6 314,2 630,4
Kostnader 2 -70,9 -60,6 -162,8 -143,9 -268,2
Driftnetto 3 109,6 96,9 192,8 170,3 362,2
Centrala administrationskostnader 4 -16,0 -15,0 -29,8 -27,3 -51,7
Rorelseresultat 93,6 81,9 163,0 143,0 310,5
Finansiella intakter/kostnader 5 -47,0 -44.6 91,7 -85,6 -174,6
Forvaltningsresultat 46,5 37,3 71,3 57,5 135,9
Vardeférandringar fastigheter 6 33,5 11,3 273,5 -34,0 111,0
Vardeférandringar derivat 6 -68,4 -1,7 -51,7 42,5 26,2
Resultat fore skatt 11,6 46,9 293,1 66,0 2731
Skattekostnad 7 -4,9 -18,2 -57,1 -33,6 -85,2
Periodens resultat 6,7 28,7 236,0 32,4 187,9

Periodens totalresultat 6verensstdmmer med periodens resultat, eftersom évrigt totalresultat saknas.
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Resultatanalys april - juni 2025
Resultatposter nedan avser andra kvartalet 1 april till 30 juni samt perioden 1 januari till 30 juni. Jamforelseposterna avser
motsvarande period foregaende ar. Samtliga belopp anges i miljoner kronor.

Not 1 Intdkter

Kvartalets intakter uppgick till 180,5 mkr (157,5) vilket motsvarar en 6kning med 14,6 procent jamfért med samma kvartal
foregaende ar. Okningen hanférs framst till det nyférvarvade bestandet i Helsingborg som fér forsta gangen gett fullt genomslag
pa kvartalets intékter och bidrar positivt med cirka 18,7 mkr. Hyresférhandlingen for 2025 har slutférts till ett viktat genomsnitt
uppgaende till 4,9 procent. Den hdga andelen renoveringar som uppmattes under det féregaende kvartalet har slutférts med
medféljande hyresjustering. Dartill har transaktionen i hdstas, som bestod av bade avyttring av lokalfastigheter i Borlange och
forvarv av ett bestand i Falun, bidragit med en negativ nettoeffekt pa intékterna i kvartalet om cirka 1,6 mkr.

Periodens intakter uppgick till 355,6 mkr (314,2) och har 6kat med anledning av férvarv, hyresindexering for bade bostad och
lokal samt I6pande foradling av bostadsbestandet.

Not 2 Kostnader
Koncernens kostnader omfattas av drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, fastighetsadministration, forsakring samt
dvriga férvaltningskostnader.

Driftkostnader avser i huvudsak kostnader fér uppvarmning, el- och vattenférbrukning samt avfallshantering och uppgick i
kvartalet till -70,9 mkr (-60,6). Kostnaderna har under kvartalet 6kat med 17,0 procent och forklaras framst av forvarven i
Helsingborg och Falun. Trots relativt stora taxehdjningar som tratt i kraft vid arsskiftet har kostnaderna endast 6kat med cirka
4,3 procent for jamforbart bestand. Kvartalets mildare klimat har bidragit positivt da behovet av bland annat snéréjning och
sandning pa flertalet orter varit begransat.

Periodens driftkostnader uppgick till -162,8 mkr (-143,9) motsvarande en 6kning pa 13,1 procent. Kostnadsdkningen hanfors
huvudsakligen till férvarv men har dampats av delvis mildare klimat samt av aterbetalning av biogasskatt om sammanlagt 1,5
mkr. Ratt till aterbetalning av biogasskatt I6per enligt géllande beslut fran Skatteverket till och med ar 2030.

Not 3 Driftnetto och 6verskottsgrad
Driftnettot for kvartalet uppgick till 109,6 mkr (96,9), motsvarande en 6kning om 13,1 procent jamfért med samma kvartal
foregaende ar. Overskottsgraden uppgick till 60,7 procent (61,5).

Driftnettot for perioden uppgick till 192,8 mkr (170,3) och har 6kat framst med anledning av forvarv och hégre hyror.

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader omfattar kostnader for bolagsledningen och centrala stédfunktioner for verksamheten. Denna
kostnad innefattar aven momskostnad da bostadsbolag inte har avdragsratt fér ingaende moms i samband med
vidarefakturering inom koncernen.

Kostnader fér central administration uppgick for kvartalet till -16,0 mkr (-15,0) och for perioden till -29,8 mkr (-27,3). De 6kade
kostnaderna for saval kvartal som period férklaras huvudsakligen av hogre personalkostnader da personalstyrkan utokats i
samband med forvarv.

Not 5 Finansiella intakter/kostnader

Finansiella intékter/kostnader for kvartalet uppgick till -47,0 mkr (-44,6) och for perioden -91,7 mkr (-85,6). Okningen férklaras av
utdkad lanevolym samt forfall av rénteswap med férmanlig fast réanta. Under perioden har tva ranteswappar tillkommit om totalt
550 mkr.

KlaraBos rantesakringsniva uppgar till 59,5 procent (69,2) av lanevolymen. Den lagre rantesakringsnivan jamfért med
féregaende kvartal och féregaende ar beror pa fastrantelan som I6per ut under tredje kvartalet 2025 vilket innebar att de
klassas som rorliga pa balansdagen.

Not 6 Vardeférandringar

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas kvartalsvis och minst en gang per ar genomférs en fullstandig extern vardering av
varje varderingsobjekt. Fastigheterna ar individuellt besiktigade, utifran ett rullande schema &ver en trearsperiod, och bedémd
utifran det material som finns tillgangligt pa fastigheten samt den externa varderarens marknadsinformation och
erfarenhetsbeddémningar. Under kvartalet har en desktop-vardering genomforts av det oberoende auktoriserade
varderingsinstitutet Savills vilket inneburit en dversyn éver tidigare angivna parametrar for att fa en korrekt beddmning av
marknadsvardet vid periodens slut.

Kvartalets nettovardeférandring i fastighetsbestandet var 33,5 mkr (11,3) och periodens nettovardeférandring i
fastighetsbestandet var 273,5 mkr (-34,0). Forandringen forklaras huvudsakligen av vardeskapande investeringar som resulterat
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i hdgre hyror och férbattrade driftnetton. En del av féréandringen avser vardeférandring for bestandet i Helsingborg genom
forédndrad syn pa avkastningskrav samt framtida hyreshgjningar.

Vid periodens utgang var det genomsnittliga avkastningskravet fér hela portfoljen cirka 4,9 procent och avkastningskravet for
portfoljens bostader 4,8 procent.

Vardeférandring for koncernens derivatportfdlj uppgick i kvartalet till -68,4 mkr (-1,7) och i perioden till -51,7 mkr (42,5).
Vardeférandringen hanfoérs till koncernens réntederivat. Den negativa vardeutvecklingen férklaras av férandrade antaganden
om framtida marknadsrantor. Effekten ar endast bokféringsmassig och inte kassaflodespaverkande. Vid derivatens utgang ar
vardet noll.

Not 7 Skattekostnad
Kvartalets totala skattekostnad uppgick till -4,9 mkr (-18,2), varav 2,9 mkr (-10,3) avser uppskjuten skatt hanférlig till
vardeférandring i forvaltningsfastigheter och derivat. Aktuell skatt uppgick till -7,8 mkr (-7,9).

Skattekostnaden for perioden uppgick till -57,1 mkr (-33,6), varav -45,2 mkr (-19,8) avser uppskjuten skatt hanférlig till
vardeférandring i forvaltningsfastigheter och derivat. Aktuell skatt uppgick till -11,8 mkr (-13,8).

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder och saknar direkt likviditetspaverkan. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade varden pa tillgangar och skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.
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Mkr Not 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0,3 0,2
Forvaltningsfastigheter 8 10411,2 9071,0 92439
Materiella anlaggningstillgangar 4,5 6,6 55
Finansiella anlaggningstillgangar 0,0 4,4 0,0
Derivat - 5,7 -
Fordringar 23,3 19,8 407,2
Likvida medel 116,1 168,9 143,0
Summa tillgangar 10 555,3 9 276,7 9799,9
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 9 4674,4 3959,5 4484,2
Derivat 62,3 - 10,6
Uppskjuten skatteskuld 10 3144 2341 269,2
Langfristiga réntebarande skulder 11 3993,5 3094,0 3762,0
Kortfristiga rantebarande skulder 11 1377,5 1862,7 1128,2
Ovriga skulder 133,3 126,4 145,8
Summa eget kapital och skulder 10 555,3 9 276,7 9799,9
Koncernens rapport over forandring i eget kapital
Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Belopp vid periodens ingang, hanforligt till moderbolagets aktieagare 4484,2 3936,3 3936,3
Periodens resultat 236,0 32,4 187,9
Nyemission - - 390,9
Kostnader hanférliga till nyemission -0,9 - -18,6
Skatteeffekt pa emissionskostnader 0,2 - 3,8
Aterkop av aktier -45,1 29,2 -16,2
Belopp vid periodens utgang, hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4674,4 3 959,5 4.484,2

Kommentarer till koncernens finansiella stéllning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallning vid periodens utgang i ar respektive motsvarande period féregaende

ar. Samtliga belopp anges i miljoner kronor.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Koncernens férvaltningsfastigheter inklusive projektutvecklingsfastigheter redovisas till verkligt vérde i enlighet med IFRS 13
niva 3. For projektutvecklingsfastigheter under uppférande redovisas en forutbestamd andel av den orealiserade

vardeférandringen mellan verkligt varde vid fardigstallande och totala uppskattade produktionskostnader i takt med
fardigstallandegraden. Detta gors i enlighet med en i koncernen beslutad upptrappningsmodell.

Koncernens forvaltningsfastigheter har vid periodens utgang véarderats till 10 411,2 mkr (9 071,0), varav

projektutvecklingsfastigheter utgor 16,1 mkr (20,5), tomtratt varderad enligt IFRS 16 uppgar till 10,6 mkr (10,6) och resterande

10 384,5 mkr (9 039,9) avser befintliga forvaltningsfastigheter.
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Redovisat varde forvaltningsfastigheter, mkr

2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Ingéende redovisat varde forvaltningsfastigheter 9243,9 9031,9 9031,9
Forvarv av forvaltningsfastigheter genom bolag 815,0 - 79,3
Foérsaljning av férvaltningsfastigheter genom bolag - -7,0 -140,0
Investeringar i forvaltningsfastigheter 75,6 76,5 144,0
Investeringar i nyproduktionsfastigheter 3,2 3,6 52
Vardefoérandringar 273,5 -34,0 123,5
10 411,2 9 071,0 9 243,9

Utgaende redovisat varde forvaltningsfastigheter

Not 9 Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 4 674,4 mkr (3 959,5). Férandringen forklaras av nyemission,
periodens resultat samt att bolaget under 2025 gjort aterkdp av aktier om 45,1 mkr.

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgaende till 314,4 mkr (234,1) ar framst hanforlig till vardeférandringar avseende forvaltnings-

fastigheter och derivat.
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Not 11 Finansiering

Réntebarande skulder

Réntebarande skulder avser primart finansiering av koncernens forvaltningsfastigheter. Finansieringen avseende
forvaltningsfastigheter uppgick pa balansdagen till 5 363,1 mkr (4 944,9). Leasingskulden enligt IFRS 16 uppgick till 12,5 mkr
(13,6) och avser tomtratt och kontorslokaler. Leasingskulden och balanserade laneupptagningskostnader ar exkluderade i
tabellen Over kredit- och rantebindning nedan. Estimerade amorteringar fér de kommande tolv manaderna uppgar vid periodens
utgang till 60,3 mkr (49,5). Koncernens likvida medel uppgick till 116,1 mkr (168,9) och darutdver har KlaraBo tillgangliga
kreditfaciliteter uppgéende till 200 mkr. Skuldernas verkliga varde avviker inte vasentligt frin redovisat varde. Belaningsgraden
for koncernen uppgick per 30 juni 2025 till 50,5 procent (52,8).

Kapital- och rantebindning

KlaraBo ska ha en begransad finansiell risk. Per 30 juni 2025 utgérs KlaraBos finansiering huvudsakligen av upplaning i fyra
nordiska banker. KlaraBo har val etablerade samarbeten med dessa banker och en kontinuerlig dialog gallande
finansieringsfragor. Under perioden har ett nytt Ian om 510 mkr tagits upp for att delfinansiera forvarvet i Helsingborg. Den
genomshnittliga marginalen for Ianeportféljen uppgick vid periodens slut till 1,43 procent. KlaraBo tecknade under andra kvartalet
avtal géllande refinansiering av krediter om totalt 1 073 mkr. Krediterna lI6per med fast rénta och forfaller under tredje kvartalet
2025. Refinansieringen kommer att ske med rorlig rénta och 16ptid om 4 ar.

Koncernens laneportfolj bestar till dvervagande del av krediter med rérlig rantebas, men aven av krediter med fast ranta. | syfte
att sékra mot fluktuationer pa rantemarknaden och minska ranterisken nyttjas rantederivat fér att paverka rantebindningstiden.
Totalt uppgick derivatportfoljen till 3 100 mkr (2 750) vid periodens utgang. Laneportféljens rantebindningstid uppgick till 3,3 ar
(3,3). Koncernens rantesakringsniva, det vill sdga andelen skulder som |6pte med fast ranta, var 59,5 (69,2) procent. Under
perioden har en férmanlig swap med fast ranta om 0,18 procent I16pt ut och en ny swap om 250 mkr tagits upp till en fast ranta
om 2,25 procent. Utéver detta har en swaption om 300 mkr aktiverats av banken till en fast ranta om 2,58 procent med en 16ptid
pa 8 ar. Dessa handelser har 6kat den totala swapportfoljen till 3 100 mkr. Den genomsnittliga rantan for kvartalet, inklusive
derivat, uppgick till 3,4 procent (3,6) pa balansdagen. Férandringen jamfért med féregaende ar beror pa lagre marknadsrantor,
lagre marginaler for de krediter som omférhandlats under aret samt nyupptagna lan.

Verkligt varde for rantederivatportfdljen uppgick vid periodens utgang till -62,3 mkr (5,7). Férandringen av vardet pa
derivatportfoljen forklaras av att marknadsrantorna gatt ned.

Kreditbindning Réntebindning Ranteswappar
Forfalloar Mkr Andel, % Mkr Andel, % Mkr Ranta, %
2025 1073 20 2175 41
2026 877 16
2027 2820 53 250 5 250 2,0
2028 505 9 450 8 450 2,5
2029 500 9 500 25
>5ar 89 2 1989 37 1900 2,6
Summa* 5363 100 5363 100 3100 2,5
* Exklusive IFRS16 samt periodiserade upplaningskostnader
Utestaende ranteswappar 2025-06-30
Nominellt belopp (mkr) Forfallodatum Fast ranteniva %
250 2027-09-17 2,0
250 2028-04-10 2,3
200 2028-11-21 2,8
250 2029-09-17 2,0
250 2029-11-18 2,9
300 2030-11-18 2,9
300 2031-02-20 3.1
700 2032-05-09 2,2
300 2033-02-16 3.1
300 2033-05-16 2,6
3100 25
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2025 2024 2025 2024 2024

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 93,6 81,9 163,0 143,0 310,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0,5 0,6 1,1 1,3 2,5
Erhallen ranta 0,4 0,9 0,9 1,9 3,9
Betald ranta -45,2 -44,0 -92,7 -76,4 -175,3
Betald skatt -12,1 -9,8 -33,4 -26,7 -23,4
f;ﬁ::f:;gfn den I6pande verksamheten fore forandringar av 372 20,7 38,8 431 118,2
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Forandring rorelsefordringar/-skulder -10,7 -25,9 5,0 -31,0 -35,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 26,5 3,8 43,9 12,1 82,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag 6,9 - -804,5 - -77,3
Férsaljning av forvaltningsfastigheter via bolag - - - - 123,6
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -46,3 -38,1 -75,6 -76,6 -144,0
Nyproduktionsinvesteringar -0,6 -1,4 -1,0 -3,6 -5,2
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - - -0,1 - -0,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40,0 -39,5 -881,1 -80,1 -103,1
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto - - 375,5 - -
Nyupptagna finansiella skulder - 60,0 510,0 100,0 100,0
Laneupptagningskostnader - - o - 4,5
Amortering av finansiella skulder -15,1 -12,0 -30,1 -22,3 -84,0
Aterkép av egna aktier - -4,7 -45,1 -9,2 -16,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15,1 43,3 810,3 68,5 -4,7
Periodens kassaflode -28,5 7,5 -26,9 0,4 -25,4
Likvida medel vid periodens borjan 144,6 161,4 143,0 168,5 168,5
Likvida medel vid periodens slut 116,1 168,9 116,1 168,9 143,0
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Moderbolagets resultatrakning

2025 2024 2025 2024 2024

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséattning 10,6 9,0 16,8 14,1 25,5
Personalkostnader -6,8 -5,9 -12,7 -10,7 -21,3
Ovriga externa kostnader -6,2 -6,0 -11,7 -11,6 -22,5
Rorelseresultat -2,4 -2,9 -7,6 -8,2 -18,4
Finansiella intakter/kostnader 72,9 24,4 104,6 93,3 653,7
Resultat efter finansiella poster 70,5 21,6 96,9 85,0 635,3
Erhallna/lamnade koncernbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 18,4
Resultat fore skatt 70,5 21,6 96,9 85,0 653,7
Skattekostnad 12,7 -1,8 10,0 -11,8 -14,8
Periodens resultat 83,2 19,7 106,9 73,2 639,0

Moderbolaget &ger inga fastigheter. Bolaget uppratthaller koncerngemensamma funktioner for administration, férvaltning,
finansiering och projektutveckling.

Omesattningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.

Utover koncerninterna rantor har posten Finansiella intékter/kostnader paverkats av utdelning fran dotterbolag samt
nedskrivning av dotterbolagsaktier.

Moderbolagets balansridkning

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Materiella anlaggningstillgangar 0,3 0,5 0,4
Andelar i koncernféretag och gemensamt styrda féretag 2 268,2 2314,7 24442
Fordringar hos koncernféretag och gemensamt styrda foretag 43841 3353,4 3715,9
Derivat - 6,4 -
Uppskjutna skattefordringar 12,8 1,8 2,7
Ovriga fordringar 3,9 6,9 388,9
Kassa och bank 48,1 164,3 131,5
Summa tillgangar 6717,4 5848,0 6 683,6
Bundet eget kapital 79 6,6 7,9
Fritt eget kapital 4169,6 31745 4108,4
Derivat 62,3 - 13,0
Skulder till koncernféretag 24691 2658,4 25374
Ovriga skulder 8,5 8,5 16,9
Summa eget kapital och skulder 6717,4 5848,0 6 683,6

Moderbolagets tillgangar och skulder bestar primart av andelar i, fordringar pa, och skulder till koncernbolag samt likvida medel.
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Hallbarhet

KlaraBos hallbarhetsarbete utgar fran vara sex fokusomraden, framtagna genom intressentdialog och dubbel
vasentlighetsanalys. Vi arbetar malstyrt inom bade miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning — med tydlig koppling till FN:s
globala mal. Vara insatser under kvartalet visar att hallbarhetsarbetet ar integrerat i hela verksamheten — fran
energieffektivisering till social inkludering i vara bostadsomraden.

13 BEKAMPA KLIMAT-

. . FORANDRINGARNA
Klimat och energi

- Senast ar 2030 ska endast fornybar energi anvandas for el, varme och bilar i var verksamhet.
Senast ar 2045 ska vi vara klimatneutrala i hela vardekedjan.

- Trastomme ska prioriteras vid nyproduktion.
- Vi klimatsakrar vart fastighetsbestand.

O
~
=
=
Resurseffektiva kvarter 12 oo
- | alla vara bostadskvarter ska det finnas méjlighet att kallsortera. m
- 70 procent av allt byggmaterial ska sorteras fér atervinning i samband med ombyggnation och
nybyggnation.
- Infér renovering av en lagenhet ska vi inventera vilka produkter som géar att bevara eller
aterbruka.
Vara medarbetare s
- Senast ar 2025 ska vi ha uppnatt en langsiktig jamn kénsférdelning (40/60) och spegla "‘ﬂf/‘
samhallet med avseende p4 internationell bakgrund. ‘I'
> Méjliggora intern karriarutveckling/karriarsteg for minst fem medarbetare per ar, till exempel ta
sig an en ny roll eller ett storre/ nytt ansvar inom sin nuvarande funktion. R
- Alla medarbetare ska genomféra en introduktion i KlaraBos hallbarhetsarbete och
uppférandekod.
o
<
>
2
< Trygga och trivsamma kvarter 10 2k
E - Vi ska genomféra en arlig trygghetsrond i alla vara bostadskvarter. < = S
(@) - Vi ska erbjuda 50 sommarjobb eller arbetstillfallen till boende i vara bostadsomraden, till och N
2 med ar 2025.
- Vi ska etablera samarbete med lokala idrottsorganisationer i alla vara bostadskvarter, med
syfte att skapa meningsfulla fritidsaktiviteter for ungdomar.
Manniskor i var vardekedja s
- 100 procent sign-off pa uppférandekod (internt) samt uppratta en uppférandekod for "‘ﬂ‘/‘
leverantorer. ‘I'
2 - FREDLIGA OCH
Z | Ansvarsfulla affarer 16 Rt
% - Inga rapporterade fall i visselblasaren. z
b A
5 |
9]
Q
<
—
o
m
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Hallbarhetsrelaterade aktiviteter under kvartalet

KlaraRo6j genomfort pa flera orter

Under varen har KlaraBo genomfort KlaraRoj — ett aterkommande initiativ dar hyresgaster och medarbetare tillsammans
forbattrar utemiljderna i vara bostadsomraden. Aktiviteterna har omfattat bland annat skrépplockning, ograsrensning och allman
upprustning av gardsmiljder. Syftet ar att framja trivsel, trygghet och stolthet 6ver det egna bostadsomradet, samtidigt som
initiativet stéarker gemenskapen mellan boende och KlaraBo.

KlaraBo-dagen starker det lokala engagemanget

KlaraBo-dagen har under kvartalet arrangerats i vara stérsta omraden i Ostersund, Visby, Helsingborg och Trelleborg. Syftet
med dagen ar att skapa positiva méten mellan hyresgaster, lokala aktérer och KlaraBos medarbetare, samt att bidra till social
sammanhallining i vara omraden. Aktiviteterna har inkluderat familjevanliga inslag som ponnyridning, hoppborg och grillning, i
kombination med dialog och méten med det lokala foreningslivet. Deltagandet har varit gott och aterkopplingen fran
hyresgasterna positiv.

Stod till barn- och ungdomsverksamheter genom lokala samarbeten

KlaraBo samarbetar med idrottsforeningar pa flera av vara orter for att framja rérelse, gemenskap och gladje bland barn och
unga. | Helsingborg har vi stéttat BTK Rekord — en lokal bordtennisklubb med stark ungdomsverksamhet. | Bolinas har vi
bidragit till genomférandet av aktiviteten Landslagets Fotbollsskola, som arrangerades av Bollnds GIF Fotboll. Under en vecka
deltog 112 barn i aldrarna 6-12 ar i ett program fyllt med aktivitet, rérelse och gemenskap. Alla deltagare erbjods ocksa en
landslagstréja som en del av upplagget.

— For oss handlar férvaltning om mer an att ta hand om fastigheter — det handlar om att skapa miljder dar manniskor trivs och
vaxer. Nar barn och unga far tillgang till meningsfulla fritidsaktiviteter, starks hela kvarteret. Det ar darfor vi engagerar oss i
initiativ som fotbollsskolan tillsammans med Bollnas GIF Fotboll, séger Peter Zetterlund, omradeschef Region Nord.
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| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvmanadersbasis per 30 juni for KlaraBos forvaltningsverksamhet. Det ar
viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar en prognos, utan endast &r att beakta som en teoretisk 6gonblicksbild, som
presenteras enbart for illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en bedémning om den framtida
utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar, kop eller forsaljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under ett
normalar, samt kostnader for fastighetsadministration och central administration bedémda pa arsbasis utifran aktuell omfattning
av administration. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa aktuell rantebarande skuld och koncernens
genomshnittliga rénteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Intjaningsférmagan speglar samtliga kostnader for
forvaltningsverksamheten.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Mkr 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01 2024-10-01 2024-07-01
Hyresintékter 735,6 730,0 656,2 637,0 642,1
Fastighetskostnader -316,0 -316,0 -283,1 -261,2 -261,1
Driftnetto 419,6 414,0 3731 375,8 381,0
ﬁverskottsgrad, % 57,0 56,7 56,9 59,0 59,3
Centrala administrationskostnader -46,8 -46,8 -45,9 -43,8 -43,8
Finansiella intakter/kostnader -181,9 -180,4 -162,2 -175,4 -175,0
Forvaltningsresultat 190,8 186,7 165,0 156,6 162,2
Forvaltningsresultat per aktie, kr* 1,24 1,22 1,23 1,16 1,20
Antal aktier, milj 153,5 153,5 130,3 130,6 130,6
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 1,9 1,9

*Historiska tal ar omréknade med anledning av foretrddesemission

Hyresintékterna i intjaningsférmagan har under kvartalet 6kat med 5,6 mkr, varav cirka 3,0 mkr hanfors till forbattrad
uthyrningsgrad efter att den héga andelen ROT som uppméttes under féregaende kvartal har fardigstallts och hyrts ut. Ovrig
Okning forklaras av kvartalets genomférda totalrenoveringar som 6kat hyresintakterna pa bostader. Loépande
standardférbattringar ingar i bolagets strategi men belastar tillfalligt intaktssidan da en stérre andel Iagenheter stalls tomma
under renoveringstiden. Uthyrningsarbetet har varit starkt med flertalet marknadsinsatser, vilket har kortat ner ledtider mellan
renovering och uthyrning. | ett marknadsklimat med oro om 6kande vakanser inom bostadssegmentet har bolaget trotsat
trenden och istallet 6kat den ekonomiska uthyrningsgraden med hela 0,4 procentenheter.

Fastighetskostnader och centrala administrationskostnader ligger oféréandrat mot féregaende kvartal.

De finansiella kostnaderna har ékat till féljd av att formanliga ranteswappar forfallit, men effekten ddmpas delvis av lagre
marknadsrantor.

Forvaltningsresultat per aktie okar fran 1,22 kr till 1,24 kr.
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KlaraBo presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. KlaraBo anser att dessa matt ar
vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning, eftersom de mgjliggér utvardering av bolagets

prestation.

| nedanstaende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS:

Fastighetsrelaterade 2025 apr-jun
Hyresintakter, mkr 180,5
Forvaltningsresultat, mkr 46,5
Periodens resultat, mkr 6,7
Overskottsgrad, % 60,7
Reell uthyrningsgrad, % 97,2
Forvaltningsfastigheter, mkr 10 411,2
Marknadsvarde/kvm 18 693
Total uthyrningsbar yta, tkvm 555,5
Antal lagenheter i férvaltning 7431
Antal lagenheter i projektutveckling 809
Finansiella

Soliditet, % 443
Belaningsgrad, % 50,5
Rantetéckningsgrad, ggr* 1,8
Langsiktigt substansvarde, mkr 5051,0

Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr** 0,30
Eget kapital per aktie, kr 30,4
Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr 32,9
Arlig tillvaxt férvaltningsresultat per aktie, % 9,8
Arlig tillvéxt l&ngsiktigt substansvérde per aktie, % 2,6
Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 153,5
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden, miljontal 153,5

*Avser berdkning pa 12 manaders basis

**Historiska tal &r omraknade med anledning av foretradesemission

2024 apr-jun
157,5
37,3
28,7
61,5
97,7
9071,0
18 099
500,0
6614
963

42,7
52,8
1,8
4187,8

0,28
30,3
32,1
-7,2
-1,8
130,6
130,7
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2025 jan-jun
355,6
71,3
236,0
54,2
97,2

10 411,2
18 693
565,5
7431
809

443
50,5
1,8
5051,0

0,46
30,4
32,9
9,0
2,6
153,56
153,9

2024 jan-jun
314,2
57,5
32,4
54,2
97,7
9071,0
18 099
500,0
6614
963

42,7
52,8
1,8
4187,8

0,43
30,3
32,1
4.1
-1,8
130,6
130,9

2024 jan-dec
630,4
135,9
187,9

57,5
97,2
9243,9
18 469
499,0
6 694
974

43,6
51,4
1,8
4387,8

31,5
33,7
9,8
54
130,3
130,7
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Nyckeltal

Marknadsvarde/kvm

Definition

Forvaltningsfastigheter exklusive nyproduktion
dividerat med fastighetsportfoljens totala
uthyrningsbara yta.

Syfte

Nyckeltalet visar utvecklingen av vardet pa koncernens
forvaltningsfastigheter i forhallande till yta over tid.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i forhallande till hyresintakter.

Nyckeltalet anvands for att visa hur stor andel av intékterna
som aterstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett
effektivitetsmatt som kan jamféras mellan fastighetsbolag
och aven over tid.

Reell uthyrningsgrad, %

Antal uthyrda lagenheter inklusive lagenheter
stallda for renovering samt lagenheter med tecknat
hyreskontrakt dividerat med totalt antal Iagenheter.

Nyckeltalet anvands for att belysa den verkliga
uthyrningsgraden i koncernen justerad for frivillig vakans i
form av renoveringar samt tillféllig omflyttningsvakans.

Soliditet, %

Totalt eget kapital i forhallande till
balansomslutningen vid periodens slut.

Nyckeltalet anvands for att belysa koncernens
rantekanslighet och finansiella stabilitet.

Belaningsgrad, %

Totala réantebarande skulder minus likvida medel
vid periodens utgang i férhallande till
forvaltningsfastigheter.

Nyckeltalet visar den finansiella risken och hur stor del av
verksamheten som ar belanad med rantebarande skulder
efter avdrag av tillgénglig kassa. Nyckeltalet ger
jamférbarhet mellan fastighetsbolag.

Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, %

Réantebarande skulder relaterade till
forvaltningsfastigheter i forhallande till
forvaltningsfastigheter exkl. pagaende
nyproduktion.

Nyckletalet visar den finansiella risken och hur stor del av
forvaltningsverksamheten som &r belanad med
rantebarande skulder.

Réantetackningsgrad, ggr

Rorelseresultat pa 12 manaders basis dividerat
med rantenettot.

Nyckeltalet visar hur manga ganger koncernen klarar av att
betala sina rantor med resultatet fran den operativa
verksamheten, och belyser hur kanslig koncernen ar for
ranteférandringar.

Langsiktigt substansvarde, mkr

Eget kapital hanférligt till moderbolagets
aktiedgare, med aterlaggning av uppskjuten skatt
och derivat hanforligt till helagd andel.

Nyckeltalet ar ett etablerat matt pa koncernens langsiktiga
substansvarde och méjliggér analys och jamférelse mellan
fastighetsbolag.

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets
aktieagare i forhallande till vagt genomsnittligt antal
aktier under perioden fére utspadning.

Nyckeltalet visar férvaltningsresultat per aktie pa ett for
boérsbolagen enhetligt satt.

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
i forhallande till antalet utestaende aktier vid
periodens slut.

Nyckeltalet visar hur stor andel av koncernens redovisade
eget kapital varje aktie representerar.

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde i férhallande till antalet
utestaende aktier vid periodens slut.

Nyckeltalet visar koncernens langsiktiga substansvarde per
aktie pa ett for borsbolagen enhetligt satt.

Arlig tillvixt férvaltningsresultat per aktie,
%

Procentuell féréandring av forvaltningsresultat per
aktie under perioden.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av
forvaltningsresultatet 6ver tid.

Arlig tillvixt langsiktigt substansvirde
per aktie, %

Procentuell férandring av langsiktigt substansvéarde
per aktie under perioden.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av det
langsiktiga substansvardet éver tid.

Driftnetto

Nettoomséttning fastighetsférvaltning fore
eliminering av koncerninterna hyror minus
fastighetsférvaltningens kostnader.

Nyckeltalet mater fastighetsbolagens 6verskott fran den
operativa verksamheten avseende uthyrning och
fastighetsdrift.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintakter i férhallande till hyresvarde.

Nyckeltalet syftar till att underlatta bedémningen av
Hyresintakter i forhallande till det totala vardet pa mdjlig
uthvrninasbar vta.
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Avstamningstabell nyckeltal

2025 apr-jun 2024 apr-jun 2025 jan-jun 2024 jan-jun 2024 jan-dec
Marknadsvarde/kvm
A Forvaltningsfastigheter, mkr 10 411,2 9071,0 10 411,2 9071,0 92439
B Pagaende nyproduktioner, mkr 16,0 10,5 16,0 10,5 17,7
C Tomtratt, mkr 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6
D Total uthyrningsbar yta, tkvm 555,5 500,0 555,5 500,0 499,0
(A-B-C)/D Marknadsvarde/kvm 18 693 18 099 18 693 18 099 18 469
Overskottsgrad, %
A Driftnetto, mkr 109,6 96,9 192,8 170,3 362,2
B Intakter, mkr 180,5 157,5 355,6 314,2 630,4
A/B Overskottsgrad, % 60,7 61,5 54,2 54,2 57,5
Reell utyrningsgrad, %
A Antal Iagenheter 7431 6614 7431 6614 6 694
B Antal outhyrda lagenheter 356 268 356 268 305
C Lgh stéllda for renovering eller med tecknat hyreskontrakt 145 113 145 113 120
1-(B-C)/A Reell uthyrningsgrad, % 97,2 97,7 97,2 97,7 97,2
Soliditet, %
A Eget kapital vid periodens slut, mkr 4674,4 3959,5 4674,4 3959,5 44842
B Aterlaggning nyemission avs e; tilltradda aktier 0,0 0,0 0,0 0,0 -376,1
C Summa eget kapital och skulder vid periodens slut, mkr 10 555,3 9 276,7 10 555,3 9276,7 9799,9
(A+B)/(B+C) Soliditet, % 443 42,7 443 42,7 43,6
Belaningsgrad, %
A Langfristiga rantebarande skulder, mkr 3993,5 3094,0 3993,5 3094,0 3762,0
B Kortfristiga réantebarande skulder, mkr 13775 1862,7 13775 1862,7 1128,2
C Likvida medel vid periodens utgang, mkr 116,1 168,9 116,1 168,9 143,0
D Férvaltningsfastigheter, mkr 10 411,2 9071,0 10 411,2 9071,0 92439
(A+B-C)/D Belaningsgrad, % 50,5 52,8 50,5 52,8 51,4
E Pagaende nyproduktioner, mkr 16,0 10,5 16,0 10,5 17,7
(A+B)/(D-E) Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, % 51,7 54,7 51,7 54,7 53,0
Réntetiackningsgrad, ggr
A Rorelsesresultat rullande 12 man, mkr 330,4 2929 330,4 292,9 310,5
B Rantenetto rullande 12 man, mkr -180,7 -166,5 -180,7 -166,5 -174,6
A/-B Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Langsiktigt substansvarde, mkr
A Eget kapital, mkr 4 674,4 3959,5 4 674,4 3959,5 4484,2
B Aterlaggning derivat, mkr 62,3 -5,7 62,3 5,7 10,6
C Aterlaggning uppskjuten skatteskuld, mkr 314,4 2341 314,4 2341 269,2
D Aterlaggning uppskjuten skattefordran, mkr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
E Aterlaggning nyemission avs ej tilltrddda aktier 0,0 0,0 0,0 0,0 -376,1
A+B+C+D+E Langsiktigt substansvarde, mkr 5051,0 4187,8 5051,0 4187,8 4 387,8
Forvaltningsresultat per aktie, kr *
A Forvaltningsresultat, mkr 46,5 37,3 71,3 57,5 135,9
B Vagt gnmsn antal aktier under perioden, miljontal 153,5 130,7 153,9 130,9 130,7
C Justeringsfaktor avseende foretradesemission 0,0000 0,0328 0,0000 0,0328 0,0328
(A/(B*(1+C) Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,30 0,28 0,46 0,43 1,01
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital, mkr 4 674,4 3959,5 4 674,4 3959,5 4484,2
B Aterlaggning nyemission avs e; tilltrédda aktier 0,0 0,0 0,0 0,0 -376,1
C Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 153,5 130,6 153,5 130,6 130,3
(A+B)/C Eget kapital per aktie, kr 30,45 30,31 30,45 30,31 31,53
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2025 apr-jun 2024 apr-jun 2025 jan-jun 2024 jan-jun 2024 jan-dec
Langsiktigt substansviarde per aktie, kr
A Langsiktigt substansvarde, mkr 5051,0 4187,8 5051,0 4187,8 4387,8
B Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 153,5 130,6 153,5 130,6 130,3
A/B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,90 32,06 32,90 32,06 33,68
Arlig tillvéxt férvaltningsresultat per aktie, % *
A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr 0,30 0,28 0,46 0,43 1,01
B Forvaltningsresultat under foregaende period per aktie, kr 0,28 0,30 0,43 0,41 0,92
A/B-1 Arlig tillvixt i forvaltningsresultat per aktie, % 9,8% -7,2% 9,0% 4,1% 9,8%
Arlig tillvéxt 1angsiktigt substansvirde per aktie, %
A Langsiktigt substansvarde under perioden per aktie, kr 32,9 32,1 32,9 32,1 33,7
B Langsiktigt substansvarde under féregaende period per aktie, kr 32,1 32,6 32,1 32,6 32,0
A/B-1 Arlig tillvéxt i langsiktigt substansvirde per aktie, % 2,6% -1,8% 2,6% -1,8% 5,4%

*Historiska tal ar omréaknade med anledning av féretradesemission
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For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed och i enlighet med IFRS maste féretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade tillgadngar och skulder respektive intakter och kostnader i bokslutet,
samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar. Uppskattningar och antaganden baseras
pa historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande férhallanden forefaller rimliga. Koncernens verksamhet samt
finansiella stallning och resultat kan paverkas, bade direkt och indirekt, av ett antal risker, osdkerhets- och omvarldsfaktorer.

Koncernens verksamhet ar beroende av den allmanna ekonomiska och politiska utvecklingen i framférallt Sverige, vilka kan
paverka efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker foljs upp kontinuerligt och vid behov vidtas
riskreducerande atgarder for att begrénsa effekterna.

Nedan féljer en sammanfattning av de mest vasentliga riskerna och mdjligheterna for koncernen. | évrigt hanvisas till
arsredovisningen.

Finansiell risk

KlaraBos mest betydande finansiella risker utgérs av ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk definieras som en
icke paverkbar rantekostnadsokning. Ranterisk uttrycks som kostnadsférandringen fér de rantebarande skulderna om rantan
férandras med en procentenhet. Med finansieringsrisk avses risken att kostnaden fér upptagande av nya lan eller annan
finansiering blir hgre och/eller att refinansiering av 1an som forfaller foérsvaras eller sker till oférdelaktiga villkor. Likviditetsrisk
avser risken att inte kunna uppfylla betalningsataganden som en féljd av otillracklig likviditet eller svarigheter att erhalla
finansiering. KlaraBo behdver tiligang till likviditet for att finansiera pagaende projekt, drift av verksamheten samt for att betala
rantor och amorteringar. KlaraBos tillvaxtmal forutsatter god tillgang till likvida medel sa att flera projekt kan startas och drivas
parallelit.

Samtliga risker ovan regleras i den av styrelsen faststéllda finanspolicyn. KlaraBo arbetar operativt med dessa risker genom att
till exempel rénte- och kapitalsakra skuldportféljen, halla en god och proaktiv dialog med koncernens samarbetspartners samt
I6pande folja koncernens likviditetssituation. KlaraBos arbete styrs dels av interna mal for respektive riskkategori och dels
genom koncernens overgripande finansiella mal och riskbegransningar, for att pa sa vis begransa de finansiella riskerna och
uppna en langsiktigt god utveckling av finansnettot. KlaraBo ar vidare alagt, i enlighet med befintliga laneavtal, att pa
kvartalsbasis félja och redovisa ett antal finansiella nyckeltal.

Maojligheter och risker i fastigheternas varde

KlaraBo redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde och fastighetsbestandet varderas minst en gang per ar av externa
oberoende varderingsinstitut. Vardeférandringar for fastigheter inkluderas i resultatrakningen. Vardeférandringar av fastigheter
har betydande paverkan pa periodens resultat och bidrar till att resultatet kan bli mer volatilt. Fastigheternas varde bestams av
utbud och efterfragan dar priset framst ar beroende av fastigheternas férvantade driftdverskott och kdparens avkastningskrav.
En 6kad efterfragan medfér 1agre avkastningskrav och darmed en prisjustering uppat, medan en svagare efterfragan far motsatt
effekt. P4 samma satt medfér en positiv utveckling av driftéverskottet en prisjustering uppat, medan en negativ utveckling far
motsatt effekt. | hyresbegreppet inkluderas dels den faktiska hyresnivan och dels vakansrisken i fastighetsbestandet.

Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett osdkerhetsintervall fér att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden
och berékningar.

Kénslighetsanalys — vardeforandringar (mkr)

Effekt pa verkligt varde, Effekt pa verkligt varde,

Foérandring mkr Foérandring mkr

Direktavkastningskrav - 0,25%-enheter 563,9 + 0,25%-enheter -507,0
Hyresvarde* -2,50% -38,1 +2,50% 397,2
Drift- och underhallskostnader -2,50% 142,6 +2,50% -142,3
Langsiktig vakansgrad - 0,25%-enheter 33,4 + 0,25%-enheter -142,6

*-2,50% avseer enbart lokaler medan +2,50% avser bade lokaler och bostéader
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Pagaende projekt

Information om pagaende projekt i delarsrapporten ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av
pagaende projekt samt nar i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare baseras information pa bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedémningar och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebar osdkerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidplaner samt
projektkostnader och framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt i delarsrapporten omprévas regelbundet, och
bedémningar och antaganden justeras till foljd av att paAgaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar
forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandiats, vilket innebar att finansiering av pagaende projekt ar
en osakerhetsfaktor.

Finansiering

Bankfinansiering ar KlaraBos primara finansieringskalla och obligationslan forekommer inte. Avsaknaden av
obligationsfinansiering ar en styrka da denna typ av finansiering i hogre grad paverkas vid stigande marknadsrantor, vilket
generellt sett ar dyrare i perioder av marknadsturbulens samt I6per med stérre risk vid refinansiering. Férandringar av
underliggande marknadsrantor paverkar den del av laneportfélien som 16per med rorlig rénta och som inte bundits om till fast
ranta med hjalp av rantederivat. Detta paverkar i sin tur rantetdckningsgraden som belyser kansligheten for ranteférandringar
och visar hur manga ganger koncernen klarar av att betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten. KlaraBo
foljer noga utvecklingen och simulerar kansligheten for att pa sa vis kunna agera vid behov.

Bolaget har en stabil finansiell stéllning. Per 30 juni 2025 uppgick likvida medel till 116,1 mkr samt 200 mkr i outnyttjade
kreditfaciliteter.

Operationell risk

KlaraBo befinner sig i en expansionsfas och har identifierat ett antal tillvaxtorienterade mal. Risker och méjligheter kopplade till
att na tillvaxtmalen utgdrs av bland annat fortsatt tillgang till nya projekt, nyckelpersoner och riskhantering i projekt (avseende
tid, kostnad och kvalitet). Férandrade avkastningskrav, finansierings- och energikostnader har skapat osékerhet avseende
varderingar vilket praglar marknaden.

Foérutsattningarna for nyproduktion av bostader har férsamrats snabbt sedan bérjan av 2022. Kraftigt héjda
finansieringskostnader i kombination med hojda avkastningskrav och hogre byggkostnader har generellt resulterat i en snabb
och mycket markant inbromsning av bostadsbyggandet. Paverkan pa KlaraBos pagaende projekt &r begransad i omfattning
men for framtida projekt finns risk fér negativ paverkan, bade pa kort och lang sikt.
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Marknadsutsikter
Transaktionsvolymen for bostader har 6kat under de tva forsta kvartalen jamfért med motsvarande period forra aret och drivs av
ett gynnsammare klimat for fastighetsinvesterare med sjunkande rantor och god tillgang pé kapital.

BedOdmningen ar att intresset for bostadsfastigheter och transaktionsvolymen kommer fortsatta vaxa under aterstaende del av
2025 och grundar sig pa att hyresutvecklingen har slapat efter inflationen. Forvantan ar att hyresutvecklingen kompenserar for
den historiska inflationen under de kommande aren, vilket gor det fordelaktigt att ga bostadsfastigheter. De hdga hyrorna i
nyproduktion bedéms ocksa gbra renoverade lagenheter i dldre fastigheter mer attraktiva och ge mer méjligheter till Ilnsamma
uppgraderingar for fastighetségare. Okande transaktionsvolym och férbéttrade férutsattningar pa marknaden skulle kunna leda
till sjunkande avkastningskrav for bostadsfastigheter under sista halvan av 2025.

Under 2025 har det i media rapporterats om vakanser for hyresbostader och under juni presenterade Svensk Allmannytta en
rapport dar de visade att vart femte allmannyttigt bostadsbolag gick med férlust under 2024. Vart varderingsinstitut Savills har
tillgang till en stor databas éver hyresbostader 6ver hela Sverige i olika typer av bolag, privata, bérsnoterade, fonder och
allmannyttiga som uppger att vakansnivaer skiljer sig at kraftigt mellan olika kommuner. | orter med fortsatt befolkningstillvaxt ar
vakanserna fortsatt laga och i vissa orter ser man minskande vakanser pa grund av att det inte tillkommer nyproducerade
lagenheter. | vissa kommuner ser man ocksa att det ar lag vakans i centralorten samtidigt som det i mindre orter i samma
kommun, dar ofta allmannyttan dger majoriteten av hyresbostaderna, kan vara héga vakanser. De bolag som har stora problem
med vakans och dalig Ionsamhet ligger oftast i inlandskommuner med negativ befolkningstillvaxt vilket gor att skillnaderna ar
sarskilt stora beroende pa vilka lagen man verkar i.

KlaraBos erbjudande méter marknadens efterfragan pa bra boende till ratt pris. Koncernen bedémer att efterfragan ar fortsatt
god i de omraden dar KlaraBo befinner sig, och att det fortsatt finns en strukturell bostadsbrist pa manga orter i Sverige.

Organisation och medarbetare
Moderbolag i koncernen ar KlaraBo Sverige AB. Koncernen bestar av heldgda dotterbolag samt gemensamt styrda bolag.
Medelantalet anstallda for kvartalet uppgick till 78 (68), varav 30 kvinnor (22) respektive 48 man (46).

Redovisningsprinciper

KlaraBo foljer i sin koncernredovisning den av EU antagna IFRS (International Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IFRS IC). Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden féljts. Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper har varit
oférandrade jamfért med arsredovisningen. Moderbolaget har uppréattat sina finansiella rapporter i enlighet med
arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, det vill sdga IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till KlaraBo arsredovisning fér 2024. Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med arsredovisningen 2024.

Transaktioner med nérstaende
Koncernens narstadendekrets omfattar samtliga styrelseledamoéter, verkstallande direktéren och medlemmar i féretagsledningen
samt till dessa narstaende personer och bolag.

Héandelser efter periodens utgang

KlaraBos CFO Per Holmqvist kommer Iamna bolaget for ett annat uppdrag utanfor fastighetsbranschen. En process har inletts
med syfte att rekrytera en ny CFO.
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Koncernens moderbolag KlaraBo Sverige AB, org.nr. 559029-2727, har tva aktieslag, stamaktier av serie A och serie B. Varje
A-aktie berattigar till tio roster och varje B-aktie beréattigar till en rost. Antalet aktier uppgick till 157 885 751 stycken, varav

16 300 000 stycken av serie A och 141 585 751 stycken av serie B. Kvotvardet for samtliga aktier uppgar till 0,05 kronor per
aktie. Bolaget innehar per bokslutsdatum totalt 4 357 192 aktier av serie B.

Storsta aktieadgare per 30 juni 2025

A-aktier B-aktier Totalt Kapital Roster

Investment AB Spiltan 1934 484 17 399 372 19 333 856 12,2% 12,1%
Ralph Mihlrad 1285000 9290 528 10 575 528 6,7% 7,3%
Wealins S.A. 0 9 234 867 9 234 867 5,8% 3,0%
Anders Pettersson med familj 3466 316 3994 460 7 460 776 4,7% 12,7%
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB 0 7 008 959 7 008 959 4,4% 2,3%
Lennart Sten 2 495 000 4299 001 6794 001 4,3% 9,6%
Lansférsakringar Fonder 0 5142 093 5142 093 3,3% 1,7%
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 0 5060610 5060 610 3.2% 1,7%
ODIN Fonder 0 4 447 148 4 447 148 2,8% 1,5%
Klarabo Sverige AB 0 4 357 192 4357 192 2,8% 1,4%
Avanza Pension 0 3802 186 3802 186 2,4% 1,2%
Andreas Morfiadakis 2361287 388 067 2749 354 1,7% 7,9%
Mats Johansson 2699 400 0 2699 400 1,7% 8,9%
Richard Miihlrad 785 000 1388732 2173732 1,4% 3,0%
Lannebo Kapitalférvaltning 0 1944 000 1944 000 1,2% 0,6%
Ovriga 1273513 63 828 536 65 102 049 41 % 25 %
16 300 000 141 585 751 157 885 751 100 % 100 %
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentligaste risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de

bolag som ingar i koncernen star infor.

Lennart Sten,
styrelseordférande

Ralph Muhlirad
styrelseledamot

Joacim Sjoberg,
styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Malmo, 17 juli 2025

Per Hakan Borjesson,
styrelseledamot

Sophia Mattsson Linnala,
styrelseledamot

Andreas Morfiadakis,
verkstallande direktor

Karin Gunnarsson
styrelseledamot

Anders Pettersson,
styrelseledamot

Denna information ar sadan information som KlaraBo AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning

och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Iamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for

offentliggérande den 17 juli 2025 kl. 08:00 CEST.
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Delarsrapport Q3 januari-september 2025
Bokslutskommuniké 2025
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| Kontaktinformation

For ytterligare information vanligen kontakta
Andreas Morfiadakis, vd
Andreas.morfiadakis@klarabo.se

+46 761 33 16 61

Per Holmqvist, CFO
Per.holmgvist@klarabo.se
+46 733 00 29 23

23 oktober 2025
13 februari 2026
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