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CSRD i Sverige

Den svenska regeringen har vidtagit atgarder
infor implementeringen av CSRD i Sverige. Den
senaste remissen som ldmnats in till lagradet
innehaller avsevirda fordndringar och lattnader
jamfort med tidigare utredning. Syftet ar att ge
foretagen mer tid for att implementera de nya
reglerna.

Regeringen foreslar att stora borsnoterade foretag
och koncerner med o6ver 500 anstédllda ska
tilldimpa de nya reglerna for forsta gangen for
rakenskapsar som borjar efter den 1 juni 2024.
Det innebdr att for foretag inom denna
storlekskategori som inte har brutet riken-
skapsar blir det forsta rapporteringsaret
2025, istéllet for 2024 enligt tidigare forslag. Det ar
en vilkommen fordandring eftersom manga krav
enligt CSRD kréver datainsamling fran starten av
det aktuella rikenskapséret, och det ar rimligt att
svensk lagstiftning finns pa plats vid den tiden.
Dessutom foreslds hojda trosklar for vilka foretag
som maste upprdtta héallbarhetsredovisning.
Enligt lagradsremissen hojs gransviardet for
nettoomséttning fran 350 till 550 miljoner kronor
och grinsvérdet for balansomslutning hdjs fran
175 till 280 miljoner kronor.

Vissa delar av CSRD senareliiggs

EU-parlamentet och EU-ldinderna har enats om att
skjuta upp vissa delar av CSRD till juni 2026
(tidigare bestdmt juni 2024). Det handlar om
sektorspecifika krav for foretag bade inom och
utanfér EU, dar fastighetssektorn kommer att
vara en av de berdrda sektorerna.

Hallbarhetsnyheter i fokus

De senaste nyheterna fran Sverige och EU som paverkar fastighetshbranschen

EU-kommissionen foreslog ursprungligen lag-
andringen som ett beslut, men EU-parlamentet
och EU-landerna vill att det ska genomforas som
en andring av CSRD-direktivet istdllet. Det nya
senaste datumet for att besluta om de atta
sektorspecifika standarderna dr nu den 30 juni
2026. Overenskommelsen har nu godkints bade
av EU-parlamentet och medlemsldnderna och ir
darmed giltig.

“EU-parlamentet och EU-
linderna har enats om att
skjuta upp vissa delar av

CSRD till juni 2026”

Det nya energiprestandadirektivet

I mars 2024 antog EU-parlamentet Energy
Performance of Building Directive, EPBD.
Direktivet fokuserar pa att visentligt minska
klimatavtrycket pa byggnader till 2050 och
forviantas i Sverige trdda ikraft varen 2026. I
korthet innebédr direktivet att minska den
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genomsnittliga primérenergianviandningen for
hela bostadsbestandet med minst 16% till 2030
och med minst 20-22% till 2035. Regleringen for
energideklarationer blir mer omfattande samt att
det stills hogre krav pa fastighetsdgare pa mer
infrastruktur for cyklar och elbilsladdning, samt
okad mojlighet for gronare energi for byggnader
s& som solceller.

Efter manga debatter ir CSDDD godkind

Under det forsta kvartalet 2024 har EU-ldinderna
antagit det slutliga forslaget till den nya due
diligence lagen, CSDDD (se definition pa sida 15).
Lagen markerar ett viktigt steg mot Okat
foretagsansvar for leverantérer och bolag inom
virdekedjan.

Det ursprungliga forslaget har mott betydande
kritik fran politiska aktorer och
ndringslivsaktorer. Vissa ldnder, inklusive
Tyskland, Italien och Sverige, hade tidigare helt
motsatt sig forslaget. Nu har det ursprungliga
forslaget genomgétt omfattande justeringar,
inklusive en betydande hdjning av granserna for
nettoomsédttning och antal anstdllda som
omfattas, fran 150 miljoner euro till 450 miljoner
euro (beloppen kommer troligen justeras till
svenska kronor néar lagen trader i kraft i Sverige)
och fran 500 till 1 000 anstéllda. Dessa justeringar
innebdr att de nya kraven endast paverkar stora
foretag.

EU-parlamentet har godkint det nya forslaget
under april manad, och lagstiftningen planeras
att borja gilla fran och med 2027.

*Det &r viktigt att notera att nyhetsflodet uppdateras kontinuerligt, och att informationen ovan kan forandras efter rapportens publiceringsdatum i maj 2024
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Energiklasser i genomforda transaktioner

Under 2023 har andelen fastighetstransaktioner med energiklassificeringen Fordelning av energiklasser i transaktioner, 2015-2023
A-C okat med 10% jamfort med foregaende ar 100%
0,
Enligt Newsecs transaktionsdata har andelen mycket energieffektiva byggnader som zg;) . . . . . . I
omsitts pa transaktionsmarknaden 6kat betydligt under 2023, samtidigt som andelen 700/0 -
mindre energieffektiva byggnader har minskat. Fastighetstransaktioner for byggnader 60‘;; 2 29% 310 30% 24% 2706 - 32%

med energiklassificering A-C stod for 36% av alla transaktioner under 2023, en 6kning

med 10% jaimfort med 2022. Samtidigt har andelen fastigheter med energiklassificering SOZA’ 2700 . " 23%
F-G minskat med 3% under samma tidsperiod. 40% ’ ’ 23% 24% 24% 21% 22%
30%
. . . . R . 17%
Segmentsmassigt star Logistik, lager och industri for storsta andelen av 20% 19% 179% 1500 1o 14% "

fastighetstransaktioner med energiklassificering A-B ( 31%) , vilket kan forklaras av en 10%

15% 17%
stor andel nyproduktion inom segmentet. 0% ! ! ! - ! - - ! .
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Not: Data inkluderar endast fastigheter dér fastighetsbeteckning dr kdnd och det finns en energideklaration.
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Miljocertifieringar i genomforda transaktioner

Transaktionsvolym med miljocertifierade transaktioner, 2015-2023
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Antal av miljocertifierade transaktioner efter certifieringssystem, 2015-2023
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Transaktioner med miljocertifierade fastigheter har 6kat signifikant under
de senaste tre aren

Enligt Newsecs transaktionsdata har intresset for miljocertifierade fastigheter okat
tydligt de senaste tre aren och nadde en toppnotering under 2023 - trots en visentligt
mycket ldgre transaktionsvolym i ovrigt. Under detta ar gjordes affirer med
miljocertifierade fastigheter till ett virde av cirka 23 miljarder kronor, vilket
motsvarade ungefir 22% av den totala transaktionsvolymen under 2023.

Bland fastighetstransaktionerna under 2023 var BREEAM det mest forekommande
miljocertifieringssystemet och stod for cirka 51% av alla certifierade fastigheter, foljt
av Miljobyggnad som stod f6r 33%.

22%

av den totala transaktionsvolymen
for 2023 var miljocertifierad
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Transaktioner med miljocertifierade fastigheter

Transaktioner =40 mkr

20 storsta transaktionerna under de senaste 12 manaderna

Siljare Kopare Fastighet Segment Miljocertifiering Energiklass Volym (MSEK)
7/20/2023 Fabege NREP Stockholm Glddjen 12, Orgeln 7 Kontor Orgeln 7: BREEAM Excellent D/A 3400 68 000
10/16/2023 Ica Fastigheter Genesta Visteras Saltdngen 1 Industri BREEAM In-Use ¢ 1350 )
1/20/2024 Nobia Hines Jonkoping Flahult 19:13 Industri BREEAM Excellent . 1350 10400
12/6/2023 Union Investment Niam Stockholm Smultronet 6 Kontor By oliypazadl Sl D ~EEL R ey
6/19/2023 Sveaviken Bostad CBRE Investment Management Jarfélla 3 fastigheter Bostader Miljobyggnad Silver B ~850 50300
6/30/2023 Ahlsell Swedish Logistic Property Hallsberg - Industri b e eell s ) 800 Iy
1/30/2024 Besqab NREP Uppsala, Stockholm 3 fastigheter Sambhillsfastigheter Svanen/Miljébyggnad Silver B/C 770 50700
3/27/2024 Union Investment Vasakronan Stockholm Uggleborg 14 Kontor BREEAM In-Use ¢ 715 Ay
4/11/2024 Barings Kappahl Goteborg Arendal 13:2 Industri BREEAM Excellent B 600 18100
9/28/2023 Skanska Vacse Viaxjo - Sambhillsfastigheter S & 200 B
9/21/2023 SPG NREP Balsta 3 fastigheter Bostader BREEAM In-Use B ~540 38 600
11/28/2023 Peab Annehem Malmé The Corner Kontor Miljébyggnad Silver B 420 56 500
6/21/2023 Heba & Ake Sundvall Resinova Bostads Stockholm, Uppsala - Bostader Svanen ) 402 50000
3/27/2024 DSV Catena Helsingborg - Industri e Ao ) 398 Y
12/4/2023 Peab URBZ Capital Sdertiilje Industri BREEAM Excellent : ~350 14600
9/1/2023 BRA-koncernen Catena Kungsbacka 2 fastigheter Industri St gy Goed ) zio L4o00
1/15/2024 Stjernplan Férvaltning Realy Bostad Sigtuna Steninge 1:25 Bostider Miljobyggnad Silver - ~240 40 400
7/5/2023 Ristian Invest KKR & Mirastar Botkyrka Loviseberg 9 Industri e B ~230 LY
8/14/2023 Reach for the stars AB Swedish Logistic Property Jonkoping Stodstorp 2:22 Industri Miljobyggnad Silver ) 230 12800
12/20/2023 Acrinova Linshem Trelleborg Euron 2 Bostader Mgl Sivee 12 o2 B

Informationen bygger pa uppgifter inhdmtade fran Newsec, Datscha och Lantméterimyndigheten.
~Ungefarligt/uppskattat virde

Killa: Newsec
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CSRD

Vad? Varfor? Nar? Hur?

EU har lénge prioriterat hallbarhet och lagt ner betydande
resurser pa att utveckla verktyg for foretag att transparent
rapportera sin héllbarhetspéverkan. Detta har lett till viktiga
lagstiftningar, déar ett av de mest framtrddande &r EU:s
direktiv om foretagens hallbarhetsrapportering - Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD).

CSRD antogs den 10 november 2022 med stor majoritet.
Europeiska radet gav sitt slutgiltiga godkdnnande samma
maénad, och CSRD triddde officiellt i kraft frdn och med 5
januari 2023. Denna lagstiftning markerade ett betydande
framsteg i strdvan efter att ndrmare integrera och likstélla
héllbarhetsrapportering med finansiell redovisning. De
tidigare reglerna och riktlinjerna har varit otillrdckliga och
har saknat tydlighet samt mgjlighet till jaimforelse mellan
olika bolag, nadgot som CSRD ar avsedd att forbattra.

Vad ar CSRD?

CSRD utgor en betydande utvidgning och forstarkning av de
tidigare kraven for hallbarhetsrappotering for foretag inom
EU, kind som Non-Financial Reporting Direktiv (NFRD).
NFRD representerade EU:s forsta forsék att standardisera
héllbarhetsrapportering. Det blev emellertid snabbt
uppenbart att riktlinjerna var otydliga och att det fanns stort
utrymme f6r tolkning. CSRD inférdes for att modernisera
regelverket och gora det mer omfattande och enhetligt 6ver
hela EU. Med syfte att 6ka transparensen kring foretagens
hallbarhetsprestationer och deras paverkan pa samhillet och
miljon. Detta steg tas for att stodja EU:s bredare mél om att
uppna en hallbar ekonomi och genomféra EU:s Grona Giv,
vilken syftar till att géra Europa klimatneutralt senast 2050.

Varfor har CSRD tagits fram?

Forbittrad transparens och jimforbarhet: Tidigare ramar
for héllbarhetsrapportering, som NFRD, ansdgs inte ge
tillrackligt med jamforbar information for att investerare och
andra intressenter skulle kunna gora vilgrundade beslut
baserade pa foretagens héllbarhetsprestanda.

For att mota 6kade krav: Det finns en 6kande medvetenhet
och efterfrdgan fran bade konsumenter och investerare om
héllbarhetsfragor. Genom CSRD strdvar EU efter att
sakerstilla att foretag rapporterar om hur deras verksamhet
paverkar samhallen, samt vilka risker och mdjligheter detta
medfor bdde pd kort och lang sikt.

Stiarka EU:s hallbarhetsagenda: Direktivet dr en del av EU:s
storre anstrangningar att frimja hallbar utveckling och
bekdmpa klimatférdndringarna, vilket #ven inkluderar
initiativ som EU:s Taxonomif6rordning och EU:s Grona Giv.
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Tillaimpningen av CSRD kommer att ske i fyra steg enligt
foljande tidsram:

Ar 2025: Foretag som redan omfattas av NFRD ska rapportera
for rakenskapséret 2024 (i Sverige géller CSRD fran och med 1
juli 2024, det betyder att endast foretag med brutet
riakenskapsar behover rapportera for ar 2025.)

Ar 2026: Stora foretag som for nirvarande inte omfattas av
NFRD ska rapportera for rakenskapsaret 2025.

Ar 2027: Noterade sm3a och medelstora foretag (utom
mikroforetag) ska rapportera for rikenskapsaret 2026.

Ar 2029: Icke-europeiska foretag med en nettoomsittning pa
over 150 miljoner euro inom EU och med minst ett dotterbolag
ska rapportera for rikenskapsaret 2028.

Rapportering 2026 for
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Rapportering 2029 for
rikenskapsaret 2028
Icke-europeiska foretag med en
nettoomséttning pa 6ver 150
miljoner euro inom EU

Vilka omfattas av CSRD?

Det gamla direktivet, NFRD,
berdrde endast borsnoterade bolag
med mer dn 500 anstillda, vilket
omfattade ungefar 11 000 foretag i
EU. Med inférandet av CSRD har
omfattningen utokats betydligt och
forvintas nu inkludera ndrmare 50
000 foretag genom inférandet av ) 4 ) 4
ytterligare kriterier. Denna gt -
lagstiftning riktar sig bade till stora, :
noterade bolag och till medelstora
samt sma foretag.

rikenskapsaret 2025
Bolag som uppfyller minst 2 kriterier:
v >250 anstéllda
v' >280 MSEK i balansomslutning
v' >550 MSEK i omsittning

Rapportering 2027 for
rikenskapsaret 2026
Noterade smé och medelstora
foretag

Rapportering 2025 for
rikenskapsaret 2024
Stora bolag som redan omfattas av det tidigare
direktivet for icke-finansiell rapportering

(NFRD). I Sverige géller fran och med 2026 for
bolag med kalenderar som riakenskapsar.



Hur ska man rapportera enligt CSRD?

For att underlidtta for foretagen och sakerstélla jaimforbarhet
i héllbarhetsrapporteringen har EU tagit fram EU-
gemensamma standarder for hallbarhetsrapportering -
European Sustainability Reporting Standards (ESRS). Det
finns tre kategorier av ESRS-standarder: oOvergripande
standarder, tematiska standarder (miljo, socialt och
styrning) och sektorspecifika standarder. De dvergripande
och tematiska standarder ir sektorovergripande, vilket
innebir att de giller for alla foretag oavsett i vilken eller
vilka sektorer foretaget ar verksamt. De sektorspecifika
standarderna ir under arbete och berdknas antas av EU-
kommissionen senast 30 juni 2026.

Som en del av de Gvergripande standarderna ska
alla foretag som omfattas av CSRD genomfdra en
dubbel visentlighetsanalys, en process som
identifierar vilka hallbarhetsrelaterade omraden
som verksamheten paverkar och kan paverkas av
(ett inifran och ut samt utifran och in perspektiv).
Eftersom inte alla tematiska standarder kommer att
vara relevanta for alla foretag, kommer
vasentlighetsanalysen att utgora grunden for den
aterstaende rapporteringen. Dubbla vasentlighets-
analysen kommer att avgora vilka av de tematiska
standarderna bolaget behdver inkludera i sin
rapportering.

Overgripande
standarder

Obligatoriskt for samtliga bolag
som omfattas av CSRD

ESRS 1 beskriver generella
rapporteringsprinciper, inklusive
dubbel visentlighet, virdekedjor och
hantering av paverkan. Det inkluderar
ocksa riktlinjer for den slutliga
rapportens utformning. Den dubbla
vasentlighetsanalysen utgor grunden for
hallbarhetsrapporteringen enligt ESRS.
Dubbel vdsentlighet innebér att foretag
maste identifiera
rapporteringsinformation som tar
hénsyn till bade konsekventiell och
finansiell vdsentlighet.

Anger vilka upplysningar som ett
foretag ska rapportera om
bolagsstyrning, strategi, hantering av
paverkan, risker och majligheter. ESRS
2 inkluderar dven minimikrav fér
upplysningar som ska limnas om
policyer och atgérder, samt matt och
mal.

Tematiska standarder

Sektorovergripande standarder

- en riktlinje for en standardiserad hallbarhetsrapportering

Obligatoriskt for samtliga bolag som omfattas av CSRD, men rapporteringsomfattningen baseras pa
vasentlighetsanalysen i ESRS 1

ESRSE1

Klimatférandringar

Begréansningar av klimatférandringar
Anpassning till klimatférdndringar
Energi

ESRS S1
Den egna arbetskraften
Arbetsvillkor

Jamstalldhet & mangfald
Andra arbetsrelaterade réttigheter

ESRS E2

Fororeningar

Fororeningar av vatten, luft och mark
Farliga dmnen

ESRS S2
Arbetstagare i virdekedjan

Arbetsvillkor
Jamstalldhet & mangfald
Andra arbetsrelaterade rattigheter

ESRS E3

Vatten och marina resurser

Vattenférbrukning och -uttag
Vattenutslapp
Anvindning av marina resurser

ESRS E4
Biologisk mangfald och ekosystem

Forlust av biologisk mangfald
Paverkan pé ekosystem

ESRS S3

Paverkade samhillen

Sambhallens ekonomiska, sociala,
politiska och kulturella rattigheter
Urfolks rattigheter

.

.

.

ESRS S4

Konsumenter och slutanvidndare

Informationsrelaterade konsekvenser
Personlig sakerhet
Social inkludering

ESRS E5

Resursanvindning och cirkuldr
ekonomi
In- och utfléde av resurser

Resursanvandning
Hantering av avfall

& Styrning

ESRS G1

Ansvarsfullt foretagande

. Foretagskultur
. Politisk engagemang och
lobbyverksamhet

betalningsrutiner
*  Korruption och mutor

d!
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Sektor-
specifika
standarder

. Forbindelser med leverantorer inkl.

Under arbete och
forvéntas vara klara
senast 30 juni 2026




d!

newsec
Nagra tips pa vigen

Var ute i god tid
Forberedelserna infor CSRD dr omfattande och tar tid. Det dr déarfor viktigt att
paborja analysen och insamlingen av data i god tid.

Se 6ver er nuvarande hallbarhetsstrategi och rapportering

Borja med att identifiera eventuella brister i er nuvarande hallbarhetsstrategi och
rapportering. Vad behéver ni komplettera for att uppfylla kraven i det nya
direktivet?

Ta er tid att genomfora en grundlig dubbel visentlighetsanalys
Den dubbla vésentlighetsanalysen ar kdrnan i CSRD-rapporteringen. Darfor dr det
avgorande att dgna tillrackligt med tid at att genomfora en noggrann analys. Det
sdkerstaller att foretaget rapporterar om alla visentliga omraden och inte missar
négot viktigt.

Engagera hela organisationen

For att fram%éngsrikt uppfylla rapporteringsforpliktelserna enligt CSRD och ESRS
ar ett samarbete avgorande. Det innebar att flera team inom organisationen,
inklusive bland annat HR-, hallbarhets-, finans- och ledningsteam, méste vara
involverade. Men dven styrelsen och andra intressenter.

Effektivisera datainsamling och uppf6ljning

ESRS tdacker manga héllbarhetsomraden och kriver insamling av data frén flera
olika delar av organisationen. Det ar fordelaktigt att effektivisera datainsamlingen
och samla all information pé en plattform for att underldtta uppfoljning.

Ta hjalp av experter
Se dver era interna resurser och verktyg och ta hjélp av experter dér det
behovs!
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CSRD - En tidskravande utmaning
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Flera aktorer inom fastighetsbranschen har paborjat sina forberedelser infor de kommande rapporteringskraven,
men endast ett fatal kinner sig redo att mota dem

Newsecs enkitundersokning

Under bérjan av 2024 genomfdérde Newsec en omfattande
enkitundersokning* riktad mot héllbarhetsansvariga inom
fastighetsbranschen. Huvudsyftet var att utvdrdera hur val
forberedda fastighetsbolagen ar infor de nya rapporterings-
kraven enligt CSRD. Respondenterna representerade en
mangfald av fastighetsaktorer, inklusive borsbolag, privata
fastighetsforetag, fonder, institutioner och den offentliga
sektorn. Resultaten indikerar att majoriteten av de svarande
inte kinner sig redo for de kommande rapporteringskraven.
Endast 6% av respondenterna kidnner sig redo for CSRD-
rapporteringskrav, medan 13% inte alls dr redo och 81% har
angett att forberedelserna ar under arbete.

Upplever du att ditt foretag ir redo att hantera och
rapporteraienlighet med kraven i CSRD?

-/

mJa mNej Delvis/Under arbete

Killa: Newsec

“Endast 6% av
respondenterna ir redo for
CSRD-rapporteringskraven,

medan 13% inte alls ar redo
och 81% har angett att
forberedelserna ar under
arbete”

Aven majoriteten av de stora borsnoterade bolagen, som
redan omfattats av NFRD, rapporterade att de inte var redo,
vilket indikerar att forberedelserna infér CSRD &r en mycket
tidskrdvande process.

Dubbel visentlighetsanalys: Det forsta steget

En dubbel visentlighetsanalys, é&ven kallad dubbel
materialitet, 4r en del av ESRS 1 och innebdr att man
identifierar vilka héllbarhetsfrdgor som péaverkar och
paverkas av verksamheten. Denna analys utgér grunden for
béde foretagets fokus i hallbarhetsarbetet och i dess
rapportering, och avgoér vilka upplysningar som blir
obligatoriska att inkludera.

Att genomfora en dubbel visentlighetsanalys &4r en
tidskravande process som ofta kridver samarbete och input
fran olika delar av organisationen samt externa intressenter
sasom hyresgister, leverantorer, och andra intressenter i
sambhillet.

Aven om flertalet av respondenterna inte kidnner sig redo for
de nya rapporteringskraven, har 39% redan genomfort en
dubbel visentlighetsanalys och 45% har paborjat analysen.
De aterstdende 16% har dnnu inte pabdrjat analysen. Det star
klart att en dubbel visentlighetsanalys utgor en central del av
héllbarhetsarbetet och rapporteringen, vilket har blivit
uppenbart for majoriteten av respondenterna i enkat-
undersokningen.

Har ditt foretag genomfort en dubbel viisentlighetsanalys
i enlighet med CSRD och ESRS?

=

Delvis/Under arbete

mJa mNej

Killa: Newsec

Resultaten fran enkdtundersdkningen baseras pa totalt 31 svar, fordelade enligt foljande: 45% fran borsnoterade fastighetsbolag, 19% frén privata fastighetsbolag, 13% fran offentlig sektor, 13% fran fastighetsfonder, kapitalforvaltare och institutioner, 3% fran

utvecklare/byggbolag och 3% fran 6vriga respondenter.

d!
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Resultaten fran enkiiten visar att fastighetsbolag fokuserar pa kartliggning av fysiska klimatrisker, medan
identifiering och uppfoljning av sociala indikatorer inte har prioriterats i lika hog grad

Fysiska klimatrisker

Till f6ljd av Kklimatforandringar har riskerna for
naturkatastrofer som stormar, 6versvimningar och brander
Okat globalt. Skador orsakade av naturfenomen drabbar bade
individer och féretag och kan leda till betydande ekonomiska
forluster om inte atgidrder vidtas. For att klimatsdkra sina
tillgdngar som fastighetsdgare behover man forst identifiera
och utvdrdera potentiella klimatrisker. Kartldggning av
klimatrisker och beskrivning av anpassningsatgdrder &r
ocksé en del av CSRD rapporteringskrav. Darfor har vi fragat
aktorer inom branschen hur langt de har kommit i denna
process.

Enligt Newsecs enkidtundersokning har 48% av de tillfradgade
fastighetsbolagen genomfort en kartliggning av fysiska
klimatrisker. 39% av respondenterna haller pd med kart-
laggningen och 13% har dnnu inte paborjat arbetet. Samtidigt
har 84% av respondenterna angett att de tar hansyn till

Har ditt foretag genomfort en kartlidggning av
fastighetsbestandets exponering for fysiska klimatrisker?

Q

Delvis/Under arbete

mJa mNej

Killa: Newsec

klimatsrisker i sin investeringsstrategi. Att s& hog andel av
respondenterna har genomfdrt en kartliggning av
klimatrisker kan delvis tillskrivas CSRD-kraven, men ocksa
av EU-taxonomin som tradde i kraft 2022 och héndelser som
exempelvis Oversvamningen i Givle 2021, som blev en
ogondppnare for manga fastighetsigare. Enligt en rapport
fran Svensk Forsdkring har forsdkringsbolagen betalat ut 1,9
miljarder kronor fo6r skador orsakade av skyfall och
Ooversvamningar i Gidvleborgs ldn. Detta motsvarar en
fjardedel av det totala skadebeloppet som betalats ut under
perioden  2015-2022. Med en fortsatt Okning av
naturrelaterade skador dr det troligt att forsdkrings-
premierna kommer att stiga. Samtidigt dr det kdnt sedan
tidigare att kostnaden for skador efter en naturkatastrof ar
betydligt hogre &dn kostnaden for forebyggande éatgarder.
Fysiska klimatrisker kan saledes bli kostsamma, vilket
understryker vikten for fastighetsdgare att ta itu med dem pa
ett proaktivt sitt.

Arbetar ditt foretag med att identifiera och folja upp
sociala indikatorer?

mJa mNegj Delvis/Under arbete Vet gj

Killa: Newsec

Sociala indikatorer

Enligt nya direktivet forvéntas foretag ta ett utdkat socialt
ansvar som stracker sig bortom deras direkta virdekedja. En
av de sociala rapporteringsstandarderna inom CSRD &ar
paverkade samhaéllen, som handlar om hur féretag paverkar
och paverkas av de samhaillen de verkar i. Detta dr viktigt for
fastighetsdgare, sdrskilt om deras fastighetsbestand &r
geografiskt utspritt. Enligt Newsecs enkitundersokning &r
det endast 19% av de tillfragade foretagen som f6ljer sociala
indikatorer (som arbetsloshet, inkomstnivaer, utbildnings-
niva, brottsstatistik etc.) i sina fastighetsomraden. Samtidigt
har 65% uppgett att de tar hansyn till sociala indikatorer vid
investeringsbeslut.

Att mita sociala nyckeltal 4r utmanande eftersom méanga
faktorer i ett samhille kan paverka invanarna. Darfor ar det
viktigt att starta datainsamling tidigt for att kunna bidra till
héllbar utveckling pa lokal niva 6ver tid.

48%

av de svarande har
genomfort kartlaggning av
fysiska klimatrisker

d!
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CSRD ar inte den enda anledningen bakom fastighetsbranschens okade intresse

for hallbarhetsfragor

Hallbarhet som en del av affirsstrategin

Under de senaste aren har EU skirpt kravstidllningen kring
héllbarhetsrapportering i Europa, vilket har satt betydande
press pa foretag att 6ka sin rapportering och transparens.
Initiativ som EU-taxonomi och CSRD kriver betydande
resurser fran foretag for att sékerstdlla att de &r i linje med
regelverken. Trots att regulatoriska krav utgér en betydande
faktor for foretagens engagemang i héllbarhetsfragor, finns
det dven andra drivkrafter bakom allokering av finansiella
resurser till hallbarhetsrelaterade initiativ.

Enligt Newsecs enkitundersokning framgar att mellan 75 och
80 procent av respondenterna anser att fraimsta orsaken till
att de allokerar resurser till hallbarhetsfragor &r att
hallbarhet &r en integrerad del av deras strategi, och att det
finns krav fran andra intressenter, sdsom styrelsen och

dgarna. 71% av respondenterna identifierade tillgdngen till
fordelaktig finansiering som en betydande faktor, foljt av
regulatoriska krav sdsom CSRD och EU-taxonomi dir cirka
70% ansag att dessa krav har en stor eller mycket stor
inverkan pé hur finansiella resurser allokeras.

Det var forvanansvirt fa, endast 30%, som ansag att krav fran
hyresgéster ar en betydande faktor i allokering av finansiella
resurser. Det dr dock rimligt att anta att krav fran
hyresgésterna komma att 6ka i betydelse i takt med att CSRD
implementeras, sirskilt inom det kommersiella segmentet,
da fler kommer behdva se 6ver sina lokallosningar och dess
héllbarhetsstandard.

Avslutande kommentar

Enligt resultaten fran Newsecs enkédtundersokning dr det
svart att exakt bedoma i vilken utstrackning fastighets-

branschen ar forberedd infér CSRD rapporteringskrav,
eftersom resultaten varierar. Det 4r dock viktigt att notera att
var undersokning inte tdckte alla rapporteringsstandarder
inom CSRD. A ena sidan verkar en betydande andel redan ha
genomfort den dubbla visentlighetsanalysen och kartlagt
fysiska klimatrisker. A andra sidan ligger de flesta efter nir
det géller métning och uppfdljning av sociala indikatorer. P4
en aggregerad nivad anser endast 6% att de &dr redo for
rapporteringskraven, medan en stor majoritet fortfarande
befinner sig i forberedelsefasen. Detta dr forstdeligt med
tanke pd den omfattande datamingd och information som
foretagen behover samla infor rapporteringen. Dock kidnner
fortfarande 13% av respondenterna sig inte redo for
rapporteringen, vilket dr oroande med tanke pa att néstan
alla svenska fastighetsbolag kommer att paverkas av CSRD pa
ett eller annat sitt, och det inom kort.

I vilken utstrickning anser du att féljande yttre krav och faktorer paverkar ditt foretags allokering av finansiella resurser till hallbarhetsfragor?

Hallbarhet dr en integrerad del av var strategi

Positiv foretags-image

Lagre kostnader

Samhills-ansvar

Krav fran 6vriga stakeholders som t.ex. investerare, styrelsen
Krav fran hyresgister

Krav fran langivare/ banker

Fordelaktig finansiering

Regulatoriska krav sdisom CSRD och EU taxonomi
0%

m Ingen paverkan

m Liten paverkan

10% 20% 30% 40% 50%

m Mattlig paverkan Stor paverkan

60% 70% 80% 90% 100%

m Mycket stor paverkan

Killa: Newsec
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Newsecs servicekatalog

Newsec erbjuder ett brett utbud av hallbarhetstjinster, oavsett om du ér i borjan av din
hallbarhetsresa eller soker nya siitt att forbittra redan etablerade initiativ

Forberedelser infor CSRD inklusive samtliga ESRS-standarder IDIP Pl(lppplade f}z)lstlcgl:iete‘r Klusive installati h wopfolini
Tjdnsterna omfattar bland annat dubbel materialitetsanalys, strategisk ridgivning, 1gitalisering av bestandet inklusive installation och upptoyning.
datainsamling, kartldggning av klimatrisker, klimatsékring av tillgangar samt identifiering . .
och uppfoljning av sociala indikatorer. Compllapce & Rapp?rterlng . .. A
Regulatorisk rapportering samt frivillig rapportering inom GRESB, GRI, SBTi, 16pande
EU-taxonomi energirapportering etc.
Genomgang av portfoljen samt framtagning av en fardplan for att sékerstilla efterlevnad av EU-
taxonomin. Ramverk for hallbara investeringar
ESG Due Diligence
Fullstédndig ESG-analys av en enskild fastighet eller en hel portf6lj, som kan anvéndas vid Direkti ings-
o t h Rapporterings
forvirv eller andra investeringsbeslut. Mal och ramverk li.zgkl:a(‘)lc slzapndardef
ESG-rapport i samband med virderingsuppdrag

Kartldggning och sammanstéllning av relevanta KPI:er som dr relevanta vid en

De globala
fastighetsvirdering t.ex: fastighetens héllbarhetsprofil, berdkning av klimatpaverkan, hallbarhetsmalen (SDG)
kartlaggning av klimatrisker.

Energy Management

Granskning av energianvindning och framtagning av energioptimeringséatgirder for en
fastighet eller en hel portfdlj, samt implementering av atgarder och uppféljning.
Energikartldggning samt genomforande av energideklaration.

EU:s grona giv

Parisavtalet
Power Management

Installation av solceller eller liknande teknik samt uppbyggnad av laddningsinfrastruktur.

Klimatpolitiska ramverk
Miljocertifieringar

Hjélp med att certifiera en fastighet eller en hel portfdlj. Vijobbar med f6ljande
certifieringssystem: BREAM, LEED, Miljébyggnad, Svanen, WELL, WiredScore, DGNB.

EED CDP

I = omraden dir Newsec har expertis

Detta dar bara ett urval av Newsecs hdllbarhetstjanster. Om du har frdgor om andra hdllbarhetsomrdden, tveka inte att kontakta oss sd hjdlper vi dig vidare.



Forkortningsdjungeln forklarad

Mal och ramverk

SDG: Sustainable Development Goals, vilket ar de 17
globala malen for héllbar utveckling antagna av FN ar
2015. Dessa mél strévar efter att adressera globala
utmaningar som fattigdom, ojamlikhet, och klimat-
fordndringar for att skapa en mer hallbar och
inkluderande varld till ar 2030.

EU:s Grona Giv: Kant som European Green Deal, dr en
strategi och handlingsplan som lanserades av Europeiska
Kommissionen i december 2019. Det dr en central del av
EU:s mal att bli klimatneutralt till 2050 och att framja
héllbar tillvaxt och utveckling.

Parisavtalet: Antaget vid FN:s klimatkonferens i Paris
2015, ar det mest omfattande globala avtalet for att
bekdmpa klimatférandringar. Malet dr att halla den
globala uppvarmningen vil under 2 grader jamfort med
forindustriella nivaer och striva efter att begransa den till
1,5 grader.

Klimatpolitiskt ramverk: Sverige har ett klimatpolitiskt
ramverk som inkluderar nationella mal f6r att minska
utsldppen av viaxthusgaser. Malet &r att Sverige ska vara
klimatneutralt senast ar 2045.

Direktiv och lagkrav

EU-taxonomi: Klassificeringssystem som anvands inom
EU for att bestimma vilka investeringar som kan anses
vara miljomassigt héllbara. Syftet dr att frimja
6vergangen till en koldioxidneutral och resurseffektiv
ekonomi.

CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive): Ett
EU-direktiv som syftar till att forbéttra
foretagsrapporteringen om héllbarhetsfragor och gora
den mer transparent, standardiserad och jamforbar 6ver
EU.

SFRD (Sustainable Finance Disclosure Regulation): Ett
EU-direktiv som triddde i kraft den 10 mars 2021. Syftet
med SFDR 4r att framja hallbarhetsméssiga och
miljomassiga mél inom finanssektorn. Kapitalforvaltare
och fastighetsfonder omfattas av SFRD.

EPBD (Energy Performance of Buildings Directive): Ett
EU-direktiv som syftar till att forbattra
energieffektiviteten och minska koldioxidutsldppen fran
byggnader inom EU genom att faststélla
minimistandarder for energiprestanda och framja
anvandningen av fornybar energi i byggnader.

CSDDD (Corporate Sustainability Due Diligence
Directive): Ett EU-direktiv som syftar till att dka
foretagens ansvarstagande i hela sin leverantorskedja nér
det géller hallbarhet. Det innebar att foretag dr ansvariga
for att beakta och agera pa fragor om hallbarhet vid
inkop, tillverkning och férséljning.

EED (Energy Efficiency Directive): Ett EU-direktiv som
syftar till att frimja energieffektivitet och minska
energiférbrukningen inom Europeiska unionen genom att
faststédlla mél och krav for medlemslédnderna att f6lja.

Rapporteringsstandarder

GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark: En
internationell organisation som bedomer och rankar
hallbarhetsprestanda for fastighetsféretag och
investerare. Denna bedémning omfattar olika aspekter av
hallbarhet, inklusive miljopaverkan, social pdverkan och
bolagsstyrning. GRESB ér ett viktigt verktyg for
investerare och intressenter som vill forsta och bedéma
hallbarhetsprestanda inom fastighetssektorn.

GRI (Global Reporting Initiative): En oberoende
internationell organisation som har utvecklat en global
standard for héllbarhetsrapportering. GRI:s riktlinjer for
hallbarhetsrapportering anvands av organisationer 6ver
hela vérlden for att rapportera om sina ekonomiska,
miljomaéssiga, sociala och styrningsrelaterade
prestationer.

UNPRI (United Nations Principles for Responsible
Investment): Ett internationellt initiativ som syftar till att
framja hallbara och ansvarsfulla investerings-principer
bland investerare 6ver hela varlden. For att ansluta sig till
UNPRI, forbinder sig investerare att folja sex
overgripande principer for ansvarsfulla investeringar.
Dessa principer omfattar att integrera ESG-faktorer i
investeringsanalys och beslutsfattande, vara aktiva édgare
och framja ESG-fragor, och att rapportera om sina
hallbarhetsprestanda och framsteg.

TCFD (Task Force on Climate-related Financial
Disclosures): En initiativgrupp som skapades av Financial
Stability Board (FSB), en internationell grupp av
finansiella myndigheter och centralbanker, for att
adressera klimatrelaterade finansiella risker. TCFD-
ramverket omfattar rekommendationer for att rapportera
om fyra huvudomraden: foretagets strategi, risk-
hantering, métning och metrisk rapportering samt
styrning.

GHG Protocol (Greenhouse Gas Pro
anvinda standarden for méatning och rap
vaxthusgasutslapp, utvecklad av World Resou
Institute (WRI) och World Business Council for
Sustainable Development (WBCSD). Det ger en
standardiserad metod for att identifiera, mata och
rapportera utsldpp fran olika killor och verksambheter.

SBTi (Science Based Targets initiative): En
samarbetsplattform mellan flera organisationer, inklusive
CDP, World Resources Institute (WRI), World Wide Fund
for Nature (WWF) och United Nations Global Compact
(UNGC), med syfte att frimja vetenskapligt grundade mal
for att minska vaxthusgasutslapp.

SRI (Socially Responsible Investing): En
investeringsstrategi som tar hdnsyn till ESG-faktorer vid
investeringsbeslut.

ISO (International Organization for Standardization):
Inom héllbarhet finns det flera ISO-standarder som syftar
till att hjdlpa organisationer att integrera
héallbarhetsprinciper i sina verksamheter. Dessa
standarder ger riktlinjer och bista praxis for att hantera
olika hallbarhetsfragor, inklusive milj6prestanda, socialt
ansvarstagande och ekonomisk hallbarhet.

CDP (Carbon Disclosure Project): En internationell ideell
organisation som driver den mest omfattande samlingen
av globala miljodata. Dess framsta syfte &ar att uppmuntra
foretag, stader, stater och regioner att méta och
rapportera sina miljoprestationer, sarskilt deras
klimatpéaverkan och atgirder for att minska utslapp av
vaxthusgaser.
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Kontaktuppgifter

Newsec i Norden
och Baltikum

Ulrika Lindmark Adam Tyrcha, PhD

Head of Valuation, Research & Head of Research & Strategic Analysis,

Strategic Analysis, Newsec Advisory Newsec Advisory

ulrika.lindmark@newsec.se adam.tyrcha@newsec.se

Katja Melnikova Filippa Drakander

Senior Associate, Newsec Advisory Sustainability Development Manager,
Katja.melnikova@newsec.se Newsec Advisory

filippa.drakander@newsec.se

Filippa Dracke von Euler
Head of Sustainability Management,

Daniela Grotenfelt

Sustainability Director,
Newsec Property Asset Management
daniela.grotenfelt@newsec.se

Newsec Property Asset Management
filippa.drackevoneuler@newsec.se

Johnny Nybacka

Business Area Manager - Sustainability &
Energy Management,

Newsec Property Asset Management
johnny.nybacka@newsec.se

Newsec Advisory : | | -  _ ¢ Newsec Property Asset Management

Stockholm
Stureplan 3
P.O. Box 7795

SE-103 96 Stockholm,
Sweden

Tel: +46 8 454 40 00
info@newsec.se

Gothenburg

Sankt Eriksgatan 5
P.O. Box 11405
SE-404 29 Goteborg,
Sweden

Tel: +46 31 721 30 00

Orebro
Drottninggatan 15
SE-702 10 Orebro
Tel +46 790 74 10 25

Stockholm

= Humlegéardsgatan 14

P.O. Box 5365

SE-102 49 Stockholm,
Sweden

Tel: +46 8 55 80 50 00
info@newsec.se

Gothenburg

Sankt Eriksgatan 5
P.O. Box 11405
SE-404 29 Goteborg,
Sweden

Tel: +46 31 721 30 00

Malmo6
Davidshallsgatan 16
SE-211 19 Malmo,
Sweden

Tel: +46 40 631 13 00
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