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Sammanfattning av perioden

JULI-SEPTEMBER 2026

Intakterna 6kade till 2 509 mkr (2 137).

Rérelseresultatet okade till 107 mkr (59).
Rérelsemarginalen 6kade till 4,3 procent (2,8).

Resultat fore skatt 6kade till 63 mkr (14).
Resultat efter skatt 6kade till 36 mkr (—6).

Resultat per aktie uppgick till 0,57 kronor (-0,10).

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten
okade till 548 mkr (323).

Antal salda bostader minskade till 462 (562) och
produktionsstarterna kade till 440 (296).

Enligt IFRS 6kade intakterna till 2 830 mkr (2 309)
och resultat per aktie till 0,26 kronor (-0,51).

JANUARI-SEPTEMBER 2026

* Intakterna 6kade till 8 305 mkr (7 216).

¢ Rorelseresultatet 6kade till 390 mkr (305).
Rérelsemarginalen 6kade till 4,7 procent (4,2).

Resultat fore skatt 6kade till 250 mkr (173).
Resultat efter skatt 6kade till 178 mkr (83).

Rantabilitet pa eget kapital for de senaste tolv
manaderna uppgick till 1,9 procent (1,7).

Resultat per aktie uppgick till 2,77 kronor (1,29).

» Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten
okade till 1275 mkr (-=391).

Antal salda bostédder ckade till 2 166 (1 550) och
produktionsstarterna 6kade till 1 544 (1 520).

Enligt IFRS uppgick intakterna till 7 273 mkr (7 836)
och resultat per aktie till -0,62 kronor (1,22).

NYCKELTAL KONCERNEN JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intikter 2 509 2137 8305 7216 11071 9981
Rérelseresultat ) 107 59 390 305 382 297
Rérelsemarginal, % 43 2,8 4,7 4,2 3,5 3,0
Resultat fore skatt 63 14 250 173 214 136
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 548 323 1275 =391 1740 74
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 34 2,8
Rantabilitet pa eget kapital, % 1,9 08
Soliditet, % 55 56 57
Resultat per aktie, kr 0,57 0,10 2,77 1,29 2,45 0,97
Antal salda bostader 462 562 2 166 1550 2 644 2028
Antal produktionsstartade bostader 440 296 1544 1520 2294 2270
ENLIGT IFRS, MKR

Intikter enligt IFRS 2830 2 309 7273 7 836 10 128 10 691
Rérelseresultat enligt IFRS 90 35 139 327 138 326
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0,26 -0,51 -0,62 1,22 -0,97 0,87
1) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - = ~105 -105

Dir inget annat framgar baseras belopp och kommentarer i denna delarsrapport pa JMs segmentsredovisning. Koncernen har olika redovisningsprinciper i segmentsredovisningen jamfért med
redovisning enligt IFRS for bostadsutveckling, projektfinansiering och for IFRS 16. Fér mer information om redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt
IFRS, se not 1 och 3. For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/investerare

Dir inget annat framgar anges belopp i miljoner och svenska kronor (Mkr). Avrundningsdifferenser kan férekomma i samtliga tabeller.

Omslagsbild: Safjillet i MéIndal.


https://www.jm.se/om-oss/investerare/
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Forbdattrat resultat och 6kad
forsdljning till konsumenter

JMs forsiljning till konsumenter fortsatte att
utvecklas positivt i kvartalet, framfor allt i den
svenska verksamheten. Samtidigt forbattrades bade
upparbetning och marginal i pagaende projekt,
vilket bidrog till ett hogre rorelseresultat an under
motsvarande period féregaende ar.

Pa den svenska bostadsmarknaden 6kade efter-
fragan under kvartalet. Konsumenternas kopkraft
starktes jamfort med féregaende ar, vilket fatt
genomslag pa bostadsmarknaden och bidragit till
okad forsiljning. Utvecklingen varierar dock mellan
olika orter och mikroldgen.

I Norge var bostadsmarknaden i Oslo fortsatt
avvaktande, medan prisutvecklingen i Bergen varit
stark det senaste aret. | Finland 6kade konsumen-
ternas forvantningar pa prisuppgangar pa bostads-
marknaden under kvartalet, men héjda rantor och
fortsatt hog arbetsloshet begransade aktiviteten.

Forsiljningen till konsumenter &kade till 462
(326) bostader, framst drivet av de svenska affars-
segmenten men dven av 6kad forsiljning i Finland.
Forsiljningen i Norge var pa samma niva som
foregaende ar.

Intresset for hyresrattsprojekt i Sverige ar
fortsatt stort daven om inga projekt saldes under
det tredje kvartalet.

Balanserad risk i bostadsportféljen

Antalet produktionsstartade bostader for kon-
sumentmarknaden uppgick till 440 (265), dar
okningen framst drevs av nya starter inom JM
Stockholm. Det tredje kvartalet har siasongsmassigt
ett lagre antal starter an 6vriga kvartal till foljd av
semesterperioden. Inga bostader till investerare
produktionsstartades under kvartalet (31).

Forsdljningen medférde att andelen sélda och
bokade bostider i pagaende produktion bibehélls
pa den héga nivan 64 procent (53). Samtliga hyres-
rattsprojekt i produktion ar salda. Antalet fardig-
stdllda osalda bostader minskade till 429 (532)
fran 489 vid kvartalets ingang. Lagret av aterképta
bostader i balansrakningen 6kade nagot till 257
(455) fran 234 vid kvartalets ingang, vilket fortsatt
ar pa en normaliserad niva. Antalet aterkopta
bostader i balansrakningen har saledes minskat
kraftigt jamfort med foregaende ar och forsalj-
ningen av fardigstallda bostader var fortsatt god
under kvartalet.

Ett stort antal bostdder &r planerade att pro-
duktionsstartas i det fjarde kvartalet och vi avser
fortsatt att paborja produktionen av fler bostader
under 2026 an féregaende ar.

Utveckling av byggrittsportféljen

JM fortsitter att arbeta aktivt med att optimera

byggrittsportfoljen. Under kvartalet tilltraddes

byggritterna for projektet Bella i Stockholm dar

produktionen kunde paborjas redan samma kvartal.
Aven i Uppsala tilltriddes byggritter vid Ostra

Agatan med planerad produktionsstart i nartid.

Nationellt Ledtidsindex visar att de genomsnittliga
ledtiderna i svenska detaljplaneprocesser fortsitter
att 6ka, vilket riskerar att hamma tillvixten pa
bostadsmarknaden om utvecklingen bestar. Sam-
tidigt har konkurrensen om byggklar mark 6kat pa
flera marknader, sérskilt i Stockholmsregionen.

Starkt kassaflode och forbittrat resultat
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
fortsatte att starkas och uppgick till 548 mkr (323),
framst till foljd av den hoga produktionsaktiviteten
i pagaende projekt. Det positiva kassaflédet bidrog
till att nettolaneskulden minskade till 2,6 miljarder
kr (3,1), trots under aret genomforda investeringar.
Intdkterna 6kade till 2 509 mkr (2 137) till foljd
av fler bostdder i pagaende produktion. Rorelse-
resultatet uppgick till 107 mkr (59), motsvarande
en rorelsemarginal om 4,3 procent (2,8). Den
forbattrade marginalen var framst hanforlig till
ett starkare underliggande resultat i de svenska
bostadsprojekten. Resultatet i JM Finland paverka-
des negativt av lag upparbetning och prisjusteringar
pa fardigstillda bostader.

, , Starkt forsaljning till
konsumenter, hog
produktionsaktivitet och ett
forbattrat rorelseresultat ger
en stabil grund for fortsatt
I6nsam tillvaxt

Hallbarhetsarbete som stirker affiren
Hallbarhetsarbetet ar en integrerad del av JMs
affirsmodell och bidrar till att stdrka bade kund-
erbjudandet och konkurrenskraften.

Under kvartalet fortsatte implementeringen
av den fjarde generationen av Svanenkriterier pa
samtliga JMs marknader. Processen for leverantors-
utvardering vidareutvecklades genom ett automati-
serat och riskbaserat urval, vilket 6kar transparen-
sen och arbetet med att identifiera, forebygga och
hantera risker i leverantérskedjan.

JM vil positionerat

Laget i omvarlden ar fortsatt osikert och den
senaste tidens utveckling med hogre marknads-
rantor och férvantningar om 6kade energikostna-
der kan fa en dimpande effekt pa bostadsmark-
naden. Marknadsutvecklingen skiljer sig samtidigt
mellan JMs marknader. Efterfragan pa den svenska
bostadsmarknaden har starkts under aret i takt
med att hushallens képkraft forbattrats, medan
forutsattningarna pa kort sikt bedéms vara svagare
i Norge och Finland. Sammantaget bedéms det
langsiktiga behovet av nya bostdder fortsatt stort
pa samtliga JMs marknader och hushéllen ha en
storre kopkraft.

| osakra tider fortsitter JM att fokusera pa det vi
sjdlva kan paverka. Vi arbetar for att fortsatt ha
marknadens mest ndjda kunder samtidigt som vi
utvecklar produktivitet, ledtider och kostnads-
effektivitet i produktionen. Var starka finansiella
stéllning ger oss ocksa handlingsfrihet att agera nar
attraktiva investeringsmajligheter uppstar.

Sammantaget star JM val rustat for fortsatt
I16nsam tillvaxt.

Mikael Aslund,
Verkstdllande direktor och koncernchef
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Koncernens bostadsutveckling och forsdljning

Juli-september 2026

Antalet produktionsstartade bostader 6kade till 440
(296) jamfort med motsvarande kvartal foregaende ar.
Produktionsstartade bostéder i JM Stockholm uppgick
till 295 (211), i JM Riks till 82 (0), i JM Norge till 34
(25) och i JM Finland till 29 (60).

Forsiljningen av bostader minskade jamfért med
motsvarande kvartal féregaende ar da inga forséljningar
till investerare genomfordes. Antalet salda bostader i
form av tecknade kontrakt uppgick till 462 (562).

Sélda bostédder i JM Stockholm uppgick till 214
(348), i JM Riks till 153 (129), i JM Norge till 43 (46)
och i JM Finland till 52 (39).

Januari-september 2026

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgick vid
utgingen av det tredje kvartalet till 35 300 (36 600),

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

varav 22 900 (21 300) redovisas som exploaterings-
fastigheter i balansrakningen. Det bokférda vardet
pa exploateringsfastigheter ckade och uppgick vid
utgangen av perioden till 8 515 mkr (7 580).

Antalet produktionsstartade bostader 6kade
till 1 544 (1 520). Produktionsstartade bostader
i JM Stockholm uppgick till 707 (579), i JM Riks till
383 (531), )M Norge till 148 (227) och i JM Finland
till 306 (183).

Forsiljningen av bostdder 6kade jamfért med
foregaende ar och antalet salda bostader i form av
tecknade kontrakt uppgick till 2 166 (1 550).

Andelen salda och bokade bostéder i pagaende
produktion uppgick till 64 procent (53) dar inter-
vallet 55-60 procent bedéms som normal niva.
Sélda bostader i JM Stockholm uppgick till 880 (727),

i JM Riks till 627 (374), i JM Norge till 248 (266)
och i JM Finland till 411 (183).

Antalet bostader i produktion 6kade till 5 054
(4 341).

Antalet osalda bostader i balansrakningen enligt
segmentsredovisningen uppgick till 257 (455),
vilket motsvarade ett varde om 1 148 mkr (1 843).
Utover de osélda bostdderna i balansrakningen har
46 bostader (96) till ett varde av 204 mkr (410)
salts men annu ej 6verlamnats till kund, varfér de
inte resultatavraknats enligt IFRS.

Under aret har exploateringsfastigheter forvar-
vats om 1 979 mkr (348) varav 218 mkr (80) av JM
Stockholm, 725 mkr (72) av JM Riks, 722 mkr (0)
av JM Norge och 287 mkr (196) av JM Finland.

BOSTADER | PRODUKTION
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® M Stockholm @ JM Riks
® Andel salda/bokade, koncernen (%)

JMNorge @ JMFinland @ Totalt
Normal niva salda/bokade (55— 60 %)

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
KONCERNENS BOSTADSUTVECKLING 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
TILL KONSUMENTER
Antal under perioden produktionsstartade bostider 440 265 1230 1253 1876 1899
Antal under perioden silda bostider 462 326 1622 1243 2 061 1682
Antal bostader i produktion 4010 3235 3675
Antal salda bostéder i produktion 1945 1134 1277
Antal resultatavriknade bostéder enligt IFRS 480 384 1229 1253 1750 1774
TILL INVESTERARE
Antal under perioden produktionsstartade bostader - 31 314 267 418 371
Antal under perioden sélda bostidder - 236 544 307 583 346
Antal bostéder i produktion 1044 1106 1154
Antal salda bostéder i produktion 1044 941 924
OSALDA BOSTADER
Antal osélda bostader i avslutad produktion 429 532 442
Varav antal oséilda bostidder som redovisas
i balansrakningen enligt segmentsredovisningen 257 455 393
BOSTADER | PRODUKTION
Totalt antal bostédder i produktion 5054 4341 4829
Andel salda och bokade bostider i produktion, %1 64 53 51
) Varav andel bokade bostider i produktion % 5 5 5
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Intdkter, rorelseresultat och rorelsemarginal

Juli-september 2026
Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen
6kade till 2 509 mkr (2 137). Okningen var frimst
hanforlig till fler bostader i produktion.
Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen
okade till 107 mkr (59) och rérelsemarginalen
6kade till 4,3 procent (2,8). Okningen forklaras
framst av 6kad aktivitet och forbattrade marginaler
i bostadsaffiren. Foregaende ars resultat starktes
dessutom av resultat fran fastighetsforsaljningar.
Intakterna enligt IFRS 6kade till 2 830 mkr
(2 309), rorelseresultatet till 90 mkr (35) och
rérelsemarginalen till 3,2 procent (1,5). Utveck-
lingen forklaras framst av fler bostader 6verlam-
nade till konsumenter an under motsvarande
kvartal foregaende ar.

INTAKTER")

Januari-september 2026
Koncernens intékter enligt segmentsredovisningen
kade till 8 305 mkr (7 216). Okningen var framst
hanforlig till fler bostader i produktion.

Roérelseresultatet enligt segmentsredovisningen
Skade till 390 mkr (305) och rérelsemarginalen till
4,7 procent (4,2). Forbittringen forklaras framst
av en genomford fastighetsforsiljning i det forsta
kvartalet samt hogre forsiljning och forbattrade
projektmarginaler.

Intakterna enligt IFRS minskade till 7 273 mkr
(7 836), rorelseresultatet till 139 mkr (327) och
rorelsemarginalen till 1,9 procent (4,2). Minsk-
ningen forklaras framst av ett lagre snittpris och
snittmarginal i bostdder 6verlamnade till konsu-
menter jamfort med foregdende ar, lagre resultat
fran kommersiella projekt samt kostnader av
engangskaraktar.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL"

MKR MKR %
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® Intdkter per kvartal ® Resultat per kvartal (mkr)
® 12-manaders rullande ® 12-ménaders rullande marginal (%) ® 12-manaders rullande resultat (mkr)
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
RORELSEMARGINAL" PER AFFARSSEGMENT, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm 54 29 75 59 4,7 32
JM Riks 5,0 BY) 4,3 32 2,9 2,0
JM Norge 7,6 58 6,6 6,2 6,4 6,1
JM Finland -2,6 4,9 1,9 6,4 3,0 6,3
Totalt 4,3 2,8 4,7 4,2 3,5 3,0

1) Enligt segmentsredovisning
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Kassaflode och finansiell stdllning

Kassaflode juli-september 2026

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt
segmentsredovisningen uppgick till 548 mkr (323).
Forbittringen forklaras framst av forandringen i
ovriga rorelsefordringar och skulder vilka gene-
rerade ett positivt kassafléde om 391 mkr (-81),
framst till f6ljd av rérelsekapitalférandringar relate-
rade till fler bostédder i pagaende produktion.

Koncernens nettoinvesteringar i exploaterings-
fastigheter medforde ett negativt kassafléde om
—151 mkr (146), framst till foljd av storre investe-
ringar och avsaknad av fastighetsforsiljningar under
kvartalet.

Forandringen av fardigstillda bostader i balans-
rakningen genererade ett positivt kassafléde om
318 mkr (244) da periodens aterkopta bostader
framst bestar av dganderitter vilka inte paverkar
kassaflodet.

Kassaflode januari-september 2026
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt
segmentsredovisningen uppgick till 1 275 mkr
(—391). Forbittringen forklaras av en hogre for-
sdljning av bostdder i balansrakningen dar antalet
osalda bostéder fortsatte minska under perioden,
vilket genererade ett positivt kassafléde om

1121 mkr (-19).

Forsdljningen av tva hyresrittsprojekt under
det forsta kvartalet, som tidigare redovisats i egen
balansrikning, minskade koncernens nettoinveste-
ringar i projektfastigheter och medférde ett posi-
tivt kassafléde om 203 mkr (14).

Koncernens nettoinvesteringar i exploaterings-
fastigheter medforde ett negativt kassafléde om
—30 mkr (120), framst till foljd av storre investe-
ringar.

Finansiell stdllning

Finansnettot enligt segmentsredovisningen var

i linje med motsvarande period foéregaende ar

och uppgick till =140 mkr (—133). Den totala
rantebirande laneskulden enligt segmentsredo-
visningen uppgick till 3 636 mkr (3 540) varav
pensionsskulden utgjorde 1 522 mkr (1 539). Vid
periodens utgang var medelrintesatsen for den
totala rantebarande laneskulden inklusive pen-
sionsskulden 4,9 procent (4,1). Den genomsnittliga
rantebindningstiden, exklusive pensionsskulden, var
0,2 4r (0,2).

Koncernens tillgingliga likviditet enligt seg-
mentsredovisningen uppgick till 4 707 mkr (3 099).
Férutom likvida medel om 1 013 mkr (449) ingick
ej utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med
sammantaget 3 694 mkr (2 650) av totalt 4 600
mkr (3 200), dar kreditavtalet om 4 200 mkr
(2 800) hade en kvarvarande I6ptid om 2,5 ar (2,6).

Réantebirande nettoskuld inklusive pensions-
skulden, enligt segmentsredovisningen, uppgick
vid periodens utgang till 2 612 mkr (3 080). Rante-
barande skulder for fastighetsforvarv uppgick till
538 mkr (39), varav 121 mkr (19) var kortfristiga.
Ej rantebarande skulder for fastighetsforvarv
uppgick till 536 mkr (163), varav 386 mkr (151)
var kortfristiga.

Sysselsatt kapital uppgick per den 30 september
2026 till 12 155 mkr (11 779) och avkastning pa
sysselsatt kapital for de senaste tolv manaderna
uppgick till 3,4 procent (3,9).

Varderingen av finansiella tillgangar och skulder
visade ingen visentlig skillnad mellan redovisat och
verkligt varde.

Den effektiva skattesatsen enligt segments-
redovisningen uppgick till 29 procent (52).

KASSAFLODE"! RANTEBARANDE NETTOSKULD (-)/ -FORDRAN (+)"
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Produktionsstarter i kvartalet

Under det tredje kvartalet produktionsstartades 440 bostdder
(296). Samtliga produktionsstarter redovisas pa koncernens

webbplats: www.jm.se/om-oss/investerare/produktionsstarter

Sverige | Bella

Projektet Bella ar ett nytt bostadskvarter i hjartat av Telefonplan
och omfattar 100 bostdder om 1-6 rum och kok. Bella ar belaget
i ett levande bostadsomrade omgivet av natur och aldre villa-
bebyggelse, med nira anslutning till kollektivtrafik. Det nya kvar-
teret far lagenheter i olika storlekar samt ett antal stadsradhus,
beldgna kring en privat innergard med lekytor och planteringar.
Information om projektet

Finland | Tesomajarven Tesma

Projektet Tesomajarven Tesma i Tammerfors omfattar 29 bostader
om 1—4 rum och kok. Projektet ar |Ms tredje i Tesomajarvi-
omradet, cirka 9 km fran centrala Tammerfors. Bostaderna uppfors
i ett attraktivt lige vid sjon Tesomajarvi, med narhet till omradets
omfattande rekreations- och friluftsomraden.

Information om projektet

Sverige | Skolsta dng

| ett naturnara omrade med narhet till Uppsala produktionsstartas
smahusprojektet Skolsta dng bestaende av 33 friliggande smahus.
Husen ligger vackert med omgivande skog, akrar och 6ppna filt och
erbjuds i tre olika storlekar. Villorna omfattar 6 rum och kok och ar
utformade med funktionella ytor for bade vardag och umginge.
Information om projektet

Norge | Tamburparken

Tamburparken ar beldget nara Ski centrum, med goda férbindelser
till Oslo. Projektet avser den andra etappen i Tamburparken och
omfattar 34 av totalt 128 yteffektiva bostader om 1—4 rum och kok.
Omradet utformas med fokus pa gréna utemiljoer, praktiska planl6s-
ningar och en lugn boendemiljé med goda kommunikationer.
Information om projektet



https://www.jm.se/om-oss/investerare/produktionsstarter/
https://www.jmoy.fi/asunnot/tampere/tesoma/asunto-oy-tesomajarven-tesma/
https://tamburparken.no/
https://www.jm.se/stockholm-lan/stockholm-kommun/hagersten/bella/
https://www.jm.se/uppsala-lan/uppsala-kommun/skolsta/skolsta-ang/
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En mer hallbar bostadsutveckling

Hallbarhetsarbetet dr en integrerad del av
JMs bostads- och stadsutveckling. Det dr
en viktig del i hur verksamheten planeras,
genomfors och foljs upp. Minskade klimat-
utsldpp, kvalitetssdkrade leverantorskedjor
och resurseffektivitet dr, tillsammans med
ett strukturerat arbetsmiljoarbete, centralt
for JMs strategiska inriktning samt for hall-
barhetsarbetet genom hela vdrdekedjan.

JM fortsitter arbetet med att integrera hallbar-
hetsaspekter i inképs- och produktutvecklingspro-
cesser. Viktiga atgarder i projekten for att minska
utsldppen av vaxthusgaser ar fortsatt anvandning av
betong med lagre klimatpaverkan, val av material
med ldgre klimatavtryck samt 6kad anvandning av
fossilfria transportlésningar.

Implementeringen av den fjarde generationen
av Svanenkriterier fortsitter pa JMs samtliga
marknader. | Finland har det forsta projektet som
uppforts enligt den nya kriteriegenerationen fardig-
stéllts under september. | projektet har bland annat
ekologirapport, klimatriskbedémning och betong
med ldgre klimatpaverkan anvants.

Med sikte pa 6kad cirkularitet i byggproduktio-
nen driver JM Norge ett pilotprojekt for kompri-
mering av byggavfall, med en metod som m&jliggor
utsortering av ytterligare materialfraktioner for
separat hantering. Malsittningen ar att material
ska kunna aterforas till tillverkare som ravara i nya
produkter och dérigenom minska anvandningen
av jungfruliga resurser. Méjligheterna att fullt ut
implementera |6sningen begrinsas for narvarande

av gillande regelverk. JM Norge samarbetar darfor
med relevanta branschorganisationer for att finna
en langsiktig [6sning.

JM ansluter till AtechX, ett europeiskt accelera-
torprogram for bygg- och fastighetssektorn. Varje
ar deltar startupféretag med innovationer inom
bland annat cirkuldra material, energisystem och
automatisering. Fér JM innebér deltagandet dnnu
en mdjlighet att tidigt identifiera och investera i
nya tekniker och innovativa |6sningar som ar rele-
vanta for koncernens virdekedja och som pa sikt
kan bidra till effektivare produktionsprocesser.

JMs process for leverantdrsutvardering upp-
daterades under kvartalet med ett automatiserat
urval som stérker uppf6ljningen av leverantérer.
Leverantoérer viljs ut for sjdlvutvardering utifran
en riskbedémning dar bland annat geografi och
bransch beaktas. Sjilvutvirderingen baseras pa JMs
uppférandekod for leverantorer och underentre-
prendrer, och granskas direfter av JM. Arbetet dr
en del av JMs insatser for att 6ka transparensen
samt identifiera, forebygga och hantera risker i
leverantorskedjan.

Under kvartalet rapporterades tva olyckor som
resulterade i hand- och fingerskador. Bada klassi-
ficeras som allvarliga olyckor enligt |Ms definition.
Erfarenheterna fran hiandelserna tillvaratas genom
riktade atgirder for att minska risken for liknande
olyckor i framtiden.

JAN-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
MALSATTNING VERKSAMHETSMAL 2026 2026 2025 2025/2026 2025
Branschens bista arbetsmiljé och inga Inga allvarliga olyckor 2 (S) 1(5) 2 (S) 1(S)
arbetsplatsolyckor 1 (N) 0 (N) 1 (N) 0 (N)
0 (F) 1.(F) 0 (F) 1.(F)
Andel hantverkare som ar kvinnor ska Andel hantverkare som ar kvinnor ékar 6,7 6,8 6,8 6,9
vara minst 20 procent till minst 15 procent
Total mingd byggavfall ska vara max Total méingd byggavfall minskar till 26 (S) 28 (S) 27 (S) 29 (S)
15 kg/BTA (bruttototalarea) max 25 kg/BTA 23 (N) 28 (N) 22 (N) 24 (N)
35 (F) 34 (F) 37 (F) 36 (F)
Bidra till 6kad resurseffektivitet och De byggnader som projekteras ska ha en 26 (S) 22 (S) 24 (S) 21 (S)
minskad miljopaverkan i samhillet beriknad energiprestanda som ir ligre dn 12 (N) 17 (N) 12 (N) 15 (N)
respektive nationella krav, mitt i procent- 19 (F) 19 (F) 19 (F) 19 (F)
enheter ligre dn gillande regler

Sverige (S), Norge (N), Finland (F)
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JM Stockholm

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i Storstockholm. Verksamheten
omfattar forvdrv av exploateringsfastig-
heter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdder.

Marknadsutveckling

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden

var stabila under det tredje kvartalet. Det totala
bostadsutbudet var hogt, medan utbudet av nypro-
ducerade bostader fortsatt var lagt.

Kundernas benagenhet att teckna kontrakt
tidigt var pa en normal niva, och affirssegmentets
forsiljning till konsumenter var hégre an motsva-
rande period foregaende ar.

Marknaden for nyproducerade hyresbostéader
har stabiliserats, med direktavkastningskrav pa en
hégre niva. Positiva tendenser noterades i form av
okad transaktionsaktivitet, medan affirssegmentets
forsaljning till investerare var nagot lagre an fore-
gaende ar.

Intakter och rérelseresultat juli-sep 2026
Intdkterna for det tredje kvartalet 6kade jamfort
med motsvarande kvartal foregaende ar, framst till
foljd av ett hogre antal bostédder i pagaende pro-
duktion.

Rorelseresultatet var hdgre och med ett vasent-
ligt forbattrat underliggande resultat i bostadsut-
vecklingen, da féregaende ars rorelseresultat stark-
tes av fastighetsforsiljningar. Forsiljningen har delvis
skett i projekt med lag upparbetningsgrad samt i
avslutade projekt med lag marginal.

Intakter och rérelseresultat jan-sep 2026
Intakterna for niomanadersperioden dkade jamfort
med motsvarande period féregaende ar, framst

till foljd av ett hogre antal bostader i pagaende
produktion.

Rérelseresultatet dkade, framst drivet av
genomford fastighetsforsiljning. Det underliggande
rorelseresultatet i bostadsaffiren var ocksa battre
an motsvarande period foregaende ar, da fore-
gaende ars rorelseresultat starktes av en erhallen

engangsersittning samt upplosning av kostnads-
reserver i fardigstallda och slutavraknade kommer-
siella projekt.

Avkastningen pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 4,2 procent (4,5), till
foljd av ett lagre rorelseresultat i forhallande till
operativt kapital.

Produktionsstarter och férviarvade
bostadsbyggritter

Under det tredje kvartalet produktionsstartades
totalt 295 bostader i flerbostadshus i Sollentuna,
Solna och Stockholm.

Under det tredje kvartalet tilltraddes 100
tidigare forvarvade byggritter i Hagersten efter att
bygglovet vunnit laga kraft. Projektet produktions-
startades ocksa under kvartalet.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL BOSTADSPRODUKTION

MKR % ANTAL ANTAL
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® Rorelseresultat per kvartal (mkr) ® Bostéder i pagaende produktion @ Salda bostdder rullande 12 man
® Rorelsemarginal rullande (%) Produktionsstartade bostéider rullande 12 mén

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
MKR 2026 2025% 2026 2025% 2025/2026 2025%
Intdkter 1024 773 3127 2 656 4115 3644
Rérelseresultat™) 2 55 18 236 157 194 116
Rérelsemarginal, % 54 2,3 7,5 59 47 32
Genomsnittligt operativt kapital 4 684 5556
Avkastning operativt kapital, % 42 21
Operativt kassafléde 706 378 1681 267 2010 596
Antal salda bostéder till konsumenter 214 143 715 522 913 720
Antal salda bostéder till investerare - 205 165 205 165 205
Antal produktionsstartade bostider till konsumenter 295 21 707 414 930 637
Antal produktionsstartade bostader till investerare - - - 165 - 165
Antal bostédder i pagaende produktion 2177 1661 1839
Antal osilda bostader som redovisas i balansrikningen 59 244 204
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = -65 -65
2) Varay fastighetsforsaljningar - 55 106 55 106 55

*| tabellen presenteras historisk omriknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och M Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillginglig pa
koncernens webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal fér sarskild granskning av bolagets revisor.
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JM Riks

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads- Intakter och rérelseresultat juli-sep 2026

projekt i tillvaxtorter i Sverige exklusive
Storstockholm. Verksamheten omfattar

Intakterna och rérelseresultatet for det tredje
kvartalet 6kade jamfért med motsvarande kvartal

forva loaterinesfastichet ) foregaende ar, framst till foljd av okad forsaljning,
orvary av exploateringstastighetet, pian- hogre aktivitet i bade pagaende och nylanserade

arbete’ Projekterm% samt produktion och projekt samt forbattrat projektgenomférande och
forsdljning av bostdder. okad effektivitet i verksamheten.

Marknadsutveckling Intakter och rérelseresultat jan-sep 2026

Genomsnittspriserna p4 andrahandsmarknaden Intdkterna och rorelseresultatet for de férsta nio
Okade eller var oférandrade under det tredje kvar-
talet. Det totala utbudet av bostader var fortsatt
stort, sarskilt i Goteborg, medan utbudet av nypro-
ducerade bostéader var lagt utom i Géteborg.
Kundernas benidgenhet att teckna kontrakt
tidigt var pa normal niva och affirssegmentets
forsaljning var hogre an motsvarande period fore-
gaende ar. Bostadsmarknaden pa affirssegmentets
delmarknader utvecklades fortsatt positivt och for-
sdljningsnivan var hdgre under det tredje kvartalet.

manaderna Skade jamfért med motsvarande period
foregaende ar, framst till foljd av 6kad forsiljning
av bostdder. Pagaende produktion var pa en tydligt
hogre niva an foregaende ar.

Avkastning pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna var i linje med féregaende ar och
uppgick till 2,8 procent (2,9).

Produktionsstarter och forvirvade
bostadsbyggritter

Under det tredje kvartalet produktionsstartades
totalt 82 bostader, samtliga smahus i tva projekt
i Kungsbacka och Uppsala.

Under kvartalet forvarvades cirka 340 bygg-
ratter i Uppsala.

Tolo glanta, Kungsbacka

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL BOSTADSPRODUKTION
MKR % ANTAL ANTAL
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® Rorelseresultat per kvartal (mkr) ® Bostader i pagaende produktion @ Salda bostader rullande 12 man
® Rorelsemarginal rullande (%) Produktionsstartade bostéader rullande 12 man
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 563 533 1932 1785 2620 2472
Rérelseresultat ) 28 17 84 58 76 50
Rérelsemarginal % 50 BY] 4,3 g2 2,9 2,0
Genomsnittligt operativt kapital 2750 2 831
Avkastning operativt kapital % 2,8 1,8
Operativt kassafléde -147 78 —61 -102 24 =17
Antal salda bostéder till konsumenter 153 129 556 374 668 486
Antal salda bostéder till investerare - - 7 - 71 -
Antal produktionsstartade bostader till konsumenter 82 - 312 531 527 746
Antal produktionsstartade bostader till investerare - - 7 - 7 -
Antal bostader i pagiende produktion 1384 1255 1443
Antal osélda bostider som redovisas i balansrakningen 61 96 78
) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = =30 =30
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JM Norge

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i tillvdxtorter i Norge. Verksamheten
omfattar forvdrv av exploateringsfastig-
heter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdder.

Marknadsutveckling
Norges Bank hojde styrrantan under det tredje
kvartalet. Bostadsmarknaden i Bergen var fortsatt
stark med god efterfragan och begrinsat utbud,
vilket bidrog till stigande priser och hog aktivitet.
Bostadsmarknaden i Oslo var i huvudsak ofor-
andrad under kvartalet ddr priserna pa bade andra-
handsmarknaden och for nyproducerade bostéader
foll nagot. Utbudet pa andrahandsmarknaden var
langt 6ver normal niva till f6ljd av férandrade skat-
teregler men transaktionsaktiviteten var fortsatt
hoég. Forsiljningen av nyproducerade bostider var
fortsatt lag och affirssegmentets forsiljning var i
linje med féregaende ar.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

MKR

80

Intakter och rérelseresultat juli-sep 2026
Intakterna for det tredje kvartalet 6kade jamfort
med motsvarande kvartal féregaende ar, framst till
foljd av fler bostdder i produktion. Rérelseresul-
tatet forbattrades tack vare hégre upparbetning i
projekt med hog forsaljningsgrad. Rérelsemargina-
len férbittrades jamfort med motsvarande kvartal
foregaende ar.

Intakter och rérelseresultat jan-sep 2026
Intékterna for arets forsta nio manader okade jam-
fort med motsvarande period foregdende ar, framst
hanforligt till det storre forvarvet av byggratter
och projektportfolier som genomférdes under det
forsta kvartalet samt fler bostader i produktion.
Rérelseresultatet forbattrades framst tack vare
hogre upparbetning i projekt med hog forsaljnings-
grad. Rorelsemarginalen férbattrades jamfort med
motsvarande period féregaende ar.

Avkastning pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 7,7 procent (4,9),
framst till foljd av ett forbattrat rorelseresultat.

Produktionsstarter och forvirvade
bostadsbyggritter

Under det tredje kvartalet produktionsstartades

34 bostider i flerbostadshus i As, séder om Oslo.

Inga byggritter forvarvades under kvartalet.

Qrnafjellet, Askay
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® Rérelseresultat per kvartal (mkr) ® Bostider i pagdende produktion @ Salda bostider rullande 12 man
® Rorelsemarginal rullande (%) Produktionsstartade bostéider rullande 12 méan

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR

MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intikter 585 395 1999 1236 2576 1814
Rérelseresultat ) 2 44 23 131 76 165 110
Rérelsemarginal % 7,6 58 6,6 6,2 6,4 6,1
Genomsnittligt operativt kapital 2137 1929
Avkastning operativt kapital % 77 57
Operativt kassaflode —45 72 -389 125 —151 363
Antal salda bostéder till konsumenter 43 46 248 266 351 369
Antal produktionsstartade bostider till konsumenter 34 25 148 227 304 383
Antal bostéder i pagaende produktion 1031 881 903
Antal osilda bostader som redovisas i balansrikningen 47 39 39
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = -10 -10
2) Varav fastighetsforsaljningar - - - - 19 19




JM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026

JM Finland

Inom affdrssegmentet utvecklas bostads-
projekt i tillvixtorter i Finland. Verksam-

heten omfattar forvdrv av exploaterings-
fastigheter, planarbete, projektering samt
produktion och forsdljning av bostdader.

Marknadsutveckling

Europeiska centralbanken héjde styrrantorna
under det tredje kvartalet. Utbudet pa bostads-
marknaden var fortsatt hogt, samtidigt som vissa
tecken pa stabilisering noterades. Aktiviteten i
Helsingforsregionen var ldgre @n under motsva-
rande period foéregaende ar.

Marknadsrantorna 6kade nagot under kvartalet,
vilket medférde hégre boendekostnader. Prisnivan
pa andrahandsmarknaden var vid utgingen av kvar-
talet lagre an vid motsvarande tidpunkt féregaende
ar. Konsumentfértroendet i Finland forbattrades
under kvartalet och nadde i augusti den hogsta
nivan pa over fyra ar. Trots forbattringen fortsatte
de hogre rantorna och den fortsatt héga arbetslos-
heten att dampa aktiviteten pa bostadsmarknaden.

Marknaden for nyproducerade hyresbostéder var
fortsatt dampad till foljd av hoga direktavkastnings-
krav. | Helsingforsregionen fortsatte vakansgraden
att minska, vilket indikerar en viss stabilisering.

Affiarssegmentets forsiljning 6kade jamfért med
motsvarande period foregaende ar, framst till fljd
av 6kad forsiljning till konsumenter. Forsiljningen
av hyresrittsprojekt till investerare var ligre an
foregaende ar, delvis till foljd av att forutsattning-
arna for statligt stod till bostadsproduktion suc-
cessivt har stramats at, vilket har forsvarat forsalj-
ningen till investerare.

Intakter och rérelseresultat juli-sep 2026
Intakterna och rérelseresultatet minskade under
det tredje kvartalet jamfoért med motsvarande
kvartal foregaende ar. Utvecklingen forklaras framst
av farre bostader i pagaende produktion samt en
storre andel projekt i tidiga skeden, dar upparbet-
ningen @nnu inte genererat resultat som kompen-
serar for genomforda prisjusteringar. Aven rérelse-
marginalen minskade till f6ljd av dessa faktorer.

Intakter och rérelseresultat jan-sep 2026
Intakterna, rorelseresultatet och rérelsemarginalen
minskade under niomanadersperioden jamfort med
motsvarande period foregaende ar. Utvecklingen
forklaras framst av firre bostader i pagaende
produktion samt en storre andel projekt i tidiga
skeden, ddr upparbetningen dnnu inte genererat
resultat som kompenserar fér genomférda prisjus-
teringar. Aven rérelsemarginalen minskade till fsljd
av dessa faktorer.

Avkastningen pa operativt kapital for de senaste
tolv manaderna uppgick till 1,4 procent (4,3), till
foljd av ett lagre rorelseresultat i forhallande till
operativt kapital.

Produktionsstarter och férviarvade
bostadsbyggritter

Under det tredje kvartalet produktionsstartades
29 bostéder i flerbostadshus i Tammerfors. Under
kvartalet tecknades férhandsavtal om forvarv av
cirka 500 bostadsbyggritter i Helsingfors och
Tammerfors, vilka ar villkorade av detaljplanbeslut.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL BOSTADSPRODUKTION
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® Rorelseresultat per kvartal (mkr)
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@ Silda bostéder rullande 12 méan

Produktionsstartade bostédder rullande 12 méan

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intdkter 257 336 900 1165 1261 1527
Rérelseresultat”) -7 17 17 75 38 97
Rérelsemarginal % -2,6 4,9 1,9 6,4 3,0 6,3
Genomsnittligt operativt kapital 2 658 2116
Avkastning operativt kapital % 1,4 4,6
Operativt kassafléde 7 71 -337 -162 -587 —411
Antal salda bostéder till konsumenter 52 8 103 81 129 107
Antal salda bostéder till investerare - 31 308 102 347 141
Antal produktionsstartade bostader till konsumenter 29 29 63 81 115 133
Antal produktionsstartade bostader till investerare - 31 243 102 347 206
Antal bostédder i pagaende produktion 462 544 644
Antal osilda bostider som redovisas i balansrikningen 90 76 72
") Varav fastighetsforsaljningar - = 10 = 10 =
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Koncernen — segmentsredovisning

Koncernens resultatrakning i sammandrag

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 2509 2137 8305 7216 11071 9 981
Produktions- och driftkostnader 2191 —1931 -7 324 —6 305 -9783 -8764
Bruttoresultat 318 205 981 910 1288 1217
Forsiljnings- och administrationskostnader -213 —204 -710 —666 —945 -901
Resultat av fastighetsférsilining m.m." 2 57 119 61 39 -20
Rorelseresultat 107 59 390 305 382 297
Finansiella intakter 10 1 20 9 27 16
Finansiella kostnader —55 —46 —-160 -142 -195 -177
Resultat fére skatt 63 14 250 173 214 136
Skatter -26 -20 72 -90 56 -74
Periodens resultat 36 -6 178 83 158 63
Ovrigt totalresultat 172 -10 278 =57 250 -85
Periodens totalresultat 208 -17 457 26 408 =23
Resultat per aktie? efter utspadning, kr 0,57 -0,10 2,77 1,29 2,45 0,97
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
") Varay nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = ~105 -105
2) Periodens resultat
Koncernens balansrakning i sammandrag
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 263 221 215
Andelar i gemensamma verksamheter och joint venture 138 134 138
Ovriga anliggningstillgangar 134 117 113
Summa anliaggningstillgangar 535 471 466
Omsittningstillgangar
Projektfastigheter - 111 207
Exploateringsfastigheter 8515 7 580 7323
Andelar i bostadsrittsféreningar m.m. 1148 1843 1711
Ovriga kortfristiga fordringar 4263 4268 4041
Likvida medel 1013 449 532
Summa omsittningstillgangar 14 938 14 251 13 814
Summa tillgangar 15 473 14 722 14 281
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8519 8 240 8 191
Skulder
Langfristiga skulder
Léangfristiga rantebarande skulder 495 45 128
Ovriga langfristiga skulder 150 12 11
Léangfristiga avsdttningar 2128 2272 2148
Summa langfristiga skulder 2774 2329 2 287
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1619 1956 1533
Ovriga kortfristiga skulder 2 440 2 056 2135
Kortfristiga avsattningar 122 142 135
Summa kortfristiga skulder 4181 4153 3 802
Summa skulder 6 954 6 483 6 090
Summa eget kapital och skulder 15 473 14722 14 281
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Forandringar i koncernens eget kapital i ssmmandrag

JAN-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2025
Ingaende balans vid periodens bérjan 8 191 8 424 8424
Summa totalresultat fér perioden 457 26 23
Utdelning -129 -210 -210
Utgaende balans vid periodens slut 8519 8 240 8 191
Koncernens kassaflodesanalys i sasmmandrag .
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
i rorelsekapital och skatt 29 -16 123 204 127 208
Betald skatt —42 53 -166 —281 -218 —334
Okning/minskning exploateringsfastigheter -151 146 -30 120 173 323
Okning/minskning osalda bostader i balansrikningen 318 244 1121 -19 1178 38
Okning/minskning projektfastigheter 2 83 203 14 99 -89
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 391 81 24 —428 382 -70
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 548 323 1275 -391 1740 74
Investeringar i dotterbolag —4 - -231 - —231 -
Avyttrade dotterbolag - = 7 = 7 =
Ovriga investeringar -12 -3 -7 -30 -5 —28
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -15 -3 =231 =30 =229 -28
Upptagna lan 116 680 1277 2 064 1891 2678
Amortering av skulder —-505 —705 -1731 -1410 —2720 -2 399
Utdelning - - -129 -210 -129 -210
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -388 =26 =583 445 =959 69
Periodens kassaflode 144 294 461 24 554 115
Kursifferens likvida medel 5 -2 20 -6 1" 15
Likvida medel vid periodens slut 1013 449 1013 449 1013 532
Koncernens nyckeltal )
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Rérelsemarginal 4,3 2,8 4,7 42 Bi5 3,0
Rantabilitet pa eget kapital 1,9 0,8
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 3,4 2,8
Skuldsittningsgrad, ggr 0,3 0,4 0,3
Soliditet 55 56 57
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Koncernen — IFRS
Koncernens resultatrakning i sammandrag .
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Intakter 2830 2 309 7273 7836 10 128 10 691
Produktions- och driftkostnader -2 527 —2124 —6 533 —6 893 -9 070 -9 430
Bruttoresultat 304 185 740 943 1057 1261
Forsiljnings- och administrationskostnader 216 —207 719 —676 —958 915
Resultat av fastighetsforsilining m.m. 1 2 57 119 61 39 -20
Rorelseresultat 90 35 139 327 138 326
Finansiella intakter 10 1 20 9 27 16
Finansiella kostnader —63 56 —-185 -169 —229 214
Resultat fore skatt 37 -20 -26 167 -64 129
Skatter -21 -13 -14 -88 2 -72
Periodens resultat 17 -33 -40 79 -62 56
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlindska verksamheter 124 -9 277 -100 197 —-180
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvirdering av férutbestimda pensioner 54 -2 -9 57 57 123
Skatt hanforligt till Gvrigt totalresultat -11 - 2 -12 -12 -25
Periodens totalresultat 184 -43 230 24 180 -26
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17 -33 —40 79 —62 56
Periodens totalresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 184 —43 230 24 180 —26
Resultat per aktie 2 fére utspadning hinforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 0,26 0,51 0,62 1,22 -0,97 0,87
Resultat per aktie 2 efter utspadning hinforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 0,26 0,51 0,62 1,22 -0,97 0,87
Utestaende antal aktier vid periodens slut 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840 64 504 840
") Varay nedskrivningar i exploateringsfastigheter - = - = ~105 -105

2) Periodens resultat
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Koncernens balansriakning i sammandrag

ENLIGT IFRS, MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 263 221 215
Materiella anldggningstillgangar 253 313 301
Andelar i gemensamma verksamheter och joint venture 138 134 138
Ovriga anliggningstillgingar 78 51 47
Summa anliggningstillgangar 731 718 702

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter - 111 207
Exploateringsfastigheter 8515 7 580 7323
Nyttjanderatter tomtratt 295 337 331
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 1352 2253 2 046
Pagiende arbeten 13275 10758 11 154
Ovriga kortfristiga fordringar 1941 1842 1372
Likvida medel 1098 498 580
Summa omsittningstillgangar 26 475 23 380 23 013
Summa tillgangar 27 206 24 098 23 715

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 036 7985 7935

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 899 536 602
Ovriga langfristiga skulder 150 12 1
Langfristiga avsattningar 2008 2212 2088
Summa langfristiga skulder 3 057 2759 2701

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 13 301 10 143 10 181
Ovriga kortfristiga skulder 2 691 3069 2763
Kortfristiga avsattningar 122 142 135
Summa kortfristiga skulder 16 114 13 354 13 079
Summa skulder 19171 16 113 15 780

Summa eget kapital och skulder 27 206 24 098 23 715
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Forandringar i koncernens eget kapital i ssmmandrag
ENLIGT IFRS, MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingaende balans vid periodens bérjan 7935 8170 8170
Summa totalresultat fér perioden 230 24 —26
Utdelning -129 -210 -210
Utgaende balans vid periodens slut 8 036 7 985 7935
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag .
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring
i rorelsekapital och skatt 341 100 794 812 1186 1204
Betald skatt —42 -53 -166 —281 -218 -334
Okning/minskning exploateringsfastigheter —466 19 -909 —423 -1072 -586
Okning/minskning osalda bostider i balansrikningen 318 244 1121 =19 1178 38
Okning/minskning projektfastigheter 2 83 203 14 99 -89
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 307 =135 —1850 1333 -2 021 1162
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 462 260 -806 1436 -847 1395
Investeringar i dotterbolag —4 - -231 - -231 -
Avyttrade dotterbolag - - 7 - 7 -
Ovriga investeringar -12 -3 -7 =30 -5 -28
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -15 -3 =231 -30 =229 -28
Upptagna lan 2238 2108 8814 6915 11 600 9701
Amortering av skulder -2 586 -2 141 -7 149 -8114 -9 805 -10 770
Utdelning - - -129 -210 -129 -210
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -349 -34 1535 -1 409 1666 -1278
Periodens kassaflode 97 223 498 -2 589 89
Kursdifferens likvida medel 5 -2 20 —6 11 -15
Likvida medel vid periodens slut 1098 498 1098 498 1098 580
Koncernens nyckeltal .
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT IFRS, % 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Rérelsemarginal 3,2 {5 1,9 4,2 1,4 3,0
Réntabilitet pa eget kapital -0,8 0,7
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 0,7 1,6
Skuldsdttningsgrad, ggr 1,8 1,5 1,5
Soliditet 30 33 33
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

JAN-SEP HELAR
MKR 2026 2025 2025
Intakter 4620 3984 6127
Produktions- och driftkostnader —4 118 -3599 —5525
Bruttoresultat 502 385 602
Forsiljnings- och administrationskostnader —490 —463 —654
Resultat av fastighetsférsiljning och nedskrivningar - 58 26
Rorelseresultat 12 =21 =27
Finansiella intdkter och kostnader -99 -19 641
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -87 -40 614
Bokslutsdispositioner - - 311
Resultat fore skatt -87 -40 925
Skatter -28 -33 -99
Periodens resultat =115 =72 826
Moderbolagets balansrakning i sammandrag
MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 2 569 2702 2 557
Omsittningstillgdngar 11255 10 491 10 921
Summa tillgangar 13 825 13 192 13 478
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3832 3154 4076
Obeskattade reserver 1290 1600 1290
Avsittningar 1626 1503 1661
Léangfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 7076 6935 6 450
Summa eget kapital och skulder 13 825 13 192 13 478
Stéllda sikerheter 100 100 -

Eventualférpliktelser 6 898 5123 5272
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Ovrig information

Ovrig verksamhet

Ovrig verksamhet bestér framst av extern
entreprenadverksamhet som bedrivs av JM AB.
Periodens omsittning uppgick till 315 mkr (354)
och rorelseresultatet till -6 mkr (—12).

Risker och osdkerhetsfaktorer
Den globala geopolitiska osiakerheten har fortsatt
varit hégre an normalt under 2026 och paverkat
varldens kapitalmarknader. Det kan i férlingningen
resultera i finansiella och operativa konsekvenser
pa bostadsmarknaden. Riskhantering sker framst
genom bevakning och utvardering av makroeko-
nomiska handelser som kan paverka koncernens
verksamhet och foljaktligen ocksa dess kund-
erbjudande.

JMs 6vriga risker och riskhantering presenteras
i ars- och hallbarhetsredovisningen fér 2025 pa sida
37. Riskbedémningen ar utéver ovan beskrivet,
oférandrad i férhallande till vad som presenteras dar.

Medarbetare

Antal anstillda uppgick vid det tredje kvartalets
utgang till 1 822 (1 845) medarbetare. Antal hant-
verkare uppgick till 613 (639) och antal tjansteman
uppgick till 1209 (1 206).

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Narstaende

Inga vdsentliga transaktioner med narstaende
har intréffat under perioden, utéver sedvanliga
transaktioner mellan JMs koncernbolag och sam-
arbetsarrangemang. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Innehav av egna aktier

JM innehar per utgangen av det tredje kvartalet inga
egna aktier. Antalet utestaende aktier uppgick per
den 30 september 2026 till 64 504 840.

Vasentliga hiandelser under och

efter periodens utgang

* Den 1 januari 2026 slogs affarssegmentet |M
Fastighetsutveckling och JM Bostad Stockholm
samman. Affarssegmenten JM Bostad Stockholm
och JM Bostad Riks bytte samtidigt namn till JM
Stockholm och JM Riks. Fran den 1 januari 2026
rapporteras koncernens verksamhet i fyra affars-
segment: M Stockholm, JM Riks, JM Norge och
JM Finland.

JM rekryterade i januari 2026 Henrik Brinck
Landelius som ny chef for affirssegmentet JM
Stockholm. Han tilltradde under forsta kvartalet
2026 och ingar i JMs koncernledning.

* |M forvarvade under det forsta kvartalet cirka
1 300 byggratter for bostadsutveckling samt fyra
pagaende bostadsprojekt i Oslo och Bergen.
Kopeskilling uppgick till cirka 1 100 mkr.

* JM tecknade i mars 2026 en trearig syndikerad
kreditfacilitet om 4,2 mdkr med fem nordiska
banker. Faciliteten anvands for att refinansiera
befintliga kreditavtal och starker férutsattning-
arna for langsiktig och hallbar tillvaxt. Avtalet
inkluderar mgajlighet till forlangning och komplet-
teras med befintlig checkkredit samt |6pande
projektrelaterad finansiering.

* Under det andra kvartalet frantradde JM den
sedan tidigare avyttrade entreprenadverksam-
heten. Entreprenadverksamheten kommer under
2026 fortsitta att generera omsattning i JM-
koncernen, vilken avtar successivt i takt med att
projekt i slutskeden fardigstills och frantrads.

Denna delarsrapport for de férsta nio manaderna
2026 ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och Arsredovisningslagen. Koncernredovisningen ar
upprittad i enlighet med IFRS® redovisningsstan-
darder sasom de antagits av EU. Moderbolagets
redovisning ar upprattad enligt RFR 2 Redovisning
for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
for koncernen ar oférandrade jamfort med de som
beskrivs i not 1 i ars- och hallbarhetsredovisningen
for 2025.

Forandrade standarder fran och med 2026
Inga férandringar av standarder och tolkningar som
tradde i kraft 1 januari 2026 har haft en vasentlig
inverkan pa denna finansiella rapport.

Segmentsrapportering

JMs segmentsredovisning skiljer sig huvudsakligen
fran IFRS i tre avseenden:

* | segmentsredovisningen sker intiktsredo-
visningen av koncernens bostadsutveckling
successivt over tid.

Darutover redovisas JM Norges, M Finlands
samt del av JM Stockholms och JM Riks pro-
jektfinansiering som en avdragspost mot "”Upp-
arbetad ej fakturerad intakt” eller "Fakturerad
ej upparbetad intakt” och upptagen/aterbetald
projektfinansiering redovisas i kassaflédet fran
den I6pande verksamheten.

Redovisningen av leasingavtal enligt IFRS 16
tillimpas inte i segmentsredovisningen.

JM bedémer att segmentsredovisningen bést
speglar den ekonomiska innebérden i JMs affar
samtidigt som den korrelerar val med den interna
styrningen som tar sin utgangspunkt i koncernens
kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.
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Not 2 Uppdelning av intdkter och rorelseresultat
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Intakter per land

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Sverige 1667 1406 5407 4814 7 233 6 641
Norge 585 395 1999 1236 2576 1814
Finland 257 336 900 1165 1261 1527
Totalt 2 509 2137 8 305 7216 11 071 9 981
Intakter per affairssegment )

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm* 1024 773 3127 2 656 4115 3 644
JM Riks 563 533 1932 1785 2 620 2472
JM Norge 585 395 1999 1236 2576 1814
JM Finland 257 336 900 1165 1261 1527
évrigt 80 100 348 374 498 524
Totalt 2509 2137 8 305 7216 11 071 9 981
Rorelseresultat per affarssegment )

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
JM Stockholm* 55 18 236 157 194 116
JM Riks 28 17 84 58 76 50
JM Norge 44 23 131 76 165 110
JM Finland -7 17 17 75 38 97
Ovrigt —14 -16 -77 —61 -92 -76
Totalt 107 59 390 305 382 297
Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - - —105 —105
Varav fastighetsférsaljningar - 55 15 55 135 75
Varav resultat fran joint venture 2 2 4 8 9 12

* | tabellen presenteras historisk omraknad information vilken inkluderar de tva tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och M Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillganglig pa koncernens

webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Resultatkomponenter bostadsaffiaren successiv vinstavrakning (bruttoresultat)

JUL-SEP APR-JUN JAN-MAR OKT-DEC JUL-SEP
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2026 2026 2025 2025
Kostnadsbaserad effekt 180 180 125 138 105
Omvirderingseffekt 104 86 199 181 40
Forsiljningseffekt 29 57 6 -33 33
Totalt 313 323 330 286 178

Successiv vinstavrikning i JM och redovisningen av bruttoresultatet fér bostadsaffiaren utgérs av tre komponenter: nedlagda kostnader (kostnadsbaserad effekt), bedémning av forvantad marginal (omvarderingseffekt)

och férsiljningsgraden i projekten (férsiljningseffekt).

Resultatkomponenterna redovisas kvartalsvis och inte ackumulerat. Tabellen utgar fran affirssegmentens operativa bruttoresultat (exklusive driftnetto fran projekt- och exploateringsfastigheter) avseende bostadsaffaren.
For definitioner av resultatkomponenter i bostadsaffiren, se dokument Definitioner finansiella nyckeltal pa jm.se/investerare

Omvirderingseffekter — bostadsaffiren

JUL-SEP APR-JUN JAN-MAR OKT-DEC JUL-SEP
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2026 2026 2025 2025
JM Stockholm 17 -12 28 70 —45
JM Riks 37 39 72 60 43
JM Norge 48 37 76 31 27
JM Finland 2 22 23 20 15
Totalt 104 86 199 181 40
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Not 3 Avstimning mellan segmentsredovisning och IFRS
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Koncernens resultatrakning

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Periodens intédkter enligt segmentsredovisning 2509 2137 8 305 7216 11 071 9 981
Omrikning till fardigstallandemetoden 321 172 —1032 620 —943 709
Periodens intikter enligt IFRS 2830 2309 7273 7 836 10 128 10 691
Periodens rorelseresultat enligt segmentsredovisning 107 59 390 305 382 297
Omrikning till fardigstillandemetoden -25 -33 -276 —4 =277 -5
Leasingavtal IFRS 16 8 9 24 26 34 BD
Periodens rérelseresultat enligt IFRS 90 35 139 327 138 326
Periodens resultat enligt segmentsredovisning 36 -6 178 83 158 63
Omrikning till fardigstillandemetoden -20 —26 -218 -3 —220 =5
Leasingavtal IFRS 16 - - - =7 -1 2
Periodens resultat enligt IFRS 17 =33 -40 79 -62 56
Koncernens balansrakning
MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Periodens balansomslutning enligt segmentsredovisning 15 473 14722 14 281
Omrikning till fardigstdllandemetoden -1 050 -617 -720
Omklassificering projektfinansiering, rintebarande 7 406 5795 5966
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrittsféreningar 4199 2 31 2 601
Omklassificering projektfinansiering, ej rintebarande 706 1322 1039
Leasingavtal IFRS 16 472 564 547
Balansomslutning enligt IFRS 27 206 24 098 23 715
Koncernens eget kapital
MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8519 8 240 8 191
Omrikning till fardigstallandemetoden —475 —248 —248
Leasingavtal IFRS 16 -8 -7 -8
Eget kapital enligt IFRS 8036 7985 7935
Koncernens kassaflode .

JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
enligt segmentsredovisning 548 323 1275 =391 1740 74
Ombklassificering projektfinansiering -226 -973 —-588 —435 —828 —675
Omklassificering svenska bostadsrittsféreningar 117 886 -1 561 2193 -1 852 1902
Leasingavtal IFRS 16 22 23 67 69 91 93
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten enligt IFRS 462 260 -806 1436 -847 1395
Koncernens rintebirande nettoskuld/fordran
MKR 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Réntebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut enligt segmentsredovisning 2612 3 080 2 615
Omklassificering projektfinansiering 7 406 5795 5966
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrittsforeningar 4114 2262 2553
Leasingavtal IFRS 16 480 571 555
Rintebdrande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut enligt IFRS 14 612 11709 11 689
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Not 4 Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter per affirssegment
BOKFORT VARDE, MKR 2026-09-30  2025-09-30  2025-12-31
JM Stockholm* 2 811 3476 3185
JM Riks 2363 1877 1888
JM Norge 1562 958 749
JM Finland 1754 1264 1496
Ovrigt 26 5 5
Totalt 8 515 7 580 7323
Exploateringsfastigheter koncernen )
JUL-SEP JAN-SEP OKT-SEP HELAR
BOKFORT VARDE, MKR 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Bokfort varde vid periodens bérjan 8 054 7721 7323 7897 7580 7897
Nyanskaffningar 695 31 1979 348 2433 802
Overfort till produktion -327 -127 -879 —544 —1243 —908
Ovrigt 1) 93 —46 91 -120 -256 —467
Bokfort varde vid periodens slut 8515 7 580 8515 7 580 8515 7323
") Varav nedskrivningar - = - = -105 -105
Disponibla bostadsbyggritter per affirssegment
ANTAL 2026-09-30  2025-09-30  2025-12-31
JM Stockholm* 11 300 12 400 11 700
JM Riks 9 600 10 700 10 100
JM Norge 6700 5 600 5300
JM Finland 7700 7 900 8300
Totalt 35300 36 600 35 400
Varav redovisade i balansrikningen som exploateringsfastigheter
JM Stockholm* 6 400 6 700 6 400
JM Riks 7 900 7 800 7 500
JM Norge 3 400 2 600 2 400
JM Finland 5200 4200 5200
Totalt 22 900 21 300 21 500

* | tabellen presenteras historisk omraknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och JM Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillganglig pa koncernens
webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 21 oktober 2026
JM AB (publ)

Mikael Aslund
Verkstillande direktér och koncernchef
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Revisors granskningsrapport
JM AB (publ), org.nr 556045-2103

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den
finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapport) for JM AB per 30 september 2026
och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum. Det dr styrelsen och verkstillande direk-
toren som har ansvaret for att uppratta och pre-
sentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var
oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens

inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet
med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell del-
arsinformation utford av foretagets valda revisor.
En oversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga
for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En oversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god

revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder

som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det

inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sikerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revi-
sion utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det

inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i
allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Stockholm 21 oktober 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Koncernen kvartalsoversi

tal kt
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025
RESULTATRAKNING KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 2509 2815 2981 2766 2137 2 540 2539
Produktions- och driftkostnader -2191 —2492 -2 642 —2 459 -1931 -2194 2179
Bruttoresultat 318 324 339 307 205 346 360
Forsiljnings- och administrationskostnader -213 —255 -242 -235 —204 -236 —227
Resultat av fastighetsforsiljning m.m. 2 1 116 —-80 57 6 -3
Roérelseresultat 107 70 213 -8 59 116 130
Finansiella intakter och kostnader —44 =54 —42 -28 —45 —47 —41
Resultat fére skatt 63 16 172 -36 14 69 90
Skatter —26 -21 -25 16 -20 -32 -38
Periodens resultat 36 -5 147 -20 -6 38 52
BALANSRAKNING 12-31 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 535 489 483 466 471 467 422
Projektfastigheter - - - 207 111 199 168
Exploateringsfastigheter 8515 8 054 8034 7323 7 580 7721 7 602
Andelar i bostadsrittsféreningar m.m. 1148 1134 1387 1711 1843 2 062 1278
Kortfristiga fordringar 4263 4 681 5081 4041 4268 4470 5044
Likvida medel 1013 864 450 532 449 157 361
Summa omsittningstillgangar 14 938 14733 14 953 13 814 14 251 14 609 14 453
Summa tillgangar 15 473 15 222 15 436 14 281 14722 15 077 14 876
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8519 8311 8 400 8 191 8 240 8 257 8379
Langfristiga rantebarande skulder 495 470 519 128 45 45 66
Ovriga langfristiga skulder 150 12 12 1 12 12 84
Langfristiga avsattningar 2128 2164 2234 2148 2272 2230 2208
Summa langfristiga skulder 2774 2 646 2766 2287 2329 2286 2358
Kortfristiga rantebarande skulder 1619 1770 1844 1533 1956 1970 1699
Ovriga kortfristiga skulder 2 440 2370 2295 2135 2 056 2 429 2313
Kortfristiga avsattningar 122 125 131 135 142 135 127
Summa kortfristiga skulder 4181 4266 4270 3 802 4153 4534 4139
Summa eget kapital och skulder 15 473 15 222 15 436 14 281 14722 15 077 14 876
KASSAFLODESANALYS KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 548 707 21 467 323 —204 -509
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 -8 —208 2 =3 -10 -16
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -388 -289 94 -376 -26 6 464
Summa periodens kassaflode 144 410 -93 93 294 -208 -61
Likvida medel vid periodens slut 1013 864 450 532 449 157 361
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) vid periodens borjan 2923 3 462 2615 3080 3377 2944 2343
Forindring av rintebarande nettoskuld/-fordran =311 -539 847 —465 —297 433 601
Rintebirande nettoskuld(+)/-fordran(-) vid periodens slut 2612 2923 3 462 2615 3 080 3377 2944
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Bokfort varde vid periodens borjan 8 054 8 034 7 323 7 580 7721 7 602 7 897
Nyanskaffningar 695 334 950 454 31 238 79
Overfért till produktion -327 —266 —286 —364 -127 -159 -259
Ovrigt 93 —48 46 —347 —46 40 122
Bokfort varde vid periodens slut 8515 8 054 8 034 7323 7580 7721 7 602
NYCKELTAL KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Rérelsemarginal, % 43 2,5 7,2 -0,3 2,8 4.6 5,1
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,4 0,4
Soliditet, % 55 55 54 57 56 55 56
Resultat per aktie, kr 0,57 -0,08 2,28 -0,32 -0,10 0,58 0,80
Antal disponibla byggritter 35 300 35000 35 500 35 400 36 600 36 800 37 100
Antal salda bostader 462 784 920 478 562 433 555
Antal produktionsstartade bostader 440 679 425 750 296 647 577
Antal bostéder i pagaende produktion 5054 5116 4936 4829 4341 4 557 4511
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Aftarssegment kvartalsoversi
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ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2026 2025
JM STOCKHOLM* KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 1024 1109 994 988 773 876 1006
Rorelseresultat 55 39 142 -1 18 54 86
Rérelsemarginal, % 54 3,5 14,3 —4,2 2,3 6,1 8,5
Genomsnittligt operativt kapital 4 684 5136 5466 5556 5668 5753 5859
Avkastning operativt kapital, % ) 472 3,1 3,1 2,1 45 49 57
Operativt kassafléde 706 646 330 328 378 72 -182
Bokfort viarde exploateringsfastigheter 2 811 2 940 3111 3185 3476 3575 3 604
Antal disponibla byggratter 11 300 11 300 11 600 11700 12 400 12 500 12700
Antal salda bostader 214 275 391 198 348 155 224
Antal produktionsstartade bostader 295 294 118 223 211 282 86
Antal bostéder i pagaende produktion 2177 2 006 1763 1839 1661 1625 1645
JM RIKS KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intikter 563 675 694 688 533 654 598
Rérelseresultat 28 28 28 -8 17 22 18
Rérelsemarginal, % 50 41 4,0 1,1 3,2 3,4 3,1
Genomsnittligt operativt kapital 2750 2772 2817 2 831 2736 2 671 2 600
Avkastning operativt kapital, % 1) 2,8 2,3 2,1 18 2,9 32 3,0
Operativt kassafléde —147 -72 158 85 78 -33 —148
Bokfort viarde exploateringsfastigheter 2363 1902 1816 1888 1877 1894 1871
Antal disponibla byggratter 9 600 9700 10 000 10 100 10 700 10 700 10 800
Antal salda bostader 153 305 169 112 129 99 146
Antal produktionsstartade bostader 82 236 65 215 - 365 166
Antal bostéder i pagaende produktion 1384 1485 1508 1443 1255 1433 1100
JM NORGE KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intakter 585 584 829 578 395 380 460
Rorelseresultat 44 40 47 34 23 27 26
Rérelsemarginal, % 7,6 6,9 56 58 5,8 7,2 57
Genomsnittligt operativt kapital 2137 2 042 1991 1929 1967 2018 2070
Avkastning operativt kapital, % ) 7,7 7,0 6,6 57 49 49 4,8
Operativt kassafléde —45 34 -378 238 72 12 40
Bokfért viarde exploateringsfastigheter 1562 1482 1418 749 958 971 981
Antal disponibla byggratter 6 700 6 800 6 600 5300 5 600 5700 5700
Antal salda bostader 43 71 134 103 46 60 160
Antal produktionsstartade bostader 34 - 114 156 25 - 202
Antal bostéder i pagaende produktion 1031 1132 1173 903 881 856 941
JM FINLAND KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1 KV. 4 KV. 3 KV. 2 KV. 1
Intikter 257 327 316 361 336 498 332
Rérelseresultat -7 2 21 22 17 39 20
Rérelsemarginal, % -2,6 0,7 6,7 6,0 4,9 78 6,0
Genomsnittligt operativt kapital 2 658 2 519 2 309 2116 1922 1784 1672
Avkastning operativt kapital, % " 1,4 2,4 42 4,6 43 4,9 52
Operativt kassaflode 7 -5 -339 -250 71 -322 89
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1754 1715 1682 1496 1264 1275 1142
Antal disponibla byggritter 7700 7 200 7 300 8300 7 900 7 900 7 900
Antal sélda bostider 52 133 226 65 39 119 25
Antal produktionsstartade bostader 29 149 128 156 60 - 123
Antal bostider i pagaende produktion 462 493 492 644 544 643 825

1) Beriknas pa tolv manaders rullande rérelseresultat och genomsnittligt operativt kapital

* | tabellen presenteras historisk omriknad information vilken inkluderar de tvé tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och JM Fastighetsutveckling. En flerarséversikt finns tillginglig pa koncernens
webbplats jm.se. Den omriknade informationen har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.


https://www.jm.se/

JM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026

Kort om |M

Affarsidé
Med ménniskan i fokus och genom stéandig utveckling
skapar vi boenden och framtidens livsmiljcer.

Vision
Vi lagger grunden till ett battre liv.

Verksamhet
JM @r Nordens ledande utvecklare av bostader
och bostadsomraden. Verksamheten ar fokuserad
pa nyproduktion av bostader i attraktiva lagen
med tyngdpunkt pa storstader och tillvixtorter
i Sverige, Norge och Finland.

JM arbetar med ett langsiktigt perspektiv, med
hallbarhetsfragor som en integrerad del av verk-
samheten.

Offentliggorande

Vi omsitter cirka 11 miljarder kronor och har
cirka 1 800 medarbetare. JM AB ar ett publikt
bolag noterat pa NASDAQ Stockholm, segmentet
Large Cap.

Finansiella mal, riktvarde for kapital-
struktur och utdelningspolicy
Rorelsemarginalen ska genomsnittligt uppga
till 12 procent 6ver en konjunkturcykel.

Avkastning pa sysselsatt kapital ska genomsnitt-

ligt Sverstiga 20 procent Gver en konjunkturcykel.

Langsiktig tillvaxt med genomsnittlig 6kning
om 4 procent per ar i antal produktionsstarter av
bostader, med utgangspunkt 3 800 produktions-
starter.
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Riktvarde for kapitalstruktur dar skuldsattningsgrad
inte ska Gverstiga 0,5.

Utdelningspolicy dar aktieutdelningen i genom-
snitt ska utgéra 50 procent av koncernens resultat
efter skatt Gver en konjunkturcykel.

JMs finansiella mal, riktvarde for kapitalstruktur
och utdelningspolicy definieras utifran segments-
redovisningen.

Denna information ar sadan som JM AB idr skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksfoérordning. Informationen limnades,
genom nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande

kl. 08.00 den 21 oktober 2026.

F6r mer information kontakta:
Tobias Bjurling, Group CFO
E-post: cfo@jm.se, tel. vx: 08-782 87 00

Kommande informationstillfillen
3 feb 2027
Vecka 11 2027 JMs arsredovisning publiceras

Bokslutskommuniké januari-december

13 april 2027 Arsstimma

23 april 2027  Delarsrapport januari-mars

13 juli 2027 Delarsrapport januari—juni

27 okt 2027  Delarsrapport januari-september

Pressmeddelanden, kvartal 3 2026

10 juli JM delarsrapport januari—juni 2026

21 sep JM produktionsstartar bostdder i Solna

23 sep JM produktionsstartar bostdder i Hagersten, Stockholm
25 sep JM produktionsstartar bostdder i Sollentuna

30 sep Inbjudan till presentation av JM AB:s delarsrapport for

januari—september 2026

JMs arsredovisningar, delarsrapporter och 6vrig finansiell information finns tillgangliga pa jm.se/investerare
Text: JM. Foto: Sandra Birgersdotter Ek, Valobello, 3Destate, Marco Caruso, Therese A Svensson, Gustav Kaiser, Sten Jansin.
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