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INTEA FASTIGHETER AB (PUBL)
Bokslutskommuniké januari-december 2025

Januari-december 2025

Hyresintikterna ckade med

30,0 procent (13,6) och uppgick till
1561 mkr (1201), varav 265 mkr (91)
hanforliga till projektfastigheter.
Ijamforbart bestand 6kade
hyresintakterna med 2,9 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med
68,5 procent och uppgick till 904 mkr
(536). Tillvaxten per A- och B-aktie
uppgick till 34,7 procent (5,5).
Vardeforandringar férvaltnings-
fastigheter uppgick till 850 mkr (166),
varav 593 mkr (53) hanférliga till
projektfastigheter.

Arets resultat efter skatt uppgick till
1304 mkr (591).

Arets resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare per A- och B-aktie
uppgick till 5,58 kr? (3,07) och per
D-aktie till 2,23 kr? (2,02). Utdelning

per D-aktie uppgick till 2,00 kr? (2,00).

Tillvaxten i langsiktigt substansvirde
(EPRA NRV) per A-och B-aktie uppgick
till 18,4 procent (2,2).

Totalt genomférdes under aret
investeringar i befintliga forvaltnings-
fastigheter till ett belopp om 1181 mkr
(1457).

Fastighetsvardet uppgick vid arets
utgang till 28,0 mdkr (23,6).

Styrelsen f6reslar en utdelning om 1,00
kr per A- och B-aktie (0,50). Styrelsen
foreslar aven en utdelning om 2,00

kr per D-aktie (2,00) med kvartalsvis
utbetalning om 0,50 kr.

Oktober - december 2025

Hyresintakterna 6kade med

43,0 procent (14,6) och uppgick till
452 mkr (316), varav 83 mkr (34)
hanforliga till projektfastigheter.
Ijamforbart bestand 6kade
hyresintékterna med 4,5 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 64,8
procent och uppgick till 257 mkr (156).
Tillvaxten per A- och B-aktie uppgick
till 29,4 procent (58,2).
Vardeforandringar férvaltnings-
fastigheter uppgick till 393 mkr (81),
varav 209 mkr (6) hanférliga till
projektfastigheter.

Periodens resultat efter skatt uppgick
till 546 mkr (363).

Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare per A- och
B-aktie uppgick till 2,37 kr? (2,06)
och per D-aktie till 0,59 kr? (0,51).
Utdelning per D-aktie uppgick till
0,50 kr? (0,50).

Totalt genomfdrdes under perioden
investeringar i befintliga forvaltnings-
fastigheter till ett belopp om 458 mkr
(378).

Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
NYCKELTAL | URVAL 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, mkr 452 316 1561 1201
Farvaltningsresultat, mkr 257 156 904 536
Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 1,03 0,79 3,74 2,77
Tillvaxt i forvaltningsresultat per A-och B-aktie, %" 29,4 58,2 34,7 55
Periodens/arets resultat, mkr 546 363 1304 591
Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 545 359 1287 581
Periodens/arets resultat moderbolagets aktiedgare per A- och B-aktie, kr? 2,37 2,06 5,58 3,07
Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B- aktie, kr 53,84 45,88 53,84 45,88
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per A- och B-aktie, %° 18,4 2,2 18,4 2,2
Fastighetsvarde, mdkr 28,0 23,6 28,0 23,6
Belaningsgrad, % 46,5 50,5 46,5 50,5
Justerad skuldkvot, ggr 8,0 101 8.9 10,6
Réntetackningsgrad, ggr 3.8 2,8 3.1 2.4

Fér underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 27-28 och 31-32. Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar. Avrundade

siffrorifinansiellarapporter, tabeller och diagram kan medfdra att totalbeloppet inte summerar.

1) Tillvaxten i forvaltningsresultat per A- och B-aktie berdknas jamfort med motsvarande period foregéende ar.
2)Inga utspadande instrument férekommer.
3) Inklusive aterlagd utdelning under perioden.

HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD, FASTIGHETSVARDE,
MKR % MDKR

(1201) (82,6) (23,6)

TILLVAXT SUBSTANSVARDE
PER A- OCH B-AKTIE, %

(2,2)
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Vésentliga handelser under kvartalet

o Ioktober tilltrddde Intea en portfdlj av sakerhetsfastigheter forvarvad
frén Specialfastigheter Sverige AB. Den uthyrningsbara arean uppgick till
drygt 78 000 kvm med Kriminalvarden och Statens Institutionsstyrelse
som hyresgéster. Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick
till 1390 mkr.

o Ioktober tecknade Intea och Nordiska Investeringsbanken ett avtal om
ett 14-arigt gront banklén f6r finansieringen av det nya Rattscentrumet
iKristianstad.

o Inovember genomférde Intea en riktad nyemission om 16
miljoner D-aktier vilket tillférde bolaget 504 mkr i nytt kapital fore
transaktionsrelaterade kostnader.

o Idecember forviarvade Intea en fastigheti Vixj6 om cirka 6 600 kvm.
Fastigheten hyrs i sin helhet av Polismyndigheten. Underliggande
fastighetsvirde i transaktionen uppgick till 107 mkr med ett arligt
hyresvéirde om 7,5 mkr. Hyresavtalet 16per med en hyrestid om 10 &r.

o Idecember ingick Intea avtal om férvérv av en tingsréitt i Hirndsand
om drygt 4 100 kvm. Fastigheten héller pd att fardigstillas och hyrs
isin helhet av Domstolsverket. Underliggande fastighetsvirde i
transaktionen uppgick till 223 mkr fore avdrag for uppskjuten skatt.
Hyresavtalet 16per med en hyrestid om 15 ar frén fardigstillande med ett
arligt hyresvirde om 13,3 mkr. Tilltrade av fastigheten beraknas ske i juli
2026 i samband med att hyresgasten tilltriader sina lokaler.

Visentliga handelser efter kvartalets utgang

e Ijanuari 2026 forvirvade Intea en fastighet med ett pagéende projekti
Uppsala. Vid fardigstillande kommer den uthyrningsbara arean uppga
till cirka 6 600 kvm och hyras i sin helhet av en statlig myndighet.
Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick till 160 mkr fore
avdrag f6r uppskjuten skatt. Den totala investeringen inklusive forvarvet
berdknas uppga till 266 mkr. Hyresgasten tilltrader lokalerna etappvis
vid halvarsskiftet 2026 respektive kvartal 4 2027.

o Ifebruari emitterade Intea ett gront obligationsldn om 600 mkr med en
16ptid om tre &r och en marginal om 85 bps. Inom ramen for bolagets
befintliga MTN-program genomfordes dven aterkop av utestiende
obligationer till ett sammanlagt nominellt belopp om 264 mkr.

Anstalten Ringsjén i Eslév
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Detta ar Intea

Intea ar ett entreprendriellt fastighetsholag som dger och
utvecklar social infrastruktur med hog specialiseringsgrad
for egen langsiktig forvaltning.

Med social infrastruktur avser Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner
som ofta 4r specialanpassade for sitt &ndamal och dar hyresgésten

av lokalen &r en offentlig aktor. Bolagets fastighetsbestand delasini
huvudkategorierna réttsvisende, hogre utbildning, sjukvard samt 6vrig
offentlig verksamhet och hyresgésterna utgors huvudsakligen av statliga
verk och myndigheter, regioner och andra offentliga institutioner.

Genom viér position som langsiktig och palitlig partner till den offentliga
sektorn har vi skapat en stark marknadsnérvaro och ett robust fastig-
hetsbestdnd med héllbarhet och samhéllsnytta i fokus. I ndra samarbete
med véra hyresgaster skapar vi anpassade l6sningar som moter deras
specifika behov — fastigheter som inte bara uppfyller dagens krav utan
ocksd ar rustade for framtida utmaningar.

Intea grundades 2016 och har sedan dess kontinuerligt expanderat
verksamheten. Bolagets fastighetsbesténd bestar idag av ett hundratal
objekt med en sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 694 000 kvm.

Bolagets B- och D-aktie ar sedan december 2024 noterade pa Nasdaq
Stockholm.

AFFARSIDE & MAL

Inteas affarsidé 4r att forvalta och utveckla fastigheter inom social
infrastruktur med ett 1angsiktigt perspektiv. Styrelsen i Intea har
faststillt finansiella och operativa mal, finansiella riskbegransningar
och utdelningspolicy.

INTEAS HYRESGASTER, ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA

Icke-offentliga, 3 %

Ovriga offentliga, 10 % ‘ Rittsvasende 55 %
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e

Hogre utbildning, 22 %

Finansiella och operativa mal

o Arligtillvixtilangsiktigt substansvirde per stamaktie av serie A och B
dver tid om minst 12 procent (inklusive eventuella virdedverforingar).

o Arlig tillvixt i forvaltningsresultat per stamaktie av serie A och B
6ver tid om minst 12 procent.

e Minst 90 procent av hyresintikterna ska 6ver tid komma fran
offentliga hyresgister.

Finansiella riskbegrénsningar
e Belaningsgraden ska langsiktigt ligga i intervallet 50-55 procent
och ska inte 6verstiga 60 procent.

¢ Rantetickningsgraden ska ldngsiktigt Gverstiga 2 ganger.

Utdelningspolicy

o Den sammanlagda utdelningen ska ligga i intervallet 30-50 procent
av forvaltningsresultatet, varav D-aktier ger rétt till utdelning om
maximalt 2,00 kronor per D-aktie.

Utfall
Mal jan-dec 2025
/irlig tillvaxt i langsiktigt substansvarde per A- och B-aktie 18,4 %
dver tid om minst 12 procent
/irlig tillvéxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie dver 34,7 %
tid om minst 12 procent
Minst 90 procent av hyresintakterna ska 6ver tid komma 97,0 %
fran offentliga hyresgéster
Beldningsgraden ska langsiktigt liggaiintervallet 50-55 48,5 %
procent och ska inte dverstiga 60 procent
Rantetackningsgraden ska langsiktigt Gverstiga 2 ganger 3.79gr

INTEAS GEOGRAFI, ANDEL AV FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE
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Vd har ordet

Det kidnns speciellt att detta kvartal 3 summera bade bolagets férsta
tio verksamhetsar och det forsta aret som ett noterat bolag.

Intea inledde sin verksamhet den 12 januari 2016 och genomférde sina
forsta forvarv ndgra méanader dérefter. Redan fran start har bolaget
varit nischat pa specialanpassade byggnader med offentliga hyres-
gaster med ett langsiktigt d4garperspektiv. Under aren har kompetensen
inom detta omrade utvecklats och forfinats och idag ar Intea en eta-
blerad akt6r inom social infrastruktur med en betydande projektverk-
sambhet. Vi har véxt till den storsta privata dgaren av lokaler fér hogre
utbildning samt kriminalvardsanstalter.

Genom specialisering och erfarenhetsaterféring inom och mellan
projektutvecklingsverksamheten och de lokala férvaltningsorganisa-
tionerna utvecklas hela tiden bolagets erbjudande. Den lokala férvalt-
ningen med egna medarbetare 4r en central del i Inteas strategi att
finnas nara sina hyresgéster for att sikerstalla professionell forvalt-
ning med val fungerande verksamhetslokaler och hog serviceniva.

Under de forsta tio dren har vi lart kinna manga hérliga méanniskor
och jag vill passa pa att tacka alla kollegor, hyresgister, samarbets-
partners, dgare och styrelseledaméter for ett fint samarbete.

Starkt bokslut for 2025

Under éret har vi 6kat bade hyresintékter och driftdverskott. Férvalt-
ningsresultatet 6kade med 69 procent till 904 mkr, frimst tack vare
fardigstallda projekt, forvirvade fastigheter och ligre finansiella
kostnader. Tillvixten i férvaltningsresultatet per A- och B-aktie upp-
gick till cirka 35 procent fér helaret.

Fastighetsvardet har 6kat med 4,4 mdkr till 28,0 mdkr, vilket motsvarar
en genomsnittlig initial direktavkastning om 5,9 procent.

Affarer och projekt

Bolagets affarsutveckling har haft ett intensivt och hindelserikt ar.
Vi har adderat néstan 11 mdkr i ny projektvolym och tilltratt forvarv
for 2,4 mdkr.

De senaste tillskotten under vintern utgdrs av en polisanlaggning
1 Vaxjo, en tingsratti Hirndsand samt ett projekt for en statlig
myndigheti Uppsala. Det totala investeringsatagandet kopplat
till dessa férvarv uppgér till cirka 600 mkr. I forvirven ingick dven
byggrétter om 22 000 kvm, vilket skapar intressant potential fér
ytterligare utveckling.

Under éret har projekt med en sammanlagd investeringsvolym om
cirka 2,1 mdkr fardigstéllts, daribland en avancerad syn- och horsel-
klinik i Linképing, tre projekt for rattsvardande myndigheter och den
forsta etappen av taginfrastrukturprojektet i Falkoping. Vid arets
utgang uppgick Inteas bedomda projektvolym till 12,6 mdkr varav cirka
1,5 mdkr har investerats och resterande del ska investeras i projekt
som berdknas fardigstéllas 16pande under de kommande fem &ren.

Marknaden
Vi sag under 2025 en allt hogre aktivitet pd marknaden och vi tror att
detta kan fortsitta under éret.

Kredit- och kapitalmarknaden &r fortsattningsvis mycket stark med
bade god tillgdng pa kapital och sjunkande kreditmarginaler. Under

"Idag ér Intea en etablerad aktor inom

social infrastruktur med en betydande
projektverksambhet. Vi har vixt till den storsta
privata dgaren av lokaler fér hogre utbildning
samt kriminalvardsanstalter.”

2025 tog Intea in kapital i tva riktade emissioner av B- respektive
D-aktier om totalt cirka 1,6 mdkr.

Det finns darmed goda forutsattningar att fortsitta vixa genom bade

projekt och f6rvarv under 2026 och jag ser med spanning fram mot
fortsittningen!

Charlotta Wallman Hoérlin, vd
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Hyresintékter 452 316 1561 1201
Fastighetskostnader, varav -86 -59 5% -209
Driftkostnader -60 -39 =176 -143
Underhdllskostnader -18 -13 -43 -40
Fastighetsskatt -6 -5 =27 -20
Uthyrnings- och fastighetsadministration e/ -2 -7 -6
Driftoverskott 366 257 1308 992
Central administration -16 -16 -61 -68
Resultat fore finansiella poster 350 242 1247 923
Finansiella intakter 1 13 5 19
Finansiella kostnader -93 -98 -345 -400
Réntekostnader leasingskuld -1 -1 =¥ -1
Andeliresultat fran intressebolag — 1 — -6
Forvaltningsresultat 257 156 904 536
Véardeférandringar
Fdrvaltningsfastigheter, orealiserade 393 81 850 166
Derivatinstrument, orealiserade B4 218 =39 38
Ovriga anlaggningstillgéngar =17 - =51 -
Resultat fore skatt 697 455 1664 740
Skatt -151 -92 -360 -149
Periodens/arets resultat 546 363 1304 591
Periodens/arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 545 358 1287 581
Innehav utan bestdmmande inflytande” 1 5 17 10
Periodens/arets resultat 546 363 1304 591
Resultat per A- och B-aktie? 2,37 2,06 5,58 3,07
Resultat per D-aktie? 0,59 0,51 2,23 2,02

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som dger fastigheterna Stora Mdrke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i Skévde och Skévde kommun som hyresgéster.
2)Inga utspadande instrument forekommer. Det vagda antalet aktier som berakningen baseras p& uppgér till 208 096 950 A- och B-aktier (150 973 662) och 60 186 610 D-aktier (58 127 085).

3)En korrigering har gjorts av nyckeltalet "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i delarsrapporten for januari - mars 2025. Det korrekta vardet for nyckeltalet for perioden

januari - mars 2025 &r 0,85 kr vilket justerats i delarsrapporten for januari - juni 2025. Nyckeltalet har en berakningsmetod dar avdrag gors for utdelning pé D-aktier, vilket inte hanterades

korrektidelarsrapporten for januari - mars 2025.

HYRESINTAKTER, DRIFTOVERSKOTT OCH FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
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Kommentarer resultatrakning januari - december 2025

Férbattringen av driftéverskottet i jamforelse med motsvarande period
féregdende ar forklaras framst av indexjusteringar, fardigstallda projekt
(Rattscentrum i Kristianstad, Viskananstalten i Ange, Syn- och horsel-
kliniken i Linkdping, etapp 1av Depd 2 i FalkGping samt ett projekt inom
rattsvdsende) och forvarvade fastigheter (polisanldaggning i Géteborg,
ambulanscentral i Skondal, vardfastighet i Vasteras, anstalt i Kristianstad
och sdkerhetsfastigheter pa ett flertal orter).

Hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 1561 mkr(1201), varav 37 mkr (9) avser annan
fakturering an kontrakterad rshyra. Okningen av hyresintakterna jamfért
med féregdende ar uppgick till 30,0 procent (13,6) och forklaras framst av
indexjusteringar, hyresintakter fran fardigstallda projekt och fran férvarvade
fastigheter.

Intakter for jamforbart bestand uppgick till 1190 mkr, en 6kning med 2,9 procent
som forklaras framst av indexjusteringar, hyrestillagg efter genomférda
hyresgastanpassningar samt fardigstallande av Syn- och hérselkliniken

i Linkdping inom befintlig fastighet. Intdkter avseende Inteas kraftbolag"
uppgick till 6 mkr (6).

Intékter for projektfastigheter uppgick till 265 mkr och inkluderarode fardig-
stallda projekten Rattscentrum i Kristianstad, Viskananstalten i Ange, etapp 1
av Depd 2 i Falkdping samt ett projekt inom rattsvésende.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31december till 98,9 procent
(97,5).

UTVECKLING HYRESINTAKTER

Jan-dec Jan-dec Forandring
Belopp i mkr 2025 2024 %
Jamforbart bestand 1190 1157 2.9%
Projektfastigheter? 265 32 -
Forvarvade fastigheter 100 6 -
Ovrigt 6 6 -
Hyresintakter 1561 1201 30,0%

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 253 mkr(209), en 6kning med 21,1 procent
(6,5)jamfort med foregdende &r. Okningen férklaras framst av fastighets-
kostnader relaterade till fardigstéallda projektfastigheter och forvarvade
fastigheter.

Direkta fastighetskostnader for jamforbart bestand uppgick till 203 mkr, en
okning med 6,8 procent. Kostnader avseende Inteas kraftbolag” uppgick till
8 mkr(9).

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

Jan-dec Jan-dec Férédndring
Belopp i mkr 2025 2024 %
Jamférbart bestand 203 190 6,8%
Projektfastigheter? 15 2 -
Forvarvade fastigheter 19 1 —
Ovrigt 8 10 -
Direkta fastighetskostnader 245 203 20,7%
Fastighetsadministration 7 6 -
Fastighetskostnader 253 209 211%

Driftoverskott

Driftoverskottet uppgick till 1308 mkr(992), en 6kning med 31,9 procent (15,2).
Overskottsgraden dkade till 83,8 procent (82,6). Driftéverskottet for jamfdrbart
bestand uppgick till 980 mkr, en 6kning med 2,0 procent. Overskottsgraden fér
jamforbart bestand uppgick till 82,4 procent.

UTVECKLING DRIFTOVERSKOTT

Jan-dec Jan-dec  Foréndring
Belopp i mkr 2025 2024 %
Jamforbart bestand 980 961 2,0%
Projektfastigheter 250 30 -
Forvarvade fastigheter 81 5 -
Ovrigt -2 -4 -
Driftverskott 1308 992 31.9%

Central administration
Central administration avser bland annat forvarvs- och affarsutvecklings-

verksamheten, administration samt ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner.

Central administration uppgick till 61 mkr (68). Jamforelsedret inkluderar kost-
nader om 5 mkr hanférliga till ett projekt i tidigt skede ddr férutséttningarna inte
l&ngre bedémdes finns. Under 2025 gjordes bedémningen att Intea kommer att
st for 3 mkrav kostnaderna vilket innebér att 2 mkr har terférts under 2025 och
darmed paverkat resultatet positivt med motsvarande belopp.

1)Intea dgde elva vattenkraftverk vid &rets utgéng, se mer information pé sidan 8 (Ovriga anlaggningstillgingar) samt sidan 20 (Hallbarhet).
2)0mklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet gors den 1januari aret efter fardigstéllandet. | tabellerna har jamférelsedret justerats for &ndrad klassificering mellan jamférbart bestédnd och projektfastigheter. | bokslutskommunikén 2024 redovisades 91 mkr som

hyresintakter fran projektfastigheter samt 8 mkr som fastighetskostnader, motsvarande 32 respektive 2 i tabellerna ovan. Tabellernas totala hyresintékter och fastighetskostnader &r ofrandrade.

3)F6runderlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 27-28 och 31-32.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter uppgick till 5 mkr(19) och avser framst rénta pa
overskottslikviditet. Minskningen i finansiella intdkter relaterar till utléning till
intressebolag, dar I&nen reglerats under andra kvartalet 2024.

Finansiella kostnader uppgick till -348 mkr(-401) och avser framst rantekostna-
der. Minskningen i finansiella kostnader forklaras av nagot Iagre marknadsréan-
tor samt effekt av nytecknade derivatavtal. Koncernens genomsnittliga rénta
pd extern upplaning uppgick till 2,87 procent (2,89) vid utgangen av aret. Ranta
exklusive outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 2,76 procent(2,77). Arets
rantekostnader for leasingskuld uppgick till -3 mkr (-1).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 904 mkr (536) dar 6kningen framst forklaras
av fardigstallda projekt, férvarvade fastigheter samt Iagre rantekostnader.

Resultat fore skatt, skatter och arets resultat

Resultatet fore skatt om 1664 mkr (740) har paverkats positivt av orealiserade
véardefdrandringar pa fastigheter med 850 mkr(166), forklarat av vardefor-
andringar pd befintliga fastigheter om 20 mkr (107) samt pa projektfastigheter
och férvarvade fastigheter om 830 mkr(59). Orealiserade vardeférandringar
pd derivat uppgick till -39 mkr (38). Ovriga anlaggningstillgdngar om -51mkr (0)
avser nedskrivning av Inteas vattenkraftverk.

Koncernen redovisade for aret en skattekostnad om -360 mkr (-149), varav
-342 mkr(-149) avser férandring i uppskjuten skatt och -18 mkr (0) avser
aktuell skatt.

Arets resultat efter skatt uppgick till 1304 mkr (591), varav innehav utan
bestdmmande inflytandes andel av uppgick till 17 mkr (10).

NYCKELTAL VERKSAMHETEN

Jan-dec Jan-dec

2025 2024

Hyresintakter, mkr 1561 1201
Driftéverskott, mkr 1308 992
Overskottsgrad, %% 83.8 82,6
Férvaltningsresultat, mkr? 904 536
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, mkr 850 166
Vardeférandringar derivatinstrument, mkr -39 38
Skatt, mkr -360 -149
Periodens/arets resultat, mkr 1304 591
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L —_y KONCERNENS BALANSRAKNING

31dec 31dec
Detta &r Intea Belopp i mkr Not 2025 2024
Vd har ordet Tillgangar
G G Férvaltningsfastigheter 1 28021 23600
Koncernens resultatrakning . . e
Nyttjanderattstillgangar 82 85
—> Koncernens balansrékning .
e Ovriga anldggningstillgangar 79 128
Koncernens foréndring
i eget kapital Derivat! 2 383 372
Koncernens rapport Summa anldggningstillgdngar 28 565 24186
over kassafloden
Inteas fastighetsbestand Kartfristiga fordringar 196 250
Inteas hyresgaster Likvida medel 507 241
Finansiering Summa omsiittningstillgéngar 703 492
Hallbarhet Summa tillgangar 29268 24678
Moderbolagets finansiella
rapporter Eget kapital och skulder
Aktien och agarna Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 12626 10038
Noter och Gvrig information Innehav utan bestdmmande inflytande? 31 296
Nyckeltal Summa eget kapital 12937 10335
Underlag till nyckeltal
Kvartalsdversikt Uppskjuten skatteskuld 1720 1378
- Réntebarande skulder 6 645 8179
Definitioner
Leasingskuld 78 79
Derivat” 49 0 o ) j 4‘ ! "
Avsattningar 3 3 | ! :‘“ifnrr!r||1;||]-]'.|l.l,|.” I ' W
.1 = N ¥ _ y oLl - - e I‘H
Summa langfristiga skulder 8495 9638 ul‘- il
Réntebarande skulder 6924 4040
Derivat! 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 912 666
Summa kortfristiga skulder 7836 4706
Summa eget kapital och skulder 29268 24678

Malmd universitet

1)Fran och med kvartal 2 2025 redovisas derivat férdelade som tillgang respektive skuld baserat pd marknadsvérdet pa balansdagen. Jamférelsetalen har inte raknats om.
2)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i Skévde och Skdvde kommun som hyresgéster. 7




Bokslutskommuniké

Januari - december 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet
Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning

—> Koncernens balansrikning

Koncernens foréndring
i eget kapital

Koncernens rapport
over kassafloden

Inteas fastighetsbestand
Inteas hyresgaster
Finansiering

Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalstversikt

Definitioner

Kommentarer balansrakning per 31 december 2025

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter uppgick till 28 021 mkr (23 600), inklusive varde pa
byggratter om 131 mkr (76) och vérde pé pagéende projekt om 1900 mkr (2 195).
Under &ret har investeringar om 1219 mkr'(1555) gjorts i fastighetsportfdljen.
Déarutdver har forvary uppgdende till 2 354 mkr (473) genomforts.

Nyttjanderéttstillgangar

Nyttjanderattstillgdngar uppgick till 82 mkr (85). Koncernen har som
leasetagare endast ett fatal leasingavtal i form av ett tomtrattsavtal,
ettarrendeavtal, ett hyresavtal samt billeasingavtal.

Ovriga anliggningstillgangar

Ovriga anlaggningstillgdngar uppgick till 79 mkr (128), varav 75 mkr (124) avser
vattenkraftverk. Under aret har vattenkraftverken skrivits ned med 51 mkr(0),
varav 17 mkr (0) under innevarande kvartal.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar uppgick till 196 mkr(250) och likvida medel till
507 mkr (241).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 12 937 mkr (10 335), varav innehav utan bestdmmande
inflytande uppgick till 311 mkr (296). Innehav utan bestdmmande inflytande
relaterar till Kalkstenen Fastighets AB, som &ger fastigheterna Stora Mérke 18
och Ringaren 6 i Skdvde med Hogskolan i Skdvde som hyresgést. Intea dger
57 procent av aktierna, och resterande 43 procent ags av en privatperson.

Det langsiktiga substansvardet hanforligt till A- och B-aktier uppgick till
11535 mkr (9 094), motsvarande 53,84 kr (45,88) per aktie, vilket innebar en
tillvaxt i 1&ngsiktigt substansvérde om 18,4 procent under &ret. Antal A- och
B-aktier uppgick till 214 miljoner aktier.

For D-aktierna uppgick det Idngsiktiga substansvardet till 2 477 mkr (1949)
motsvarande 33,00 kr(33,00) per D-aktie. Antal D-aktier uppgick vid arets
utgang till 75 miljoner aktier.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1720 mkr (1378). Okningen jamfért med
utgangen av féregdende ar relaterar i huvudsak till uppskjuten skatt berdknad
pé vardeférandringar forvaltningsfastigheter inklusive pdgéende projekt.

1) Inklusive aktiverad ranta i projekt om 39 mkr(99) under aret, varav 10 mkr(22) under kvartal 4.

Rantebarande skulder

Inteas externa upplaning bestar av obligationer, foretagscertifikat ach
sékerstallda banklan. Utéver dessa finns ytterligare bindande kreditlgften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050).

Léngfristiga rantebarande skulder uppgick till 6 645 mkr (8 179), varav
obligationslan om 3 350 mkr (4 600), sékerstallda banklan om 3295 mkr (3 079)
samt utnyttjade kreditfaciliteter om 0 mkr(500).

Kortfristiga rantebdrande skulder uppgick till 6 924 mkr (4 040), varav obliga-
tionslan om 2 200 mkr (960), sakerstallda banklan om 825 mkr (85), utnyttjade
kreditfaciliteter om 0 mkr(130) samt féretagscertifikat om 3 899 mkr (2 865).

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 5 050 mkr (6 420) vid arets utgang.

Derivat
Derivat uppgick till totalt 334 mkr(372), varav 383 mkr redovisas som tillgang
samt 49 mkr som skuld.

Ovriga kortfristiga skulder
QOvriga kortfristiga skulder uppgick till 912 mkr (656).

SUBSTANSVARDETS UTVECKLING, MKR OCH KR PER A- OCH B-AKTIE

12 000 56
11200 54
10 400 52
9600 50
8800 48
8000 46
7200 44
6400 42
5600 40

2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 @ 2025
0 02 03 04 01 02 03 04

Langsiktigt substansvarde, mkr (vanster)
=== | dngsiktigt substansvarde per A- och B-aktie, kr (hdger)

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING

31dec 31dec
Belopp i mkr 2025 2024
Fastighetsvéarde vid arets bérjan 23600 21406
Férvarvade fastigheter 2 354 473
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation” 1217 1555
Vardefdrandringar 850 166
Fastighetsvarde vid &rets utgang, varav 28021 23600
Férvaltningsfastigheter exkl projekt 25976 21329
Pdgdende projekt? 1914 2195
Outnyttjade byggratter 131 76
Fastighetsvérde vid drets utgang 28021 23600
FASTIGHETSVARDE OCH DIREKTAVKASTNING, MKR OCH %
30000 6.0 %
28000 58 %
26 000 56 %
24000 54 %
22000 ~ 52 %
20000 50 %
18 000 4,8 %
16 000 46 %

2024 2024 2024 2024 2025
o 02 03 04 01

Fastighetsvérde, mkr(vénster) === Direktavkastning, % (hdger)

2) Inklusive pagéende projekt under férvaltning (Etapp 2 av Depa 2 i Falkdping, Viskananstalten utdkning, Polisanlaggningen i Goteborg, NFC i Linkdping) samt redovisat véarde for pdgdende projekt i tidigt skede.

Redovisat varde inkluderar beloppet upparbetade investeringar om 1539 mkr(1880).

2025
03

2025
04



Bokslutskommuniké

Januari - december 2025

Detta ar Intea

KONCERNENS FORANDRING | EGET

KAPITAL

Vd har ordet
Fi iell ¢ Balanserat Eget kapital
Inansiella rapporter resultat inkl hanférligt till Innehav utan
Koncernens resultatrakning Ovrigt tillskjutet arets moderbolagets bestdmmande Totalt
Koncernens balansrakning Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat aktiedgare inflytande eget kapital
—> Koncernens fréndring Ingdende eget kapital 2024-01-01 23 4882 2901 7806 291 8097
i eget kapital
Kancernens rapport Arets totalresultat - - 581 581 10 591
bver kassafloden Nyemission’ 6 1954 - 1960 - 1960
Inteas fastighetsbestand
Utdelning? - - -308 -308 -5 =313
Inteas hyresgaster
Fi . Utgéende eget kapital 2024-12-31 29 6836 3174 10 038 296 10 335
inansiering
Hallbarhet . .
Ingaende eget kapital 2025-01-01 29 6836 3174 10038 296 10 335
Moderbolagets finansiella N
rapporter Arets totalresultat - - 1287 1287 17 1304
Aktien och agarna Nyemission®! 3 1530 - 1533 - 1533
Noter och 6vrig information Utdelning _ _ 932 2939 ) 934
Nyckeltal 2 .
Utgaende eget kapital 2025-12-31 32 8366 4229 12626 3n 12 937

Underlag till nyckeltal

Kvartalsdversikt

Totalt antal aktier uppgick vid arets utgang till 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 75 072 290 D-aktier a nominellt 0,17 kr.

Arets resultat Gverensstammer med &rets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrékning.
Definitioner

1) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 68 mkr hanférliga till bérsnoteringen och nyemissionen i samband med upptagande av handel av Inteas B- och D-aktier pa Nasdaq Stockholm.
2) Fran och med kvartal 32024 redovisas beslutad utdelning for rékenskapsaret under Utdelning. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats under Utdelning.

3) Gvrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 18 mkr hanforliga till den riktade nyemissionen som genomférts under kvartal 2 2025 samt cirka 8 mkr hanférliga till den riktade nyemissionen
som genomférts under 04 2025.

Hogskolan i Kristianstad




Bokslutskommuniké

Januari - december 2025

Detta ar Intea

Vd har ordet

Finansiella rapporter
Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning

Koncernens férandring
i eget kapital

- Koncernens rapport
over kassafloden

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalstversikt

Definitioner

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024 Belopp i mkr Not 2025 2024 2025 2024
Lopande verksamheten Finansieringsverksamheten
Resultat fore finansiella poster 350 242 1247 923 Nyupptagning av 1&n 1386 981 4949 5495
ﬂterléggning avskrivningar och nedskrivningar 2 1 7 2 Amortering av 1an -10 -2268 =3 599 -6072
Erh&lina rantor 1 13 5 13 Amortering av leasingskuld 0 -1 =3 -5
Erlagda rantor -107 -132 -398 -502 Nyemission 504 2028 1560 2028
Betald inkomstskatt 17 13 0 -8 Utgifter fér nyemission -8 -65 -26 -65
Kassaflode fére forandring i rorelsekapital 263 136 861 428 Utdelning -30 -29 -219 -255
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1842 645 2662 1125
Foérandring av rorelsekapital Periodens/arets kassafldde 228 -80 266 16
Férandring av kortfristiga fordringar -76 ~44 53 -56
Féréndrinq av kUrtfriStiga skulder 156 29 296 7 Likvida medel vid periodens/érets bijrjan 279 322 241 225
Summa férandring rérelsekapital 80 15 279 —49 Likvida medel vid periodens/arets utgéng 507 241 507 241
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 343 122 1140 378
. Kommentarer rapport over kassafloden januari-december 2025
Investeringsverksamheten
Forvary av forvaltningsfastigheter 1499 473 9354 473 KassaflGdet fore forandring i rérelsekapital uppgick till 861 mkr (428). Jamfért med motsvarande period féregéende
ar har kassaflodet paverkats positivt av ett forbattrat driftdverskott samt Iagre rantekostnader. Kassaflodet fran den
Investeringar i befintliga fastigheter” -458 -378 -1181 -1457 I6pande verksamheten uppgick till 1140 mkr (378).
Reglering langfristig fordran 3 - 0 - 440 Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet med -3 536 mkr (-1487), frémst hanforligt till forvary av fastigheter
) - ) . om -2 354 mkr(-473) samt investeringar i befintliga fastigheter och projekt om -1181 mkr (-1457).
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar — 2 — —
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 4 - 4 Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflddet positivt med 2 662 mkr(1125) vilket framst forklaras av de
nyemissioner som genomforts under kvartal 2 respektive kvartal 4 samt av nyupptagna 1an. Dartill har kassaflodet
Avyttring materiella anldggningstillgdngar = 3 = 3 paverkats negativt avamortering av 1dn samt utdelning pa aktier.
Kassaflode frén investeringsverksamheten -1957 -847 -3536 -1487 Totalt uppgick arets kassafldde till 266 mkr (16) och likvida medel till 507 mkr (241) vid utgangen av aret.

1) Aktiverat planerat underhall (CAPEX) uppgick till 52 mkr (50) under &ret, varav 27 mkr (18) under kvartal 4.

10



Inteas fastighetsbestand

Bokslutskommuniké

Jan-dec Jan-dec
- £ INTEAS GEOGRAFI ANDEL OFFENTLIGA
Januari - december 2025 3 5li : 3 8 o o
;nte.a;fastlghetsportfol] bftest(?thId utiange? av aret av 57 NYCKELTAL 2025 2024 ANDEL AV KONTRAKTERAD ARSHYRA, % HYRESGASTER, %
tigheter (42 tighet aten tomtratt.
a8 l_g eter (42), varav en. ashig ‘e fed uppraten tomtra Forvarv och investeringar i fastigheter, mkr 3571 2029
) Fastigheterna delas upp 1129 objekt (113) med en sammanlagd Vst 11 %

Detta ar Intea uthyrningsbar area om 694 tkvm (573). Vérdeférandringar fastigheter, mkr 850 166 T

Vd har ordet . . Syd, 38 %

—— ; Kontrakterad &rshyra uppgick till 1 779 mkr (1 305), fordelat Fastighetsvérde, mdkr 28,0 23,6 Nord, 14% ' (9 5 7 )

nansiella rapparter
l I ) PP pé kategorierna Rattsvisende 55 procent, Hogre utbildning 22 Uthyrningsbar area, tkvm 694 573 !

Inteas fastighetsbestand procent, Sjukvard 10 procent, Ovriga offentliga 10 procent och ) ) 1779 . .

—> Inteas fastighetsbestand Icke-offentliga 3 procent. Kategori Rattsvisende férdelas vidare Ekonomisk uthyrningsgrad, % 3 975 mkr ATERSTAENDE KONTRAKTSTID
Projekt och utveckling pé Polishus 24 procent, Anstalt 17 procent, Hékte 8 procent, Andel offentliga hyresgaster, % 97,0 95,7 OFFENTLIGA HYRESGASTER, AR
Fa?t-|g.hetsv“and? och transaktioner Domstol 2 procent och Ovrigt inom réttsvasende” 4 procent. Aterstaende kontraktstid offentliga o » S
Intjaningsformaga Den aterstaende kontraktstiden for offentliga hyresgaster uppgick hyresgaster, ar

Inteas hyresgaster till 8,1 &r (7,8), dir férandringen i jamforelse med motsvarande Hyresvarde, kr/kvm 2592 2336

Finansiering period f6regéende ar frimst ar hanforlig till fardigstéllande av R ) ( 7, 8 )

, o o - Hyresvarde exkl annuitetshyra, kr/kvm 2252 2177

Hallbarhet Anstalten Viskan i Ange och etapp 1 av Depa 2 i Falképing.

Moderbolagets finansiella varav pagaende

rapporter . Objekt, Uthyrningsbar  Fastighets- Fastighets- projektochbygg- Hyresvarde, Hyresvdrde, Uthyrnings- Kontrakterad Driftéverskott, Direktavkastning,

Aktien och &gara INTEAS FASTIGHETSBESTAND st area, tkym  vérde, mkr  vérde, kr/kvm ratter, mkr mkr kr/kvm grad, % arshyra, mkr? mkr® %

R ) Per fastighetskategori
Noter och 6vrig information
Nvekeltal Réttsvasende 42 318 13656 42983 172 984 3098 99,9 983 880 6.5
ckelta
/ Hogre utbildning 25 199 6700 33736 68 434 2184 99,0 429 3b4 5,3

Underlag till nyckeltal .

Sjukvard 15 T4 3161 42 460 2 184 2 469 99,5 183 160 5/1

Kvartalsd ikt .

Yartaisoverst Gvriga offentliga 30 87 2452 28293 121 171 1970 94,2 161 130 5,6

Definitioner Icke-offentliga 15 17 371 22090 1 26 1532 89,0 23 17 4,64

Summa/genomsnitt objekt under forvaltning 127 694 26340 37942 364 1798 2590 98,9 1779 1541 59
Per geografi

Syd 23 273 1227 41143 63 692 2537 98,8 684 613 55
Ost 43 220 8 467 38 468 N4 663 3014 99,7 661 564 6.7
Vast 25 101 3067 30432 133 194 1926 99,3 193 163 55
Nord 36 100 3580 35631 55 249 2 474 96,8 241 202 57
Summa/genomsnitt objekt under forvaltning 127 694 26 340 37942 364 1798 2590 98,9 1779 1541 59
Pagaende projekt (annu ej under forvaltning)® 2 - 1681 - 1681 - - - - - -
Summa/genomshitt fastighetsbestandet 129 694 28021 - 2045 1798 - 98,9 1779 1541 -

Sammanstaliningen avser de fastigheter som Intea dgde vid &rets utgang. Fastigheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde ags till 57 procent. Kontrakterad &rshyra avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis med tilldgg av faststalld indexupprakning géllande fran och med

1januari 2026 pé arsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra. Hyresvarde avser kontrakterade hyresintakter pa drsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra. Driftoverskottet avser kontrakterad &rshyra med avdrag for fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
dar fastighetskostnader fér fastigheter som dgts under de senaste tolv ménaderna ingar med faktiskt utfall, och dér fastigheter som férvarvats och projekt som fardigstallts under de senaste tolv ménaderna har raknats upp till drstakt. Bedémningar och antaganden ligger till grund fér informationen
idennatabell vilket innebér att uppgifterna inte ska ses som en prognas.

1)Inkluderar bland annat hyresgésten Statens institutionsstyrelse, SiS.

2) Den kontrakterade arshyran om 1779 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 1 mkr pa arsbasis.

3)Avser driftéverskott enligt intjaningsformaga. Se sida 16 for beskrivning av intjaningsférméga. 11
4)Den lagre direktavkastningen om 4,6 procent for icke-offentliga forklaras framst av ett Iagre driftGverskott till f6ljd av vakanta objekt.

5)Pagéende projekt (annu ej under forvaltning) utgdrs av Haktet i Vasteras, Anstalten i Kristianstad samt redovisat varde for projekt i tidiga skeden.




PROJEKT OCH UTVECKLING

Intea arbetar kontinuerligt tillsammans med hyresgasterna for att

Bokslutskommuniké

Januari - december 2025

Fardigstallda projekt

Under kvartal 12025 fardigstilldes Anstalten Viskan i Ange och
Kriminalvarden tilltrddde lokalerna den 15 januari.

bade utveckla befintligt fastighetsbestand samt identifiera behov Under kvartal 3 2025 fardigstalldes den forsta etappen av Depé 2

Detta &r Intea som ger mojligheter till nybyggnadsprojekt. Projektorganisationen i Falképing och Vasttrafik tilltradde lokalerna den 7 juli.

Vd har ordet har erfarenhet av fastighetsutveckling i olika faser och av olika slag.

Under kvartal 2 2025 fardigstalldes tva projekt, Syn- och horsel-
kliniken i Linkdping med Region Ostergdtland som hyresgist samt

Finansiela rapporter For narvarande driver Intea projekt innefattande ny-, till- och om- Under kvartal 4 2025 fardigstélldes en storre hyresgastanpassning
) . byggnationer med en bedémd sammanlagd uthyrningsbar area om i anstalten Ronneholm i Eslév med Kriminalvarden som hyresgast.
Inteas fastighetsbestand

cirka 185 800 kvm dér projektportfoljen uppgick till cirka 12,6 mdkr ett projekt inom réttsvisendet.

Inteas fastighetsbestand

—> Projekt och utveckling

vid utgangen av 2025.

BEDOMT HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA INKL PAGAENDE BEDOMD ARLIG INVESTERING, MKR”

Fastighetsvarde och transaktioner Redovisat fastighetsvirde for pagéende projekt uppgick till 1,9 mdkr PROJEKT, MKR OCH TKVM
Intjaningsforméaga (2,2) vid utgdngen av aret. Viardeforandringar hinforliga till pdgdende 2900 920 4000
s iyresgEie projekt uppgick till 593 mkr (53) for aret. 2700 880 3500
Finansierin ; 3 : 5 ; 3000
g I Inteas fastighetsbestand finns outnyttjade byggratter om cirka 141 tkvm 2500 840 [
o 2 . . . - 2500
Hallbarhet BTA (69) pa befintliga fastigheter och ett byggrattsvirde om 134 mkr (76), 2300 800
o o s pw . . . . o 2000
Moderbolagets finansiella varav 131 mkr (76) ingar i forvaltningsfastigheternas virde vid utgdngen 2100 760
o 1500
rapporter av aret. 1900 720 1000
Aktien och dgarna . . . . 2
4 Investeringar i befintligt fastighetsbestand om 1181 mkr (1 457) har 1700 680 500
Noter och 6vrig information gjorts under aret 1500 640 0
Nyckeltal 2026P 2027P 2028P 2029P 2030P 2025 2026P 2027p 2028P 2029P 2030P

Underlag till nyckeltal

Investering projekt, mkr Il Investering férvarv, mkr

Hyresvarde inkl pdgaende projekt, mkr (vanster)
Kvartalstversikt ) e ) .
== Uthyrningsbar area inkl pagaende projekt, tkvm (hdger) 1)Kommuniserade projekt och fdrvarv.

Definitioner

STORRE PAGAENDE PROJEKT

Depa 2, Falkdping

Intea &ger sedan tidigare Depa 1 och uppfér nu Depa
2 inom samma fastighet. Byggnationen mdjliggor
ett 6kat antal underhallsplatser fér Vasttrafiks tag.
Etapp 1 av byggnationen tilltrdddes under kvartal
32025 och etapp 2 berdknas fardigstallas under
kvartal 3 2026.

Anstalt, Kristianstad

Intea tilltradde i februari 2025 den befintliga anstalten
i Kristianstad och genomfor nu en utdkning for att
tillskapa ytterligare anstaltsplatser &t Kriminalvarden.
Projektet genomfdrs som tva etapper, dér etapp 1
innefattar en utokning med 192 anstaltsplatser samt
en option om ytterligare 96 anstaltsplatser och etapp
2 innefattar ytterligare 400 anstaltsplatser. Utdver
bostadsrum innehaller byggnationen ytor for syssel-
sattning m.m. Etapp 1 vantas vara klar under kvartal 4
2026. Tidplanen for fardigstéllande av etapp 2 kommer
att faststallas under projekteringsfasen.

Polisanlédggning, Gteborg

Intea genomfdr en totalrenovering av flera befintliga
byggnader samt en nybyggnation i Vastra Frolunda
utanfdr Goteborg. Lokalerna kommer att inrymma
utbildnings- och dvningsverksamhet &t Polismyndig-
heten. Projektet berdknas vara fardigstéallt under andra
halvéret av 2027.

Haktesprojekt, Visteras

Intea har i april 2025 tilltratt det pdgaende haktespro-
jektet i Vasteras med Kriminalvarden som hyresgést.
Efter fardigstallande kommer fastigheten att inrymma
cirka 160 haktesrum och dartill ytor for frivard,
utbildning, transportenhet och administration samt
ett garage. Projektet berdknas vara fardigstallt under
kvartal 3 2028.

Nationella forensiska centrum, Linkdping

Intea genomfor en tillbyggnation &t polisens nationella
forensiska centrum, NFC, pa Garnisonsomradet i
Linkdping. NFC hyr sedan tidigare verksamhetslokaler
inom Garnisonsomradet och tillbyggnationen kommer
tillgodose polisens behov av ytterligare laborationsyta.
Projektet beréknas vara fardigstallt under kvartal 1
2028.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS?

Bolagets bedémning

Andel Uthyrningsbar Hyresvérde, Genomsnittlig  Totalinvestering, Aterst3ende inves-
Projekt Kommun Fastighetskategori offentliga, % Fardigstallande area, kvm mkr kontraktstid, ar mkr tering, mkr
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Falkdping Depa 2 etapp 2 Falkdping Ovriga offentliga 100 032026 - 12 25 225 68
B. Anstalt Kristianstad etapp 1 Kristianstad Réttsvasende 100 042026 11200 58 25 850 489
C. Anstalt Kristianstad etapp 2 Kristianstad Réttsvasende 100 022029 29000 131 25 1818 1818
D. Anstalten Viskan utdkning ﬁnqe Réttsvasende 100 012027 2900 28 18 243 219
E. Polisanlaggning Géteborg Goteborg Réttsvasende 100 042027 5800 18 19 359 344
F. Nationellt Forensiskt Centrum Linkdping Linkdping Réttsvasende 100 012028 5000 17 15 221 209
G. Hakte Vésteras Vésterds Rattsvasende 100 032028 34600 225 20 2780 1822
H. Anstalt Varnamo Varnamo Rattsvasende 100 032030 29000 163 25 2312 2312
Summa/genomsnitt 100 139 400 748 23 10 258 8730
Gvriga pagdende projekt
|. Byggnation inom rattsvasende Réttsvasende 100 2028 8600 25 12 376 365
J. Polisbyggnad Linkdping Link6ping Réttsvasende 100 2030 4500 19 15 305 305
K. Hékte Gavle Gévle Rattsvasende 100 2030 21900 96 25 1450 1450
L. Polishus Gavle Gavle Rattsvasende 100 2030 33300 104 15 1615 1615
Summa/genomsnitt 100 46 400 148 14 2296 2285
Summa pagéende projekt 100 185800 896 21 12554 1015

KOMMENTAR TILL STORRE PAGAENDE PROJEKT

A. Bedémt hyresvarde baseras pa forvantad investering. Projektet bestar av tva
etapper varav etapp 1 av byggnationen tilltraddes 7 juli 2025 med ett hyresvarde
om cirka 22 mkr. Etapp 1ingar i befintligt fastighetsbestand med en uthyrningsbar
area om cirka 5 400 kvm. Etapp 2 omfattar ytor for sparomrade med en bedémd
investering om 225 mkr. Etappen forvantas fardigstéllas under 03 2026 med ett
hyresvarde om cirka 12 mkr.

B. Beddmt hyresvarde baseras p& forvintad investering.

C. Beddmt hyresvérde baseras pa forvantad investering. Hyresavtalet ar villkorat av
bland annat regeringens godkénnande.

D. Bedomt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 20 mkr per &r som utgar under hyresavtalets initiala kontrakts-
tid om cirka 18 &r och beraknas utifrén nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet ar
villkorat av bland annat bygglov.

E. Bedomt hyresvérde baseras pa férvantad investering uppdelad i etapper med
olika beddmda fardigstéllandetider dar hela polisanldggningen bedéms vara

1) Avser pagdende projekt dverstigande 20 mkr.

fardigstalld under andra halvéret av 2027. Projektet omfattar anpassning av befint-
liga byggnader och nybyggnation dar hyresavtal har tecknats samt en nybyggnation
dér projekteringsavtal har tecknats.

F. Beddmt hyresvérde baseras pa férvantad investering.

G. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestilldgg om cirka 147 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala kon-
traktstid om 20 &r och beréknas utifran nedlagda projektkostnader.

H. Beddmt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 117 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala kon-
traktstid om 25 &r och beraknas utifran nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet ar
villkorat av bland annat regeringens godk&nnande.

. Bestar i nuldget av ett projekt med projekteringsavtal?”. Bedémt hyresvarde
baseras pd forvantad investering.

J. Tilldelning i hyresvardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfér-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomford projektering. Beddémt hyresvarde

2) Projekteringsavtal syftar till att ingd hyresavtal. Kostnaderna for projektet férdelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.

baseras pa férvantad investering. Hyresavtalet kommer att vara villkorat av bland
annat regeringens godkannande.

K. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitetsbaserat hyres-
tilligg om cirka 59 mkr per ar som utgar under hyresavtalets initiala kontraktstid om
25 ar och beraknas utifran nedlagda projektkostnader. Hyresavtalet &r villkorat av
bland annat bygglov.

L. Tilldelning i hyresvéardsupphandling, omfattar ett projekteringsavtal. Genomfor-
ande- och hyresavtal tecknas efter genomford projektering. Beddmt hyresvérde
baseras pa forvantad investering. Hyresavtalet kommer att vara villkorat av bland
annat regeringens godkannande.
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Investering, mkr

. Y . Uthyrningsbar area, Hyresvarde, Andel offentliga,  Genomsnittlig kontraktstid, = Beddmt driftéverskott, Redovisat varde?,
STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" kvm mkr % ar mkr  Beddmd Upparbetad mkr
Réttsvasende 185800 884 100 21 840 12 330 1383 1799
Ovriga offentliga - 12 100 25 12 225 157 115
Summa/genomsnitt pdgdende projekt 185800 896 100 21 853 12554 1539 1914

Redovisat varde, HYRESVARDE INKLUSIVE PAGAENDE PROJEKT, PAGAENDE PROJEKT,

OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED Bruttoarea Uthyrningsbar

GALLANDE DETALJPLAN (BTA), tkvm area, tkvm mkr  kr/kvm BTA
Garnisonenomradet, Linkdping 66 56 54 812 i Icke-offentliga, 1 %
Campusomradet, Ostersund 21 18 m 500 Ovriga offentliga, 7 % ‘l
Hogskoleomradet, Halmstad 40 34 63 1584 Sjukvérd, 7 %

Vax;je? 6 5 3 500

Ovrigt 8 6 4 500 2695
Summa 141 120 134 951 Hogre “tbi'd%ng; mkr

1) Avser pagéende projekt dverstigande 20 mkr.

2) Avser aktuellt redovisat varde pd projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeférandring.

3)Beddmt varde for byggratter i Vaxj6 baseras pé en intern vardering.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i del-
arsrapporten ir baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och

omfattning samt nir i tiden projektet bedoms startas och firdigstillas.

Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden ska inte ses
S0m en prognos.

Bedomningar och antaganden innebér oséikerhetsfaktorer bade
avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och antag-
anden om pagaende och planerade projekt omprovas regelbundet och
informationen justeras till foljd av att forutsidttningar forindras varvid
projekt kan éndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken

fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets

genomforande. De avgorande faktorerna dr om projektet inkluderar
mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Andelen av bedémd projektvinst beridknas som
summan av tre projektriskreducerande hindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst nir mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedomd projektvinst dr beriknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedomda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst nir lagakraftvunnen detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nar bygglov har erhallits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av bedomd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med bedomd total investering. I forekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tilldgg for andel av bedomd
projektvinst som ej tidigare beaktats.

ANDEL PER FASTIGHETSKATEGORI, MKR"

ANDEL AV BEDOMD INVESTERING, MDKR

Ovriga offentliga, 2 %

12,6

Rattsvasende, mdkr Rattsvasende,
69 % 98 %

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilligg for
bedomt marknadsvirde av byggritt/potentiell byggritt. Byggritter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhorande detaljplan.

En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
dndrad detaljplan. Byggritter och potentiella byggritter virderas till
bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella marknads-
forhallanden. Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet dr
byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits
pa plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft, uppgar virdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggrittsvirde med ett avdrag for oséikerhet
i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt kommer
att belasta fastighetsigaren.
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FASTIGHETSVARDE OCH TRANSAKTIONER

Fastighetsvirde och vérderingar

Fastighetsvirdet uppgick vid rets utgang till 28,0 mdkr (23,6).
Orealiserade vardeforandringar pé forvaltningsfastigheter uppgick till
850 mkr (166) under aret.

En extern vardering har genomférts per 31 december 2025 (se Not 1
Vardering fastigheter). I virderingen uppgick initial direktavkastning
till 5,9 procent (5,2) och exit yield till 5,0 procent (5,0). Den vigda
kalkylrantan for nuvardesberdkning av kassaflédet och restvirdet
uppgick till 7,0 procent (6,9) for forvaltningsbestandet.

Okningen av den initiala direktavkastningen ir frimst hinférlig till
fardigstallande av ett projekt inom rattsviasendet med ett arligt hyres-
varde om cirka 102 mkr, inklusive icke indexerat annuitetsbaserat
hyrestillagg om cirka 84 mkr som utgédr under hyresavtalets initiala
kontraktstid om 6 ar. Projektets investering uppgick till cirka 400 mkr
vilket ger en hog initial direktavkastning som paverkar Inteas totala
initiala direktavkastning. Férvarvet av portf6ljen med sakerhets-
fastigheter frén Specialfastigheter Sverige AB har 4ven bidragit med
en hogre initial direktavkastning som paverkar Inteas totala initiala
direktavkastning.

Forvarv och transaktioner

I oktober 2024 ingick Intea avtal om férvarv av en anstalti Kristianstad,
vilken tilltraddes under kvartal 1 2025. Fastigheten har en uthyrningsbar
area om cirka 7000 kvm och underliggande fastighetsvérde i transaktionen
uppgick till 135 mkr.

I oktober 2024 ingick Intea &ven ett avtal om forvérv av det nya hikteti
Visterds som ar under uppférande &t Kriminalvérden. Projektet omfattar
en total beddmd investering om cirka 2,8 mdkr med ett arligt hyresvirde
om cirka 225 mkr och ett hyresavtal som 16per med en hyrestid om 20 &r
frén fardigstéllande. Fastigheten tilltrdddes under kvartal 2 2025.

Ijuli 2025 ingick Intea ett avtal om f6rvirv av en portfdlj av sakerhets-
fastigheter fran Specialfastigheter Sverige AB, vilken tilltrddes i borjan av
kvartal 4 2025. Den uthyrningsbara arean uppgar till drygt 78 000 kv
med Kriminalvérden och Statens Institutionsstyrelse som hyresgéster.
Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick till 1 390 mkr.

I december 2025 ingick Intea ett avtal om forvarv av en fastigheti Vaxjo
om cirka 6 600 kvm, vilken tilltraddes i slutet av kvartal 4 2025. Fastigheten
hyrs i sin helhet av Polismyndigheten och underliggande fastighetsvarde

i transaktionen uppgick till 107 mkr.

I december 2025 ingick Intea dven ett avtal om férvarv av en tingsratt i
Harnosand om drygt 4 100 kvm. Fastigheten hyrs i sin helhet av Domstols-
verket och det underliggande fastighetsvérdet i transaktionen uppgick till
ca 223 mkr f6re avdrag f6r uppskjuten skatt. Tilltrdde beriknasibdrjan av
kvartal 32026.

DIREKTAVKASTNING
31dec 31dec

Belopp i mkr 2025 2024
Forvaltningsfastigheter 28 021 23600
Outnyttjade byggratter och pagdende projekt -2 045 -227
Fastighetsvarde exkl outnyttjade byggratter och 25976 21329
pagaende projekt

Drift6verskott, intjaningsférmaga 1541 114
Direktavkastning, % 59 52

VARDEPAVERKANDE FAKTORER
Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Forandring avkastningskrav/ -14 0 22 90
kalkylrénta

Forandring driftdverskott 16 69 -2 17
Projekt och forvarvade 391 12 830 59
fastigheter (inkl byggréatter)

Vardefdrandringar 393 81 850 166

forvaltningsfastigheter

VARDEFORANDRING PER KATEGORI OCH GEOGRAFI

Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Per fastighetskategori
Rattsvasende 193 161 407 282
Hogre utbildning -25 =17 -126 -26
Sjukvard 10 -17 24 -159
Ovriga offentliga -6 -55 1 21
Icke-offentliga n 2 1 ~4
Summa férvaltning 184 75 257 14
Projekt 209 6 593 53
Totalt 393 81 850 166
Per geografi
Syd 37 -29 53 -26
Ost 169 32 226 85
Vést -6 32 =B 23
Nord =17 39 =17 52
Summa férvaltning 184 75 257 14
Projekt 209 6 593 53
Totalt 393 81 850 166
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INTUANINGSFORMAGA

Intjéningsférmaga
Tabellen Intjaningsférmaga aterspeglar bolagets intjaningsférmaga pa

INTJANINGSFORMAGA

Wil e @l ljanuari  1oktober ljanuari Féréndring
tolvmanadersbasis. Informationen &r inte att jamstilla med en prognos Belopp i mkr 2026 2025 2025 12man, %
Finansiella rapporter fér de kommande tolv ménaderna d inga beddmningar avseende Contraktorad &rsh p— B 1305 -
. o . . ontrakterad & a
Inteas fastighetsbestand framtida vakanser, rantelége, valutaeffekter, hyresutveckling, vardefor- rateracarsmT
Inteas fastighetsbestand indringar m.m. har gjorts. Tabellen bygger p4 féljande antaganden: Ovriga intakter 21 13 12 75
Projekt och utveckling Hyresintikter baseras pa kontrakterad arshyra vid &rets utgdng (p3 &rs- Hyresintékter 1800 1560 1318 37
Fastighetsvarde och transaktioner basis med avdrag for hyresrabatter och vakanser) med tillagg av faststalld Fastighetskostnader! 959 915 204 27
—> Intjéningsforméaga indexupprikning gillande frin och med 1januari 2026 pa &rsbasis samt .
x e e . . . Driftoverskott 1541 1345 M4 38
Inteas hyresgéster pé 6vriga intékter avseende vidarefakturering av fastighetskostnader.
Fi . ) . . Central administration? -68 -61 -68 0
TSI Fastighetskostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv
Héllbarhet ménaderna, dir fastighetskostnader for fastigheter som #gts under Resultat fore finansiella poster 1473 1285 1045 4
Moderbolagets finansiella de senaste tolv manaderna ingar med faktiskt utfall. Projekt som Finansnetto _356 -332 -330 8
rapporter fardigstallts samt tilltradda f6rvarv under de senaste tolv ménaderna . . .
N e Forvaltningsresultat inkl 1m7 953 715 56
Aktien ach &garna har raknats upp till arstakt. minoritetens andel
Noter och dvrig information Central administration baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv (-) Utdelning D-aktier -150 -118 -18 27
anad beaktat ett 13r. .
WEkelel fanaderna beaktat ett normasar (-)Fdrvaltningsresultat -15 -15 -13 18
Underlag till nyckeltal Finansnettot baseras pa Inteas genomsnittliga rinteniva for aktuell och minoritetens andel
Kvartalsgversikt férvantad ldneskuld pa balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktiverad Férvaltningsresultat hanforligt 951 820 584 63
Definitioner rénta hanforlig till pdgdende projekt enligt aktuell projektportfslj. Aktiverad till A- och B-aktier
réanta bedéms uppga till cirka 90 mkr pa tolvmanadersbasis. (/) Antal A- och B-aktier vid &rets 214 214 198 8
) o ) utgang, miljoner
Forvaltningsresultatet f6r minoritetens andel avser fastigheterna
Forvaltningsresultat per A- och 4,44 3,83 2,95 51

Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde som Intea dger till 57 procent.

B-aktie, kr

1)Hyresintakter och fastighetskostnader i tabellen ovan inkluderar inte kostnader relaterade till vattenkraftverken, till skilinad frén sidan 29 dar dessa kostnader ingéar.

2)F6r 2026 har hansyn tagits till en vixande verksamhet.

Linnéuniversiteteti Kalmar
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Inteas hyresgaster

STORSTA HYRESGASTER PER 31 DECEMBER 2025

Genom langa hyresavtal med offentliga hyresgéster
skapar Intea forutsagbara intikter med begrinsad
risk 6ver tid. Andelen intékter frén offentliga hyres-
gaster uppgick vid drets utgéng till 97,0 procent
(95,7) och den &terstaende kontraktstiden f6r
offentliga hyresgister var 8,1 ar (7,8).

Av Inteas totala kontrakterade arshyra justeras i
genomsnitt 73 procent (75) med KPI. 86 procent
av den kontrakterade rshyran har en érlig
indexering om i genomsnitt 84 procent. 13 procent
indexjusteras inte, varav merparten avser annuitets-
baserade hyrestillagg om 235 mkr.

Bolagets storsta hyresgister dr Kriminalvérden,
Polismyndigheten, Linnéuniversitet, Hogskolan i
Halmstad och Region Skane. Polismyndigheten och
Kriminalvarden ar hyresgéster pa flera orter och
totalt uppgér antalet hyresavtal med dessa hyresgéster
till 91 stycken. Den aterstdende och genomsnittliga
kontraktstiden varierar mellan kontrakten.

Nettouthyrningen, dvs. ny kontrakterad &rshyra
med avdrag f6r arshyror enligt avtal uppsagda

for avilytt, uppgick under aret till 82 mkr (-12).
Nyuthyrning uppgick till 24 mkr (14), uppsigningar
till -14 mkr (-26) och projekt till 72 mkr (0).

Vid arets utgéng var den kinda paverkan av
nettouthyrningen pa presentationen av hyres-
avtalens forfallostruktur 12 mkr for 2026, 13 mkr
f6r 2027 och 11 mkr fér 2028.

1)Andel av total kontrakterad arshyra.
2) Statens institutionsstyrelse.
3)Genomsnittlig &rlig indexering.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2025

Kontrakterad Aterstdende Genomsnittlig Kontrakterad
&rshyra, Andel" kontraktstid, kontraktstid, Hyresavtal, Hyresavtal, Uthyrd area, &rshyra, Andel”
mkr % ar ar antal antal tkvm mkr %
Kriminalvarden 446 251 11,6 18,7 38 Offentliga, loptid
Polismyndigheten 433 24,4 T4 13,7 53 2026 81 12 23 1,3
Linnéuniversitetet 96 5.4 3.6 73 3 2027 61 76 135 7.6
Hogskalan i Halmstad 90 5,1 5,6 14,4 19 2028 54 87 223 12,5
Region Skane 75 4,2 T4 20,0 1 2029 43 79 166 9.3
Malmd universitet 59 3.3 9,6 20,3 1 2030 32 67 149 8,4
Mittuniversitetet 58 3.2 2,3 21,0 19 2031 26 73 304 171
Hogskolan Kristianstad 49 2,8 4,0 24,9 17 >2031 38 246 726 40,8
Sis? i 2,5 10,5 24,3 4 Summa offentliga 335 639 1726 97,0
Region Ostergdtland 40 2,2 8.3 14,6 1 Icke-offentliga 188 29 53 3.0
Ovriga offentliga 335 18,9 T4 16,7 169 Totalt 523 668 1779 100,0
Summa offentliga 1726 97,0 8,1 16,6 335
Icke-offentliga 53 3.0 3.2 9,7 188
Totalt 1779 100,0 7.9 16,4 523  NETTOUTHYRNING, MKR
150
AVTALSINDEXERING PER 31 DECEMBER 2025 100
Kontrakterad lirlig
arshyra, Andel” indexering®, 50
mkr % %
KPl-indexerade avtal 1533 86 84 0 -
_—
Ej KPl-indexerade avtal 3 0 -
-50
Fast upprékning1-2 % 1 0 100
2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025
Fast upprédkning 2,5-5 % 7 1 100 01 02 03 04 0 02 03
Annuitetsbaserat hyrestillagg 235 13 - M Fastigheter i forvaltning, mkr === Nettouthyrning, rullande 12, mkr
Summa/genomsnitt 1779 100 73 W Projekt, mkr
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Finansiering

Under det fjarde kvartalet stirktes bolagets finansieringsstruktur genom
ettnytt 1an frin Nordiska investeringsbanken (NIB) om 1000 mkr med
en 16ptid om 14 &r. Lanet bidrar till en langsiktig och stabil finansiering
av verksamheten. I december forlingdes en befintlig kreditfacilitet om
700 mkr med en 16ptid om 5 ar och ytterligare f6rlangningsoptioner,
vilket sikerstiller fortsatt god finansiell beredskap.

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick per 31 december 2025 till 12 937 mkr (10 335)
varav innehav utan bestimmande inflytande uppgick till 311 mkr (296).
Detléngsiktiga substansvirdet hanforligt till A- och B-aktier vid arets
utgang uppgick till 11 535 mkr (9 094) motsvarande 53,84 kr (45,88) per
A-och B-aktie. For D-aktierna uppgick det langsiktiga substansvardet
vid arets utgang till 2 477 mkr (1 949) motsvarande 33,00 kr (33,00)

per D-aktie.

Réntebérande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sakerstillda banklan
och féretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare bindande kreditlften
som kreditfaciliteter om totalt 5 050 mkr (7 050). Koncernens totala
rantebirande skulder uppgick vid arets utgang till 13 569 mkr (12 219)
och utgors av obligationslan om 5 550 mkr (5 560), sikerstallda bank-
13n om 4 120 mkr (3 164), nyttjade kreditfaciliteter om 0 mkr (630) samt
foretagscertifikat om 3 899 mkr (2 865). Dartill finns outnyttjade kredit-
faciliteter om 5 050 mkr (6 420). En 6kning av de korta marknads-
rantorna med en procentenhet skulle 6ka Inteas genomsnittliga
upplaningsranta med +0,16 procentenheter (+0,04) och de finansiella
kostnaderna med 21,1 mkr (4,8) pa arsbasis.

Rantederivat

For att reducera Inteas rinteexponering anvands derivatinstrument i
form av framst ranteswapavtal. Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden, inklusive rintederivat, uppgick vid drets utgéng till 4,0 &r (3,9).
Den 31 december 2025 uppgick derivatkontrakten till ett totalt
nominellt belopp om 13 300 mkr (11 300). Dessa avser ranteswapavtal
dar rorlig ranta vixlas mot en fast rinta, varav 4 300 mkr (3 300) dven
innehaller en option dir motparten har ratt att forlanga derivatet pa
oférandrade villkor under ytterligare ett antal &r.

Vid arets utgang hade derivatportféljen ett verkligt varde om 334 mkr
(372). Rantekostnaden redovisas lépande i resultatrakningen under raden
"Finansiella kostnader" och férandringar i verkligt virde pa derivat
redovisas under raden "Derivatinstrument, orealiserade". Orealiserade
vardeforandringar pa derivaten uppgick till -39 mkr (38) under aret.

Likvida medel
Per 31 december 2025 uppgick koncernens likvida medel till 507 mkr (241).

Rating

Intea har det langsiktiga kreditbetyget BBB med stable outlook frén
Nordic Credit Rating AS (NCR). Vidare har Intea det kortsiktiga kreditbe-
tyget N3. Kreditbetygen avser bade sikerstalld och icke sékerstalld skuld.

Gron finansiering

Den grona finansieringen bestar av grona obligationer respektive grona
1an hos Nordiska Investeringsbanken. Inteas grona finansiering uppgick
till 6 474 mkr (4 540) motsvarande 48 procent (37) av den totala skuldvo-
lymen.

For att en finansiering ska anses som gron for Nordiska Investerings-
banken ska fastigheterna som finansieras vara battre anpassade, mer
samhéllsnyttiga och ha en tillrickligt hog miljocertifiering jamfort med
andra miljcertifierade fastigheter. I juni 2023 etablerade Intea ett gront
finansieringsramverk som mojliggér emission av grona obligationer.

En fastighet kan kvala in i Inteas pool av grona fastigheter genom att
antingen uppn4 ett visst milj6certifieringsbetyg alternativt inneha energi-
klass A eller B. Ramverket i sin helhet gar att ta del av p4 Inteas hemsida.

For mer information om Inteas grona finansiering, se "Investerarrapport
Gron finansiering 2025-12-31" pa Inteas hemsida.

KAPITALSTRUKTUR, %

Ovriga skulder, 9 %

Kortfristiga
rantebdrande

skulder, 24 % Totalt eget

29,3 Kapital, 44 %
mdkr

Langfristiga rantebarande
skulder, 23 %
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FINANSIELLA NYCKELTAL

RANTEDERIVAT PER 31 DECEMBER 2025"

31dec 31dec Réntederivat, Fastrénta, Nominellt belopp, Verkligt vérde,
Nyckeltal Finanspolicy 2025 2024 forfall ar % mkr mkr
Réntebarande skuld, mkr - 13569 12219 2026 2,05 1500 -38
Nettoskuld, mkr - 13062 1977 2027 1,40 3300 7
Soliditet, % - 44,2 41,9 2028 073 1000 32
Belaningsgrad, % 50-55 46,5 50,5 2029 1,23 850 32
Andel sékerstalld skuld, % <30,0 14,1 15,4 2030 1,34 1000 43
Rantetdckningsgrad, ggr >2,0 3.7 2.4 2031 1.41 900 50
Kapitalbindning, &r >2,0 3.2 2,5 2032 17 1500 71
Rantebindning, ar >2,0 4,0 3.9 2033 2,43 1000 23
Genomsnittlig ranta, % - 2,87 2,89 2034 2,34 2000 99
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % - 2,76 2,77 2035 2,45 250 8
Genomsnittlig ranta exkl rantederivat, % - 3,02 3,45 Totalt 13 300 334
Verkligt virde pa derivat, mkr - 334 372

RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2025, INKL DERIVAT

KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2025, MKR

Belopp, Genomsnittligrédnta, Genomsnittlig réntebind- Totalt rdntebdrande Outnyttjade kredit- Summa tillgéngliga
Forfallotidpunkt mkr % ning, ar Kreditavtal Bank MTN/Cert skulder faciliteter krediter
0-1ar 1500 2,96 05 0-1ar 825 6099 6924 - 6924
1-2 &r 3730 2,69 1.2 1-2 &r 1601 1550 3151 - 3151
2-3ar 1000 2,69 2.4 2-3ar - 800 800 3350 4150
3-har 850 2,82 3.5 3-4ar - 500 500 1000 1500
4-5ar 1000 2,23 4,2 4-53r 284 500 784 700 1484
>6ar 5650 2,85 7.0 >bar 1410 - 1410 - 1410
Summa/genomsnitt 13730 2,76 4,0 Totalt 4120 9449 13569 5050 18619
Outnyttjade kreditfaciliteter 5050 0,31 —
Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 18780 2,87 4,0

1)Rérlig ranta utgar pa rantederivat motsvarande Stibor 3 man som per 31december 2025 uppgick till 1,96 procent.
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Hallbarhet

Intea har som malsattning att hallbarhet ska genomsyra arbetet i
bolaget. I praktiken innebér detta att Intea, som langsiktig dgare av
samhéllsnyttiga fastigheter, ska 4ga, forvalta och uppféra bygg-
nader som 4r energieffektiva, klimatsmarta och sikra. Med lokal
férvaltning framjas regelbundna dialoger med Inteas hyresgéster
som leder till ett 6kat samarbete kring hallbarhetsfragor.

Energiklassfordelning

Under 2024 presenterade Boverket preliminira gransvirden for energi-
prestanda enligt direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD).

I Inteas fastighetsbestand uppfyller ca 91 procent (mitt i fastighetsvérde)
kraven for de gransvirden Boverket satt upp for 2033. Intea avser att ta
fram en atgirdsplan for att sdkerstilla att fastighetsbestandet uppfyller
de krav som finns i EPBD. EPBD ska vara implementerat i svensk lag-

stiftning senast 29 maj 2026.

UTSLAPP

Utfall Jan-dec2025 Jan-dec 2024"
Totala utslépp, ton CO,e 2068 2262
Scope 302 302
Scope 2% 1766 1960
ENERGI

Utfall Jan-dec2025 Jan-dec 2024"
Total energiforbrukning, GWh 52 51
El, GWh 15 12
Fjdrrvdrme, GWh 31 34
Fjdrrkyla, GWh 5 5
kWh/kvm 140 139

1)Enkorrigering har gjorts av utfallet for januari-december 2024.
2)CO2-utslépp till foljd av foretagsbilar, formansbilar, varmepannor och kéldmedialdckage.

Klimatriskanalys av bolagets fastigheter

Klimat- och sarbarhetsanalyser for Inteas fastighetsbestand har genom-
forts i samarbete med fdrvaltningsorganisationerna. Analyserna ar

en hjélp i arbetet med att proaktivt forebygga och minimera klimat-
relaterade risker inom bestandet. Under hosten har atgérdsplaner for
riskutsatta fastigheter tagits fram.

EU-taxonomin

Cirka 20 procent av Inteas fastighetsvirde presterar i linje med
EU-taxonomin. Uppskattningen ir baserad pa taxonomins mal 1
(begrinsning av klimatférandringar) och aktivitet 7.7 (forvarv och
agande av byggnader), d.v.s. hur vil férvaltningsportféljen bidrar
till att minska klimatavtrycket. Rapporteringen ar €j en fullstandig

taxonomirapportering.

Fornybar el

Egenproducerad el ingar som en del i Inteas arbete med héllbarhets-
fragor. Produktionen sker huvudsakligen via vattenkraftverk som
Intea dger samt genom solceller pa vissa fastigheter. Sjalv{6rsorj-
ningsgraden, d.v.s. den el som produceras i forhallande till koncernens
elférbrukning, redovisas pé rullande arsbasis och uppgick vid arets
utgéng till 68 procent (93). Minskningen i sjalvférsorjningsgrad for-
klaras i huvudsak av minskad produktion pé grund av14g nederbérd

men dven av ett storre fastighetsbestand.

Hyresavtal med hallbarhetssamarbete

Idag har 40 procent av bolagets hyresavtal métt i kontrakterad
arshyra en bilaga med héllbarhetssamarbete mellan hyresgést och
hyresvird. Ett av Inteas hallbarhetsmal ar att samtliga nya hyresavtal
6ver 200 kvm ska inkludera ett hallbarhetssamarbete.

3)C02-utslapp till féljd av el, fjarrvarme och fjarrkyla férdelad pa uthyrningsbar area dar Intea har avtal for respektive media.

4)Andel av fastighetsvardet, exklusive projektfastigheter da de inte har en energideklaration.

ENERGIKLASSFORDELNING PER 31 DECEMBER 2025*
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Okt-dec Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec

Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Intakter 21 26 76 81
Administrationskostnader =21 =23 =72 -82
Rorelseresultat 0 3 4 -1
Resultat frén andelar i intressebolag — 1 — -6
Resultat fran andelar i koncernbolag =5 0 =87 1
Ranteintakter 193 150 657 539
Réntekostnader =125 =17 -459 -492
Resultat efter finansiella poster 29 37 165 52

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond = 22 = 22
Koncernbidrag 57 7 57 7
Resultat fore skatt 86 66 222 82
Skatt 0 - 0 4
Periodens/arets resultat 86 66 222 86

Periodens/arets resultat dverensstdmmer med periodens/arets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

Kommentarer moderbolagets resultatrakning januari-december 2025
Férvaltningsintdkterna fran dotterbolagen uppgick under aret till 76 mkr (81) och rérelseresultatet till 4 mkr (-1).

Ranteintakter uppgick till 657 mkr(539) varav ranteintékter fran dotterbolag om 653 mkr(521) och 8vriga finansiella intakter om

Sammantaget uppgick arets resultat efter skatt till 222 mkr (86).
Syn-och horselkliniki Linképing

7

4 mkr(18). Rantekostnader uppgick till -459 mkr (-492) varav interna réntekostnader till dotterbolag om -78 mkr (0) och externa wart LERAR 3lim ' '|| | |||||||||| “||
rantekostnader inklusive finansiella kostnader om -379 mkr (-492). T | HHIL
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i mkr 2025 2024 Belopp i mkr 2025 2024
Tillgéngar Eget kapital och skulder
Anldggningstillgdngar Eget kapital
Materiella anldggningstillgéngar 1 0 Bundet eget kapital 32 29
Andelar i koncernbolag 8614 7091 Fritt eget kapital 7705 6186
Andelariintressebolag 0 0 Summa eget kapital 7737 6215
Fordran pa koncernbolag 12154 10960
Fordran péintressebolag 0 0 Léngfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 5 5 Rantebarande skulder 6565 8179
Summa anldggningstillgdngar 20774 18 056 Skulder koncernbolag 1280 1370
Summa Idngfristiga skulder 7845 9549
Omsdttningstillgdngar
Fordringar koncernbolag 2858 3025 Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga fordringar S 5 Rintebéirande skulder 6924 3955
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 44 Skulder koncernbolag 1505 1474
K h bank 467 21
4s5a 0ch ban Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 80
Summa omsittningstillgangar 3374 3285 . L
Ovriga kortfristiga skulder 83 68
Summa tillgdngar 24148 21340
Summa kortfristiga skulder 8566 5577
Summa eget kapital och skulder 24148 21340

Kommentarer moderbolagets balansrakning per 31 december 2025

Moderbolagets anlaggningstillgangar bestéar till stérsta delen av andelar i koncernbolag samt fordringar pd desamma,
totalt uppgaende till 20 768 mkr (18 051). Externa rantebarande skulder uppgick till 13 489 mkr (12 134).
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Aktien och dgarna

Den 12 december 2024 noterades Inteas B- och D-aktier pa Nasdaq
Stockholm. Priset per B-aktie i samband med noteringen faststélldes
till 40,00 kronor. Priset per D-aktie faststélldes till 27,50 kronor,
motsvarande en direktavkastning om 7,3 procent.

Den 21 maj 2025 genomférde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner
B-aktier till en teckningskurs om 66,00 kronor per B-aktie. Tecknings-

Per 31 december 2025 uppgick aktiekursen fér B-aktien till 66,05 kronor
och fér D-aktien till 31,85 kronor. Borsvardet uppgick per 31 december
2025 till 16 545 mkr.

Agare
Intea hade per 31 december 2025 5 116 aktiedgare. Bolaget har tre olika
aktieserier: stamaktier av serie A, B och D. Stamaktier av serie A berat-

Utdelning

Styrelsen f6reslar en utdelning om 1,00 kr per A- och B-aktie (0,50).
Styrelsen f6reslar dven en utdelning om 2,00 kr per D-aktie (2,00) med
kvartalsvis utbetalning om 0,50 kr.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE (EPRA NRV) PER A- OCH B-AKTIE, KR

kursen motsvarade en rabatt om 4,7 procent i férhallande till sténg- tigar till en rost per aktie medan stamaktier av serie B och D berittigar 56
ningskursen for B-aktien den 21 maj 2025 (69,25 kronor) samt en till en tiondels (1/10) rést per aktie. De tio till rostetalet enskilt stérsta 54
premie om 39,0 procent mot EPRA NRV per A- och B-aktie i Intea vilken aktieigarna per den 31 december 2025 framgér av tabellen nedan. 52
uppgick till 47,47 kronor den 31 mars 2025. Genom emissionen tillférdes 50
Intea totalt 1 056 mkr fore transaktionsrelaterade kostnader. Den 26 Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ritt till fem ginger den samman- 48
november 2025 genomforde Intea en riktad nyemission om 16 miljoner lagda utdelningen pa A- och B-aktierna, dock hégst 2,00 kronor per 46
D-aktier till en teckningskurs om 31,50 kronor per D-aktie. Tecknings- D-aktie och &r, att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar med a4
kursen motsvarade en rabatt om 16 procent i férhallande till sting- avstimningsdagar den sista bankdagen i mars, juni, september och 42
ningskursen fér D-aktien den 26 november 2025 (37,50 kronor). december varje ar. Nésta avstimningsdag 4r den 31 mars 2026. 40
Genom emissionen tillférdes bolaget totalt 504 mkr fére transaktions- 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2026 2026
o 02 03 04 o1 02 03 04

relaterade kostnader.
STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2025"

Kapital, Réster,
Aktiedgare Serie A Serie B SerieD % %
Henrik Lindekrantz med nérstaende 3195000 6318 235 930650 3,6 1.3
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 6232610 — 3,3 1.0
Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse - 10 386 920 13 405 742 8.2 6.9
Saab Pensionsstiftelse - 13177840 6467 361 6.8 57
Lantbrukarnas Ekanomi-Aktiebolag - 12197108 4389 457 57 4,8
Volvo Pensionsstiftelse - 9985124 58321 55 4,6
Férsakringsbolaget PRI Pensionsgaranti, msesidigt — 11359 450 3772637 52 b4
Ostersjostiftelsen - 8965006 4096001 4,5 3.8
Tredje AP-fonden - 12 428 921 - 4,3 3,6
Bell Rock Capital Management - 10597000 - 37 31
10 storsta agare 6390000 101648 214 38893959 50,8 58,9
Ovriga aktiedgare - 106195722 36178 331 49,2 411
Totalt 6390000 207843 936 75072290 100,0 100,0
1)Kalla: Modular Finance. 23
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Noter

Not 1Vardering fastigheter

En fullstindig intern vérdering av Inteas fastighetsbestand gors varje
kvartal. Minst tva ganger per ar kompletteras den interna virderingen
med en extern virdering som utfors av en auktoriserad fastighets-
vérderare frén oberoende virderingsinstitut utifran vedertagna
varderingstekniker, inkluderande antaganden om vissa parametrar.
De externa virderingarna gors normalt i det andra respektive
fjarde kvartalet.

En fastighetsvirdering ar en uppskattning av det sannolika priset

som en investerare skulle vara villig att betala vid en normal f6rsalj-
ning pa den 6ppna marknaden. Verkligt virde har faststallts genom en
kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Samtliga
fastigheter 4r klassificerade i niva 3 i verkligt virdehierarkin enligt IFRS
13. Vardefoérandringen redovisas i resultatrikningen. Vardebedom-
ningen av pagéende projekt varierar beroende pa vilken fas projektet
befinner sig i och risken f6r att projektet inte kommer att méta de
ekonomiska kalkyler som ligger till grund fér projektets genomférande.
De avgorande faktorerna 4r huruvida projektet inkluderar mark med
forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt beviljat
bygglov. Ett visst méatt av osékerhet finns alltid vid en fastighetsvirdering.

Not 2 Vardering derivat

Rantederivat r virderade till verkligt virde i balansrikningen och
viarderas enligt niva 2 i IFRS virderingshierarki. Férandringen i
verkligt virde redovisas via resultatrdkningen. De instrument som

redovisas till verkligt viarde i balansrikningen utgérs av rinteswappar.

Dessa derivat 4r OTC-avtal. Verkligt virde bestams genom diskontering
av framtida kassafléden samt paverkan av volatilitet och etablerade
metoder dir endast observerbara marknadsdata anvands.

Fran och med kvartal 2 2025 redovisas derivaten férdelade som
tillgang respektive skuld baserat pa4 marknadsvirdet pa balansdagen.
Jamforelsetalen har inte raknats om.

Not 3 Anléggningstillgangar for forsiljning

En anlaggningstillgdng klassificeras som att den innehas for forséljning
om dess redovisade virde kommer att dtervinnas i huvudsak genom
forsaljning och inte genom fortsatt anvandning i koncernens verk-
samhet. Tillgangen ska &ven vara tillgénglig f6r omedelbar forsaljning
och det ska vara mycket sannolikt att férsaljning kommer att ske inom
ett ar fran klassificeringstidpunkten. Dessa tillgdngar och skulder
redovisas pd egen rad som omsittningstillgdng respektive kortfristig
skuld i koncernens balansrikning. Omklassificering blir fran den
tidpunkt da anlédggningstillgdngen ej langre kommer atervinnas genom
anvindning i koncernens verksamhet. Omklassificering sker inte for

tidigare perioder.

Viastra Gotalandsregionen pakallade under 2023 sin optionsritt att
kopa tillbaka marken f6r projektet Sahlgrenska Life genom att férvérva
aktierna i det fastighetsdgande bolaget. I samband med att options-
ratten pakallades uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS 5
Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning och avvecklade
verksamheter. Under kvartal 2 2024 avyttrade och frantradde Intea bolagets
andel av projektet Sahlgrenska Life till Vistra Gotalandsregionen.

Ovrig information

Medarbetare och organisation
Koncernens medarbetarantal uppgick per den 31 december 2025 till 65
personer (55), inkluderande anstéllda i moderbolaget och dess dotterbolag.

Transaktioner med nérstaende

Intea Fastigheter AB (publ) har kdpt rddgivningstjanster om cirka 4,1 mkr
under aret enligt avtal tecknade med tvé bolag som ags av

Henrik Lindekrantz respektive Christian Haglund. Bade Henrik
Lindekrantz och Christian Haglund ar dgare och styrelseledamoter
iIntea Fastigheter AB (publ). Samtliga transaktioner har skett pa
marknadsmassiga villkor. Under aret har narstaende till personer
iledande stallning varit anstéllda i bolaget.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Bolagsledningen 6vervakar och utvirderar kontinuerligt de visentliga
risker och osékerhetsfaktorer som bolaget r exponerat f6r. Bolagets
verksamhet paverkas av utvecklingen i omvarlden, dar geopolitisk oro,
makroekonomiska férhéllanden och férdndringar i det globala handels-
systemet kan bidra till 6kad osékerhet pa de finansiella marknader-

na. Exempel pa sdédana omvarldsfaktorer ar pdgéende geopolitiska
konflikter, forandrade sikerhetspolitiska férutsattningar samt skiften
ihandelspolitik och internationella relationer.

D4 Intea nastan uteslutande har offentliga hyresgister, férvintas dock
bolagets hyresintikter paverkas endastien mycket begransad om-
fattning. Hyresavtalen &r i stor utstrickning inflationsskyddade, vilket
mojliggoér tackning for bolagets 6kade kostnader. Ungefér en tredjedel
av energikostnaderna bérs av hyresgésterna. En medelléng kapitalbind-
ning och hog rintebindning gor att Intea har begriansad exponering fér
hojda kreditmarginaler och hojda rantor. Darmed bedémer Intea att
intékterna kortsiktigt inte kommer att paverkas negativt i ndgon storre
omfattning men att bolagets kostnader kan dka.

Omvirldslaget bevakas och analyseras l6pande for att begransa paverkan
av sagda risker. Inflation, stigande réntor och férandrade forutsattningar
pa kapitalmarknaden kan péverka bolaget pd medel- och lang sikt. Inga
vasentliga férandringar i bolagets bedémning av risker och osékerhets-
faktorer har gjorts efter publicering av arsredovisningen for 2024.

For ytterligare beskrivning av risker och osékerhetsfaktorer se Inteas
arsredovisning 2024, sidorna 72-77.
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Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt tillampliga
upplysningskrav i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av delérsrapporten.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder ar oférandrade jamfort med féregende ar.

Nya eller reviderade IFRS redovisningsstandarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft efter
1januari 2025 har inte haft ndgon péverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Verkstéllande direktors forsdkran

Verkstillande direktoren férsékrar att denna deldrsrapport ger en rattvi-
sande dversikt av koncernens och moderbolagets verksambhet, stéllning

och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 10 februari 2026,
Intea Fastigheter AB (publ).

Charlotta Wallman Hoérlin
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal f6r granskning av
bolagets revisorer.

Denna information ar sddan information som Intea Fastigheter AB
(publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontakt-
persons férsorg, for offentliggérande 10 februari 2026 k1 07.30.

Arsstimma
Arsstimma halls den 22 april 2026. Arsredovisningen kommer att finnas tillganglig fran och med den
18 mars 2026 pé bolagets hemsida.
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Nyckeltal

Avser alternativa nyckeltal och avstidmningstabeller enligt European Securities and Markets Authority (ESMA),

som liksom 6vriga nyckeltal definieras pé sida 31-32. For avstamningstabeller, se sida 27-28.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nyckeltal 2025 2024 2025 2024
Fastighets- och operativa nyckeltal
Fastighetsvarde, mkr 28,0 23,6 28,0 23,6
Direktavkastning, % 5.8 5.2 59 5.2
Uthyrningsbar area, kvm 694000 573 459 694000 573 459
Hyresvarde, kr per kvm 2592 2336 2592 2336
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 97,5 98,9 975
Overskottsgrad, % 811 81,4 83.8 82,6
Andel offentliga hyresgéaster, % 97,0 95,7 97,0 95,7
Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, &r 8,1 7.8 8.1 7.8
Nettoinvesteringar, mkr 1967 874 3571 2029
Forvaltningsresultat, mkr 257 156 904 536
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,5 50,5 46,5 50,5
Réntetackningsgrad, ggr 3.8 2,8 3.7 2.4
Kapitalbindning, r 3.2 2,5 3.2 2,5
Rantebindning, ar 4,0 3.9 4,0 3.9
Genomsnittlig ranta, % 2,87 2,89 2,87 2,89
Genomsnittlig rénta exkl outnyttjade kreditfaciliteter, % 2,76 2,77 2,76 2,77
Andel sékerstalld skuld, % 14,1 15,4 14,1 15,4
Soliditet, % 44,2 4,9 44,2 41,9
Skuldkvot, ggr(nettoskuld/EBITDA) 9,3 12,4 10,5 13,0
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 8,0 101 8,9 10,6

1) Inklusive aterlagd utdelning under perioden/aret.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nyckeltal 2025 2024 2025 2024
Nyckeltal per A- och B-aktie
EPRANRY, I&ngsiktigt substansvérde, kr 53,84 45,88 53,84 45,88
Tillvaxt i EPRANRY, %" 18,4 2.2 18,4 2.2
EPRANTA, Net Tangible Assets, kr 51,01 43,49 51,01 43,49
EPRANDV, Net Disposal Value, kr 47,37 40,80 47,37 40,80
Forvaltningsresultat, kr 1,03 0,79 3,74 2,77
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 29,4 58,2 34,7 55
EPRAEPS, justerat forvaltningsresultat, kr 1,29 1,05 3,58 2,69
Utdelning, kr = — 0,48 0,90
Periodens/arets resultat hanforligt till moderbolagets 2,37 2,08 5,58 3,07
aktiedgare, kr
Antal aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 214 198 214 198
Genomsnittligt antal aktier under perioden/aret, miljoner 214 159 208 151
Nyckeltal per D-aktie
Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00
Resultat, kr? 0,59 0,51 2,23 2,02
Utdelning, kr 0,50 0,50 2,00 2,00
Antal aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 75 59 75 59
Genomsnittligt antal aktier under perioden/aret, miljoner 63 58 60 58
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2)Resultat per D-aktie beraknas som summan av utdelning per respektive avstamningsdag dividerad med det genomsnittliga antalet D-aktier under perioden/aret.
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Underlag till nyckeltal

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS Redovisningsstandarder

och som dirmed ar alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority (ESMA).

Bolaget anser att nyckeltalen ger virdefull kompletterande information om dess resultat och stéllning.

EPRA European Public Real Estate Association ir en intresseorganisation f6r borsnoterade fastighetsbolag

och investerare i Europa som bland annat sitter standard for, till IFRS kompletterande, finansiell rappor-

tering. EPRAs rekommendationer fér redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices Recom-

mendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka transparens och jamférbarhet

mellan Europas borsnoterade fastighetsbolag. Intea rapporterar i tabellen nedan 4ven nyckeltal i enlighet

med denna rekommendation.

Okt-dec ~ Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL
Andel offentliga hyresgaster, %
Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéaster, mkr 1726 1250 1726 1250
(/) Kontrakterad arshyra, totalt, mkr 1779 1305 1779 1305
Andel offentliga hyresgaster, % 97,0 95,7 97,0 95,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra, mkr 1779 1305 1779 1305
(/)Hyresvérde, mkr 1799 1339 1799 1339
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 975 98,9 97,5
Nettoinvesteringar, mkr
Forvarv under perioden/aret, mkr 1499 473 2 354 473
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation, mkr 468 400 1217 1555
Nettoinvesteringar, mkr 1967 874 3571 2029
Overskottsgrad, %
Periodens/arets driftséverskott, mkr 366 257 1308 992
(/)Periodens/arets hyresintakter, mkr 452 316 1561 1201
Overskottsgrad, % 81,1 81,4 83,8 82,6

1)Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.

Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
FINANSIELLA NYCKELTAL
Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder, mkr" 13569 12219 13569 12219
(-) Likvida medel, mkr =507 -241 -507 -241
Nettoskuld, mkr 13 062 1977 13 062 1977
Verkligt varde fastigheter, mkr 28021 23600 28021 23600
Andelar i intressebalag, mkr 0 0 0 0
Fordran pa intressebolag, mkr 0 0 0 0
Ovriga anlaggningstillgdngar, mkr 79 128 79 128
(/) Summa, mkr 28100 23729 28100 23729
Beléningsgrad, % 46,5 50,5 46,5 50,5
EPRA NRV, Iangsiktigt substansvérde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, mkr 12 626 10038 12 626 10038
D-aktier, mkr =2 477 -1949 =2 477 -1949
Uppskjuten skatt, mkr 1720 1378 1720 1378
Derivat, mkr -334 =372 -334 =372
EPRA NRV, mkr 11535 9094 11535 9094
EPRA NTA (Net Tangible Assets), mkr
EPRA NRV, mkr 11535 9094 11535 9094
Beddmd verklig uppskjuten skatt, mkr(-) -607 -472 -607 -472
Immateriella anlaggningstillgangar, mkr(-) 0 0 0 0
EPRA NTA, mkr 10928 8622 10928 8622
EPRA NDV (Net Disposal Value), mkr
EPRANTA, mkr 10928 8622 10928 8622
Derivat, mkr(+) 334 372 334 372
Justering av uppskjuten skatt till sin hehet, mkr (-) -1114 -906 -1M4 -906
Immateriella anlaggningstillgédngar, mkr (+) 0 0 0 0
EPRA NDV, mkr 10149 8089 10149 8089
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Okt-dec Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec Okt-dec Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024 Belopp i mkr 2025 2024 2025 2024
Genomsnittlig ranta vid periodens/arets utgang, % AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Rantekostnad pé &rsbasis vid periodens/arets utgéng, mkr 390 353 390 353 Férvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
(/)Rantebarande skuld” vid periodens/&rets utgng enligt 13569 12219 13569 12219 Forvaltningsresultat, mkr 257 156 904 536
balansrakningen, mkr (-) Utdelning D-aktier, mkr -38 -30 -126 117
Genomshittlig rénta vid periodens/arets utgang, % 2,87 2,89 2,87 2,89 Summa 220 126 778 419
Rantetéckningsgrad, ggr (/) Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 159 208 151
Forvaltni Itat per A- och B-aktie, k 1,03 0,79 3,74 2,77
Resultat fére finansiella poster, mkr 350 242 1247 923 orvaltningsresuliat per A-och B-aktle, kr
(/) Periodens/arets finansnetto exkl. ranta tomtratt, mkr -92 -85 =340 =381 EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr
Réntetackningsgrad, ggr 3.8 2.8 3,7 2.4 Forvaltningsresultat, mkr 257 156 904 536
(-) Aktuell skatt, mkr 61 L -18 -1
Soliditet, %
(-)Minoritetens andel av forvaltningsresultat, mkr? -4 -3 -15 -13
Eget kapital, mkr 12937 10335 12937 10335
X (-) Utdelning D-aktier, mkr -38 -30 -126 =117
(/) Tillgangar, mkr 29 268 24678 29268 24678
Summa 277 167 745 406
Soliditet, % 44,2 41,9 44,2 41,9
(/) Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 214 159 208 151
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) EPRA EPS per A- och B-aktie, kr 1,29 1,05 3,58 2,69
Rantebarande skulder, mkr" 15569 12219 13569 12219 .
EPRA NRV, langsiktigt substansvarde per A- och B-aktie, kr
(-) Likvida medel, mkr -507 ~241 -507 ~241
Nettoskuld, mkr 13 062 1977 13 062 1977 EPRANRY, Iangsiktigt substansvérde, mkr 11535 9094 11535 9094
Driftéverskott, mkr 366 257 1308 992 (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 214 198 214 198
(’)Ceﬂtraladministration mkr -16 -16 —61 -68 EPRA NRV per A-och B'aktie, kr 53,8‘0 45,88 53,84 45,88
EBITDA, mkr 350 242 1241 923 EPRA NTA (Net Tangible Assets) per A- och B-aktie, mkr
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 9,3 12,4 10,5 13,0 EPRANTA, mkr 10928 8622 10928 8622
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) (/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 214 198 214 198
Rantebarande skulder, mkr” 13569 12219 13569 12219 EPRA NTA per A- och B-aktie, kr 51,01 43,49 51,01 43,49
(-) Likvida medel, mkr -507 -241 -507 -24 . .
EPRA NDV (Net Disposal Value) per A- och B-aktie, kr
(-)Redovisat virde pagéende projekt, mkr -1914 -2195 -1914 -2195
EPRANDY, mkr 10149 8089 10149 8089
Nettoskuld, mkr N148 9782 11148 9782 . .
(/) Antal A- och B-aktier vid periodens/arets utgang, miljoner 214 198 214 198
Driftéverskott, mkr 366 257 1308 992 .
EPRA NDV per A- och B-aktie, kr 47,37 40,80 47,37 40,80
(-) Central administration, mkr -16 -16 -61 -68
EBITDA, mkr 350 242 1247 923
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 8,0 10,1 89 10,6

1)Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.
2)Motsvarar "Innehav utan bestdmmande inflytande".
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RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
04 03 02 01 04 03 02 01 04 03 02 0 04 03 02 01
Belopp i mkr 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 Belopp i mkr 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Hyresintakter 452 392 361 356 316 301 291 293 Forvaltningsfastigheter 28021 25662 25275 24138 23600 22646 22214 21748
Fastighetskostnader -86 =51 =54 -62 -59 -46 -49 -56 Nyttjanderéattstillgang 82 82 83 84 85 86 87 121
Driftéverskott 366 34 307 294 257 255 242 236 Ovriga anlaggningstillgdngar 79 96 4 131 128 135 133 133
Central administration -16 -14 -16 -15 -16 -16 -18 -18 Derivatinstrument 383 322 249 432 372 155 429 442
Resultat fore finansiella poster 350 327 291 279 242 239 224 218 Kortfristiga fordringar 196 292 122 217 250 207 234 27N
Andeliresultat frén intressebolag 0 0 0 0 1 -1 -5 0 Likvida medel 507 279 329 241 241 322 389 306
Finansiellaintdkter och kostnader -93 -85 -84 -81 -86 -108 -95 -92 Tillgdngar som innehas for forséljning 0 0 0 0 0 0 0 448
Forvaltningsresultat 257 242 207 198 156 130 124 126 Totala tillgéngar 29268 26733 26172 25243 24678 23550 23487 23470
Vardeforandring 393 168 143 146 81 69 7 10
forvaltningsfastigheter Eget kapital hanforligt till 12626 11601 11201 10344 10038 7722 7843 7985
moderbolagets aktiedgare

varav vdrdeférdndring 209 159 175 50 6 6 10 31

projektfastigheter Innehav utan bestdmmande inflytande 3N 3N 302 301 296 291 292 293
Vardeférandring derivatinstrument 64 124 -286 59 218 274 -13 108 Uppskjuten skatteskuld 1720 1508 1433 1448 1378 1242 1321 1247
Ovriga anl4ggningstillgingar 17 -17 -17 0 0 0 0 0 Réntebarande skulder 13569 12193 12205 12318 12219 13506 13296 13243
Resultat fore skatt 697 517 47 403 455 -76 18 244 Leasingskulder 78 77 71 8 7 80 81 n7
Skatt <151 107 -9 -93 -92 63 -87  -34 Derivat 49 63 103 0 0 0 0 0
Periodens resultat 546 410 38 310 363 -12 31 209 Ovriga skulder 915 990 851 754 668 710 648 581

varav hénférligt till moderbolagets 545 401 36 305 358 -12 27 208 Skulder hanférliga till tillgéngar som 0 0 0 0 0 0 0 4

aktiedgare innehas for forsaljning

varav innehav utan bestémmande 1 9 2 5 5 4 4 2 Totalt eget kapital och skulder 29268 26733 26172 25243 24678 23550 23487 23470

inflytande

29



Bokslutskommuniké

Januari - december 2025

Detta ar Intea
Vd har ordet

Finansiella rapporter

Inteas fastighetsbestand

Inteas hyresgaster
Finansiering
Hallbarhet

Moderbolagets finansiella
rapporter

Aktien och dgarna

Noter och 6vrig information
Nyckeltal

Underlag till nyckeltal
Kvartalsdversikt

Definitioner

NYCKELTAL

04 03 02 01 04 03 02 01
Fastighets-och operativa nyckeltal 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Direktavkastning, % 59 55 55 52 52 52 52 53
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,7 98,7 975 975 97.8 97.8 978
Overskottsgrad, % 81,1 86,9 85,0 82,6 81,4 84,8 83,3 80,7
Andel offentliga hyresgaster, % 97,0 96,7 96,5 96,2 95,7 95,3 94,9 94,9
Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, & 8.1 8,5 8.1 8,3 7.8 T4 6.4 6.5
Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, % 46,5 46,3 46,8 49,8 50,5 57,9 57,8 57,9
Réntetdckningsgrad, ggr 3.8 3.9 3.5 3.5 2,8 2,2 2,3 2.4
Genomsnittligranta, % 2,87 2,91 2,95 2,78 2,89 315 3.43 3,31
Soliditet, % 44,2 44,6 44,0 42,2 41,9 34,0 34,7 35,3
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 9,3 9.1 10,2 10,8 12,4 13,8 14,4 14,8
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA) 8,0 8,1 9,0 9,6 10,1 10,6 9,8 10,6
Aktierelaterade nyckeltal
EPRANRV, I&ngsiktigt substansvérde, per A- och B-aktie, kr 53,84 50,84 49,19 47,47 45,88 46,50 46,04 46,37
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr” 1,03 0,99 0,86 0,85 0,79 0,68 0,64 0,65
EPRAEPS per A- och B-aktie, kr 1,29 0,82 072 0,72 1,05 0,55 0,53 0,52

1)Enkorrigering har gjorts av nyckeltalen "Forvaltningsresultat per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" som redovisades i deldrsrapporten for

januari - mars 2025. De korrekta vardena for nyckeltalen "Forvaltningsresult per A- och B-aktie" och "EPRA EPS, justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie" fr perioden januari - mars 2025
skavara 0,85 kr respektive 0,72 kr, vilket justerats i delarsrapporten for januari - juni 2025. De korrigerade nyckeltalen har en berakningsmetod som baseras pa avdrag for utdelning pa D-aktier,

vilket inte berdknades korrekt i deldrsrapporten fér januari - mars 2025.

VanerparkeniVanersborg
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Definitioner

Definitioner

Nyckeltal

Definition

Syfte

Andel offentliga hyresgéster, %

Andel séakerstalld skuld, %

Belaningsgrad,%

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

EPRA EPS - justerat forvaltningsresultat per A- och
B-aktie, kr

EPRA NRV - Net Reinstatement Value, mkr
(Langsiktigt substansvirde)

EPRA NRV per A- och B-aktie, kr

EPRA NTA - Net Tangible Assets, mkr

EPRA NDV - Net Disposal Value, mkr

Fastighetskategori

Forbrukning netto, GWh
Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomshnittlig kontraktstid, ar

Genomshnittlig ranta vid periodens/arets utgéng, %

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad &rshyra.

Sékerstéalld skuld i forhallande till totala tillgéngar.

Rantebarande skulder minus leasingskuld, likvida medel och kortfristiga placeringar i férhéllande
till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pa intressebolag,
ovriga anlaggningstillgdngar och tillgdngar som innehas fér forsaljning.

Driftoverskott pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i forhallande till fastighetsbestandets
vérde per balansdagen med avdrag for vardet av pagdende projekt och outnyttjade byggrétter.

Kontrakterad arshyra vid periodens/arets utgang i férhallande till summan av kontrakterade intakter,
bedémd marknadshyra for ej uthyrda ytor och i férekommande fall rabatter pa arsbasis.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanférligt till D-aktier, aktuell skatt samt
minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i férhallande till genomsnittligt antal utestdende A- och
B-aktier under aret.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med avdrag fér maximalt 33 kr per D-aktie multiplicerat
med antal utestdende D-aktier, med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid periodens/arets utgang.

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgdngar och beddmd verklig uppskjuten skatt (for fastighets-
bestandet berdknad med utgangspunkt i 25 procent av aktuell skattesats (dvs. 5,15 procent)).

EPRANTA med aterldggning avimmateriella tillgangar, derivat samt med full uppskjuten skatt
enligt balansrékning.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna i
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P4 fastigheter
med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad. Ber&kningen baseras péa
kontrakterad arshyra.

Elsom forbrukas av koncernen. Ej inkluderat el som vidarefaktureras till hyresgasterna.
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Férvaltningsresultat med avdrag for periodens/arets resultat hanforligt till D-aktier, i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for of fentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad érshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader for Idneldften och
rantekupong i derivat.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets samlade kreditrisk
avseende hyresgéster. En hGg andel intakter fran offentliga
hyresgéster bidrar till en 1&gre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet pé den
icke sékerstallda skulden.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk och visar hur
stor del av verksamheten som ar finansierad med ranteb&rande skulder.

Nyckeltalet dskadliggdr verksamhetens resultatgenerering fore
finansiella kostnader och central administration.

Nyckeltalet dskadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets férvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pé ett for borsnoterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Nyckeltalet visar teranskaffningsvérdet av fastigheter/tillgdngar och
speglar vad som skulle krévas for att dterskapa bolagets tillgangar.

Nyckeltalet belyser &garna av A- och B-aktiers andel av det
langsiktiga substansvérdet.

Nyckeltalet visar bolagets ldngsiktiga substansvérde baserat pa
fortsatt forvaltning av fastighetsportfdljen.

Nyckeltalet visar det nettovéarde som skulle realiseras vid en
hypotetisk forsaljning. Aterspeglar bolagets varde vid avyttring.

Nyckeltalet dskadliggdr forvaltningens Iénsamhet.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken fér bolagets
rantebarande skulder.
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Definitioner

Nyckeltal

Definition

Syfte

Hyresgéastkategori

Hyresvérde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Jamforbart bestand

Kapitalbindning, &r

Kontrakterad arshyra, mkr

Nettouthyrning, mkr

Nettoinvesteringar, mkr

Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, &r

Réntetackningsgrad, ggr

Sjalvforsorjningsgrad netto, %

Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Soliditet, %

Underliggande fastighetsvarde

Aterstaende kontraktstid offentliga hyresgéster, &r

Overskottsgrad, %

Baserat pa respektive hyresgésts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgdsterna i kategorierna
Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. Berakningen baseras pé
kontrakterad &rshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Rantebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat vérde for pdgdende projekt dividerat med
driftoverskott justerat for central administration.

Fastigheter som dgts under helajamfdrbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande I6ptid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pa &rsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Skillnaden mellan kontrakterad &rshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad arshyra for hyresavtal
uppsagda for avflytt for perioden/aret. Inklusive projekt (med uppfylida villkor i hyresavtal).

Summan av kassaflddet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projektfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under aret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten &r bebyggd med flera byggnader med
olika anvandning.

Hyresgaster dar kreditrisken i hyresforhallandet bars av stat, region eller kommun.

Fastighet eller val avgransad del av fastighet som tomstallts i syfte att omvandla och féradla fastigheten.
Till projektfastigheter hanfors dven byggnad under uppférande samt fastighet med en investering uppgdende
till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet gors
den Tjanuari aret efter fardigstallandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid periodens/arets utgang pa rantebarande skulder och leasingskuld,
inklusive kupongrénta pa réntederivat.

Periodens/arets resultat fére finansiella poster i férhallande till periodens/arets finansnetto exklusive
ranta tomtratt.

Andel el som koncernen producerar i forhallande till koncernens elférbrukning, ej inkluderat den el som
vidarefaktureras till hyresgasterna.

Réntebdrande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftdverskott justerat fér central administration.

Vid periodens/arets utgang totalt eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Det varde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvérde, utan hansyn till eventuella skulder eller
finansiella dtaganden som &r kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig dterstaende kontraktstid for offentliga hyresgéaster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Driftoverskott i férhallande till totala hyresintakter under perioden/aret.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvands for att belysa refinansieringsrisken.
Enlang I6ptid indikerar lagre refinansieringsrisk.

Nyckeltal for att belysa bolagets mojlighet att nd operativa mal.

Nyckeltalet anvénds for att belysa kreditrisken i bolagets int&kter.

Nyckeltalet anvédnds for att belysa ranterisken.
Enlang rantebindningstid indikerar lagre rénterisk.

Nyckeltalet dskadliggor ranterisk genom att belysa hur kansligt
bolagets forvaltningsresultat ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet anvands fér att redovisa hur stor andel av Inteas
elfdrbrukning, exklusive vidarefakturerad férbrukning, som
produceras av egenagda solcellsanldggningar och vattenkraftverk.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet &skadliggdr férvaltningsverksamhetens ldnsamhet.
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Finansiell kalender

Arsredovisning 2025
E]elérsrapportjanuari—mars 2026
Arsstamma 2026

Delarsrapport januari-juni 2026
Delarsrapport januari-september 2026
Bokslutskommuniké 2026

Kontaktuppgifter

Charlotta Wallman Harlin, vd
Telefon: 0733-24 50 25
E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se

Magnus Ekstrém, CFO
Telefon: 0705-49 86 02
E-post: magnus.ekstrom@intea.se

18 mars 2026
22 april 2026
22 april 2026

10 juli 2026

22 oktober 2026
5 februari 2027

Inbjudan till rapportpresentation

Vd Charlotta Wallman Hérlin och CFO Magnus Ekstrém presenterar
deldrsrapporten i en telefonkonferens och webcast den 10 februari
2026 kI 09:30. Presentationen kommer att héllas pa svenska och efter
presentationen finns majlighet att stélla fragor.

For att ringa in och stélla fragor ring: +46 8 4468 2488.

SIa sedan in Meeting ID: 851 0782 0554 foljt av #.

For att stalla en fraga, vanligen tryck *9 pa telefonen och for
att aktivera ditt ljud *6.

Lank till presentationen och webcast:
https://www.finwire.tv/webcast/intea/bokslutskommunike-2025/

Presentationen och webcast kommer att tillgingliggoras pa Inteas
hemsida efter telefonkonferensen.

VINTEA.



