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Perioden i sammandrag

Forsta kvartalet 2026 Viktiga héndelser efter perioden

Perioden i korthet, kvarvarande verksamhet e P& SBBs arsstamma i 23 april omvaldes Lennart Sten, @yvind Eriksen, llija Batljan, Lennart Schuss, Han-Suck
Song, Tone Kristin Omsted och Hans Runesten. Richard Silén valdes till ny styrelseledamot. Bolagsstamman
utség Ohrlings Pricewaterhouse Coopers till ny revisor.

Hyresintakterna uppgick till 474 mkr (473), varav 398 mkr (376) fran Sveafastigheter. Hyresintakterna

okade med 4,9 procent i jamforbart bestand.
e | april tecknade SBB ett nytt 10-arigt hyresavtal till ett varde av cirka 188 mkr med Saab avseende cirka 9 000

kvm i fastigheten Pollux 32 pa Trossé i centrala Karlskrona.

Driftnettot uppgick till 254 mkr (247), varav 226 mkr (217) fran Sveafastigheter. Driftnettot 6kade med
3,9 procent i jamforbart bestand.

Resultat fran joint ventures och intressebolag uppgick till 107 mkr (116).

* Forvaltningsresultat inkl avvecklad verksamhet uppgick till 131 mkr (81). Nkaeltal
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
e Orealiserad vardeforandring fastigheter uppgick till 104 mkr (-12). 2026 2025 2025
e Periodens resultat inkl avvecklad verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till -257 mkr (1 585). Kérninnehav
« Kassaflodet fran den [opande verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till -198 mkr (-41). Sveafastigheter (62,98%)
. L . . . X Forvaltningsresultat, mkr 62 60 376
e Langsiktigt substansvarde 6kade med 142 mkr till 14 528 mkr (14 386), motsvarande 8,22 kr (8,14) per aktie. o ] o .
] ) . ) Foréndring Driftnetto, jamforbart bestand, % 3,9 13,9 7,4
¢ Fastighetsexponeringen tkade med 2,8 mdkr till 78,7 mdkr (75,8). Marknadsvarde fastigheter, mkr 29390 28223 29007
¢ Rantebarande skulder minskade till 38 226 mkr (39 988), varav Sveafastigheter 12 878 mkr (12 721). Rante- Substansvarde, mkr 16 065 15954 16 082

kostnaderna uppgick till -288 mkr (-354), varav Sveafastigheter -117 (-84).
Public Property Invest, PPI (40,63%)

Viktiga handelser under perioden Forvaltningsresultat, mkr 332 89 442
e 13 mars faststalldes anpassningen av organisation till féljd av transaktionen med PPI. Organisationen Marknadsvarde fastigheter, mkr 50877 11105 49543
kommer framgent att bestd av 29 medarbetare. Substansvdrde, mkr 24281 5514 24532
e Under kvartalet har SBB gjort forandringar i ledningsgruppen. Helena Lindahl, Finansdirektor och IR, lamnar Nordiqus (49,84%)
SBB pa ?gen t?egéran. Sebastian Westl':)erg, tidigare Vice Finlansnd‘irekt(j'r, tilltrdder som Finansdirektér med Férvaltningsresultat, mkr 236 214 1007
ansvar 6ver Finans samt Investor relations och kommer att inga i ledningsgruppen. Forindring Driftnetto, jamfGrbart bestind, % 0.8 34 20
* SBB publicerade den 23 mars arsredovisning fér 2025. Dar rattades vissa klassificeringar inom koncernens Marknadsvarde fastigheter, mkr 41783 38814 39593
kassaflodesanalys jamfort med bokslutskommunikén som publicerades den 25 februari 2026. Substansvarde, mkr 17394 16 708 16 693

SBB mottog den 18 februari 2026 ett beslut fran Finansinspektionen om en erinran och en sanktionsavgift

pa 80 miljoner kronor avseende Arsredovisning 2021. Finansinspektionen anser i sitt beslut att SBB i sin SBB-koncernen

koncernredovisning for 2021 inte redovisat tva fastighetsportfoljer till deras verkliga varden, samt felaktigt Fastighetsexponering, inkl andel av ej konsoliderade innehav, mkr 78651 92484 75828
redovisat tva forvarv som tillgdngsférvary istéllet for som rorelseférvarv. SBB har dverklagat beslutet. Beldningsgrad, % 53% 60% 50%
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 1,8 2,3
Periodens resultat -154 1588 -2 308
Totalt langsiktigt substansvérde 14 528 15902 14 386
Langsiktigt substansvarde (NAV), SEK per aktie 8,22 9,92 8,14

78,7 53 2,2 -154 3,22 14 528

Fastighetsexponering, mdkr Belaningsgrad, % Rantetackningsgrad, ggr Periodens resultat, mkr Substansvirde / aktie, kr ST e 3 L0
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Forsta kvartalet

VD har ordet

SBB investerar i bolag inom social infrastruktur i Norden

Vi har tre kdrninnehav — Sveafastigheter, Public Property Invest och
Nordiqus. Det betyder att en investering i SBB:s aktie ger en unik tillgang
till tre marknadsledande bolag, tva noterade och ett icke noterat, inom
social infrastruktur. Marknadsledare attraherar fler affarsmojligheter, har
battre tillgang till kapital och kan genomfora transaktioner med hogre
precision.

Att alla tre karninnehaven upptog langsiktig finansiering i kapitalmark-
naden under forsta kvartalet var ett styrketecken. Samtliga finansierar
sig med hjdlp av investment grade betyg, vilket resulterar i fordelaktiga
finansieringsvillkor.

Utover skulder i rorelsedrivande bolag har SBB en obligationsskuld
som ger havstang pa utvecklingen. Obligationerna I6per med en genom-
snittlig ranta pa 1,73 procent, vilket ar en férmanlig niva.

Detta &r SBB Kérninnehav

Sveafastigheter — stabil tillvdxt och stark efterfragan

Sveafastigheter fortsatter att leverera stabil utveckling. Efterfragan pa
bolagets nyproducerade fastigheter ar god, vilket bekraftades av en fast-
ighetsforsaljning i Nacka om 438 mkr, dar priset var 24 procent hogre an
investerat belopp. Sveafastigheter etablerade sig dven pa den europeiska
obligationsmarknaden med en obligation som forfaller 2031.

Intékterna i jamforbart bestand 6kade med 4,9 procent under
kvartalet. Ett rimligt antagande &r att intakterna har ytterst begransad
nedsida, utan snarare kommer fortsatta vaxa pa ett stabilt satt. Det ar sa
hyresmarknaden for flerfamiljshus fungerar i Sverige.

"Malmedvetet arbete ger
resultat — och SBB ar pa

vag mot en starkare och
mer vardedriven framtid. ”

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter

Public Property Invest — solid finansiering och BBB+

Public Property Invest erhdll kreditbetyget BBB+ och kunde framgangsrikt
anskaffa finansiering pa den europeiska obligationsmarknaden, helt i
enlighet med den plan bolaget satte upp for sig sjélv i samband med
forvarvet fran SBB under fjarde kvartalet. Kombinationen av stark
marknadsposition och god tillgang till kapital ger bolaget utmarkta
forutsattningar att fortsatta vaxa med lag risk.

Nordiqus — befdster sin ledande position
Nordiqus befaster sin position som Nordens ledande aktér inom
utbildningsinfrastruktur.

Under kvartalet genomfordes forvarv i Stockholm och Géteborg om
1,8 mdkr. Langa hyresavtal och stabil finansiering fran nordamerikanska
institutioner skapar forutsagbara kassafloden och Iag risk i forvaltnings-
resultatet.

Fastighetsexponeringen vaxer med 2,8 mdkr

SBBs fastighetsexponering 6kade under kvartalet med 2,8 mdkr till 78,7
mdkr. Framfor allt vaxer karninnehaven och uppgar nu till 76 procent

av fastighetsexponeringen. Trenden kommer att fortsatta, dar mindre
innehav avyttras for att forenkla bolagsstrukturen, sanka skuldsattningen
och fordela resurser till kdrninnehaven.

Vardeutveckling — marknaden visar tecken pa aterhamtning
Marknaden for saval bostdder som samhaéllsfastigheter har gatt fran stabi-
lisering till selektiv aterhamtning. Forbattrade finansieringsforutsattningar
och okad transparens i prissattning driver nu transaktionsaktiviteten.

SBBs konsoliderade bestand uppvisade marginella vardeuppgangar
under kvartalet, vilket ar ett positivt vartecken.

Driftnetto6kningar vinner i langden

SBBs fastighetsexponering har en formaga att generera stabilt 6kande
kassafloden, vilket forr eller senare ger vardedkningar. Sedan ingangen
av 2023 har intakterna i jamfoérbart bestand som konsoliderats 6kat med
26,2 procent och driftnettot med 32,5 procent.

Substansvérdet — 6kar trots valutamotvind

Substansvardet steg till 8,22 kr per aktie under kvartalet. Positiva bidrag
erholls fran vara storre karninnehav. Att 6kningen inte blev stérre beror

framst pa negativa valutakurseffekter. Den underliggande verksamheten
utvecklas val, vilket ger en stabil grund for kommande kvartal.

Hallbarhet

Tillaggsuppgifter Nyckeltal
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

En allt mer robust och transparent struktur

SBBs foretagskultur praglas av anpassningsférmaga och langsiktighet. Det
ar viktigt, eftersom forandrade marknadsférutsattningar ar nagot vi bor
rakna med dven framgent. Vi bygger nu en mer hallbar och transparent
bolagsstruktur som starker var férmaga att agera nar attraktiva mojlig-
heter uppstar och underlattar anpassning vid forandringar i finans- och
fastighetsmarknaden.

Mot en mer solid finansiell stéllning

Vi har god planeringshorisont for likviditeten och vi kan darmed arbeta
strategiskt med malet att starka den finansiella stallningen. En enklare
bolagsstruktur underlattar kapitalanskaffning, och vi ser goda mojligheter
till att portfoljbolagen visar hyrestillvaxt och vérdestegringar framéver. En
sadan utveckling bidrar till att sdnka SBBs skuldsattning och att bolaget
far en mer robust balansréakning.

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Tydlig riktning mot langsiktigt virdeskapande

SBB fortsatter att utvecklas i ratt riktning. Karninnehaven star valposi-
tionerade och kommer ytterligare forstarka sina marknadspositioner.

Mycket talar for att samhallsfastigheter och bostader gynnas av var vi
befinner oss i konjunkturcykeln.

Den nordiska befolkningstillvaxten skapar langsiktigt stod for
efterfragan pa bostader och samhallsfastigheter, vilket ger en strukturellt
attraktiv marknadsdynamik.

Oavsett konjunktur kommer vi fortsatta forenkla strukturen, minska
kostnader och sanka belaningen genom att avyttra icke-prioriterade
tillgangar.

Malmedvetet arbete ger resultat — och SBB &r pa vag mot en starkare
och mer vardedriven framtid.

Leiv Synnes, VD
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Forsta kvartalet Karninnehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tilldggsuppgifter Nyckeltal

Ovriga innehav

SBB investerar i social infrastruktur i Norden

over tid. SBB Residential bidrar med exponering mot svenska hyresratter.
Dérutover investerar SBB selektivt i andra fastighetsbolag dar aktiv
agarstyrning kan driva operationella forbattringar och kapitalstruktur.
Malet dr hog riskjusterad totalavkastning. Sammantaget ger detta en
bred och skalbar fastighetsplattform med tydligt fokus pa vérdetillvaxt,
kassaflode och disciplinerad kapitalallokering

SBB skapar och utvecklar bolag inom social infrastruktur i Norden.
Malsattningen ar att bolagen ska bli ledande inom sina delmarknader,
med tydligt fokus och specialiserad kompetens. Marknadspositionen ska
leda till hogre riskjusterad avkastning an for branschen som helhet.

SBB kombinerar stabila kdrninnehav med plattformar for tillvaxt och
aktivt vardeskapande. Genom SBB Utveckling arbetar koncernen syste-
matiskt med att identifiera, utveckla och realisera fastighetspotential

Ovriga innehav

Karninnehav

SBB Aktieinnehav

<} Sveafastighet

29,4MDKR

Fastighetsvarde

BBB-
rating

Hyresratter i Sverige

Storsta noterade
bostadsbolaget i Sverige

63,0+

SBB:s dgarandel

Konsoliderat dotterbolag

ul:lir.pu;w-rly imves|

50,9MDKR

Fastighetsvarde

BBB+
rating

Social infrastruktur
i Norden

Storsta noterade bolaget for
social infrastruktur i Europa

40,6«

SBB:s dgarandel

Intressebolag

Nordiqus

EDUCATIONAL INFRASTRUCTURE

41,8MDKR

Fastighetsvarde

Investment grade
rating

Utbildningsinfrastruktur
i Norden

Storst i Europa pa
utbildningsinfrastruktur

49,8«

SBB:s dgarandel

Intressebolag

Fastighetsvarde

Driva tillvaxt
i kdrnverksamheten

Driver utvecklingsprocesser i
bolagets direktigda bestand

100«

SBB:s dgarandel

Konsoliderat dotterbolag

Residential

5,9 MDKR

Fastighetsvarde

Hyresratter i Sverige

Samarbete med Morgan
Stanley

100+«

Av stamkapitalet

Joint venture

SBB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026
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Forsta kvartalet _ Karninnehav Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Fastighetsexponering och substansvarde [N IS e~

och minoritetsintresse

Fastighetsexponering

Ovriga innehav inklusive

Sveafastigheter Minoritetsintresse Public Property Invest Nordiqus SBB Residential Totalt
Marknads- Hyres- Marknads- Hyres- Marknads- Hyres- Marknads- Hyres- Marknads- Hyres- Marknads- Hyres-

Belopp enligt intjaningsférmaga, Mkr varde intakt Driftnetto varde intakt Driftnetto véarde intakt Driftnetto véarde intakt Driftnetto varde intdkt Driftnetto varde intakt Driftnetto
Fastighetstyp

Bostadsfastigheter 29390 1618 1074 -10 879 -599 -398 - - - - - - 8714 596 368 27 226 1616 1045
Samhallsfastigheter - - - - = = 20671 1403 1153 = = = 982 58 51 21653 1461 1204
Utbildningsfastigheter - - - - - - - - - 20 825 1281 1081 - - - 20 825 1281 1081
Utvecklingsfastigheter - - - - - - - - - - - - 8948 366 175 8948 366 175
Summa innehav 29390 1618 1074 -10 879 -599 -398 20671 1403 1153 20 825 1281 1081 18644 1020 593 78 651 4724 3504

Langsiktigt substansvarde, NAV

50 000

EEEE o
3057

40000
25348°
4435°

30000
CREIR
20000
97253

10000

15799 P

579 Karninnehav, mkr Ovriga innehav, mkr
0
Likvida Sveafastigheter PPI Nordiqus, Nordiqus, SBB Utveckling SBB Ovriga Ovriga operativa Brutto- SBB Hybrider, inkl Substansvarde
medel SBB Aktier Fordran Residential aktieinnehav nettotillgdngar tillgangar, obligationer ovriga reserver NAV
Property GAV och banklan

1) Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 858 mkr, varav Sveafastigheter 279 mkr och resterande del av SBB-koncernen till 1 579 mkr.

2) Se Langsiktigt substansvarde, sida 37. SBB dgde vid periodens utgéng 124 300 038 aktier i Sveafastigheter AB, till ett marknadsvarde om 4 370 mkr, motsvarande 35,16kr/aktie.

3) Se Langsiktigt substansvérde, sida 37. SBB &gde vid periodens utgéng 383 866 291 aktier i Public Property Inveast ASA (PPI), till ett marknadsvarde om 8 093 mkr, motsvarande 21,60 NOK/aktie, 21,08kr/aktie.

4) Se Langsiktigt substansvarde, sida 37.

5) Nominellt belopp om 5291 mkr, med forfall 2029-01-18.

6) Avser Forvaltningsfastigheter.

7) Varav Andelar i joint ventures och intresseféretag om 2 479 mkr, Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde om 626 mkr samt Likviditetsplaceringar 396 mkr.

8) Varav Fordringar pa joint ventures och intresseféretag om 573 mkr samt 6vriga nettotillgdngar om 104m.

9) Koncernens Obligationsskulder och Skulder till kreditinstitut uppgick vid periodens utgang sammanlagt till 38 226mkr, varav Sveafastigheter 12 878 mkr och resterande del av SBB-koncernen till 25 348 mkr. SBB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026 6
Marknadsvardet av SBBs emitterade obligationer uppgar vid periodens utgang till 22 423 mkr.



Forsta kvartalet

Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsformaga som beaktar koncernens
innehav per 2026-03-31. Aktuell intjaningsférmaga &r inte en prognos
utan endast att betrakta som en hypotetisk 6gonblicksbild och presen-
teras enbart for att illustrera intakter och kostnader pa arsbasis givet
aktuella innehav, finansiella kostnader, kapitalstruktur och organisation. |
koncernens intjaningsformaga ar inte resultateffekten av orealiserade och
realiserade vardeforandringar inkluderad.

Foljande information utgdr underlag for berdkning av intjaningsformagan:

* Resultatet som det konsoliderade Sveafastigheter samt JV/intressebola-
gen Nordiqus och PPI bidrar med &r for Sveafastigheter och PPl baserat
pa senaste publika rapporterna och fér Nordiqus ar det Nordiqus egna
opublicerade intjaningsférmaga.

« Ovriga joint ventures och intresseféretag bidrag till intjaningsférmagan
baseras pa erhallen information och publicerade rapporter.

Avseende SBB Utveckling och koncerngemensamt:

ett normalar.

tion.

information

Drift- och underhallskostnader baseras pa bedémda kostnader under

Fastighetsskatten har beraknats utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarden per 2026-03-31.

Kostnader for administration har berdknats utifran befintlig organisa-

Finansiella kostnader och intdkter har berdknats utifran kontrakterade
rantenivaer och inkluderar réantor pa externa lan.

Utdelning pa hybridobligationen har pausats. Se sida 20 for mer

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Ovriga

SBB innehav /

Public SBB Residential Koncern-
Belopp i mkr Property Invest Sveafastigheter Nordiqus  Utveckling Property gemensamt! Totalt
Hyresintakter 3454 1618 2571 290 409 166 8508
Driftkostnader -616 -544 -402 -132 -153 -20 -1867
Driftnetto 2838 1074 2169 158 256 145 6 641
Administration -268 -183 -146 -12 -53 -9 -672
Rorelseresultat 2570 891 2023 146 203 136 5969
Finansnetto -1065 -424 -919 - -203% -54 -2 665
Resultat fore skatt 1505 467 1104 146 - 82 3304
Skatt (antaget 10 %) -150 -47 -110 -15 - -8 -330
Resultat efter skatt 1354 420 994 132 - 74 2974
SBBs dgarandel 40,63% 62,98% 49,84% 100,00% 100,00% 36,15% 49,49%
SBBs andel av forvaltningsresultat efter skatt 550 265 495 132 - 30 1471
Finansiella kostnader i SBB - - - - - -395 -395
Rénta hybridobligationer i SBB - - - - - -394 -394
Centraladministration SBB - - - - - -81 -81
Rénteintékt fran lan till Nordiqus® - - 260 - - - 260
Intjaning hanforligt till stamaktiedgare i SBB 550 265 756 132 - -841 861

Ovrig information

Bedomd utdelning till SBB® 375 - 248 132 - 15 769

1) Ovriga innehav avser SBBs innehav i Preservium Property AB, One Publicus AB, Origa Care AB samt JV med Humana avseende nyproducerat dldreboende i Strangnéas
2) Inget forvaltningsresultat fran SBB Residential Property kommer stamaktiedgarna till del utan alla genererade medel anvands for att dela ut till preferensaktiedgaren
3) Finansiella kostnader fér SBB &r berdknade som nominellt belopp (25 867 mkr) * snittranta (1,67 %) med avdrag for likvida medel om 1 579 mkr multiplicerat med rantan (2,38 %) for nastkommande

obligationsforfall

4) Avser utlaning fran SBB till intressebolaget Nordiqus som forfaller 2029-01-18. Berdknat som linjar uppskrivning fran bokfort varde pa revers per 2026-03-31 om 4 496 mkr till nominellt belopp om

5291 mkr

5) Beddmd utdelning ar baserat pa kommunicerad utdelning for PPl och Sveafastigheter samt 50 % av forvaltningsresultat efter skatt for dvriga innehav

SBB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kéarninnehav

<} Sveafastigheter

Sveafastigheter ar Sveriges stérsta noterade bostadsbolag med ett
bostadsbestand vérderat till 29 mdkr.

Sveafastigheter ager, forvaltar och utvecklar attraktiva hyresratter i
tillvaxtregioner i Sverige. Hyresreglerade hyresbostader har kapacitet
att generera stabilt 6kande hyresintékter. | kombination med en stark
finansiell stallning skapas forutsattningar till god avkastning till 1ag risk.

Sveafastigheter har investment grade betyget BBB- med positiv
outlook.

Sveafastigheter dger dven en Stockholmsbaserad utvecklingsportfolj
som genererar vinster och som skapar organisk tillvdxt av fastighetsbe-
standet. Nyproduktion sker dar langsiktig efterfragan pa bostader ar stor
och véxer.

SBB &r Sveafastigheters storsta dgare med 63 procent av utestaende
aktier. Sveafastigheter ar ett dotterbolag till SBB och konsolideras i
koncernredovisningen.

Ytterligare information finns pa www.sveafastigheter.se

Utveckling jamférbart bestand

10
8
6
4
2
0
2024 2025 Jan-Mar 2026
[ | Hyresintakt Driftnetto

Ovriga innehav

Finansiering

Nyckeltal enligt Sveafastigheter

Finansiella rapporter

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2025
Intékter, mkr 398 376 1536
Driftnetto, mkr 202 192 926
Forvaltningsresultat, mkr 62 60 376
Marknadsvarde fastigheter, mkr? 29 390 28223 29007
Antal lagenheter i férvaltning ¥ 15025 14 794 14 929
Snittranta, %Y 3,30 3,33 3,28
Beldningsgrad ¥ 43 42 42
RatingV? BBB- - BBB-
Utdelning, SBB erhallen, mkr - - -
Langsiktigt substansvérde, mkr? 16 065 15954 16 082
SBBs &garandel, %V 63,0 61,7 62,2

1) Vid periodens utgang
2) Fran Fitch

Uthyrningsgrad, 96%

Hallbarhet

5%

X

Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Karninnehav

Fastighetsbestand

Fastighetsférdelning

7%

29,4

mdkr

W 88% Fastigheteriforvaltning
M 5% Fastigheter i byggnation

7%  Projektutveckling och
byggratter

88%

SBB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kéarninnehav

public property invest

Ledande Nordisk aktoér inom Social infrastruktur
Public Property Invest ar ett ledande nordiskt fastighetsbolag med fokus
pa social infrastruktur. Bolaget ager, forvaltar och utvecklar samhalls-
fastigheter for verksamheter av central betydelse for samhéllet, sdsom
sjukhus, polisstationer, domstolar och &dldreboenden.
Fastighetsportfoljen ar geografiskt diversifierad i Norden och bestar
huvudsakligen av centralt beldgna fastigheter med offentliga hyresgaster.
Hyresavtalen ar langsiktiga och ger stabila kassafléden. Portféljen
omfattar cirka 2,2 miljoner kvadratmeter fordelade pa 850 fastigheter.
Public Property Invest har en langsiktig investeringsstrategi med fokus
pa aktiv forvaltning och selektiv utveckling. Bolaget har ett investment
grade-betyg om BBB+ med stabila utsikter och har en tydlig ambition att
fortsatta konsolidera den nordiska marknaden for samhallsfastigheter.
SBB &r Public Property Invests storsta dgare med 41 procent av de
utestaende aktierna. Public Property Invest klassificeras som ett intresse-
bolag till SBB och konsolideras inte i SBB:s koncernredovisning.

Ytterligare information finns pa www.publicproperty.no

Forvaltningsresultat per kvartal (MNOK)
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Ovriga innehav Finansiering

Nyckeltal enligt Public Property Invest

Finansiella rapporter

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2025
Intakter, mkr 861 198 1029
Driftnetto, mkr 683 182 925
Forvaltningsresultat, mkr 332 89 442
Marknadsvarde fastigheter, mkr? 50877 10686 51483
Antal fastigheter i forvaltning ¥ 850 77 850
Snittranta, %Y 4,26 4,27 4,27
Belaningsgrad ¥ 49 48 47
Rating¥? BBB+ BBB BBB+
Utdelning, SBB erhallen, mkr 56 - 62
Langsiktigt substansvérde, mkr? 24281 5514 24 532
SBBs &garandel, %V 40,6 35,2 40,6

1) Vid periodens utgang
2) Fran Fitch

Uthyrningsgrad, 94%

Hallbarhet

16%

o®

2%

o

30%

50,9

mdkr

Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Karninnehav

Fastighetsbestand
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Fastighetsférdelning

52%
B 52% Sverige

B 30% Norge
M 16% Finland
2%  Danmark
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kéarninnehav

Nordiqus

EDUCATIONAL INFRASTRUCTURE

En ledande akt6r inom utbildningsinfrastruktur i Norden
Nordiqus ar en av de storsta aktérerna i Norden inom utbildningsinfra-
struktur. Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter for forskolor,
grundskolor, gymnasier, hogskolor och universitet i Sverige, Norge,
Danmark och Finland.
Utbildningsfastigheter ar en kritisk samhallsinfrastruktur, med en
central roll for langsiktig samhallsutveckling. Genom lokal narvaro,
djup sektorkompetens och starka relationer med offentliga och privata
utbildningsaktorer skapar Nordiqus trygga och vélfungerande miljéer for
ldrande, med stabil efterfragan 6ver konjunkturcykler.
Fastighetsportfoljen omfattar 631 utbildningsfastigheter i Norden,
med fokus pa langsiktiga hyresavtal och stabila hyresgéaster. Bolaget arbe-
tar med ett langsiktigt dgarperspektiv och ser sitt uppdrag som en aktiv
samhaéllsbyggare med ansvar for bade ekonomisk och hallbar utveckling.
Nordiqus har en infrastruktur-rating med investment grade betyg,
som bolaget anvander for langsiktig kapitalanskaffning. Nordiqus lan i
kapitalmarknaden har en genomsnittlig 16ptid pa 10 ar.
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB dger Nordiqus tillsammans med
Brookfield. SBB dger knappt 50 procent av utestaende aktier. Nordiqus ar
ett intressebolag till SBB och konsolideras ej i SBB:s koncernredovisning.

Ytterligare information finns pa www.nordigus.com

Utveckling jamférbart bestand

0,5

0,0

-0,5

-1,0
2025 Jan-Mar 2026

| Hyresintakt Driftnetto

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter
Nyckeltal enligt Nordiqus
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2025
Intékter, mkr 624 604 2448
Driftnetto, mkr 505 494 2078
Forvaltningsresultat, mkr 236 214 1007
Marknadsvérde fastigheter, mkr? 41783 38814 39593
Antal fastigheter i forvaltning? 631 613 618
Snittranta, %Y 4,76 4,84 4,78
Belaningsgrad®? 47 45 44
Rating Investment  Investment  Investment
grade grade grade
Utdelning, SBB erhallen, mkr - - 264
Langsiktigt substansvarde, mkr? 17 394 16 708 16 693
SBBs agarandel, %Y 49,8 49,8 49,8

1) Vid periodens utgang
2) Avser rantebarande skuld, exkl efterstallda agarlan, i férhallande till marknadsvarde fastigheter

Uthyrningsgrad, 95%

Hallbarhet

Tillaggsuppgifter

Karninnehav

Fastighetsbestand

L)

@

Fastighetsférdelning
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41,8
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40%
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Forsta kvartalet Detta &r SBB

SBB Utveckling

Formar och forstarker framtidens samhallen

SBB Utveckling drivs utifran en tydlig och 6vergripande vision: att
omvandla potential till langsiktigt varde och samtidigt bidra till att
vidareutveckla ett trivsamt, funktionellt och inkluderande samhalle.

Genom att kombinera affarsmassighet med innovation utvecklar och
genomfor vi projekt dar ny teknik och hallbara I6sningar integreras for att
starka vara fastigheters roll i den langsiktiga samhéllsutvecklingen.

Vara fastigheter utvecklas i ndra dialog med kommuner och verksam-
hetsutdvare med djup forstaelse for lokala behov och forutsattningar.
Foradlingsarbetet sker I6pande och via var omfattande portfolj med bygg-
ratter och utvecklingsbar mark tillskapar vi dartill aktivt nya byggnader
och attraktiva miljcer.

Utvecklingsarbetet understods av ett robust kassafléde fran forvalt-
ningsbestandet och mervarden skapas kontinuerligt genom att fastig-
heter forvarvas, utvecklas och avyttras i ratt tid. Detta ger oss finansiell
styrka samt mojlighet att agera langsiktigt och oberoende av konjunktur-
cykel genomféra vardeskapande investeringar i vara fastigheter.

Karninnehav

Direktagt innehav

e Ettinnovativt utvecklingsbolag som
férvarvar, utvecklar och avyttrar
fastigheter och projekt

e 87 fastigheter i tre lander

100%

¢ Fokus ligger pa att omvandla vakans till
kassaflode, skapa nyproduktion genom
attraktiva erbjudanden och utveckla
ramark till byggratter.

dgarandel

SBB Utveckling skapar forutsattningar for framtida vardetillvaxt genom
att utveckla nya bostader och samhallsfastigheter samt optimerar
anvandningen av befintliga tillgangar.

Finansiering

Finansiella rapporter

Nyckeltal
Belopp i Mkr 31 Mar 2026 31 Mar 2025 31 Dec 2025
Marknadsvarde fastigheter, mkr 6132 4876 5928
Antal fastigheter 87 75 85
Antal kvm, tusental 318 270 310
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 66 70 65
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 4 6 4
Investering nyproduktion
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2025
Investering nyproduktion, mkr 28 36 157

Geografisk fordelning

3%
12%

W 85% Sverige
M 12% Finland

6,1

mdkr 3% Norge

85%

41%
° 6,1

Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Ovriga innehav

Fastighetsbestand

Fastighetsférdelning

3%

W 56% Kassaflodesfastigheter

M 41% Projekt- och fastighets-
utveckling

mdkr o .
3% Pagaende projekt

55%
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav _ Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

SBB Residential Property Ovriga aktieinnehav Bl

SBB Residential Property AB ager hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige. Bolaget bildades i juli 2023 och Aktier

har emitterat preferensaktier i samband med att bolaget ingick ett avtal om kapitalanskaffning med en investe- Ovriga innehav utgér ett viktigt komplement till koncernens karninnehav och ar utformade for att stirka
ringsfond som forvaltas av Morgan Stanley. Aktiedgaravtalet mellan stamaktiedgare och preferensaktiedgare bade avkastningspotential och finansiell flexibilitet 6ver tid. Portfoljen bestar av ett diversifierat urval av bade
foreskriver gemensamt bestammande inflytande varvid innehavet redovisas som joint venture dven om SBB noterade och onoterade aktier, framst inom fastighetsrelaterade verksamheter och néarliggande sektorer, dar
dger samtliga stamaktier. Portfoljen forvaltas av Sveafastigheter, ett av SBBs karninnehav. innehaven spanner fran mindre finansiella placeringar till mer strategiska dgarandelar.

Aktieinnehaven ar sammantaget strukturerade for att ge exponering mot stabila kassafléden, strukturell
tillvaxt och vardeskapande genom aktivt dgande, samtidigt som de mojliggor flexibilitet i kapitalallokeringen.

Nyckeltal Kombinationen av noterade och onoterade innehav skapar god balans mellan likviditet och langsiktigt varde,
dar noterade aktier ger majlighet till I6pande portfoljanpassningar medan onoterade innehav bidrar med
Belopp i Mkr 31 Mar 2026 31 Mar 2025 31 Dec 2025 stabilitet och potential for vardestegring 6ver tid.
Marknadsvérde fastigheter, mkr 5874 6017 6112 De 6vriga aktieinnehaven forvaltas med ett tydligt finansiellt fokus och utvédrderas kontinuerligt utifran
Antal lagenheter i férvaltning 3865 3955 3936 avkastning, riskprofil och strategisk relevans. Innehaven kan darmed avyttras, reduceras eller 6kas i takt med
Antal kvm i frvaltning, tusental 277 284 )84 marknadslége och koncernens évergripande prioriteringar, vilket bidrar till en dynamisk men kontrollerad
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 94 95 portfoljstruktur.
Rantebarande skulder, mkr 2414 2363 2 495
Snittrénta, % 13,00 13,00 13,00
Kapitalbindning, ar 2,38 3,38 2,63 Agandel,kapital % Bokfort varde, mkr
Réntebindning, ar 2,38 3,38 2,63 Bolag Klassificering 31 Mar 2026 31Dec2025 31Mar2026 31 Dec2025
Noterade innehav
Arlandastad Group AB (publ) Intresseforetag 20% 20% 912 912
KlaraBo Sverige AB Finansiellt innehav ¥ 14% 10% 315 239
Preservium Property AB Intresseforetag 35% 35% 141 126
. " . Studentbostader i Norden AB Finansiellt innehav ¥ 15% 15% 163 183
Geografisk fordelning
JM AB (publ) Finansiellt innehav ¥ 0,4% 0,4% 33 38
Ovrigt 40 46
Totalt noterade innehav 1604 1544
27% .
34% M 27% Stockholm-Malardalen
M 36% Universitets- och hogskolestader Onoterade innehav
. Bolivo AB Joint venture 45% 45% 122 122
5,9 2%  Malmo-Oresund Jefast AB Finansiellt innehav ¥ 47% 47% 446 446
mdkr W 0% Stor-Goteborg Odalen Humana Upphandling 1 AB Joint venture 50% 50% 132 131
. W 34% Ovrigt SBBGenova Nackahusen AB Joint venture 50% 50% 141 138
2% Solon Eiendom AS Intresseforetag 25% 25% 592 568
36% Ovrigt 464 496
Totalt onoterade innehav 1897 1900
Summa 3501 3443

1) Redovisas inom posten Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde eller Likviditetsplaceringar
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Finansiering

Finansfunktionen arbetar strukturerat och proaktivt for att sakerstalla

en robust finansiell plattform for alla marknadslagen. Arbetet styrs av en
tydlig finanspolicy som skapar disciplin, transparens och férutsagbarhet i
kapitalstruktur, likviditet och riskhantering. Genom aktiv uppféljning och
|6pande analys skapas handlingsutrymme och finansiell flexibilitet. Fokus

ligger pa att optimera finansieringskostnader och hantera finansiella risker.

Eget kapital 25 655 mkr
Det egna kapitalet i SBB bestar av stamaktiekapital och hybridobliga-
tioner. Eget kapital i koncernen uppgick till 25 655 miljoner kronor vid
periodens slut (25 323). Eget kapital har 6kat med 332 miljoner kronor
under perioden.

Nominellt varde av hybridobligationer uppgar till 8 483 mkr (8 400)
och I6per med en arlig kupong om 4,75 procent i genomsnitt. Hybridobli-
gationerna ar riskkapital och bokférs som eget kapital da de ar eviga.

Genomsnittlig rdnta 2,19 procent

En langsiktig finansiering har fordelen att rantekostnaden forandras
langsamt nar rantor stiger. SBB:s snittranta om 2,19 procent (2,25) ar
vasentligt lagre jamfort med radande marknadsrédntor. Framférallt har
SBB gynnsam ranta pa sin obligationsfinansiering, vilket leder till en lag

Rantebéarande skuld, 38 226 mkr

Mkr
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W sBB totalt SBB exkl. Sveafastigheter (skapat 2024)

Ovriga innehav Finansiella rapporter

snittranta pa skuldportféljen. Exklusive Sveafastigheters lan uppgar
snittrantan vid periodens slut till 1,67 procent.

Réntebarande skulder minskade med 1 762 mkr
SBB har minskat rantebdrande skulder med 1 762 mkr under forsta
kvartalet 2026, till 38 226 mkr (39 988).

SBB har aterbetalat obligationer med ett belopp om 1 274 mkr, med
forfall under forsta kvartalet. Utover det har obligationer till ett nominellt
belopp om 973 mkr aterkopts i sekunddarmarknaden under perioden.

Sveafastigheter har under perioden emitterat en obligation i om 300
miljoner EUR, vilken anvéandes for att aterbetala och forlanga skuld.

Belaningsgraden for bolaget steg 3 procentenheter under det forsta
kvartalet till 53 procent (50).

Kapitalbindningen steg 0,2 ar under det forsta kvartalet till 2,4 ar (2,2).

Ratingambition BBB-

Ambitionen ar att starka bolagets finansiella situationen sa att ett
kreditbetyg for moderbolaget om lagst BBB- uppnas pa sikt. Syftet med
starkt kreditbetyg ar att kunna kombinera en stabil fastighetsverksamhet
med langsiktig fordelaktig finansiering och darmed skapa férmanlig
avkastning till 1ag risk.

Snittranta, 2,19%
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M BB totalt SBB exkl. Sveafastigheter (skapat 2024)

Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal
Nyckeltal
Policy 31 Mar 2026 31 Dec2025
Réntebdrande skuld, mkr 38226 39988
Belaningsgrad, % <50 53 50
Sékerstalld belaningsgrad, % <30 12 14
Rantetackningsgrad , ggr >1,8 2,2 2,3
Likviditet, mkr >1000 7797 9408
Kapitalbindning, ar 2-5 2,4 2,2
Rantebindning, ar 2,6 2,3
Nyckeltal, exklusive Sveafastigheter
31 Mar 2026 31 Dec 2025
Réntebarande skuld, mkr 25348 27 267
Likviditet, mkr 4475 6977
Snittranta, % 1,67 1,78
Kapitalbindning, ar 2,2 2,3
Rantebindning, ar 2,5 2,5

Soliditet, 38%

40 —

2021

2022 2023 2024 2025 2026

Ql

|| Stamaktiekapital Innehav utan bestammande inflytande
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Rénte- och kapitalbindning

SBB har en vél avvagd forfalloprofil, vilket skapar stabila forutsattningar
for tillvaxt och minskar refinansieringsrisken. Kapitalbindningen var vid
periodens slut 2,4 ar (2,2).

Rantebindningen uppgar till 2,6 ar (2,3). Genom att ha lan med fast
ranta, eller aktivt arbeta med réntesakringar uppnas en férutsagbarhet
som ger trygghet i budgetarbetet. Kontinuerlig utvdrdering av réantebind-
ningen bidrar till en stabil och effektiv finansiering.

Valutaposition
Nettoexponeringen for stamaktiedgare i utlandsk valuta uppgar for EUR
till -27 080 miljoner kronor och for NOK &r nettoexponeringen 8 267
miljoner kronor.

Bolaget har som mal att successivt minska valutaexponeringen, vilket
bidrar till en stabilare finansiell situation och minskad risk for vardefor-
andringar pga valutarorelser.

Rante- och kapitalbindning

Réantebindning

Ovriga innehav Finansiella rapporter

Genom att arbeta med valutaexponeringen kan foretagets resultat och
likviditet skyddas battre mot ovdntade forandringar pa marknaden. En
minskning av valutaexponeringen starker dven forutsattningarna for
langsiktig och hallbar finansiering.

Likviditet 7 797 mkr

Likviditeten var 7 797 mkr (9 408), fordelat pa likvida medel om 1 858
mkr (4 795), likviditetsplaceringar om 396 mkr (183) samt outnyttjade
kreditfaciliteter om 5 543 mkr (4 430).

Utover den rapporterade likviditeten finns kapitalkéallor i form av
noterade aktier. Dessa noterade aktier handlas pa en reglerad marknad
med god tillgang till likviditet. Med kort varsel skulle dessa aktier kunna
avyttras for att starka likviditeten. Denna likviditetsreserv summerar till
13 475 mkr (14 083).

Kapitalbindning

Hallbarhet

Likviditet och kapitalkallor

Tillaggsuppgifter

Nyckeltal

Likviditet, mkr SBB Sveafastigheter Summa
Qutnyttjade kreditfaciliteter 2 500 3043 5543
Likviditetsplaceringar 396 - 396
Likvida medel 1579 279 1858
Summa 4475 3322 7797
Noterade aktier, mkr Marknadsvirde Rating
Sveafastigheter 4370 BBB-
PPI 8092 BBB+
Arlandastad 517 n.a.
Ovriga 496 n.a
Summa 13 475

Sveafastig- Sveafastig-

Belopp i Mkr SBB  Snittranta heter  Snittrdanta Delsumma  Snittrénta Andel SBB heter Delsumma Andel
2026 1892 1,21% 655 17,68% 2548 5,45% 7% 4560 655 5215 13%
2027 8009 2,10% 4641 1,40% 12 650 1,85% 33% 6325 4641 10966 28%
2028 6 055 0,88% 820 2,15% 6875 1,04% 18% 5555 820 6375 16%
2029 9428 1,75% 3517 2,31% 12945 1,90% 33% 9428 3517 12945 33%
2030 - 0,00% - 0,00% - 0,00% 0% - - - 0%
>2030 483 4,67% 3283 4,20% 3766 4,26% 10% - 3283 3283 8%

25 867 1,67% 12916 3,23% 38783 2,19% 100% 25867 12916 38783 100%

Avstdamning nominell skuld Valutaexponering

Belopp i Mkr 31 Mar 2026 Andel, % Belopp i Mkr SEK NOK EUR usD DKK Summa
Langfristiga skulder Totala tillgangar 58 807 8270 702 - - 67 779
Skulder hanforliga till kreditinstitut 6324 17% Nominell Skuld -9990 - -28794 - - -38783
Obligationslan 26 143 68% Ovrig -3458 -3 -7 - - -3467
Kortfristiga skulder Valutaderivat -1129 - 1018 - - -111
Skulder hanforliga till kreditinstitut 1585 4% Netto 44230 8267 -27080 - - 25417
Obligationslan 4174 11%
Summa rantebarande skulder 38226 100%
Periodiserade l&neutgifter och 6ver-/underkurs 557
Total nominell skuld 38783

Kapitalanvandning och kapitalkallor®

Investeringar

|| Kortfristig skuld

M Svrigt

Utdelning och
slutreglering PP!

M intjsningsférma
M Noterade aktier
Likviditet

Mkr
20000
15 000
10 000
5000
0
Kapitalan- Kapitalkallor
vandning

1) SBB exkl. Sveafastigheter
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Forsta kvartalet Detta dr SBB Kérninnehav Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Koncernens resultatrakning

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec

Belopp i MKR 2026 2025 2025 Belopp i MKR 2026 2025 2025

Kvarvarande verksamhet

Hyresintikter 474 473 1871 Periodens resultat hdanférligt till:

Fastighetskostnader Moderbolagets aktiedgare -257 1585 -2326
Driftskostnader 193 181 586 Innehav utan bestdmmande inflytande 103 3 18
Underhall 17 37 71 PERIODENS RESULTAT -154 1588 -2308
Fastighetsskatt -10 -10 -42

Driftnetto 254 247 1173 Kvarvarande verksamhet

Ovriga forvaltningsintakter 29 27 114 Resultat per stamaktie A och B fore utspadning -0,60 0,69 0,58

Administration 96 157 622 Resultat per stamaktie A och B efter utspadning -0,60 0,69 0,58

Resultat fore finansiella poster, vardefrandringar fastigheter och goodwill 187 117 665 Resultat per stamaktie D fore utspadning 0,50 0,50 2,00

Resultat per stamaktie D efter utspadning 0,50 0,50 2,00

Vérdeférandringar fastigheter 38 -107 -761

Upplosning goodwill avseende uppskjuten skatt - -11 -13 Avvecklad verksamhet

Resultat bostadsproduktion - - 11 Resultat per stamaktie A och B fore utspadning -0,49 -0,16 -3,19

Rorelseresultat 225 A -99 Resultat per stamaktie A och B efter utspadning -0,49 -0,16 -3,19

Resultat per stamaktie D fore utspadning 0,50 0,50 2,00

Resultat fran joint ventures och intresseféretag 107 116 696 Resultat per stamaktie D efter utspadning 0,50 0,50 2,00
varav resultat fére finansiella poster, virdeférdndringar och skatt 520 309 1443
varav virdeférindring fastigheter -68 9 320 Kvarvarande och avvecklad verksamhet
varav finansiella poster -360 -265 -1113 Resultat per stamaktie A och B fore utspadning -0,59 0,81 -2,04
varav vérdeféréndring finansiella instrument 34 13 22 Resultat per stamaktie A och B efter utspddning -0,59 0,81 -2,04
varav skatt 17 51 -99 Resultat per stamaktie D fore utspadning 0,50 0,50 2,00
varav férséljningsresultat - - -115 Resultat per stamaktie D efter utspadning 0,50 0,50 2,00
varav nedskrivning och omvdrdering 2 ) 282 1) Periodens resultat, Avvecklad verksamhet, inkluderar Driftnetto om - (263).

Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag - 10 19

Ranteintdkter och liknande resultatposter 70 68 289

Réntekostnader och liknande resultatposter -288 -354 -1462 Koncernens ra pport Over tota | resu |tat

Resultat av fortidslosen 1an 11 31 774

Valutakursdifferenser -411 1970 2437 Jan-Mar Jan-Mar  Jan-Dec

Tomtrattsavgalder -3 -3 -11 Belopp i MKR 2026 2025 2025

Vardeforandringar finansiella instrument 167 -132 -103 Periodens resultat -154 1588 -2308

Resultat fore skatt -121 1706 2540 Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat

Andel av 6vrigt totalresultat i joint ventures och intresseforetag 448 -43 -632

Aktuell skatt -50 -103 -210 Omrakningsdifferenser 118 -102 1225

Uppskjuten skatt 4 -198 -563 PERIODENS TOTALRESULTAT 412 1443 -1715

Upplésning uppskjuten skatt avseende rorelseférvérv - 11 13

PERIODENS RESULTAT, Kvarvarande verksamhet -166 1416 1781 Periodens totalresultat hdnférligt till:

Moderbolagets aktiedgare 310 1441 -1732

Periodens resultat, Avvecklad verksamhet ¥ 12 172 -4088 Innehav utan bestdmmande inflytande 103 3 18

PERIODENS RESULTAT -154 1588 -2308 PERIODENS TOTALRESULTAT 412 1443 -1715
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav

Kommentarer koncernens resultatrakning

Kvarvarande verksamhet

RESULTAT

Forvaltningsresultat inkl avvecklad verksamhet uppgar till 131 mkr (81). Férandringen i forvaltningsresultatet ar
framst hanforligt till den verksamhet som avvecklades under slutet av 2025. Forvaltningsresultatet per A- och
B-aktie inkl avvecklad verksamhet efter utspadning uppgick till -0,01 kronor (0,06).

Hyrestillvdxt 4,9 procent i jamférbart bestand
Hyresintékterna uppgick under perioden till 474 mkr (473). | jamférbart bestand d6kade hyresintdkterna med
4,9 procent jamfort med motsvarande period foregaende ar och avsag bostader.

Uthyrningsgrad pa 96 procent

Den ekonomiska uthyrningsgraden vid utgangen av perioden uppgick for SBB Utveckling till 66,5 procent (69,7).
For Sveafastigheter uppgick den samma till 95,5 procent (94,9). Den genomsnittliga kontraktslangden for
fastigheter inom segmenten Utveckling var 4 ar (6).

Driftnettot stiger 3,9 procent i jamférbart bestand
Driftnettot har en positiv trend drivet av en god hyrestillvaxt och lag tillvaxt i kostnader. Fastighetskostnaderna
uppgick under perioden till -220 mkr (-227).

Administrationskostnader
Periodens administrationskostnader uppgick till -96 mkr (-157), av vilka Sveafastigheter utgjorde -58 mkr (-86).

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec

Administrationskostnader 2026 2025 2025
Sveafastigheter, Fastighetsadministration -24 -26 -84
Sveafastigheter, Centraladministration -35 -60 -202
Sveafastigheter, administration ¥ -59 -86 -286
SBB Utveckling -9 -15 -45
Kostnader hanforliga till dvriga forvaltningsuppdrag -16 -13 -54
Atervunnen moms 9 - -
Administrationskostnader resterande SBB-koncern -22 -56 -293
Administrationskostnader, kvarvarande verksamhet -96 -157 -622

1) Sveafastigheters kostnader inkluderar forvaltningstjanster hanforliga till SBB Residential Property AB

Vardeforandringar
Vardeforandringar for fastigheterna uppgick under perioden till 38 mkr (-107), varav 104 mkr (-12) avser
orealiserade vardeforandringar, motsvarande 0,29 procent av fastighetsvardet i perioden. | den orealiserade
vardeforandringen har allman hyresutveckling, omférhandlingar av befintliga avtal, justerade avkastningskrav
samt nytecknade avtal skapat hogre driftnetton som bidragit positivt till den orealiserade vardeférandringen.
Det viktade avkastningskravet har under perioden hallit sig stabilt och gatt fran 4,64 procent till 4,63
procent.
Periodens realiserade vardeforandring uppgar till -66 mkr (-95), och bestar till stérsta delen av att projekt
har avslutats och ej kommer genomféras samt resultat fran forsaljningar under perioden.

Finansiering

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Resultat fran joint ventures och intresseféretag
Resultat fran joint ventures och intresseforetag uppgick till 107 mkr (116), varav vardeférandring -34 mkr (22).
Se vidare information pa sid 23.

Kreditférluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag uppgar till - mkr (10) och avser bedémda
kreditforluster. Periodens konstaterade kreditforluster uppgar till - mkr (-).

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -620 mkr (1 712). Férdndringen beror till storsta del pa en negativ effekt

av valutakursdifferenser som under perioden uppgick till -411 mkr (1 970). Valutakursdifferenserna ar till

storsta del hanforliga till omrékning av 1an upptagna i euro till den del lanen inte ar matchade mot sakringar i

form av tillgangar i euro och valutaderivat. Se mer information om koncernens valutaexponering pa sid 14.
Rantenettot uppgar till -218 mkr (-286). Finansnettot inkluderar resultat av fortidslésen av lan om 11 mkr

(31) for perioden.

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Finansnetto 2026 2025 2025

Kvarvarande verksamhet

Rénteintdkter och liknande resultatposter 70 68 289
Réntekostnader och liknande resultatposter -288 -354 -1462
Rédntenetto, kvarvarande verksamhet -218 -286 -1173
Resultat fortidslésen lan 11 31 774
Valutakursdifferenser -411 1970 2437
Tomtrattsavgalder -3 -3 -11
Finansnetto, kvarvarande verksamhet -620 1712 2027

Vardeférandringar finansiella instrument
Vardeforandringar finansiella instrument uppgick for perioden till 167 mkr (-132) vilket ar framst hanforligt till
vardeférandring av rantederivat om 188 mkr (-97).

Periodens resultat

Periodens resultat fore skatt uppgick till -121 mkr (1 706). Skatt pa periodens resultat uppgick till -46 mkr
(-290), varav -50 mkr (-103) avsag aktuell skatt och 4 mkr (-198) avsag uppskjuten skatt relaterad framst till
uppskjuten skatt pa fastigheter. Uppldsning av uppskjuten skatt avseende rorelseférvarv uppgick till - mkr (11).
Periodens resultat efter skatt samt avvecklad verksamhet uppgick till -154 mkr (1 588).

Avvecklad verksamhet

11 november 2025 ingick SBB avtal med Public Property Invest ASA om Gverlatelse av SBB:s samhallsportfolj till
ett varde om 32 miljarder kronor, med tillhérande bolag. Tilltrade skedde den 16e december efter
godkdnnande av myndigheter och bolagsstammorna i SBB respektive PPI.

Periodens resultat hanforliga till den avvecklade verksamheten uppgar till 12 mkr (172).
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Forsta kvartalet Detta &r SBB

Koncernens balansrakning

Belopp i MKR

Ovriga innehav

31 Mar 2026 31 Mar 2025 31 Dec 2025

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar

Goodwill 75 1253 75
Summa immateriella anldggningstillgangar 75 1253 75
Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 35522 55061 34935
Nyttjanderatt tomtratt 355 608 347
Inventarier 70 129 71
Summa materiella anlaggningstillgdngar 35947 55797 35352
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i joint ventures och intresseféretag 22491 15736 21900
Fordringar pa joint ventures och intresseforetag 5008 7758 5022
Derivat 194 292 89
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 626 926 823
Andra langfristiga fordringar 34 363 61
Summa finansiella anldggningstillgdngar 28353 25075 27 894
Summa anlaggningstillgangar 64374 82125 63321
Omsattningstillgangar

Omsattningsfastigheter 226 216 226
Kortfristiga fordringar

Derivat 42 29 4
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde = 7 -
Kundfordringar 13 90 28
Ovriga fordringar 714 861 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 268 102
Summa kortfristiga fordringar 899 1255 879
Likviditetsplaceringar 396 141 183
Likvida medel 1858 853 4795
Summa likvida medel och likviditetsplaceringar 2254 994 4978
Tillgangar som innehas for forsaljning 26 322 6
Summa omséttningstillgdngar 3405 2787 6088
SUMMA TILLGANGAR 67779 84910 69 409

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Belopp i MKR 31 Mar 2026 31 Mar 2025 31 Dec 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 181 165 181
Ovrigt tillskjutet kapital 27 305 26 624 27 305
Reserver -102 -1548 -222
Balanserad vinst inkl arets totalresultat -15 808 -11 388 -15995
Eget kapital hanforlig till moderbolagets aktiedgare 11577 13854 11271
Hybridobligation 8107 7879 8107
Ovriga reserver 376 324 293
Innehav utan bestammande inflytande 5595 5703 5652
Summa eget kapital 25655 27 760 25323
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6324 13732 9024
Obligationslan 26 143 32435 24072
Avsattning 80 - 80
Derivat 4 206 17
Uppskjutna skatteskulder 1630 2122 1652
Leasingskulder tomtratter 343 586 335
Ovriga langfristiga skulder 29 48 21
Summa langfristiga skulder 34 552 49 129 35202
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1585 4972 795
Obligationslan 4175 975 6096
Derivat = 75 74
Leverantorsskulder 81 168 31
Leasingskulder tomtratter 12 22 11
Aktuella skatteskulder 111 346 346
Ovriga skulder 860 661 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 738 800 649
Skulder for tillgangar som innehas for forsaljning 11 - 18
Summa kortfristiga skulder 7573 8020 8 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67779 84910 69 409
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav

Kommentarer koncernens balansrakning

Goodwill

Goodwill uppgar vid periodens utgang till 75 mkr (75). Goodwill har tidigare varit hanforlig till SBB:s segment
Sambhélle. | samband med transaktionen med PPI har hela segmentet avyttrats och i samband med det har
all goodwill skrivits ner och redovisas inom avvecklad verksamhet. Aterstdende goodwill ar hanforligt till
Sveafastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Vardet for fastigheterna uppgick till 35 522 mkr (34 935). Fastighetsbestandets véarde har baserats pa extern-
varderingar gjorda av Newsec, Savills och Colliers. Varderingarna har baserats pa analys av framtida kassaflo-
den for respektive fastighet dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer,
drifts-, underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. | varderingen har ett
viktat avkastningskrav pa 4,63 procent (4,63) anvants. | vardet for fastigheterna ingar 1 202 mkr for byggratter
som varderats genom tillampning av ortsprismetoden, vilket innebar att bedémningen av vardet sker utifran
jamforelser av priser for likartade byggratter. Verkligt varde har sdledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

Fastighetsbestandets forandring

SBB exl.
Belopp | MKR Sveafastigheter  Sveafastigheter Koncernen
Ingaende verkligt viarde 1 Jan 2026 29007 5928 34935
Forvarv! 1026 205 1231
Investeringar 282 51 333
Forsaljningar? -1101 - -1 101
Orealiserade vardeforandringar 176 -72 104
Omréakningsdifferens - 19 19
Verkligt varde vid periodens slut 29390 6131 35522

1) Bytesaffaren med KlaraBo i Sveafastigheter bruttoredovisas som forvarv och forséljning.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna principer baserade pa vissa antaganden. | tabellen nedan
redovisas hur vardet paverkas vid en forandring av vissa for varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis inte forandras isolerat.

Forandring Virdepaverkan, mkr
Hyresvarde +/-5% 1921/-1928
Driftkostnader +/- 5% -613/613
Kalkylrénta +/-0,25%-enheter -557 /565
Direktavkastningskrav +/-0,25%-enheter -1433/1606

Finansiering

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Joint ventures och intresseforetag
SBB:s engagemang i joint ventures och intresseforetag utgors av aktieinnehav samt utlaning till bolag dar
SBB inte har ett bestammande inflytande. Dessa bolag utgors bade av bolag som bedriver verksamhet inom
fastighetsférvaltning och bolag som bedriver verksamhet inom fastighetsutveckling.
De storsta innehaven utgors av SBB Residential Property AB, Public Property Invest ASA och Nordiqus AB.
Vid periodens utgang uppgick andelar i joint ventures och intresseforetag till 22 491 mkr (21 900) och
fordringar pa joint ventures och intresseféretag till 5008 mkr (5 022).

Likvida medel och likviditetsplaceringar

Likvida medel utgors av disponibla banktillgodohavanden och uppgick till 1 858 mkr (4 795) och likviditetsplace-
ringar, som utgors av aktier i borsnoterade bolag, uppgick till 396 mkr (183). Sparrade likvida medel uppgick till
27 mkr (30). Utover det fanns outnyttjade kreditfaciliteter om 5 543 mkr (4 430). Se mer information pa s. 15.

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick vid periodens slut till 11 577 mkr (11 271). Totalt
eget kapital uppgick vid periodens slut till 25 655 mkr (25 323). Se mer information pa sid 20.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas i Sverige med en nominell skatt pa 20,6 procent pa skillnaden mellan redovisat och
skattemassigt varde pa tillgangar och skulder samt underskottsavdrag. Motsvarande skattesatser i Norge &r
22,0 procent och i Finland 20,0 procent. Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 2026-03-31 netto till 1 630
mkr (1 652) och ar till storsta del hanforlig till forvaltningsfastigheter, hybridobligationer och underskottsavdrag.
Utgaende underskott i koncernen uppgick till totalt 2 553 mkr. Under perioden har underskott om totalt 200
mkr nyttjats.

Réntebdrande skulder

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick vid periodens slut till 38 226 mkr (39 988), varav 7 909 mkr
(9 819) avsag skulder till kreditinstitut och 30 317 mkr (30 168) avsag obligationslan. Periodens forandring
avsag framst amortering av obligationslan, avbetalade skulder till kreditinstitut samt valutaomrakning. Se
vidare under avsnittet Finansiering pa sid 13.
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Koncernens kassaflddesanalys i sammandrag

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2025
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt, kvarvarande verksamhet -121 1706 2540
Resultat fore skatt, avvecklad verksamhet 12 190 -5150
Justering fér ej kassaflédespdverkande poster
Avskrivningar = 5 8
Forandring avsattningar - - 80
Vardeforandringar fastigheter -56 131 4598
Upplosning goodwill vid forsaljning av fastigheter - 11 190
Nedskrivning goodwill - - 1020
Resultat bostadsproduktion - - -11
Resultat fran joint ventures och intresseforetag -107 5 1020
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseféretag - -9 -208
Vardeférandringar finansiella instrument -167 132 103
Finansnetto 620 -1811 -2473
Utdelning fran joint ventures och intresseforetag 58 - 381
Erlagd ranta -136 -387 -1432
Erhallen ranta 20 59 384
Betald skatt -322 -72 53
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fériandringar i rérelsekapital -198 -41 897
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 19 320 116
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 178 82 189
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 362 1202
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -331 -230 -1387
Forvarv av dotterbolag med avdrag for forvarvade likvida medel -245 -6 -358
Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 61 297 8840
Investeringar/forséljning inventarier - -2 -3
Investeringar/avyttringar i joint ventures och intresseféretag -187 -121 3045
Forandring fordringar joint ventures och intresseféretag 58 -164 -668
Kassafloden fran finansiella tillgangar -135 -20 -221
Forandring andra langfristiga fordringar 17 - 283
Kassaflode fran investeringsverksamheten -762 -247 9531

Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2025
Finansieringsverksamheten
Emission teckningsoptioner - - -4
Inlésen / emission hybridobligationer - - 404
Utbetald ranta hybridobligationer -8 - -59
Avyttring till minoriteter - -23 -23
Inlosta minoritetsandelar -97 -33 -68
Upptagna lan 3312 2026 6946
Amortering av lan -5380 -3601 -15 505
Forandringar 6vriga langfristiga skulder - -89 -110
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2173 -1720 -8419
Periodens kassaflode -2937 -1605 2313
Likvida medel vid periodens bérjan 4795 2491 2491
Periodens kassaflode 21937/ -1 605 2313
Valutakursandring likvida medel -1 -33 -9
Likvida medel vid periodens slut 1858 853 4795

Periodens kassaflode

Periodens kassaflode uppgar till -2 937 mkr (-1 605). Likvida medel vid periodens slut uppgar till 1 858 mkr

(853).

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten, fére foréandringar i rorelsekapital, uppgar for perioden till -198
mkr (-41). Kassaflodet inkluderar Resultat fore skatt, Kvarvarande verksamhet, om -121 mkr (1 706), samt
Resultat fore skatt, Avvecklad verksamhet, om 12 mkr (190), vilket tillsammans inkluderar ej kassaflodespa-
verkande vardeforandringar av fastigheter om -56 mkr (131). Kassaflodet har paverkats av erlagd rénta under

perioden om -136 (-387), samt betald skatt -322 mkr (-72).

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgar till -1 (362).

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgar till -762 mkr (-247) och har framst paverkats av Investeringar
i fastigheter om -331 mkr (-230), forvarv av dotterbolag efter avdrag for likvida medel om -245 mkr (-6) samt
investeringar/avyttringar i joint ventures och intresseféretag -187 mkr (-121).

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till -2 173 mkr (-1 720). Under perioden har upptagna lan

paverkat kassaflodet med 3 312 mkr (2 026) och amortering av Ian med -5 380 mkr (-3 601).
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Forsta kvartalet Detta dr SBB Kérninnehav Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Koncernens forandringar i eget kapital

Eget kapital hanférligt Hybridobligationer
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare till hybridobligationer Innehav Det egna kapitalet inkluderar emitterade hybridobligationer med ett
Ovrigt utan be- Totalt nominellt varde om 8 483 mkr (8 400), varav 376 mkr (293) avser orealise-
Aktie- tillskjutet Reser- Balanserade Hybrid- Ovriga stammande eget rad valutakursférandring och redovisas under évriga reserver.
Belopp i MKR kapital kapital ver? vinstmedel® Totalt  obligation®  reserver? inflytande kapital Uppskjuten ranta pa hybridobligationer uppgar vid periodens slut till
Ingdende eget kapital 1 Jan 2025 165 26 624 -1447 -13 217 12126 7879 715 5775 26494 629 mkr.
Periodens resultat - - - 1585 1585 - - 3 1588
Ovrigt totalresultat - - -102 -43 -144 - - - -144 Reserver
Periodens totalresultat - - -102 1542 1441 - - 3 1443 Omrékningsdifferenser vid omréakning av nettotillgangar i dotterbolag i
Skatteeffekter i eget kapital R R R 81 81 R B . 81 Norge, Finland och Danmark fran lokal valuta till SEK utgjorde 125 mkr av
Valutaomvardering hybridobligation - - - 391 391 - -391 - - forandringen i eget kapital under perioden.
Rénta hybridobligation avseende 2024 - - - -33 -33 - - - -33 . X
Rénta hybridobligation avseende 2025 - - - -8 -8 - - - -8 Innehav utan bestﬂammande. inflytande .
Avyttring till minoritet ) ) ) 3 53 ) ) ) 3 Innetwav‘utatw bestdmmande |nf|ytaﬁde uppgar till 5 5?5 mkr"(5 652) och
bestar till storsta del utav Sveafastigheter AB (publ) dar SBB dger 63,0
Iniosta minoritetsandelar - - ' 42 RiZ - _ 74 =2 procent (62,2) av aktierna och minoritetens andel uppgar till 37,0 procent
Utgdende eget kapital 31 Mar 2025 165 26624 -1548 -11 388 13 854 7879 324 5703 27 760 (37,8).
Periodens resultat - - - -3911 -3911 - - 15 -3896 Soliditet
Ovrigt totalresultat - - 1327 -589 738 - - - 738 Soliditeten uppgick till 38 procent (36), den justerade soliditeten till 40
Periodens totalresultat - - 1327 -4500 3173 - - 15 -3157 procent (39) och beldningsgraden till 53 procent (50).
Emission B-aktier 16 681 - - 698 - - - 698
Emission teckningsoptioner - - - -4 -4 - - - -4
Valutaomvardering hybridobligation - - - 32 32 - -32 - -
Skatteeffekter i eget kapital - - - 28 28 - - - 28
Reserverad Inlésen hybridobligationer - - - -172 -172 576 - - 404
Ranta hybridobligation avseende 2025 - - - -24 -24 - - - -24
Inlésen hybridobligation ¥ - - - - - -348 - - -348
Inlésta minoritetsandelar - - - 32 32 - - -67 -35
Utgadende eget kapital 31 Dec 2025 181 27 305 =222 -15 995 11271 8107 293 5652 25323
Ingaende eget kapital 1 Jan 2026 181 27 305 =222 -15 995 11271 8107 293 5652 25323
Periodens resultat - - - -257 -257 - - 103 -154
Ovrigt totalresultat - - 118 448 566 - - - 567
Periodens totalresultat - - 118 191 310 - - 103 412
Skatteeffekter i eget kapital - - - 17 17 - - - 17
Valutaomvardering hybridobligation - - - -83 -83 - 83 - -
Aterkop egna aktier, Sveafastigheter - - - 64 64 - - -160 -96
Utgdende eget kapital 31 Mar 2026 181 27 305 -102 -15 808 11577 8107 376 5595 25655

1) Reserver bestar av sékringsredovisning och omrakningsdifferenser.

2) Ovriga reserver bestar av omrakningsdifferenser avseende Hybridobligationer.

3) Utdelning pa hybridobligationen har pausats enligt pressmeddelande 29 december 2023 samt 3 juli 2024, motsvarande uppskjuten ranta per 2026-03-31 uppgar till 628 896 595 kr.
4) Den 14 november meddelande Offentliga Hus i Norden AB, att man l6ser in samtliga utestaende hybridobligationer. Inl6sendagen faststalldes till den 7 januari 2026 och inlosenpriset
motsvarade 100 procent av nominellt belopp uppgéaende till 348 mkr.
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Segmentredovisning
Januari—Mars
SBB Residential Koncern-
Property och gemensamma
Summa Ovriga poster och Koncernen
Sveafastigheter PPI Nordiqus karninnehav SBB Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt

Perioden Jan—Mars (Mkr) 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Kvarvarande verksamhet

Hyresintakter 398 376 - - - - 398 376 76 97 - - - - 474 473
Fastighetskostnader -172 -159 - - - - -172 -159 -47 -68 - - - - -219 -227
Driftnetto 226 217 - - - - 226 217 29 29 - - - 254 247
Ovriga férvaltningsintakter 13 13 - - 10 7 23 20 - - 18 20 -13 -13 29 27
Administration -59 -85 - - - - -59 -85 -9 -15 - - -28 -56 -96 -157
Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och 180 145 - - 10 7 190 152 20 14 18 20 -41 -69 187 117
goodwill

Vardeférandringar fastigheter 148 -71 - - - - 148 -71 -110 -35 - - - - 38 -107
Upplésning goodwill vid forsaljning av fastigheter - -2 - - - - - -2 - -9 - - - - - -11
Rorelseresultat 328 71 - - 10 7 338 78 -90 -30 18 20 -41 -69 225 -1
Resultat fran joint venture och intresseforetag - - 113 13 84 139 197 152 - - -90 -36 - - 107 116
Kreditforluster pa fordringar pa joint venture och intresseforetag - - - - - - - - - - - 10 - - - 10
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 - - - 64 60 66 60 - - - 4 4 4 70 68
Réntekostnader och liknande -119 -86 - - - - -119 -86 - - - - -160 -240 -279 -326
Valutakursdifferenser - - - - - - - - - - - - -411 1970 -411 1970
Vardeférandringar finansiella instrument 51 14 - - - - 51 14 - - -21 -35 137 -111 167 -132
Resultat fore skatt 262 - 113 13 158 206 533 219 -90 -30 -93 -37 -468 1554 -121 1706
Skatt 16 38 - - - - 16 38 - - - - -62 -329 -46 -290
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 277 39 113 13 158 206 549 258 -90 -30 -93 -37 -530 1225 -166 1416
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - - - - - - - 12 172 12 172
Periodens resultat 277 39 113 13 158 206 549 258 -90 -30 -93 -37 -518 1397 -154 1588
Forvaltningfastigheter 29390 28223 - - - - 29390 28 223 6132 4876 - - - 21962 35522 55061
Andelar i intressebolag och joint ventures - - 8026 1934 8954 8738 16 980 10672 - - 5511 5064 - - 22 491 15736
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - - 596 - 4435 4159 5031 4159 - - -23 3599 - - 5008 7758
Likvida medel 279 186 - - - - 279 186 - - - - 1579 667 1858 853
Ovriga tillgdngar 906 704 - - - - 906 704 - - - - 1994 4798 2900 5502
Summa 30575 29113 8622 1934 13 389 12 897 52586 43944 6132 4876 5488 8663 3573 27 427 67 779 84910
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 12877 12131 - - - - 12877 12131 - - - - 25349 39983 38226 52114
Summa 12 877 12131 - - - - 12 877 12131 - - - - 25349 39983 38 226 52114
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav Finansiering _ Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Januari—December 2025

Koncern-
SBB Resic!_ential gemensamma

Summa Property och Ovriga poster och Koncernen
Perioden Jan-Dec 2025 (Mkr) Sveafastigheter PPI Nordiqus karninnehav SBB Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt
Kvarvarande verksamhet
Hyresintdkter 1536 - - 1536 335 - - 1871
Fastighetskostnader -526 - - -526 -172 - - -698
Driftnetto 1010 - - 1010 163 - - 1173
Ovriga férvaltningsintakter 54 6 33 93 - 75 -54 114
Administration -286 -2 - -288 -45 - -289 -622
Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och 778 4 33 815 118 75 -343 665
goodwill
Vardeforandringar fastigheter -243 - - -243 -518 - - -761
Upplosning goodwill vid forsaljning av fastigheter -2 - - -2 -11 - - -13
Resultat bostadsproduktion - - - - 11 - - 11
Rorelseresultat 533 4 33 570 -400 75 -343 -99
Resultat fran joint venture och intresseforetag - -4 455 451 - 245 - 696
Kreditforluster pa fordringar pa joint venture och intresseforetag - - - - - 19 - 19
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1 249 259 - -3 33 289
Réntekostnader och liknande -410 - - -410 - - -289 -699
Valutakursdifferenser - - - - - - 2437 2437
Vardeférandringar finansiella instrument -22 - - -22 - 97 -178 -103
Resultat fore skatt 109 1 738 848 -400 433 1659 2540
Skatt -25 - - -25 - - -735 -760
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 84 1 738 823 -400 433 925 1781
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - -4088 -4 088
Periodens resultat 84 1 738 823 -400 433 -3164 -2308
Forvaltningfastigheter 29007 - - 29007 5928 - - 34935
Andelar i intressebolag och joint ventures - 7742 8629 16 371 - 5529 - 21900
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 684 4348 5032 - -10 - 5022
Likvida medel 501 - - 501 - - 4294 4795
Ovriga tillgdngar 665 - - 665 - - 2092 2757
Summa 30173 8426 12977 51576 5928 5519 6386 69 409
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 12721 - - 12721 - - 27 266 39988
Summa 12721 - - 12721 - - 27 266 39988
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav

Joint ventures och intresseforetag

SBB har, som en del i bolagets aktiva portfoljférvaltning, investerat i joint ventures och intresseforetag for att
komma oOver attraktiva fastigheter och tillgangar som annars inte ar tillgéangliga pa den reguljara transaktions-
marknaden, och for att dra nytta av starka plattformar utanfor SBB for fortsatt kassaflodestillvaxt. Samarbeten
kan dven skapas for att underlatta kapitalanskaffning. Nedan beskrivs de storsta joint ventures och intresse-
foretagen. Samtliga joint ventures och intressebolag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Nordiqus AB - Utbildningsinfrastruktur i Norden

Nordiqus AB bildades ar 2022 och dger 6ver 600 utbildningsfastigheter spridda 6ver Norden. Portféljen bestar
av forskolor, grundskolor, gymnasieskolor och universitet. SBB dger 49,84 procent (49,84) av aktierna och
resterande del dgs av Brookfield.

Public Property Invest ASA - Social infrastruktur i Norden

Public Property Invest ASA, PPI, ar Europas storsta borsnoterade fastighetsbolag inom social infrastruktur.
Bolaget har en tydlig langsiktig strategi att dga, forvalta och utveckla samhallsfastigheter som stodjer viktiga
offentliga funktioner. Portfoljen omfattar fastigheter for bland annat dldreboende, domstolar, polisstationer
och sjukhus, med hyresgaster framst inom offentlig sektor. Bolaget ar noterat pa Oslo bérs. SBB ager vid
periodens utgang 40,63 procent (40,63) av kapitalet och 34,22 procent (34,22) av rosterna och innehavet
redovisas som intresseforetag.

SBB Residential Property AB - Svenska hyresratter

SBB Residential Property AB dger hyresreglerade bostadsfastigheter i Sverige. Bolaget bildades i juli 2023 och har
emitterat preferensaktier i samband med att bolaget ingick ett avtal om kapitalanskaffning med en investe-
ringsfond som forvaltas av Morgan Stanley. Aktiedgaravtalet mellan stamaktiedgare och preferensaktiedgare
foreskriver gemensamt bestammande inflytande varvid innehavet redovisas som joint venture.

Sveafastigheter AB

SBB ager 63,0 procent (62,2) i Sveafastigheter AB (publ). Da SBB har ett bestammande inflytande i Sveafastig-
heter ingar Sveafastigheter i SBB:s konsoliderade fastighetsbestand och redovisas ej som intressebolag.

Finansiella upplysningar i sammandrag, karninnehav och vasentliga innehav

Public Property SBB Residential

Finansiering

Invest ASA Nordiqus AB Property AB
Belopp i Mkr Jan-Mar 2026 Jan-Mar 2025 Jan-Mar 2026 Jan-Mar 2025 Jan-Mar 2026 Jan-Mar 2025
Intakter 866 198 624 604 104 99
Driftnetto 683 182 505 494 53 48
Forvaltningsresultat 332 89 236 214 -39 -52

Finansiella rapporter

Hallbarhet

Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Redovisat varde, andelar i joint ventures och intresseféretag

Public SBB
Property Residential .

Belopp i Mkr Invest ASA Nordiqus Property AB Ovriga innehav Summa
Redovisat virde, 1 Jan 2026 7742 8629 3092 2437 21900
Aktiedgartillskott - - 32 4 36
Utdelningar - - - -1 -1
Resultatandel 113 84 -92 4 109
Ovrigt totalresultat -378 240 - - -137
Nedskrivning och omvérdering av - - - -2 -2
andelar

Valutakursdifferens 548 - - 37 586
Redovisat varde, 31 Mar 2026 8026 8954 3033 2479 22491
Ovriga upplysningar, kirninnehav och vésentliga innehav

Public Property SBB Residential
Invest ASA Nordiqus AB Property AB

Belopp i Mkr 31 Mar 2026 31Dec2025 31Mar2026 31Dec2025 31Mar2026 31dec2025
Andelar i intresseféretag / joint 8026 7742 8954 8629 3033 3092
ventures, mkr

Fordringar pa intresseféretag / 596 684Y 4435 4348 20 12
joint ventures, mkr

Marknadsvarde fastigheter, mkr 2 50877 49543 41783 39593 5874 6112
Antal fastigheter? 850 850 631 618 210 212
Antal kvm, tusental? 2241 2224 1387 1357 277 284
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 95 95 95 95 95
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 6,7 6,9 10,9 11,0 - -
Rantebarande skulder, mkr? 26 844 26161 19 556 17618 2414 2 495
Snittranta, % 4,26 5,05 4,76 4,78 13,00 13,00
Kapitalbindning, ar 4,50 3,35 9,99 10,34 2,38 2,63
Rantebindning, ar 3,77 1,48 12,53 11,17 2,38 2,63

1) Fordran pa PPl avser 56 mkr (105) avseende beslutad ej utbetald utdelning samt 540 mkr (579) avseende preliminar slutavrékning for PPIs

forvarv av SocialCo.
2) Avser hela bestanden
3) Exklusive efterstallda dgarlan
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Forsta kvartalet Detta &r SBB

Resultat fran joint ventures och intresseféretag

Kérninnehav

Ovriga innehav

Jan-Mar 2026

Public SBB
Property Residential Ovriga
Belopp i Mkr Invest ASA Nordiqus  Property AB innehav Summa
Kvarvarande verksamhet
Andel av joint ventures och intresseféretags
resultat:
Resultat fére finansiella poster, vardeférind- 237 233 43 7 520
ringar och skatt
Vérdeférandring fastigheter -37 - -47 16 -68
Finansiella poster -103 -149 -89 -18 -360
Vidrdeférdndring finansiella instrument 37 -3 - - 34
Skatt -21 3 1 -1 17
Summa andel av joint ventures och intresse- 113 84 -92 4 109
foretags resultat
Forséljningsresultat fran joint ventures och - - - - -
intresseforetag
Nedskrivning och omvéardering av andelar och - - - -2 -2
fordringar joint ventures och intresseforetag
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 113 84 -92 2 107
Jan—-Mar 2025
Public SBB
Property Residential Ovriga
Belopp i Mkr Invest ASA Nordiqus Property AB innehav Summa
Kvarvarande verksamhet
Andel av joint ventures och intresseforetags
resultat
Resultat fére finansiella poster, virdefordnd- 44 230 28 7 309
ringar och skatt
Vérdeférdndring fastigheter - - 41 -31 9
Finansiella poster -27 -139 -80 -19 -265
Vérdefordndring finansiella instrument - 13 - - 13
Skatt -3 35 11 7 51
Summa andel av joint ventures och intresse- 13 139 - -35 117
foretags resultat
Forsaljningsresultat fran joint ventures och - - - - -
intresseforetag
Nedskrivning och omvardering av andelar och - - - - -
fordringar joint ventures och intresseféretag
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 13 139 - -35 117

Hallbarhet Tilldggsuppgifter Nyckeltal
Jan—-Dec 2025
Public SBB
Property Residential Ovriga

Belopp i Mkr Invest ASA Nordiqus  Property AB innehav Summa
Kvarvarande verksamhet
Andel av joint ventures och intresseforetags
resultat

Resultat fére finansiella poster, vardeférdnd- 287 959 168 29 1443

ringar och skatt

Védrdefordndring fastigheter 115 119 110 -24 320

Finansiella poster -155 -550 -329 -79 -1113

Védrdefordndring finansiella instrument -35 13 - - -22

Skatt -44 -83 -18 46 -99
Summa andel av joint ventures och intresse- 169 457 -69 -28 529
foretags resultat
Forsaljningsresultat fran joint ventures och -116 - - 1 -115
intresseforetag
Nedskrivning och omvéardering av andelar och -58 -1 - 340 282
fordringar joint ventures och intresseféretag
Resultat fran joint ventures och intresseforetag -4 455 -69 314 696
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav

Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning

Finansiering _ Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Kommentarer moderbolagets resultat
och balansrakning

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernovergripande funktioner
sasom affarsutveckling, transaktion, fastighetsutveckling, ekonomi och
finanshantering. Bolaget har 18 anstallda.

Jan—Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2025
Nettoomsattning 46 58 401
Personalkostnader -25 -24 -113
Ovriga rérelsekostnader -27 -47 -448
Rorelseresultat -5 -12 -160
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran intresseféretag/Joint ventures - -2 -53
Kreditforluster pa fordringar pa intresseféretag/joint ventures = - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 82 -7 482
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 -185 -659
Resultat av fortidslosen 1an -2 31 -73
Valutakursdifferenser 22 508 401
Vérdeforandringar finansiella instrument 13 -53 225
Resultat efter finansiella poster 28 279 164
Resultat fore skatt 28 279 164
Skatt -17 -87 -157
PERIODENS RESULTAT 11 192 7

Jan—Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2025
Periodens resultat 11 192 7
Ovrigt totalresultat - -
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 11 192 7
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Forsta kvartalet Detta &r SBB

Moderbolagets balansrakning i ssammandrag

Ovriga innehav

Finansiella rapporter

Hallbarhet

Tillaggsuppgifter

Nyckeltal

Belopp i MKR 31 Mar2026 31 Mar2025 31Dec2025
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15418 14 765 15418
Andelar i intressebolag/joint ventures - 1226 -
Fordringar hos koncernféretag - - 293
Fordringar hos intressebolag/joint ventures 19 - 29
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde - 17 050 -
Derivat 52 226 39
Ovriga langfristiga fordringar 1 1 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar 15489 33268 15779
Summa anldggningstillgangar 15489 33268 15779
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde = 7 -
Derivat 33 29 1
Kundfordringar 1 23 12
Aktuella skattefordringar 4 54 3
Ovriga fordringar 65 252 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 1005 6
Summa kortfristiga fordringar 105 1371 76
Likviditetsplaceringar 165 - 184
Kassa och bank 1317 149 2327
Summa omséttningstillgangar 1587 1521 2587
SUMMA TILLGANGAR 17 076 34790 18 366

Belopp i MKR 31 Mar2026 31 Mar2025 31Dec2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 181 165 181
Fritt eget kapital
Overkursfond 28406 27724 28406
Balanserat resultat -23533 -23370 -23 475
Hybridobligation 8484 7906 8401
Arets resultat 11 192 7
Summa fritt eget kapital 13368 12454 13338
Summa eget kapital 13 550 12619 13 520
Obeskattade reserver 85 85 85
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 438 2189 433
Obligationslan - 1482 3
Avsattning 80 - 80
Skulder till intressebolag/joint ventures - 111 -
Derivat = 190 2
Uppskjuten skatteskuld 272 219 272
Skulder hos koncernbolag 2568 16133 3111
Summa langfristiga skulder 3358 20324 3901
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 561 -
Obligationslan 3 975 751
Derivat = 4 -
Leverantorsskulder 2 6 -
Ovriga skulder 3 49 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 76 168 95
Summa kortfristiga skulder 84 1764 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 076 34790 18 366
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Hallbarhet

Hallbarhet ar integrerat i SBB:s beslutsfattande, investeringsprocesser
och styrningsramverk. SBB arbetar aktivt med sina karninnehav for att
sakerstalla langsiktigt vardeskapande och hallbar utveckling.

SBB staller tydliga forvantningar pa att karninnehaven ska minska sin
miljopaverkan, uppratthalla hog affarsetik och sakerstalla transparens i
sin verksamhet. Ett starkt fokus pa affarsetik ar centralt i SBB:s arbetssatt
—viférutsatter att alla vara kdrninnehav foljer samma héga standarder
och bedriver sin verksamhet med integritet, ansvarstagande och respekt
for manskliga rattigheter. Detta foljs upp genom regelbundna dialoger,
strukturerade granskningar och krav pa dokumenterade processer for
regelefterlevnad.

For att minska koncernens indirekta klimat- och energirelaterade
risker arbetar SBB |[6pande med att reducera exponeringen mot fastig-
heter med hog energianvandning. Detta foljs upp genom kvartalsvisa
genomgangar av energiprestanda i karninnehaven. Malsattningen ar att
inte ha nagon direkt eller indirekt exponering mot fastigheter i energiklass
F—G, samt att majoriteten av fastigheterna i karninnehaven ska forbattra
sin energiklass med minst ett steg till ar 2030.

Ovriga innehav Finansiering

Vara mal 2030:

e Exponering mot fastigheter
med energiklass E eller battre
(malet inkluderar indirekt
exponering genom portfolj-
bolag)

Majoriteten av fastigheterna i
karninnehaven ska férbattras
minst en energiklass

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

w

0

Energiklass, andel av marknadsvarde

— — ® Q12026

t Q12025

unll I l Q12024
A B C D E F G Ej

jamforbar
data?

1) Viktat mot SBB:s fastighetsexponering i direkt och indirekt dgda bolag.
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Karninnehav

Aktien och agarna

Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB:s (publ) B-aktie (symbol SBB B) och
D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdagq Stockholm, Mid Cap. Per 31 mars
2026 uppgick antalet stamaktier av serie B till 1 409 200 088 och serie D till 193
865 905, varav 44 657 779 klassificerats som aktier i eget forvar. Bolaget har
darutéver 209 977 491 stamaktier av serie A. Stangningskursen pa stamaktien
av serie B var 3,72 kr, och motsvarande for serie D var 8,32 kr per 2026-03-31.
Borsvardet for stamaktien av serie B (inkl. vardet av icke noterade stamaktier
av serie Atill samma pris) var 6 017 mkr och serie D var 1 241 mkr. Under arets
forsta 3 manaderna har i genomsnitt cirka 9 miljoner B-aktier omsatts per dag
till ett genomsnittligt varde om cirka 39 mkr.

Agarna

Vid utgangen av forsta kvartalet 2026 fanns 156 531 kanda aktiedgare,
motsvarande en minskning om 16 procent jamfort motsvarande tidpunkt 2025.
Aktiekapitalet uppgick per 31 mars 2026 till 181 mkr med ett kvotvarde pa

0,10 kr. Aktieinnehavet beréattigar till rostratt pa bolagsstamma med en rost
per stamaktie av serie A och 0,1 rost per stamaktie av serie B och serie D.

Agarstrukturen per 31 Mars 2026

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter

Stamaktierna av serie D har ratt till fem ganger den sammanlagda utdel-
ningen pa stamaktierna av Serie A och B, dock hogst tva kr per aktie och ar.

Aktier i eget férvar

Vid periodens utgang hade bolaget 44 657 779 (44 657 779) D-aktier i eget
forvar. Dessa ingar inte i berdkningen av antal utestaende aktier.

Betalkurs, kr

31 Mar 2026 31 Mar 2025
B-aktier 3,72 3,38
D-aktier 8,32 5,50

Genomsnittlig dagsomséttning, mkr

Jan-Mar 2026 Jan-Mar 2025

B-Aktier 39 116
D-Aktier 5 6

Aktiekapital,

Aktiedgare A-aktier B-aktier D-aktier procent Roster, Procent
[lija Batljan 109 053 868 26691920 1030000 7,73 30,57
Aker Capital 100923 623 55523175 - 8,85 29,11
Dragfast AB - 88 000 001 - 4,98 2,41
Sven-Olof Johansson - 59463 091 - 3,36 1,63
Avanza Pension - 39618 517 18 136 166 3,27 1,58
Vanguard - 46 317 207 5844343 2,95 1,43
Marjan Dragicevic - 40000000 1000233 2,32 1,12
Svensson Enterprises AB - 38627652 - 2,18 1,06
BlackRock - 35967848 - 2,03 0,98
Erik Salén - 30497 730 - 1,72 0,83
Handelsbanken Fonder - 25316 792 2589 868 1,58 0,76
Gosta Welandson med bolag - 23146 364 224000 1,32 0,64
Swedbank Forsakring - 19039 632 3935454 1,30 0,63
Swedbank Robur Fonder - 18 427 492 - 1,04 0,50
Jupiter Asset Management - 17192727 - 0,97 0,47
Ovriga - 845369 940 116 448 062 54,39 26,29
Totalt antal utestaende aktier 209977 491 1409200088 149 208 126 100 100
Aktier i eget forvar - - 44 657 779 - -
Totalt antal aktier 209 977 491 1409200088 193 865 905 100 100

LI _ O]

B-aktiens kursutveckling senaste 12 man

SEK Volym
10 200
8 160
6 120
4 80
2 40

Apr  Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar
2025 2026

— SBBB OMX Stockholm PI Omsatt antal aktier, miljoner per dag M

D-aktiens kursutveckling senaste 12 man

SEK Volym

12 8

7
10

6
8

5
6 4

3
4

2
2

Apr  Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar
2025 2026

—— SBB D Omsatt antal aktier, miljoner per dag M
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Tillaggsuppgifter

Allméan information

Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org nr 556981-7660, med
dess dotterbolag bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat i
Sverige och har sitt sate i Stockholm.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering. Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tillampats. Moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och
tilldgg som anges i den av Radet for hallbarhets- och finansiell rapporte-
ring utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder tillampats som i senaste arsredovisningen.

Virderingsmetod for forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar varderade till verkligt varde i balansrakningen.
Vérderingen har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.

Virderingsmetod finansiella instrument
Tillgdngar varderade till verkligt varde bestar av innehav i saval noterade
som onoterade aktier och 6vriga vardepapper. Innehaven har darmed
varderats enligt niva 1 och niva 3 i IFRS varderingshierarki. De noterade
aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och
ovriga ej observerbara data anvants for att faststalla vardet.

Derivat ar varderade till verkligt vérde i enlighet med niva 2. Vardefor-
andringar for tillgangar varderade till verkligt varde och derivat redovisas i
resultatrakningen och har ej paverkan pa koncernens kassaflode.

Verkligt virde rdntebdrande skulder

SBB har rantebédrande skulder bestaende av skulder till kreditinstitut
uppgaende till 7909 mkr (9 819) dar verkligt varde uppgar till 7 924 mkr
(9 830) samt obligationslan 30 317 mkr (30 168) dar verkligt varde uppgar
till 27 636 mkr (27 840). Berakning av verkligt varde for obligationer har
baserats pa skuldinstrumentets marknadsvarde och for skulder till kredit-
institut genom diskontering av framtida kassafléden. Varderingen ar gjord
enligt IFRS varderingshierarki niva 2. For 6vriga finansiella tillgangar och
skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvéarde bedéms skillnader
mellan bokforda och verkliga varden inte vasentliga.

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gor
beddémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkat
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar. De kritiska bedémningar som
gors och de kallor till osakerhet i uppskattningar som finns &r samma som
i den senast publicerade arsredovisningen.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och majligheter i sin
verksamhet. For att begransa exponeringen mot olika risker finns
interna regelverk och policyer. Dessa finns beskrivna i senast publicerade
arsredovisning, sid 58-59.

Framtidsutsikter

SBB dger via dotterbolag och intresseforetag samhallsfastigheter med
langa hyresavtal och hog uthyrningsgrad samt attraktiva hyresbostader

i tillvaxtregioner i Sverige. Fastighetsportfoljen i kombination med kon-
cernens starka likviditet samt innehav i borsnoterade bolag ger bolaget
mojlighet att hantera de utmaningar som olika scenario kan fora med sig.
Exkluderas Sveafastigheter uppgar likviditeten till 1 579 mkr och innehav i
borsnoterade bolag uppgar da till 13 475 mkr.

Transaktioner med nérstaende

SBB har under perioden tillhandahallit forvaltningstjanster till joint
ventures och intressebolag om 51 mkr (49) varav 23 mkr (23) redovisas
inom avvecklad verksamhet. Dessa har redovisats inom raden Ovriga
forvaltningsintdkter. For mer detaljer kring avtalsvillkor, se SBB:s
Arsredovisning 2025 sid 97-103.

Segmentsredovisning

SBB har, for redovisning och uppféljning, delat upp sin verksamhet i
segment. Segmentsindelningen har fram till och med fjarde kvartalet
2025 utgjorts av Samhalle, Bostader, Utbildning och Utveckling. Till foljd
av forsaljningen av “SocialCo”, innefattande det konsoliderade fastighets-
bestandet inom segmenten Samhalle och Utbildning, har bolaget gjort
en ny segmentsindelning bestaende av bolagets karninnehav Sveafastig-
heter, Public Property Invest och Nordiqus samt SBB:s évriga innehav SBB
utveckling samt Ovriga innehav. Indelningen baseras pa den rapportering
som ledningen inhamtar for att folja upp och analysera verksamheten
samt den information som inhamtas for att fatta strategiska beslut.
Jamforelsesiffror har omklassificerats i enlighet med den nya segments-
indelningen. Samma redovisningsprinciper har anvants for det nya
segmentet som i den senast publicerade arsredovisningen.

Hallbarhet Nyckeltal

Kommande redovisningsregler - IFRS 18
Den 13 februari 2026 antog IFRS 18 Presentation and Disclosure in
Financial Statements genom Commision Regulation (EU) 2026/338 med
ikrafttradande 1 januari 2027.

IFRS 18 syftar till att ge en mer konsekvent presentation av resulta-
trakning och kassaflodesanalys, samt ge mer disaggregerad information
i de primdra rapporterna och noterna. Framst forandras tre nyckelom-
raden: strukturen pa resultatrékningen, inférandet av upplysningar om
"management-defined-performance measures” (MPM) samt 6kad dissag-
gregering av poster. Det nya regelverket forvantas inte ha nagon vasentlig
paverkan pa presentationen av koncernens resultat- och balansrakning.
SBB:s prelimindra bedomning ar att rapportering redan i allt vasentligt
sker i enlighet med principer som dverensstammer med de nya reglerna.
Daremot bedoms preliminart IFRS 18 fa en paverkan pa presentation av
koncernens kassaflédesanalys dar vissa poster kommer att flyttas mellan
olika kategorier samt upplysningar avseende MPMs.
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Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter

Styrelsen och den verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osédkerhetsfaktorer som paverkar
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 6 Maj 2026

Lennart Sten @yvind Eriksen
Styrelsens ordférande Styrelsens vice ordférande
Ilija Batljan Lennart Schuss

Styrelseledamot Styrelseledamot
Tone Kristin Omsted Richard Silén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Runesten Han-Suck Song
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leiv Synnes

Verkstdllande direktér

LI _ O]

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.

Denna information ar sadan information som Samhéllsbygg-
nadsbolaget i Norden AB (publ) &r skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 6 Maj 2026 kl. 08:00 CEST.

Leiv Synnes, VD, ir@sbbnorden.se

Sebastian Westberg, Finansdirektor & IR, ir@sbbnorden.se
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Definitioner

Finansiella definitioner

Antal utestdende stamaktier
Antalet stamaktier som ar utestaende vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, moderbolagets aktiedgare, %

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppraknat till
heldr i procent av genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare for perioden.

Nyckeltalet visar SBB:s forrdntning av det egna kapitalet hénforligt till
moderbolagets aktiecdigare under perioden.

Avkastning pa eget kapital, totalt eget kapital, %

Periodens resultat uppraknat till helar i procent av genomsnittligt totalt
eget kapital for perioden.

Nyckeltalet visar SBB:s férrdntning av det totala egna kapitalet under
perioden.

Belaningsgrad, % (solvency ratio)
Rantebdrande nettoskuld i forhallande till balansomslutning.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella risk.

Ej pantsatt kvot, ggr
Ej pantsatta tillgangar i forhallande till netto icke sakerstalld skuld.
Nyckeltalet anvdnds fér att belysa SBB:s finansiella risk.

Ej pantsatt fastighetsvarde, kr
Redovisat marknadsvarde minus marknadsvardet for pantsatta fastigheter.

Férvaltningsresultat, kr

Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och
goodwill inkl. rénteintakter, rantekostnader, tomtrattsavgdld samt
resultat fran joint ventures och intresseforetag fore finansiella poster,
vardeférandringar och skatt samt finansiella poster.

Nyckeltalet ger ett mdatt pd verksamhetens resultatgenerering oaktat
vdrdeférdndringar och valutakursdifferenser.

Férandring driftnetto, jamférbart bestand, %
Forandring i driftnetto fran fastighetsbestandet med avdrag for fastighe-
ter som forvarvats eller avyttrats samt projektfastigheter.

F6randring hyresintdkter, jamforbart bestand, %
Forandring i hyresintakter fran fastighetsbestandet med avdrag for
fastigheter som forvarvats eller avyttrats samt projektfastigheter.

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter

Genomsnittligt antal stamaktier
Antalet utestdende stamaktier vagt éver perioden.

Genomsnittlig ranta (snittrénta), %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta, inklusive rantederivat, for
rantebdrande skulder vid periodens utgang exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Nyckeltalet anvdnds fér att belysa SBB:s finansiella risk.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig kvarstaende |6ptid till ranteregleringstidpunkt for
rantebarande skulder.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella risk.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital med aterlaggning av redovisad uppskjuten
skatteskuld exkl. uppskjuten skatt hanforlig till goodwill i procent av
balansomslutningen.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella stabilitet.

Kapitalbindning, ar
Kvarstaende 16ptid till slutforfall for rantebdrande skulder.
Nyckeltalet anvdnds fér att belysa SBB:s finansiella risk.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelseka-
pital enligt kassaflodesanalysen.

Langsiktigt substansvarde, kr

Eget kapital till moderbolagets aktiedgare med avdrag for derivat samt
aterlaggning av skatteskuld justerat for minoritetens andel av derivat och
uppskjuten skatteskuld samt aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt
for joint ventures och intresseféretag som anses vara vasentliga innehav.
Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande matt pd storleken pd eget
kapital berdknat pd ett for bérsnoterade fastighetsbolag etablerat sctt.

Nettoskuld, kr
Skulder till kreditinstitut och obligationslan minskat med likvida medel
och likviditetsplaceringar.

Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal

Resultat fére finansiella poster, kr

Resultat fore finansiella poster, vardeférandring fastigheter och goodwill
inkl. resultat fran joint ventures och intresseféretag exkl. vardeférand-
ringar efter skatt.

Resultat per stamaktie A och B, kr

Periodens resultat efter utdelning till innehavare av D-aktier och resultat
hanforligt till minoritetsandelar samt ranta pa hybridobligationer i
forhallande till genomsnittligt antal stamaktier A och B for perioden.

Resultat per stamaktie D, kr

Enligt bolagsordningen har stamaktierna av serie D foretradesratt till en
utdelning om maximalt 2 kr/aktie i arlig utdelning. Resultat per stamaktie
D avser maximal utdelning kvoterat fér periodens langd.

Réantebarande skuld
Skulder till kreditinstitut och obligationslan.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella risk.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och
goodwill (senaste 12 manader) med tillagg for resultat fran JV och
intresseforetag exl vardeforandringar efter skatt, i relation till rantenetto
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella risk.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa SBB:s finansiella stabilitet.

Sékerstalld belaningsgrad, %
Sakerstallda skulder i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet anvdnds fér att belysa SBB:s finansiella stabilitet.

Total fastighetsexponering inkl. andel av ej konsoliderade innehav, kr
Summa av konsoliderat fastighetsinnehav med tilldgg for SBB:s andel av
ej konsoliderat innehav med avdrag for den del av forvaltningsfastigheter
som implicit beléper med innehavare utan bestammande inflytande.
Nyckeltalet ger information om SBB:s sammanlagda exponering mot
Gkande respektive sjunkande fastighetsvdrden.
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Fastighetsrelaterade definitioner

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang.

Antal kvm
Total yta i fastighetsbestandet vid periodens utgang.

Direktavkastning enligt intjaningsformaga, %

Driftnetto (rullande 12 manader) i férhallande till summan av fastighe-
ternas verkliga varde vid utgangen av perioden exkl. fastighetsvarde
avseende byggratter och projektfastigheter.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa avkastningsniva for driftnettot i
férhdllande till fastigheternas vérde.

Direktavkastning fastigheter, %

Driftnetto (senaste 12 manader) i forhallande till genomsnittliga forvalt-
ningsfastigheter (12 manader) exkl. projekt- och byggratter.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa avkastningsniva for driftnettot i
férhdllande till fastigheternas vérde.

Driftnetto, kr
Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintakter i forhallande till hyresvarde.

Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av hyresintdkter i
férhdllande till det totala virdet pa mdéjlig uthyrningsbar yta.

Genomsnittlig kontraktslangd utvecklingsfastigheter (WAULT), ar
Aterstaende kontraktsvarde i forhallande till arshyra for utvecklingsfastig-
heter.

Nyckeltalet syftar till att belysa SBB:s hyresrisk.

Hyresintdkter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for hyresforluster.

Hyresvarde, kr
Kontrakterade hyror med tillagg for bedomd hyra pa vakanta ytor.

Marknadsvarde fastigheter, kr
Verkligt varde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.

Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintdkterna som finns kvar efter
direkta fastighetskostnader.

Tilliggsuppgifter Nyckeltal
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Nyckeltal

Avkastning pa eget kapital hdanférligt till moderbolagets aktiedgare

Ovriga innehav

Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet

Direktavkastning enligt intjaningsférmaga, %

Tillaggsuppeifter _

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Driftnetto enligt intjaningsférmagan 1234 2316 1202
Forvaltningsfastigheter 35522 55061 34 935
Byggratter och pagaende projekt -5775 -7 099 -6 160
Fastighetsvarde exkl. byggratter 29747 47 962 28775
Direktavkastning 4,1% 4,8% 4,2%

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
IB Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11271 12126 12126
UB Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11577 13854 11271
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11424 12990 11698
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -154 1588 -2308
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital -1% 12% -20%
hanforligt till moderbolagets aktieagare
Upprékning till helar -4% 37% -
Avkastning pa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare -5% 49% -20%
Avkastning pa totalt eget kapital
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
IB Totalt eget kapital 25323 26 494 26 494
UB Totalt eget kapital 25655 27760 25323
Genomsnittligt totalt eget kapital 25489 27 127 25909
Periodens resultat -154 1588 -2308
Periodens resultat / Genomsnittligt totalt eget kapital -1% 6% -9%
Upprékning till helar 2% 18% -
Avkastning pa totalt eget kapital -2% 23% -9%
Belaningsgrad
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Réntebarande skuld 38226 52115 39988
Likvida medel och likviditetsplaceringar -2 254 -994 -4978
Réntebarande nettoskuld 35971 51121 35010
Balansomslutning 67 779 84911 69 409
Belaningsgrad 53% 60% 50%
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Forsta kvartalet Detta &r SBB

Direktavkastning fastigheter, %

Kérninnehav

Ovriga innehav

Finansiering

Finansiella rapporter Hallbarhet

Driftnetto enligt intjdningsférmagan

Tillaggsuppgifter

Nyckeltal

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Driftnetto, Rullande 12 manader, kvarvarande verksamhet 1180 1136 1173
Driftnetto, Rullande 12 manader, avvecklad verksamhet 829 1210 1093
Totalt driftnetto, Rullande 12 manader 2010 2345 2266
Forvaltningsfastigheter, 2026-03-31 35522 - -
Avgar; projekt- och byggratter -5775 - -
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2026-03-31 29747 - -
Forvaltningsfastigheter, 2025-12-31 34935 - 34935
Avgar; projekt- och byggratter -7 061 - -7 061
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2025-12-31 27 874 - 27874
Forvaltningsfastigheter, 2025-09-30 54 694 - 54 694
Avgar; projekt- och byggratter -7 380 - -7 380
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2025-09-30 47 314 - 47 314
Forvaltningsfastigheter, 2025-06-30 54438 - 54438
Avgar; projekt- och byggratter -7 338 - -7 338
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2025-06-30 47 100 - 47 100
Forvaltningsfastigheter, 2025-03-31 55061 55061 55061
Avgar; projekt- och byggratter -7 099 -7 099 -7 099
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2025-03-31 47 962 47 961 47 962
Forvaltningsfastigheter, 2024-12-31 - 55653 55653
Avgar; projekt- och byggratter - -7 654 -7 654
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2024-12-31 - 47 999 47 999
Forvaltningsfastigheter, 2024-09-30 = 53867 -
Avgar; projekt- och byggratter - -7 955 -
Forvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2024-09-30 - 45912 -
Forvaltningsfastigheter, 2024-06-30 - 54 417 -
Avgar; projekt- och byggratter - -9126 -
Férvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2024-06-30 - 45291 -
Forvaltningsfastigheter, 2024-03-31 - 67343 -
Avgar; projekt- och byggratter - -8 248 -
Férvaltningsfastigheter, exkl projekt- och byggratter 2024-03-31 - 59 095 -
Genomsnitt, exklusive projekt- och byggratter 39999 49 252 43 650
Direktavkastning, 12 manader 5,0% 4,8% 5,2%

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Driftnetto, kvarvarande verksamhet 254 247 1173
Driftnetto, avvecklad verksamhet - 263 1093
Upprékning av driftnetto till helar 763 1529 -
Justering till normaliserat driftnetto 217 278 -1064
Driftnetto enligt intjaningsformagan 1234 2316 1202
Ej pantsatt kvot
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Immateriella anlaggningstillgangar 75 1253 75
Ej pantsatt fastighetsvarde 14199 25324 11170
Nyttjanderatt tomtratt 355 608 347
Inventarier 70 129 71
Uppskjutna skattefordringar 526 730 485
Finansiella anlaggningstillgangar exkl. derivat och pantsatta aktier 27 453 24 409 25561
Likviditetsplaceringar 396 141 183
Kundfordringar och 6vriga fordringar 726 951 773
Derivat 236 321 92
Avgar pantsatta nettotillgangar dotterbolag -15 109 -14 884 -14 929
Ej pantsatta tillgangar 28927 38981 23828
Ej sakerstallda lan 30317 33077 30168
Likvida medel -1858 -853 -4795
Netto icke sdkerstalld senior skuld 28458 32 224 25374
Ej pantsatt kvot 1,02 1,21 0,94
Ekonomisk uthyrningsgrad, SBB Utveckling
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter enligt intjaningsformaga, SBB Utveckling 290 228 273
Hyresvarde enligt intjaningsférmaga, SBB Utveckling 436 327 418
Ekonomisk uthyrningsgrad, SBB Utveckling 66,5% 69,7% 65,3%
Ekonomisk uthyrningsgrad, Sveafastigheter
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter enligt intjaningsformaga, Sveafastigheter 1618 1524 1594
Hyresvérde enligt intjaningsformaga, Sveafastigheter 1695 1606 1672
Ekonomisk uthyrningsgrad, Sveafastigheter 95,5% 94,9% 95,3%
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Férvaltningsresultat

Belopp i mkr

Ovriga innehav Finansiering Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter

Férandring hyresintékter, jaimforbart bestand

Kvarvarande verksamhet

Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och goodwill
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Tomtrattsavgalder

Resultat fran joint ventures och intresseforetag

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
2026 2025 2025 Belopp i mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter 398 376 1874

187 117 665 Avgar; Hyresintakter forvarvade fastigheter, avyttrade fastigheter samt projektfastigheter -26 -62 -609

70 68 289 Hyresintakter jamférbart bestand 372 314 1265

-288 -354 -1462 Hyresintakter jamférbart bestand, foregaende ar ¥ 355 296 1207

-3 -3 -11 Forandring Hyresintdkter, jamforbart bestand 17 18 58
Forandring Hyresintékter, jamférbart bestand % 4,9 6,1 4,8

varav resultat fore finansiella poster, vérdeféréndringar och skatt 520 309 1443 1) D4 fastigheter har forvarvats och avyttrats dverensstammer inte Hyresintékter jamforbart bestand med Hyresintékter jamférbart bestand
varav finansiella poster -360 -265 -1113 rapporterat féregaende dr.
Avvecklad verksamhet d solidi
Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och goodwill 4 238 965 Justerad soliditet
Ranteintakter och liknande resultatposter - 148 639 . 31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Réntekostnader och liknande resultatposter - -20 -73 -
Eget kapital 25 655 27 760 25323
Tomtrattsavgalder - -3 -10 . . . L .
Uppskjuten skatt exklusive uppskjuten skatt hanforligt till goodwill 1556 1889 1581
Resultat fran joint ventures och intresseforetag
Summa 27 211 29 650 26904
varav resultat fore finansiella poster, vardeforandringar och skatt - 161 683 .
Balansomslutning 67779 84910 69 409
varav finansiella poster - -316 -1272 -
Justerad soliditet 40% 35% 39%
Forvaltningsresultat, kvarvarande och avvecklad verksamhet 131 81 744
Genomsnittligt antal stamaktier A /B efter utspadning 1619177579 1454615648 1555156225
Resultat per aktie A och B, forvaltningsresultat, kvarvarande och avvecklad 0,08 0,06 0,48 Resultat fore finansiella poster
verksamhet
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
1) Nyckeltalet har uppdaterats da bolaget har andrat definition av Férvaltningsresultat. Jamférelseperioder har omréknats. Se sida 31 for definition. Belopp i mkr 2026 2025 2025
Kvarvarande verksamhet
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar fastigheter och goodwill 187 117 665
Féréndring driftnetto, jamforbart bestand Resultat fran joint ventures och intresseforetag exkl. vardeforandringar efter skatt 127 35 262
Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec Resultat fore finansiella poster 314 151 927
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Driftnetto 201 217 1175
Avgar; Driftnetto forvarvade fastigheter, avyttrade fastigheter samt projektfastigheter -11 -44 -367
Driftnetto jamforbart bestand 190 173 808
Driftnetto jamférbart bestand, foregaende ar ¥ 183 152 752
Forandring Driftnetto, jamforbart bestand 7 21 56
Férandring Driftnetto, jimforbart bestand % 3,9 13,9 7,4

1) D& fastigheter har férvérvats och avyttrats Gverensstammer inte Driftnetto jamférbart bestand med Driftnetto jamforbart bestand

rapporterat féregaende ar.
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Resultat per stamaktie A och B (Kvarvarande verksamhet)

Ovriga innehav

Finansiering

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter

Réantebarande skuld

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat -166 1416 1781
Resultat hanforligt till D-aktier -75 -75 -298
Resultat hanforligt till hybridobligation -622 -331 -555
Resultat hanforligt till minoritetsandel -103 -3 -18
Resultat hanforligt till stamaktie A och B -965 1007 909
Genomsnittligt antal stamaktier A och B 1619177579 1454615648 1555156 225
Resultat per stamaktie A och B -0,60 0,69 0,58
Genomsnittligt antal stamaktier A och B efter utspadning 1619177579 1454615648 1555156 225
Resultat per stamaktie A och B efter utspadning -0,60 0,69 0,58

Resultat per stamaktie A och B (Avvecklad verksamhet)

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 12 172 -4088
Resultat hanforligt till D-aktier -75 -75 -298
Resultat hanforligt till hybridobligation -622 -331 -555
Resultat hanforligt till minoritetsandel -103 -3 -18
Resultat hanforligt till stamaktie A och B -787 -237 -4960
Genomsnittligt antal stamaktier A och B 1619177579 1454615648 1555156225
Resultat per stamaktie A och B -0,49 -0,16 -3,19
Genomsnittligt antal stamaktier A och B efter utspadning 1619177579 1454615648 1555156225
Resultat per stamaktie A och B efter utspadning -0,49 -0,16 -3,19

Resultat per stamaktie A och B (Kvarvarande och avvecklad verksamhet)

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat -154 1588 -2308
Resultat hanforligt till D-aktier -75 -75 -298
Resultat hanforligt till hybridobligation -622 -331 -555
Resultat hanforligt till minoritetsandel -103 -3 -18
Resultat hanforligt till stamaktie A och B -953 1180 -3180
Genomsnittligt antal stamaktier A och B 1619177579 1454615648 1555156 225
Resultat per stamaktie A och B -0,59 0,81 -2,04
Genomsnittligt antal stamaktier A och B efter utspadning 1619177579 1454615648 1555156 225
Resultat per stamaktie A och B efter utspadning -0,59 0,81 -2,04

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Skulder till kreditinstitut 7909 18704 9819
Obligationslan 30317 33410 30168
Réntebdrande skuld 38226 52114 39988
Réntebarande nettoskuld
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Rantebdrande skuld 38226 52114 39988
Likvida medel och likviditetsplaceringar -2 254 -994 -4 978
Réntebarande nettoskuld 35971 51121 35010
Réntetdckningsgrad, rullande 12 manader (Kvarvarande och avvecklad verksamhet)
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar fastigheter och goodwill (rullande 12
manader), kvarvarande verksamhet 735 1468 665
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar fastigheter och goodwill (rullande 12
manader), avvecklad verksamhet 722 - 965
Resultat joint ventures och intresseforetag, exkl vardeforandringar efter skatt,
kvarvarande verksamhet 446 -406 330
Resultat joint ventures och intresseféretag, exkl vardeforandringar efter skatt, avvecklad
verksamhet -434 - -588
Summa Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar fastigheter och goodwill
(rullande 12 man) 1470 1063 1372
Ranteintdkter och liknande resultatposter (rullande 12 méanader), kvarvarande
verksamhet 295 744 289
Réanteintdkter och liknande resultatposter (rullande 12 manader), avvecklad verksamhet 491 - 639
Réntekostnader och liknande poster (rullande 12 manader), kvarvarande verksamhet -1402 -1333 -1462
Rantekostnader och liknande poster (rullande 12 manader), avvecklad verksamhet -53 - -73
Summa Réntenetto -670 -588 -607
Réntetackningsgrad (ggr) 2,2 1,8 2,3
Soliditet
31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Eget kapital 25655 27 760 25323
Balansomslutning 67779 84910 69 409
Soliditet 38% 33% 36%
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Forsta kvartalet Detta &r SBB Kérninnehav

Langsiktigt substansvirde ¥

Ovriga innehav

Finansiering

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Substansvdrde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11577 13854 11271
Avdrag derivat -232 -40 -1
Aterldggning uppskjuten skatteskuld 1630 2122 1652
Minoritet
Avdrag derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforligt till minoritet -354 -410 -407
Joint venture och intresseféretag
Aterldggning derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforligt till joint venture och
intresseforetag, vasentliga innehav 1905 376 1872
Totalt langsiktigt substansvirde 14528 15902 14 386
Antal aktier A+B+D 1768385705 1603823774 1768385705
Totalt substansvarde per aktie 8,22 9,92 8,14
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie avseende A- och B-aktier 8,22 9,92 8,14
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie avseende D-aktier ? 8,22 9,92 8,14
Antal stamaktier A+ B 1619177579 1454615648 1619177579
Antal aktier D 149208126 149208126 149 208126
Substansvdrde Sveafastigheter
Eget kapital, Sveafastigheter 15109 14 884 14 929
Innehavare utanbestammande inflytande (minoritet) -5594 -5700 -5652
Avdrag/Aterlaggning derivat, Sveafastigheter -97 47 77
Aterlaggning uppskjuten skatteskuld, Sveafastigheter 1053 1023 1076
Avdrag derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforlig till minoritet -354 -410 -407
Substansvirde Sveafastigheter 10117 9844 10 023
Substansvdrde Nordiqus
Bokfort varde 8954 8738 8629
Aterlaggning derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforligt till SBB:s andel 182 105 180
Substansvarde Nordiqus 9136 8843 8809
Substansvdrde Public Property Invest Asa (PPI)
Bokfort varde 8026 1934 7742
Aterlaggning derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforligt till SBB:s andel 1699 61 1677
Substansvérde Public Property Invest Asa (PPI) 9725 1995 9419
Substansvdrde SBB Residential Property AB
Bokfort varde 3033 3040 3092
Aterlaggning derivat och uppskjuten skatteskuld, hanforligt till SBB:s andel 24 26 15
Substansvadrde SBB Residential Property AB 3057 3066 3107

1) SBB har under sista kvartalet 2025 &ndras sin definition av nyckeltalet, jamforelseperiod har réknats om. For definition, se sida 31.

2) Enligt bolagsordningen har A-,B- och D-aktier samma réatt till eget kapital vid en eventuell upplésning. Denna ratt ar dock begransad till 31 kr

for D-aktier.

Finansiella rapporter Hallbarhet Tillaggsuppgifter Nyckeltal
Sikerstilld belaningsgrad

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Skulder till kreditinstitut 7909 18704 9819
Sakerstallda 6vriga lan - 333 -
Summa sdkerstallda skulder 7909 19 037 9819
Balansomslutning 67779 84911 69 409
Sakerstélld belaningsgrad 12% 22% 14%

Total fastighetsexponering inkl. andel av ej konsoliderade innehav

31 Mar 31 Mar 31 Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter 35522 55061 34935
Forvaltningsfastigheter konsoliderat innehav 35522 55061 34935
Minoritetens andel av konsoliderat innehav -10 879 -10 809 -10 964
SBB:s exponering av konsoliderat innehav 24643 44 252 23971
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, Vasentliga innehav
SBB Residential Property AB
Forvaltningsfastigheter 5874 6017 6112
SBB:s dgarandel 100% 100% 100%
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, SBB Residential Property AB 5874 6017 6112
Public Property Invest ASA
Forvaltningsfastigheter 50877 10 342 49 543
SBB:s dgarandel 40,63% 35,15% 40,63%
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, Public Property Invest ASA 20671 3634 20114
Nordiqus AB
Forvaltningsfastigheter 41783 38814 39593
SBB:s dgarandel 49,84% 49,84% 49,84%
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, Nordiqus AB 20825 19 345 19733
Forvaltningsfastigheter 35522 55061 34935
Minoritetens andel av konsoliderat innehav -10 879 -10 809 -10 964
SBB:s exponering av konsoliderat innehav 24 643 44 252 23971
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, SBB Residential Property AB 5874 6017 6112
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, Public Property Invest ASA 20671 3634 20114
SBB:s andel av Forvaltningsfastigheter, Nordiqus AB 20825 19 345 19733
SBB:s andel av Férvaltningsfastigheter, Ovriga innehav 6638 19236 5898
Total fastighetsexponering inkl. andel av ej konsoliderade innehav 78 651 92484 75 828
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Finansiella rapporter

Forsta kvartalet Detta ar SBB Karninnehav Ovriga innehav
Overskottsgrad

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Driftnetto, kvarvarande verksamhet 254 247 1173
Driftnetto, avvecklad verksamhet - 263 1093
Driftnetto, total verksamhet 254 510 2266
Hyresintakter, kvarvarande verksamhet 474 473 1871
Hyresintakter, avvecklad verksamhet - 357 1380
Hyresintakter, total verksamhet 474 830 3251
Overskottsgrad 53% 61% 70%

Tillaggsuppeifter _
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Kontakt

Kommande rapporteringstillfallen

Deladrsrapport Q2 2026 2026-07-16 Leiv Synnes Sebastian Westberg
VD Finansdirektor & IR

Deldrsrapport Q3 2026 2026-11-04
ir@sbbnorden.se

Samh3lsbyggnadsbolaget

sbbnorden.se




