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VIKTIG INFORMATION

Allmiint

Krona BidCo AB, organisationsnummer 559565-8450 ("Budgivaren”), har lamnat ett offentligt kontant budpliktsbud avseende forvérv av samtliga
aktier i Krona Public Real Estate AB, organisationsnummer 559298-1707 ("Krona” eller "Bolaget”), som inte redan innehas av Budgivaren och/eller
bolag som ar ndrstaende till Budgivaren i enlighet med avsnitt 1.3 i Takeover-regler for vissa handelsplattformar utgivna av Aktiemarknadens
sjélvregleringskommitté den 1 juli 2025 (”Takeover-reglerna”) pa de villkor som anges i denna erbjudandehandling (”Erbjudandet” och
”Erbjudandehandlingen”). Hénvisning till "SEK” avser svenska kronor. Med ”T” avses tusen och med ”M” avses miljoner.

Informationen i Erbjudandehandlingen avses vara korrekt, om #n inte fullstiandig, endast per dagen for offentliggérande av Erbjudandehandlingen. Det
lamnas ingen forsdkran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Férutom vad som krévs enligt Takeover-
reglerna eller tillimplig lagstiftning, friskriver sig Budgivaren fran all skyldighet att offentliggdra uppdateringar eller revideringar avseende
Erbjudandehandlingen. Informationen i Erbjudandehandlingen ldmnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvéndas i nagot annat syfte.

Informationen om Krona pé sidorna 14 — 30 i Erbjudandehandlingen ar baserad pa information som offentliggjorts av Krona. Budgivaren garanterar
darfor inte att informationen héri avseende Krona &r korrekt eller fullsténdig och tar inget ansvar for att informationen &r korrekt eller fullstandig. Med
undantag for dér det uttryckligen anges att sa har skett har ingen information i Erbjudandehandlingen granskats eller reviderats av revisorer.

De siffror som presenteras i Erbjudandehandlingen har i vissa fall avrundats. Detta innebér att summeringen i enstaka tabeller kan avvika fran de angivna
totalsummorna. Om ej annat anges &r all information i Erbjudandehandlingen avseende aktieinnehav i Krona baserad pa att det finns 11 176 711
utestaende aktier i Krona, vilket &r det totala antalet utestdende aktier per dagen for offentliggérande av Erbjudandehandlingen.

Tillimplig lag och tvister

Svensk lag ar tillamplig pd Erbjudandet och de avtal som ingds i samband med Erbjudandet. For Erbjudandet giller Takeover-reglerna och
Aktiemarknadsndgmndens besked om tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet
ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsritt som forsta instans.

Framitriktade uttalanden

Uttalanden i Erbjudandehandlingen som ror framtida forhéllanden eller omsténdigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvdxt och andra
utvecklingsprognoser samt andra effekter av Erbjudandet, utgdr framtidsinriktad information. Sddan information kan exempelvis kidnnetecknas av att
den innehéller ord som “forutses”, “tros”, “forvintas”, “avses”, “planeras”, “dmnas”, “efterstriavas”, “kommer” eller "kan” eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information ér till sin natur forknippad med risker och osékerhetsmoment eftersom den avser framtida forhéllanden och ar beroende av
omstandigheter som intréffar i framtiden. Till foljd av ett flertal faktorer, varav flera ligger utanfor Budgivarens kontroll, kan framtida forhallanden
komma att avsevirt avvika fran vad som har uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen. All sddan framtidsinriktad information géller
endast per dagen da informationen lamnades och Budgivaren har ingen skyldighet (och atar sig ingen skyldighet) att uppdatera eller &ndra nagon sadan
information till foljd av ny information, framtida héndelser eller andra forhallanden utover vad som krévs enligt tillampliga lagar och regler.

Erbjudanderestriktioner
Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet kréver att ytterligare erbjudandehandling upprittas eller registrering sker eller att
nagon annan atgérd foretas utéver vad som krévs enligt svenska lagar och regler.

Denna Erbjudandehandling och 6vrig dokumentation hénforlig till Erbjudandet kommer inte att distribueras och far inte postas eller pa annat sétt
distribueras eller sdndas inom eller in i ndgot land dér distribution eller Erbjudandet skulle forutsétta att nagra sddana ytterligare atgérder foretas eller
dir det skulle strida mot lagar eller regler i det landet — Budgivaren kommer inte att tillata eller godkdnna nagon sadan atgérd. Varje forsok till accept
av Erbjudandet som ér ett resultat av att dessa restriktioner direkt eller indirekt har dvertritts kan komma att lamnas utan avseende.

Erbjudandet ldmnas inte och kommer inte att lamnas, varken direkt eller indirekt, inom eller in i, genom post eller ndgot annat kommunikationsmedel
eller hjalpmedel, vare sig av mellanstatlig karaktér eller for utldndsk handel eller genom nationella borsers hjalpmedel, Australien, Belarus, Hongkong,
Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Detta inbegriper men &r inte begréinsat till telefax, e-post,
telex, telefon och internet eller andra former av elektronisk dverforing. Erbjudandet kan inte accepteras och aktier kan inte dverlétas i Erbjudandet pa
négot sadant sitt eller med nagot sddant kommunikationsmedel eller hjdlpmedel inom eller frén Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA eller av personer som befinner sig i eller dr bosatta i Australien, Belarus,
Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Foljaktligen kommer inte och ska inte denna
Erbjudandehandling eller annan dokumentation avseende Erbjudandet postas, pa annat sitt dverforas, distribueras, vidarebefordras eller séndas in i
eller inom Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA eller till en
person som &r fran, befinner sig i eller ar bosatt i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika eller USA.

Varje forsok till overlatelse av aktier i Erbjudandet som direkt eller indirekt &r ett resultat av en dvertradelse av dessa restriktioner ar ogiltigt och varje
forsok att Overlata aktier av en person som befinner sig i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz,
Singapore, Sydafrika eller USA eller av ombud, forvaltare eller annan mellanhand som agerar pa icke-diskretionér basis for en huvudman som lamnar
instruktioner inom eller fran Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA
dr ogiltigt och kommer inte att accepteras. Varje person som innehar aktier och som deltar i Erbjudandet kommer att intyga att de inte &r fran, befinner
sig i eller deltar i Erbjudandet fran Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika
eller USA, samt att de inte pé icke-diskretiondr basis agerar pa uppdrag for en huvudman som &r fran, befinner sig i eller ger en order om att delta i
Erbjudandet fran Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA.
Budgivaren kommer inte att tillhandahélla nagot vederlag enligt Erbjudandet till Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Denna Erbjudandehandling skickas inte, och far inte skickas, till aktiedgare med registrerade
adresser i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Banker,
fondkommissiondrer, miklare och andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA, fér inte vidarebefordra denna Erbjudandehandling, eller andra till
Erbjudandet relaterade dokument, till sadana personer. Med "USA" avses i detta avsnitt Amerikas forenta stater (dess territorier och besittningar, alla
stater i USA och Columbiadistriktet).

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgéngliggors genom denna Erbjudandehandling har inte upprittats av, och inte godkénts
av, en "authorised person" som avses i bestimmelse 21 i UK Financial Services and Market Act 2000 ("FSMA"). Den information och de dokument
som tillgdngliggdrs genom denna Erbjudandehandling far foljaktligen inte distribueras i, eller vidarebefordras till, allménheten i Storbritannien,
forutom om nagot undantag &r tillimpligt. Spridning av information och dokument som tillgéngliggors genom denna Erbjudandehandling &r
undantagna frén restriktionerna for finansiell marknadsforing i bestimmelse 21 i FSMA pa grundval av att det &r ett meddelande fran eller pa uppdrag



av en juridisk person som hanfor sig till en transaktion om forvarv av daglig kontroll av en juridisk persons verksamhet, eller for att forvirva 50
procent eller mer av aktier med rostrétt i en juridisk person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000 (Financial
Promotion) Order 2005.

Oaktat vad som sagts i det foregaende sa forbehaller sig Budgivaren ritten att tillata att Erbjudandet accepteras av personer som inte befinner sig i eller
ar bosatta i Sverige om Budgivaren efter eget gottfinnande finner att en sadan transaktion kan genomforas i enlighet med tillimpliga lagar och regler.
Budgivaren eller dess méklare kan komma att forvérva eller sluta avtal om att forvarva aktier i Krona, direkt eller indirekt, vid sidan av Erbjudandet,
fore, under eller efter acceptfristen i den utstrackning det ar tillatet enligt tillampliga lagar och regler. Det giller dven andra vardepapper som direkt
kan konverteras till, dr utbytbara mot eller inldsensbara mot aktier i Budgivaren, sdsom teckningsoptioner. Sddana kop kan komma att genomforas
over en marknadsplats till marknadspris eller utanfor en marknadsplats till férhandlat pris. Information om saddana kop kommer offentliggoras i
enlighet med tillimpliga lagar och regler i Sverige.
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ERBJUDANDET I SAMMANDRAG

Vederlag: For varje utestaende aktie i Krona erbjuds 35,75 kronor kontant
Acceptfrist: 20 februari — 20 mars 2026
Beriknad likviddag: Omkring den 26 mars 2026

VISSA DEFINITIONER

I denna erbjudandehandling anvinds foljande definitioner:

”Krona” eller "Bolaget” avser Krona Public Real Estate AB eller den koncern inom vilken Krona
Public Real Estate AB dr moderbolag (organisationsnummer 559298-1707).

”Swedbank” avser Swedbank AB (publ) som &r emissionsinstitut inom ramen for Erbjudandet
(organisationsnummer 502017-7753), pa uppdrag av SB1 Markets, filial i Sverige.

”Erbjudandehandlingen” avser denna erbjudandehandling.

”Erbjudandet” avser Budgivarens offentliga erbjudande avseende samtliga utestiende aktier i Krona
som inte Budgivaren redan innehar, i enlighet med de villkor som anges i Erbjudandehandlingen.

”Spotlight” avser handelsplattformen Spotlight Stock Market — en tillvixtmarknad for sm& och
medelstora foretag for notering och handel i aktier och aktierelaterade védrdepapper som drivs av
Spotlight Group AB (organisationsnummer 556797-0750).

”Budgivaren” avser Krona BidCo AB (organisationsnummer 559565-8450).



ERBJUDANDE TILL AKTIEAGARNA I KRONA

Erbjudandet

Budgivaren offentliggjorde den 19 februari 2026 ett offentligt kontanterbjudande till aktiedgarna i Krona
att overlata samtliga utestdende aktier i Krona som inte redan innehas av Budgivaren till Budgivaren.
Aktierna i Krona ar noterade pé Spotlight under kortnamnet KRONA.

Budgivaren erbjuder aktiedgarna i Krona 35,75 kronor kontant per aktie i Bolaget.

Det totala antalet aktier i Krona uppgér till 11 176 711, av vilka 11 176 711 &r utestdende. Erbjudandet
omfattar samtliga utestdende aktier i Krona som inte Budgivaren redan innehar, det vill sdga 3 364 592
aktier. Erbjudandets totala virde berdknat pa samtliga utestdende aktier i Krona som inte innehas av
Budgivaren, uppgér till cirka 120,3 miljoner kronor.

Négot courtage kommer inte att utgd i samband med Erbjudandet. Om Krona, fére Budgivarens
utbetalning av vederlag i Erbjudandet, ldmnar utdelning eller genomfor annan virdedverforing till
aktiedgarna kommer vederlaget att minskas i motsvarande man.

Premie/Rabatt

e Erbjudandet innebér en rabatt om 0,14 procent i forhdllande till stingningskursen den 18
februari 2026 om 35,80 kronor;

o Erbjudandet innebdr en premie om 2,50 procent i forhdllande till den volymvigda
genomsnittliga betalkursen under de 30 senaste handelsdagarna fram till och med den 18
februari 2026 om 34,88 kronor.

Styrelseledamoter i Krona som limnar eller deltar i Erbjudandet

Eftersom Erik Borgblad och Tomas Georgiadis &r styrelseledaméter i Krona och éven styrelseledamoter
i Budgivaren, har Erik Borgblad och Tomas Georgiadis en intressekonflikt enligt I[.18 i Takeover-
reglerna. Foljaktligen har Erik Borgblad och Tomas Georgiadis inte deltagit, och kommer inte att delta,
i Kronas handldggning av Erbjudandet.

Detta innebar dven att Erik Borgblad och Tomas Georgiadis kan anses ha sddana positioner i relation
till Budgivaren att de kan paverka villkoren i Erbjudandet, vilket innebér att avsnitt [V i Takeover-
reglerna ar tillimpligt pa Erbjudandet. Foljaktligen ska acceptfristen for Erbjudandet vara minst fyra
veckor och Krona ska inhdmta, och senast tvd veckor fore utgdngen av acceptfristen, offentliggora ett
varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) avseende Erbjudandet fran oberoende expertis.

Budplikt



Erbjudandet ldmnas med anledning av den budplikt som har uppstatt den 11 februari 2026 i samband
med att villkoren uppfylldes for det aktieavtal som ingétts mellan Budgivarens aktiedgare Stenhus
Fastigheter i Norden AB (publ) org.nr 559269-9507 (”Stenhus Fastigheter”), och Sterner Stenhus
Holding AB, org.nr 556771-9033 (”Sterner”), innebédrandes att ett ndrstdendeférhallande uppstod
mellan Stenhus Fastigheter, Sterner och Budgivaren.

Budgivarens aktieinnehav, avtal med milbolaget m.m.

Per dagen for offentliggdrandet av Erbjudandet och Erbjudandehandlingen innehar Budgivaren 7 812
119 aktier och roster i Krona, vilket motsvarar cirka 69,90 procent av antalet utestdende aktier i Bolaget.

Budgivaren 4ger eller kontrollerar inte nagra ytterligare finansiella instrument i Krona som medfor en
finansiell exponering motsvarande aktieinnehav i Krona vid tidpunkten for Erbjudandehandlingens
offentliggdrande.

Budgivaren har under en sexmanadersperiod niarmast fore Erbjudandets offentliggdrande till och med
dagen for Erbjudandehandlingens uppréttande forvarvat sammanlagt 7 812 119 aktier. Det hogsta pris
som har erlagts per forvirvad aktie inom denna period uppgér till 35,75 kronor.

Budgivaren kan under Erbjudandet komma att férvérva, eller ingd dverenskommelser om att férvérva,
aktier i Krona. Alla saddana forvérv eller 6verenskommelser kommer att ske i Overensstimmelse med
Takeover-reglerna och offentliggoras i enlighet med tillampliga regler.

Uttalanden fran Aktiemarknadsnimnden

Aktiemarknadsndmnden har den 20 januari 2026 gjort ett uttalande avseende Erbjudandet i AMN
2026:01. Aktiemarknadsndmnden har uttalat att (a) att det aktiedgaravtal som beskrivs i framstillningen
inte medfér annat dn att Konsortiemedlemmarna ska betraktas som de facto-budgivare, (b) att
Erbjudandet ddrmed &r forenligt med likabehandlingsprincipen som foljer av punkten I1.10 i Takeover-
reglerna, (c) att det dr godtagbart att budplikten fullgérs av Budgivaren och (d) att Erbjudandet i 6vrigt
ar forenligt med Takeover-reglerna och god sed pé aktiemarknaden.

Erbjudandets finansiering

Vederlaget i Erbjudandet bestar av ett kontant vederlag. Erbjudandet finansieras i forsta hand genom lan
frén Budgivarens aktiedgare, i andra hand genom externa banklan.

Due diligence

Budgivaren har inte genomfort ndgon due diligence-undersokning av Krona infor Erbjudandet och har
inte erhallit ndgon annan information utover vad som har offentliggjorts till marknaden genom
pressmeddelanden och andra offentliga handlingar.

Fullféljandevillkor
Inga villkor for fullféljande av Erbjudandet uppstalls.

Inl6ésen och avnotering



Om Budgivaren, i samband med Erbjudandet eller pa annat sétt, blir dgare till mer &n 90 procent av
aktierna i Krona avser Budgivaren att inleda ett inldsenforfarande i enlighet med aktiebolagslagen i syfte
att forvarva resterande aktier i Krona. I sddant fall avser Budgivaren ocksa att verka for att Kronas aktier
avnoteras fran Spotlight.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag, Takeover-reglerna samt Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och tillimpning av
Takeover-reglerna ar tillimpliga pd Erbjudandet. Tvist rorande Erbjudandet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt med Stockholms tingsrétt som forsta instans.

Radgivare

Budgivaren har anlitat SB1 Markets, filial i Sverige som finansiell rddgivare och Born som legal
radgivare i samband med Erbjudandet.



BAKGRUND OCH MOTIV TILL ERBJUDANDET

Budgivaren dgs gemensamt av Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) (”Stenhus Fastigheter”) och
Sterner Stenhus Holding AB (”Sterner”). Stenhus Fastigheter dger cirka 57,22 procent och Sterner cirka
42,78 procent av aktierna och rosterna i Budgivaren. Stenhus Fastigheter och Sterner har 6verlatit
samtliga sina 7 812 119 aktier, motsvarande cirka 69,90 procent av det totala antalet aktier och roster i
Krona, till Budgivaren (gemensamt Overlitelserna”). Overlatelserna har skett till ett pris om 35,75
kronor per dverliten aktie i Krona. Syftet med Overlatelserna var dels att etablera gemensam kontroll
over Krona, dels att skapa en koncernstruktur dir Krona ingar i samma koncern som Stenhus Fastigheter.

Stenhus Fastigheter dger och forvaltar offentliga fastigheter och kommersiella fastigheter framst i
storstadsomrdden och tillvixtorter med fokus pa Stockholm och Milardalen samt arbetar aktivt med
befintliga och potentiella byggritter inom det nuvarande bestdndet. Totalt dger Stenhus Fastigheter 138
fastigheter med ett sammanlagt vérde om ca 13,7 miljarder kronor per den 31 december 2025.

Sterner &r ett investmentbolag med verksamhet 1 bade Sverige och Grekland. Bolagets vérdeskapande
sker genom investeringar i fastigheter, direkt eller indirekt genom dgande i noterade fastighetsbolag,
samt dgande i onoterade och noterade rorelsebolag. Bolaget har diversifierat sina investeringar i olika
branscher. Bolagets affirsmodell bygger pa langsiktigt dgande och ett aktivt engagemang i de
verksamheter bolaget investerar i. Detta sker genom att vara en aktiv del i ledningen av bolagen eller
genom styrelserepresentation. Sterners storsta innehav &r Stenhus Fastigheter dir Sterner édger cirka
24,40 procent av aktierna och rosterna.

Krona ar ett svenskt fastighetsbolag med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malséttningen ar att generera stabila kassafloden och vara en langsiktig partner till sina hyresgéster.
Krona dger idag sex fastigheter i Kongsberg, Norge, tre fastigheter i Sodertélje, samt tre fastigheter i
Luled och en fastighet i Ostersund.

Budgivaren bedomer att den koncentrerade dgarbilden i Krona innebir att likviditeten i aktien ir lag
vilket medfor begransade mojligheter for aktiedgare att forvarva och avyttra aktier i Krona. Budgivaren
anser att det mot bakgrund av detta och de kostnader och administrativa arbete som det innebar att vara
noterade, att Krona dirfor beddms ha bittre forutsattningar att langsiktigt utvecklas som en del av
Budgivaren.

Krona genomforde en foretridesemission i syfte att refinansiera det obligationslan som upptagits i
Kronas heldgda dotterbolag Krona Eiendom AS och som forfaller till betalning i mars 2026
(’Obligationslanet”). Stenhus Fastigheters bedomning &ar att forutsdttningarna for en framgangsrik
refinansiering av Obligationslénet, i ett fortsatt utmanande finansieringsklimat, forbéttras vasentligt
genom att Krona far en stark och langsiktig huvudédgare. For Stenhus Fastigheter mojliggor
Overlételserna en omedelbar konsolidering av Krona som dotterbolag i Stenhus Fastigheters koncern,
vilket bedoms fa positiva effekter pa Stenhus Fastigheters finansiella nyckeltal.

Budgivaren planerar inte att efter Erbjudandet verka for nagra vésentliga fordndringar av Kronas
verksamhet. Inte heller planeras nagra fordndringar med avseende pa Kronas ledning. Forvirvet av
Krona forvéntas inte & nagra visentliga finansiella effekter for Budgivaren eller Krona.

Budgivaren har inte genomfort ndgon due diligence-undersékning av Krona infor Erbjudandet och har
inte erhallit ndgon annan information utover vad som har offentliggjorts till marknaden genom
pressmeddelanden och andra offentliga handlingar.



For ytterligare information hénvisas till informationen i denna Evbjudandehandling, som har uppridttats
av styrelsen for Budgivaren i samband med Erbjudandet. Beskrivningen av Krona pd sidorna 14 — 30 i
Erbjudandehandlingen dr baserad pa offentliggjord information om Krona. Styrelsen for Budgivaren
forsdkrar att, savitt styrelsen kinner till, uppgifterna i Erbjudandehandlingen betriffande Budgivaren
overensstammer med de faktiska forhallandena.

19 februari 2026
Krona BidCo AB
Styrelsen



VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet

Budgivaren erbjuder aktiedgarna i Krona att 6verlta aktier i Bolaget till Budgivaren. Sasom vederlag
erbjuder Budgivaren 35,75 kronor for varje aktie i Krona. Det sammanlagda Erbjudandevederlaget
uppgér till cirka 120,3 miljoner kronor.

Om Krona skulle ldmna utdelning eller genomf6ra annan virdedverforing innan vederlag i Erbjudandet
har utbetalats kommer vederlaget i Erbjudandet reduceras i motsvarande méan.

Courtage kommer inte att debiteras i samband med Erbjudandet.

Fullféljandevillkor

Inga villkor for fullféljande av Erbjudandet uppstalls.

Acceptfrist

Acceptfristen 16per fran och med den 20 februari 2026 till och med den 20 mars 2026, klockan 15.00.
Direktregistrerade aktieligare i Krona

Aktiedgare 1 Krona vars aktier ar direktregistrerade hos Euroclear Sweden AB (”Euroclear”) och som
onskar acceptera Erbjudandet ska under perioden frén och med den 20 februari 2026 till och med den
20 mars 2026, klockan 15.00, kontrollera att de fortryckta uppgifterna pa acceptsedeln ar korrekta,
komplettera acceptsedeln med telefonnummer dagtid och e-postadress, underteckna acceptsedeln och
sdnda in den till Swedbank som agerar emissionsinstitut:

Swedbank AB (publ)
Emissioner C66
SE-105 34 Stockholm
Sverige

Acceptsedeln méste sindas med post, helst i bifogat forfrankerat svarskuvert, i god tid fore sista dag i
acceptfristen for att kunna vara Swedbank tillhanda senast klockan 15.00 den 20 mars 2026. For att
kunna acceptera Erbjudandet maste aktierna i Krona vara bokforda pa aktiedgarens viardepapperskonto
(’VP-konto”) senast den 20 mars 2026.

Fortryckt acceptsedel och forfrankerat svarskuvert skickas till direktregistrerade aktiedgare vars innehav
i Krona fanns registrerade hos Euroclear Sweden den 19 februari 2026. VP-kontot och uppgifter om
aktieinnehav aterfinns pa den fortryckta acceptsedeln. Aktiedgare som &r upptagna i den forda
forteckningen dver panthavare och formyndare erhéller inte acceptsedel utan meddelas separat.

Observera att en acceptsedel dér obligatoriska uppgifter saknas eller ér felaktigt ifyllda
kan komma att limnas utan avseende.

Forvaltarregistrerade aktieigare i Krona
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Aktiedgare i Krona vars aktier dr forvaltarregistrerade erhéller varken fortryckt acceptsedel eller
forfrankerat svarskuvert. Sddana aktiedgare ska, for att acceptera Erbjudandet, istéllet folja instruktioner
frén sin forvaltare.

Pantsatta innehav

Ar aktier i Krona pantsatta i Euroclears system maéste s&vil aktieigaren som panthavaren underteckna
acceptsedeln och bekrifta att pantratten upphor om Erbjudandet fullfoljs. Pantritten méste séledes vara
avregistrerad i Euroclears system nér dessa ska levereras till Budgivaren.

Erbjudandehandling och acceptsedel

Erbjudandehandlingen och acceptsedel finns tillgingliga pa Budgivarens webbplats
www.stenhusfastigheter.se/kronabidco, SB1 Markets webbplats (www.sblmarkets.com/transactions)
och Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/prospekt).

Offentliggorande av utfall

Offentliggorande av utfall kommer ske genom pressmeddelande snarast mojligt efter acceptfristens slut
och beriknas ske omkring den 20 mars 2026.

Riitt till forlingning av Erbjudandet

Budgivaren forbehéller sig rétten att forlinga acceptfristen for Erbjudandet och att senareldgga
tidpunkten for utbetalning av vederlag. En forlingning av acceptfristen kommer inte fordrdja
utbetalningen av vederlag till dem som redan har accepterat Erbjudandet. Meddelande om sadan
forldngning eller senareldggning kommer att offentliggdras av Budgivaren genom pressmeddelande i
enlighet med géllande lagar och regler.

Bekriiftelse och overforing av aktier till sparrade VP-konton

Efter det att korrekt ifylld och undertecknad acceptsedel har mottagits och registrerats kommer aktierna
att overforas till ett nyoppnat, sparrat VP-konto (apportkonto) i dgarens namn. I samband med detta
skickar Euroclear en avi ("VP-avi”’) som utvisar det antal aktier som debiterats fran det ursprungliga
VP-kontot samt en VP-avi som utvisar antalet aktier som krediteras pa det nyoppnade spérrade kontot.

Utbetalning av vederlag

Utbetalning av likvid berdknas kunna paborjas omkring den 26 mars 2026 for de som har accepterat
Erbjudandet. I samband med utbetalning av likvid bokas aktierna i Krona ut frén apportkontot som
dérmed avslutas. Ingen VP-avi kommer att skickas ut i samband med utbokningen.

Redovisning av vederlag sker genom att de som accepterat Erbjudandet tillsdnds en avrakningsnota.
Likvidbeloppet utbetalas till det avkastningskonto som é&r anslutet till innehavarens VP-konto dér
aktierna i Krona fanns registrerade. Innehavare som inte har nagot avkastningskonto knutet till sitt VP-
konto, eller vars avkastningskonto ar ett bankgiro eller plusgiro, sker utbetalning genom utbetalningsavi.
Observera att d&ven om aktierna 1 Krona 4r pantsatta sker utbetalning till avkastningskontot eller enligt
anvisningar pé utsénd avrikningsnota.
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Om innehavet ar forvaltarregistrerat sker utbetalning av vederlag genom respektive forvaltare.
Tvangsinlosen och avnotering

Om Budgivaren, i samband med Erbjudandet eller pa annat sitt, blir dgare till mer d&n 90 procent av
aktierna i Krona avser Budgivaren att inleda ett inlosenforfarande i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551) i syfte att forvérva resterande aktier i Krona. I sadant fall avser Budgivaren ocksa att verka
for att Krona aktier avnoteras fran Spotlight.

Information om behandling av personuppgifter

Den som accepterar Erbjudandet kan komma att 1dmna personuppgifter till Swedbank och SB1 Markets.
For information om Swedbanks respektive SB1 Markets behandling av personuppgifter samt adresser
och kontaktuppgifter till dataskyddsombud, se Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/bedrageri-
och-sakerhet/banksekretess-och-integritet/behandling-av-personuppgifter.html) respektive SB1
Markets webbplats (www.sb1markets.com).

Fragor om Accept

Vid frdgor fran direktregistrerade aktiedgare rorande accept, vénligen kontakta Swedbank pa
telefonnummer +46 8 5859 2477. Information finns ocksa tillginglig pd Budgivarens webbplats
www.stenhusfastigheter.se/kronabidco och Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/prospekt).

Ovrig information

Swedbank agerar emissionsinstitut i Erbjudandet pa uppdrag av SB1 Markets, vilket innebér att
Swedbank endast utfor vissa administrativa uppgifter avseende Erbjudandet. Den som accepterar
Erbjudandet (Deltagaren”) genom acceptsedeln betraktas inte som kund hos Swedbank dirav. Darmed
ar inte reglerna om skydd for investerare i lag (2007:528) om vérdepappersmarknaden tillimpliga pé
dennes accept i Erbjudandet i forhallande till Swedbank. Detta innebar bland annat att varken sa kallad
kundkategorisering eller sd kallad passandebeddomning kommer att ske av Swedbank betréffande
Erbjudandet. I forhallande till Swedbank, ansvarar Deltagaren ddrmed sjélv for att denne har tillrdckliga
erfarenheter och kunskaper for att forstd de risker som ar forenade med Erbjudandet. Swedbank har inte
varit involverad i framtagandet av Erbjudandet och ansvarar inte for innehallet i Erbjudandet eller for
riktigheten eller fullstindigheten av uppgifter i erbjudandehandlingen eller andra dokument som é&r
framtagna i samband med Erbjudandet.
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INFORMATION OM BUDGIVAREN M.M.

Budgivaren ér ett nybildat svenskt privat aktiebolag med site i Stockholm och adress pa c/o Stenhus
Fastigheter i Norden AB (publ) Arstaiingsvigen 17C, 1 vén 117 43 Stockholm. Per dagen for
Erbjudandehandlingen édger Stenhus Fastigheter 57 217 aktier i Budgivaren, motsvarande cirka 57,22
procent av det totala antalet aktier och roster i Budgivaren och Sterner dger 42 783 aktier i Budgivaren,
motsvarande cirka 42,78 procent av det totala antalet aktier och roster i Budgivaren. Budgivaren bildades
den 2 januari 2026 och registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2026. Budgivaren har aldrig bedrivit
och bedriver for ndrvarande ingen verksamhet och dess enda affirsméssiga syfte dr att lamna
Erbjudandet.

Budgivaren forvirvade sitt innehav av aktier i Krona frdn Sterner och Stenhus Fastigheter till en
vardering om 35,75 kronor per aktie.

Sterner dr ett investmentbolag som dgs av Elias Georgiadis och Tomas Georgiadis. Sterners storsta
investering ar i det noterade bolaget Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ). Sterner-koncernen hade
2024 en nettoomséittning om 525,746 miljoner kronor och en balansomslutning om cirka 4 262,3
miljoner kronor.

Sterner dgde cirka 29,90 procent av de utestdende aktierna och rosterna i Krona, innan dverlatelsen till
Budgivaren.

Stenhus Fastigheter &r ett publikt aktiebolag noterat pa Nasdaq Stockholm. Stenhus Fastigheter dger och
forvaltar offentliga fastigheter och kommersiella fastigheter framst i storstadsomraden och tillvaxtorter
med fokus pa Stockholm och Milardalen. Stenhus Fastigheter hade under 2025 hyresintékter om cirka
1 036 miljoner kronor och en balansomslutning om cirka 14 928,9 miljoner kronor.

Stenhus Fastigheter d4gde cirka 39,99 procent av de utestdende aktierna och rdsterna i Krona, innan
overlatelsen till Budgivaren.

For ytterligare information om Sterner och Stenhus Fastigheter, hdnvisas till bolagens webbplatser,
https://www.sternerstenhus.se/ och www.stenhusfastigheter.se.
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BESKRIVNING AV KRONA

Féljande dr en sammanfattande beskrivning av Krona. Informationen i denna beskrivning dr, om inte
annat anges, baserad pad offentligt tillginglig information huvudsakligen hdmtad fran Kronas
webbplats, www.kronapublic.se, och drsredovisning avseende rikenskapsaret 2024 och

bokslutskommuniké avseende perioden 1 januari—31 december 2025.
Allmint

Krona ar ett publikt aktiebolag som bildades 2021 och vars verksamhet bestér i att d4ga och forvalta
fastigheter av hog kvalitet. Malsdttningen ar att generera stabila kassafloden och vara en l&ngsiktig
partner till sina hyresgéster. Bolagets styrelse har sitt séte i Stockholm. Samtliga aktier i Krona &r av
samma aktieslag och aktien &r sedan den 31 mars 2021 upptagen till handel pa Spotlight. Aktien handlas
under kortnamnet KRONA med ISIN-kod SE0015657895.

Verksamhetsoversikt

Krona dger idag sex fastigheter i Kongsberg, Norge, tre fastigheter i Sodertélje, samt tre fastigheter i
Luled och en fastighet i Ostersund. Portfoljen i Kongsberg kommun i Norge bestér av sex fastigheter
som Krona dger genom dotterbolag. Fastigheterna har en total uthyrningsbar area om cirka 39 000 m?,
varav fastigheten Krona, som utgér kommunens akademiska och kulturella centrum, svarar for ca 63 %
av den totala ytan. Fastigheterna i Kongsberg har for niarvarande tre huvudsakliga hyresgister: Norges
Sydostra Universitet, Vikens lin och Kongsberg kommun. Fastigheterna &r strategiskt beldgna i
Kongsberg.

Portf6ljen i Sodertélje bestar av fastigheterna Sodertélje Lastaren 2, 6 och 7, som Krona dger genom
dotterbolag, med en total uthyrningsbar area om ca 5 000 m? Fastigheterna & moderna
lattindustrifastigheter och de storsta hyresgésterna 4r Ramudden AB, Cramo AB och Sodertélje Bil och
Verkstad AB.

Krona dger dven Luled Gumsen 26, 28 och 31, samt Ostersund Tanken 1, vilka utgdr flerbostadshus som
forvarvades under hosten 2025.

Krona forvaltas av Pareto Business Management AB. Koncernen har inga anstillda.

Organisationen utgérs frimst av funktionerna ekonomisk och teknisk forvaltning samt affarsutveckling.
VD har det huvudsakliga ansvaret for affarsutveckling, ekonomistyrning, resultatuppfoljning och
informationsfragor.

Affarsidé

Krona ska dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet. Malsattningen &r att generera stabila kassafloden
och vara en langsiktig partner till sina hyresgéster.
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Koncernens resultat for perioden januari — december 2025 uppgick till 42 497 tkr. Periodens resultat for
fjarde kvartalet 2025 uppgick till 16 998 tkr.

I samband med forvérvet av fastigheterna i Kongsberg tog koncernen upp ett obligationsldn. Det
sammanlagda 1&nebeloppet uppgick per den 31 december 2025 till 808,4 mkr med en fast rénta pa ca
2,75 % utan amortering. Lanet dr upptaget 1 norska kronor och forfaller den 15 mars 2026. I samband
med forvirvet av fastigheterna i Sodertédlje Gvertogs befintliga banklén i Swedbank. Dessa lan har
refinansierats per den 30 juni 2025. Det sammanlagda lanebeloppet uppgick per den 31 december 2025
till 37,4 mkr med en rorlig rénta kopplad till Stibor 3M utan amortering. Banklanen har en 16ptid till och
med den 30 juni 2026.

Kronas beléningsgrad var 69,30 procent under perioden 1 januari — 31 december 2025.

For ytterligare information om Kronas verksamhet hénvisas till Bolagets webbplats,
www.kronapublic.se.
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FINANSIELL INFORMATION OM KRONA I SAMMANDRAG

Den finansiella informationen avseende Krona som presenteras nedan avseende rikenskapsdaren 2025,
2024, 2023 och 2022 har hamtats fran Kronas drsredovisningar for 2024, 2023 respektive 2022, och
Kronas bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2025, vilka har upprdttats i enlighet
med darsredovisningslagen (1995:1554) och International Financial Reporting Standards (IFRS).
Bokslutskommunikén har inte varit foremdl for granskning av Kronas revisor. Arsredovisningarna for
2024, 2023 och 2022 har reviderats av Kronas revisor.

For fullstindiga uppgifter om Kronas resultatutveckling och dess finansiella stdillning hdnvisas till
drsredovisningarna for 2024, 2023 och 2022, samt bokslutskommunikén for perioden 1 januari — 31
december 2025. De finansiella rapporterna finns tillgingliga pd Kronas webbplats
www.kronapublic.se.

Siffrorna angivna i detta avsnitt ”Finansiell information om Krona i sammandrag” redovisas avrundade
till tusentals kronor. Procentsatser redovisas med en decimal och har ocksé avrundats. Avrundning kan
medfora att vissa sammanstéllningar inte summerar korrekt.

Koncernens resultatrikning

TSEK (bokslutskommuiiokzéi 2024 2023 2022
Hyresintikter 80 744 72 667 68 788 66 147
Serviceintakter 295 262 - -
E;afé[rhoé’li?skostnader -10.363 -3727 - 4903 -3879
Fastighetsskatt -1379 - 1267 - 1231 -1295
Driftnetto 69 297 67 935 62 654 60973
Administrationskostnader -4 956 - 6584 -3356 -3271
Finansiella intdkter 3923 2756 938 1283
Finansiella kostnader -27 525 -26 177 -26072 -27222
Forvaltningsresultat 40 739 37930 34 164 31763
Virdeforandring

forvaltningsfastigheter, 19 886 -779 - 126 488 -54514
orealiserade

Resultat fore skatt 60 625 37151 -92 324 -22751
Skatt -18 128 - - -
Aktuell skatt - - 129 - -
Uppskjuten skatt - -3500 9465 16 235
Arets/periodens resultat 42 497 33523 - 82 859 - 6516
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Koncernens balansrikning

TSEK 31 dec 2025 31 dec 2024 31 dec 31 dec 2022
(bokslutskommuniké) 2023
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1410414 1254419 1175834 1386 807
Uppskjuten skattefordran - 6 369 9 855 602
Finansiella anldggningstillgangar - - 896 100
Maskiner och inventarier 102 - - -
Summa anléiggningstillgangar 1410 516 1260 788 1186 584 1387 509
Omsittningstillgangar
Kundfordringar/Hyresfordringar 1771 368 626 391
Ovriga kortfristiga fordringar 1303 1318 1483 817
Forutbetalda kostnader och 1716 1579 1132 788
upplupna intdkter
Likvida medel 264 482 93 935 43 525 38 256
Summa omsittningstillgdngar 269 272 97 200 46 766 40 252
SUMMA TILLGANGAR 1679 788 1357 987 1233350 1427 761
31 dec 2025 31 dec 31 dec
TSEK (bokslutskommuniké) 2024 2023 31dec2022
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital hinforligt till
moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 11177 5592 4 484 4 484
Fritt eget kapital 634 124! - - -
Ovrigt tillskjutet kapital - 468 855 410 660 410 660
Andra reserver - - 1640 4760 33 842
Kapitalfonder - - - -
]?alanserade vinstmedel inklusive i 43776 77299 20 133
arets resultat
Omrékningsdifferenser - - - -
Summa eget kapital 645 301 429 031 342 605 469 119

121471 (-6 400) tkr utgors av omrikningsdifferens som &r hanforlig till valutakursfordndringar. Balansdagskursen for NOK/SEK uppgick

till ca 0,915 (0,970).
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Langfristiga skulder

Uppléning - 855 549 869 513 929 749
Uppskjuten skatteskuld 8 941 - - -
Summa langfristiga skulder 8941 855 549 869 513 929 749
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 064 4 840 1710 599
Aktuella skatteskulder 857 233 - -
Kortfristig del av langfristig skuld 977 081 37 620 - -
Ovriga kortfristiga skulder 3255 3 066 68 7337
%ﬁgﬁ’:ﬁ di"f;?jlgz och 42 289 27 649 19 454 20957
Summa Kkortfristiga skulder 1 025 546 73 408 21232 28 893
Summa skulder 1 034 487 928 956 890 745 958 642
SUMMA EGET KAPITAL 1679788 1357987 1233350 1427761

OCH SKULDER
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Koncernens kassaflodesanalys

TSEK 2025 2024 2023 2022
(bokslutskommuniké)

DEN LOPANDE

VERKSAMHETEN

Forvaltningsresultat 40 739 37930 34164 31763

Ej kassaflodespaverkande poster

Valutakursdifferens avseende 4160 - - -

koncernutlaning

Finansiella poster 1336 1391 1422 1486

Betald skatt 32 34 - -

Kassaflode fran den l6pande 42 267 39 355 35586 33249

verksamheten fore forindring

av rorelsekapitalet

Kassafléde fran fordndringar i

rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -1294 485 - 266 - 389

Okning/minskning av dvriga 66 2275 - 995 1379

kortfristiga fordringar

Okning/minskning av -3 122 3136 1153 317

leverantorsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga 14 259 5911 -93 -3270

skulder

Kassaflode fran den lopande 56 176 51162 35385 31286

verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av -54 412 - 53706 185 412

forvaltningsfastigheter

Investering i befintliga -13 087 -4436 -6292 - 735

forvaltningsfastigheter

Forvérv av materiella -105 - - -

anldggningstillgédngar

Kassaflode fran -67 604 -58 142 -6107 -323

investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bildande av bolag - - - -

Nedsittning aktiekapital - - - -

Nyemission 203 690 59 801 - -

Emissionskostnader -10 637 - 627 - -

Upptagande av lan - - - -

Amortering av lan -927 -380 - -

Utbetald utdelning - - -21838 -29147

Kassaflode fran 196 126 58 794 -21838 -29147

finansieringsverksamheten

Arets/periodens kassaflode 180 698 51 814 7 440 1816
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Likvida medel vid 93 935 43 525 38256 35603

rikenskapséarets/periodens

borjan

Kursdifferens i likvida medel -10 151 -1404 -2171 837

Likvida medel vid 264 482 93 935 43 525 38

rikenskapsarets/periodens 256

utging

Finansiella nyckeltal (TSEK om inget annat anges)

TSEK (bokslutskommurfiokzés) 2024 2023 2022
Hyresintédkter inkl. serviceintikter 81039 72 929 68 788 66 147
Driftnetto 69 297 67 935 62 654 60973
Forvaltningsresultat 40 739 37 930 34 164 31763
Arets/periodens resultat 42 497 33523 - 82 859 -6516
Resultat per aktie, SEK 6,93 6,92 - 18,48 - 1,45
Marknadsvérde fastigheterna 1410414 1254 419 1175 834 1386 807
Antal utestaende aktier, st 11176 711 5591 531 4484 100 4484 100
Genomsnittligt antal aktier 6 132 531 4842119 4484 100 4 484 100
Avkastning pa eget kapital, % 7,91 8,69 -20,4 -1,3
Fastigheternas direktavkastning, % 5,38 5,42 5,3 4,4
Belaningsgrad, % 69,30 71,33 74,2 67,4
Réntetdckningsgrad, ggr 2,64 2,60 2,5 2,3
Soliditet, % 38,42 31,59 27,8 32,9
NRV per aktie, SEK 58,53 75,58 74,2 104,6
Overskottsgrad, % 85,51 93,15 91,1 92,2
Utdelning, SEK/aktie - - - 3,25
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KRONAS AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Allmént

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet vara lédgst 4 000 000 kronor och hégst 16 000 000
kronor fordelat pa lagst 4 000 000 och hogst 16 000 000 aktier. Aktierna i Bolaget 4r av samma aktieslag,
stamaktie, och &r utfardade i enlighet med svensk rétt och &r denominerade i kronor. Kronas aktier &r
noterade pa Spotlight under kortnamn "KRONA”, med ISIN-kod SE0015657895.

Antal aktier och aktiekapital

Kronas aktiekapital var per dagen for offentliggérandet av Erbjudandehandlingen 11 176 711 kronor
fordelat p4 11 176 711 aktier med ett kvotvirde om en (1) krona per aktie. Varje aktie berittigar
innehavaren till en rost pa bolagsstimma, och samtliga innehavare kan rosta for det fulla antalet aktier
som de édger eller foretrdder utan ndgon begrinsning i rostrétten.

Aktiebaserade incitamentsprogram, teckningsoptioner, konvertibler m.m.

Per dagen for Erbjudandehandlingen har Bolaget inte utgivit ndgra incitamentsprogram,
teckningsoptioner eller konvertibler.

Innehav av egna aktier

Per dagen for denna Erbjudandehandling innehar Krona inga egna aktier.

Vissa rittigheter forenade med aktierna

Rostratt

Varje aktie i Bolaget beréttigar innehavaren till en rost pa bolagsstimma och varje aktiedgare har ratt
att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Foretridesritt till nya aktier

Beslutar Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission ge ut nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler har de som &ger aktier i Bolaget foretrddesritt till teckning av sddana véirdepapper i
forhéllande till det antal aktier i Bolaget som de dger sedan tidigare. Bolagsordningen begrénsar inte
Bolagets mojligheter att, i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551), emittera nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt.

Riitt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget medfor lika rétt till andel i Bolagets vinst eller till eventuellt Gverskott vid
likvidation. Beslut om utdelning fattas av bolagsstimman. Rétt till utdelning tillkommer den aktiedgare
som pa av bolagsstimman beslutad avstimningsdag for utdelning ar registrerad som innehavare av
aktier 1 Bolaget i den av Euroclear forda aktieboken. Kan aktiedgare inte nas genom Euroclear kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. Sadan fordran dr foéremal for en
preskriptionstid om tio ar. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget. Med forbehall for de
begrinsningar som foljer av bank- eller clearingsystem i berérda jurisdiktioner sker utbetalningar till
sddana aktiedgare pa samma sétt som till aktiedgare med hemvist i Sverige. Aktiedgare som ar begrénsat
skattskyldiga i Sverige dr dock normalt foremal for svensk kupongskatt.

Restriktioner avseende avyttring av aktier i Bolaget

Aktierna i Bolaget &r fritt Gverlatbara. Aktierna dr inte foremal for nigra Overlatelsebegransningar i
Sverige.
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Utdelningspolicy

Arsstimman har i enlighet med styrelsens forslag beslutat att ingen utdelning ska ske till aktiefigarna for
rakenskapsaren 2023 respektive 2024.

Aktiedgaravtal m.m.

Savitt Kronas styrelse kénner till finns inga befintliga avtal mellan storre aktiedgare i Krona eller mellan
aktiedgare i Krona.

Agarforhillanden

Av nedanstaende tabell framgér Bolagets storsta aktiedgare enligt Holdings och kénda dgarforandringar
fram till dagen for Erbjudandehandlingen.

Aktierna i Bolaget dr av samma aktieslag och beréttigar till en (1) rost pa Bolagets bolagsstimma. Savitt
Bolaget kdnner till finns inget direkt eller indirekt &gande som kan leda till férédndrad kontroll av Bolaget.
Antal aktiefigare i Bolaget uppgér per den 3 februari 2025 till 232 stycken.

Tio storsta dgarna i Krona Antal aktier Andel av kapital och
roster, %

Krona BidCo AB 7812119 69,90
Johan Thorell 462 000 4,13
PriorNilsson Fonder 271710 2,43
Svea Bank AB 250 000 2,24
Anders Carlsson 171 567 1,54
Handelsbanken Liv Forsékring AB 155 555 1,39

K Ohlin Holding AB 130 000 1,16
Nordnet Pensionsforsékring 119 354 1,07
VOB & T Trading AB 108 885 0,97
DM Invest AB 106 160 0,95
Tio storsta figarna 9 587 350 85,78
Ovriga 1 589 361 14,22
Summa 11176 711 100%

Visentliga avtal

Kronas arsredovisning for rakenskapsaret 2024 namner inga vésentliga avtal som Krona ar part i och
som skulle kunna péverkas, dndras eller sdgas upp om kontrollen 6ver Krona foréndras till f61jd av ett
offentligt uppkdpserbjudande.

Emissionsbemyndigande

Kronas arsstimma 2025 beslutade att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfillen under tiden
fram till nésta arsstimma, med eller utan avvikelse frén aktiedgarnas foretrddesritt, besluta om
nyemission av aktier. Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom kvittning eller eljest
forenas med villkor.

Extra bolagsstémma i Krona den 5 augusti 2025 beslutade att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera
tillfallen under tiden fram till ndsta arsstimma, med foretrddesratt for aktiedgarna, besluta om
nyemission av hogst 5 656 840 aktier. Det totala antalet aktier som kan komma att emitteras enligt
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bemyndigandet ska rymmas inom bolagsordningens gréanser.
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KRONAS BOLAGSORDNING

Bolagsordning

§1 Foretagsnamn

Bolagets foretagsnamn dr Krona Public Real Estate AB. Bolaget &r publikt (publ).
§2 Styrelsens siite

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

§3 Verksamhet

Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom eller forvalta bolag som direkt eller indirekt dger fast eller 16s
egendom och upphémta finansiering for sin verksamhet samt bedriva darmed forenlig verksambhet.

§4 Aktiekapital och antal aktier

Aktiekapitalet utgor lagst 4 000 000 kronor och hogst 16 000 000 kronor. Antalet aktier ska vara lagst 4
000 000 stycken och hogst 16 000 000 stycken.

§5 Styrelse

Styrelsen ska besté av ldgst 3 och hdgst 7 ledamoter utan suppleanter.

§6 Revisorer

Bolaget ska ha 1 revisor utan revisorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.

§7 Kallelse till bolagsstimma

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att
kallelsen hélls tillgdnglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom
annonsering i Svenska Dagbladet upplysa om att kallelse har skett.

Kallelse till arsstimma samt till extra bolagsstimma dér frdga om dndring av bolagsordningen kommer att
behandlas skall utfdrdas tidigast sex och senast fyra veckor fore stimman. Kallelse till annan extra
bolagsstimma skall utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore stimman.

§8 Riitt att delta i bolagsstimma

Aktiedgare som vill delta i bolagsstimma skall dels vara upptagen i utskrift eller annan framstéllning av
aktieboken avseende forhallandena sex bankdagar fore stimman, dels géra anmilan till bolaget den dag
som anges i kallelsen till stimman. Sistnimnda dag far inte vara sondag, annan allmén helgdag, 16rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare 4n femte vardagen fore stimman.
Aktiedgare far ha med sig ett eller tva bitrdden vid bolagsstimma om aktiedgaren anméler antalet bitrdden
till bolaget pa det sétt som anges i forsta meningen i denna paragraf.

§9 Oppnande av stimma

Styrelsens ordforande eller den styrelsen dértill utser 6ppnar bolagsstimman och leder férhandlingarna till
dess ordférande vid stimman valts.
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§10 Arsstimma

Arsstimma hills &rligen inom sex ménader efter rikenskapsarets utgéng.

Pé arsstimma ska foljande drenden forekomma.

A

8.

9.

Val av ordférande vid stimman,

Upprittande och godkidnnande av rostlangd,

Godkénnande av dagordning,

I forekommande fall, val av en eller tva justeringspersoner,

Provning av om stimman blivit behdrigen sammankallad,

Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberéttelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberittelse,

Beslut om

a) faststillande av resultatrikning och balansrikning, samt koncernresultatrikning och
koncernbalansrikning,

b) dispositioner betriaffande vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrdkningen,
c) ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstéllande direktor,

Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden,

Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer,

10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§11 Rékenskapsar

Bolagets rikenskapsar ska omfatta tiden den 1 januari - den 31 december.

§12 Avstimningsforbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument.
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KRONAS STYRELSE, LEDNING OCH REVISOR

Styrelse

Enligt Kronas bolagsordning ska styrelsen bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter utan
suppleanter. Bolagets styrelse bestir for ndrvarande av sex styrelseledaméter utan suppleanter.
Styrelseledaméterna ar valda for tiden intill nésta arsstimma.

Namn Befattning Ledamot sedan Oberoende Aktier

Christer Sundin  Styrelseordférande 2022 Ja 0

Tomas Georgiadis Styrelseledamot 2022 Nej* 4 665 aktier privat och 7 812
119 aktier indirekt genom
Budgivaren

Nils Nilsson Styrelseledamot 2022 Ja 0

Erik Borgblad Styrelseledamot 2023 Nej* 0

Jan-Erik Eriksson Styrelseledamot 2024 Ja 0

Leonard Qvarsebo Styrelseledamot 2024 Ja 0

* Ej oberoende i forhéllande till Bolagets storre aktiedgare.

Christer Sundin

Styrelseledamot sedan 2022

Fodd: 1949

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet

Ovriga nuvarande befattningar:

Styrelseordforande i Lignus Housing AB, Colabit GDG-macken AB och Seniorstaden AB.

Styrelseledamot i Statens Bostadsomvandling AB, Vasallen AB, Colabit Sweden AB, Bjornrike Syd
Utvecklings AB, Bjornrike Syd Holding AB, Bjornrike Syd Hotellfastighets AB, Bjornrike Syd Lift
AB, C L S Invest AB, Colabit Fuel Production AB, Colabit Tankanlaggningar AB, C Forward Group
AB, Norrsundets Hamn AB, Colabit Produktion AB, Colabit Forsiljning AB, Norrsundet Lotten B AB,
Norrsundet Lotten A AB, Norrsundet P AB.

Styrelsesuppleant 1 Stromfjallsdalens Bostadsrittsforening.

Innehav: 0 aktier.

Tomas Georgiadis

Styrelseledamot sedan 2022

Fodd: 1976

Utbildning: Civilingenjor Teknisk Fysik & elektroteknik LiTH
Ovriga nuvarande befattningar:

Verkstéllande direktor i Sygma Group AB.

Styrelseordforande i Randviken Fastigheter AB (publ), ISOLVE AB, MaxFastigheter i Sverige AB,
Stenhus Hedemora Norsen 1 AB, Stenhus Uppsala Librobédck 15:1 Holding AB, Backaheden Dronaren
1 Fastighets AB, Backaheden Hede 3:122 Fastighets AB, Backaheden Getinge Brogard 2:16 Fastighets
AB, Backaheden Hagalund 1:27 Fastighets AB, Backaheden Fastighets AB, Backaheden Midco 1 AB,
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Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB, Backaheden Skovde Fastighets AB och Stenhus Svenljunga
1:133 Holding AB.

Styrelseledamot i Stenhus Botkyrka Kyrkbyn 2 AB, Stenhus Karlstad Sliggan 1-4 AB, Stenhus
Huddinge Rektangeln 2 AB, Stenhus Téaby Husmodern 6 AB, Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB,
Stenhus Svarven 4 AB, Stenhus Eskilstuna Navaren 7 AB, Alugo Aktiebolag, Stenhus Vésterds
Magnetfiltet 1 AB, Stenhus Goteborg Biskopsgérden 44:4 AB, Stenhus Vésteras Kdpmannen 7&15
AB, Hyrex AB, Stenhus Katrinedal 11 AB, Stenhus Sala Nybo 1 AB, Stenhus Maskrosen AB, Stenhus
K7 AB, Stenhus Visterds Kopmannen 12 AB, Stenhus Boras Landala 2 AB, Stenhus Malmo Stalet 2
AB, Stenhus Finnsldtten 6 AB, Stenhus Bilanldggningar 1 AB, Stenhus Lidkopingsstidet 12 AB,
Stenhus PH Fastigheter AB, Stenhus Fyrislund 12:2 AB, Stenhus Tyreso Forellen AB, Stenhus
Libroback AB, Stenhus Grums Karlberg 2:281 AB, Stenhus Boras Kéllbédcksryd 1:158 AB, Stenhus
Uddevalla Bastionen 28 AB, Stenhus Miljéhuset AB, Stenhus Nykoping Minuthandlaren 17 AB,
Stenhus Nykoping Guldsmeden 10 AB, Stenhus Laxa Laxaskogen 2:56 AB, Stenhus Karlstad Fanfaren
4 AB, Stenhus Karlstad Fanfaren 6 AB, Stenhus Karlstad Fanfaren 5 AB, Stenhus Katrineholm Barken
25 AB, Stenhus Uppsala Danmark-Sdby 11:3 AB, Stenhus Fagersta Tele 1 AB, Stenhus Karlstad
Griésvallen 4 AB, Stenhus Karlstad Grésvallen 5 AB, Stenhus Bro Klov och Lilla Ullevi 1:12 AB,
Stenhus Trollhdttan Ratten 4 AB, Tyresd F. 4 AB, Stenhus Torshédlla 5:44 AB, Stenhus Norrkdping
Blyet 6 AB, Stenhus Botkyrka Kumlakneken 2 AB, Stenhus Borlinge Marlan 2 AB, Stenhus Malmo
Ganggriften 5 AB, Stenhus Finspang Harstorp 1:100 AB, Stenhus Nykvarn Morby 5:41 AB, Stenhus
Hallsberg Vissberga 11:5 AB, Stenhus Fagersta Dagny 4 AB, Stenhus Sandaker AB, Stenhus Fagersta
Likaren 9 AB, Stenhus Hallsberg Vissberga 11:7 AB, Stenhus Arvika Bléstern 2-Sargen 3-Silon 3 AB,
Stenhus Jirfilla Jakobsberg 2406 AB, Stenhus Alingsas Fastighets AB, Stenhus Orebro Expeditdren
13&17 AB, Stenhus Tumba Samariten 1 AB, Stenhus Sodertilje Fjérilen 22 AB, Stenhus Helsingborg
Grustdkten 6 AB, Stenhus Ivalo 1 AB, Stenhus Soédertélje Sextanten 5 AB, Stenhus Uppsala Librobéack
15:1 AB, Stenhus Koping Spinnaren 4 och 6 AB, Stenhus Kdping Reparatoren 4 AB, Stenhus Muttern
AB, Stenhus Sodertélje Foretagaren 1 AB, Stenhus K&ping Montéren 1 AB, Stenhus Svanholmen 1 AB,
Stenhus Boras Kilsund 9 AB, Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5 AB, Stenhus Boras Kéllbacksryd 1:159
AB, Stenhus Malung Mobyarna 5:9 AB, Stenhus Kumla Radion 1 & 3 AB, Stenhus Torsby Vasserud
3:10 AB, Stenhus Sunne Brérud 1:120 & Skéggeberg 15:72 AB, Stenhus Karlstad Lerum 1:20 AB,
Stenhus Filipstad Vésterdngen 23 AB, Stenhus Hagfors Grinnemo 1:180 & Neken 7 AB, Stenhus
Borldnge Cisternen 3 AB, Stenhus Skévde Traktorn 1:1 AB, Raybased Proptech AB, Stenhus
Visterhaninge Nodesta 13:7 AB, Stenhus Eskilstuna Navaren 10 AB, Uppsala F. 14:2 AB, Stenhus
Karlstad Vinersnipan 1 AB, Stenhus Karlstad Fanfaren 7 AB, Stenhus Norsborg Alby Kvarn AB,
Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB, Stenhus Sala Kréftan 4 AB, Stenhus Sigtuna Steninge 1:66 AB,
Stenhus Traktorn 5 i Sodertélje AB, Stenhus Projekt i Norden AB, Stenhus Skovde Personbilen 1 AB,
Stenhus Fastigheter 3 TopCo 1 AB, Stenhus Alvsjo Fabrikéren 7 AB, Stenhus Fastigheter 1 AB, Stenhus
Koping Vaghagen 1 AB, Stenhus Fastigheter 3 AB, Quantum Invest AB, Stenhus Fastigheter 4 AB,
Stenhus TEOP AB, Stenhus Vimmerby 3:314 AB, Stenhus Karlstad Blandaren 1 AB, Hyrex Holding
AB, Stenhus Norrtélje Vattumannen 3 AB, Stenhus Fastigheter 2 AB, Stenhus Visby Kolgarden 14 AB,
Stenhus Nybro Prometeus 16 AB, Stenhus Tranan Holdco AB, Stenhus Tyres6 Kumla 3:175 AB,
Stenhus Forviarv AB, Stenhus Reverse Holdco 7 AB, Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 AB, Stenhus
Reverse Holdco 2 AB, Stenhus Reverse Holdco 3 AB, Stenhus Reverse Holdco 4 AB, Stenhus
Fastigheter 1 TopCo 5 AB, Stenhus Reverse Buyco 19 AB, Stenhus Fastigheter 10 AB, Stenhus JV-
Holding AB, J.S. Logistikfastigheter AB, Stenhus Norrképing Orrekulla 1:56 AB, Stenhus Uttern AB,
Stenhus Fastigheter 5 AB, Stenhus Fastigheter 6 AB, Sterner Stenhus Bostad AB, Stenhus Vaggeryd
Fastighets AB, Stenhus Dikesrenen 12 AB, Stenhus Fastigheter 2 TopCo 1 AB, Stenhus Norr Holdco
AB, Verfast AB, Stenhus SV Holdco AB, Stenhus Holding Librobick AB, Stenhus Vallentuna
Stangberga 4:4 AB, Stenhus Buyco 22009 AB, Stenhus Buyco 22010 AB, Stenhus Fastigheter 1 TopCo
3 AB, Stenhus DB HoldCo 2 AB, Stenhus Fastigheter 7 AB, Ersmark Holding 1 AB, Stenhus Fastigheter
8 AB, Stenhus Fastigheter 9 AB, Stenhus Fastigheter 2 TopCo 4 AB, Stenhus Fastigheter 2 TopCo 2
AB, Stenhus Fastigheter 2 TopCo 3 AB, Stenhus Fastigheter 1 TopCo 1 AB, Stenhus Fastigheter 1
TopCo 2 AB, Stenhus Fastigheter 8 TopCo 1 AB, Stenhus Sodertélje Oxen 4 AB, Sygma Group AB,
Ersmark Holding 2 AB, Stenhus Svenljunga Moga 1:133 AB och Krona BidCo AB.

27



Styrelsesuppleant i Sterner Projekt AB, Sterner Global Invest AB, Sterner Stenhus Holding AB, Sterner
Stenhus Fastigheter AB, Sterner Stenhus Forvaltning AB, Botkyrka Kornet 6 och 15 AB, Stenhus
Forvaltning Stockholm AB, Sterner Stenhus Greece AB, Via Futura AB, Sterner Stenhus Services AB,
Via Futura Holding AB, HSTR Hus av Trd AB, Sterner Projekt 101 AB, Fastighetsbolaget Sittesta AB,
IADR Stockholm Bygeln 1 AB, Sterner Projekt 102 AB, Sterner Projekt 103 AB, Fastighetsbolaget
Sittesta 102 AB, Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB, IADIS Viésterhaninge Nodesta 13:3 AB, IADIS
Forvaltning 1 AB, Xrosspoint Invest AB, Nischer Hudiksvall 1 AB, Sing Invest AB, Sygma Live AB,
IADIS JV Forvaltning AB, Via Futura 1 AB och Tailor BidCo AB.

Innehav: 4 665 aktier privat 7 812 119 aktier indirekt genom Budgivaren.

Nils Nilsson

Styrelseledamot sedan 2022
Fodd: 1948

Ovriga nuvarande befattningar:

Styrelseordforande i ForshagaAkademin AB, Klarafors Fastighetsbolag i Forshaga AB, H-Day AB,
SpoFack Forvaltning AB, MSX Sales AB, Carl Ward AB, Tingsvalvet M14 AB, Carl Ward Holding
AB, Tingsvalvet Holding AB, Klarafors Event AB och HD Ventures AB.

Styrelseledamot i Zaeltek Musikproduktion och Vardepappers- forvaltning AB, Zaeltek Vérdepapper
AB, Zaeltek AB, OneForOne AB, ERKO Invest AB, Bergsgarden Konsult & Forvaltning AB,
Bergsgarden BRF Projekt AB, Tingsvalvet M16 AB, Prodanex AB, Xoel Orebro AB, Xoel AB, Xoel
Slaggan AB, Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och Xoel Karlstad Logistikcenter AB.

Styrelsesuppleant i Mohlinbolagen AB, P.E. Invest Aktiebolag, Pélsj6 slott AB, Mat et Noje i Karlstad
AB, Slottsherren AB, Erko Forvaltning AB, Erko Partners AB, Europeiska Skatt AB, Erko Management
AB, COT Holding AB, Drax Holding AB, MGH Holding AB, Amberley Holding AB, Le Holm i
Karlstad AB, Hans Risberg Forvaltning AB, by C Fastigheter AB, by C Holding AB, Svenska
Finanshuset MGH AB, Xoel Are AB, Erko Holding AB, FM Consult AB, Nordic Chemical Group AB,
Xoel Blandaren AB, Xoel Sundsvall AB och MJ & TA Fastigheter AB.

Innehav: 0 aktier.

Erik Borgblad

Styrelseledamot sedan 2023

Fodd: 1981

Utbildning: Jur. kand. frén Uppsala universitet
Ovriga nuvarande befattningar:

Styrelseordforande i The Active Brands Group Scandinavia AB, Nosli AB (publ) och Stenhus
Fastigheter i Norden AB (publ).

Styrelseledamot i DALBGROB AB, Erik Borgblad Invest AB, Otingo Invest AB, Varakani Invest AB,
Varakani AB, EBANO Holding AB och Krona BidCo AB.

Styrelsesuppleant i Born Law AB, Trylon AB, SF Well Co AB, ALT 945 Invest AB, AB TASICO,
JLEB Invest AB, SoBo Consulting AB, Alt 946 Invest AB, Alt 947 Invest AB, Fastighets AB Goteborg
Gunnesby 2:21, Fastighets Projekt Luled Vindskyddet AB, Born Kommanditdeldgare AB och REX
Holding AB.

Innehav: 0 aktier.
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Jan-Erik Eriksson
Styrelseledamot sedan 2024
Fodd: 1969

Ovriga nuvarande befattningar:

Styrelseordforande i N-BY GARD AB, Virfru Management AB, Vérfru Fast AB, Krafthus AB,
Torngrund Group AB, Torngrund Holding AB, Flottstan Invest AB och Construction Logistics Sweden
AB.

Styrelseledamot i Branta AB, As Hirads Holding AB (publ), HLL Hyreslandslaget AB, HLL
Hyreslandslaget Sverige AB, Turebergs Invest AB, Wulten Holding AB, Kvistviken AB, HLL BondCo
AB (publ), HLL TopCo AB och JTFE Invest AB.

Styrelsesuppleant i Norrbona AB, Henkan Holding AB, Barkarby Fastighets Investering AB, Loq
Communications AB, IWA Garments AB och Sjons Holding AB.

Innehav: 0 aktier.

Leonard Qvarsebo
Styrelseledamot sedan 2024
Fodd: 1979

Utbildning: Masterexamen i Arkitektur, KTH Stockholm. Ecole Nationale Supérieure d’Architecture
de Paris La Villette. Fria Byggakademin.

Ovriga nuvarande befattningar:

Styrelseledamot 1 Leonard Qvarsebo AB, Stiket Industri 3 AB, Stdket Industri 4 AB, JSR
Projektutveckling AB, LQAB Aktiebolag, LQ Invest 1 AB och Bostadsrittsforeningen Vattuormen 15.

Styrelsesuppleant i MAB 107 AB.

Innehav: 0 aktier.

Revisor

Vid Kronas &rsstimma den 1 april 2025 utsags Allians Revision & Redovisning AB till revisor for
Bolaget for tiden intill slutet av nésta arsstimma. Ulf Strauss, auktoriserad revisor, dr huvudansvarig
revisor.

Ledande befattningshavare

Nedanstdende tabell listar namn, befattning och aktieinnehav for Kronas ledande
befattningshavare.

Namn Befattning Aktier
Johan Askogh* Verkstéllande direktor -
Ingeborg Magnusson* Investerarrelationer -

Marius Habu Kristoffersen*  Teknisk forvaltare -

Malin Nordby Kristoffersen* Finansiell forvaltning, Norge -

* Anstélld pa Pareto Business Management AS / Pareto Business Management AB / Pareto Securities AB
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Johan Askogh
Verkstéllande direktor

Fodd: 1980
Utbildning: Ekonomi, Stockholms Internationella Handelsskola.
Ovriga nuvarande befattningar:

Extern verkstillande direktor i Korsédngen Fastighets AB, Korsdngen Midco AB och Borglanda
Fastighets AB.

Styrelseordforande i Origa Care Holding AB.

Styrelseledamot i Lastaren 7 AB, Krona Lule4d AB, Krona Ostersund AB, Preservium Vinkelslipen AB,
Preservium Snickarlyan AB, Preservium Midco AB, Backaheden Midco 3 AB, Krona Midco 2 AB,
Krona Midco 3 AB, Lastaren K1 AB och Lastaren K2 AB.

Ingeborg Magnusson
Investerarrelationer

Fodd: 1982
Utbildning: Ekonom med magisterexamen samt fil.kand. i rittsvetenskap, Stockholms universitet

Ovriga nuvarande befattningar: IR-kontakt pd Bonidsudden Holding AB (publ), Logistri Fastighets
AB (publ), Fleming Properties AB, Backaheden Fastighets AB och Preservium Property AB.

Marius Habu Kristoffersen
Teknisk forvaltare

Utbildning: Inom el-och fastighetsforvaltning

Malin Nordby Kristoffersen
Finansiell forvaltning, Norge

Utbildning: Ekonomiprogrammet fran Oslo Metropolitan University
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KRONAS BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31
DECEMBER 2025

KRONA

Public Real Estate AB

Bokslutskommuniké
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KRONA

Public Real Estate AB

PERIODEN JANUARI - DECEMBER 2025
e Koncernens hyresintakter under perioden uppsgick
till 81 039 (72 929) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 69 297
(67 935) tkr
e Periodens resultat uppgick till 42 497 (33 523) tkr

FJARDE KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2025
e Koncernens hyresintakter under perioden uppgick
till 22 374 (19 517) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 18 562
(17 808) tkr
e Periodens resultat uppgick till 16 998 (5 875) tkr

STYRELSEORDFORANDENS KOMMENTAR TILL
PERIODEN

Under det gangna aret har vi arbetat malmedvetet for
att starka Bolagets balansrdkning och lagga grunden fér
en trygg och hallbar finansiell framtid. Genom
féretradesemissionen och balanserade vinstmedel har vi
inte bara forbattrat soliditeten utan ocksa skapat den
flexibilitet som kravs for att framgéangsrikt genomféra
den stundande refinansieringen av vart obligationslan.
Dessa atgarder ar en del av var langsiktiga strategi att
bygga ett robust och motstandskraftigt Bolag, dar
finansiell stabilitet kombineras med tillvaxt och
vardeskapande. Tack vare dessa insatser ar vi val rustade
att fortsatta utveckla var verksamhet, ta tillvara
méjligheter pa marknaden och stirka fértroendet hos
vara aktiedgare och hyresgaster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 23 juni 2025 meddelade bolaget att man avser att
besluta om en féretradesemission om totalt hogst ca
200 Mkr, i syfte att refinansiera det obligationslan som
upptagits i Kronas heldgda dotterbolag, Krona Eiendom
AS, och som forfaller till betalning i mars 2026. Samma
dag har bolaget ingatt avtal om férvarv av fyra
fastigheter fran Nischer Properties AB. Séljaren har, som
en del i affaren, forbundit sig att garantera teckning av
aktier i Féretradesemissionen, utan féretradesratt, intill
ett sammanlagt belopp motsvarande kdpeskillingen i
Fastighetsférvarvet. Saval Foretradesemissionen som
Fastighetsforvarvet var villkorade av godkdnnande fran
Kronas bolagsstamma.

Den 5 augusti 2025 beslutade den extra bolagsstamman
i enlighet med styrelsens férslag att godkanna
fastighetstransaktionerna samt bemyndiga styrelsen att,
vid ett eller flera tillfdllen under tiden fram till nasta
arsstdmma, med foretradesratt for aktiedgarna, fatta
beslut om nyemission av hogst 5 656 840 aktier. Det
totala antalet aktier som kan komma att emitteras enligt
bemyndigandet ska rymmas inom bolagsordningens
granser.

Den 10 oktober tilltraddes fastigheterna Luled Gumsen
26, 28 och 31 samt Ostersund Tanken 1. Krona har ocksa
med stdd av bemyndigande fran arsstimman 2025,
beslutat om en riktad nyemission av 1 528 191 aktier for
att erldgga kopeskillingen for férvarvet fran Nischer
Properties AB. Teckningskursen uppgick till 36,35 kronor
per aktie.

Den 6 november beslutade Styrelsen har beslutat om en
foretradesemission om cirka 145,1 Mkr med
teckningskurs 36,35 SEK per aktie. Emissionen, som &r
fullt garanterad av befintliga aktiedgare, genomférs for
att refinansiera Krona Eiendom AS obligationslan och
starka Bolagets finansiella stallning.

Under perioden har en vattenskada uppstatt i
fastigheten Krona i Kongsberg, vilket belastat periodens
resultat med cirka 10 000 tkr. Den fortsatta utredningen
har visat att omfattningen av skadan inte éverstiger det
arbete som utférts under aret, vilket ger klarhet kring
konsekvenserna fér Bolaget.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Den 15 januari pressmeddelade aktiedgaren
Stenhus Fastigheter | Norden AB att de och Sterner
Stenhus Holding AB har ingdtt avtal om att éverlata
sammanlagt cirka 69,9 % av aktierna i Krona Public
Real Estate AB till ett gemensamt agt holdingbolag
{Krona Bidco AB).

Den 11 februari pressmeddelade aktiedgaren
Stenhus Fastigheter | Norden AB att Krona BidCo
AB tilltratt 7 812 119 aktier i Korna, motsvarande
cirka 69,9 % av kapital och roster, efter det att
samtliga villkor och myndighetsgodkdnnanden
uppfyllts. FGrvarvet utléser budplikt och bolaget
avser att lamna ett offentligt uppkdpserbjudande
pa resterande aktier inom féreskriven tid enligt
takeover-reglerna.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE | KORTHET

Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att d4ga och férvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malséttningen &r att generera stabila kassafléden och
vara en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona
Public Real Estate AB dger idag sex fastigheter i
Kongsberg, Norge, tre fastigheter i Sédertélje, en
fastighet i Ostersund och tre fastigheter i Luled. Bolagets
aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan 31 mars
2021.

Bolagets vd ar Johan Askogh och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management.
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FINANSIELL GVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2025 2024 2025 2024
Hyresintékter inklusive serviceintikter! 22374 19517 81039 72929
Driftnetto 18 562 17 808 69 297 67 935
Forvaltningsresultat 10225 11488 40739 37930
Periodens resultat 16998 5875 42497 33523

Marknadsvarde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st

Antal genomsnittligt antal aktier, st
Resultat per aktie, kr?

Avkastning pé eget kapital, %?
Belaningsgrad, %
Réntetdckningsgrad, ggr

Soliditet, %

Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr

Fastigheternas direktavkastning, %

1410414 1254419 1410414 1254419
11176711 5591531 11176711 5591531
9560708 5591531 6132531 4842119

1,78 1,05 6,93 6,92
12,44 5,54 7,91 8,69
69,30 71,33 69,30 71,33

2,45 2,68 2,64 2,60
38,42 31,59 38,42 31,59
82,96 91,24 85,51 93,15
58,53 75,58 58,53 75,58

5,26 5,68 5,38 5,42

1 Hyresintdkterna redovisas i SEK men omriknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fér perioden uppgar till ca 0,937 (0,983)
2 paverkas av orealiserade viirdeférindringar pa fastigheter, exkiusive viirdeférindringarna uppgér resultat per aktie till 0,56 (2,05) kr och

avkastning pa eget kapital till 3,93 (10,83) %.

3 Paverkas av orealiserade virdeférindringar pa fastigheter, exklusive virdefdrindringarna uppgér resultat per aktie till 5,93 (8,16) kr och

avkastning pa eget kapital till 6,77 (9,84) %.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS.

Fastigheterna i Norge varderas till verkligt virde i norska
kronor som i rapporteringen omvandlas till svenska
kronor. Vardet uppgick per 31 december 2025 till
1100914 (1 151 119) tkr. Vardet pa de svenska
fastigheterna i Sédertélje varderas till 108 600 (103 300)
tkr, fastigheterna i Lulea till 31 900 tkr och fastigheten i
Ostersund 169 000 tkr per 31 december 2025.

Fastigheterna varderas i regel tva ganger per ar av tre
externa varderare, vid andra kvartalets respektive fjarde
kvartalets slut. Nya fastighetsvarderingar kommer att
ske den 30 juni 2026.

FINANSIERING

| samband med férvarvet av fastigheterna i Kongsberg
tog koncernen upp ett obligationslan. Det sammanlagda
lanebeloppet uppgick per 31 december 2025 till 808,4
{857,2) mkr med en fast ranta pa ca 2,75 % utan
amortering. Lanet dr upptaget i norska kronor och

skillnaden mot jamférelseperioden ar hanforlig till
valutakursdifferenser. Lanet forfaller 15 mars 2026.

Den 30 juni 2025 refinansierades banklanen avseende

fastigheterna i Sodertélje. Det sammanlagda beloppet
uppgick per 31 december 2025 till 37,4 (37,6) mkr med
en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M utan amortering.

Lanen I6per till och med 30 juni 2026.

| samband med férvarvet av fastigheterna i Luled och
Ostersund togs de befintliga banklanen i Swedbank éver.
Det sammanlagda beloppet uppgick per 31 december
2025 till 131,3 mkr med en rérlig ranta kopplad till Stibor
3M med en amortering om ca 3% arligen. Lanen IGper till
och med 30 juni 2026.

AKTIEN OCH AGARNA
Krona Public Real Estate AB hade vid periodens utgang
237 (246) registrerade aktieagare.

Utdelning

Infor arsstdmman 31 mars 2026 foreslas att den
ansamlade vinsten éverférs i ny rakning. Forslaget
grundar sig i de radande marknadsférhallandena och
skiftat fokus mot att starka bolagets balansrakning.
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OVRIG INFORMATION.

Anstillda

Koncernen hade inga anstéllda per 31 december 2025.
Koncernen forvaltas av Pareto Business Management
AB.

Transaktioner med nérstaende

Mellan Krona Public Real Estate AB och dess dotterbolag
har transaktioner skett avseende koncerninterna rantor
och férvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgdr narstdende part
till Krona Public Real Estate AB, enligt IAS 24, och har
erhallit arvode fér tillhandahalina tjanster enligt Business
managementavtal. Pareto Securities AB, narstaende
bolag till Pareto Business Management AB, har erhallit
arvode fér utférda foretagsradgivningstjanster at Krona
Public Real Estate AB.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Férvaltningsrisker

Risk for bolaget involverar risk fér vakanser inom
fastigheterna till féljd av hyresgastens uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen |6per en begréansad risk
foérknippad med lépande drift och underhall da
hyresgasterna, utéver hyran, till stor del betalar de
I6pande drift- och underhallskostnader som beldper pa
fastigheterna. Koncernen ar ansvarig for kostnader
relaterade till byggnadsstrukturellt underhall,
fastighetsskatt och forsakring.

Varderingsrisker

Beddémning kring verkligt varde pa
férvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av
framtiden och ar osédkra.

Valutarisker

Krona ar dven exponerat mot valutakursrisker till féljd av
investeringar och skulder i norska kronor. Kronas
rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
balansposter ar i all vasentlighet i norska kronor och
omraknas till svenska kronor. Omrakningsdifferenser kan
ha en vésentlig effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stdlining och verksamhetsresultat i svenska
kronor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Pa
forfallodagen kommer bolaget att behéva refinansiera

sin utestdende skuld. Koncernens férmaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren pa de finansiella marknaderna i allméanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens
tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgéngligt pa férmanliga villkor, eller
overhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera
sin skuldférpliktelse pa férdelaktiga villkor, eller
6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet.

I villkoren fér bolagets externa finansiering av
fastigheterna i Kongsberg, Norge, finns det krav att
koncernens rantetackningsgrad skall dverskrida 150 %,
att eget kapital genom fastigheternas varde skall
overskrida 20 % och att belaningsgraden inte far
overskrida 75 %. Utbetalning i form av utdelning
forutsatter en belaningsgrad pa lagre dn 70 %. Bolagets
beldningsgrad éverstiger 70 % och far darmed inte
betala nagon utdelning.

Fastigheterna i S6dertélje ar belanande hos Swedbank
med en belaningsgrad om 36,4 %. Fastigheterna i
Ostersund och Lule beldnande hos Swedbank med en
belaningsgrad om 67,2% respektive 65,0%.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

, Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Belopp i tusentals kronor, tkr

2025 2024 2025 2024
Hyresintékter! 22258 19 285 80744 72 667
Service intakter 116 232 295 262
Drift- och underhallskostnader -3451 -1370 -10 363 -3727
Fastighetsskatt -361 -339 -1379 -1267
Driftnetto 18562 17 808 69 297 67 935
Administrationskostnader -1596 -1584 -4 956 -6 584
Finansiella intdkter 1106 2094 3923 2756
Finansiella kostnader -7 847 -6 830 -27 525 -26177
Forvaltningsresultat 10225 11488 40 739 37930
Vérdeféréndringar
Fastigheter, orealiserade 18 046 -1057 19 886 -779
Resultat fore skatt 28271 10431 60 625 37151
Skatt -11273 -4 556 -18 128 -3629
Periodens resultat 16 998 5875 42 497 33523
Resultat per aktie, kr 1,78 1,05 6,93 6,92
Genomsnittligt antal aktier, tusental 9561 5592 6133 4842

Rapport Gver totalresultat

; Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Belopp i tusentals kronor, tkr

2025 2024 2025 2024
Arets resultat 16 998 5582 42 497 33523
Omrékningsdifferens? -11335 3409 -21471 -6 400
Summa totalresultat 5663 8991 21026 27123

Hyresintikterna redovisas i SEK men omriiknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fir perioden uppgdr till ca 0,937 (0,983)
20mrékningsdifferensen dr hiinforlig till valutakursférdndringar pd balansposter. Balansdagskursen for NOK/SEK uppgick tili ca 0,915 (0,970).
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2025 31dec 2024
Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter 1410414 1254 419
Uppskjuten skattefordran ] 6369
Maskiner och inventarier 102 -
Summa anl3ggningstillgangar 1410516 1260788
Hyresfordringar 1771 368
Ovriga kortfristiga fordringar 1303 1318
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1716 1579
Likvida medel 264 482 93935
Summa omsattningstillgangar 269 272 97 200
SUMMA TILLGANGAR 1679788 1357 987

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 11177 5592
Fritt eget kapital® 634 124 423 439
Totalt eget kapital 645 301 429031
Uppskjuten skatteskuld 8941 -
Upplaning - 855 549
Summa langfristiga skulder 8941 855 549
Leverantdrsskulder 2 064 4839
Aktuell skatteskuld 857 233
Kortfristig del av langfristig skuld 977 081 37620
Ovriga kortfristiga skulder 3255 3066
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 42 289 27 649
Summa kortfristiga skulder 1025 546 73408
Summa skulder 1034487 928 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1679788 1357 987

1 -21471 (-6 400) tkr utgdrs av omrikningsdifferens som ér hinforlig tifl valutakursfordndringar. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppgick
tilt ca 0,915 (0,970).
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Rapport 6ver férandring av eget kapital

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet Andra ink. arets  Totalt eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital  reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 4484 410 660 4760 -77 299 342 605
Totalresultat
Arets resultat = - = 33523 33523
Omrakningsdifferens - - -6 400 - -6 400
Summa totalresultat 2024-12-31 - - -6 400 33523 -27123
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1108 58 694 - - 59 801
Kostnad emission - -627 - - -627
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 128 - - 128
Summa transaktioner med aktiedgare 1108 58 195 - - 59303
Utgaende eget kapital 2024-12-31 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
Ingdende eget kapital 2025-01-01 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
Totalresultat
Arets resultat - - - 42 497 42 497
Omrékningsdifferens - - -21471 - -21471
Summa totalresultat 2025-12-31 - - -21471 42 497 21026
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 5585 198 105 - - 203 690
Kostnad emission - -10 637 - - -10 637
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 2191 - - 2191
Summa transaktioner med aktiedgare 5585 189 659 - - 195 244
Utgdende eget kapital 2025-12-31 11177 658 514 -23111 -1279 645 301
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Bel i tals k t Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
e 2025 2024 2025 2024
Férvaltningsresultat 10 226 11488 40739 37930
Ej kassaflédespdverkande poster:
Valutakursdifferens avseende koncernutlaning 4160 - 4160 -
Finansiella poster 330 346 1336 1391
Betald skatt -4 27 32 34
K“as“saflt?de fran“den Ioparlde verksamheten fore 14712 11 861 42 267 39 355
fordndring av rérelsekapitalet
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -1478 168 -1294 485
Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar 2702 3149 66 2275
Okning/minskning av leverantérsskulder -2137 -1535 -3122 3136
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder 19 891 3378 14 259 5911
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33690 17 021 56176 51162
Investeringsverksamheten
Forvérv av férvaltningsfastigheter -54 412 3541 -54412 -53 706
Investeringar i befintliga fastigheter -7797 -4741 -13 087 -4 436
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -105 - -105 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -62 314 -1200 -67 604 -58 142
Finansieringsverksamheten
Nyemission 200 597 - 203 690 59 801
Emissionskostnader -10 637 - -10 637 -627
Amortering av lan -737 -190 -927 -380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 193 223 -190 196 126 58 794
Periodens kassaflode 160 599 15631 180 698 51814
Kursdifferens i likvida medel -7 598 544 -10 151 -1 404
Likvida medel vid periodens borjan 111481 77 760 93935 43 525
Likvida medel vid periodens slut 264 482 93 935 264 482 93 935
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

i tisentals kronor fée Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec

! 2025 2024 2025 2024
Nettoomsdttning 214 291 860 431
Administrationskostnader -838 -1218 -2776 -4123
Rorelseresultat -624 -927 -1916 -3692
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 2877 2962
Upp-/ Nedskrivning av andelar i koncernféretag - 60 000 - 60 000
Finansiella intdkter 516 367 1281 385
Finansiella kostnader -102 -39 -209 -60
Resultat efter finansiella poster -210 59401 2033 59 595
Resultat fore skatt -210 59 401 2033 59 595
Uppskjuten skatt -1216 1514 -1216 1514
Periodens resultat -1426 60915 817 61109
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

1 tusentals kronor, tkr i Sder20d}
Tillgadngar

Andelar i dotterbolag 431983 376631
Langfristiga fordringar koncernféretag 161 464 33397
Uppskjuten skattefordran 2619 1643
Summa finansiella anlédggningstillgangar 596 066 411671
Ovriga kortfristiga fordringar 1128 351
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 4276 4250
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 907 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter koncernféretag 1233 656
Kassa och bank 16 833 1185
Summa omséttningstillgangar 24377 7192
SUMMA TILLGANGAR 620 443 418 863
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 11177 5592
Fritt eget kapital 599 333 408 858
Eget kapital 610510 414 450
Leverant&rsskulder 183 780
Ovriga kortfristiga skulder - 3000
Kortfristiga skulder koncernféretag - 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9750 533
Summa kortfristiga skulder 9933 4413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 443 418 863
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ALLMAN INFORMATION

Krona Public Real Estate AB, med
organisationsnummer 559298-1707, &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernen") verksamhet omfattar
att dga och férvalta samhallsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Krona Public Real Estate AB tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tilldmpats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2025-12-31, sidorna 12—
20.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
arsredovisning, bokslutskommuniké,
halvarsrapport samt tva delarsrapporter.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen och
styrelsens forslag till vinstutdelning och dartill
fogat motiverat yttrande samt fullmaktsformular
kommer senast den 10 mars 2026 finns tillgdngliga
hos bolaget, Krona Public Real Estate AB adress c/o
Pareto Business Management AB, Berzelii Park 9,
Stockholm, pa bolagets webbplats
www.kronapublic.se samt sdndas till aktiedgare
som sa begdr och som uppger sin postadress.

REVISION
Denna rapport har ej varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omriknat till 12 méanader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Beléningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvéarde

Rdntetcickningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intékter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie
Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt
dividerat med utestaende antal aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omriknat till 12 méanader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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11

41



KRONA

Public Real Estate AB

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren fGrsékrar att rapporten ger en réattvisande Gversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

féretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Bokslutskommuniké fér Krona Public Real Estate AB godkéndes av styrelsen den 17 februari 2026.

Stockholm den 17 februari 2026
Krona Public Real Estate AB
Org.nr: 559298-1707

Christer Sundin
Styrelseordférande

Jan-Erik Eriksson
Styrelseledamot

Nils Magnus Nilsson
Styrelseledamot

Erik Borgblad
Styrelseledamot

Tomas Georgiadis
Styrelseledamot

Leonard Qvarsebo
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstéllande direkt&r

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké ar
sadan information som Krona Public Real Estate AB
ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen ldmnades,
enligt kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande
den 17 februari 2026.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2026-03-31  Arsstimma
2026-04-28 Delarsrapport Q1

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, vd

johan.askogh@paretosec.com

+46 8 402 53 81

Krona Public Real Estate AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559298-1707
www.kronapublic.se
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SKATTEFRAGOR I SVERIGE

Nedan foéljer en sammanfattning av vissa skattefragor relaterade till Erbjudandet, som ror
fysiska personer och aktiebolag som dr obegrinsat skattskyldiga i Sverige (om inte annat
anges). Sammanfattningen dr baserad pa gdllande svensk lagstiftning och dr endast avsedd
som allmdn information. Sammanfattningen dr inte avsedd att uttémmande behandla alla
skattefragor och skattekonsekvenser som kan uppkomma med anledning av Erbjudandet.
Exempelvis tas inte foljande upp: (i) de sdrskilda regler som kan bli tilldmpliga pa innehav i
bolag som dr eller tidigare har varit s.k. famansforetag eller pa aktier som forvirvas med stod
av s.k. kvalificerade andelar i famansforetag, (ii) de sdrskilda reglerna for skattefri utdelning
och kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) i bolagssektorn som kan bli
tillimpliga da aktiedgare innehar aktier som anses ndringsbetingade; (iii) aktier som innehas
av kommandit- eller handelsbolag; (iv) aktier som innehas som lagertillgangar i
ndringsverksamhet;, och (v) aktier som innehas via ett s.k. investeringssparkonto eller
kapitalférsikringar och som omfattas av sdrskilda regler om schablonbeskattning.
Sammanfattningen behandlar inte heller utlindska foretag som bedriver verksamhet fran ett
fast driftstille i Sverige. Vidare tillimpas sdrskilda skatteregler som gdller for vissa typer av
investerare, till exempel investmentforetag och forsdkringsforetag, vilka inte behandlas hdr.
Beskattningen av varje enskild aktiedgare beror pd dennes specifika situation. Varje aktiedgare
bor rddfraga en oberoende skatterddgivare om de specifika skattemdssiga konsekvenserna som
kan uppkomma ur Erbjudandet, inklusive tilldmpligheten och paverkan av utldndska regler och
bestdmmelser i dubbelbeskattningsavtal som kan vara tillimpliga. Nedan sammanfattning dr
baserad pa antagandet att aktierna relaterade till Erbjudandet anses vara marknadsnoterade
for svenska skatteindamdl. Nagon garanti for att aktierna anses vara marknadsnoterade
ldmnas dock inte.

Allméan information

Nér marknadsnoterade aktier, sdsom aktierna i Krona, sdljs eller pd annat sitt avyttras kan en
skattepliktig kapitalvinst eller en avdragsgill kapitalforlust uppsté. Kapitalvinsten eller kapitalforlusten
berdknas vanligtvis som skillnaden mellan forséljningsersittningen, efter avdrag for forséljningsutgifter,
och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for alla aktier av samma slag och sort berdknas
gemensamt med tillimpning av genomsnittsmetoden. Vid forséljning av marknadsnoterade aktier kan
omkostnadsbeloppet alternativt faststillas enligt schablonmetoden enligt vilken omkostnadsbeloppet
beréknas till 20 procent av forsédljningsersittningen efter avdrag for forséljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som ar obegrénsat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalvinster i inkomstslaget
kapital med en skattesats om 30 procent. Kapitalforluster pa marknadsnoterade aktier &r fullt ut
avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma &r pé aktier och andra noterade
viardepapper som beskattas som aktier (med undantag for andelar i vardepappersfonder eller
specialfonder som endast innehaller svenska fordringsrétter, s.k. rantefonder). Kapitalforluster som inte
kan kvittas p&4 ndmnda sétt dr avdragsgilla till 70 procent mot dvriga inkomster i inkomstslaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges skattereduktion mot kommunal och statlig
inkomstskatt pd inkomst av tjanst och néringsverksamhet samt statlig fastighetsskatt och kommunal
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fastighetsavgift. Sddan skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet som inte
overstiger 100 000 kronor och 21 procent av resterande del. Ett sddant underskott kan inte sparas (rullas
framaét) till senare beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar pd noterade aktier, i inkomstslaget niringsverksamhet med
en skattesats om 20,6 procent.

Avdragsgilla kapitalforluster pa aktier eller andra deldgarratter fir endast dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster péd aktier eller andra virdepapper som beskattas som aktier. En sadan kapitalforlust kan
dock édven, om vissa villkor dr uppfyllda, kvittas mot skattepliktiga kapitalvinster p& aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier hos ett annat bolag inom samma koncern, under forutsittning att
koncernbidragsritt foreligger mellan bolagen och béda bolagen begér det for ett beskattningsar som har
samma deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot av bolagens
bokforingsskyldighet upphor).

En kapitalforlust som inte kan utnyttjas ett visst beskattningsar far sparas (rullas framét) av det bolag
som realiserat kapitalforlusten och kvittas mot skattepliktiga kapitalvinster pd aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier under efterféljande beskattningsar utan ndgon begriansning i tiden.

Aktiedigare som ir begrinsat skattskyldiga i Sverige

Aktiedgare som &r begrinsat skattskyldiga i Sverige dr normalt inte foremal for kapitalvinstbeskattning
i Sverige vid avyttring av aktier. Aktiedgare kan dock vara foremal for beskattning i sin hemviststat.

Enligt en sérskild skatteregel kan emellertid fysiska personer som &r begrinsat skattskyldiga i Sverige
bli foremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid forséljning av aktier i ett svenskt aktiebolag om de
vid négot tillfdlle under avyttringsaret eller nagot av de tio foregaende kalenderaren har varit bosatta
eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av denna regel begriansas dock i flera fall genom
dubbelbeskattningsavtal mellan Sverige och andra lénder.
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